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1) Z Ozndmeni o zahdjeni tizemniho fizen{ a pozvani k vefejnému dstnimu jednani vyplyvd, Ze ve

2)

3)

4)

5)

spolecném fizeni, které je vedeno podle § 140 spravniho fadu, jsou spojena dvé Fizeni. I ve
spolecném fizenf se ale ob¢ fizeni posuzuji samostatng, byt’ se o tom vyddva jedna pisemnost,
vydané ozndmeni by tedy mélo obsahovat dva okruhy téastnika s odliSenim pro obé fizeni vietné
poucenti. Spole¢né fizenf musi byt také stavebnim tfadem odiivodnéno, pro¢ je vedeno spolecné,
vSechny tyto ndleZitosti chybi.

Neni zfejmé, pro¢ stavebni tifad vede fizeni podle § 144 spravniho i4du, tedy fizeni s velkym
poctem ucastnikii, a ke kterému Fizeni se velky pocet déastnikd vztahuje, zda k fizeni o déleni
pozemki nebo pro umisténi stavby, ¢i pro obé fizeni. Stavebni tfad je povinen uvést podklady, ze
kterych velky pocet Gcastnikii vyplyvd. Hlavnim G&astnikiim, tedy Gdastnikiim ve smyslu § 27
odst. 1 spravniho fddu, v§ak musi dorucovat jednotlivé. Nelze zjistit, Jjak stavebni tfad vymezil
ucastniky téchto fizeni ve smyslu § 85 stavebniho zdkona ve vztahu k § 27 spravniho fadu, tedy
zda postupoval spravné.

V souladu s § 87 stavebniho zikona je Zadatel povinen zajistit, aby informace o jeho zdméru a o
tom, Ze podal Zddost o vydani dzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo nafizeno
vefejné Ustni jedndni, vyvéSena na misté uréeném stavebnim udfadem nebo na vhodném
pfistupném mist€ u stavby nebo pozemku, na nichZ se md zdmér uskuteénit. V misté zdméru
Zadatele bydlime a tato informace zde na vhodném misté vyvésena nebyla a tim nebyla splnéna
zdkonnd povinnost Zadatele, toto miZeme také doloZit svédeckymi vypovéd’'mi jinych obyvatel
Zijicich v pfedmétné lokalité.

Dle platného tzemniho pldnu obce Vestec se jednd o lokalitu Z10 ,Na Suchych®, prostorové
vymezeni lokality je zfejmé z ndzvu lokality, ze Zadani zmény &. 3 UP, ze zdvazné &4sti zmény ¢.
3 UP ve formé regulativil a z vykresové dokumentace piislusné zmény, které v plném rozsahu
nahrazuji predchozi verze. Dle Zdvazné ¢&4sti platného Uzemniho pldnu obce jsou pro lokalitu
Z10 stanoveny ndsledujici regulativy:

a. Pro lokality Z1, Z2, 74, Z5, Z6, Z8, Z10 s obytnou funkci bude pfi parcelaci tzemi
stanovena minimdlni velikost stavebniho pozemku 800 m’.

b. Pfi zpracovdni ndsledné dokumentace lokalit Z2, Z8 a Z10 bude vymezena soustiedénd
vefejnd zelen v mnoZstvi 20 % jejich plochy, kromé toho bude v téchto lokalitdch vymezena
ve formé ,zelené izolatni a doprovodné* také i jako souddst urbanisticky vyznamnych
mistnich komunikaci.

Oba vySe uvedené regulativy jsou ndvrhem Zadatele poruseny! Zadatel si uelové a
nespravné vyklddd zménu ¢&. 3 Uzemniho planu a lokalitu Z10 ,.déli* na dvé &sti s riiznymi
regulativy. PoZadujeme uvedeni ndvrhu Zadatele do souladu s platnym tdzemnim pldnem
obce Vestec.

ad a. Zadatelem jsou v lokalité k rodinnym domim navrZeny parcely meni nez 800 m’.
Zadatel tento regulativ zcela Géelové obchazi a z ndvrhu nenf jednoznacéné vymezeni parcel,
protoZe v Cdsti projektové dokumentace uvadi velikosti parcel nad 800 m® ke »dvojdomu®,
nicméné v dal3i ¢dsti projektové dokumentace tyto parcely ,,d&li* ke kazdé bytové jednotce
zv1ast.

ad b. Lokalita Z10 (parc.¢. 644/86 a 644/87) ma velikost 15 924 m’, tzn. e dle zdvazné &asti
dzemniho planu mus{ byt v ndvrhu 3 185 m* soustfedéné vefejné zelené a ddle doprovodnd a
izolaéni zelel. Ndvrh ale obsahuje pouze cca 2 000 m® zelené s tim, ¥e dle navrhu zcela
jednoznaéné doprovodnou a izolaéni zelefi, kterd m4 byt vndvrhu nad rimec 20 %
soustiedéné zelené, vydava Zadatel za soustifedénou zelefi.

Navrhem Zadatele byl porufen § 23 vyhlisky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani dzemi. Ndvrhem Zadatele je znemoZnén piistup poZarni techniky a provedeni jejiho
zasahu. Ndvrhem vznikd cca 250 m dlouhy nepfistupny ,vnitroblok™ bez monosti zdsahu.
Vzhledem k vySe uvedenému se domnivime, 7e zdvazné stanovisko dotéeného organu statni
spravy na udseku poZarni ochrany Hasiéského zdchranného sboru Stiedodeského kraje k projektu
Zadatele nenf v souladu s pravnimi pfedpisy a proto tuto ndmitku sou¢asné povaZujte za zadost o
pfezkum tohoto stanoviska v souladu se Spravnim Fddem. PoZadujeme vytvofeni vefejné
piistupného prostoru pfi zdpadni hranici feSeného dzemid.

Casti namitky, kterym bylo vyhovéno:
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bod 3)

Zadatel pii vefejném tstnim jedndn{ dne 15.11.2010 neprokazal, Ze povinnost podle § 87 odst. 2
stavebniho zdkona splnil. Stavebni trad dne 9.12.2010 v souladu s § 87 odst. 2 stavebniho

P

zdkona nafidil k projednani Zddosti opakované vefejné dstni jedndni na den 12.1.2011.

Casti namitky, které byly zamitnuty:

bod 1)

bod 2)

bod 4)

bod 5)

Zadatel pozadal o vyddn{ izemniho rozhodnuti 0 umisténi stavby a o déleni pozemku. Stavebni
dfad vede tzemni fizeni podle § 84 a7 91 stavebniho zdkona. Okruh t&astnikd fizeni je stanoven
v souladu s § 85 stavebniho zdkona.

Okruh tcastniki fizen{ je stanoven v souladu s § 85 stavebniho zdkona. Doruéovdn{ ozndmeni
zahdjeni uzemntho fizeni a nafizeni vefejného tstni jedndni se #idi § 87 odst. 1 stavebniho
zdkona. ,Je-li viizemi vyddn Gzemni nebo regulaéni pldn, dorucuje se oznameni o zahijeni
uzemniho fizeni tcastnikim Fzeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dotéenym orgdntim jednotlivé,
icastnikim fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 vefejnou vyhlaSkou.” Stavebni dfad dorucoval
oznameni v souladu s § 87 odst. 1 stavebniho zikona.

Pozemek parc.¢. 644/86 je zafazen platnym tizemnim plianem obce Vestec do z6ny ,,0C — Cisté
obytné Gzemi* a vztahuji se na ni regulativy vyhlasky obce Vestec &. 2/98 o zdvaznych &éstech
tizemniho planu sidelniho dtvaru Vestec.

Pozemek parc.¢. 644/87 byl do zény ,,OC — gisté obytné Uzemi“ zafazen ,Zménou ¢&. 3
uzemniho pldnu sidelniho ttvaru Vestec*, pozemek oznagen zménou ¢&. 3 jako lokalita Z 10.
Zadatel v souladu s tizemnim planem navrhl na pozemku parc.¢. 644/86 umisténi fadovych
rodinnych domii a na pozemku parc.d. 644/87 umisténi izolovanych rodinnych domi na
pozemcich o min. velikosti 800 m’.

Pozemek parc.¢. 644/87 je o velikosti 9 101 m’, soustfedénd vefejnd zelen je navrZena na ploge
o velikosti 1820 m’, tj. 20 % z vyméry pozemku parc.¢. 644/87, v souladu se ,,Zménou &. 3
izemniho pldnu sidelniho ttvaru Vestec*.

Hlavni vyuZiti feSeného tzemi je podle dzemniho planu &isté obytné. PoZadavek na vefejnou
soustfedénou zeleii byl stanoven ,,Zménou ¢. 3 Gzemniho plénu sidelniho ttvaru Vestec* pro
Cast feSeného tzemi. Uzemni pldn pojem ,soustiedénd vefejnd zelefi* nevysvétluje, tizemnim
planem nenf bliZe specifikovano, jak md soustiedéna vefejnd zelen vypadat. Regulativ zelené je
dopliiujici k hlavnimu vyuZiti ¢isté obytné tizemy.

Pro dopravni obsluhu navrZzené ulicové zistavby Je navrZzena komunikace se zklidnénym
provozem urcend pro cilovou obsluhu, nikoliv pro tranzitni dopravu. Tomu odpovidd profil i
smérové vedeni komunikace. Je navrZen jednosmérny provoz z ulice Na Suchych do ulice Na
Spojce. Plochy vefejné zeleng jsou soustiedény do uliéniho profilu 13 aZ 21 m §irokého, plochy
Jsou uceleny a umoZiuji rozvinout parkové tipravy.

NavrZenou soustiedénou vefejnou zelei v uliénim prostoru nelze ve smyslu zmény tizemniho
planu €. 3 zaméiovat se zeleni doprovodnou a izolaéni. Podél navriené obytné ulice
s pfedpoklddanou cilovou dopravou neni izolaéni zelefi tieba a doprovodnd zeleni neni zeleni,
kde by se napiiklad méla uskuteériovat rekreace a odpocinek. NavrZzené feSeni s moZnosti
rozvinuti parkovych tprav v rdmci ploch zelené soustiedéné v Sirokém ulidnim profilu umozni
rekreaci mistniho vyznamu.

Dne 19.1.2011 bylo Zadatelem doplnéno vyjadieni k feSeni vefejné zelené zpracované Janem
Hendrychem, Int. ASLA, z tohoto vyjddieni vyplyvd, Ze navrZend plocha zelené je vyuZitelnd
pro parkové dpravy, jejichz detailni ndvrh bude fe§en v dokumentaci pro stavebni povoleni — viz
bod 18) podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad vydal dne 10.12.2010 pod &j. OuJ/17254/2010 usneseni, kterym podan{
ucastnikl fizeni, jimZ bylo zaZdddno o piezkum stanoviska, postoupil Hasi¢skému zdchrannému
sboru Stfedoceského kraje. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedodeského kraje vydal dne 14.1.2011
stanovisko pod ¢.j. HSKL - 449-2/2011-PCN a dne 4.2.2011 bylo vydano stanovisko
Ministerstva vnitra, generaln{ feditelstvi Hasi¢ského zdchranného sboru Ceské republiky pod
¢.j. MV-8472-2/PO-C-2011. Ministerstvo vnitra, generdln{ feditelstvi Hasi¢ského zachranného
sboru Ceské republiky neshledalo v dané véci divod k zahdjeni prezkumného fizeni ve smyslu
zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisti. Vzhledem k tomu, Ze nebyl
shleddn Ministerstvem vnitra, generdlni feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské
republiky divod k zahdjeni pfezkumného ¥izeni, pozadavek na vytvoreni vefejné piistupného
prostoru pfi zépadni hranici feSeného tizemf z hlediska poZarni ochrany byl zamitnut.






