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Pozadavek na pofizeni nového tzemniho planu Vestec vychazi z usneseni zastupitelstva obce
10/2/11 ze dne 22.12. 2010. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového Gzemniho planu (dale
jen ,UP“) Vestec z divodu ustanoveni § 188 zakona €. 183/2006-Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu (stavebni zakon) (dale jen _stavebni zakon“), které ukoncuje platnost Uzemnich
pland vydanych pfed nabytim aginnosti tohoto zakona.

V soutasné dobé plati pro uzemi obce Vestec Uzemni plan sideiniho utvaru Vestec (dale jen
_UPnSU*) schvaleny v roce 1998 vé&. viech pozdé&jsich zmén €.1-5 UPnSU Vestec.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi

Obec Vestec je soudasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha die Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen JPUR") i dle Zasad Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
(dale jen ,ZUR").

Vestec se nachazi vtésné blizkosti hl. m. Prahy. Zasadni roli pro dalsi vyvoj obce Vestec hraje
rozvoj jizniho segmentu hl.m.Prahy a sousedni obce Jesenice, mezi nimiZ se Vestec nachazi a
s nimiz je funkéné uzce provazan. Zejména do Prahy sméfuje obyvatelstvo do zaméstnani i za
ob&anskou vybavenosti.

Obec je pfimo napojena na rychiostni silnici R1 (Silniéni okruh kolem Prahy), nachazi se
v dynamicky se rozvijejici oblasti jak z hlediska hospodafstvi tak z hlediska rozvoje bydieni.
Predpokiada se zachovani stavajici koncepce sidla. Cilem daléiho rozvoje uzemi je posilit
rezidenéni charakter obce vytvoienim kvalitnich vefejnych prostranstvi (zejména v centraini &asti
obce a podél ul. Videriska), posilenim prirodné-rekreacniho potencialu ve vychodni &asti obce a
dale vytvarenim dostatku pracovnich prileZitosti v misté (zejména v zapadni Casti obce).

7 hlediska $irsich vztaht v tizemi budou respektovany vazby obce Vestec na okolni izemi obce a
fedeni bude die potieby koordinovano s Gzemnimi plany v sousednich obcich.

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1 Upfesnéni pozadavki z PUR

e Ze zafazeni obce Vestec do rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha vyplyva pro uzemni
planovani tento ukol - pfi respektovani republikovych priorit uzemniho planovani umoznovat v
rozvojovych oblastech vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto
davodu v rozvojovych oblastech vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru
Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojove osy.

Pro uzemi obce Vestec dale z PUR vyplyvaji tyto republikové priority Gzemniho planovani pro

zajidténi udrZitelného rozvoje Uzemi:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty UGzemi, vletné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Na Uzemi obce Vestec se pozadavek tyka zejména zachované urbanistické
struktury ptvodni centralni ¢asti obce a okoli stavajiciho rybniku v severovychodni &asti obce.

e Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch. Hospodarné vyuZivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G&elné vyuzivani a usporadani dzemi usporné v narocich
na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmQ na
rozvoji izemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Na Gzemi
obce Vestec bude zejména provéfeno dalsi vyuziti arealu Agro Jesenice a dale uzemi v centralni
gasti obce na kiizeni ulic Videfiska a Vestecka.
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A.1.2 Upfesnéni poZadavki ze ZUR

Uzemné planovaci dokumentace kraje — ZUR, vydalo =zastupitelstvo Stredodeského kraje

usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011. Navrh UP bude respektovat zaméry uvedené v ZUR.

ZUR zarazuji celé uzemi obce Vestec do rozvojové oblasti-OB1 Rozvojova oblast Praha. ZUR

stanovuji tyto zasady pro usmériiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi tykajici

se obce Vestec:

e Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné urbanistické struktury a architektonické i
pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel.

e Ve vymezenych rozvojovych oblastech vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospodarskych &innosti, zejména podporovat rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika). Rozvoj
ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadiazené sité a na
letiSté, zejména na plochy brownfields.

e Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feseni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstenci kolem obytnych souborq,
vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti
krajiny.

e Zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce
a pfestavby nevyuzivanych objektl a arealu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi
procento volné zelené v zastavéném Gzemi.

e Vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potieb obyvatel a navstévniki hl. m. Prahy, vytvaret
podminky k vy3$8imu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

o cykloturistiky rozvojem cyklostezek v pfiméstském Uzemi hi. m. Prahy
o kratkodobé rekreace piedevsim nekomerénich forem

e Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuziti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci. Rozvoj
bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s
vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou.

e Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi (bliz§i specifikace téchto
prvki viz. bod A.1.1)

e Koordinovat Uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a souéasti rozvojové
oblasti.

A.1.3 Upfesnéni pozadavki z UAP
Pozadavky na odstranéni nebo omezeni:
e urbanistickych zavad
o nezadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na plivodni sidlo
e Hygienické zavady
o emise Nox ze silniéni dopravy a soleni komunikaci
o hluk ze silniéni dopravy — omezit vliv hluku zejména ze silni¢niho obchvatu kolem Prahy na
stavajici obytnou zastavbu, vytvorit pfedpoklady pro sniZovani negativnich G¢ink{ dopravy
na obytnou zastavbu.

A.1.4 Upiesnéni dal$ich pozadavku
» Pfirozvoji urbanizovaného Gzemi je ti'eba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v ramci
zastavéného uzemi a vyuziti ploch bezprostrfedné navazujicich na zastavéné tzemi. Navrh UP
provéfi zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD. Nové budou provéieny
zejména tyto zameéry:
o doplnéni rozvojové komeréné-vyrobni zény v jihozapadni ¢asti obce
o doplnéni rozvojovych komeréné-vyrobnich ploch v severozapadni ¢asti obce na hranicich
s hl.m.Prahou s ohiedem na stavajici limity v izemi (zejména el. vedeni, vodovodni fad v¢.
jejich ochrannych pasem)
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o doplnéni rozvojovych komeréné-vyrobnich ploch v severozapadni &asti obce jizné od
dopravni stavby Vesteckého pfivadéée (zejména s ohledem na $patnou dopravni obsluhu
téchto pozemku)

o vyuzZiti lokality v severovychodnim uzemi obce na hranici. s obytnou zastavbou Prahy
(Hrnéife) na bydleni

o zména funké&niho vyuZiti plochy vyroby v jinovychodni ¢asti obce na plochy bydleni event.
smisené obytné s ohledem na celkovou koncepci sidla : '

o bude stanoveno vyuziti plochy zafazené ve stavajici platné UPD obce do kategorie vyhled

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1 UpFesnéni pozadavka z PUR '

e Vytvaret podminky pro ziepSovani dostupnosti Gzemi rozéifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s
ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.
Vytvafet podminky pro zvySovani bezpetnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a ziep$ovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaiet v
Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni€ni, cyklistickou). Na
Gzemi obce se pozadavek tyka zejména zlepSeni spojeni hromadnou dopravou s Prahou —
metrobus.

A.2.2 Upfesnéni pozadavki ze ZUR

e Na uzemi obce Vestec navrhly ZUR koridor pro umisténi stavby silnice II. tridy - D054 -
propojeni Vesec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka, dle rozhodnuti Krajského soudu
v Praze ze dne 26.2.2013 &,j. 50 A 24/2012 — 64 byly ZUR v gasti textového i grafického
vymezeni tohoto koridoru zruseny.

e Vramci koncepce hromadné dopravy stanovuji ZUR zasadu koordinace organizace hromadné
dopravy vytvarenim integrovanych dopravnich systému. Pro UP obce stanovuji Gkol vytvaret
predpoklady pro moznost prfednostniho vedeni autobusové dopravy v silniéni siti, vé. moZnosti
systému Metrobus (vymezené pruhy, pfip. segregované useky).

e ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pfi¢emz potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoeského kraje. ZUR stanovuji zasadu vytvéaiet
podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a to
zejména v intenzivné urbanizovanych Gzemich. Na Gzemi Vestce neni navrzena zadna patefni
cyklostezka. Jedna se o lokalni sit cyklotras a cyklostezek propojujicich jak uzemi hi.m.Prahy
tak sousedni obce (Zlatniky-Hodkovice, Jesenice), navrh UP provéfi aktualizovany cyklisticky
generel z r. 2008.

e Na uzemi obce Vestec je navrzen koridor pro umisténi stavby V14 — vodovodni fad z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy.

e Na Uzemi obce Vestec jsou vymezeny stavajici koridory technickeého vybaveni (dalkovy
pfivadé¢ pitné vody, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL, nadzemni el. vedeni 400, 220 a
110 kV a rozvodna 110kV) a dopravni infrastruktura - silni€ni okruh kolem Prahy (R1) v&.
mimouroviiové kiizovatky. V UP Vestec budou tyto prvky respektovany v¢. jejich ochrannych
pasem (dale jen OP).

A.2.3 Upfesnéni pozadavka z UAP
e Dopravni zavady
o vysoka intenzita dopravy v centru obce
o nedostatek parkovacich a odstavnych stani
o  plochy vyroby a skladovani jsou dopravné napojeny na kapacitné nevyhovujici
pozemni komunikace a doprava neni vzajemné zkoordinovana (fe§ena koncepéné),
navrhnout koncepci koordinovaného rozvoje vyrobné obsluznych zén
o) patefni komunikace v zastavéném Uzemi s nevyhovujici pési dopravou - navrhnout
reSeni p&si dopravy v zastavéném tzemi
o} cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci - provéfit vedeni cyklotrasy, ktera
neodpovida svymi parametry a provedenim
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e Zakladni ob&anské vybaveni v souéasné dobé odpovida velikosti a vyznamu obce. Uzemni plan
provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport. .

V navrhu UP Vestec budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se

v Uzemi vyskytuji. Kromé siti dopravni a technické infrastruktury je vyznamnym limitem pro stavebni

¢innost zajmové uUzemi ministerstva obrany, kde budou respektovany omezujici podminky

stanovené timto ministerstvem. Na Uzemi obce Vestec je vymezena zéna havarijniho planovani

(nebezpeéné latky skupiny A — objekt Vodojemu a Cerpaci stanice Jesenice), doporucuje se

nezvysovat riziko dopadu pfipadné zavazné havarie vystavbou objektu pro bydleni nebo obcanskou

vybavenost s vyS$Sim pohybem osob v blizkosti tohoto objektu.

A.2.4 Upresnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

e Navrh UP provéfi a navrhne potfebna opatieni ke zvyseni plynulosti a bezpe&nosti dopravy —
zejména ul. Videniska a Vestecka v¢. jejich kiizeni.

¢ Pro nové rozvojové plochy provéfit zvySeni narok( na stavajici dopravni (zejména silniéni) sit' a
navrhnout potiebna opatfeni (Upravy stavajicich mistnich komunikaci nebo navrh novych
mistnich komunikaci, v€etné jejich pfipojeni na stavajici komunikaéni sit). Minimalizovat pocty
vjezdl na stavajici silniéni sit, jako i poéty kfizovatek mistnich komunikaci se silniéni siti,
zejména z dGvodu bezpeénosti provozu. Nenavrhovat slepa zakonéeni komunikaci. Reseni
komunikaci bude navrzeno s ohledem na platné predpisy poZarni ochrany, pfedevsim feseni
pfistupu a pfijezdu ke véem stavbam pro jednotky HZS.

o Vytvorit pfedpoklady pro snizovani negativnich G¢inku dopravy na obytnou zastavbu.

Provérit mozZnost obsluhy uzemi kapacitni vefejnou dopravni infrastrukturou — systém metrobus
(upfesnéni trasy, pozadované Sife, umisténi zastavek), navrzené fedeni koordinovat s UP
sousednich obci — hl.m.Prahou a Jesenici.

e Provéfit zafazeni stavajicich parkovist a fadovych garazi do ploch dopravnich, proveéfit potrebu
novych odstavnych a parkovacich ploch (zejména v blizkosti zastavek planovaného
metrobusu).

o Navrh dopravniho feSeni disledné koordinovat zejména s obci Jesenice — piedpoklada se
zachovani stavajici dopravni komunikace v jihovychodni ¢asti obce, provéreno bude zruseni
dopravniho propojeni obce Vestec a Jesenice v jizni ¢asti Gzemi (zruSeni navrzené vefejné
prospésné stavby €.2 v jizni ¢asti).

o Systematicky feSit péSi a cyklistickou dopravu jak v obci samotné tak v hlavnich dopravnich
smérech (Praha — Jesenice, Dolni Bfezany-Pruhonice).

Technicka infrastruktura

e Navrhované reSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostate€nou inzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou CR. Pro novou zastavbu bude dusledné fesen rozvoj
inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zpusob likvidace destovych vod, elektiina, plyn apod.).
Dulezita technicka infrastruktura bude schematicky vyznac¢ena ve vykresové dokumentaci. PIné
budou respektovany nadrazené systémy technické infrastruktury v€. jejich OP (mezi vyznamné
prvky v Gzemi patii zejména Gpravna vody ze Zelivky pro hl.m. Prahu a s ni souvisejici dalkové
vodovodni fady). Likvidace odpadu bude re$ena standardnim zplUsobem respektujicim platnou
legislativu a pfislusné normy, predpokiada se prohloubeni systému separace komunalniho
odpadu u vzniku.

e Navrh UP provéfi a pripadné navrhne potfebnou intenzifikaci COV s ohledem na budouci rozvoj
obce (stavajici COV situovana v severni &asti Uzemi byla ve dvou etapach intenzifikovana,
stavajici stav 6 000 EO).

e Nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou spladkovou kanalizaci zakon&enou COV.
U komerénich ploch vyroby a sluzeb bude navrzeno feseni individualni dle danych konkrétnich
potieb.

e Bude kladen diraz na dusledné resSeni bezSkodné likvidace srazkovych vod v misté, v co
nejvétsi mire zasakovanim.

e Navrh UP provéfi zasobovani Gzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované
zameéry. Rovnéz budou feSeny zdroje pozarni vody.
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Obcanské vybaveni

e Stavajici ob&anské vybaveni odpovida velikosti obce (obecni Ufad, sportovni areél, matefska
$kolka), navrh UP provéfi dle bilance rozvoje bydleni potiebné plochy OV zejména pro socialni
sluzby a zdravotnictvi event. rozsifeni MS. Pfipadné nové plochy pro OV budou pfednostné
situovany podél hlavnich ul. Vestecka a Videriska.

e Umisténi dalSich obchodnich a administrativnich funkci bude regulovano funkénim vyuZitim
ploch. Komeréni ob&anska vybavenost se nachazi zejména pfi Vldenske ulici  (v€.
hypermarketu). '

e Okolo Vesteckého rybnika bude postupné budovan a vysazovan parkove- rekreacnl areal tak
aby se stal kulturné-odpoginkovym centrem obce (rybnik, lesopark, sportovisté).

Verejna prostranstvi

e Do ploch verejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti nameésti, navsi, ulic, chodnikd,
zelené&, park( a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouZicich obecnéemu
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

e Navrhnout feseni duleZitych vefejnych prostranstvi v obci a zaroven hlavnich dopravnich
komunikaci — ul. Videnska a Vestecka.

e UP navrhne feseni Uzemi na kfizeni hlavnich komunika¢nich os v izemi — ul. Videfiska a
Vestecka scilem vymezeni nového namésti. Navrzené feSeni bude koordinovano
s predpokladanou trasou metrobusu.

A.3 PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1 UpfFesnéni pozadavka z PUR

e V ramci uzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

e Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoFeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech, na
jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené ob-
novy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych
mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny. Na Gzemi obce bude provéfeno zapracovani uzemni
studie Zelené pasy (pofizena Stfedoteskym krajem, zpracovatel U-24, s.r.o., 2009), feseni
bude koordinovano se zaméry hl.m.Prahy (zejména s materidlem ,Zasady a zakladni prvky
tvorby Zeleného pasu hl.m.Prahy®).

e V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni.

A.3.2 Upfesnéni pozadavki ze ZUR

e Pies Uzemi obce Vestec neni veden nadregionalni ani regionalni Gzemni systém ekologicke
stability (dale jen ,USES*).

e ZUR vymezuji na Gzemi Vestce nasledujici krajinny typ:

S22 - krajina sidleni
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
o vytvaret kvalitni obytny standard sideini krajiny
o zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty
ZUR SK uklada uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlive
krajinné typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny.

e Dale jsou v ZUR SK stanoveny zasady pro zaji§téni ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo
jiné vyplyva povinnost chranit fi&ni nivy, zabranit vodohospodaiskym Gpravam regulujicim vodni
toky, odvodiiovani a zastavovani Gdolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolegenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Zadani uzemniho planu Vestec str.7/10




Uplatfiovat mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, navrhnout dopinéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

Pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gizemi v rozvojové oblasti OB1
stanovuje ukol chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvy3eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou a chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozriujici propojeni s Gzemim
hl. m. Prahy a zelené prstence okolo mést. ZUR naznaéuji na Gzemi obce Vestec koridorové
vazby v krajiné (,zelené kliny“). Jedna se o propojeni pfiméstského Uzemi s Gzemim Prahy.
ZUR stanovuii tyto zasady pro &innost v tomto Uzemi: v

o zajiSténi zejména pfirodnich, ekologickych, vodohospodarskych a rekreacmch vazeb
spravniho Uzemi hl. m. Prahy a jeho zazem:i; » .

o koridory jsou v navrhu ZUR vyzna&eny jejich osou — osa by méla byt promitnuta v UPD
dotéenych obci do pasu, vyjadfeného plochou s rozdilnym zplGsobem vyuziti typu -
plochy smiSené v nezastavéném Uzemi.

o Minimalni Sitka pasu by kromé odGvodnénych pfipad( neméla klesnout pod 100 m.

A.3.3 Upiesnéni pozadavki z UAP
e zavady ve vyuziti krajiny

o provéfit moznosti revitalizace / renaturalizace drobnych vodnich tokl v obci

o nefunkéni USES - provéfit funkénost a vhodnost vedeni USES (zejména v urbanizované
vyrobné-komeréni zéné od registrovaného VKP k lokalnimu biocentru s prerusenim u ul.
Videniské)

o nedostatek zelené - navrhnout doprovodnou zelen, zejména podél mistnich i ucelovych
komunikaci

o hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3 - zvysit ekologickou stabilitu

A.3.4 Upiesnéni dalSich poZzadavki

Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejmeéna formou regulativd, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Budou vymezeny prvky USES ve spravnim (izemi obce Vestec v navaznosti na sousedni obce a
pfi dodrZeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametri. Zejména bude provéfeno
propojeni lokalniho biokoridoru z k.u. Zdiméfice na lokalni biocentrum v okoli rybnika a to se
zohlednénim stavajicich zastavitelnych ploch z platné tzemné planovaci dokumentace.

V UP Vestec budou respektovany krajinné hodnoty tzemi, zejména bude kladen diraz na
zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace podél
vodotedi a jejich doplnéni s ohledem na vytvoreni ekologicky stabilniho a esteticky hodnotného
uzemi. Budou formulovany principy pro vysadbu ev. kultivaci rozptylené zelené v krajiné a pro
navrh rozmisténi nelesni zelené se zvy$enym vefejnym zajmem.

Navrh UP bude respektovat registrovany vyznamny krajinny prvek v severozapadnim okraji
uzemi.

Navrh UP provéfi moznosti zalozeni rozsahlejsich lesoparki severné od urbanizovaného Gzemi
obce.

Bude provéfena a navrzena obnova a revitalizace vodnich tokl v fe§eném Gzemi a formulovany
Uzemni principy pro zvy$eni vodni retence a protierozivni ochrany fe$eného Uzemi. Provéfit
moZna opatfeni vedouci k navySeni pfitoku do Vesteckého rybnika (napajeny z Vesteckého
potoka).

Navrh UP Vestec stanovi podminky dal$iho vyvoje uzemi v tésné blizkosti vodnich tok{, podél
vodnich tok( bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi idrzby vodniho toku (Sife 6 ev.8 m).
Jizni okraj urbanizovaného Uzemi Vestce je silné ohroZzen vétrnou erozi, predpoklada se
zachovani navrzeného zeleného pasu mezi Vestcem a Jesenici, navrzené feSeni bude
koordinovano s tzemni studii Stfedo¢eského kraje Zelené pasy (viz. bod A.3.1).

Pii zpracovani UP Vestec nutno dbat zasad ochrany zemédélského puidniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany a dbat zachovani pfistupu na
stavajici zemédélsky obhospodarované pozemky.

UP zohledni v navrhu Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich pozemk.
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B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori: Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit
V nadfazené (zemné planovaci dokumentaci nejsou vymezeny. zadné poZadavky na Uzemni

rezervy, vzhledem k tomu, Ze v soutasnosti neni vyjasnéna situace s Vesteckou spojkou bude
provéfena moznost vymezeni této dopravni komunikace v rezerve.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni-pravo
Navrh UP Vestec provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatieni a asanace v Elenéni: ﬁ
e pozemky, pro které ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpe¢nosti statu, asanace
Gzemi)
e pozemky, pro které ize uplatnit moznost predkupniho prava podle §101 stavebniho zakona
(vefejné prospésné stavby, vefejné prostranstvi)
V navrhu UP Vestec budou provéfeny plochy pro vefejné prosp&sné stavby a vefejné prospésna
opatieni zejména v téchto oblastech:

Veiejné prospésné stavby

o Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a
pésich propojeni (zejména trasa metrobusu vé. zastavek, prestavba kiizovatky ulic Videfiska
a Vestecka).

o Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni véetné diléich prelozek, dalsi
energeticka, vodohospodaiska a jina zafizeni (vodovodni upravny, &erpaci stanice,
vodojemy, apod.), bude upfesnén koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby v oblasti
quovodﬁ - V14 vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy vyplyvajici ze
ZUR.

o Plochy pro ob&anské vybaveni komunainiho typu a vefejna prostranstvi (zejména nové
Vestecké namésti, Uprava vefejnych prostranstvi ul. Videnska, Vestecka, Hodkovicka), to
vée zfizované ve vefejném zajmu.

Verejné prospésna opatreni
o Pozadavky na zaloZeni prvku USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridort v feSeni
uzemniho planu.
o Opatreni ke zvy$eni retencni schopnosti krajiny (zejména lesoparky k zalozZeni v severni
casti Gzemi).
o Opatieni ke snizeni ohroZeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.
o Opatieni na ochranu archeologického dédictvi.

Plochy pro asanaci
Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou véak vyplynout z navrhu feseni.

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh UP Vestec provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti bude pofizeni regulacniho planu ev. uzemni studie. Regulaéni plan se piedpoklada zejména
jako podminka v rozsahlejSich rozvojovych uzemich (jihozapadni a severni Casti obce uréené pro
vyrobné — komeréni vyuZiti, zastavitelna plocha pro bydleni v niz je die zmény & 4 UPnSU jiz
podminka RP stanovena ) a dale v problematickém uzemi (zejména ul. Videnska).

E. PFipadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni
Navrh uzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.
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F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu je o
odivodnéni v&etné méfitek vykresii a poétu vyhotoveni %7 N

S

N

Navrh UP Vestec bude zpracovan podle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovan‘{?@K £

@

jad
jag
N
@

stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadeC|m| predpisy, zejme S N
vyhlaskou &. 500/2001 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovam dokumentagi } S 2
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ginnosti. Navrh UP Vestec bude zpracovan pro cele u@@ 5 9
obce Vestec (k.. Vestec). . B €533
UP Vestec bude obsahovat: ' 5 o
Navrh: @ =2g

Textova &ast v rozsahu &asti [ pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka Cast:

Vykres zakladniho Clenéni..............oi 1:5000
HIQVNT VYKEES. .. oot e e e e e 1:5000
Vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.........................c.... 1:5000
dle potieby vykres koncepce uspoiadani Krajiny..........ccccocooeiiiiiiiee 1:5000
dle potieby vykres koncepce verejné infrastruktury ...................o 1:5000
dle potifeby vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace)....................oooi. 1:5000
Oduavodnéni:

Textova &ast v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka €ast:

KoordinaBni VYKIeS...........c.cccvvviniieiieieeeieeieeeeeiieeeeeee e eeeeee e e 1.2 5 000
Vykres SirSich vztahu et eetieriiiiriaininn. 1225000 -1 : 50 000
Vykres predpokladanych zaboru pudnlho fondu .................................. 1:5000

Podkladem vykrestu grafické ¢asti, kromé& vykresu S$irSich vztahl, bude statni mapove dilo -
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Viykresy budou obsahovat jevy zobraziteiné v daném méfitku jednotlivych vykresu.

Podet tisténych vyhotoveni Gzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisteného vyhotovem
tzemniho planu bude datovy nosié obsahujici textovou ¢ast a grafickou €ast, kterd bude v rastrove i
vektorové podobé véetné metadat.

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrziteiny rozvoj
uzemi

Dot&eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani vyloucil vyznamny vliv piedioZzené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti. Nebude zpracovano vyhodnoceni viivi UP Vestec na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani pozaduje zpracovat vyhodnoceni viiva UP
Vestec na Zivotni prostredl (tzv. SEA), pozaduje se zpracovéani vyhodnoceni viivl UP Vestec na
udrzitelny rozvoj tizemi a to zejména z dlivodu poZzadavku na dopinéni rozvojovych komercné —
vyrobnich ploch v zapadni &asti uzemi. V dokumentaci SEA se poZaduje vyhodnotit zejména vlivy z
hlediska zvy$ené dopravni a hlukové zatéZe na komunikaci ¢&. 11/603, vhodnost umisténi ploch
vyroby a skladovani na ornych puidéch a vlivy na odtokové poméry a vodni rezim tuzemi.
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