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SMLOUVA O NAJMU

uzaviena podle ust. § 663 a ndsl. obéanského zdkoniku v platném znéni

Pronajimatel:
Obec Vestec

IC: 00507644
na adrese Obecniho ufadu Vestec, Vestecka &.p. 3, PSC: 252 42 Jesemce
zastoupena jednajici panem Tiborem Svecem, starostou obce

a

Ndjemce: ) 5
MODERNI KUCHYNE . CZ s.r.o.

IC: 28205529
se sidlem Videnska 326/130, Praha 4 Kunratice 148 00
zastoupena panem Martinem Ktivankem, jednatelem spole¢nosti

(adresa ndjemce je adresou dorucovaci)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndajmu (ddle také Smlouva):

CL. 1. UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je, mimo jiné, vyluénym vlastnikem nemovitosti ¢p. 2 situované na pozemku
st. p. 284, vie zapsané na LV ¢&islo vedeném pro Katastralni izemi Vestec u Prahy obec
Vestec Katastralnim dfadem pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad,
vypis z LV a piislu§ny snimek katastralni mapy jsou jako Ptiloha ¢. 1.

Pfedmét najmu je soudasti sportovniho arealu Vestec. Pro uUcely této Smlouvy predmét
najmu zahrnuje: objekt nazvany ,,ObCerstveni na hfisti* (sestavajici z kuchyn¢, vnitiniho
vy&epu, salu, technického a socidlniho zazemi), dale predmét ndjmu zahrnuje vnéjsi ¢asti,
tj. venkovni terasu, vletné pfistupovych cest, jak pro zasobovani objektu, tak pro
navstévniky a personél a dale vybaveni — soupis majetku v cené 142 000,-K¢ je Piilohou
¢. 2.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén poskytovat sluzby spojené s provozovanim hostinské
¢innosti, doklad je obsahem Ptilohy ¢. 3.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu za UCelem podnikani ndjemce, kterym je
provozovani hostinské ¢innosti - pfi striktnim dodrzovani zakazu prodeje alkoholu, cigaret
apod. nezletilym do 18-ti let. Zptisob a podminky uzivani pfedmétu najmu se fidi touto
smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné skute¢nosti a okolnosti, které by
branily uzavieni této smlouvy najemni.

S ——————
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CL. II. PREDMET SMLOUVY
Pfedmétem této smlouvy je:

a) uzavieni dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem o najmu pfedmétu najmu dle ¢l. L.
této smlouvy; plocha pro vypocet najmu je 87m2 + venkovni terasa 1. 7 #h= ‘

b) uprava takto vzniklého pravniho vztahu mezi smluvnimi stranami podle jejicﬁ vilea
v souladu s platnymi pravnimi pedpisy. '

Néjemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu pii podpisu této smlouvy prohlédl a vyhovuje
jeho potfebam.

Pronajimatel predmét najmu dle ¢l. L této smlouvy do najmu prenechava a najemce si
predmét ngjmu od pronajimatele za podminek dle této smlouvy najima.

¢L. 1II. DOBA NAJMU, UKONCENI NAJMU, KAUCE, OSTATN{ SMLUVNI PODMINKY:

Najemni smlouva je uzaviena na dobu neurditou, obé smluvni strany mohou od této
smlouvy odstoupit jednostranng bez uvedeni divodu s vypovédni Ihiitou 12 mésicu.

Najemce uhradil pfed podpisem najemni smlouvy pronajimateli vratnou kauci ve vysi
50.000,- K&, ze které budou &erpany smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrZeni dale
uvedenych pozadavki a dluzné najemné.

Najemce se zavazuje do 1 mésice doplnit kauci do pIné vyse 50.000,- K¢ v ptipade, ze
dojde k tthradé jakéhokoliv zavazku z kauce. V pripadé nedodrzeni této podminky
muize pronajimatel jednostranné odstoupit od najemni smlouvy s vypovédni lhitou

2 mésice.

Cerpani z kauce bude pronajimatelem neprodlené oznameno najemci pisemnou
formou.

Ostatni smluvni podminky, jejichZ nedodrzeni znamena okamzitou vypovéd ndjemni
smlouvy ze strany pronajimatele s vypovédni lhitou 2 meésice:

a) V restauraci nebude najemce provozovat jakykoliv vyherni hraci pfistroj nebo
videoloterijni terminal.

b) V restauraci nebude najemce provozovat jakykoliv pistroj na placenou produkci
hudby.

¢) Opakované neobslouZeni zdkaznikii ve vSech prostorach restaurace véetné letni
terasy v mésicich kvéten aZ zafi

CL. IV. SMLUVNI PODMINKY, NA KTERE SE VZTAHUJI SMLUVNI POKUTY:

Otviraci doba je pondéli aZ nedéle od min. 11:00 do 22:00 (smluvni pokuta za kazdy
jednotlivy ptipad nedodrZeni o vic nez 30 minut ¢ini 5.000,- K¢).

e
Smlouva o ndjmu restauracniho zarizeni Stranka 2



Najemce se zavazuje po predchozim pozadavku pronajimatele (min. 7 dni ptedem)
otviraci dobu rozsifit (smluvni pokuta za kazdy jednotlivy pifpad nedodrZeni o vic neZ
30 minut &ini 5.000,- K¢).

Nekuracké prostredi v celém objektu restaurace vyjma venkovni terasy (smluvni
pokuta za kazdy jednotlivy ptipad ¢ini 5.000,- K¢). Y e

Najemce zajisti minimaln€ jeden nealkoholicky napoj levnéjsi nez pivo (smluvni
pokuta za kazdy jednotlivy piipad ¢ini 2.000,- K&). ’

CL. V. OSTATNi POZADAVKY

Néjemce se zavazuje zajistit :

Pfijemny a ochotny personal. |
- Denni nabidku alespoii jednoho ohfivaného hlavniho jidla a polévky.
- Denni nabidku studené kuchyné.

- Odpovidajici kapacitu personalu a roziifeni vydejnich mist pfi akcich s vyssi
navstévnosti.

- Zajimavé, pravidelné akce — napt. Ziva hudba, akce pro seniory, akce pro déti.

- Nabidku togenych piv, vin, kavy, nealkoholickych napoju, tvrdého alkoholu,
doplitkového sortimentu.

- Ptijemné prostiedi.
- Podporu akci obce i mimo areal SCTIVV (zajisténi cateringu).

- Zajisténi uklidu celé restaurace véetné bezprostiedniho okoli (prostor mezi
restauraci a 3atnami a détské hfiste).

CL. VL. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je opravnén zahdjit uzivani (provoz) pfedmétu najmu ihned po uzavieni této
smlouvy a jeho fyzickém pievzeti. Pronajimatel je povinen najemci predat predmét

najmu do 15ti dnd po podpisu této smlouvy a najemce je povinen pfedmét najmu na
vyzvu pronajimatele bez zbyteéného odkladu pievzit.
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Dokladem o pievzeti ptedmétu najmu je Zapis o prevzeti podepsany opravnénymi
zastupci smluvnich stran, ve kterém je popsan stav ptedmétu ndjmu, jeho vnitini
vybaveni, zafizovacimi predméty, pfedany kli¢e od vstupu do Sportovniho aredlu
Vestec, provedeny odecty vody, el. energie, plynu.

i

N4ijemce je povinen:

a) na sviij ndklad provadét trvale béZnou drzbu predmétu najmu (malovani, opravy
sanitarniho zafizeni, apod.) a pravidelny uklid uZivanych prostor v¢etné pfistupu
do nemovitosti, a dale hradit odbér zemniho plynu, el. energie, vody, odvoz
odpadkt a media.

b) bezodkladné oznamit pronajimateli poruchy a vady nespadajici pod béZnou udrzbu
nebo havirie na objektu; jestlize tyto maji pivod v poruseni povinnosti najemce
nebo v jeho provozu, hradi naklady na jejich odstranéni najemce.

c) zdrZet se jednani, které by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich prav
ve sportovnim areélu Vestec,

d) dodrzovat obecné zavazné predpisy tykajici se zejména ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpe€nostnich opatfeni, pozarni ochrany a hospodareni s odpady.

e) dodrzovat oteviraci dobu do 22:00 hod ( v pfipadé¢ mimofadnych akci je mozné
prodlouZit oteviraci dobu s pisemnym souhlasem pronajimatele)

Najemce neni oprdvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uZivat
predmét najmu k jinému udelu nez dle této smlouvy nebo dat pfedmét najmu €i jeho Cast
déle do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnost je pro
pronajimatele divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét stavebni upravy na pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; v pfipadé souhlasu pronajimatele je provede na své
nebezpe¢i a na svij naklad. Takové upravy se stavaji bezlplatné vlastnictvim
pronajimatele, pokud je nelze oddélit bez porueni podstaty, tj. bez posSkozeni
zabudovaného interiéru ¢&i exteriéru objektu budovy. Najemce je vSak opravnén po dohodé
s pronajimatelem oznacit budovu najmu obvyklym zplsobem - vyvésni tabule
s obchodnim ndzvem najemce, oteviraci doba, apod.

Pronajimatel je povinen:

a) umoznit nijemci neruené uzivani pfedmétu najmu, je vSak opravnén namatkové
pfedmét najmu kontrolovat,

b) spolupiisobit s ndgjemcem pfi uzavieni smluv na odbér zemniho plynu, el. energie,
vody a na odvoz odpadki.

P —,———,—,——— e ]
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CL. VII. POJISTENI A SKODY

Pfevzetim pfedmétu najmu dle odst. 1 €lanku IV. této smlouvy precha21 na najemce
nebezpeci Skody nebo nahodilé zkazy. N

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu (budova) je pojisténa. Pronajimatel je povinen
seznamit najemce s témi podminkami pojistné smlouvy, jejichZz poruSeni méize mit za
nasledek omezeni nebo Uplné vyloudeni pojistného plnéni. Najemce je povinen téchto
podminek dbat.

Néajemce je povinen uzaviit takové pojiténi, které bude kryt skody vzniklé v disledku
¢innosti provozované nijemcem v pfedmétu najmu anebo v souvislosti s ni, zejména pak
Skody vzniklé pronajimateli, a to do vy$e alespoil 1 milién K& Najemce bez zbyteéného
odkladu pojistné smlouvy seznami pronajimatele s jejim obsahem.

Odpovédnost za odcizeni, poskozeni ¢i znieni vnesenych véci v souvislosti s uZivanim a
provozovanim pfedmétu ndjmu nese ndjemce; obdobné toto plati i pro zafizeni (pevny ¢&i
zabudovany interiér).

CL. VIII. VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO

Smluvni strany sjednaly vysi ndjemného za pfedmét najmu dle ¢l 1. odst. 3. této smlouvy
ve vySi 254 100,- K& v¢etné DPH ro¢né.

a) najemné neobsahuje platby za zemni plyn, el. energii a poplatek za sbér a likvidaci
komunalniho odpadu. Tyto platby hradi najemce p¥imo dodavatelim.

b) ndjemné neobsahuje piipadné koncesionafské poplatky Ceské televizi a Ceskému
rozhlasu,

¢) najemné neobsahuje pfipadné poplatky sdruZeni OSA za vefejnou audiovizualni
produkci,

Nabidnuté ro¢ni nijemné bude rozloZzeno do mési¢nich splatek nasledovné: V mésicich
leden az duben 3% (7 623,- K¢&), kvéten az zafi 15,8% 40 147,80K¢), Fijen az prosinec 3%
(7 623,- K¢&), z nabidnutého roéniho najemného.

Najemné bude placeno ptedem nejpozdéji do 25. dne predchazejiciho mésice na Géet obce
¢. 388054389/0800. V piipad¢ prodleni s Ghradou mési¢niho ndjemného delsi nez 7 dni si
najemné pronajimatel zapoéte proti kauci a 0znami tuto skuteénost njemci.

Najemce se zavazuje do 1 mésice doplnit kauci do plné vyse 50.000,- K¢ v ptipadé, Ze
dojde k thradé¢ jakéhokoliv zavazku z kauce. V pfipadé nedodrZeni této podminky muize
pronajimatel jednostranné odstoupit od ndjemni smlouvy s vypovédni lhiitou 2 mésice.

Jakékoliv Cerpani z kauce musi pronajimatel neprodlené oznémit nijemci pisemnou
formou

m
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Pro ptipad prodleni ndjemce stGhradou ndjmu je pronajimatel opravnén na najemci
poZadovat smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy i zapo€aty den prodleni.

CL. IX. OSTATNI UJEDNANI Vo e

Ptilohy uvedené v této smlouvé jsou jeji nedilnou soucasti.

Zmény a doplnéni této smlouvy jsou moZné jen v pisemné formé Cislovanych dodatku.

Néjemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli
v takovém stavu, vjakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni béZného opotiebeni, vyjma
stavebnich uprav, které budou provedeny v pribéhu ndjmu s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Lhita pro odevzdani €ini 10
dnii. Jestlize najemce tak neucini, je pronajimatel opravnén provést vyklizeni a uskladnéni
véci najemce na jeho ndklad. O zpétném predani najmu bude potizen Zapis podepsany
ucastniky této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti jejim podpisem obéma smluvnimi stranami. U¢innosti
nabyva dnem podepséni Zapisu o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu jejimi uCastniky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu a kazdy ucastnik
obdrzi 1 vyhotoveni. Vztahy vzniklé z této smlouvy se fidi, pokud neni vyslovn€ uvedeno
néco jiného, ptislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku v platném znéni.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetli a
jejimu obsahu porozuméli, Ze vyjadfuje jejich svobodnou vili a nebyla uzaviena v tisni a
za vyrazné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy:

Vypis z LV a snimek katastralni mapy predmétu ndjmu
Soupis majetku

Oprdvnéni ndjemce k podnikdni

Vestec, dne /ff - # ' 0(/’0 /\}

/

prongjfmatel " ndidmee
/ IWWWIMODERNILUIA Lt

OBEC VESTEC /

1CO: 00507644
Vestecka 3, Vestec
i Sidio: Videfiska 326, Praha 4, 148 00
262 42 Jesenice U Prahy & 582(;522; 0. Praha DIC: CZ28205529
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Dolozka

dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni

' - T ke

Obec Vestec osvédiuje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich v
platném znéni, Ze uzavieni t€to smlouvy bylo schvaleno Radou obce Vestec na jeji 60. schiizi
konané dne 11.11.2013 (usneseni &. URO 2013/11/07) tak, jak to vyZaduje ust. § 102 odst. 3
cit zdkona o obcich, ¢imZ je splnéna podminka platnosti tohoto pravniho ukonu.

Ve Vestci dne 28.11.2013 .o .. OéWﬂfOVﬁ .............
Ing. Katefina Vokounova
tajemnice
OBEC VESTEC

ICO: 00507644
Vestecka 3, Vestec
252 42 Jesenice u Prahy




