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VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U, VCETNE

SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

A.1. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Obec Vestec je dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvalené
usnesenim viady Ceské republiky & 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské Republiky schvélené usnesenim
vlddy €. 276/2015 ze dne 15. dubna 2015., soucasti rozvojové oblasti ,0B1
Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené Gzemi spravnim obvodem mésta
Cernosice, obce s rozsifenou plsobnosti. Pro feSeni Gzemniho planu nevyplyvaji z
PUR CR zadné konkrétni poZzadavky. Obecn& formulované priority pro Gzemni
planovéni a pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou v feSeni Uzemniho planu
uplatnény (a podrobnéji popsany v dalSich kapitolach).

konkrétni pozadavky PUR, tematizované v zadani — jejich vyhodnoceni:

PoZadavek na vyvafeni ,podminek pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu®, souvisejici s polohou obce v rozvojové oblasti Praha,
tzemni plan Vestce (UP) splfiuje — a umoZfuje tyto aktivity umistovat zejména
v rozséhlych rozvojovych plochach komeréni zény (OK) a védy a vyzkumu (OW)

Pozadavek na zachovani urbanisticke struktury pavodni centralni Casti obce a okoli
Vesteckeho rybniku UP spliiuje: v historickém jadru obce zadné zmény nenavrhuje a
okoli Vesteckého rybnika UP navrhuje rozvijet vymezenim krajinného planu (NK).

Polyfunkéni vyuziti opusténych areald a ploch UP umoziuje. Vymezuje celkem
3 plochy pfestavby — bud na plochy smiSené obytné (S): plochy pfestavby P1 a P2,
anebo plochy komeréni zony (OK): plocha prestavby P3.

Ackoli UP rozsifuje rozsah rozvojovych ploch, vymezuje téZz obdobné rozsahlé plochy
krajinného planu (NK), jejichZ cilem je vytvoreni Sirokého pfirodné-rekreacniho pasu,
ktery bude prochazet Uzemim od severu kjihu a umozni tak pfirodné-rekreacni
propojeni Prahy s jejim zdzemim. Tento pas je v souladu s koncepci tvorby zelenych
pasu a klind okolo hl. m. Prahy, vytvafi podminky pro ochranu krajinného razu a pro
zadrzovani a vsakovani destovych vod.

UP vytvafi podminky pro zlepSovani dopravni dostupnosti Gzemi, zejména
vymezenim koridoru kapacitni hromadné dopravy a podporou dopravy cyklistické a
pési.

A.2. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

KRAJE

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje (ZUR St¢. kraje), byla vydana dne 7. Ginora 2012 podle § 41 stavebniho zékona,
na zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19.
prosince 2011, a je od 22. unora 2012 G¢inna. 1. aktualizace ZUR Stfedogeského
kraje nabyla G¢innosti dne 26.8.2015 usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015.

Vyhodnoceni pozadavkd ze zadani, vyplyvajici ze ZUR Sté. Kraje:



. Podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty vytvafi jednoducha a
Citeln& urbanisticka koncepce, ktera je detailné konkretizovana ve vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti v hlavnim vykresu.

. Rozvoj ekonomickych odvétvi svySSi pfidanou hodnotou a rozvoj znalostni
ekonomiky umoZzfiuji vymezené plochy komeréni zony (OK) a védy a vyzkumu (OW),
situované v navaznosti na vymezeny koridor kapacitni hromadné dopravy.

. Navrhovany rozvoje Vestce je pfiméfeny jeho velice vyhodné poloze v sidelnim
systému. Velkému rozsahu rozvojovych ploch odpovida i velky rozsah pfirodné-
rekreacniho pasu a duraz na kvalitni ztvarnéni urbanistickych os (viz kap. C.1 a D.1.1
textové ¢asti UP) a rozvoj systému sidelni zeleng, zejména alej podél ulice Videriské
(viz kap. C.3 textové &asti UP).

. Vzhledem k rozvojové dynamice tzemi UP umoZfiuje jak vystavbu na ,zelené louce®,
tak vymezuje 3 plochy prestavby, jejichZz cilem je zejména vymisténi nevhodnych
aktivity z obytného Uzemi.

. UP vytvafi podminky pro rekreaci v krajing (vystavba dalich cyklostezek, rekreace
v navrzeném krajinném parku — viz krajinny plan), ale i v rdmci sportovnich areald,
které navazuji na pfirodné-rekreacni pés.

. Rozvojové plochy bydleni byly v naprosté vét3ing prejaty z platného UPnSU Vestec.
ZlepSeni dopravni obsluhy Gzemi umoZfiuje vymezeni koridoru kapacitni hromadné
dopravy (uvaZuje se metrobus anebo tramvaj).

. Koordinace uzemniho rozvoje Vestce shl. m. Prahou spogiva predevSim
v respektovani zamérl, které jsou obsahem samostatnych dokumentaci (trasa
metrobusu, vymezena jako koridor kapacitni hromadné dopravy; pfirodné-rekreacni
vazba, uréena kfeSeni vramci krajinného planu) a v koordinaci vystavby v ¢asti
zastavby, kterd pfimo navazuje na Uzemi hl. m. Prahy (rozvojova lokalita Hrncife).

. V ZUR zrusenou Vesteckou spojku UP nikterak netematizuje, nicméné zajmem obce
je zachovani volné krajiny v této ¢asti tzemi, odivodnéné faktem, Ze pfirodni plochy
na Uzemi obce nelze v jiném sektoru jejiho Uzemi stabilizovat a rozvijet (zelena patef
v ramci Krajinného planu). V feSeni UP Vestce nebyl zakreslen koridor pro vefejné
prospésnou stavbu nového vodovodu V14 v severovychodni ¢asti uzemi obce, jako
soubézné liniové stavby stélesem Vestecké spojky, nebot mezi témito liniovymi
stavbami je pfima souvislost a samostatné trasovana stavba vodovodu povede zcela
jisté v jiné, technicky a ekonomicky pfimeéjsi a kratsi trase.

. Existence a zaclenéni krajinného planu do Uzemné planovaci dokumentace Vestce
vytvafi dulezity pfedpoklad pro vysoky obytny standard sidelni krajiny a pro ochranu
pfirodnich prvkd.

A.3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U V
UZEMI

Vestec sousedi s nasledujicimi obcemi:

. Hlavni mésto Praha (na severu: méstské Casti Praha 4-Kunratice, Praha-Libus) —
navaznost dopravni (Videnska ulice, cyklostezka A202 z Kunratic, koridor kapacitni
hromadné dopravy), navaznost USES (jinak oddéleno plochami orné pady)

. Hlavni mésto Praha (na severovychodé: méstska ¢ast Praha-Seberov) — navaznost
zastavby v Hrncifich (rozvojové plocha Z17)

. Jesenice (na jihu: k.0. Jesenice u Prahy) — ndvaznost hlavni urbanistické osy (ulice
Videnska), ndvaznost cyklostezky a mistni komunikace, navaznost rozvojovych ploch
Z18 na zastavbu Jesenice (jinak oddéleno plochami orné pudy)



. Jesenice (na vychodé: k.0. Zdiméfice u Prahy) — navaznost arealu vodojemu,
navaznost vystavby na Gzemi HrnCifd (rozvojova plocha Z17), navaznost cyklotras,
navaznost USES (jinak oddéleno plochami orné pudy)

. Zlatniky-Hodkovice (na zdpadé) — oddéleno vyznamnou bariérou v tzemi, Prazskym
silniénim okruhem a vesteckym pfivadé&em, navaznost dopravni, ndvaznost USES

UP Vestce koordinuje vymezeni USES (zejména na uzemi Jesenice, kde byly urcite
nesrovnalosti) a cyklostezek, tak aby navazovaly zménu UP Zlatnikd-Hodkovic ¢. 1 a
zménu UP Jesenice ¢&.4.

Koordinaci, zejména co se tyCe mistni infrastruktury vyZaduje vystavba v rozvojovych
plochach bydleni v lokalité Hrncife (Z17) a v navaznosti na Jesenici (Z18, zde se
uvaZzuje zmeéna katastralni hranice tak, aby byly pfedmétné plochy pfipojeny
k Jesenici).

Koordinaci se vSemi sousedicimi obcemi vyZaduje GUzemni a projektova pfipravy
koridoru kapacitni hromadné dopravy, ktery je sice vymezen na Uzemi Jesenice, ale
uz nikoli na Uzemi Prahy a ani na Gzemi ZlatnikG-Hodkovic, kam je téZ sméfovana
jedna z moznych variant. UP Vestce piejima trasu dle studie Metrobus (SUDOP
2009), resp. dle Napojeni tzemi STAR na metro D (Envisystem 01/2016), koordinuje
navaznost na Uzemi Jesenice a vymezuje dostateCnou Sifku koridoru jak pro
metrobus, tak pro tramvaj, pfiCemz je uvazovan téz doprovodny pas zelené&, kam Ize
situovat i cyklostezku.

A.4. VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKVYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Uzemni plan Vestce je zpracovan v souladu s cili a tkoly zemniho planovani, tak jak
je definuje 8§18 a 819 stavebniho zakona.

. UP vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi

. Pfi Feeni UP byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje lzemi

. Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v&etné
mistniho urbanistického a architektonického dédictvi. Tyto hodnoty jsou popsany
v kap. B.2 navrhu UP, promitnuty do urbanistické koncepce (kap C.1 navrhu UP) a do
regulativd ploch s rozdilngm zpasobem vyuziti (kap. F navrhu UP)

. V Gzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi (kap. B.1 navrhu UP), vcetné
urbanistické koncepce (kap. C.1) a koncepce usporadani krajiny (kap. E navrhu UP)
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi

. Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na zachovani a kontinuélni rozvijeni charakteru Gzemi.

A.5. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem k atraktivité Prahy i jejiho zazemi, které podle vSeho zdstanou i nadale
republikovym magnetem na trhu prace i bydleni, Ize oCekavat, Ze nardst poctu domu,
obyvatel i komerénich ploch ve Vestci bude pokraCovat. Potfeba vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch je proto opodstatnéna.



V poslednich dvou dekadach rostl pocet obyvatel téméf explozivnim tempem: v 90.
letech se vic neZ zdvojnasobil z 370 v roce 1991 na 872 vroce 2001 a tento rast
pokraCoval neztentenym tempem i v nasledujicim desetileti, takze v roce 2010 mél
Vestec 2137 obyvatel a na konci roku 2013 celkem 2272 obyvatel. Rozsah
rozvojovych ploch pro bydleni, vymezenych v UPnSU (cca 28 ha), které byly v navrhu
UP rozsifeny pouze minimalné (o cca 2,4 ha plochu v lokalité Hrnéife) umoziuje
nardst o dalSich cca 1250 obyvatel. DalSich zhruba 400 obyvatel Ize pfedpokladat v
ploch&ch prestavby a zastavbou proluk.

Rozsah rozvojovych ploch, které byly zastavény od vydani 3. zmény UPnSU Vestec
z roku 2006, ukazuje, Ze dynamika obytné vystavby se sniZuje (postaveno bylo cca
15 rodinnych domu a Skolka — celkem 2,2 + 0,6 ha rozvojovych ploch), zatimco rozvoj

vvvvvv

16 ha ploch — viz schéma niZe osazené).

UP vymezuje celkem 96,0 ha zastavitelnych ploch (Z1 az Z27) a 6,0 ha ploch
piestavby (P1 az P3) - (viz bilance v kap. C.3). Nové definovanych (oproti UPnSU) je
cca 42% z celkové vymeéry vSech zastavitelnych ploch, pficemz k nejvétSimu
rozSifeni doSlo u ploch komeréni zény (38% novych ploch), u nové definovanych
ploch pro védu a vyzkum (27%), a u ploch ob&anského vybaveni a sportu (19%) — viz
bilance v kap. E.1.3.

Schéma k vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Gzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:

V souvislosti s timto dramatickym rozsahem rozvojovych ploch je tfeba zminit i to, Ze
UP nové vymezuje zhruba 57 ha ,zelenych® ploch, z ¢ehoZ vétSinu tvofi plochy
vymezené k feSeni krajinnym planem (50,6 ha) a zbytek zejména plochy USES.



VSechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jejich vyuZiti se odviji od
jejich polohy vi¢i hlavni urbanistické ose — ulici Videnské, coz vyznamnou mérou
pfispiva k raciondlnimu vyuZziti Uzemi, dobré dopravni obsluznosti a minimalizaci
ruivych vliva v Gzemi obytném.

A.6. VYEET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Jedingm zamérem nadmistniho vyznamu, ktery neni feen v ZUR je koridor
hromadné dopravy, propojujici planovanou kone¢nou stanici metra D — Pisnice
s Vestcem a Jesenici. Dle dostupnych informaci Praha i StfedoCesky kraj o zaméru
koridoru hromadné dopravy jednaji a pracuje se na jeho konkretizaci — krom
dokumentace ,Napojeni Uzemi STAR na metro D“ se zpracovava téz varianta
pfiméstské tramvaje, kter4 by propojila kone€nou metra D v Pisnici s Vestcem a
Jesenici, kde se zvaZuje téZ umisténi terminélu P+R.

Koridor hromadné dopravy je sice vymezen na Uzemi Jesenice, ale uz nikoli na
Uzemi Prahy a ani na Uzemi Zlatniki-Hodkovic, kam je téZ sméfovana jedna z
variant. UP Vestce prejima trasu dle studie Metrobus (SUDOP 2009), resp. dle
projektové studie Napojeni Uzemi STAR na metro D (Envisystem 01/2016),
koordinuje navaznost na Uzemi Jesenice a vymezuje dostate¢nou Sifku koridoru jak
doprovodny pas zelené, kam lIze situovat i cyklostezku, ktera téz velice vhodné
navazuje na kone¢nou metra. Pfekonani Vesteckého pfivadéle uvazuje studie
Envisystem (01/2016) ve dvou variantach: nadjezdem nebo podjezdem. Na Uzemi
Vestce se pocitd se dvéma stanicemi (v ul. Pramyslova a Hodkovicka), které zlepsi
nejen dopravni obsluhu obytného Uzemi Vestce, ale téz jizni ¢asti komereni zény a
nové vymezenych ploch védy a vyzkumu. Vice viz kap B.4 a C.1.1.

B. UDAJE O SPLN ENi POZADAVK U ZADANI UP A DALSI ZAKLADNI INFORMACE
O PORIZENi UZEMNIHO PLANU

PoZadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Vestce vychazi z usneseni
zastupitelstva obce 10/2/11 ze dne 22. 12. 2010. Podkladem pro toto rozhodnuti bylo
pofizeni nového uzemniho planu Vestec z ddvodu ustanoveni 8188 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), které
ukon€uje platnost tzemnich pland vydanych pfed nabytim G€innosti tohoto zakona.
Novy UP Vestec nahradi stavajici Gzemni plan sidelniho Gtvaru Vestec (UPSU), ve
znéni jeho zmén €. 1 aZ 5.

B.1. POUZITE PODKLADY

Navrh Gzemniho planu (UP) Vestce vychazi ze:

. Zadani uzemnl'hp plénu Vestce, schvéleného dne 22.10.2013 zastupitelstvem obce
(pofizovatel: MéU CernoSice, Ing. Helena USiakova)

. Doplnujicich prazkumd a rozbord k Uzemnimu planu Vestce (Foglar Architects,
04/2014)

. Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvélené dne
20.7.2009,

Z Gzemné planovaci dokumentace:

. Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPnSU) Vestec, s Géinnosti od 10.7.1998, ve znéni
jeho zmén €. 1-5 (z let 2000, 2000, 2006, 2008 a 2011)

. Zasady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR), vydané dne 7.2.2012



Z Gzemné planovacich podkladi:

Aktualizace Uzemné analytickych podkladd (UAP) obce s roz&ifenou puasobnosti
(ORP) CernoSice 2014

Architektonicko-urbanistickd studie obce Vestec, Ing. Arch. Zdenék Oufednicek, 09-
2010

Rekreacné-pfirodni park u Vesteckého rybniku — sadovnicko-krajinafské FeSeni,
Ing.Lucie Miovska, Ph.D, Ing. Tom&$ Cisar, 2011

Nové sportovni centrum Vestec, Foglar architects 07-2012
Metrobus — dopracovani studie, SUDOP Praha, 12-2009

Zelené pasy — vytvofeni podminek pro vznik ploch vefejné pfistupné zelené,
navrhova etapa, U-24 s.r.o., 2009

Krajinny plan Vestec a lokalni tzemni systém ekologické stability —Klara Salzmann a
kol., zafi 2014 (pfiloha odivodnéni)

Napojeni tzemi STAR na metro D, Envisystem 01/2016

B.2. POSTUP ZHOTOVENI UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan byl vytvofen nasledujicim postupem:

Byly vymezeny hranice sidla (tj. zastavénych a rozvojovych ploch), shromazdény a
analyzovany vSechny rozvojové dokumenty a zaméry v Uzemi, a na tomto zakladé
byla formulovana koncepce rozvoje feSeného tUzemi.

Koncepce byla rozpracovana do hlavniho vykresu (vymezujici tzv. plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti a koncepci dopravy), vykresu zakladniho Elenéni Gzemi (ktery
obsahuje zejména vymezeni Uzemi, kterd jsou pfedmétem samostatnych
dokumentaci — krajinného planu, regulacnich pland a uzemnich studii) a regulativl
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (,funk&nich ploch®).

Takto rozpracovana koncepce byla nékolikrat konzultovana se zastupiteli obce a
zhotoviteli souvisejici dokumentace (Plan mistniho USES, Krajinny plan,
dokumentace SEA) a upravena na zakladé téchto jednani.

Nésledné byla dokumentace zkompletovana (byla vypracovana koncepce technické
infrastruktury, vymezeny vefejné prospésné stavby, zhodnoceny zébory pudniho
fondu a vyhotoveno toto Odivodnéni) a pfedana pofizovateli.

Dal3im krokem je zahdjeni projednavani UP a zapracovani vysledkd téchto jednani
do dokumentace (viz. dalSi ¢asti kapitoly B).

B.3. UDAJE O SPLN ENi POZADAVK U VYPLYVAJICICH ZE ZADANI

Vyhodnoceni poZadavki vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje je zhodnoceno v kapitole A.

B.3.1. VYHODNOCENI POZADAVK U NA URBANISTICKOU KONCEPCI (KAP. A.1.3 A A.1.4)

NeZadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na pdvodni sidlo).
V3echny rozvojové plochy v UP navazuji na stavajici zastavbu. Vét3ina jich je pfejata
z UPnSU, k jejich rozsifeni doSlo zejména v zapadni Gasti Gzemi (komeréni pas,
plochy pro védu a vyzkum) a v ndvaznosti na Vestecky rybnik (plochy sportovni).
Podrobnéji viz kap. A.5.

Omezit hluk se silniéni dopravy. K tomuto cilu UP pfispiva urbanistickou koncepci,
kde podél hlavni dopravni tepny je pas komer¢ni, ktery zaroven tvofi ur€itou bariéru
mezi ul. Videnskou a obytnym Gzemim.



. Provéreni rozvojovych lokalit z UPnSU, provéfeni doplnéni novych ploch komeréné-
vyrobni zény v JZ, SZ ¢asti obce. Vétsina navrzenych rozvojovych ploch byla do UP
doplnéna, nebot zapadaji do celkové urbanistické koncepce (nachazi se v komerénim
pasu, anebo v plochach védy a vyzkumu), jejich rozsifeni je odivodnéno dynamikou
rozvoje obce (viz. kap. A.5) a jsou dopravné dobfe obslouzené (navaznost na ul.
Videnskou, popf. i na koridor kapacitni hromadné dopravy).

. Stanovit vyuziti ploch v kategorii vyhled. V této kategorii byly v UPnSU zafazeny dvé
plochy. Plocha bydleni v navaznosti na Jesenici, jejiz zafazeni do UP je odiivodnéné,
nebot pfimo navazuje na zastavbu Jesenice a k dispozici je potfebna infrastruktura.
Druhé lokalita se nachazi vychodné od ul. Videriské, jizné od kruhového objezdu,
kterym je ukon&en Vestecky pfivadé¢. Tato ploSka rezervy pro vyrobu a sklady do
byla zafazena do navrhového obdobi UP, nebot sougasti koncepce jednoznacné
stanoveni rozsahu zastavitelnych ploch obce a pro zemédélskeé vyuZiti je dana plocha
nevhodna..

B.3.2. VYHODNOCENI POZADAVK U NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY (KAP.
A23AA24)

Vysokd intenzita dopravy v centru obce, nedostatek parkovacich a odstavnych stani,
navrhnout FeSeni péSi dopravy v zastavéném Uzemi. Vzhledem Kk poloze obce
v 3irsim regionu maze UP ovliviiovat intenzitu a smér dopravnich tok( pouze
omezenym zpdsobem. UP proto s vysokou intenzitou dopravy v ul. Videfiské pocita a
zapracovava tento fakt do rozvojové koncepce Uzemi. Ulice Viderska je vymezena
jako hlavni urbanistickd osa; pro konkretizaci feSeni souvisejiciho vefejného a
polovefejného prostoru je vymezen regulaéni plan RP-02, jehoZ soucasti bude i
konkretizace dopravniho uspofadani tohoto prostoru (doprava automobilovd,
cyklisticka i pési); a podél této osy jsou situovan komereni pas, vytvarejici zaroven
izolagné-pfechodovou z6nu mezi touto dopravné silné zatizenou osou a obytnou
zastavbou.

. Dopravni napojeni ploch vyroby a skladovani, koncepce dopravy, koordinovany
rozvoj vyrobné obsluznych zén. UP navrhuje postupné omezeni a vymisténi
vyrobnich a logistickych ploch z Gzemi. V komerénim pasu podél ulice Videniské by
mély byt situovany zejména plochy pro prodej, sluzby a administrativu, popfipadé
vyroba nerusici. Zapadné od tohoto pasu jsou vymezeny plochy védy a vyzkumu. UP
zaroven vymezuje koridor kapacitni hromadné dopravy, ktery by mél pfevzit alespon
Cast dopravni zatéze z Videnské, zajistit dopravni obsluhu vymezenych rozvojovych
ploch a zlepsit celkovou dopravni dostupnost Vestce. Z obytného Uzemi je navrzeno
vyrobni aktivity pfemistit pravé do vySe uvedenych pasu (stavajici vyrobni arealy
v obytném Uzemi jsou vymezeny jako plochy prestavby).

. Cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci s neodpovidajicimi parametry. Patrné se
tim mysli cyklotrasa 8100/A50, vedena ulici Vesteckou a Hodkovickou. UP tyto ulice
vymezuje jako vedlejSi urbanistickou osu a poZaduje zde mj. kvalitni a bezpecné
feSeni cyklodopravy. Toto feSeni je vSak ve stavajici zastavbé (historické jadro
Vestce) limitovano omezenou Sifkou vefejného prostoru. Doporuc¢ené cyklopruhy je
proto ve stinénych podminkadch mozno nahradit cyklo-piktogramy na vozovce, které
motoristy upozorni na zvySenou pfitomnost cyklistd. V dosud nezastavéné casti této
urbanistické osy (zejm. okolo kfizovatky Satalka a v ul. Hodkovické), je FeSeni
dopravy poZzadovano v ramci feSeni regula¢niho planu RP-01. Mimo tato dvé uzemi
je doporu€eno komunikaci rozSifit o cyklopruhy popf. doplnit paralelni cyklostezky.

. Dle bilance rozvoje obytnych ploch navrhnout plochy ob¢anského vybaveni. Kapacity
rozvojovych ploch jsou bilancovany v kap.C.3. tohoto Oddvodnéni. UP vymezuje
plochu ob&anské vybavenosti o vymére 1,3 ha a plochy pro sport o vyméfe zhruba 9
ha. Ob&anskou vybavenost je dale mozno, dle poZzadavkl obyvatel a moZnosti obce,
umistovat v ramci ploch smiSenych obytnych.



. Provét a navrhnout opatfeni ke zvySeni plynulosti a bezpecnosti dopravy, provéfit
potfeby, kapacity a umisténi ploch odstavnych a parkovacich. UP navrhuje fesit
vramci RP-01 pfestavbu kfizovatky na Satalce a vramci RP-02 postupné ul.
Videriskou prebudovat do podoby pfiméstského bulvaru, v jehoz ramci bude feSena
téZ doprava v klidu.

. Vytvorit pfedpoklady pro snizovani negativnich ucinkd dopravy na obytnou zastavbu.
UP Vestce nenavrhuje Zzadnou komunikaci v trase tzv. Vestecké spojky, kterd byla
rozhodnutim Krajského soudu v ZUR zrudena, a kterd by znamenala pfivedeni
negativnich a¢inkd dopravy i do dosud relativné klidnych ¢asti.

. Systematicky feSit pési a cyklistickou dopravu. UP piejima a mirné upravuje koncepci
cyklodopravy od Vestecké Komise pro dopravu a bezpec€nost. Tato koncepce
akcentuje zejména cyklodopravu rekrealni a cyklistické trasy a stezky vede pokud
mozno mimo zastavéné tuzemi. UP proto tuto koncepci doplfiuje o pozadavek kvalitni
a bezpecné cyklistické a péSi dopravy po celé délce urbanistickych os — je totiZ tfeba
predpokladat, Ze obyvatelé jezdi na kole téZ do prace a na nakupy (nejen na vylety),
kterézto aktivity jsou umistény zejména podél urbanistickych os.

. Provéreni zasobovéani uzemi pitnou vodou. V souladu s novou koncepci zasobovani
DolnobfeZanska pitnou vodou je navrzeno posileni Cerpaci stanice Vestec-Safina a
posileni stavajiciho vodovodniho pfivadéfe. U obou zaméru se pocita s vyuzitim
stavajicich objektd a tras.

. Provéfeni intenzifikace COV. Na zakladé bilance predpokladaného nardstu poétu
obyvatel byl stanoven potfebny nardst kapacity COV. Vramci feSeni projektu
intenzifikace COV je doporuéeno nejprve zjistit, zda na ni nebude vhodné napojit i
nékteré komercni ¢i védecke aredly.

. UP Vestce navrhuje standardni pokryti Gzemi inzenyrskou infrastrukturou. Vedkeré
sité navazuji na stavajici koncepci. V zastavéném uUzemi jsou pfislusné sité
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje) vedeny vramci uli¢niho
prostoru.

. Bude kladen ddraz na likvidaci deStovych vod v misté. UP Vestce, krom jiného,
navrhuje fesSit likvidaci ¢asti deStovych vod v ramci feSeni krajinného planu.

. Soucasti rozvojové koncepce Vestce je navrh pfirodné-rekreaéniho pasu,
navazujiciho na obytné Gzemi. Zde jsou situovany jak plochy mistni i nadmistni
ob&anské vybavenosti (zejména plochy sportovni), ale v ramci krajinného planu jsou
podporeny téZ moznosti nepobytove rekreace v krajiné.

. UP aktivngé Fedi navrh sité vefejnych prostranstvi, jejiz zékladem jsou dvé
urbanistické osy, a jejichz podrobné feSeni je pfedmétem vymezenych regulacnich
plani RP-01 a RP-02. Vefejnd prostranstvi v dalSich obytnych plochach budou
reSena v rdmci navrhu téchto ploch, pfipadné jejich studii (US1, US2).

B.3.3. VYHODNOCENI POZADAVK U NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY (KAP. A.3.3. A
A.3.4)

. Provéfit moznosti revitalizace/renaturalizace drobnych vodnich toku, feSit nedostatek
zeleng, zvySit koeficient ekologické stability. Timto se bude podrobné zabyvat
vymezeny krajinny plan. UP vymezuje zhruba 57 ha novych ,zelenych® ploch, coZ by
mélo ekologickou stabilitu, stejné jako kvalitu obytného prostfedi zasadnim zpisobme
zvysit.

. Resit nefunkéni USES. Sougasti UP je novy Plan mistniho USES, koordinovany
s krajinnym planem. Hlavni zmé&nou oproti UPnSU je posun LBK 1.3 vice na sever,
coZ souvisi téZ se zruSenim Vestecké spojky v ZUR. Plan mistniho USES dale
vymezuje pfes 30 interakéni prvkd, zajistujicich zachovéni stéavajicich pfirodnich
prvkl, stejné jako doplnéni jejich sité tak, aby byla spojita a pokryvala celé feSené



uzemi. USES byl koordinovan se sousednimi obcemi, zejména s Jesenici, kde se
vyskytovaly urcité nesrovnalosti.

UP zohledni vzdalenost 50 m od okraje lesa. V Gzemi je jediny maly lesik, ktery navic
vzniknul tim, Ze plocha byvalé zahrady zarostla. UP navrhuje tento lesik vyjmout
z PUPFL a pfevést na ploch vefejné zelené. Timto se v UP pfestane vyskytovat i
vzdalenost 50 m od okraje lesa.

B.3.4. DALSI POZADAVKY (KAP. B, C, E, G)

Provéfeni moznosti vymezeni Vestecké spojky jako Gzemni rezervy. ReSeni UP
s Vesteckou spojkou nepoéita a jeji vypusténi ze ZUR vitd. Bez ni totiz nedojde
k dalSi fragmentaci krajiny, ani ke zvySeni hlukové zatéZe v dosud klidnych lokalitach
(Hrncife, severovychodni okraj Vestce). Jeji vypusténi naopak umoZzriuje kvalitni a
koncepcéni FeSeni uspofadani krajiny a vymezeni zeleného péasu, ktery takika
nepreruSené prochazi tzemim od severu K jihu.

VPS a VPO jsou vymezeny v pfisludné ¢asti UP (vykres ¢&. 4, kapitola G Navrhu UP).
UP vymezuije 3 regulaéni plany, 3 Gzemni studie a jeden krajinny plan.

Vyhodnoceni vlivG uzemniho planu na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vliva udrZitelny
rozvoj Uzemi je sou€asti samostatné dokumentace SEA.

Dot¢eny organ posuzovéni vlivi na Zivotni prostfedi a ochrany pfirody vylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Zpracovani variantnich feSeni nebylo v Zadani pozadovéano.

B.4. UDAJE O SPLN ENi POZADAVK U NA UPRAVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU VESTCE
PO SPOLEENEM JEDNANI

NiZe jsou vyhodnoceny poZadavky pofizovatele, které jsou vysledkem vyhodnoceni
stanovisek DOSS , pfipominek sousednich obci a ostatnich pfipominek, uplatnénych
k navrhu UP Vestec ke spoleénému jednani konanému dne 24.8.2015. Vyhodnoceny
jsou pouze ty pozadavky, kde je po projektantovi poZadovana Uprava navrhu.
Cislovani poZadavki je dle seznamu pofizovatele.

A — poZadavky dotCenych organu:

2) do podminek vyuZziti plochy OV (kap. F.3.2) byl do podminéné pfipustného vyuziti
plochy Z12 doplnén poZadavek na spinéni hygienickych limitd; obdobny poZadavek
byl doplnén do podminek vyuZiti plochy OS a plochy S (kap. F.3.1)

3) do podminek vyuZiti plochy OK (kap. F.3.2) bylo do podminéné pfipustného vyuZziti
doplnéno, Ze pfimé dopravni napojeni ploch Z22A, Z24A a Z25 na komunikaci R1
(pfejmenovéno na délnici DO) neni mozné

6a) do kap. D.3.4.1 bylo doplnéno, Ze dalSi vystavba bude mozna az po intenzifikaci
cov

6b) veSkeré vodovody a cerpaci stanice v /eSeném Uzemi byly aktualizovany dle
podkladu obce

6d) do podminéné pripustného vyuziti plochy OV (kap. F.3.2) bylo dopInéno, Ze ploch
Z12 je urena pouze pro stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu; podminky prostorového usporadani byly upraveny tak, Ze max. koeficient
zastavéni je 40% a max. vysSkova hladina 2NP

6i) v kap. F.3.1 byly dle poZzadavku provéfeny a upfesnény koeficienty zastavéni
nasledovné: pro izolovany rodinny dim a dvojddm max. 35%; pro bytovy dim max.
40%; v zastavéném Uzemi max. 50%; pro fadovy rodinny ddm max. 60%



17-ZPF) zastavitelné plochy Z16A a Z16B byly z UP vypustény a plochy Z15B, Z22A
a Z23 byly zmenSeny o €asti, které zabiraly padu v I. ¢i Il. tfidé ochrany; celkem tak
doslo tedy ke zmenSeni zabor( o0 4,16 ha

17-prevence zavaznych havarii) kapitola F.1.5 oddvodnéni byla doplnéna o
doporuceni ohledné ochrany pfed rizikem uniku chléru

17-SEA) kapitola D tohoto odivodnéni byla doplnéna o popis kompenzacnich
opatfeni z dokumentace SEA, kterou UP pIné respektuje

19) podminky vyuziti ploch S, OV, OS, OK, OW, Tl a X byly upraveny na zakladé
poZadavkd ministerstva obrany a oznaceni VUSS bylo nahrazeno ozna¢enim MO CR

B — poZadavky sousednich obcich a ostatni:

1b) protoZze Vesteckd spojka byla rozhodnutim soudu z 14.6.2013 zruSena, a
v 1. aktualizaci ZUR vymezena nebyla, navrh UP neni s platnymi ZUR v rozporu; jizni
¢ast plochy 723 byla zmenSena tak, aby respektovala Uzemi stavebni uzavéry pro
koridor Vestecké spojky ze dne 2.12.2013; Upravy podél silnice Videriské v tomto
Useku neumoznuji Zadné noveé stavby a byly proto vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi (PV)-navrh, na kterych se pfedpoklada vysadba zelené na vefejnych
prostranstvich



1c) Dle zaméru ,Napojeni Uzemi STAR na metro D* (Envisystem 01/2016) se
pfipravuje mistni sbérna komunikace funkéni tfidy B1, extravilanového typu kategorie
S7,5/60 s mezni hodnotou intenzity dopravy cca 13 000 voz./24 hod; projektant
navrhuje extravildnovou komunikaci bez ohledu na UP, ktery ji v Useku mezi
Primyslovou a Hodkovickou cele obklopuje zastavitelnym GUzemim, takze by mélo jit
spiSe o pfiméstsky bulvar. Vzhledem k navrhu kfiZovatky na konci ulice Pramysloveé
(pobliz areédlu Biocev) byla rozSifena plocha PV-navrh cca o 0,17 ha tak, aby se tam
uvazované projektové feSeni této komunikace veSlo (a aby 3el lépe pFfemostit
Vestecky potok). V souvislosti stouto Upravou bylo téZ mirné upraveno vedeni
biokoridoru LBK 1.1 a vymezena plocha zmény v krajiné K13 o vyméfe 0,21 ha. Dle
dostupnych informaci Praha i StfedoCesky kraj o zdméru koridoru hromadné dopravy
jednaji a pracuje se na jeho konkretizaci — kromé zmifiované dokumentace ,Napojeni
Uzemi STAR na metro D“ se zpracovava téz varianta pfiméstské tramvaje, ktera by
propojila kone¢nou metra D v Pisnici s Vestcem a Jesenici, kde se zvaZuje téz
umisténi terminalu P+R. PFedpokladané zmény dopravni zatéZze komunikaci
v feSeném i navazujicim Uzemi ilustruje obrdzek vySe (Envisystem 01/2016 —
Akusticka studie Ametris 07/2016).

4) viz vySe v bodu A3

6-1) Davody vymezeni trasy viz kap C.1.1 tohoto odlvodnéni a bod Blc vySe, trasa
byla vymezena na zakladé studie ,Metrobus — dopracovani studie, SUDOP Praha,
12-2009" (viz kap B.1 tohoto oddvodnéni) a tuto trasu v zasadé respektuje téz
aktualni dokumentace ,Napojeni tzemi STAR na metro D* (Envisystem 01/2016)

6-2) z textu vyroku a vykresu VPS byly vypustény vefejné prospésné stavby, opatfeni
a asanace, které by mély byt vymezeny v regula¢nich planech

6-3) Duvody rozSifeni Videriské ulice viz kap C.1.1 tohoto odivodnéni, konkrétni
feSeni tohoto zadméru, vCetné zasahu do vyuZiti konkrétnich pozemku se pozaduje
v regulacnim planu RP-02. Plocha vymezeného regulacniho planu RP-02 a stejné tak
plocha VU — Upravy koridoru Videnské ulice pouze vymezuije, kterych pozemkd se
tyto Upravy mohou tykat. Konkrétni stavebni feSeni neni pfedmétem UP, ale
navazujici dokumentace (RP-02). Dopady na pozemek parc. €. 133 tedy bude mozno
fesit teprve v ramci poZzadovaného RP-02.

6-4) legenda HLV byla doplnéna o popis Sedé pferuSované Cary, oznacujici navrh
aprav silnic 1I. a lIl. tFidy. Uprava kfizovatky Videfské s Hodkovickou a Vesteckou ul.
bude pfedmétem navazujici dokumentace (RP-01, provadéci dokumentace). UP
dava moznost nalézt takové feSeni, které zohledni vSechny relevantni zajmy. Mozné
varianty omezuje pouze maximalnim rozsahem ploch a zvolené feSeni mize byt
plodné mnohem dsporné&jsi. Na Grovni UP nelze nyni stanovit konkrétni projektové
reSeni ani konkrétni zasah do pozemku Zadatel(.

7-1) v kap. F.3.1 byly bytové domy pfesunuty z hlavniho do pfipustného vyuziti a
jejich vystavba povolena pouze v lokalitich Z1A, Z1B, Z1C a P1

7-2) v kap. F.3.1 byla miniméalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd
upravena nasledovné: pro izolovany rodinny dim: 800 m2; pro dvojdim (1 sekce):
600 m2 ; pro fadovy dam (krajni sekce): 400 m2; pro Fadovy dum (prostfedni sekce):
300 m2, fadové rodinné domy jsou pFipustné pouze v lokalité Z2B

7-3) vkap. F.3.1 byly koeficienty zastavéni provéfeny a upraveny nésledovné: pro
izolovany rodinny ddm a dvojddm max. 35%; pro bytovy ddm max. 40%;
v zastavéném Uzemi max. 50%; pro Fadovy rodinny dim max. 60% - a to zakladé
jednani na obci

7-4) chyba v katastru, evidujici pozemek €. 984/1 jako vodni plochu byla opravena na
verejné prostranstvi



7-5) do kap. D.2.2 a F.3.7 byla doplnéno, Ze koridor hromadné dopravy lze vyuZit téz
pro mistni komunikaci (pokud tim nebude znemoZnéno vyuZiti pro dopravu
hromadnou)

8) viz body 7-1, 7-2 a 7-3 vySe
9-3) viz bod A17-ZPF vySe
9-5) text str. 21 byl upraven

9-8) Zachovani funkce melioraci v ploSe, kde je navrZzena obytn& vystavba (plochy
smiSené obytné — S), neni potfeba. Meliorace totiZ souvisi se zemédélskym vyuZitim
plochy, které se v8ak zastavénim plochy Z2B zméni.

9-15) viz bod A6d vySe

10-2) V kap. C.1 vyroku se piSe: “Regulativy vyuZiti [plochy OK] sice umoZnuji
pokraCovani ve stavajici lehké vyrobé, ale do budoucna by tyto plochy mély slouZit
spiSe obchodu a sluzbam.” Podminky vyuZiti plochy OK jsou formulovany tak, aby
umoznily postupny pfechod od stavajiciho vyuziti pro vyrobu a skladovéni k obchodu
a sluzbam. UP plan operuje v horizontu desetileti a nema ambici stanovat vyuziti
uzemi zbyte¢né svazujicim zpdsobem (tj. uzemi ,pfeurcit’), majitelim pozemku tedy
poskytuje pfiméfenou volnost v jejich vyuziti, pficemz ale UP stale ukazuje smér,
kterym se ma uzemi dlouhodobé ubirat.

10-4) viz kap B7-1 vyse

10-5) Sportovni i komeré&ni plochy byly vymezeny na zakladé Zadani, jemuz odpovida
i komplexni feSeni dopravy v feSeném Uzemi. Vzhledem k poloze Vestce v systému
osidleni maji na dopravni a hlukové zatiZzeni obce Fadové vyssi vliv dopravni zaméry
regionalniho charakteru (Vestecka spojka, dalnice D3, metrobus ¢i tramvaj), kterymi
se UP koncepéné zabyva. Rozsifeni zminénych rozvojovych ploch tedy nezpisobi
zhorSeni dopravniho zatiZzeni Viderniské ani nedojde ke zhorSeni hlukového zatiZzeni
okolniho bydleni.

C — poZadavky krajského ufadu k posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi:
a) viz bod A17-ZPF vySe

b) 1. odstavec kap. D.4.3.2 byl nahrazen takto: ,Likvidace srdZkovych vod bude
zajiSténa v misté jejich vzniku zasakovanim, pfipadné bude likvidace srazkovych vod
zajiSténa retencni nadrzi umisténou na vlastnim stavebnim pozemku.*

c) kapitola E.3 - interakéni prvky byla doplnéna o popis vyznamu téchto
krajinotvornych prvkd a potfebu jejich ochrany €i nového zaloZeni

d) protoze veskeré vodni toky a okoli vodnich ploch jsou soucasti USES (biokoridory,
biocentra, interakéni prvky), je jejich nezastavitelnost v UP zajiSténa

D - poZadavky krajského uradu

a) Plochy 7223 a 726 byly zmenSeny o 20 m Siroky pas zelené podél hranice feSeného
Gzemi. Plocha Z25 je cela zahrnuta v platné dokumentaci, a proto byla ponechana
v puvodnim rozsahu.

b) VPS V14 (dle ZUR) byla ve vykresu dopravni a technické infrastruktury a ve
vykresu VPS vymezena jako VPS WT1, a byla dopInéna téZ do kapitoly G.1 vyroku

c) jizni &ast plochy Z23 byla zmenSena tak, aby nezasahovala do Gzemi stavebni
uzavéry pro koridor Vestecké spojky ze dne 2.12.2013; Gpravy podél silnice
Videnské v tomto Useku neumoZniuji Zadné nové stavby a byly proto vymezeny jako
plochy vefejnych prostranstvi (PV)-navrh, na kterych se pfedpoklada vysadba zelené
na vefejnych prostranstvich

d) Plochy VU (Upravy koridoru ulice Videfiské) byly pFefazeny z kategorie
pfekryvnych jevh v Uzemi mezi plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZziti, takto byl



upraven hlavni a koordina¢ni vykres a v textu byla plocha pfesunuta z kapitoly F.3.7
do kapitoly F.3.5

e) viz bod Blc vySe

Dalsi upravy:

do kap. A.1 byla doplnéna zminka o 1. aktualizaci PUR CR
do kap. A.2 byla dopInéna zminka o 1. aktualizaci ZUR St¢. Kraje
rozsah VPS WD4A a WDA4C byl upraven dle poZzadavku obce

dle poZadavku obce byla do hlavniho vykresu zanesena cyklostezka, navrzena podél
plochy prestavby P2 a napojené na Vesteckou ulici

oznaceni rychlostni silnice R1 bylo upraveno na délnici DO

na zakladé uprav po SJ byly aktualizovany tabulky v kap. C.3 navrhu a C.3 a E.1.1
odavodnéni, rozsah zabor(l ZPF se tim zmensSil 0 5,71 ha

Upravy dle pokynd pofizovatele 04-2017:

1) vypustén interakéni prvek IP 28

2) vSechny linie interak&nich prvkd ve vykresech jsou vyznaceny s kolecky, kterymi je
rozliSen stav/navrh

3) do vykresu i textd dopinéna VPS V14 dle ZUR St¢. kraje

4) upraveno OP vyplyvajici z existence objektu Ministerstva obrany dle zaslané
prfilohy (100m od hranice pozemku MO)

5) Zlegendy HLV byl vypuStén prekryvny jev zelef na vefejnych prostranstvich a
plocha PV legendy rozdélena na dvé poloviny, kde ¢ast jsou plochy PV a ¢ast plochy
PV se zeleni

6) plocha Z23 byla z jihu zmen3ena tak, aby byla respektovana vyhladena stavebni
uzaveéra v koridoru Vestecké spojky — konkrétni zmen3eni plochy Z23 dohodnuto
s Krajskym Gfadem

7) plocha Z16C byla na hranici ki Vestec zmenSena o pas zelené v Sifce 10 m
8) na severni hranici plochy Z26 byl vymezen pas zelené o Sifce 10 m

T1) do kap F.3.1 (plochy S a F.3.2 (plochy OK) bylo dopInéno, Ze omezeni se tyka
100m od hranice pozemk, svéfenych do spravy Ministerstva obrany

T2) do odlvodnéni doplnéna kap. A.6. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR, s oduivodnénim potfeby jejich vymezeni

T3) do kap F.3.1 bylo dopInéno, Ze ,v ploSe Z2B bude v navazujicich fizenich dbano
na zachovani funk&nosti zbyvajicich melioraci*

T4) v kap F.1, vymezeni pojm0 byl vypustén posledni bod ,specifické poZzadavky*
(tykal se pozadavkd Ministerstva obrany, které jsou plné zahrnuty v podminkach
vyuZiti dotéenych ploch)

T5) vkap F.3.1 (plocha S) upraven koeficient zelené na min.40% (dle pozadavku
OZP)

T6) v kap F.3.2 (plocha OS) byly doplnény podminky prostorového usporadani takto:
koeficient zastavéni 40%, maximalni vySkova hladina zastavby: 12 m

T7a) likvidace odpadnich vod v arealech OK a OW: vypusSténa formulace ,V Uzemich
komer&ni zény (OK) a védy a vyzkumu (OW) bude splaSkova kanalizace rozdélena
na vefejné stoky a vlastni aredlovou kanalizaci.“ V rdmci projektového feSeni
pfislusnych areélt bude stanoveno, zda se odpadni vody budou 1) likvidovat v rdmci



arealu, anebo 2) odvedeny na COV Vestec (v tomto pfipadé je nutno zajistit pFislusné
navyseni kapacity COV Vestec)

. T7b) v podminkéch vyuZiti plochy S u koeficientu zelené vypusténa formulace ,dle
platnych pfedpis(“

. T7c) v podminkach vyuziti plochy S bylo upfesnéno, Ze koeficient zastavéni pozemku
v zastavéném Uzemi se tyka zastavéného Uzemi k 27.1.2014, tj. tak jak je vymezeno
v grafické ¢asti UP
»  T7d) v podminkéch vyuziti plochy OV bylo upfesnéna formulace ,maximalni vySkova
hladina zastavby: stavby ob&anské vybavenosti: max. 2np, pokud neup/esni
regulaéni plan a poZzadavky MO CR jinak* a dopinéno ,koeficient zelené v plode Z12:
min. 40%"

. T8) doporuceni pofizovatele, aby byla plocha S rozdélena na dvé az tfi odliSné
funk&ni plochy dle moZnosti vystavby bytovych domd a s rozliSenim na zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy, bylo zvaZeno, ale v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci byla ponechéna plocha jedin&

. T9) Podminky vyuZiti plochy koridoru hromadné dopravy byly na zakladé dohody s
Prahou upraveny tak, Ze tento koridor je uréen jen pro hromadnou dopravu

B.5. UDAJE O SPLN ENi POZADAVK U NA UPRAVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU VESTCE
PO VEREJNEM PROJEDNAN(

Uzemni plan byl pfed vydanim upraven v souladu s Pokyny pofizovatele:

. Vétsi ¢ast rozvojové plochy Z16B o vyméfe 2,16 ha byla navracena do navrhu. DoSlo
zde totiz v prabéhu projednani Navrhu UP k pfebonitovani zemédélské pady, diky
¢emuz zanikl i divod pro vypusténi z navrhovych ploch (pavodné bylo 90% plochy
Z16B ve |l. tfidé ochrany a 10% ve IV tfidé; po rebonitaci (po vefejném projednani)
byly do navrhu navraceny pouze ¢asti plochy mimo ZPF ve Il. tfidé ochrany (vyjma
Uzkého pruhu v severni €asti plochy, ktery je jiz zemédélsky nevyuZitelny) a je nutno
ho zachovat jako soucést zastavitelné plochy z ddvodu dopravniho napojeni lokality,
vysledkem je, Ze v ploSe Z16B je 3,7% plochy ve Il tfidé, 87,6% plochy ve lll. tfidé a
ve IV. tfidé je 12,5% plochy). Podél hranice katastru byl vymezen 10 m Siroky pruh
zelené dle poZadavku Krajského Ufadu, obdobné jako napf. u plochy Z16C. Vykres
zabort ZPF byl pfislusSnym zplsobem upraven a tabulka z&bor( v kap. E.1 tohoto
oddvodnéni doplnéna a prepocitana.

. Hranice rozvojové plochy Z10 a pfilehlé komunikace byly upfesnény dle
geometrického planu a podkladd, poskytnutych méstem Jesenice tak, aby doSlo na
jihu bzemi ke koordinaci v navazujicich katastrech Vestce a Jesenice.

» Do pfipustného vyuZziti ploch S- Plochy smiSené obytné byla v odrézce ,bytové domy
v lokalitach Z1A, Z1B, Z1C a P1“ dopInéna lokalita ,Z2D“ (vymezena jako Cast
zastavitelné plochy, oznacené vnavrhu UP dosud jako Z2B: lokalita Z2D je
vymezena na pozemcich sjiz vydanym Gzemnim rozhodnutim a stavebnim
povolenim pro BD), plocha je vyznaCena v grafické Casti ve vykrese Zakladniho
¢lenéni a v hlavnim vykrese.

» Dale byla do pfipustného vyuziti ploch S- Plochy smiSené obytné doplnéna odrazka
,UZivani stavajicich bytovych domd*



KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY, V CGETNE

VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

C.1. KOMPLEXNi ZzDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Koncepce Uzemniho planu (UP) Vestce pfimo navazuje na koncepci platného
Uzemniho planu sidelniho utvaru Vestec (UPnSU), v&etné jeho zmén 1-5, a dale tuto
koncepci rozviji. UP ve svém feSeni zahrnuje téZ celou Fadu dalSich studii a pland,
které byly od vydani posledni zmény UP zpracovany (viz. kap B.1), a zasazuje je do
jednotného koncepéniho ramce.

JelikoZ Vestec je velice dynamicky se rozvijejici obci, navic na jedné z vyznamnych
spojnic Prahy s jejim suburbannim zazemim, feSeni Gzemniho pldnu muselo vzit
v potaz a zkoordinovat jak potfeby vlastniho Vestce, tak potfeby SirSiho regionu, které
se do pfedmétného Uzemi promitaji.

Rozvojové plochy UP Vestce u Prahy odpovidaji rozsahem vymezeni v Uzemnim
planu sidelniho Gtvaru Vestec (UPnSU), pfi¢emZ koncepce zékladniho c&lenéni
urbanizovaného uzemi obce na jeho jednotlivé slozky zustava zachovana.

PéCe obce o zvyraznéni a podporu krajinné slozky Gzemi a kultivaci pfirodniho
prostfedi vyustila ve zpracovani krajinného planu obce, ktery tvofi samostatnou
pfilohu odlvodnéni a feSi ,Zelenou pater* Uzemi.

C.1.1. ANALYZA SIRSICH VZTAH U A JEJICH PRUMETU DO RESENEHO UZEMiI

Vestec leZi ve StfedoCeském kraji, na rozhrani Prahy a jizniho segmentu prazského
pfiméstského regionu, mezi meéstskym &astmi Praha 4-Kunratice, Praha-Libus a
Praha-Seberov, a obcemi Jesenice a Zlatniky-Hodkovice. Obec je funkéné
integrovana do Prazského metropolitniho regionu, dobfe dostupna po silnici i
pravidelnou autobusovou dopravou. Cely katastr obce je zafazen mezi krajinu sidelni
— Prazska metropole zde prechazi ztzv. vnéjSiho pasma Prahy do prostoru
suburbanizace s vysokym ekonomickym potencidlem. Tomu odpovida i intenzivni
urbanizace obce v poslednich dvou dek&déach, spocivajici zejména v rozvoji bydleni,
komer&ni zény a vystavbé infrastruktury.

Poloha v regionu Vestec pfedurCuje ktomu, aby byl v mnoha ohledech jakymsi
,spojovacim kloubem* mezi Prahou a jejim nejblizsim zazemim. ReSené Gzemi méa
proto jak velky rozvojovy potenciél, tak se zde projevuje fada problémd, souvisejicich
spiSe s rozvojem Prazské metropole a jejim propojenim s SirSim regionem, nezli se
samotnym Vestcem.

Nejviditeln&jSim disledkem zapojeni Vestce do Prazské aglomerace jsou intenzivni
dopravni toky v Gzemi — zejména néjezd z Prahy na Prazsky okruh v severozapadni
Casti Uzemi (Vestecky pfivadéc) a tranzitni doprava v severojiznim sméru, vedena
Videniskou ulici (silnice 11/603). Vyznamnym dilem k feSeni UP Vestce pfispélo i
zrueni trasy tzv. Vestecké spojky vZUR Sté. kraje, nebot pravé to umoznilo
ambicidzni a pro pfirodu i obyvatele pfiznivé FeSeni krajiny ve vychodni ¢asti Vestce
(Vesteckd spojka je vSak zakreslena i v dostupné dokumentaci pfipravovaného
Metropolitniho planu Prahy — ¢ast 600: ,Cesty lidi a zboZzi, str. 20, coZ naznaduje
pokracujici snahu hlavniho mésta o realizaci této stavby).

Koncepce Uzemniho planu Vestce proto vychazi ze stavajiciho FeSeni regionalni

automobilové dopravy , a tedy zvelkého a potencialné i rostouciho dopravniho
zatizeni jak Vesteckého pfivadéce, tak Videfiské ulice. Uzemi plan se tohoto
problému chopil jakoZto pfilezZitosti. Velky objem regionalni dopravy totiz predstavuje i
velky pocet potencialnich zakaznik(. UP proto navrhuje pfestavét Videfskou ulici do
podoby pfiméstského bulvaru , lemovaného plochami komer éni zony (zaméfené na



obchod a sluzby a s postupnym Gtlumem logistickych a vyrobnich aktivit). Podrobnym
reSenim ulice Videriské se bude zabyvat regula¢ni plan RP-02.

Velkorysy kruhovy objezd, napojujici Vestecky pfivadé¢ na silnici 11/603, umoziuije i
kvalitni dopravni napojeni sousednich komer&nich ploch, a proto bylo mozno jejich
rozsah, v souladu srozvojovou dynamikou uzemi a diky zna¢né vzdalenosti od
obytného Uzemi, nadéle rozsifit (rozvojové plochy Z22A, Z23 a Z26 byly oproti
UPnSU rozsiteny o 8,15 ha).

Koridor Vestecké spojky se jiz vUP Vestce neobjevuje, nebot jeji trasa byla
rozhodnutim Krajského soudu z roku 2013 zruSena. Trasa Vestecké spojky by rovnéz
byla ve vyznamném konfliktu navrhovanou severojizni zelenou patefi v krajiné a
z4jmy stabilizace a posileni pfirodni slozky Gzemi.

Zamérem, ktery m0ze vyznamné zlepSit dopravni dostupnost Vestce smérem na
Prahu, ale i snizit zatizeni Videriské ulice automobilovou dopravou, je vymezeni
koridoru kapacitni hromadné dopravy , ktery je veden v zapadni Casti uzemi,
paralelné s ulici Videriskou. UvaZuje se zde sice relativné laciny systém metrobus,
navazujici na planovanou kone¢nou budouciho metra D v Pisnici (kter4 patfi mezi
dopravni priority Metropolitniho planu Prahy), ale navrzené feSeni umoznuje i
vymezena v ZUR, ani vdosud platném Uzemnim planu Prahy & v dostupné
dokumentaci pfipravovaného planu Metropolitniho, ale v UP sousedni obce Jesenice,
ktera ma na jeho realizaci téZ velky zdjem, trasa vymezena je. V pfipravovaném
Metropolitnim planu tato trasa, na rozdil od Vestecké spojky, neni, le¢ v prubé&hu
projednavéani této dokumentace bude moZnost apelovat na zaneseni tohoto koridoru
do dokumentace, nebot je vsouladu pfinejmensim se strategickym cilem,
spocivajicim ve ,vytvofeni jednotného prazského a regionalniho dopravniho
integrovaného systému vefejné dopravy, jehoZz patefi je kolejovd doprava“ a jehoz
cilem je ,vyznamné ovlivnit objem zbytné automobilové dopravy pro cesty do
zameéstnani® (Cast 600, str. 37). Na Uzemi Vestce se pocita se dvéma stanicemi (v ul.
Primyslova a Hodkovickd), které zlepSi nejen dopravni obsluhu obytného Gzemi
Vestce, ale téZ jizni Casti komer¢ni zony a nové vymezenych ploch védy a vyzkumu
(oproti UPnSU do3lo v této ¢asti uzemi k roz&ifeni rozvojovych ploch Z15, 716, Z17 a
Z27 0 20,66 ha).

S rozvojem zapadniho segmentu Uzemi Vestce souvisi i navrhovana prestavba
kFizovatky na Satalce . Ta je totiz zasadnim uzlovym bodem v izemi, nebot se zde
kfizi hlavni a vedlejSi urbanistickd i dopravni osa uzemi (ulice Vidernska s Vesteckou
a jejim pokra¢ovanim — ulici Hodkovickou) a s realizaci koridoru kapacitni hromadné
dopravy a vystavbou v ploch&ch 715, Z16, Z17 a Z27A vyznam tohoto mista nadéle
vzroste. Vzhledem ke komplexité tohoto mista UP pozaduje jeho feSeni v podrobnéjsi
dokumentaci — v regula¢nim planu RP-01.

Regionalni vyznam mé& i pruh Gzemi (,zelena péatef) o celkové vymeére 61,0 ha,
feSeny v ramci krajinného planu (samostatna pfiloha Oddvodnéni: ,Krajinny plan
Vestec a lok&lni izemni systém ekologické stability”, zpracovano Klarou Salzmann a
kol. zafi 2014 v koordinaci se zpracovanim Gzemniho planu). Nizky koeficient
ekologické stability (0,10) stavajiciho Uzemi byl (kromé v dnedni dobé témeéf
osvicenych zamérl obce) jednim z duvodd néavrhu této rozsahlé plochy NK pro
zelenou pétef v krajiné (61,0 ha Gzemi). Dalezitym dokumentem, ktery byl aplikovany
v pfipadé vypracovéani Krajinného planu Vestec je ,Zelend infrastruktura — zlepSovani
prirodniho kapitélu Evropy* — dokument Komise Evropského parlamentu. Se zelenou
infrastrukturou- krajinnym planem uzce souvisi i fe$eni mistniho USES. Jeho hlavni
vétev totiZz prochazi zhruba v ose Uzemi, feSeného krajinnym planem. Odtud se pak
odpojuji dvé vétve mistniho USES a sméfuji na vychod a zéapad na Gzemi
sousednich obci.

Plocha Zelené patefe bude tvofena pfevazné travnatymi porosty, vysadbami dfevin a
porostt pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokd, vodnich ploch, mokfadu



stavajicich a navrzenych. DuleZitou funkci Zelené péatefe bude zadrZovani vody v
Uzemi — proto je ddlezith zména mistnich kultur na trvaly travni porost. Velmi
dilezitym, novym prvkem, je v krajinném planu feSeni odtoku destové vody z Gzemi
pfirodé blizkymi metodami (storm water management), které by mohlo vyrazné snizit
mnoZstvi vody, které odtéka OlSanskym potokem.

Obec Vestec je pro demonstraci patefe Zelené infrastruktury optimalnim prostorem.

Zelend infrastruktura se dotyka nékolika oblasti a resortd (vodni hospodafstvi,
zemeéd@lstvi, ochrana pfirody, dopravni infrastruktura, tvorba vefejnych prostranstvi).

Ve Vestci je zelend pate ¥ sou€asti uzemniho planu, schvalenim uzemniho planu
bude mit zdkonné predpoklady na svoji realizaci a muze se stat modelovou ukézkou
pro ostatni obce.

Podél vychodniho okraje zastavby Vestce je totiz navrZena realizace krajinaisky
ztvarnéného Uzemi s vysokym stupném ekologické stability a dopliikovou rekreaéni
funkci. Tento pruh zeleng, kterym prochazi lokéaini USES, pfedstavuje dilezitou
soucast ,zeleného prstu”, sméfujiciho z uzemi Prahy déle na jih, provazujiciho tak
pfirodni pamatku Hrncifské louhy, skrze Gzemi Vestce a Jesenice s tzv. ,zelenym
prstencem*” okolo Prahy (viz. vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem v ZUR, kde
je tomto misté vymezen ,navrh systému pfirodné-rekreacnich vazeb uzemi Prahy a
StfedoCeského kraje”, a dokumentace ,Zelené pésy“, které tuto vazbu vymezuji
podrobnéji). Timto Uzemim, stejné jako podél navrzeného Kkoridoru kapacitni
hromadné dopravy, jsou téZ vedeny cyklostezky, provazujici Prahu s jejim zazemim a
poskytujicim moznost rekreace jak obyvatelim Vestce a sousednim obci, tak
obyvateldm Prahy. Navrzeny krajinny plan téZz navazuje na pés zelené, ktery je
pfedmétem feSeni projednavané zmény ¢. 4 UPO Jesenice. A je vsouladu i s
pfipravovanym Metropolitnim planem, ktery v ¢asti 100 (str. 8) Fika: ,méstské krajina
je v prvni fadé krajinou obytnou, volna krajina je krajinou pfiméstskou, tzn. v prvni
fadé rekreacni“ a dale (str. 38) pozaduje zajiSt &ni prostupnosti krajiny zam éstem.

Na krajinny plan bude navazovat rozvoj sportovnich aredll a Uzemi pro vefejnou
infrastrukturu (oproti UPnSU dolo ke zvyseni rozlohy rozvojovych ploch 212, 713 a
Z14 o 8,52 ha). Realizace krajinného planu téZ predstavuje zasadni bod posileni
ekologické stability Uzemi, coZz zaroven vyvaZzuje intenzivni vystavbu v rozvojovych
plochach a vyznamnou mérou tak pfispiva k udrzitelnému rozvoji feSeného tzemi.

Co se tyCe zafizeni a tras technické infrastruktury, tzemim Vestce je vedena fada
regionaln & vyznamnych vedeni technické infrastruktury (vodovodni pfivadéce,
vedeni velmi vysokého napéti, vysokotlaky plynovod) a je zde i nékolik obdobné
vyznamnych areéld technickeé infrastruktury (€ast vodojemu a Gpravny vody pro Prahu
a trafostanice 110/22 kV). Tyto koridory s arealy jsou situovany v severozapadni a ve
vychodni &asti Gzemi. Jejich vyuZiti je stabilizované a budou je respektovat i feSeni
vymezenych rozvojovych ploch, které s témito trasami koliduji (zejména plochy 713,
722,723,726 a Z27).

Uzemni plan respektuje stavajici objekt obrany statu (véetné vymezenych
ochrannych pasem), situovany zépadné od ulice Vidernské, o jehoZz pfesunu se
neuvazuije.

ZUR navrhuje koridor pro umisténi stavby V14 — vodovodni fad z vodojemu Jesenice
na JV Prahy, vedeny v soubéhu s trasou Vestecké spojky. Vzhledem ktomu, Ze
Vestecka spojka byla na zakladé soudniho rozhodnuti vypusténa ze ZUR, nebyl do
UP Vestce zakreslen ani koridor vodovodniho pfivadéce (jde o doprovodnou liniovou
stavbu ve stopé soubé&zné se silnicni).

Zavérem této analyzy SirSich vztahG v Gzemi je tfeba zddraznit, Ze strategickym
zajmem Vestce je nedopustit navraceni Vestecké spojky do ZUR St Fedo &eského
kraje — a vtomto ohledu pfipominkovat i pfipravovany Metropolitni plan. Zaméry,
které tento strategicky zamér podporuji, jsou krajinny plan , jehoZ realizace bude



pfedstavovat dalSi argument pro ochranu pfedmétného Uzemi pfed vystavbou této
nezadouci silnice, kter4d by do Gzemi kromé& hluku a emisi pfinesla i jeho dalSi
nezddouci fragmentaci, a koridor kapacitni hromadné dopravy , jehoZ realizace
umozni sniZzeni zatéZe Uzemi automobilovou dopravou a jeji alespon Castecné
nahrazeni dopravou hromadnou, popf. cyklistickou, a tedy i sniZzeni potfeby realizace
Vestecké spojky. V souctu tyto dva zaméry pfispivaji k udrZitelnému rozvoji Gzemi
nejen Vestce, ale jeho SirSiho okoli, coz o Vestecké spojce, nadéle podporujici
automobilismus, fici nelze.

C.1.2. ANALYZA RESENEHO UZEMI

Uzemni plan Vestce musi respektovat vyse naznacené Sirdi uzemni ramce. Jelikoz
se nachazi na trase jedné z nejvytizengjSich silnic, propojujicich Prahu s jiznim
segmentem jejiho suburbanniho zazemi (ulice Videnska), musi se i aktivné zabyvat
SirSimi souvislostmi intenzivniho provozu na této komunikaci a jejim zasazenim do
celku obce. Z téchto divodu je Vidernska ulice povazovana za hlavni urbanistickou
osu Uzemi . Pravé skrze ni je totiz Vestec napojen na SirSi region.

Druhd, vedlejsi urbanistickd osa, tvofend ulicemi Vesteckd a Hodkovicka, je uz
fadové méné vyznamna, nebot propojuje predevSim sousedni obce. Spolu
s rozSifovanim zastavéného Uzemim obce, ale téZ diky plandm na vystavbu koridoru
kapacitni hromadné dopravy, by vSak vyznam této vedlejSi osy mél pouze nardstat.
Bude totiZ propojovat nejen obytné Uzemi se stanici kapacitni hromadné dopravy, ale
pljde téZ o propojeni jednotlivych funkéné rozliSenych pasu, které jsou vymezeny
paralelné s hlavni urbanistickou osou uzemi.

Je to pravé tento systém dvou urbanistickych os, ktery je zékladem urbanistické
koncepce Vestce, a ktery téz tvofi pfechodovy prvek mezi lok&lnimi a regionalnimi
jevy. A i proto si zvlaStni pozornost zasluhuje pravé kfizeni téchto dvou os, které
znamena nejen potfebu prestavby kfizovatky na Satalce, ale i koncepéni a kvalitni
ztvarnéni tohoto prostoru, vnémzZ je navic navrZzeno situovat nové vefejné
prostranstvi — namésti. Vzhledem kvyznamu tohoto mista, ale i vzhledem ke
slozitosti feSenych problematik, vyZadujicich zohlednéni jak regionélnich aspektd, tak
detaild hmotového a prostorového uspofadani, je pozadovano tento prostor FeSit
v regulacnim planu RP-01, jehoZ soucésti je téZ feSeni souvisejici plochy pfestavby
P1, zastavitelné plochy Z1A a vétSi Casti vedlejSi urbanistické osy (aZ po kfizeni
s koridorem kapacitni hromadné dopravy).

Hlavni urbanistick&a osa Uzemi rozdéluje na specifické pasy, jejichZ vyuziti se odviji
pravé od polohy vuci této ose. Podél jedné strany této dopravné-obsluzné osy je
situovano bydleni a souvisejici aktivity (ob¢anskéd vybavenost, rekreace), zatimco
podél druhé strany této osy jsou umistovany aktivity, které s bydlenim slucitelné
nejsou (protoZze zhorSuji jeho kvalitu), ale pfesto je v hodné, aby byly v dosahu
obytného Gzemi (vyroba, prodej, intenzivni doprava). Zaroven je z logistickych
divodu vhodné, aby se na hlavni ose vyskytovaly uzly (kfizovatky, zastavky MHD),
kolem nichzZ se aktivity zahuStuji. Z regionélniho hlediska Ize cely Vestec povazovat
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dopravni obsluhy Uzemi. Z&kladem obsluhy automobilovou dopravou zlstava i
nadale ulice Videriska. Je v8ak navrzeno ji humanizovat, a pfebudovat do podoby
pfiméstského bulvaru , ktery bude prostorové sjednocovat Ctyifada alej, a kde
budou vytvoreny podminky pro bezpeény pohyb chodcu, cyklistd i automobil (vEetné
jejich stani).

Paralelné stouto hlavni osou (zapadné) je navrzen koridor kapacitni hromadné
dopravy, oddélujici pas komercni zény od ploch védy a vyzkumu, a zajiStujici kvalitni
napojeni na prazskou metropoli. Na druhé strané tvofi méné vyznamnou paralelni



osu shérnd komunikace (ul. V Jahodarné a Ve Stromkéch), zajiStujici obsluhu
obytného Gzemi. Jesté vice na vychod pak Gzemim, taktéZ v severo-jiznim sméru,
prochazi cyklostezka A202, zajistujici rekreacni propojeni Praha-Vestec-Jesenice,
v obytném Gzemi pokracujici ulicemi Hrnéifska a Na Prahoné. Takové to cyklostezky
(Ci cyklotrasy) je vSak navrzeno veést i ulici Viderfiskou a podél koridoru kapacitni
hromadné dopravy, nebot cyklo-doprava méa nejen funkci rekreaéni, ale téZ dopravné-
obsluznou, a tedy je takovéto trasy vést ke v8em vyznamnym cilim, mezi néz je
mozno komeréni i védecko-vyzkumnou zénu zcela jisté zafadit, stejné jako potfebu
rychlého a bezpe€ného napojeni na Pisnici a dalSi sousedici ¢&asti Prahy
(cyklodoprava je totiz nejefektivnéjSi na kratSi vzdélenosti, tj. pro pohyb po obci a
mezi sousednimi obcemi ¢i méstskymi ¢astmi).

Kolmo na tyto osy vedlejSi urbanistickou osu doplfiuji i dalSi ulice a zarover shérné
komunikace ve vychodo-zapadnim sméru. Jde o ulice Primyslova a Na Spojce, které
navic napojuji planovanou zastavku MHD na obytné Gzemi, a jimiZ je vedena i jedna
z cyklotras.

OBYTNE UZEMi

Obytné Uzemi se nachazi vychodné od hlavni osy. Historické jadro Vestce (CoCkovité
rozSifend linearni naves v ul. Vestecké) zaklada vedlejsi urbanistickou osu a od ni se
vystavba postupné rozsifuje smérem na sever i na jih.

Jak dokladaji kapitoly C.2.1, A5, Vestec je dynamicky se rozvijejici obci. PocCet
obyvatel se zvySil z 370 v roce 1991 na 2272 obyvatel na konci roku 2013. Od vydani
zmény ¢.3 UPnSU Vestec v roce 2006 bylo zastavéno 18,2 ha rozvojovych ploch (z
toho 15,4 ha tvofily plochy komeréni, 2,2 plochy obytné a 0,6 ha plocha ob&anskeé
vybavenosti — novéa Skolka).

Ze 34,4 ha smienych obytnych ploch, které UP vymezuje, pouze 2,4 ha pFedstavuji
rozsifeni oproti UPnSU. Naprosta vétsina obytnych rozvojovych ploch je tak pfejata
z platného uzemniho planu, a k jejich rozsifeni doSlo pouze v lokalité Hrnéife (plocha
Z7), ktera vSak predstavuje pouze rozsahlou proluku v zastavéném uUzemi, takze
v tomto ohledu ani nelze hovofit o rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Z bilance vystavby (kap. C.3) vyplyvd, Ze po vyuziti vSech rozvojovych ploch
smiSeného bydleni a zastavbou proluk se pocet obyvatel zvySi zhruba o 1650 na
pfiblizné 3900 obyvatel v roce 2030. Ackoli se dynamika rdstu poctu obyvatel oproti
pfedchozim dekadam sniZuje, stav pfipravenosti projektd vystavby ukazuje, Ze velice
brzy lze pocitat s naristem o cca 750 obyvatel, nebot v plochach Z2 a Z4 jsou
k dispozici Uzemni studie parcelace a v ploSe Z9 jiz byla vybudovéana i potiebnd
infrastruktura a dochazi kjeji zastavbé. Ztoho vyplyva i to, Ze k planované
intenzifikaci Cistirny odpadnich vod bude nutno pfistoupit velice brzy.

Uzemni plan vymezuje pouze jeden typ obytnych ploch a sto plochy smiSené
obytné (plochy S). Prvnim z ddvod( tohoto kroku je jednoducha a pfehledna
dokumentace, druhym je podpora polyfunkéniho vyuzivani uzemi, kterou nezatéZuje
zbyte€né vysokd mira regulace. Regulativy této plochy zde umoZiuji umistovat
veSkeré aktivity a zplsoby vyuZiti, které jsou slucitelné s bydlenim. | tak Ize ale
predpokladat, Ze okoli vedlejSi urbanistické osy bude pfitahovat spiSe obchody a
sluzby, kdeZto déle od této osy budou pfevazovat plochy Cisté obytné.

V katastru se téZ nachazeji dvé obytna uzemi, odtrzena od hlavniho obytného pésu:
mensi lokalita, navazujici na aredl vodojemu, a Cast Uzemi, navazujici na sidlo
Hrnéife. UP téZ umoznuje rozvoj lokalit, navazujicich na zastavbu Jesenice (Z10 a
Z11).

Uzemi zastavitelnych ploch Z2B a Z4 jiz byla provéfena Gzemnimi studiemi, jejichz
feSeni Uzemni plan respektuje a prejima.



PAS KOMERENIi ZONY, VEDY A VYZKUMU

V poslednich letech — a Ize to dat do souvislosti s otevienim Prazského okruhu —
dochazi k intenzivnimu rozvoji komer¢ni zony ve Vestci. Od roku 2006 bylo
zastavéno 15,4 ha téchto ploch a pfi pohledu na obrazek za kap. A.5 vidime, Ze tento
typ rozvojovych ploch jiz byl téméF vycerpan. | proto byly, na zakladé Zadani,
vymezeny dalsi rozvojové plochy komeréni zény. Nad ramec UPnSU tak bylo nové
vymezeno 17,2 ha ploch komeréni zony (€asti ploch 26, 215, 216, Z17, Z22, Z23 a
Z26) a 12,2 ha ploch pro védu a vyzkum (Z27). Celkem, i s plochami, které jsou
piejaty z UPnSU, tak Gzemni plan vymezuje 41,8 ha ploch komeréni zény a 14,61
ploch védy a vyzkumu (podrobnéji viz kap. C.3).

Duvodem vymezeni téchto ploch je pfedevsim rozvojova dynamika obce, ktera je téz
soucasti rozvojové oblasti OB1 — Praha, a vyuZiti potencialu, ktery poloha obce na
vyznamném dopravnim tahu skytd. VSechny rozvojové plochy jsou vymezeny
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a s dobrou dopravni obsluznosti, kterd by se,
v pfipadé realizace koridoru kapacitni hromadné dopravy, méla jeSté zlepSit (zvIasté
smérem na Prahu).

Plochy védy a vyzkumy byly zkomer€nich ploch vydéleny s ddvodu jejich
specifickych poZzadavkui, ale téZ proto, aby zde bylo podpofeno umistovano
takovychto aktivit s vysokou pfidanou hodnotou, které navic vyuZzivaji potencialu
regionu s vysokou vzdélanosti, navaznosti na vyzkumné a jiné instituce v hl. m.
Praze, ale i v navaznosti na areély podobného typu, které se buduji v blizkych obcich
Zlatniky-Hodkovice a Dolni BfeZzany. Vymezenim tohoto typu ploch je tak podporen
vznik mistniho védecko-vyzkumného klastru, ktery mize byt vyznamnym rozvojovym
impulsem v Uzemi. Nepfimo vznik takovéhoto klastru podporuje i zpracovani
krajinného planu a moZnost rozvoje verejné vybavenosti a sportu, které mohou do
obce pfitahnout potencialni zaméstnance téchto instituci a firem.

PRIRODNE-REKREACNi PAS

Vychodni ¢ast feSeného Uzemi predstavuje pfedevSim volna krajina, v souasnosti
pfedevsim velké a nepfilis ¢lenéni lany orné pady s fragmenty zelené a s nékolika
jeho doprovodna zeleri (zaroven funkeni biocentrum LBC 1), déle byvalé zahradnictvi
(plocha K4) — dnes smiSeny neudrzovany porost, ktery se do kategorie les dostal
spiSe nedopatfenim, a proto je navrzeno ho opét z PUPFL vyjmout a oSetfovat
jakoZto vefejnou zeler, a melioracemi doteny tok OlSanského potoka.

Zhruba v severo-jiznim sméru Uzemim prochazi pas uzemi, feSeného krajinnym
planem. ReSeni tohoto Gzemi o vyméfe 61 ha je pfedmétem samostatné
dokumentace (pfiloha oduvodnéni) ,Krajinny plan Vestec a lokalni uzemni systém
ekologické stability”, zpracované Klarou Salzmann a kol. (zafi 2014), a koordinované
se zpracovanim uzemniho planu.

Jelikoz Uzemi Vestce prochazi intenzivnim rozvojem a pfiméstska krajina
neposkytuje pfili§ prostoru pro tradiéni feSeni krajiny, krajinny plan vychazi z principd
zelené infrastruktury , a tedy jasného oddéleni prostor pro tento typ infrastruktury.
Prvofadym ukolem je zvySeni retence vody v Gzemi vyuZitim pfirodé blizkych
opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé potfebuji k b&Znému
kazdodennimu Zivotu.

Plocha feSend krajinnym planem (,Zelen& pétei*) bude tvofena pfevazné travnatymi
porosty, vysadbami dfevin a porostd pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokd,
vodnich ploch, mokfadl stavajicich a navrZzenych. Soucasti zelené patefe vSak
budou péSi a cyklo-komunikace, détské a sportovni hfisté. Navrh Zelené patefe téz
vytvari potencidl a prostor pro pfipadnou budouci tvorbu a névrh krajiné fského
parku . Soucasti krajinného planu je i vymezeni mista pro rozhlednu.



DalSi navrhované prvky tvorby krajiny

Pooop

USES a ochrana biodiverzity

Zachovani historickych prvkad v krajing, jejich posileni

Koncepce zadrzovani vody

Prostupnost a obytnost krajiny (cesty— pési, cyklo, vyhlidky, odpocivadla)
Hospodarské vyuzivani krajiny — priority - zemédélstvi — dodrZeni optimalnich

agrotechnickych z&sad uzivani puady

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)
(Zpracovatel USES: Mgr. Vladimir Ledvina, Ing. Klara Salzmann Ph.D).

Konkrétni opatfeni byla stanovena podrobné zpracovatelem USES, pro jednotlivé
prvky jsou specifikovana nize v tabulce objektd, ktera soucasné vysvétluje a
oddvodriuje vymezeni téchto prvkd v navrhu UP.

Stavajici ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK):

¢islo prvku

1

popis

rybnik s doprovodnymi bfehovymi porosty; okolo hrdze na z&padni strané je cela
plocha hojné vyuzivana lidmi k rekreaci a odpocinku a tomu odpovida i Uprava
ploch; na vychodni a severni strané naopak je jen maly pohyb lidi a vegetacni
porost zde ma charakter pfirodé blizkého luzniho lesa s olSi a vrbou a dalSimi
domacimi druhy dfevin

flora: OL, VBK, VBJ, VBX, LP, DB, JS, JVM, JVK, BO, TR, STR, HL, BRS, RIB, OST,
plicnik, pryskyinik, hluchavka a dalsi

listnaty remizek se vzrostlymi stromy a kefovym patrem, z vychodni strany
ohrani¢eny malym vodnim tokem a navezenym névr§im zeminy ze stavby
rodinnych domd, které je porostlé ruderélni vegetaci, bylinami, kefi

a naletovymi stromy; néktereé topoly se jiZz rozpadaji
flora: TOC, VBJ, VBX, LP, JS, PTZ, JVK, TR, HL, TR, RU, B,

SmiSeny remizek se vzrostlymi stromy a dalSi pfirodé blizkou vegetaci mezi potokem a
polem orné pudy; ¢asti prochazi nova cyklostezka; u potoka je vypoustéci voliera pro
baZanty, koryto potoka bylo v minulosti zpevnéné, dnes ma ¢&aste€né porudené
zpevnéni a biehy zacinaji mit pfirozeny charakter;

flora: DB, LP, BO, JS, PTZ, OL, SM, TOC, TR, RU, B, ruderal v bylinném patre:
kopfiva, kerblik, svizel pfitula, bolSevnik obrovsky, ¢esnacek, hluchavka

fauna: baZzant, kos, pénice ¢ernohlava, sykory, zajic, srnec, ...

retenéni mala vodni nadrz s ostrivkem — umélé bfehy, avSak dobfe vyvinuty pfirodé
blizky litoral

flora: VBJ, PTZ, KAT, OL, JVK, TO, RU, KRO, bylinné patro: orobinec, chrastice, sitina,
a dalsi

fauna: kachny bfezfiacky, lyska, vrabec polni, a dalSi

byvalé cihelna, dnes remizek uprostfed orné pudy s vzrostlymi stromy a malou tani
stojaté vody, jez pomalu zardstd bylinnou vgetaci; mnohé stromu jsou staré a
usychajici; husty kefovy podrost; hnizdisté a ukryt pro ptdky a dalSi Zivocichy,
rozpadajici se topoly - hnizdni stromy pro Spacky a dalSi ptaky



flora: TOC, VBB, VBK, DB, JS, OST, BZ, RU, HL, JVK, PM

fauna: hnizdici Spacci, sykory

6 pfirodé blizké bfehové porosty vrb a olSi podél potoka, v podrostu ruderalni byliny

potok regulovan avSak na nékterych mistech ma jiz opét pfirozené bfehy

Skladebné ¢asti systému ekologické stability - biocentra a biokoridory

Poradové cislo: 1 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 1 - Vestecky rybnik

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, Caste€né vymezené, Castecné funkeni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick& a hydricka rada) 7,45 ha

3A-AB4,3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

kombinované biocentrum, rybnik s doprovodnymi bfehovymi porosty; okolo hrdze na zapadni strané je
cela plocha hojné vyuZzivana lidmi k rekreaci a odpoc€inku a tomu odpovida i Uprava ploch; na vychodni a
severni strané naopak je jen maly pohyb lidi a vegetacni porost zde ma charakter pfirodé blizkého luZniho
lesa s olSi a vrbou a dalSimi domacimi druhy dfevin, v severovychodni ¢asti je dnes orn& pdda a nové
zaloZeny extenzivni obecni sad ovocnych stromd . .

flora: OL, VBK, VBJ, VBX, LP, DB, JS, JVM, JVK, BO, TR, STR, HL, BRS, RIB, OST, plicnik,
pryskyrnik, hluchavka a dalSi

stuperi ekologické stability (SES)=4,3, 1

Navrh opatfent:

regulovat navstévnost, omezit pohyb osob z prostoru pfirodé blizkého luZzniho lesa, dfevinnou skladbu
bfehovych porostt dal pfiblizovat pfirozenému, pavodnimu stavu, zcela vyloucit introdukci cizokrajnych a
stanovistné nevhodnych dfevin; vertikéIni i horizontalni strukturu porosta pfiblizovat pfirozenému stavu;
vychova pouze je-li G4celnd z divodu podpory rdznovékosti a Upravy skladby smérem ke skladbé
pfirozené, v rdmci moznosti pro zabezpeceni bezpecnosti ponechat porosty pfirozenému vyvoji podél
vychodniho bfehu rybnika

rozsifeni vhodnou krajinafskou Gpravou na sverovychod od stavajicich porostu dievin

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Poradové cislo: 2 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 2 - Retenéni nadrz

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, Caste¢né vymezené, Castecné funkeni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 1,25 ha

3BC 3, 3A-AB (B) 4




Charakteristika ekotopu a bioty:

retenéni mala vodni nadrz s ostrivkem — umélé bfehy, avSak dobfe vyvinuty pfirodé blizky litoral;
byvala cihelna, dnes remizek uprostfed orné pldy s vzrostlymi stromy a malou tuni stojaté vody, jez
pomalu zardstd bylinnou vgetaci; mnohé stromu jsou staré a usychajici; husty kefovy podrost;
hnizdisté a ukryt pro ptaky a dalSi Zivocichy, rozpadajici se topoly - hnizdni stromy pro Spacky a dalsi
ptaky; ¢aste¢né orna plida a zahloubeny maly vodni tok vytékajici z retenéni nadrze
flora: VBJ, PTZ, KAT, OL, JVK, TO, RU, KRO, TOC, VBB, VBK, DB, JS, OST, BZ, HL, JVK, PM

bylinné patro: orobinec, chrastice, sitina, a dalSi

fauna: kachny bfezfiacky, lyska, vrabec polni, hnizdici Spacci, sykory a dalsi
stuperi ekologické stability (SES)=4,3,1

Navrh opatfent:

cilovym spolecenstvem je mokfadni spolecenstvo a spoleenstvo stojatych vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; rozsifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované velikosti a rozsahu, spojit
oba ekologicky stabilni stvajici segmenty; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porostd; ¢astecné
miZze byt plocha vyuZzivana pro rekreaci a environmentalni vychovu

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Poradové cislo: 3 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 3 - Nad Satalkou

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek lokalni biocentrum, existujici, Castecné
vymezeneé, Castecné funkeni

Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 1,80 ha

3A-AB4,3 AB,B4

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biocentrum s pfirodé blizkymi bfehovymi porosty vrb a olSi podél potoka, v podrostu ruderalni
byliny, ¢astecné podméacena neudrZzovand louka a v ¢asti orna plda; potok je zregulovan a zahlouben
avsak na nékterych mistech m4 jiz opét pfirozené brehy

stuperi ekologické stability (SES) =4,3,1

Navrh opatfeni:

cilovym spolecenstvem je mokfadni spoleéenstvo a spolecenstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozsifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
velikosti a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porostd; moznd je i extenzivni tdrzba vihké
louky pro podporu biodiverzity a vihkomilnych druht rostlin v bylinném patfe

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Poradové cislo: 4 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 1

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, existujici, Castecné
vymezeny, ¢astecné funkéni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sifka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 1600 m,15-25m

3ABB4,3A-AB4




Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan a zahlouben avSak na nékterych mistech ma jiz
opét pfirozené biehy, bfehové porosty jsou jen ostrivkovité roztrouSené, ¢asto orna plda az k potoku; v
Useku od silnice k LBC 2 potok meandruje a ma pfirodé blizky charakter i s bfehovymi porosty avSak
pouze v malém rozsahu; Castecné prochazi zastavénym Gzemim

stuperi ekologické stability (SES)=3,1,0

Navrh opatfent:

cilovym spolecenstvem je mokfadni spoleéenstvo a spolecenstvo tekoucich vod s prfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozsifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porost(i; mozné je i rozsifeni o extenzivni vihké
louky v okoli potoka, v zastavéném Gzemi ponechat co nejvétSi mozny prostor pro pfirozenou a dfevinnou
vegetaci podél potoka

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Poradové cislo: 5 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Néazev: LBK 2

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, existujici, Castecné
vymezeny, ¢astecné funkéni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 260m,20-30m

3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokiadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, brfehové porosty jsou jen ostrdvkovité roztrouSené,
misty je tvofi vzrostlé domaci dfeviny; ¢asto orna pada az k potoku;

stuperi ekologické stability (SES) =3, 1,

Navrh opatfent:

cilovym spolecenstvem je mokfadni spole¢enstvo a spolecenstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozsifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porost(i; mozné je i rozSifeni o extenzivni vihké
louky v okoli potoka, mozné jsou terénni Upravy v rdmci revitalizace potoka - vytvoreni tini, poldrd, pFip.
malé vodni nadrze a Uzemi pro zdrZeni vody v krajiné; podpora biodiverzity

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Poradové cislo: 6 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 3

Prostorové strukturni typizace:EVKP - ekologicky Biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor,
vyznamneé liniové spolecenstvo existujici, Caste€né vymezeny, ¢astec¢né funkeni
Geobiocenologicka typizace: Délka, Sifka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 1100 m,20-25m

3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostriivkovité roztrouSené
a velmi fidké, vétSinou jen soliterni stromy a kefe, v nékterych Usecich se vytvofily rékosiny a mensi
plosky s podmécenou pudou v blizkosti potoka, ¢asto orna pida aZ k potoku;

stuperi ekologickeé stability (SES)=3,2,1,

Navrh opatfeni:

cilovym spolecenstvem je mokfadni spoleéenstvo a spolecenstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozsifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porostt; mozné je i rozsifeni o extenzivni vihké
louky v okoli potoka, mozné jsou terénni Upravy v rdmci revitalizace potoka - vytvoreni tini, poldrd, pFip.
malé vodni nadrze a Uzemi pro zdrZeni vody v krajiné; podpora biodiverzity

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014




Poradové cislo: 7 Katastralni zemi: Vestec u Prahy
Nazev: LBK 4
Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:
EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, existujici, Castecné

vymezeny, ¢astecné funkéni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sifka:
(vegetacni stupen, trofick& a hydricka rada) 730m,15-30m
3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostriivkovité roztrouSené
a velmi fidké, vétSinou jen soliterni stromy a kefe, Druhové bohaté louky v okoli potoka;

stuperi ekologické stability (SES) = 3, 2,

Navrh opatfent:

cilovym spolecenstvem je mokfadni spoleéenstvo a spolecenstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozsifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porosti; mozné je i rozsifeni biokoridoru o
extenzivni vihké louky v okoli potoka, podpora biodiverzity a opatfeni ke zdrzeni vody v krajiné

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Poradové cislo: 6 Katastralni izemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 5

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, navrhovany, neexistujici,
nefunkeni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick& a hydricka rada) 810m,15-25m

3A-AB4,3BD4

Charakteristika ekotopu a bioty:

orna pida

stuperi ekologickeé stability (SES)=3,2,1,

Navrh opatfent:

cilovym spole€enstvem je lesni, pfip. kombinované lesni a luéni spoleCenstvo s pfirodé blizkymi porosty
drfevin a bylin; navrhnout vhodné krajinarské Upravy a vysadby dfevin do poZadované Sife a rozsahu;
podpora biodiverzity

Kategorie ochrany: Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Prvky systému ekologické stability - interak  €ni prvky
Nasledujici tabulky podéavaji prfehled vymezenych interakénich prvkd v zajmovém
Uzemi se struénym popisem daného prvku.

Popis jeho stavajici vegetace s navrhem doporuéenych opatfeni: navrh opatfeni je u
vSech prvkud jen ve formé zéakladni koncepce a konkrétni opatfeni pro konkrétni prvek

je nutné Fesit naslednou samostatnou projektovou dokumentaci krajinafskych, pfip. i
stavebnich a terénnich Gprav.

Interakéni prvek & [P 1

Soucasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny keft a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél komunikace, BZ, TR, HL, RU, JVM, DB

Navrh opatenf: V navaznosti na funkci dané komunikace vysadba vhodnych druh( stromd - dlouhovéké doméci



druhy (DB, JS, LP, JVM, JVK, a dalSi) nebo ovocné vysokokmeny

Interakéni prvek &.: [P 2

Soudasny stav: Orné pada, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady rodinné zastavby od okolnich poli

Navrh opatenf: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych strom
domacich druhd a menSich skupin domécich kfovin

Interakéni prvek &.: [P 3

Soucasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny keft a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél jizni strany komunikace, BZ, TR, HL, RU, DB

Navrh opatfenf: ochrana kfovin pfed likvidaci, dosadba vhodnych druh( stromd - dlouhovéké domaci druhy (DB,
JS, LP, JVM, JVK, a dalSi) nebo ovocné vysokokmeny, pfip. i kfoviny domécich druhd

Interakéni prvek & [P 4

Soucasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny keft a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél severni a zapadni strany komunikace, BZ, TR, HL, RU, DB, SLX, OR

Navrh opatfenf: ochrana kfovin pfed likvidaci, dosadba vhodnych druh( stromd - dlouhovéké domaci druhy (DB,
JS, LP, JVM, JVK, a dalSi) nebo ovocné vysokokmeny, pfip. i kfoviny domécich druhd

Interakéni prvek &: [P 5

Soudasny stav: Castecné orna puada, Castecné pas zelené oddélujici soukromé zahrady od okolnich poli

Navrh opatenf: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych stromi
domacich druhd a menSich skupin domécich kfovin

Interakéni prvek &.: [P 6

Soudasny stav: vefejnd zelen v intravilanu, naves, travnaté plochy a vzrostlé stromy (JS, LP, DB)

Navrh opatfenf: vhodn@ krajinafska Uprava, nezmensSovat plochy zelené na ukor zpevnénych ploch, vyuZit plochy
travnikd a ostatni zelené k zadrZeni destové vody v Uzemi - biologické drenédze, trvalkové zahony, kefové
skupiny

Interakéni prvek &.: [P 7

Soucasny stav: byvalé zahradnictvi, dnes smiSeny neudrzovany porost vzrostlych stromd a kefd raznych druhd
(DB, JS, HL, JVK, AK, BO, TR, SER, BZ, BIB, TR, RU, HR, JVJ, JB, SM, LP, JIR, BRS, PTZ), misty ¢erna
skladka domovniho komunalniho odpadu

Navrh opatent: UKlid prostoru a zamezeni jeho dalSimu zneciStovani, podrobny dendrologicky prazkum,
krajindfska Uprava vhodna pro dané misto- vhodné k vynéti z LPF a zaloZeni vefejné pfistupného obecniho
lesoparku

Interakéni prvek &.: [P 8

Soucasny stav: doprovodna vegetace podél silnice, ruderalni pas a husty porost dospivajicich dfevin o Sifce 1 - 5
m, BZ, TR, HL, RU, JVM, DB, LP, JS,

Navrh opatreni: v ndvaznosti na vyuZziti okolnich pozemka, probirka a vysadba vhodnych druh( stroma -



dlouhovéké doméci druhy (DB, JS, LP, JVM, JVK, a dalsi), udrZzovany travnik

Interakéni prvek &: [P 9

Soucasny stav: doprovodna vegetace podél silnice, ruderalni pas a ovocné stromy v nepravidelném stromoradi -
pfevazné JB, JR, SV, BZ, TR, HL, RU

Navrh opatreni: dendrologicky prizkum a pfipadné probirka stavajicich drevin a vysadba vhodnych druhd stromu

Interakeni prvek ¢.: IP 10 (" Ve Svestickach”)

Soudasny stav: ladem leZici terénni sniZenina s rozvolnénymi pfevazné soliternimi dfevinami, pfip. skupinami
dfevin a lu¢nim - ladnim porostem bylin a trav; pramenisté regulovaného a zahloubeného vodniho toku

Navrh opatfenf: ochrana pfed €innostmi, které by mohly poskodit pfirodni prvky a pfirozené procesy; ponechat co
nejvice pfirozenému vyvoji, pouze na nékterych mistech je mozné extenzivné kosit luéni porost, aby cela
plocha nezarostla do budoucna dfevinami; revitalizace vodniho toku

Interakéni prvek &: 1P 11

Soudéasny stav: doprovodnd vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 - 2 m po
obou stran&ch komunikace

Navrh opatfenf: V navaznosti na funkci dané komunikace v krajiné vysadba vhodnych druhd dfevin - dlouhoveéké
domaci druhy nebo ovocné vysokokmeny a soliterni kefe

Interakéni prvek &: [P 12

Soudasny stav: doprovodnd bfehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty i
zatrubnény; ladni eutrofizovand travinné spolecenstva s jednim soliternim kefem (HL)

Navrh opatrent: revitalizace vodniho toku a vhodna krajinafské Gprava pasu podél toku

Interakéni prvek &.: 1P 13

Soucasny stav: doprovodna vegetace polni cesty - nove cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 - 2 m po
obou strandch komunikace s aleji rdznovekych stromd rznych druh( a se soliternimi kefi (DB, LP, TR, JIR,
JS, JVM, TOC, HL, TR, BZ)

Navrh opatfenf: SOUCASt zelené patefe krajinného planu, v ndvaznosti na funkci dané komunikace v krajiné
vysadba vhodnych druhd dfevin - dlouhovéké doméci druhy nebo ovocné vysokokmeny a soliterni kefe

Interakéni prvek &.: [P 14

Soudasny stav: 0rné pada, v budoucnu pas zelené oddélujici zastavéné tzemi obce od okolnich pozemku

Navrh opatfeni: SOUCASt zelené patefe krajinného planu, zemi pro zdrZzeni vody v krajiné, luéni spolecenstva,
vhodné vysadba dfevin domacich druh, nutno zpracovat konkrétni navrh terénnich a krajinarskych Gprav

Interakéni prvek &: [P 15

Soudasny stav: listhaty remizek a vyznamna terénni vyvySenina vznikla navazkou prebytecné zeminy ze stavby
sidlisté rodinnych domu; na €asti porost vzrostlych listnatych strom( a kefd , z nichz nékteré jiz postupné
odumiraji (VBB, VBJ, DB, TR, TO, VBK, OST, MAL, RU, TR, BR, STR, JVK, HL, TOC, BZ, rybiz, bylinné
patro: kopfivy, vrbina penizkovita,) fauna: budniéek, pénice, viastovky, Spaéci, kvicala; na kopci JVM, HL, RU,
TR, TR, vysazené BO, bylinné patro: mochna natrznik, celik zlatobyl, medynék, vikev




Navrh opatreni: podrobny dendrologicky prizkum a nasledn& opatfeni, krajinarska Uprava vhodna pro dané
misto s maximalnim pouZitim stavajicich dfevin a s vyuZitim i k rekreaci a environmentalnimu vzdélavani

Interakéni prvek &: I[P 16

Souéasny stav: Orné puda, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady rodinné zastavby od okolnich poli

Navrh opatenf: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych strom
domacich druhd a menSich skupin domécich kfovin

Interakéni prvek &: [P 17

Soudasny stav: 0rné pada, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady budouci rodinné zastavby od okolnich poli

Navrh opatenf: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych strom
domacich druhd a menSich skupin domécich kfovin

Interakéni prvek &: [P 18

Soucéasny stav: doprovodnd bfehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty;
ladni eutrofizovana travinna spolecenstva s velmi sporadickymi soliternimi stromy a kefi (VBJ, BZ)

Navrh opatfeni: SOUCASt zelené patefe krajinného planu, revitalizace vodniho toku a vhodné krajinafska Uprava
pasu podél toku

Interakéni prvek &: [P 19

Soudéasny stav: doprovodnd bfehova vegetace malého vodniho toku podél silnice - mistni komunikace; vodni tok
zregulovany a zahloubeny, misty voda vymila bfehy a za¢ina v malém rozsahu meandrovat; ruderalni porost
se skupinou stromu (VBJ, VBK, JS, TOX)

Navrh opatfeni: SOUCASt zelené patefe krajinného planu, revitalizace vodniho toku a vhodné krajinafska Uprava
pasu podél toku

Interakéni prvek &.: [P 20

Soudasny stav: SmiSeny remizek s regulovanym vodnim tokem a prochazejici cyklostezkou; na ¢asti porost
dospivajicich listnatych stromu a kefd blizky spole€enstvu lipovych doubrav s pfimési dalSich i
introdukovanych druha (DB, LP, SM, JS, TR, BO, HB, VBJ, HL, BZ, RU, TR, JB, HR); v asti mezi cestou a
potokem vypoustéci voliéra pro baZanty; v obou ¢astech nova vysadba stromu (TOC, BO); v horni asti
zpevnénd plocha pro otd€eni zemédélské techniky; podél vychodni hranice remizku je deponie odpadu -
bahna, pravdépodobné castecné organického plvodu - navidzka ze zemédélské vyroby - nutno zabezpedit a
zlikvidovat

Navrh opatfeni: SOUCASt zelené patefe krajinného planu, krajinafska Gprava vhodna pro dané misto s
maximalnim pouZitim stavajicich dfevin a s vyuzitim i k rekreaci a environmentalnimu vzdélavani; revitalizace
potoka; ¢ast pripominajici les typu lipové doubravy ponechat pfirozenému vyvoji bez zasahu

Interakéni prvek &: [P 21

Soudéasny stav: doprovodnd vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 - 2 m po
obou stranich komunikace

Navrh opatfenf: V navaznosti na funkci dané komunikace v krajiné vysadba vhodnych druhd dfevin - dlouhoveéké
domaci druhy nebo ovocné vysokokmeny a soliterni kefe



Interakéni prvek &: [P 22

Soudasny stav: 0rné pada, v minulosti prameniSté a vodni tok

Navrh opatfeni: Uzemi pro zdrZeni vody v krajiné, obnoveni pramenisté a revitalizace vodniho toku; luéni
spole¢enstva, vhodnd vysadba dfevin domacich druhd, nutno zpracovat konkrétni navrh terénnich a
krajinarskych Gprav

Interakéni prvek &: 1P 23

Souéasny stav: orna pada

Navrh opatfenf: stromoradi nebo rozvolnéna vysadba stromu a luéni porost navazuijici na prvek IP 22; nutno
zpracovat konkrétni navrh terénnich a krajinarskych Gprav spolu s IP 22

Interakéni prvek &.: I[P 24

Soucasny stav: doprovodna bfehova vegetace malého vodniho toku; vodni tok zregulovany a hluboce
zahloubeny; ruderalni porost se souvislymi porosty dfevin (VBJ, TR, HL, BZ, RU, HL, TR)

Navrh opatrent: revitalizace vodniho toku a vhodna krajinafska Uprava pasu podél toku, nutno zpracovat
konkrétni navrh terénnich a krajinarskych tprav

Interakéni prvek &: IP 25

Soudasny stav: dnes prevazné orna puda, misty zamokiena se vznikajicim luénim mokfadnim porostem a
rakosinami; prvkem prochazi i maly vodni tok zregulovany a zahloubeny a jeho doprovodna brfehova
vegetace; ruderalni mokfadni porost se sporadickymi soliternimi dievinami (VBJ, TR, HL, BZ, RU, JS
orobinec, rékos,...), vyznamny soliterni strom - vzrostly jasan ztepily

Navrh opatfeni: Uzemi pro zdrZeni vody v krajing, revitalizace vodniho toku a vhodné krajinafska Uprava pasu
podél toku, nutno zpracovat konkrétni navrh terénnich a krajinarskych Uprav

Interakéni prvek &: I[P 26

Soudasny stav: souvisly pas kefd (HL, RU, BZ, TR, TR, VBJ)

Navrh opatfenf: ochrana pfed €innostmi, které by mohly poskodit pfirodni prvky a pfirozené procesy; ponechat co
nejvice pfirozenému vyvoji, pouze na nékterych mistech je mozné provést probirku kefi a dosadit
vysokokmenné stromy doméciho plvodu, pfip. doplnit vysadby dfevin domacich druht v novém Useku IP

Interakéni prvek &: [P 27

Soudasny stav: maly vodni tok, zregulovany, zahloubeny, C4stec¢né zatrubnény s nedostateénymi bfehovymi
porosty, obklopeny zpevnénou plochou a zastavénym Gzemim;

Navrh opatrent: revitalizace vodniho toku a vhodna krajinafsk& Uprava pasu podél toku v rAmci moznosti UP

Interakéni prvek &: I[P 29

Soudasny stav: ruderalni porost, ladem leZici louka protdhlého tvaru uvnitf zastavéného Gzemi a pramyslové
z6ny obce; soliterni kefe (HL, BZ, RU); velmi vyznamny pas zelené - jeden ze dvou prvkd spojujicich
vychodni a zapadni ¢ast systému zelené a prvka Uzemni stability krajiny v k.0. Vestec

Navrh opatreni: ochranit pfed zastavbou, vhodnd krajinafska Uprava na podporu biodiverzity i s moZnosti vyuZziti
plochy pro rekreaci a turistiku



Interakéni prvek &.: [P 30

Soucasny stav: doprovodna vegetace hlavni silnice ve Vestci, pivodné zde byla lipova oboustranna alej, dnes
jen na ostravcich mezi zastavbou travnaté plochy a stromy (JVK, JVM, TR,...)

Navrh opatfeni: postupné obnovit Ctyffadou alej - dvé fady stromu na kazdé strané silnice - z vysokokmennych
druht - lipa, dub, jasan, javor mlég, javor klen, habr, jilm,..

Interakéni prvek &: [P 31

Soudasny stav: doprovodnd vegetace hlavni silnice Ill. tf. a odbocky k retenéni nadrzi u dalnice, hrusnova alej,
suchomilné lu¢ni spolecenstvo

Navrh opatreni: dendrologicky prizkum a obnova hrusnové aleje v celém Useku

Interakéni prvek &: [P 32

Soudasny stav: Orné pada, ladem leZici ostatni plocha, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady rodinné
zastavby od okolnich poli

Navrh opatenf: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych strom
domacich druhd a menSich skupin domécich kfovin

Interakéni prvek &: 1P 33

Soucasny stav: 0rna puda, primyslova zastavba, Castecné souvisly Siroky pas keft a ovocnych stromu (HL, RU,
BZ, TR, TR, JB, HR, SV, LIS, ..)

Navrh opatreni: vysadba vhodné doprovodné zelené mistnich komunikaci a pramyslovych aredli a
administrativnich budov, preferované jsou dlouhoveké stromy a skupiny kefd domacich a béznych
introdukovanych druh(i; podrobny dendrologicky prizkum, krajindfska Gprava vhodna pro dané misto s
ohledem na vyuZiti okolnich pozemki

Interakéni prvek &.: [P 34

Soudasny stav: orna pada, pramyslova zastavba

Navrh opateni: vysadba vhodné doprovodné zelené mistnich komunikaci a primyslovych aredl a
administrativnich budov, preferované jsou dlouhoveéké stromy a skupiny kefd domécich a béZnych
introdukovanych druh

Vychodné od tohoto zeleného pésu, v blizkosti Vesteckého rybnika, je navrZzena
soustava ploch ob&anského vybaveni, z nichz vétsi ¢ast je oproti UPnSU nové
vymezend. Jde prevazné o plochy pro sportovni a t élovychovna za fizeni (Z13 a
Z14, celkem 9,3 ha, z toho nové vymezeno 6,6 ha) a dale o nové vymezenou plochu
pro vefejnou infrastrukturu (Z12 o vyméfe 1,9 ha), kde je preferovana vystavba
vzdélavaciho zafizeni, které by vhodné doplfiovalo plochy pro védu a vyzkum
v zapadni ¢asti uzemi. Sportovni plochy, kde se uvazuje areal fotbalového stadionu a
nékolik dalSich hfist, Gzce souvisi s feSenim krajinného planu a tedy i rekreace
v krajiné. Vedle sebe tu tak jsou navrZeny plochy pro dva druhy rekreace, souvisejici
s rekreaci obyvatel Vestce, ale i sousednich obci a Prahy: rekreace vramci

v v

sportovnich aredlu a rekreace v krajiné (pési, cyklistickd).



Typové odliSnou soucasti tohoto pasu je i areal vodojemu a Upravny vody pro
Prahu, ktery zasahuje i na Gzemi Jesenice, a kolem néhoZz vznikla menSi obytna
lokalita, z velké Casti skryta za zeleni v ploSe K4. Souc&ésti tohoto pasu, obklopena
Gzemim krajinného planu, je i mensi rozvojova lokalita 26 (0,6 ha), kter& umozriuje
rozvoj areélu Jahodarny.

V severovychodni ¢asti Uzemi se pak nachazi obytna lokalita, navazujici na Hrncife,
ktera je vSak s Vestcem propojena soustavou cyklostezek, které zde tvofi maly
trojuhelnikovy ,okruh®.

C.1.3. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan Vestce byl ¢lenén podle platné legislativy. Specifikace pFipustnych jevd
tak probih& v téchto koncepé&nich urovnich :

. aroven rozdéleni Uzemi do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, které vyjmenovava
vyhlaSka €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani dzemi (tj. ploch
smiSenych obytnych, obcanského vybaveni, technické infrastruktury, ploch
specifickych, vefejnych prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury, zemédélskych,
vodnich atd.),

. aroveni podrobngjSiho ¢lenéni nékterych ploch (zejména ploch ob&anského
vybaveni), jehoz zakladem je metodika MINIS v2.2,

v s

. niz&i uroven, rozliSujici regulaci jednotlivych konkrétnich ploch (viz kap. C.2 UP
Vestce) Ci pozemkU (upfesnéno v regulativech vymezenim ploch Ci pozemkd, t. v
kap. F UP Vestce, v podminkach a v podminkach prostorového usporadéni

Ddvodem takto rozdilné podrobnosti regulace jsou rozdilné podminky v Uzemi.
Obecné je preferovana, zvlasté z davodu prehlednosti a srozumitelnosti, pouze jedina
aroven regulace (vyssi) — a takto je vskutku vétSina Uzemi Vestce ¢lenéna. Pfidani
stfedni Uvodné vSak umoziuje rozliSit obdobna uzemi s odliSnym charakterem: v
plochach ob&anského vybaveni jsou tak rozliSeny na jedné strané plochy pro
vefejnou infrastrukturu (tj. vefejné budovy) a plochy pro sportovisté, od ploch
komer&ni zény a ploch védy vyzkumu na strané druhé.

Ackoli silnice jsou obvykle i sou€asti vefejnych prostranstvi, jako samostatna plocha
jsou vymezeny pouze tam, kde se nepfedpoklada pohyb chodcu (plocha DS) — jde o
Vestecky pfivadé¢, napojujici Uzemi na Prazsky okruh. Zafazeni vétSiny ulic v obci
mezi vefejna prostranstvi tak znaci, Ze pohyb automobild je zde pouze jednim z
nékolika dopravnich modu, které musi v daném prostoru koexistovat a vzajemné se
respektovat.

Znéni regulativd vychazi z vySe uvedené rozvojové koncepce, z urbanistické
koncepce a z koncepce usporadani krajiny, formulované v UP, a z regulativi vyuziti
tzemi v platném UPnSU Vestce. Tyto regulativy byly formulovany tak, aby
respektovaly formalni strukturu, poZadovanou stavebnim zakonem a navazujicimi
vyhlaSkami a pokud mozno i doporuéeni metodiky MINIS v2.2 a aby byly
zkoordinovany s prazskymi stavebnimi pfedpisy. Po této transformaci byly regulativy
upraveny na zékladé pozadavku Zadani a na zakladé poZzadavka, které vyvstanuly v
pribéhu projednavani UP.

C.2.1. HISTORICKY VYVOJ RESENEHO UZEMI

Prvni zminky o existenci obce Vestec pochazeji ze ¢trnactého stoleti. Obec nejprve
patfila do panstvi kralovského hradu Kostelec nad Sazavou, pozdé&ji k panstvi Dolni
Biezany. Slo o zemédélskou obec v blizkosti vyznamné obchodni cesty z Prahy do
Vidné a Solnohradu (dnesni ulice Videnska).



Dle zaznamu v kronice bylo v roce 1722 ve Vestci 22 staveni a patfila krajem ke
Koufimi. Vletech 1899 - 1914 zde byla vybudovana parni mlékarna. Sbor
dobrovolnych hasi¢l vznikl v roce 1912 a zaklady spolku Sokol byly poloZeny v roce
1919. K roku 1930 bydlelo ve Vestci 298 obyvatel.

Po Il. svétové vélce do obce zacal pronikat pramysl (zejm. podnik Safina,
zpracovavajici zlato a drahé kovy). Zemeédélskd vyroba byla po roce 1948
kolektivizovana a soustfedéna do Statnich statkd. V roce 1950 méla obec 356
obyvatel a 98 popisnych &isel. Na vychodnim konci katastru obce se nachazely
kasarny, kde byly soustfedény vojenské oddily protiletecké obrany. V pribé&hu 70tych
let byly kasarny zruSeny a nahrazeny chovnou stanici IKEM. V nasledujicich letech
zde byla postavena nadrz pro vodu ze Zelivky, ktera je zdrojem pitné vody pro Prahu.
V roce 1983 byla zbourana radiokomunikacni véZ Ceskoslovenského rozhlasu na
Satalce, kterd zde stala od roku 1953, dodnes zde vlastni objekt Cesky
telekomunikacni Gfad.



V roce 1970 méla Vestec 413 obyvatel a 104 popisnych ¢&isel. Rok 1980 znamenal
pro Vestec pfipojeni k sousedni Jesenici.

V 90. letech, po opétovném osamostatnéni Vestce v roce 1991, doslo, v dusledku
spole¢ensko-ekonomickych zmén po Sametové revoluci, k nebyvalému rozvoji
obytné i komer¢ni vystavby v zdzemi Prahy. Vestec, stejné jako okolni obce, tak byl
diky své vyhodné poloze téSné za hranicemi Prahy, zasaZen vinou suburbanizace,
kter4 pokracuje dodnes. Stéhovani lidi i nejriznéjSich aktivit za Prahu znamenalo jak
raketovy narist poCtu obyvatel a zastavéné plochy, rozvoj podnikani i zvySené pfijmy
v obecnim rozpoCtu, a tedy i celkovy rozvoj obce, tak fadu negativnich jevd,
spojenych zejména intenzifikaci dopravy, ktera diky rozvoji automobilismu a poloze
na jedné z patefnich tras zacala zptsobovat ¢asté kolony az dopravni kolapsy.

Dopravé v obci ¢aste¢né odlehcilo teprve zprovoznéni jizni ¢asti Prazského okruhu a
Vesteckého pfivadéce v zafi roku 2010. | tak ale doSlo ke sniZeni jeji intenzity pouze
0 20-25% vuci roku 2005 a jeji intenzita zlstala i nadéle vyssi, nez v roce 2000.

V poloviné roku 2013 dosahla obec 2337 obyvatel a Ize fici, Ze tempo jejiho rozvoje
pfilis nezpomalila ani ekonomické krize po roce 2007. V navaznosti na Hrncife
pokraCuje vystavba obytnych domu(, podél Videriské ulice se stavi i pfipravuji
k vystavbé rGzné vyrobni a obchodni aredly. Vestec ma novou Skolku a byla
realizovana i fada zamérd, zlepSujici Zivotni prostfedi v obci a moZnosti rekreace
(Gprava okoli Vesteckého rybnika, vystavba retenéni nadrze na OlSanském potoku,
vystavba cyklostezek a venkovni posilovny).

V zapadni casti obce byla nedavno zahajena vystavba aredlu BioCeV —
Biotechnologického a medicinského centra Akademie véd a Univerzity Karlovy, coz
pfedstavuje dalSi velice vyznamny rozvojovy impuls. Ackoli Vestec mé dosud
nezastavéné rozvojové plochy, v fadé z nich se vystavba postupné realizuje, anebo
alespon pfipravuje, takZze je oduvodnéné nabidku rozvojovych ploch v urbanisticky
vhodnych lokalitach a v souladu se Zadanim UP mirné rozsifit.

C.2.2) ADMINISTRATIVN E-SPRAVNI VYVOJ

Vestec je obci ve StfedoCeském kraji, v okrese Praha-zapad, ve spravnim tUzemi
obce s roz&ifenou pasobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym
obecnim dfadem Jesenice. Spravni Uzemi obce tvofi jeden katastr-Vestec u Prahy
(781029), kod obce dle CSU je 513458.

Administrativné-spravni vyvoj dle lexikonu obci: Vestec v r. 1869 pod ndzvem Vesce
obec v okr. Karlin, vr. 1880-1890 pod ndzvem Vesce t. obec v okr. Kralovské
Vinohrady, vr. 1900-1910 obec v okr. Krélovské Vinohrady, vr. 1921-1930 obec
v okr. Jilové, v r. 1950 obec v okr. Praha-vychod, v r. 1961-1979 obec v okr. Praha-



C.3. BILANCE NAVRHOVEHO PO €TU OBYVATEL A PO €TU DOMU

zdpad, 1.1.1980-29.6.1990 cast obce Jesenice v okr. Praha-zapad, od 30.6.1990
obec v okr. Praha-zépad.

Jako zékladni udaj o stavu Gzemi je pouZzit idaj o poétu obyvatel dle CSU, tj. 2272
obyvatel k 31.12.2013. Pocet obydlenych dom( dle SLDB 2011 byl 424, pocet
obydlenych byt 866 (oba udaje k 26. 3. 2011).

BILANCE ROZVOJOVYCH PLOCH:

Oznaceni Navrivgpé Vyméra [hal Ppéet Pocet novych Zpﬂs9b z toho.rqzéifepo
plochy vyuziti novych RD obyvatel vypoctu oproti UpnSU

Plochy

prestavby

P1 S 0.78 8 31 plocha

P2 S 2.66 27 106 plocha

P3 OK 2.54 1.63
celkem 5.98 34 138 1.63

Zastavitelné

plochy

Z1 S 3.39 34 134 plocha

z2 S 8.29 82 328 plocha

Z3 S 211 20 80 plocha

Z4 S 5.71 57 228 plocha

Z5 S 161 16 64 plocha

Z6 OK 0.63 0.63

zi S 2.38 24 95 plocha 2.38

Z8 S 0.91 9 36 plocha

Z9 S 4.95 48 192 pozemky

Z10 S 0.73 7 29 plocha

711 S 112 11 45 plocha

712 ov 1.89 1.89

Z13 oS 7.80 5.15

714 oS 148 148

715 OK 0.62 0.59

716 OK 3.54 2.16

Z17 OK 8.80 4.06

Z18 OK 112

719 OK 5.62




Z20 OK 0.31

Z21 OK 0.82

722 OK 4.89 4.66

723 OK 3.46 0.96

724 OK 141

725 OK 1.83

726 OK 2.36 1.01

227 ow 14.61 12.24

Zastavitelné 92.40 308 1231 37.05

plochy

celkem
Pocty rodinnych domu v zastavitelnych plochach byly ur€eny odhadem poctu domu
na zékladé podéleni zastavitelné plochy pramérnou plochou na jeden dim (pouZzita
hodnota 1000 m? na 1 RD, v éemZ je Y plochy poéitana na pfislusny podil
komunikaci, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi). Po¢et domu v prolukéach vznikl
sectenim existujicich rozparcelovanych pozemk( v zastavéném Gzemi, na nichZ se
domy v souc€asné dobé nenachézi.
Bilance maximélniho mozného poctu obyvatel Vestce:
Celkové bilance pote nciéln & mozné vystavby

Navrzené vyuziti | Vymeéra [ha] Pocet Pocet novych
novych RD| obyvatel

Rozvojové plochy bydleni - S 24.55 243 973

Vestec

Rozvojové plochy bydleni - S 8.24 81 323

Hrngire

Rozvojové plochy bydleni - S 1.85 19 74

Jesenice

Proluky - bydleni S 62 248

Rozvojové plochy sportovni a

vybavenost 0s 11.17

Rozvojové plochy komeréni OK 35.42

Rozvojové plochy véda a ow 14.61

vyzkum

Celkem 95.84 405 1618

Souctem poctu domu rozvojovych ploch s poétem proluk dostaneme maximalni
vyhledové mozny pocet bytl pro bydleni v feSeném Uzemi. Pokud tento pocet bytl
vynéasobime koeficientem poctu obyvatel na 1 byt, ktery byl odhadem stanoven na 4,
ziskame maximalni navrhovy pocet obyvatel v obci.



Celkové bilance stav navrh
pocet obyvatel: 2272 3890
pocet domu 424 829

pocet bytd 866 1271

UP piedpoklada pfirtstek 1250 obyvatel v zastavitelnych plochéach, 150 v plochach
prestavby a 250 zastavbou proluk. Z celkovych navrhovych 3900 obyvatel se bude
nachazet zhruba 400 v lokalité Hrnéife a 75 v plochach navazujicich na Jesenici.

V poslednich dvou dekadach rostl poCet obyvatel Vestce téméF explozivnim tempem:
v 90. letech se vic nez zdvojnasobil z 370 v roce 1991 na 872 v roce 2001 a tento
rast pokraCoval neztenCenym tempem i v nasledujicim desetileti, takZze v roce 2010
mél Vestec 2137 obyvatel a na konci roku 2013 celkem 2272 obyvatel. S ohledem na
tuto rozvojovou dynamiku lze predpokladat, Ze i vétSina ploch, vymezenych tzemnim
planem pro bydleni, bude v nasledujicich 15 letech vyuZita.

UP Vestce proto po &ita, Ze realistické je zvy3eni po étu obyvatel ze sou éasnych
cca 2270 na zhruba 3900 v roce 2030 .

C.4. DOPRAVA

Jelikoz doprava je integralni soucasti rozvojove koncepce Vestce a je popsana vyse
(kap. C.1.1, C.1.2 a kap. D.2 navrhu UP), zde jsou uvedeny pfedevSim doplriujici
Udaje o dopravé, které nejsou soucésti zminénych kapitol.

Severozapadnim ¢asti katastru obce je veden Vestecky pfivadé¢, napojujici Silniéni
okruh kolem Prahy (SOKP, dalnice DO, dfive ozna¢ena jako rychlostni silnice R1) na
silnici 11/603, kterd vede od Méstského okruhu (Jizni spojky), pfes Libus, Kunratice a
Vestec do Jesenice a dale smérem na Jihovychod (Horni Jir€any, Nova Hospoda,
Nespeky), kde se u feky Sazavy napojuje na silnici I/3.

Intenzita dopravy Celkem vozidel / z toho t&zka nékladni

rok 2000 rok 2005 rok 2010
PraZsky okruh DO - - 32 245/9533
Vestecky pfivadéc - - 7100/1 257

[1/603 (do Prahy)

15647 /1995

19397/3 768

16 993 /2 855

[1/603 (do Jesenice)

12 009/2 810

19397/3 768

15871/2 218

[11/10114

3308 /589

4 436/ 756

3656 /571

Jestlize dalniéni okruh DO pfebira vyznamny podil tranzitni dopravy okolo Prahy,
silnice 11/603 pfebira vyznamny podil dopravy mezi Prahou a jiznim segmentem jejiho
suburbaniho zdzemi (doprava z Jesenice, Jir¢an, Psér, Jilového, Nové Hospody), ale
i z doIniho Posazavi, které je vyznamnou rekreacni oblasti.

Ve vychodozédpadnim sméru obci prochazi silnice 111/10114, ktera vede ze Zlatniku-
Hodkovic, pfes Vestec, kde se za hranici katastru napojuje na silnici 111/0033, spojujici
Hrnéife a Zdiméfice



Vestec je soucasti systému Prazské integrované dopravy (PID). Obec leZi na trase
autobusovych linek: Budéjovicka (metro C)-Kré-Vestec-Jesenice (a dale do Zdiméfic,
Psar a Jilového, Hornich Jir€an a Kamenice) a Opatov (metro C)-Hrncife- Vestec.

Kolejové4 ani vodni doprava se ve Vestci, ani jeho blizkosti nevyskytuje.

Vestcem prochézi nékolik cyklostezek a cyklotras, pficemz dalSi jsou ve stadiu
navrhu. Znacené turistické trasy se na Uzemi Vestce nevyskytuji. Pro rekreacni
pohyb v krajiné jsou v8ak vyuZivany i vySe zminéné cyklostezky. Velice atraktivni je
péSi okruh okolo Vesteckého rybnika, z ¢asti vybudovany na dfevéné konstrukci,
pfemostujici zamokfené plochy, ale i ¢ast rybnika. Ke zvySeni rekreaéniho potenciélu
krajiny a jeji prostupnosti vyznamnou meérou pfispéje krajinny plan, jehoz zpracovani
bylo koordinovano s navrhem UP.

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné Uuzemi obce (dle zdkona €. 13/97 Sh. — o
pozemnich komunikacich) je prostor ohrani€eny svislymi plochami vedenymi do
vySky 50 m a ve vzdélenosti:

» Délnice, rychlostni silnice, rychlostni mistni komunikace: 100 m od osy vozovky pfilehlého
jizdniho pasu

+ Silnice Il. a lll. tfidy: 15 m od osy vozovky
C.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemim Vestce je vedena fada regionalné vyznamnych vedeni technické
infrastruktury a je zde i nékolik obdobné vyznamnych areal( technické infrastruktury.
Tyto trasy a aredly jsou situovany zejména v severozapadni a jihozapadni Casti
Gzemi.

JelikoZz technickd infrastruktura je adekvatné popséana v textové Casti navrhu
Gzemniho planu a jeji konkrétni podobu v zastavitelnych plochach ur€i Gzemni studie,
regulacni plany a technickd dokumentace, niZe jsou uvedeny pfedevSim zakladni
bilance pro dimenzovani a shrnuty limity vyuZiti Uzemi, které s technickou
infrastrukturou souvisi.

C.5.1. ELEKTRICKA ENERGIE

Bilance pot feby elektrické energie v obci Vestec



pocet byth specificky pFikon poZadovany vykon

[kwibj] [kW]
stavajici stav 424 2544
6
. _____________________________________|
Navrh 1271 7623

Tato bilance uvazuje potfebu energie pouze pro bytovou vystavbu. Potfebu elektrické
energie pro vystavbu v arealech komer¢ni zony a védy a vyzkumu je tfeba stanovit
individualné, na zékladé projektového feseni.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. — energeticky
zakon:

*= U napéti nad 4000 Kv 30 (35) m
* U napéti nad 220 Kv do 400 Kv 20 (25) m
= U napéti nad 110 Kv do 220 kv 15 (20) m

= Unapéti 1 -35Kv 7 (10) m (vodiCe bez izolace)

= Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zakona €. 458/2000 Sh. — energeticky
zakon:

* U napéti do 110 Kv v¢. a vedeni viastni telekomunikaéni sit¢ 1 m

C.5.2. ZASOBOVANI PLYNEM

V zépadni a severozapadni Casti Uzemi je veden vysokotlaky (VTL) plynovod od
Prahy, ktery se pobliz silni¢niho okruhu R1 dale vétvi. Na severnim okraji obytného
Uzemi Vestce se nachazi regulacni stanice VTL/STL, zniZ je plyn pomoci
stfedotlakych plynovod( rozveden po obci.

S plynofikaci se pocité i v zastavitelnych plochéch.

Bilance pot feby plynu v obci Vestec

pocet byth mérna celkova mérna celkova potieba
potfeba potfeba potfeba
I ———
[m3/hod] [m3/hod] [m3/rok] [m3/rok]
I EEE——————
stavajici stav 424 1060 1 484 000
| 25 — 3500
navrh 1271 3176 4 446 750

Bezpecnosti pasmo (vzdalenost od objektd zastavby) je dle zakona ¢. 458/2000 Sb. —
energeticky zakon:

= Vysokotlaké plynovody (VTL) nad DN 250 40m
= Vysokotlaké plynovody (VTL) do DN 250 20m
*= Regulaéni stanice (RS) vysokotlaké 10 m

= Ochranné pasmo je dle zékona €. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:

= Stfedotlaké plynovody a pfipojky v zastavéném Uzemi obce:l1 m na obé strany
pldorysu
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= U ostatnich plynovodd a plynovodnich pfipojek: 4 m na obé strany padorysu

= U technologickych objektd:

C.5.3. VODNi HOSPODARSTVi

4 m na obé strany puadorysu

potfeba vody na obyvatele q = 158 l/os./den
koef. denni potfeby kd = 15
koef. hodinové potfeby kh = 1.8

stavajici stav

navrh

Bilance pot feby pitné vody v obci Vestec

Obyv Qp Qp Qd Qd Qh
[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]

2272 358.98 4.15 538.46 6.23 11.22

3890 614.62 7.11 921.93 10.67 19.21

V bilanci mnoZzstvi splaSkovych vod je sice tfeba vychazet z poCtu obyvatel, ale
v potaz je tfeba vzit i individudlné stanovené bilance komer¢nich aredld. Proto je
v ramci pfipravy projektu intenzifikace COV doporuéeno nejprve zjistit, zda na ni
nebude vhodné napojit i nékteré komereni ¢i védecké aredly.

Ochranna pasma vodovodu (dle zékona ¢&. 274/2001 Sh. — zadkon o vodovodech a

kanalizacich):
vodovodni fad do praméru 500 mm v¢.: 1,5m
vodovodni fad nad pramér 500 mm: 25m

Ochranna pasma kanalizace (dle zakona ¢. 274/2001 Sbh. — zdkon o vodovodech a
kanalizacich):

kanaliza¢ni stoka do priméru 500 mm v¢.:
25m

1,5m

kanaliza¢ni stoka nad pramér 500 mm:

C.6. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU RESENIi VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Toto vyhodnoceni je pfevzato z Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj Gzemi dle pfilony ¢.5 vyhlasky & 500/2006 Sh. — Uzemni plan Vestec
(ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R. Kovéaf, 10/2014), str. 102-107 (Vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj - shrnuti).

F.l. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
Uzemi, jak byla zjiSténa v rozboru udrZitelného rozvoje

F.I.1. Soudrznost obyvatel izemi (dle RURU ORP CernoSice)

Pocet obyvatel ve vétsiné obci ORP CernoSice stale narlsta, coZ plati ve zvySené
mife i pro obec Vestec. Pro udrzitelny rozvoj Gzemi je optimalni nardst obyvatel do 20
% za pét let. V nékterych pfipadech mdze mit rychly narist novych obyvatel za
nasledek socialni napéti mezi starousedliky a novousedliky. Obec Vestec se nachazi



vuc¢i Praze v dobré Casové dostupnosti individuéini automobilovou dopravou, ale
dochazi k pretizeni dopravni infrastruktury, ktera ve SpiCkach casto kolabuje.
Dopravni obsluznost obci hromadnou dopravou, ktera by byla schopna konkurovat
pohodli individualni automobilové dopravy je velkym problémem dynamicky se
rozvijejicich sidel, coz plati také pro obec Vestec.

Zavery rozboru pro zlepSovani podminek
regulovat pfirustek obyvatelstva (doporuceni - za pét let max. 20% )

podminit rozvoj bydleni vybudovanim potfebné obCanské vybavenosti (zejmena
Skolstvi), technické a dopravni infrastruktury (zejména centralni COV), budovéni
kvalitnich vefejnych prostranstvi

Souhrnné jsou podminky pro soudrznost spole €enstvi obyvatel hodnoceny
v rdmci RURU ORP CernoSice jako pramérné (detaily viz nize uvedend tabulka).

Zatizeni hlukem | -1
Kanalizace v obci | 1
Matefska kola | 1
Zékladni skola | -1
Kultura — misto pro setkavani | 0
Zdravotnictvi | 1
Socialni zafizeni | 0
Zména podtu obyvatel | 0
Index Stafi | 1
Stfet zaplavového Gzemi a stavajici zastavby | 0
Pristupnost krajiny a napojeni na pfirodu | -1
Vefejna prostranstvi | -1
Sportovisté | 1
Dlouhodoba nezaméstnanost (nad 12 mésicu) | 1
Celkové hodnoceni (hodnota se mGze pohybovat v rozmezi -3 az 9) | 2

Navrh Gdzemniho planu vyznamnym zplsobem pfispiva ke zvySeni kladného
hodnoceni ve smyslu zlepSeni pfistupnosti krajiny a napojeni na pfirodu ... viz
velkoryse feSeny mistni systém ekologické stability s navazujicimi pfirodnimi
plochami (tzv. krajinny plan-pfiloha odtivodnéni). Jedna se o plochy K1 aZ K12.

F.1.2. Hospodaiské podminky izemi (dle RURU ORP Cernosice)

Uzemi ORP Cernosice poskytuje dobré podminky pro hospodafsky rozvoj, zejména
oblasti v tésném zézemi hl. m. Prahy, v oblastech podél dalnic, rychlostnich
komunikaci a Zelezni€nich trati. Toto plati i pro obec Vestec. Rozvoj vétSich vyrobné
obsluznych zén je omezen dopravnim zatizenim komunikaci II. a Ill. tfidy, protoze
nejsou dostateCné kapacitni pro zajiSténi potfebné dopravni obsluZznosti a Casto
vedou zastavénym Uzemim. Vyrobné obsluzné zony poskytuji nabidku pracovnich
prilezitosti pro kvalifikované i nekvalifikované pracovni sily. Nevyhodou logistickych
aredld je menSi nabidka pracovnich mist a zaroven tyto aredly pfedstavuji velké
zastavéné plochy - nizk& intenzita vyuZiti GUzemi. PfestoZze vétSina obci mé
nedostatecny pocet pracovnich mist vzhledem k poctu ekonomicky aktivnich



obyvatel, je dlouhodob& nezaméstnanost obyvatel na Gzemi ORP CernoSice niz&i
nez krajsky prumér, protoZe Praha nabizi dostatek pracovnich pfileZitosti.

Souhrnné jsou podminky pro hospoda Fsky rozvoj hodnoceny v ramci RURU ORP
Cernosice jako nadpr umérné (detaily viz nize uvedena tabulka).

Lozisko nerostnych surovin | 0
Poddolovana tizemi | 0
OhroZeni orné pudy vodni erozi | 1
Kvalita zemédélské pudy (l. tfida ochrany) | 0
Investice do pady (meliorace) | 1
Zeleznice v obci | 0
Napojeni obce na dalnici a rychlostni komunikaci | 1
Zainvestovani obce technickou infrastrukturou | 0
Vzdé&lanost obyvatel | 1
Uzemi s rekreaénim potencialem | -1
MozZnost sportovniho vyZiti | 1
Pocet pracovnich mist v obci / pocet ekonomicky aktivnich obyvatel | 1
Mira podnikatelské aktivity | -1
Celkové hodnoceni (hodnota se mGze pohybovat v rozmezi -7 az 8) | 4

Navrh Gzemniho planu p Fispivd ke zvySeni kladného hodnoceni vymezenim
ploch pro komer €ni aktivity, a to p FedevSim ty svysokou mirou p Fidaného
hodnoty ... viz kup F. plochy pro v édu a vyzkum.

F.1.3. Zivotni prostfedi (dle RURU ORP Cernosice)

Je tfeba dusledné zvySovat ekologickou stabilitu Uzemi. Nestabilni jsou kupf. plochy
zemeédélskych planin. Dynamicky se rozvijejici zastavba ma za néasledek zhorSeni
pfiznivého Zivotniho prostiedi, a to jak do¢asné (po dobu vystavby), tak trvale. Trvalé
znehodnoceni Zivotniho prostfedi je dano predevSim néristem dopravni zéatéze a
Ubytkem volné krajiny. Vymezovanim novych zastavitelnych ploch, realizaci staveb
dopravni infrastruktury a zastavovanim Gzemi mize dochézet k fragmentaci krajiny a
pfirozena prostupnost krajiny se mize zmensSovat.

ZvySovanim podilu zastavénych a zpevnénych ploch (komunikace a stavby) se méni
vodni rezim v krajiné a v Gzemi se zvySuje riziko ohroZeni krajiny nezasaklymi
deStovymi srazkami, v disledku ¢ehoZ mohou vznikat zaplavy.

Zavery rozboru pro zlepSovani p  firodnich podminek

Z hlediska hodnoceni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi jsou nejhGfe hodnoceny
obce v tésném sousedstvi hl.m. Prahy, pfi¢emzZ je zmifiovana i Jesenice, nachazejici
se v tésném sousedstvi Vestce. Situace v obou téchto sousedicich obcich je obdob-
na.

Je doporuceno:
nezvySovat dalSi fragmentaci Uzemi dopravnimi stavbami kromé potfebného
obchvatu obce

snizit zatéz uzemi automobilovou dopravou



zvySeni koeficientu ekologické stability Gzemi a névrh opatfeni k zadrZzeni vody v
krajiné i v sidlech (feSit zejména v koncepci krajiny)

sniZzovat svételné znecisténi vybé&rem vhodnych zdroji osvétleni

Souhrnné jsou podminky pro p Fiznivé Zivotni prost Fedi hodnoceny v ramci RURU
ORP CernoSice jako podpr tmérné (detaily viz nize uveden4 tabulka).

Pramérna potencialni retence | -1
Hustota siti vodnich toku | 1
Kvalita vodnich toku | 0
Znegisténi ovzdusi | 1
Znecisténi hlukem ze silniéni dopravy | -1
Svételné znedisténi | -1
KES | -1
Pfirozeny charakter nivnich pud | -1
Fragmentace krajiny dopravnimi liniemi | 0
Pritomnost CHKO, EVL, NPR, PR, NPP, PP | 0
Podil lesti na celkové rozloze obce (vice jak 20%) | 0
Lesni pozemky zatizené stavajicimi stavbami | 0
Celkové hodnoceni (hodnota se mGze pohybovat v rozmezi —6 az 9) | -3

Navrh Gzemniho planu p fFispiva ke zvySeni kladného hodnoceni vymezenim
ploch pro USES a dal3i krajinné prvky, zvySujici KES. Mnoho biokoridor aje
situovano prav & podél mistnich drobnych vodote ¢&i, coz vd Gsledku podpo Fi
jejich kvalitu

F.l.4. Vysledné hodnoceni (dle RURU ORP Cernosice)

Uzemi ORP Cernosice je specifické svym tvarem a umisténim. Blizkost sousedniho
kraje Prahy méa podstatny vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi ORP CernoSice. Zaméry
Prahy maji vyznamny dopad na rozvoj ORP Cernosice a nékteré stfety a zaméry z
hlediska udrZitelného rozvoje nelze feSit bez vzajemné koordinace Stfedoceského
kraje, kraje Praha a ORP Cernosice.

s v s

- velk& ¢ast uzemi (kromé nejjizngjsi ¢asti) je suburbannim pfiméstskym prostorem
Prahy

- Uzemi dotCené rozvojem podél dopravnich radiél

- znacna Cast obyvatel kazdodenné migruje do Prahy za praci, vzdélanim, kulturnim
vyZitim, Iékafskou péci, obchodem a sluzbami

Zaveéreéné doporu €eni pro zlepSovani udrzitelného rozvoje Uzemi  (jen relevantni
vUci zajmovému Gzemi)

zmirnit nardst poctu obyvatel (do 20% za pét let)

dobudovani potfebné infrastruktury pro stavajici zastavbu

vystavbu v novych lokalitach podminit vybudovanim dostatec¢né infrastruktury

zvySeni pracovnich mist v obcich (omezit vystavbu rozsahlych monofunkénich

skladovych aredlu)
vybudovani obchvatu sidel, kterd jsou zatiZzena intenzivni automobilovou dopravou



Vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj tzemi

rok Uzemni podminky Vyvazenost vztahu Gzemnich
pro piiznivé ‘ pro hospodarsky pro soudrznost podminek pro udrzitelny rozvoj
Zivotni prostredi rozvoj spoledenstvi uzemi
obyvatel Gzemi
z | H | S | Dobrystav | Spatny stav

2012 -3 | +4 | +2 | H, S | z

Z pfedchozi hodnotici tabulky vyplyva, Ze Gzemi obce Vesetec charakterizuje slaby
pfirodni pili F a pomérné dobry pili ¥ hospoda Fsky .

Hodnoceni

Pilit zivotniho prost Fedi je slaby, coZ je dusledkem prakticky kompletniho odlesnéni
extravilanu, vysokého stupné zornéni a absence ploch s vysSi ekologickou stabilitou.
Environmentélné problematicka se jevi také vysoka intenzita dopravy na silnici 11/603.
Naopak pozitivné je hodnoceno odkanalizovani obce na COV a zanedbatelné

zatiZzeni pramyslovou vyrobou.

Pilit hospoda fského rozvoje — obec m& schvaleny GUzemni plan a dostate¢nou
nabidku ploch pro vyrobu. Napojeni téchto ploch na okolni silniéni infrastrukturu je
bezkonfliktni. Uzemi poskytuje dobré podminky pro hospodéafsky rozvoj, zejména
v navaznosti na zazemi hl. m. Prahy. Zemédélskd plda je na vicero mistech
zGrodnéna melioracemi. Pro rozvoj obce bude po dobudovani pfinosem
Biotechnologické centrum Akademie véd CR.

Soudrznost spole €enstvi obyvatel — prfes pfekotny rozvoj bydleni v nedavné dobé
m& obec stéle dostatek ploch pro bydleni s napojenim na infrastruktur. Pozitivnim
jevem je dostatecnd nabidka ploch obcanské vybavenosti a rust poCtu obyvatel.
Tempo tohoto ristu by vSak nemélo prekro€it moznosti dané ob&anskou vybavenosti.
Vobci je vybudovan velmi kvalitni sportovni aredl a oddechovd zdéna kolem
Vesteckého rybnika.

Problémy k feSeni vuzemn & planovaci dokumentaci, vyplyvaji z Rozboru
udrZitelného rozvoje uzemi (RURU) ORP  CernoSice, majici potencialni funk ¢€ni
¢i prostorovy vztah k zamovému Uzemi a popis jejich feSeni uvadi nasledujici
tabulka.

Problémy, které vyplynuly z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi (ze SWOT,
vyhodnoceni RURU)

Problémy k feseni dle RURU | Uzemni plan

Pro hospodarsky rozvoj

vysokd intenzita dopravy - navrhnout opat feni na snizeni zat éze UP je v souladu
silnic 1. a lll. t Fid

plochy vyroby a skladovani jsou dopravn & napojeny na kapacitn
nevyhovujici pozemni komunikace a doprava neni vzajemn
zkoordinovana ( feSena koncep ¢éné) - navrhnout koncepci
koordinovaného rozvoje vyrobn & obsluznych zén

z&bor kvalitni orné p Gdy - omezit trvaly zabor ZPF 1. a 2. t Fidy UP je v souladu
ochrany pro novou zastavbu
zachovani specifickych Gzemi vyuzivanych jako zem  édélsky Bez vztahu k UP
vyznamnych oblasti

é Bez vztahu k UP
é

Pro pfiznivé zivotni prostredi



nefunkéni USES - provéit funkénost a vhodnost vedeni USES

UP je v souladu

provéfit podrobné USES na regionalni drovni s ohledem na stavajici
stav Uzemi a stavajici plathou Uzemné planovaci dokumentaci obci
(zejména nevymezovat pres stavajici zastavéna Uzemi a zastavitelné

plochy)

UP je v souladu

navaznost USES na v3ech Grovnich

UP je v souladu

nedostatek zelené - navrhnout doprovodnou zelen, zejména podél
mistnich i tc¢elovych komunikaci

UP je v souladu

hodnota koeficientu ekologické stability je menSi nez 0,3 - zvysit
ekologickou stabilitu

UP je v souladu

zlepSeni vodni retence Gzemi ndvrhem retenénich opatfeni v krajiné i
podminkami vyuZiti ploch v sidlech (vsak na vlastnim pozemku)

UP je v souladu

zaméry obce vs. aktivni zona zéplavového Uzemi resp. zaplavové
Uzemi Q100

UP je v souladu

dopravni vazby na Jesenicku (obchvat Jesenice 11/101, Vestecka
spojka, dalnice D3), snizit intenzitu dopravy na silnicich lll. tfid
dobudovanim prelozek silnic II. tfid

Pro soudrznost spole €enstvi o
plochy bydleni jsou dopravné napojeny na kapacitné nevyhovujici

pozemni komunikace a doprava neni vzajemné zkoordinovana (feSena
koncepéné) — navrhnout koncepci koordinovaného rozvoje bydleni

UP je v souladu

byvatel Gzemi

UP je v souladu

malo vodnaté Gzemi - koncepce rozvoje s ohledem Gzemi s malo
vodnatymi toky (problémy spojené s likvidaci splask()

Bez vztahu k UP

nedostate¢né obcanské vybaveni (zdravotnictvi, kulturni zafizent,
sociélni sluzby) - podminit rozvoj Uzemi vybudovanim potfebné verejné
infrastruktury, navrhnout opatfeni na sniZzeni migrace za kulturnim
vyZzitim

UP je v souladu

nedostate¢na prostupnost krajiny

UP je v souladu

vybudovanim potfebné vefejné infrastruktury, navrhnout podminky pro
vystavbu, rozSifeni a dobudovani zakladnich Skol a matefskych Skol

UP je v souladu

nedostate¢né moznosti pro kazdodenni rekreaci - navrhnout podminky
pro dovybaveni obci o volnoasové aktivity

UP je v souladu

absence socialni soudrznosti a zaclenéni do Zivota obce - navrhnout
zastavitelné plochy pro bydleni tak, aby nardst poctu obyvatel nebyl
vice nez 20 % za pét let

UP je v souladu

hromadna doprava — segregace dopravni obsluhy Jesenicka mimo
stavajici silnicni sit' v koordinaci s budovanim trasy metra D na Uzemi
Prahy

UP je v souladu

cyklostezky nadmistniho vyznamu

UP je v souladu

generel hipostezek a realizace nadmistnich tras s propojenim na
sousedni spravni Uzemi

Bez vztahu k UP

koordinace Skolstvi a zdravotnické péce

UP je v souladu

Na zakladé predchoziho vyhodnoceni Ize souhrnn & konstatovat, Ze vlivem
feSeni navrhu Uzemniho pldnu obce Vestec nebyly opomenuty Z&dné
potencialn & problémove oblasti vyplyvaji z Rozboru udrzitelného rozv01e azemi

(RURU) ORP Cernosice. Zivotni prost Fedi, pr|

respektovanl limit G a podminek

vyuZiti, nebude trvale naruSeno a nedojde k narueni sociélni soudrznosti.
V rdmci vyhodnoceni vyvaZenosti Gzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj

Uzemi obce Vestec byla nalezena jedina dispro

porce s negativnim vlivem na

udrZitelny rozvoj Uzemi, a to mezi rozvojem bydleni a s tim spojenym néar astem
obyvatel a nizkymi mozZnostmi okolni krajiny pro rekreaci, volno ¢asové aktivity



a pobyt vp firodé. Vliv feSeni Uzemniho planu je vtomto smyslu, vramci
mozného, p Finosem ... vymezuje plochy pro USES. Toto plati u z hlediska
moznych dopad G na vyvaZzenost vztahu Uzemnich podminek udrzitelného
rozvoje Gzemi.

Z hlediska variantnosti  feSeni je moZzno konstatovat, Ze byla navrZzena pouze
jedind aktivni varianta. P Fi porovnani svariantou nulovou (tj. zachovani
stavajiciho stavu).

F.lla. Shrnuti p finosu Gzemniho planu k vytvd Feni podminek pro p Fedchazeni
zjiSténym rizik am ovliv Aujicim pot feby Zivota sou €asné generace obyvatel
feSeného uzemi

Zpusob feSeni uzemniho planu obce Vestec vytvafi prostor pro dalSi regulovany
rozvoj obce. Konkrétni zaméry, které budou dusledkem tohoto Gzemniho pléanu,
nevyvolaji Zadna rizika, kter4d by negativnim zplUsobem ovlivnila potfeby Zivota
soucasné generace obyvatel okolnich uzemi.

F.llb. Shrnuti p finosu Uzemniho planu k vytvd Feni podminek pro p fedchazeni
predpokladanym ohroZenim podminek Zivota generaci budoucich

Naplnénim Gzemniho planu obce Vestec pfi respektovani podminek vyuZiti uzemi
nevznikne Zadné nebezpeci ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci. Zpusob
feSeni Gzemniho planu pfispéje k udrzitelnému rozvoji Uzemi obce Vestec.

C.7. VYHODNOCVZENI' SOULADU UE’ S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Vestce byl vypracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist. Zadani bylo podle zakona 183/2006 Sh. Obsah navrhu UP byl
zpracovan dle pozadavk( pfilohy €. 7 vyhlaSky &. 500/2006 Sb. a projednavan
postupem podle stavebniho zdkona.

C.8. ZDUVODNENI STANOVEN{ PLOCH S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, NEZ STANOVUJE
VYHLASKA 501/2006 SB. VE ZN ENi VYHLASKY €. 269/2009 SB.

V souladu s 83 odst. 4 vyhldSky o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi je v
Uzemnim planu Vestce pouZito jiného druhu plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti nez
stanovuje vyhlaSka. Jednd se o plochy sidelni zelené — zahrady a sady (ZS).
Podminky pro tyto plochy zaru€uji zejména jejich ochranu pfed zastavénim.

V souladu s 83 odst. 4 vyhlasky byly zakladni druhy ploch dale ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi. Duvodem pfidani téchto druh( ploch je
umoznit lepSi zohlednéni specifickych podminek a charakteru uzemi (viz. téz kap.
C.1.2.2).

C.9. ZDUVODNENI VOYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT A PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

Jako plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moZnosti vyvlastnéni (dle §170
stavebniho zdkona) jsou vymezeny zejména niZze uvedené dopravni stavby, jejichZ




realizace je vefejnym zajmem pro dopravni obsluhu Gzemi v ramci obce Vestec (WD
2 az WD4), vefejnym zajmem pro zajiSténi kapacitni hromadné dopravy SirSiho Gzemi
(WD1) nebo vefejnym zajmem na budovani cyklistické infrastruktury (WD5).

Oznaceni Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silniéni

WD 1 Koridor kapacitni hromadné dopravy, v€. pruhu zelené a prostoru pro cyklostezku
WD 2 Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce

WD 3 Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z17B a Z19

WD 4A Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2C

WD 4B Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2B

WD 4B Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2A

Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pési infrastruktura

WD 5 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestce

Dale uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni
pravo (dle 8101 stavebniho zakona) a to z divodu vefejného zamu na vybudovani vefejné
infrastruktury- ob&anského vybaveni s preferenci pro vzdélavani-vybudovéani Skolského zafizeni
(PP1) a pro télovychovna a sportovni zafizeni- vybudovani sportovni akademie mladeze (PP2 a
PP3). Z tohoto divodu budou niZze uvedené pozemky zatizeny predkupnim pravem ve prospéch
obce Vestec (IC 00507644, adresa: Vestecka 3, 252 42, Vestec u Prahy):

PP 1: pozemek €. 899,
PP 2: pozemky ¢€.885/3,892/3,873/1,872,871,877,878,879,884,885/1,892/1,
PP 3: pozemky ¢.876,880/16,883,887

Oznaceni Popis VPS

Obcanska vybavenost
PP 1 Plocha verejné vybavenosti (OV), s preferenci pro vzdélavani
PP 2 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

PP 3 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)




INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN| VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
SPOLU SINFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI, POPRIPADE zDUVODNENI, PROC
TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

V souladu se Zadanim uzemniho planu Vestce je jeho soucasti také Vyhodnoceni
vlivi Uzemniho planu Vestce na udrZitelny rozvoj Gzemi (Zpracovatel: VVURU:
ECODIS s.r.0., Dr. Ing. R Kovéf, Na Dlouhém Lanu 16, 160 00, Praha 6).

Dle tohoto vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni navrhu Gzemniho
planu Vestce nebyly opomenuty Zadné potenciélné problémové oblasti vyplyvajici
z Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi (RURU) ORP CernoSice. Zivotni prostfedi, pfi
respektovani limitd a podminek vyuZziti, nebude trvale naruseno.

Nize je prevzato Netechnicke shrnuti Vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy €.5 vyhlasky €. 500/2006 Sb. — Uzemni plan
Vestec (ECODIS s.r.o0., Dr. Ing. R. Kovéf, 10/2014), str. 78-82:

Forma a cil p fedkladaného materiélu

Prekladany material je vyhodnocenim vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj

Uzemi dle stavebniho zakona &. 183/06 Sb. v rozsahu pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh. Tyka se navrhu tzemniho planu obce Vestec.

Cilem tohoto materialu je popis a zhodnoceni vlivi koncepce (Uzemni plan obce
Vestec) na Zivotni prostfedi v rozsahu stanoveném zékonem. Soucasti je i navrh
sumy ochrannych a kompenzacnich opatfeni minimalizujicich negativni vlivy.

Predmét p fedkladaného materialu

Vestec je obci ve StfedoCeském kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu obce
s roz$ifenou puasobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym
obecnim Ufadem Jesenice. Vestec lezi ve StfedoCeském kraji, na rozhrani Prahy
a jizniho segmentu prazského pfiméstského regionu, mezi méstskym ¢astmi Praha 4-
Kunratice, Praha-Libu§ a Praha-Seberov, a obcemi Jesenice a Zlatniky-Hodkovice.
Obec je funkéné integrovana do Prazské aglomerace, dobfe dostupna po silnici i
pravidelnou autobusovou dopravou.

Vestec je dynamicky se rozvijejici obci. Zajem o bydleni vychazi zejména z dobré
dopravni dostupnosti obce vuci hl.m. Praze, i faktu, Ze Vestec mé rozsahlé plochy
vybavenosti, obchodu, sluZzeb a vyroby, s mnozZstvim pracovnich pfileZitosti.

Obec Vestec ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Vestec,
(schvalen v roce 1998). Zména ¢. 1 byla schvélena v r. 2000, zména ¢.3 v r. 2006,
zména €. 4vr. 2008 azména .5 vr. 2011.

Pofizeni nového Uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce a pozadalo Méstsky
urad Cernosice, Ufad Gzemniho planovani o pofizeni Gzemniho planu obce Vestec.
Cilem tohoto Uzemniho planu je kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do
kvalitativné vys3i kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a
to zejména urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a vytvofeni podminek pro vznik
nového vefejného prostranstvi s nejvy$Sim spole¢enskym vyznamem — nového
nameésti pfi kfizeni zminénych smérd. Cilem je a zakotvit feSeni krajinného planu
pfimo do pfedmétné Gzemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan pocita s dali urbanizaci obce v jiz danych hranicich zastavitelnych
ploch, pfedevsim ofekavanou vystavbou nového centra pfi kfiZzeni Vestecké ulice
s Videriskou.

Rozvojové plochy odpovidaji vymezeni v Uzemnim planu sidelniho Utvaru Vestec,
pficemzZ koncepce zéakladniho ¢lenéni urbanizovaného Gzemi obce na jeho jednotlivé



slozky zustava zachovéna : zapadné od hlavni urbanistické osy — ulice Videriské —
jsou stabilizovany rozsahlé plochy obcanského vybaveni — komeréni plochy,
doplnéné o nové zastavitelné plochy pro védu a vyzkum. Severo-jiznim smérem je
Gzemim obce proloZzeno Uzemi feSené krajinnym planem, které vymezuje vychodni
hranici soustfedénych ploch pro bydleni.

Na zékladé zadéani byly rozSifeny plochy pro ob&anskou vybavenost — télovychovna a
sportovni zafizeni na severovychodnim okraji sidla, a nové byly vymezeny plochy pro
védu a vyzkum v jihozdpadnim sektoru obce.

Uzemni plan nové vymezuje velkorysou sit Gzemni systém ekologické stability
(USES).

Smyslem pfedkladaného vyhodnoceni je posoudit zda tento Uzemni plan jako celek
nedava podnét ke vzniku environmentalné vyznamnych negativnich viivd a déle
vytéeni obecnych environmentalnich limith pro rozvoj dotéeného Gzemi.

Ocekavané pozitivni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prost  Fedi

Za jednoznacné pozitivni vliv pfedkladaného uzemniho planu Ize povaZzovat celkovou
koncepéni snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do kvalitativné
vySSi kategorie, vytvofeni podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi
s nejvySSim spoleCenskym vyznamem a zakotvit feSeni krajinného planu pfimo do
pfedmétné Uzemné planovaci dokumentace. V ramci tohoto krajinného planu je velmi
velkoryse feSen mistni systém ekologické stability s navazujicimi pfirodnimi

plochami. Jedna se o plochy K1 az K12.
Ocekavané negativni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prost ~ Fedi

Jedinym vysledovatelnym negativnim vlivem, ktery Ize s realizaci tzemniho planu
spojovat, je zabor zemédélské pudy. Rozsah navrhovaného zaboru neni vyznamny
(mimo jiné i vzhledem k nizké kvalité ZPF) a Ize jej akceptovat. V pfipadé realizace
navrZzenych kompenzacénich a eliminacnich opatfeni Zadné jiné negativni vlivy
nehrozi.

Vlivy na obyvatelstvo

Posuzovana zména uzemniho planu, resp. dasledky z ni plynouci, je bez negativnich
vlivGi na obyvatelstvo. Do Uzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za
nasledek obtéZovani obyvatel hlukem, pachy, plynnymi polutanty i predstavovaly
bezpec€nostni rizika.

Ovzdusi

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pfiCiny
k vyznamnému zhorSeni kvality ovzduSi v Gzemi s dopadem na lidské zdravi.
V pfipadé realizace daného konkrétniho zaméru bude tfeba v souladu se zakonem ¢.
86/2002 Sh. (zékon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou studii a posudek na zdroj.

Hluk

Nové vymezené komercni plochy jsou navrzeny v kontaktu s jiz existujicimi plochami
stejného razeni, pfi¢emz novy Gzemni plan je koncipovan takovym zpdsobem, aby
komer&ni plochy byly situovany prevazné zapadné od silnice 11/603, tj. dal od obytné
zastavby, jejiz rozvoj je naopak projektovan vychodné od této komunikaci. Rozvoj
komer&nich aktivit nebude obytné lokality negativné zatéZovat hlukem. V tomto
smyslu je také feSeno dopravni napojeni ... komer¢ni plochy se nachazeji mezi
PraZzskym obchvatem (na zapadé), spojnici na silnici 11/603 (na severu) a touto silnici
(na vychodé). Vznika tak dobré dopravni napojeni, vedouci mimo obytnou zéstavbu.
Stfedem komeréni zoény je navic Uzemnim pldnem projektovan koridor hromadné
dopravy. Z hlediska akustického se jedn& o velmi vhodné feSeni.

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny
k vyznamnému zhor3eni ,hlukové" situace v Gzemi s dopadem na lidské zdravi.



Néarlst osobni automobilové dopravy nebude natolik vyznamny, aby hrozilo
nebezpedi zhorSeni akustické situace uvnitf zastavénych c¢asti obce resp. podél
hlukové jiz dnes zatizené silnice 11/603.

Voda

Uzemi nelezi v CHOPAV. V kontaktu se zajmovym Gzemim nejsou Zzadné vyuzivané
vodni zdroje.

Vlivem naplnéni zmény Uzemniho planu nehrozi nebezpeli zhorSeni kvality
povrchovych a podzemnich vod.

Jelikoz pfi realizaci konkrétnich investi¢nich zaméru dle koncepce se predpoklada
soulad s platnou legislativou, Ize vyloucit negativni vlivy této koncepce na kvalitu
povrchovych ¢&i podzemnich vod. Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by
mohly ovlivnit povrchovy odtok &i zménu Fi¢ni sité. Koncepce s sebou nenese Zadné
vlivy, které by mohly ovlivnit rezim ¢i vydatnost podzemnich vod.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prost  fedi

Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prostiedi €i
zdroje nerostnych surovin.

V Uzemi se nedaji oCekavat zemni prace takového rozsahu, aby dochazelo ke zméné
lok&lni topografie.

Archeologické a kulturni pamétky

Koncepce je bez jakychkoliv vysledovatelnych vlivi na kulturni pamatky. Zjmové
Uzemi je tfeba nicméné povazovat za lokality svysokou pravdépodobnosti
archeologickych nélezl. PFi zemnich pracich bude tfeba respektovat pfislusné
paragrafy paméatkového zakona &. 20/1987 Sh. ve znéni zakona ¢&. 242/1992 Sb.
Zejména se jednd o povinnost stavebnika oznamit zamér stavby v uzemi s
archeologickymi nalezy a umoznit provedeni zachranného vyzkumu.

Fauna a fléra

Koncepce se pfimo dotyka pouze Uzemi, kterd jsou biologicky méalo hodnotna a kde
Ize dosledovat pfitomnost pouze takovych organismu, které vykazuji Sirokou
ekologickou valenci a vysokou miru tolerance k antropogennim vlivam.

Neni predpoklad, Ze by naplnénim koncepce mohlo dojit k ohroZeni néjaké populace
rostlinného ¢i ZivociSného druhu.

S rozvojovymi plochami uvnitf zajmového Uzemi nelze spojovat trvaly vyskyt
populace zadného zvlasté chranéného Zivogisného druhu. Zadny takovyto druh zde
nebyl trvale zjiStén a nenachézeji se zde ani zadné potravni, reprodukéni Ci jiné
zdroje nezbytné pro pfezivani pfipadnych takovychto druhu. V pfipadé ptaku se jedné
0 prelety bez vyrazné potravni ¢i hnizdni vazby na tyto rozvojové plochy. Také
v pfipadé zvlasté chrdnénych druhd hmyzu Ize vyloucit vyznamné negativni vlivy.
Souhrnné Ize tudiZ konstatovat, Ze pfipadny zébor, vyvolany naplnénim GUzemniho
planu, nebude mit za nasledek vyznamné negativni vliv na populaci Zadného
zZivocisného druhu (a samoziejmé ani zvlasté chranéného).

Povaha biotopu uvnitf rozvojovych ploch nedava Zadny pfedpoklad pro vyskyt zviasté
chranénych rostlinnych druhd.

Krajinny raz

V kontaktu s Zadnou ¢asti zdjmovym Gzemim ani v pohledové dotéeném okoli nelze
definovat Zadnou pozitivni krajinnou dominantu, ktera by vlivem naplnéni uzemniho
planu konkrétnimi za&méry utrpéla. S Uzemim nejsou svazany Zadné vyznamné
kulturné historické udélosti ¢i paméatky hmotné ani nehmotné povahy, jejichZz vyznam
by mohl byt realizaci koncepce narusen.



Souhrnné Ize konstatovat, Ze zajmové Uzemi je situovano do pfiméstské oblasti
s velmi nizkou ekologickou stabilitou, kde dlouhodobé vlivy zemédélstvi a v posledni
dobé i rozvoje bydleni silné dominuji nad funkcemi ekostabilizatnimi. Posuzovana
koncepce nezavdava podnét k vyznamné negativnim vlivdm na krajinny raz resp.
k vyznamnému sniZeni estetickych &i pfirodnich hodnot krajinného razu ve smyslu
§ 12 zakona €. 114/92 Sb. v platném znéni. Naopak v pfipadé lokalit K1 az K12 Ize
oCekéavat pozitivni vlivy na krajinny raz, funkeni a rekreacni vyuziti krajiny.

Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody

Uzemni plan resp. zmény v ném obsazené se nedostavaji do stfetu s zadnym zvIasté
chranénym uzemim, segmentem USES, registrovanym VKP, ¢&i naturovym tzemim.
Dusledkem jeho naplnéni naopak bude posileni téchto krajinotvornych segmentd.

Zmény funkéniho vymezeni, jejichz dusledkem bude z&bor Uzemi, maji byt
realizovany pouze na antropogenizovanych plochach s nizkym stupném ekologické
stability. Jedn& se v naprosté vétSiné o ornou puldu, jejiz ekologickd stabilita je
zanedbatelna. Naopak zmény v plochach K1 az K12 budou mit na néasledek
jednoznacny narust stupné ekologické stability v danych Gzemich.

Pluda

Oproti stavajicimu Gzemnimu planu je navysen zabor ZPF, a to pro plochy ,komer&ni
z6ny" v rozsahu 17,2 ha, pro plochy ,véda a vyzkum* v rozsahu 12,24 ha, pro plochy
,SmiSené obytné“ v rozsahu 2,38 ha, pro plochy ,télovychovy a sportu” v rozsahu
6,63 ha a pro ,vefejnou infrastrukturu” v rozsahu 1,89 ha. Dale se jeSté pocitd se
zaborem ZPF pro ucely dopravnich komuikaci v rozsahu 6,59 ha (celkovy rozsah
zéboru, vychazejici ze starého i nového UP) resp. 4,62 ha (rozsah zaboru nové
navrzeny novym UP).

Z predbézné bilance zaborl ZPF vyplyvé, Ze v nové navrzenych plochach bude ZPF
dotCen predevsim ve lll. a IV. tfidé ochrany dle BPEJ, tj. pldy se stfednim az nizSim
produkénim potencialem, které je pfipustno ze ZPF vyjmout. Pudy pfinalezejici do II.
tfidy budou doteny pouze na 3,31 ha a pad . tfidy dotéeny nebudou vibec. Rozsah
navrhovaného zaboru neni vyznamny a Ize jej akceptovat.

PUPFL se nachazeji pouze na malé ploSe pobliz vodarenského arealu (pozemky €.
896/3 a 896/1). Kvalita tohoto porostu je velmi nizk& a novy Uzemni plan navrhuje
tuto plochu vyjmout z PUPFL (rozsah zéboru = 1,99 ha). Zeleii zde ale zUstane
zachovana (plocha je nové vymezena jako ,plocha pfirodni), ddsledkem ¢ehoz by
mélo dojit k revitalizaci zdejSiho porostu.

Néavrh opat feni k prevenci, vylou €eni, sniZzeni, pop fipadé kompenzaci
nepfiznivych vliv @ koncepce na Zivotni prost Fedi véetné povinnosti a podminek
pro sledovani a rozbor vliv 1 na Zivotni prost Fedi

Zadavatel koncepce zajisti realizaci nasledujicich kompenzacnich a eliminagnich
opatfeni:

- Nakladani s odpady bude feSeno ve vazbé na sou¢asné platné zpusoby likvidace
komunalnich odpadu v obci.

- Pfipadna opatfeni na ,ekologizaci* smérovat do prostoru navrzenych segmentu
USES resp. podél drobnych vodotedi.

- Zajistit ochranu vyznamné krajinotvorné zelené (zejm. aleji podél cest).

- Zajisténi likvidace srazkovych deStovych vod v mistech jejich vzniku - v co nejvyssi
mife bude vyuZivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim sta-
vebnim pozemku.



Zaver

VYHODNOCENI

Pfi zohlednéni navrzenych eliminaénich a kompenza¢nich opatfeni je mozZno
konstatovat, Ze predkladana koncepce nedava pfi dodrZzovani platné legislativy
poklad pro vznik vyznamné negativnich vlivd na zdravi obyvatelstva ¢&i Zivotni
prostiedi a Ize ji doporucit ke schvéleni.

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

E.1. ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Celkem je uzemnim planem Vestce dotCeno 98,85 ha ploch zemédélskeho pudniho
fondu, z toho nové vymezenych zastavitelnych ploch (nad ramec UPnSU Vestec) je
41,81 ha.

E.1.1. PREHLED LOKALIT ZABOR U ZEMEDELSKE PUDY

oznaceni navrzené | tfida ochra- kod % ha 7 toho nad
vyuiltl' ny BPEJ celkem rdmec
ha UPnSU
Z1A S 1 2,26,01 | 69,4% 1,02 147
\Y 2,26,04 | 30,6% 0,45 ’
Z1B Il 2,1400 | 2,1% 0,02 0.96
I 2,26,01 | 97,9% 0,94 '
Z1C I 2,26,01 | 100,0% | 0,88 0,88
Z2A I 2,60,00 | 99,0% 2,03 205
I 2,26,01 | 1,0% 0,02 '
Z2B I 2,60,00 | 39,3% 1,63
S Il 2,14,00 | 16,4% 0,68 4,15
I 2,26,01 | 44,3% 1,84
Z2C S Il 2,14,00 | 100,0% | 1,39 1,39
722D S Il 2,26,01 | 100,0% | 0,40 0,40
Z3A I 2,60,00 | 34,1% 0,14 041
\% 2,37,15 | 65,9% 0,27 '
Z3B I 2,60,00 | 79,7% 0,59
S Y, 2,37,15 | 203% | 015 | 074
Z3C S | 2,60,00 | 100,0% 0,25 0,25
Z3D S v 2,26,04 | 100,0% 0,09 0,09
Z3E S v 2,26,04 | 100,0% | 0,24 0,24
Z3F S v 2,26,04 | 100,0% 0,38 0,38
Z4 I 2,60,00 | 6,6% 0,30
S 11| 2,26,01 | 118,7% 5,40 5,71
\% 2,37,15 | 0,2% 0,01
Z5 S I 2,26,01 | 100,0% | 1,61 1,61
76 1 2,26,01 | 87,3% 0,55
OK Y, 23715 | 12.7% | o008 | 983 0,63
27 S v 2,26,04 | 100,0% | 2,38 2,38 2,38
Z8A S v 2,26,04 | 100,0% 0,79 0,79
Z8B S Il 2,26,01 | 58,3% 0,07
v 2,26,04 | 41,7% 0,05 0.12




Z9

S

2,26,01

18,2%

0,90

v 2,26,04 | 81,8% 4,05 4,95
Z10 S ] 2,14,00 | 100,0% 0,73 0,73
Z11 S I 2,14,00 | 100,0% | 1,12 1,12
712 ov W 2,26,04 | 100,0% | 1,89 | 1,89 1,89
713 vV 2,26,04 | 98,8% | 7,71
0S v/ 2,4811| 129 | o009 | 780 5,15
Z14 vV 2,26,04 | 90,5% | 1,34
0S v/ 24811 95% | o014 | 1 1,48
Z15A OK W 2,26,04 | 100,0% | 0,03 | 0,03
Z15B OK v 2,26,04 | 100,0% | 0,59 0,59 0,59
Z16A Vypusténo
Z16B I 2,14,00] 37% | 0,08
i 2,2601] 17.1% | 0,37
OK i 247,00 | 704% | 1,52 | 21 2,16
W 2,26,04 | 125% | 0,27
Z16C OK v 2,26,04 | 100,0% | 1,34 1,34 -0,20
Z17A OK v 226,04 | 100,0% | 6,21 | 6,21
Z17B vV 2,26,04 | 83,0% | 2,15 4,06
OK Y 23715 | 17.0% | 044 | >°°
718 OK v 2,37,15 [ 100,0% | 112 | 1,12
Z19 vV 2,26,04 | 25,8% | 1,45
OK Y 23715 | 7429% | 417 | 2%
720 vV 2,26,04 | 29,0% | 0,09
OK Y 23715 | 71.0% | 022 | %31
Z21A i 2,2601| 2,4% | 0,01
OK Y, 23715 | 97.6% | 041 | 2%
721B OK Y 2,37,15 | 100,0% | 041 | 041
Z22A OK i 226,01 | 100,0% | 4,66 | 4,66 4,66
Z22B | 2,60,00 | 91,3% | 0,21
OK m 2,2601| 87% | 002 | 923
723 OK v 2,26,04 | 100,0% | 3,46 3,46 0,96
Z24A | 2,60,00 | 3,7% | 0,02
Ok i 2,2601| 16,% | 009 | 0,54
v 2,26,04 | 79.6% 0,43
Z24B i 2,2601| 4,6% | 0,04
OK v 226,04 | 95.4% | 083 | 287
725 OK i 2,26,01 | 1000% | 1,83 | 1.83
Z25-silnice i 2,26,01 | 87,5% | 0,07
PV v 226,04 | 125% | o001 | 008
726 OK Il 2,26,01 | 100,0% | 2,36 2,36 1,01
Z26-silnice | PV m 2,26,01[100,0%| 013 | 0,13
Z27A i 2,2601| 4,1% | 0,06
ow 11| 2,6401 | 1.4% 0,02 1,47
W 2,26,04 | 94.6% | 1,39
7278 ow W 2,26,04100,0%| 090 | 0,90
z27C oW, OK v 2,26,04 | 100,0% | 12,24 | 12,24 | 12,24
WDIA DS m 2,26,01[100,0%| 025 | 0,25 0,25
WD1B PV i 2,6401| 66% | 018 | 2,73 1,85




IV 2,2604 | 934% | 2,55
WDIC I 2,14,00 | 90,1% | 0,64
PV IV 2,26,04| 9.9% | 007 | %71 0.71
WD2 I 22601 9,0% | 0,11
PV Il 2,64,01 | 23,0% 0,28 1,22 1,22
v 2,26,04 | 68,0% 0,83
WD3 v 2,26,04 | 333% | 0,19
PV Y 2,37,15 | 66,7% | 038 | 0°7 0.57
WD4A I 2,14,00 | 87,5% | 0,07
PV i 226,01 | 125% | 001 | 008
WD4B I 2,14,00 | 25,0% | 0,02
PV i 2,26,01 | 750% | 006 | 008
WD4C | 2,60,00 | 955% | 0,21
PV m 2,2601| 45% | 0oL | 0?2
RPOL PV v 2,26,04 | 100,0% | 0,80 | 080 | 020

E.1.2. ZABORY ZPF Z HLEDISKA T RiD OCHRANY

+ tfidaochranyl 5,38 ha (5,4 %)
+ tfidaochrany2 4,67 ha (4,7 %)
+ tfidaochrany 3 25,31 ha (25,6 %)
+ tfidaochrany4 55,43 ha (56,1 %)
+ tfidaochrany5 7,66 ha (7,7 %)

E.1.3. ODUVODNENI ZABORU

Nové definovanych zastavitelnych ploch je cca 42% z celkové vyméry zabiranych
ploch. Vétsina zastavitelnych ploch (55%) byla pouze prejata z platného UPnSU
Vestec. Ostatni plochy zaborl predstavuji plochy dopravni infrastruktury (z toho nové
vymezenych je 5% z celkové vyméry zabora).

Ucel zaboru zabory nad ramec
celkem UPnsuU

ha % Ha %

rozvojové plochy smiSené obytné 30.82 31.2% 2.38 5.7%

rozvojove plochy ob&anskeé vybavenosti a sportu 11.17 11.3% 8.52 20.4%

rozvojove plochy komer&ni zény 35.38 35.8% | 13.87 33.2%

rozvojove plochy pro védu a vyzkum 14.61 148% | 12.24 29.3%

dopravni infrastruktura: 6.87 6.9% 4.80 11.5%

Celkem 98.85 41,81

Rozsah z&borl je odivodnén tim, Ze Vestec je dynamicky se rozvijejici obci, tésné
za hranici hlavniho mésta Prahy a v rozvojové oblasti republikové arovné (OB1). Jde



o dulezité Uzemi na rozhrani Prazské metropole a jejiho suburbanniho zézemi,
v dopravné vyhodné poloze, které umozriuje jak rozvoj regionélné vyznamné, a tedy i
ploSné rozsahlé obsluzné funkce (obchod), tak rozvoj funkci méstského charakteru
(véda a vyzkum, rekreace a sport). Rozvoj téchto funkci je vhodny i diky moZnosti
napojeni na systém kapacitni hromadné dopravy, a tedy i lepSi zapojeni Vestce do
Prazské metropole.

Rozsah zabor( je v8ak oddvodnén i dynamikou rozvoje obce v poslednich dvou
dekédéach, kdy doslo k velice dynamickému nardstu obytnych ploch i poctu obyvatel a
poté k obdobné rychlé zastavbé komerénich ploch (zvlasté po zprovoznéni zdejsi
¢asti Prazského silni¢niho okruhu). Naprosta vétsina rozvojovych ploch z UPnSU jiz
byla bud zastavéna, anebo je v pokrocilé fazi stavebni pfipravy Gzemi (jsou
zhotoveny Gzemi studie, jako napf. v plochach Z2 a Z4, anebo jsou jiz pozemky
rozparcelovany a vybaveny veSkerou infrastrukturou, jako v pfipadé plochy Z9).
Podrobnéji k dynamice rozvoje viz kap. A.5.

E.2. POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA
E.2.1. PREHLED LOKALIT ZABOR U PUPFL

Uzemni plan Vestce navrhuje vynéti pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)
o celkové vymére cca 2 ha.

Vynéti z PUPFL

navrzené
vyuziti

lokalita pozemky plocha [ha]

K4 NP 896/1, 896/3

Celkem 1.99

E.2.2. ODUVODNENIi ZABORU PUPFL

K vyjmuti z PUPFL jsou navrZeny jediné dva lesni pozemky: v zastavéném Uzemi
Uzemi Vestce (tzv.Jelinkova zahrada). Duvodem je jejich pfevod na plochu zelené NP
a zaloZeni vefejné pfistupného obecniho lesoparku— a tedy navrat do puvodniho
stavu, nebot k zafazeni mezi lesni pozemky doSlo nedopatfenim poté, co na nich
doSlo k sukcesi. VyuZiti této plochy bude koordinovano jak s krajinnym planem, tak
s rozvojem na sousednich plochach ob&anského vybaveni a sportu.

E.2.3. OCHRANNE PASMO LESA

Po vynéti navrzenych dvou pozemkd jiz v Gzemi nebude Zadny pozemek uréeny
k pInéni funkce lesa, a tedy ani Zadné ochranné pasmo lesa.

VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

F.1. RESENi POZADAVK U CIVILNi OCHRANY

Vestec je zahrnut v dokumentaci krizového fizeni v ramci Stfedo¢eského kraje.



Z hlediska civilni ochrany se vfeSeném Uzemi nepoc€itd s budovanim Zadnych
objektd ¢i zafizeni civilni ochrany, ani nejsou kladeny zvlastni poZzadavky na vybaveni
budov vefejné vybavenosti i Upravy stavajicich objektd.

Pozadavky civilni ochrany k tzemnimu planu Vestce jsou zpracovany dle zakona €.
239/2006 Sb., o integrovaném zachranném systému a dle 8 20 vyhlaSky ¢.380/2002
Sh., ,K pfipravé provadéni tkonu ochrany obyvatelstva“.

F.11. OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNI
POVODNI

Uzemi obce Vestec se nenachazi v prostoru ohrozeném pralomovou vinou zvlastni
povodné.

F.1.2. ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI A UKRYTi OBYVATELSTVA VD USLEDKU
MIMORADNE UDALOSTI

Vestec neni zahrnut v z6né havarijniho planovani.

V celém obvodu obce nejsou Zadné stalé Ukryty. Ukryti bude zajiSténo
v improvizovanych Ukrytech, které se buduji pfed Gcinky svételného a tepelného
zareni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym
ac¢inkdm zbrani hromadného ni€eni v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni
statu a v dobé véle¢ného stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit
stalych Okrythd. V pfipadé mimofadné udélosti by byly vyuZity zejména sklepni
prostory rodinnych domi a dalSich objektd, ve kterych budou budovény dkryty
svepomoci obyvatelstva.

F.1.3. EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou tito ubytovani v objektu
matefskeé Skoly.

F.1.4. SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OCHRANY A HUMANITARNI POMOCI

V pfipadé potfeby skladovani materiélu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci,
Ize vyuZit objekty obecniho Ufadu, pfipadné zakladni Skoly.

F.1.5. OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

Na Uzemi obce se nachézeji sklady nebezpecnych latek (chloru) v arealu vodojemu a
Upravny vody Jesenice (VDJ Jesenice I., zasobovani hl. mésta Prahy pitnou vodou).

Zakon sice nestanovuje pro objekty zafazené do skupiny A omezeni pro vystavbu
v oblasti ohroZené nebezpec€im Uniku nebezpecnych latek, le€ pfi vyuZiti sousedicich
ploch bydleni (Z3F) a télovychovnych a sportovnich zafizeni (Z13) je doporu¢eno brat
v potaz i riziko dopadu zavazné havarie, zpusobené unikem chloru z tohoto objektu.

F.1.6. NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGII

Nouzové zasobovéni obyvatelstva vodou pocitd se zasobovéanim cisternami.
N&hradni zdroje elektrické energie v obci nejsou.

F.1.7. SYSTEM VAROVANI OBYVATELSTVA

Obyvatelstvo bude vyrozumivano sirénou, popfipadé vozidly.



F.2. POZARNI BEZPECNOST

v v

organizovano SdruZeni hasiét CMS, organizaéni jednotka Vestec.

Zasobovéani pozéarni vodou zajiStuje obecni vodovod, pficemZ dostate¢né mnoZstvi
poZarni vody zajiStuje nadfazena vodarenska soustava. DalSi zdroj poZarni vody je
Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajisténi
potfeby poZarni vody obecnim vodovodem s poZadovanymi parametry a osazenim
pozarnimi hydranty. Pro potfebu protipoZarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku
poZarni vody: v ramci projektové pfipravy Uzemi (Gzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovano dle tabulky &. 2
normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat poZadavky
uvedené normy.

VeSkeré navrzené a rekonstruované mistni komunikace a vefejné prostory budou
splfiovat pozadavky na zajiSténi protipoZzarniho zasahu. Pfistupové komunikace
v lokalitach zastavitelnych ploch budou FeSeny zplsobem umozZiujicim pfijezd
pozarnich vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektd, pfijezdovd komunikace musi
byt odolna napravovému tlaku 8t, minimalni prdjezdna Sifka komunikace bude 3 m.

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu
s pfilohou €. 3 vyhlaSky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpisu (Pfistupové
komunikace v mistech svnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi
umoznovat jeji odbér pozarni technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené
nebo jinym zpUsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd pozarni techniky musi byt
navrZzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude pfedmétem projektové
pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou FfeSeny zpusobem umoZfiujicim
pfijezd poZéarnich vozidel.

F.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DALSICH PRAVNICH P REDPISU

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou integraini soucasti UP a jsou
zapracovany zejména do kap. F (zejména pozadavky na splnéni hygienickych limitQ
hluku).

Co se tycCe ochrany lozisek nerostnych surovin a problematiky poddolovanych uzemi,
v feSeném Uzemi se Zadna takovato loZiska nevyskytuji (viz kap E.8 UP).

Ve Vraném se nenachazeji ani zadné stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu.

Problematika ochrany Gizemi pfed povodnémi je feSena v kap. E.6 UP.



TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU VESTCE
ZPRACOVANA PO RIZOVATELEM

1) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU PODLE USTANO VENI §
53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

A) PREZKOUMAN| SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec Vestec, jako soucast spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti
Cernosice, je dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR), schvalené
usnesenim vliady Ceské republiky ze dne 20. éervence 2009, v aktualizovaném znéni,
oznacena jako soucast rozvojové oblasti ,OB 1 Rozvojova oblast Praha“. Zasady
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR), vydané zastupitelstvem
StfedoCeského kraje dne 19.12.2011, v aktualizovaném znéni, potvrzuji obec Vestec
jako soucast rozvojové oblasti.

Ze zafazeni obce Vestec do rozvojové oblasti OB1 Rozvojovéa oblast Praha vyplyva
pro Uzemni planovani ukol pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoZzfovat v rozvojovych oblastech vyuzivani Gzemi v souvislosti s rozvojem verejné
infrastruktury. Z tohoto duvodu v rozvojovych oblastech vytvafet podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v
Gzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru GUzemi mimo rozvojové oblasti a
rozvojové osy. V Uzemnim planu Vestec byly vymezeny rozsahlejsi plochy
ob&anského vybaveni — komer¢ni zéna (OK) a plochy ob&anského vybaveni - véda a
vyzkum (OW), které umoziiuji umisténi zadmeérd republikového vyznamu a navazuji na
jiz vybudované Biotechnologické a biomedicinské centrum Akademie véd a Univerzity
Karlovy ve Vestci.

PUR déle pozaduje chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Guzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Na Uzemi obce Vestec se
pozadavek tykal zejména zachované urbanistické struktury puvodni centralni ¢asti
obce a okoli stavajiciho rybniku v severovychodni ¢asti obce. Pro plochy navazujici
na centrum byla stanovena podminka zpracovani regulacniho planu tak, aby mohly
byt stanovena podrobngj$i podminky pro zachovani vyrazu sidle. Uzemi okolo
rybnika je jednak soucésti uzemniho systému ekologické stability a také soucasti
plochy smiSené nezastavéné - krajinny plan (NK) vymezené za ucelem vytvofeni
Sirokého pfirodné-rekreacniho pasu, ktery bude prochazet tzemim od severu k jihu a
umozni tak pfirodné-rekreacni propojeni Prahy s jejim zazemim. Tento pas je v
souladu s koncepci tvorby zelenych pasu a klinG okolo hl. m. Prahy, vytvafi podminky
pro ochranu krajinného rézu a pro zadrzovani a vsakovéani destovych vod.

Pro polyfunkéni vyuZiti opusténych areéli uzemni plan vymezuje plochy pfestavby a
stanovuje pro né podminky pro dali rozvoj. Pro zlepSovani dopravni dostupnosti
Gzemi vymezuje koridor kapacitni hromadné dopravy.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vymezuji Uzemi obce Vestec jako
Krajinu sidelni — S22* a navrhuji koridorové propojeni rekreacni zelené. Pro krajinu
sidelni jsou v ZUR stanoveny tyto charakteristiky: vétSi rozsah zastavéného Gzemi,
vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit Uzemni plan potvrzuje
pfevazujici sidleni charakter krajiny. Severojiznim smérem vymezuje Uzemi
krajinného planu, které zajisti koridorové propojeni rekreacni zelené smérem na
Gzemi hl. m. Prahy. V sidle i v krajiné Uzemni plan stanovuje podminky funk&niho
vyuZiti a podminky prostorového uspofadani stanovené i s ohledem na ochranu
krajinného razu.



ZUR vymezuji na Uzemi obce Vestec jako vefejné prospéSnou stavbu koridor pro
umisténi stavby V14 - vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy.
Tento koridor je do Gzemniho planu zapracovan. Vefejné prospéSna stavba D054
,Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1) (Vestecka spojka) byla rozhodnutim
soudu v ZUR zruSena (Rozsudek KS 50 A 24 2012 - 64, Rozsudek NSS 4 Aos 1
2013 - 125).

Pofizovatel na zékladé prfezkoumani navrhu Uzemniho planu dospél k zavéru, ze
navrh Uzemniho planu Vestec je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje a Zasadami
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. StfedoCesky kraj dosud nevydal Zadny
regulacni plan.

B) PREZKOUMANI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI.
Uzemni plan usiluje v feSeném Gzemi o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje v3ech
slozek Uzemi a osidleni pfi zachovani a ochrané jeho hodnot, pfi zajisténi podminek
rozvoje obce a usmérfiovani ostatnich zamérd v Gzemi.

Uzemni plan naplfiuje cile a tkoly tzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a 19
stavebniho zékona, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho
kontextu, chrani a rozviji hodnoty zéstavby a pfirodniho prostfedi obce. Zasadou je
intenzivni rozvoj Uzemi urCeného pro védu a vyzkum a pro komeréni aktivity
ob&anského vybaveni.

Podminkou rozvoje je vystavba odpovidajici dostate¢né infrastruktury a to zejména
technické (zasobovani pitnou vodou, likvidace splaskovych vod) a dopravni. Diraz je
rovnéz kladen na posileni ekologické a rekreacni funkce Gzemi (dopinéni USES,
krajinny plan, prostupnost Uzemi) a kultivaci vefejnych prostranstvi (koridor Videnské
ulice). Navrh GUzemniho planu respektuje stavajici hodnoty v Uzemi a to jak prvky
pfirodni (Vestecky rybnik), tak kulturni (pdvodni jadro obce). Rozvoj obce je navrzen
tak, aby byl i nadéle podporovan hospodéaisky potencial Uzemi (véda, vyzkum,
sluzby) a zachovan obytny potencial a to zejména stanovenim podminek pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

V nezastavéném Uzemi navrh Gzemniho planu respektuje stavajici systém zelené.
Navrzeny systém sidelni zelené je vazan na vodotece, na cestni sit a s ohledem na
propojeni stavajicich ploch zelené. Navrhem obnovy cestni sité s doplnénim liniovou
zeleni zaroven dojde k posileni protierozni ochrany Gzemi.

Pofizovatel pfezkoumal soulad N&avrhu Gzemniho planu Vestec scili a ukoly
Gzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, a
shledal, Ze navrh tzemniho planu je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

C) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UGzemniho planu Vestec s poZzadavky
stavebniho zakona ajeho provadécich pfedpisu. Zadani bylo zpracovano podle
zékona €. 183/2006 Sh. (stavebni zakon) a dle pfilohy €. 6 k vyhldSce ¢. 500/2006
Sbh. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Pofizeni nového Uzemniho planu Vestec bylo motivovano ustanovenim stavebniho
zakona, které ukonCuje platnost stavajicich tzemnich plant vydanych pfed nabytim
ucinnosti stavebniho zakona a také nutnosti aktualizovat pavodni Gzemné planovaci
dokumentaci obce (Uzemni plan sidelniho Gtvaru Vestec z roku 1998 ve znéni zmény
¢. 1 aZ 5). Hlavnim ukolem névrhu Gzemniho planu bylo pfevedeni tzemniho planu
obce na kvalitativné novou urover podle pravidel nového stavebniho zdkona. Navrh



Uzemniho planu nenavrhuje vyrazné odliSnou koncepci vyuZiti Uzemi, stanovuje
podminky tak, aby byl zaru€en postupny a logicky rdst sidla v navaznosti na stavajici
zastavbu. Struktura navrhu uzemniho planu odpovida pozadavku pfilohy €. 7
k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. a je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Navrh Gzemniho planu vymezuje plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které zatfiduje dle ustanoveni § 4 - § 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. a v souladu s 8§ 3 odst. 4 vyhlaSky €. 501/2006Sb. V souladu s § 3 odst.
4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. je pouzitd modifikace druhd ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti, ktera pro dané Uzemi lépe pokryva charakteristiky Uzemi. Kategorie ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Gzemni plan s ohledem na charakter Gzemi v souladu s
8§ 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. dale podrobnéji ¢leni, pro jednotlivé typy ploch
stanovuje podminky s uréenim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuziti, podminky prostorového uspofaddani v¢&. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Na zakladé tohoto pfezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, Ze Navrh GUzemniho
planu Vestec je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi
pfedpisy.

D) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, PRIPADNE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

V podmink&ch pro vyuziti Gzemi (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZziti, nepfipustné vyuZziti,
podminky prostorového uspofadani) jsou zohlednéna stanoviska jednotlivych
dotéenych organu uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpisu.

Pfi pofizovani uzemniho planu obce Vestec byly akceptovany pozadavky dotéenych
organu, které uplatnily ve svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska
dotéenych organl a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych poZadavkd. Tabulka
s vyhodnocenim vysledku spole¢ného jednani je uvedena v pfiloze €. 1.

Na zakladé pozadavkl dotéenych organd byl zejména upraven rozsah zastavitelnych
ploch vymezenych v navrhu Gzemniho planu pro spole¢né jednéni, z divodu
nesouhlasu dotéeného organu z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu.
Dale byly doplnény podminky pro vyuZiti Gzemi v blizkosti silnic - splnéni
hygienickych limitd, upraveny podminky prostorového uspofadéani a podminky pro
zpracovani Uzemnich studii. Podrobnéji uvedeno v pfiloze ¢€.1.

Tabulka s vyhodnocenim poZadavk( dotéenych organd a pfipominek uplatnénych
k vefejnému projednani Navrhu Gzemniho planu Vestec je uvedena v pfiloze €. 2. Ze
stanovisek dotéenych organu nevyplynuly Zadné pozadavky, v navrhu byly pouze
doplnény udaje tykajici se feSeni likvidace sraZzkovych vod na zékladé upozornéni
vodopravniho ufadu. Po vyhodnoceni podanych pfipominek a namitek vlastnik( byly
v Navrhu Gzemniho planu provedeny drobné Gpravy, které se tykaly pouze pozemku
a prav pfimo téch vlastnik(, ktefi uplatnili namitky, proto nebylo nutno pfistoupit
k opakovanému vefejnému projednani.

Pofizovatel pfezkoumal soulad névrhu Gzemniho planu s poZadavky zvl&Stnich
pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlaStnich pravnich
pfedpist a dospél k zavéru, Zze Navrh Uzemniho planu Vestec je v souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisu.

2) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Krajsky Ufad ve svém stanovisku €.j. 069303/2013/KUSK z 3.6.2013 k Navrhu zadani
Gzemniho pldnu Vestec poZadoval zpracovat posouzeni ndvrhu Uzemniho planu
z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi, proto byl do zadani zapracovan pozadavek na
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.



Vyhodnoceni zpracoval ECODIS s.r.0., IC: 24818771, se sidlem Na Dlouhém Lanu
16, 160 00 Praha 6, odpovédny FeSitel Dr. Ing. R. Kovar.

Z vysledku vyhodnoceni na Zivotni prostfedi vyplynul tento zavér:

Obec Vestec se v soutasné dobé zacind dostavat do stfetu se svymi moznostmi
rozvoje obce stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Dusledkem toho je
posuzovany novy Uzemni plan.

Pfi zohlednéni navrZzenych kompenzacnich a eliminaénich opatfeni Ize konstatovat,
Ze jediny vysledovatelny negativni vliv, je zabor ZPF. Svym rozsahem a kvalitou se
vSak bude jednat o vliv nepfili§ vyznamny, Cisté lokalni. V pfipadé lokalit K1 az K12
Ize oCekévat pozitivni vlivy na krajinny réz, funkéni a rekreacni vyuziti krajiny a
dfeviny rostouci mimo les. Vét3ina z téchto ploch pak posili mistni systém USES.

Nové vymezené komer¢ni plochy jsou navrzeny v kontaktu s jiz existujicimi plochami
stejného razeni, pfi¢emz novy Gzemni plan je koncipovan takovym zpdsobem, aby
komer&ni plochy byly situovany prevazné zapadné od silnice 11/603, tj. dal od obytné
zastavby, jejiz rozvoj je naopak projektovan vychodné od této komunikaci. Rozvoj
komer&nich aktivit nebude obytné lokality negativné zatéZzovat hlukem. V tomto
smyslu je také FeSeno dopravni napojeni - komeréni plochy se nachazeji mezi
PraZzskym obchvatem (na zapadé&), spojnici na silnici 11/603 (na severu) a touto silnici
(na vychodé). Vznika tak dobré dopravni napojeni, vedouci mimo obytnou zéstavbu.
Stfedem komeréni zoény je navic Uzemnim pldnem projektovan koridor hromadné
dopravy. Z hlediska akustického se jedn& o velmi vhodné feSeni.

Koncepce s sebou nenese Zadné vyznamné vlivy, které by mohly ovlivnit povrchovy
odtok &i zménu Fficni sité. VeSkera deStova voda bude zasakovana na pozemcich,
kde spadne.

Zajmove Uzemi se navic nachazi na mistni rozvodnici nékolika dil¢ich povodi a jsou
zde situovany pouze horni partie nékolika drobnych (€asto periodickych) vodotedi,
majicich povahu melioranich kanalld. Nebezpeli negativniho ovlivnéni jejich
odtokovych pomérl resp. vodniho reZzimu Uzemi je z tohoto divodu zanedbatelné.

Oproti stavajicimu Gzemnimu planu je navysen zébor ZPF, a to pro plochy ,komeréni
zony, véda a vyzkum, smiSené obytné, télovychovy a sportu a pro vefejnou
infrastrukturu. Z predbézné bilance zabord ZPF vyplyva, Ze v nové navrZenych
plochach bude ZPF dotéen pfedevsim ve Ill. a IV. tfidé ochrany dle BPEJ, tj. pudy se
stfednim az niz8im produk&nim potenciélem, které je pfipustno ze ZPF vyjmout. Pudy
pfindleZejici do Il. tfidy budou dotéena pouze tam, kde vefejny zajem na jiném nez
zemeédeélském vyuZiti pfevySuje nad zajmem ochrany ZPF.

Na zakladé provedeného posouzeni byl navrh Gzemniho planu z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi ve Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
doporucen k realizaci.

Z vysledku vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj tzemi vyplynul tento zavér:

V rdmci vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj uzemi
obce Vestec byla nalezena jedina disproporce s negativnim vlivem na udrZitelny
rozvoj Uzemi, a to mezi rozvojem bydleni a s tim spojenym naristem obyvatel a
nizkymi moznostmi okolni krajiny pro rekreaci, volno¢asové aktivity a pobyt v pfirodé.
Vliv feSeni Uzemniho planu je v tomto smyslu, v rdmci mozného, pfinosem -
vymezuje plochy pro USES a vytvafi podminky pro realizaci navazujiciho
samostatného projektu tvorby Krajinného planu (ktery je mnohem vétSiho rozsahu
nez plochy USES - v Gzemnim planu vymezeny plochou NK - plochy smiSené
nezastavéného Gzemi - krajinny plan). Toto plati i z hlediska moznych dopadi na
vyvazenost vztahu Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje Uzemi.



Zpusob feSeni uzemniho planu obce Vestec vytvafi prostor pro dalSi regulovany
rozvoj obce. Konkrétni zaméry, které budou dusledkem tohoto Gzemniho pléanu,
nevyvolaji zadna rizika, kter4 by negativnim zplUsobem ovlivnila potfeby Zivota
soucasné generace obyvatel okolnich Gzemi. Naplnénim Gzemniho planu obce
Vestec pfi respektovani podminek vyuZziti Uzemi nevznikne Zadné nebezpeci
ohroZzeni podminek Zivota budoucich generaci. Zpisob feSeni GUzemniho planu
pfispéje k udrzitelnému rozvoji Gzemi obce Vestec.

Konkrétni podminky k zapracovani do Uzemniho pldnu uvedené ve stanovisku
dot€éeného organu ¢&.. 033512/2016/KUSK z 15.4.2016 byly zohlednény a
zapracovany, vyhodnoceni je uvedeno v tabulce s vyhodnocenim vysledkd
spole¢ného jednéni v pfiloze €. 1 tohoto oddvodnéni.

3) STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

Kopie stanoviska ¢€.j. 033512/2016/KUSK z 15.4.2016, Spis. znacka:
SZ_033512/2016/KUSK je v pfiloze €. 3 tohoto oduvodnéni.

4) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDN ENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Pfislusny organ ve svém souhlasném stanovisku k posouzeni vlivi provadéni
Uzemniho planu na Zivotni prostfedi, vydaném pod ¢&.. 033512/2016/KUSK z
15.4.2016, stanovil podminky ke koncepci, které vyplynuly z vyhodnoceni SEA.
Prehled poZadavku a zplsob feSeni je uveden v tabulce vyhodnoceni vysledku
spole¢ného jednani v pfiloze €. 1. PfisluSny Gfad ve svém stanovisku poZadoval
vypustit lokality nachézejici se na I. a Il. bonitni tfidé, srdZzkové vody likvidovat
vsakem, popf. retenci, zajistit ochranu krajinotvorné zelené (aleje podél cest, okoli
vodoteci a vodnich ploch), zachovat nezastavitelnost koridord vodnich tokd a okoli
vodnich ploch. VSechny poZzadované podminky byly do tzemniho planu zapracovany.

5) NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU
POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Vestec, Vesteckd 3, Vestec podala dne 6.11.2012 Méstskému Gfadu
Cernosice, Ufadu Gzemniho planovani (dale jen “pofizovatel) jako pofizovateli
pfislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon") zadost o pofizeni Uzemniho planu
Vestec. Spis ve véci pofizeni Uzemniho planu Vestec je byl veden pod Spis.
ZN.uup:28658/2012/Vr/Vest.

Oznémeni o zvefejnéni Navrhu zadani uzemniho planu Vestec ¢. j. MUCE
18885/2013 OUP ze dne 7.5.2013 bylo vyvéSeno na Gfedni desce M&U Cernosice,
Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 13.5.2013 a na Gfedni desce Obecniho Gfadu
Vestec dne 10.5.2013. Po dobu 30 dnu ode dne vyvéSeni oznameni o projednéni
Navrhu zadani Gzemniho planu Vestec na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své
pfipominky. Oznameni o projednavani Navrhu zadani Uzemniho planu Vestec ¢.|.
MUCE 18883/2013 OUP z 7.5.2013 bylo doru¢eno dot€éenym organim, obci, po
kterou je UP pofizovan, sousednim obcim a krajskému Gfadu. Dotéeny organ —
Krajsky ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku €.J. 069303/2013/KUSK z
3.6.2013 k Na&vrhu zadani Uzemniho planu Vestec poZadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Vestec na Zivotni prostfedi. Na zakladé tohoto
posouzeni bylo poZzadovano zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivi uzemniho
planu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Na zékladé uplatnénych pozadavku, pfipominek
a podnétl pofizovatel v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil Navrh



zadani tzemniho planu Vestec a predlozil zastupitelstvu obce Vestec upraveny navrh
zadani ke schvéleni. Spolu s upravenym navrhem zadani predloZil pofizovatel
zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné poZadavky, pfipominky a podnéty do
jeho névrhu zapracovany. Zadani Uzemniho planu Vestec bylo schvéleno
Zastupitelstvem obce Vestec dne 22.10.2013 usnesenim ¢&.j. 13/22/4.

Navrh Gzemniho planu zpracoval Ing. akad. arch. Petr Foglar, CKA 02 667 v z&Fi
2014 podle Zadani tzemniho planu Vestec. Pofizovatel oznamil opatfenim ¢&.j. MUCE
42487/2015 OUP ze dne 27.7.2015 podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona konéni
spole¢ného jednani dotenych organu, krajského ufadu a sousednich obci o Navrhu
Uzemniho planu Vestec dne 24.8.2015. Pofizovatel na spole¢ném jednani pfedlozil
Navrh Uzemniho planu Vestec a Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Vestec na
udrZitelny rozvoj Uzemi a podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené
organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spole¢ného jednani a sousedni
obce k uplatnéni pfipominek. Zarover pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho
zékona dorucil vefejnou vyhlaSkou Navrh Uzemniho planu Vestec a Vyhodnoceni
vlivi Uzemniho planu Vestec na udrzitelny rozvoj uzemi, oznameni ¢€.J. MUCE
42512/2015 OUP z 27.7.2015 o doru€eni navrhu tzemniho planu bylo vyvéSeno na
Ufedni desce M&U dne 29.7.2015 a na Gfedni desce Obecniho Gfadu Vestec dne
29.7.2015. Po dobu 30 dnd ode dne doruceni navrhu Gzemniho planu Vestec mohl
kazdy uplatnit své pfipominky. Zohlednéni stanovisek dotéenych organu a pfipominek
je uvedeno jako pfiloha €. 1 tohoto oddvodnéni.

Pofizovatel predloZil pfislusnému ufadu podklady pro vydani stanoviska podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona opatfenim ¢€.. MUCE 14612/2016 OUP ze dne 26.2.2016.
Pofizovatel dale predlozil krajskému uradu podklady pro vydani stanoviska podle § 50
odst. 7 stavebniho zékona opatfenim ¢&.J. MUCE 14707/2016 OUP a ¢&.. MUCE
14705/2016 OUP ze dne 26.2.2016. Navrh Gzemniho planu Vestec byl posouzen
Krajskym afadem StfedoCeského kraje ve stanovisku ¢&.j.: 048765/2016/KUSK
z 23.3.2016. ProtoZe krajsky ufad shledal v pfedloZzeném materidlu nedostatky -
nez&douci srastani sidel u ploch Z16B, Z16C, Z23, Z25 a Z26, chybéjici vefejné
prospésna stavba vodovodu V14 vymezena v ZUR, Cast plochy Z23 zasahuje do
stavebni uzavéry vydané Radou Stf. kraje, pfekryv ploch zelené a komercni plochy,
chybi odivodnéni koridoru hromadné dopravy. Pofizovatel sdélenim ¢&.J. MUCE
28291/2016 OUP z21.4.2016 sdélil, jak byly uvedené nedostatky odstranény
(vyhodnoceni je uvedeno v pfiloze €.1). Na zakladé tohoto sdéleni krajsky ufad
opatfenim ¢&.j. 071572/2016/KUSK z 12.5.2016 potvrdil odstranéni nedostatkl a
potvrdil, Ze lze postupovat v dalSim Fizeni o Uzemnim pladnu a bylo tak umoznéno
nasledné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd jednani pofizovatel zajistii Upravu navrhu
Gzemniho planu. Upraveny a posouzeny Navrh Uzemniho pldnu Vestec pofizovatel
dorudil vefejnosti opatfenim ¢.j. MUCE 36209/2017 OUP z 8.6.2017 podle § 52 odst.
1 stavebniho zékona vefejnou vyhlaskou vyvéSenim na ufedni desce MéU
Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 8.6.2017 a na Ufedni desce OU
Vestec dne 8.6.2017 a ozndmil konani vefejného projednani dne 20.7.2017. S
upravenym a posouzenym Navrhem Uzemniho planu Vestec bylo mozné se seznamit
v souladu s 8§ 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v
kancelafi odboru Gzemniho planovani MéU Cernosice, na Obecnim (fadé Vestec a
zpUsobem umozZiujicim délkovy pfistup na www.mestocernosice.cz v ¢asti Mapy a
Gzemni plan.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢.. MUCE 36161/2017 OUP z 8.6.2017 podle § 52
odst. 1 stavebniho zakona dotCene organy, krajsky Ufad a sousedni obce na vefejne
projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Vestec, které se konalo dne
20.7.2017.



Pofizovatel na vefejném projednani predloZil upraveny a posouzeny Navrh Gzemniho
planu Vestec zpracovany Ing. akad. arch. Petrem Foglarem, CKA 02 667a zajistil
jeho vyklad. O prubé&hu vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

Dot&ené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona ve Ihaté do sedmi dnd ode dne vefejného projednani uplatnit
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény. Nejpozdéji
do 7 dnd ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona némitky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného
projednani Navrhu Uzemniho planu Vestec, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu
Gzemniho pldnu Vestec pro vefejné projednani. Navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek dorucil pofizovatel opatfenim &.j. MUCE 67939/2017
OUP z14.11.2017 dot¢enym orgdnum a krajskému ufadu a vyzval je k uplatnéni
stanovisek.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd, pozadavkd sousednich obci a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu
Gzemniho planu Vestec projednavanému na verejném projednani dne 20.7.2017 je
uvedeno v pfiloze €. 2 tohoto oddvodnéni.

Rozhodnuti o ndmitkéch je samostatnou ¢asti tohoto oduvodnéni.

Dotéené organy i krajsky ufad s néavrhem rozhodnuti o namitkach a névrhem
vyhodnoceni pfipominek souhlasily nebo neuplatnily stanovisko, coZ je podle § 53
odst. 1 stavebniho zdkona povaZzovano za souhlas.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani zajistil pofizovatel upraveni Navrhu
Gzemniho planu Vestec. Vzhledem ktomu, Ze byly v souvislosti s vyhodnocenim
uplatnénych namitek a pfipominek provedeny pouze nepodstatné Upravy v Navrhu
Uzemniho planu, které se nedotykaji dalSich vlastnik(, nebylo pfistoupeno
k opakovanému vefejnému projednani a navrh Gzemniho planu byl pfedan obci
Vestec k vydani.

6) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Zastupitelstvo obce Vestec, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c)
zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen “stavebni
zakon") rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad o
namitkéch tak, jak je uvedeno v této ¢asti odivodnéni k opatfeni obecné povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznaCeny Cislem jednacim podle evidence ve spisu o
pofizovani Uzemniho planu Vestec.

1. Namitka &.. MUCE 44364/2017 z 19.7.2017 - Proti navrhu Uzemniho planu
Vestec (dale jen ,Navrh“) podal namitku STAVING Olomouc, s.r.o., | € 47974630,
sidlo Pavlovicka 20/43, Pavlovi ¢€ky, 779 00 Olomouc 3 , kter4 se tyka pozemku
parc. €. 112/161, 112/148 a 112/149 v k.0. Vestec u Prahy. V ndmitce poZaduji, aby
byly pozemky parc. €. 112/161, 112/148 a 112/149 v k.0. Vestec u Prahy zafazen do
plochy umoZznujici vystavbu bytovych domd, protoZze na pozemcich 112/148 a
112/149 a &asti pozemku 112/161 jiz bylo vydano Uzemni rozhodnuti na stavbu
bytového domu.

Néamitce se vyhovuje ¢&asteéné. Do pfipustného vyuZiti plochy smiSené obytné (S)
bylo dopInéno "uZivéni stavajicich bytovych domd" a byla doplnéna zastavitelna Z2D,



ve které je pfipustné vyuZziti pro bytové domy tak, aby byly umoznény pfipadné
zmény stavajicich nebo povolenych bytovych doma.

Odutvodn éni

Do Navrhu tak bylo oddélenim zastavitelné plochy Z2D od Z2B zapracovéno platné
Uzemni rozhodnuti na umisténi stavby bytového domu na pozemcich parc. €.
112/148, 112/149 a casti parc. €. 112/161. Na zapadni Casti pozemku parc. €.
112/161 nebylo namitce vyhovéno a vyuziti plochy smiSené obytné (S) neumozni v
zastavitelné ploSe Z2B vystavbu novych bytovych domd. Pozemek pfesahuje jizni
hranici zastavby tvofené bytovymi domy a navazuje na zastavbu déle od centra obce,
kde se predpokladd sniZzovani intenzity vyuziti Gzemi, proto je zde umoZnéna
zastavba Fadovymi a rodinnymi domy. ZvySe uvedenych ddvodi bylo namitce
¢astecné vyhovéno.

2. Namitka podana pod €. 1 na vefejném projednani 20.7.2017 - Proti navrhu
Uzemniho planu Vestec (dale jen ,Navrh*) podal namitku JUDr. Ing. Pavel Hab étin,
nar. 15.6.1957, bytem Vyhledské nam. 1016, 165 00 Praha 6 , kter& se tyka:

a) pozemku parc. €. 173 a 175 v k.0. Vestec u Prahy. V namitce nesouhlasi s
vyjmutim ¢asti pozemk( parc. €. 173 a 175 ze zastavitelnych ploch po spole€ném
jednani na zakladé nesouhlasu dotéeného organu na Gseku ochrany ZPF. Divodem
nesouhlasu bylo zafazeni pozemku do Il. tfidy ochrany ZPF. Na sousednim pozemku
se nachazi aredl autoservisu, kde byla provedena skryvka ornice, takZze by se na této
ploSe hodnotna plda nezjistila. PFfevazna ¢ast pozemku odpovida IV. tfidé ochrany
ZPF a proto by mélo dojit k narovnani hranic Il. tfidy a zbytek pozemku také zaradit
do zastavitelnych ploch.

Namitka se zamita.
Oduivodn éni

Namitka se zamita. Casti pozemkd parc. . 173 a 175 v k.0. Vestec u Prahy se stéle
nachazi na nejkvalitnéjSi zemédélské pudé zarfazené podle bonity do II. tfidy ochrany,
kterou Ize dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. odejmout ze ZPF pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem prevySuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. V
tomto pfipadé poZaduje vlastnik pfifadit ¢asti pozemkd parc. & 173 a 175 k
zastavitelné ploSe obCanského vybaveni komeréni zéna (OK). Tento typ plochy je v
Uzemnim planu navrZzen v dostate¢ném rozsahu, v okoli dotenych pozemk( se jedna
zejména o zastavitelné plochy Z15B, Z16C, Z17A, Z17B, Z19. Neni tedy nezbytné
nutné a potfebné vymezit dalSi zastavitelnou plochu ob&anského vybaveni komeréni
zona (OK), u které by vefejny zajem na jejim vymezeni prevySoval nad vefejnym
zjmem ochrany ZPF. Z vySe uvedenych divodud byla namitka zamitnuta.

b) pozemkd parc. €. 179/1, 181/1, 181/3, 183 a 185 v k.0. Vestec u Prahy. V namitce
nesouhlasi s vyjmutim pozemku parc. €. 179/1, 181/1, 181/3, 183 a 185 ze
zastavitelnych ploch po spole¢ném jednani na zékladé nesouhlasu dot€eného organu
na useku ochrany ZPF. Davodem nesouhlasu bylo zafazeni pozemku do Il. tfidy
ochrany ZPF, cozZ bylo zménéno a pozemky se nyni nachazi v Ill. a IV. tfidé ochrany.

Néamitce se €aste€né vyhovuje. Navrh byl upraven tak, aby na pozemcich parc. €.
179/1, 179/4, 181/1, 181/3, 183 a 185 v k.0. Vestec u Prahy odpovidal navrhu
Uzemniho planu pro spole¢né jednani z 09/2014, tj. do navrhu byla vracena ¢ast
zastavitelné plochy Z16B a odpovidajici plocha obCanského vybaveni - komeréni
zona (OK) na pozemcich parc. €. 179/1, 179/4, 181/1, 181/3, 183 a 185 v Castech,
kde byly pozemky prefazeny do Ill. a IV. tfidy ochrany ZPF.

Oduvodn éni:

Néamitka se tyka o ploch, které byly obsazeny v Navrhu pro spole¢né jednani a které
byly zmenSeny na zékladé poZadavku dotéeného organu na Useku ochrany ZPF



z ddvodu vymezeni na nejkvalitngjSich paddach zafazenych dle bonity do I. a Il. tfidy
ochrany, které v souladu s § 4 odst. 3 zadkona €. 334/19992 Sb. Ize odejmout ze ZPF
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZzuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Na zékladé zadosti vlastniki pozemku byla kvalita pudy posouzena a
doSlo k prefazeni do pidy méné kvalitni 1ll. a VI. tfidy ochrany. Pro méné kvalitni
pady neplati pozadavek 8 4 odst. 3 zdkona &. 334/19992 Sb. a doteny orgén
neuplatnil k ndvrhu vyhodnoceni této namitky stanovisko, proto se podle 8 53
stavebniho zakona ma za to, Ze s navrhem pofizovatele souhlasil. Pro zastavitelné
plochy se jednd o BPEJ 2.47.00 (lll. tf. ochrany) na pozemcich parc.C. 179/1 o
vymeére 2627 m2, parc.C. 179/4 o vyméfe 71 m2, parc.¢.181/1 o vymeéfe 1171 m2,
parc.C. 181/3 o vyméfe 147 m2, ¢ast parc.C. 183 o vyméfe 5195 m2 a parc.€. 185 o
vymeéfe 1127 m2. V. BPEJ 2.26.01 (Ill. tF. ochrany) o ¢ast pozemk( parc.¢. 183 o
vymeére 5195 m2 a parc.¢. 185 o vymeéfe 1127 m2. Jedna se v BPEJ 2.26.01 (lll. t¥.
ochrany) o ¢ast pozemku parc.¢. 183 o vymére 1193 m2 a parc.¢. 185 o vymére 2526
m2. V BPEJ 2.26.04 (IV. tf. ochrany) o ¢ast pozemku parc.€. 185 o vyméfe 1975 m2.
Celkem je navrhovéana pro vynéti z Ill. tf. ochrany vyméra 14.057 m2 a ze IV. tf.
ochrany vyméra 1.975 m2. Rozsah zaboru je oddvodnén tim, Ze Vestec je dynamicky
se rozvijejici obci v rozvojové oblasti republikové Grovné (OB1). Jde o dllezité uzemi
na rozhrani Prazské metropole a jejiho suburbanniho zazemi, v dopravné vyhodné
poloze, které umoznuje jak rozvoj regionalné vyznamné, a tedy i ploSné rozsahlé
obsluzné funkce (obchod), tak rozvoj funkci méstského charakteru (véda a vyzkum,
rekreace a sport). Na zékladé pozadavku krajského ufadu k navrhu pro spole¢né
jednani jako nadfizeného organu byl na hranici se sousedni obci doplnén pas zelené
tak, aby nebyly zastavitelné plochy navrzeny az k hranici obce a aby nemohlo dojit ke
sristani s okolnimi obcemi. ZvySe uvedenych dlvodi bylo namitce Caste¢né
vyhovéno.

3. Namitka podana pod €. 2 na vefejném projednani 20.7.2017 - Proti navrhu
Uzemniho planu Vestec (dale jen ,Navrh®) podal namitku Tomas Zach, nar.
28.4.1953, bytem Zenklova 613/160, 180 00 Praha 8 - Libe n, kter4d se tyka
pozemku parc. €. 180/1 v k.0. Vestec u Prahy. V namitce nesouhlasi s vyjmutim
pozemku parc. €. 180/1 ze zastavitelnych ploch po spole¢ném jednani na zakladé
nesouhlasu dotéeného organu na Useku ochrany ZPF. Davodem nesouhlasu bylo
zafazeni pozemk( do Il. tfidy ochrany ZPF, coZ bylo zmé&néno a pozemky se nyni
nachazi v Ill. a IV. tfidé ochrany.

Namitka se zamita.
Oduvodn éni

Pozemek parc. €. 180/1 byl v Navrhu pro spole¢né jednani zafazen do zastavéného
Uzemi, protoZe je jiz zastavén dvéma stavbami. Z divodu zafazeni pozemku do
zastavéného Uzemi nepozadoval dotCeny organ na uUseku ochrany ZPF jeho
vypusténi a v Navrhu pro vefejné projednani byl pozemek stejné jako v Navrhu pro
spole¢né jednani zafazen do zastavéného Uzemi, plochy pfestavby P3 a do plochy
obCanského vybaveni - komeréni zona (OK). Navrh tedy nebylo tfeba upravit,
protoZe odpovidal poZadavku namitky a nikdy nebyl z plochy ob&anského vybaveni -
komer&ni zéna (OK) vyjmut. Z vySe uvedenych ddvodu byla ndmitka zamitnuta.

4. Namitka podanad pod €. 3 na vefejném projednani 20.7.2017 - Proti navrhu
Uzemniho planu Vestec (dale jen ,Navrh*) podal namitku Ing. Mojmir Mikulas, nar.

23.4.1968, bytem P Femyslovska 40, 130 00 Praha 3 , kter& se tyk& pozemku parc. €.
181/2 v k.u. Vestec u Prahy. V namitce nesouhlasi s vyjmutim pozemku parc. €.
181/2 ze zastavitelnych ploch po spole€ném jednani na zakladé nesouhlasu
dotéeného organu na Useku ochrany ZPF. Divodem nesouhlasu bylo zafazeni



pozemku do Il. tFidy ochrany ZPF, coZ bylo zménéno a pozemky se nyni nachazi v Ill.
a V. tfidé ochrany.

Néamitce se vyhovuje. Navrh byl upraven tak, aby na pozemku parc. €. 181/2 v k.U.
Vestec u Prahy odpovidal navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani z 09/2014, tj.
do navrhu byla vracena Cast zastavitelné plochy Z16B a odpovidajici plocha
ob&anského vybaveni - komeréni zona (OK) na pozemku parc. €. 181/2 v &astech,
kde byly pozemky prefazeny do lll. tfidy ochrany ZPF.

Oduvodn éni:

Néamitka se tyka o ploch, které byly obsazeny v Navrhu pro spole¢né jednani a které
byly zmenSeny na zékladé poZadavku dotéeného organu na Useku ochrany ZPF
z ddvodu vymezeni na nejkvalitnéjSich padach zafazenych dle bonity do I. a Il. tfidy
ochrany, které v souladu s § 4 odst. 3 zakona €. 334/19992 Sb. Ize odejmout ze ZPF
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZzuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Na zékladé Zadosti vlastniki pozemku byla kvalita pudy posouzena a
doSlo k prefazeni do pldy méné kvalitni 1ll. a VI. tfidy ochrany. Pro méné kvalitni
pady neplati pozadavek 8 4 odst. 3 zdkona &. 334/19992 Sb. a doteny orgén
neuplatnil k ndvrhu vyhodnoceni této namitky stanovisko, proto se podle 8 53
stavebniho zékona ma za to, Ze s navrhem pofizovatele souhlasil. Pro tuto ¢ast
zastavitelné plochy se jedna o BPEJ 2.47.00 (lll. tf. ochrany) na pozemku parc. €.
181/2 o vymére 4774 m2. Celkem je navrhovana pro vynéti z Ill. tf. ochrany vyméra
4.774 m2. Rozsah zaboru je odivodnén tim, Ze Vestec je dynamicky se rozvijejici
obci v rozvojové oblasti republikové urovné (OB1). Jedn& se o dllezité uzemi na
rozhrani Prazské metropole a jejiho suburbanniho zdzemi, v dopravné vyhodné
poloze, které umoznuje jak rozvoj regionalné vyznamné, a tedy i ploSné rozsahlé
obsluzné funkce (obchod), tak rozvoj funkci méstského charakteru (véda a vyzkum,
rekreace a sport). Z vySe uvedenych davodu bylo namitce vyhovéno.

5. Namitky &.,j. MUCE 45495/2017 z 25.7.2017 - Proti navrhu Uzemniho planu
Vestec (dale jen ,Navrh“) podali Vlasta Kn ézQ, nar. 27.4.1952, bytem Vide fAsk&
137, 252 42 Vestec; Petra Rees, nar. 3.4.1978, bytem Vide nskd 137, 252 42
Vestec; Denisa énajberkové, nar. 24.8..1972, bytem Kupeckého 762/7, Praha 4 a
Josef Kn &z, nar. 25.5.1948, bytem Klanova 334, Praha 4 — Hodkovi €ky, vSichni
zastoupeni Mgr. Petrem Hanykem, advokatem CAK 9488, se sidlem Zborovska 49,
150 00 Praha 5 pro vlastnictvi

Vlasty Knézu (LV 64) tyka pozemku parc. €. st. 34/1, st. 34/5, st. 34/6, st. 34/7, 130/1,
130/2, 130/3, 130/4, 1020, 1093, 1094 a 1099 v k.U. Vestec u Prahy v lokalité P1, parc. €.
106/1, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16 106/29 v k.u. Vestec u Prahy v lokalité Z1A, parc.
¢. 163/1, 223 v k.0. Vestec u Prahy v lokalité Z17A a Z17B (komunikace WD1B)
Denisy Snajberkové (LV 2100) tyka pozemki parc. ¢. 106/17, 106/18, 106/19, 106/21,
106/22, 106/23 a 106/204 v k.U. Vestec u Prahy v lokalité Z1A
Denisy Snajberkové a Petry Rees (LV 2099) tyka pozemkui parc. &. 201/3, 203, 208, 209,
211, 212, 216 v k.0. Vestec u Prahy v lokalité Z17A, Z17B a Z27C (komunikace WD1B)
Josefa Knézl (LV 1931) tyk& pozemku parc. €. 106/20 v k.U. Vestec u Prahy v lokalité
Z1A

tyto ndmitky:

a) Uzemni plan nedbd na zachovani zemédélského pldniho fondu a preferuje
zmény, které neodpovidaji rozvoji obce v souladu s urbanistickymi postupy
soucasnosti.

Namitka se zamita.
Oduvodn éni

Névrh nevymezuje nove zastavitelné plochy na kvalitni orné piidé zafazené do I. a Il.
tf. ochrany. Divodem vymezeni rozvojovych ploch je pfedevSim rozvojova dynamika



obce, kter4 je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Praha, a vyuZiti potencialu, ktery
poloha obce na vyznamném dopravnim tahu skyta. VSechny rozvojové plochy jsou
vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a s dobrou dopravni obsluZznosti, ktera
by se realizaci koridoru kapacitni hromadné dopravy, méla jesté zlepSit. Koncepce
z&kladniho c¢lenéni urbanizovaného Uzemi obce na jeho jednotlivé slozky je
nasledujici: zapadné od hlavni urbanistické osy — ulice Viderniské — jsou stabilizovany
rozsahlé plochy obanského vybaveni — komeréni plochy, dopInéné o nové
zastavitelné plochy pro védu a vyzkum. Severojiznim smérem je Uzemim obce
proloZzeno zelenou pétefi - Gzemim pro krajinafsky park, které vymezuje vychodni
hranici soustfedénych ploch pro bydleni. Byly rozSifeny plochy pro obcanskou
vybavenost — télovychovna a sportovni zafizeni na severovychodnim okraji sidla, a
nové byly vymezeny plochy pro védu a vyzkum v jihozdpadnim sektoru obce. Cilem
tohoto Uzemniho planu je kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do
kvalitativné vys3i kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a
to zejména urbanistickych os a prostoru jejich kfiZzeni, a vytvofeni podminek pro vznik
nového vefejného prostranstvi s nejvy$Sim spoleCenskym vyznamem — nového
nameésti pfi kfizeni zminénych smérd. ZvySe uvedenych divodu byla namitka
zamitnuta.

b) Navrhovany uUzemni plan nerespektuje hranice jednotlivych pozemkud, &imz
dochazi k zdsahim do vlastnického prava a dochazi k jakémusi vyvlastnéni bez
nahrady.

Namitka se zamita.
Oduivodn éni

Katastralni mapa je mapovym podkladem pro zpracovani navrhu Gzemniho planu,
neni zavaznym limitem, ktery by musel byt dodrZen. Proto tam, kde to je pfi
stanovovani urbanistické koncepce, koncepce dopravni a technické infrastruktury
nebo pfi vymezovani ploch potfeba, nemusi byt parcelace podle katastru nemovitosti
dodrZzena a navrzené plochy nebo koridory mdzou pozemky délit. Z vySe uvedenych
divodu byla namitka zamitnuta.

c) Lokalita Z1A ma byt podle Navrhu uréena pro vytvofeni nového namésti - dosud
chybéjiciho vefejného prostranstvi. Navrh nezohledruje skute¢nost, Ze pozemky jsou
v soukromém vlastnictvi a Zadny nepatfi obci. Tim dochazi k omezeni az vyvlastnéni
pozemk( a k nepfiméfenému zasahu s ohledem na proporcionalitu a minimalizace
zésahu do prév vlastnikd.

Namitka se zamita.
Oduvodn éni

Zastavitelné plochy Z1A, Z1B a Z1C tvofi souvisly celek, ktery méa vyméru cca 36.000
m2 (3,6 ha). V hlavnim vykresu jsou v Uzemi vymezeny plochy smiSené obytné.
Podle ustanoveni 8 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. se pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Vzhledem
k vyméfe zastavitelnych ploch musi byt v izemi navrZzeno vefejné prostranstvi. Proto
je dalSi rozvoj podminén zpracovanim regulacniho planu tak, aby mohlo byt Gzemi
zpracovano v podrobnéjSim méfitku a nalezeno optimalni feSeni pro navrh vefejného
prostranstvi. Z vySe uvedenych ddvodu byla ndmitka zamitnuta.

d) Navrh nerespektuje v ploSe prestavby P1 stavajici stav (postavena skladovaci
hala), navrhuje zde namésti a pozemky nejsou ve vlastnictvi pofizovatele.



Namitka se zamita.
Oduvodn éni

Névrh Uzemniho planu zde nevymezuje namésti, pouze plochu pfestavby a
podminku zpracovéni regula¢niho planu. Vlastni navrh vefejného prostranstvi -
planu. Plocha pfestavby je zde navrZzena z téchto divodi: Hlavni urbanistickou i
dopravni osou Uzemi je ulice Viderska, kterou je navrzeno prestavét do podoby
pfiméstského bulvaru a timto podtrhnout jeji vyznam a zaroven zlepsit obraz obce v
ocich ji projizdgjicich lidi. VedlejSi osu, definujici centrum Vestce a provazujici
jednotlivé funkéni pasy, tvofi ulice Vesteckéd a Hodkovicka. Vefejny prostor na kfizeni
téchto os (Satalka) je velmi vyznamnou spojnici jmenovanych tras a proto je tieba se
jeho uspofadanim a podobou podrobné zabyvat pfi tvorbé regula¢niho planu RP 01.
Pofizovatelem je Gfad Gzemniho planovani M&U Cernosice, ktery vykonava
pfenesenou pasobnost na Gizemi obce s rozifenou pasobnosti Cernosice a nevlastni
Zadné pozemky. Z vySe uvedenych davodd byla namitka zamitnuta.

e) Namitka k lokalité Z17A, Z17B, Z27C a dopravni infrastruktufe WD1B. Koridor pro
hromadnou dopravu tvofi hranici mezi plochami Z17 a Z27C, kde nevhodnym
trasovanim koridoru dochazi k rozdéleni pozemkd namitateld na mensi, nevyuZitelné
Casti.

Néamitka se zamita.

Oduvodn éni

Trasa koridoru je navrZzena s ohledem na vedeni tohoto koridoru na Gzemi sousedni
obce Jesenice a na pfiméfenou dochazkovou vzdalenost do centra obce Vestec.
Z vySe uvedenych divodd byla namitka zamitnuta.

6. Namitka &.]. MUCE 45668/2017 z 26.7.2017 - Proti navrhu Uzemniho planu
Vestec (déle jen ,Navrh“) podala ndmitku Jifina Alexandrovi €ov4, nar. 16.5.1939,
bytem Hlavni 2729/151, 141 00 Praha - Z&b éhlice, kter4 se tyk& pozemku parc. €.
236 v k.0. Vestec u Prahy. V namitce nesouhlasi s jakymkoliv dot¢enim pozemku
projedndvanym Navrhem. Pozemek je vyuZivan pro rekreaci a do budoucna by to tak
mélo zdstat.

Namitka se zamita .
Odtvodn éni

Jednd se o novy Uzemni plan, ktery musi fesit celé Uzemi obce Vestec, tj. celé tzemi
obce je podle zpadsobu vyuZziti roz€lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a
podle vyznamu na zastavitelné plochy a zastavéné Uzemi. Pozemek je Castecné
zafazen do plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zéna (OK) a ¢aste¢né je na ném
navrZzena plocha vefejnych prostranstvi (PV), ktera je ur€ena pro umisténi
komunikaci a kterd umoZzni dopravni napojeni pozemku v lokalité na ul. Vidernska. vV
misté je také navrZzena vefejné prospéSnd stavba WD 3 - Mistni obsluzna
komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z17B a Z19. Vzhledem k tomu, Ze se jedn&
zajisténi nezbytného pfistupu na pozemky véetné zachovani interakéniho prvku
zeleng, nebylo namitce vyhovéno.

7. Namitka &.]. MUCE 45669/2017 z 26.7.2017 - Proti navrhu Uzemniho planu
Vestec (dale jen ,Navrh*) podal nadmitku Marek Douda, nar. 27.11.1975, bytem

Liben 5, 252 41 LibeF, ktera se tyk& pozemku parc. €. 109/7 v k.0. Vestec u Prahy.
V némitce broji proti umisténi vefejné prospésné stavby WDA4A - mistni obsluzna
komunikace na Casti pozemku parc. €. 109/7. Na pozemku hodl& postavit rodinny



dim, parcela by po oddéleni ¢asti na komunikaci nesplfiovala poZadovanych 800 m2,
parcela by se stala rohovou a byla nepfiméfené zatiZzena intenzivné vyuZivanou
komunikaci.

Namitka se zamita .
Odtivodn éni

V navrhu je plocha vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikace vymezena z vétsi
¢asti na sousednim pozemku parc. €. 106/45 ve vlastnictvi obce Vestec. Pozemek
parc. €. 106/45 nespliiuje poZzadavek 8 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb. na min. Sifku
vefejného prostranstvi, kter& ma byt pro rodinné domy 8 m, proto v Navrhu zasahuje
plocha vefejnych prostranstvi ¢aste¢né na pozemek parc. €. 109/7. Vzhledem k
méfitku (1:5000) grafické ¢asti tzemniho planu bude mozné pfesny rozsah pozemku
potfebného pro komunikaci ur€it az na zékladé podrobnéjsi projektové dokumentace
pro umisténi stavby komunikace. Z vySe uvedenych duvodd nebylo namitce
vyhovéno.

8. Namitky €., MUCE 46514/2017 z 27.7.2017 - Proti navrhu Uzemniho planu
Vestec (dale jen ,Navrh“) podalo Mésto Jesenice, | C 00241318, se sidlem
Bud &jovicka 303, Jesenice tyto namitky:

a) Namitka k zastavitelnym Z10 a Z11. Mésto Jesenice poZzaduje vymezit budouci
komunikaci jako plochu dopravni komunikace lll. tfidy a zarover vefejné prospéSnou
stavbu. Dale poZaduje provéfit tvar vymezené plochy komunikace na severni Casti
pozemku parc. €. 1017/2 v k.4. Vestec u Prahy, podle geometrického planu ¢. 1564-
60/2016 ma byt komunikace trasovana ve sméru prodlouzeni ul. K Satalce.

Néamitce se ¢asteéné vyhovuje. Plocha vefejnych prostranstvi (PV) byla v Navrhu
upravena tak, aby odpovidala geometrickému planu €. 1564-60/2016, tj. aby byla
vedena vice ve sméru vychod - zapad, ve sméru prodlouzeni ul. K Satalce na Gzemi
mésta Jesenice.

Odtvodn éni

Néamitce bylo vyhovéno drobnou Upravou plochy vefejnych prostranstvi tak, aby
trasovani budouci komunikace odpovidalo pfipravovanému déleni pozemku a aby
novd komunikace plynule navazovala na stavajici ulici K Satalce. Budouci
komunikace nebyla vymezena jako plocha dopravni komunikace lll. tfidy, protoZe
takové tfidéni dopravni koncepce Navrhu neobsahuje. Ve vykrese dopravni a
technické infrastruktury jsou zakresleny dalnice, silnice II. a lll. tf., mistni obsluzné
komunikace a cyklostezky. Daldi podrobnéjsSi ¢&lenéni mistnich obsluznych
komunikaci Navrh neobsahuje, proto nebyla namitka v této Casti zapracovéna.
Navrhovand komunikace ma slouZit pro obsluhu novych zastavitelnych ploch, kde
nebude mozna vystavba rodinnych domd, dokud je nebude moZné napojit na
kapacitni vefejné pfistupnou komunikaci. V tomto pfipadé zde neni potfeba vymezit
vefejné prospéSnou stavbu zfizovanou ve vefejném zajmu pro dalSi rozvoj obce.

b) Namitka k trase cyklostezky a vyznamné pési trasy pfechézejici na Uzemi mésta
Jesenice z pozemku parc.€. 1017/2 v k.0. Vestec, kde ve vykrese dopravni a
technicke infrastruktury Navrh neodpovida skute¢nosti.

Namitce se vyhovuje. Navrh byl upraven tak, aby zakresleni cyklostezky odpovidalo
skutecnosti.

Oduvodn éni

V Navrhu byla upravena trasa cyklostezka podle jejiho skute¢ného vedeni. Jednalo
se Upravu drobné nepfesnosti v zakresu stavajici trasy.



c) Namitka k Sifce plochy pfilehlé komunikace (ul. Na Prdhoné) vedouci od plochy
pfestavby P2 z Vestce do Jesenice.

Namitka se zamita.
Oduvodn éni

Navrh nepfepoklada dopravni obsluhu plochy P2 pfes Gzemi Jesenice, proto je
komunikace v Navrhu zakreslena pouze jako stav a jeji rozSifeni se nenavrhuje.
Podél komunikace je také v Navrhu zakreslena cyklostezka, uzemi by proto mélo
zUstat dopravné zklidnéné.

POUCENI:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2
spravniho fadu posoudit v pfezkumném fizeni.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 101a zakona €.
150/2002 Sb. soudni fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych
pravech opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je
podle zédkona sou¢asné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy
uzito, podat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh, mGze navrhnout zruSeni
opatfeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem. Névrh Ize podle § 101a
zékona €. 150/2002 Sbh. soudni Fad spravni podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem
napadené opatfeni obecné povahy nabylo G€innosti. Zmeskani Ihaty pro podani
navrhu nelze prominout, a to ani ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti, opatfeni
nebo jiny tkon nahrazujici rozhodnuti.

O néamitké&ch rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni orgén, ktery toto
opatfeni obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti 0 ndmitk&ch se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani
podat rozklad.

Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o némitkach mdze byt divodem
zmény opatfeni obecné povahy.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat odivodnéni, spravni organ oznami
podle § 173 odst. 1 spravniho FAdu vefejnou vyhldSkou. Opatfeni obecné povahy
nabyva Gc€innosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho
organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Tibor Svec Jana Stupkova
starosta obce mistostarostka obce



Pfiloha €.1 - Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, pfipominek sousednich obci a ostatnich pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Vestec

ke spoleénému jednani konanému dne 24.8.2015

A/ Dotcené organy:

¢. Dotéeny organ/ obec/ Cj./ze dne Struéné znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zplisob feseni
podatel; adresa

1 Hasi¢sky zachranny sbor PZ - 439 - Dokumentace je zpracovana v souladu s poZzadavky |Bez pozadavku na feseni.

Sté. kraje, Havlickova 174, |3/2015/PD ze predpisu z oboru PO a OOB. Bez pfipominek.
Revnice dne 16.9.2015

2 Krajska hygienicka stanice |KHSSC Vzhledem k blizkosti umisténi rodinnych domu (za Do podminek plochy Z12 a Z13 bylo dopInéno, ze vyuZiti
Stc&. kraje, Ditrichova 17, 35146/2015 ze |komunikaci ul. Vestecka) u lokalit Z12(0OV) a téchto ploch musi splfiovat hygienické limity zejména pro
Praha 2 dne 3.8.2015 Z13(0S), kde se planuje vybudovani Skolského okolni stavby pro bydleni v chranéném venkovnim prostoru .

zafizeni (PP1) a vybudovani sport. akademie

mladeze (PP2 a PP3) bude vyzadovano spinéni

hyg.limit hluku.

Obytné objekty musi byt v ploSe Z3F(S) umistény tak, [Do podminek plochy Z3F (smiSené obytné) bylo doplnéno,
aby byly spInény hyg. limity v chranéném venkovnim |Ze stavby pro bydleni musi byt umistény tak, aby splnily
prostoru staveb ze sousednich ploch (TV) dle platné |hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru.
legislativy v oblasti hluku.

Plocha Z3B bude zafazena do ploch podminéné V ploSe Z3B bylo bydleni zafazeno do podminéné
pfipustného vyuziti pro bydleni vzhledem k blizkosti  |pFipustného vyuziti, kde podminkou vyuziti je spinéni
silnice 111/10114. V ramci Uzemniho Fizeni bude hygienickych limitd hluku.

pozadovana hlukova studie, ktera prokaze splnéni

hyg. limitd hluku u obytné zastavby.

3 Ministerstvo dopravy, 572/2015-910- [Plochy Z22A, Z24A a Z25 zasahuiji do silni¢niho Do podminek plochy Z22A, Z24A a Z25 doplnény podminky,
odb.infrastruktury a UPR/2 ze dne  |ochranného pasma silni¢niho okruhu kolem Prahy Ze pfimé dopravni napojeni lokalit na komunikaci R1 resp.D0
Gzemniho planu, 17.9.2015 (R1). Pozadujeme respektovat OP. P¥imé dopravni  |neni mozné. Uzemi podél vozovky, nyni zafazené do plochy
nabf.Ludvika Svobody napojeni rozvojovych lokalit na R1 neni mozné. NP - plochy pfirodni bude celé vymezeno jako plocha DS -
1222/12, Praha 1 plochy dopravni infrastruktury silnicni.

4 Ministerstvo Zivotniho 1641/500/15, Bez pfipominek (v dot€éeném Uzemi se nevyskytuje  |Bez pozadavku na feseni.
prostfedi CR, odbor vykonu |52251/ENV/15 |Zadné loZisko, dobyvaci prostor ani chranéné
st.spravy |, Kodarska ze dne loZiskové Uzemi a zaroven se zde nevyskytuji sesuvy
1441/46, Praha 10 15.9.2015 ani poddolovana uzemi).

5 Obvodni bansky ufad v Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.

Kladné, Kozi 4, p.o.box 31,
110 01 Praha 1
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Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

Méstsky ufad Cernosice,
odb.zivotniho prostredi,
Podskalska 19, Praha 2

MUCES52397/20
15 OZP ze dne
18.9.2015,
MUCE12218/20
16 OZP/Kin z
17.2.2016

vodopravni urad:

Musi byt provéfena kapacita stavajici vodovodni a
kanalizaéni sit&, kapacita rozsifované COV Vestec a
kapacita COV Safina.

PFipravuje se intenzifikace COV - po&itano s nartistem 1950
EO na zakladé predpokladaného zvySeni poctu obyvatel (text
- str. 15). DopInéna podminka, Ze dal$i vystavba bude
mozna az po intenzifikaci COV.

Musi byt zajisténa ochrana vodovodniho pfivadéce
DN 300 z vodojemu Safina Vestec pro obce Zlatniky-
Hodkovice a Dolni Bfezany (pozn.: pfivadéc je
zakreslen nepfesné).

Trasa pfivadéCe upravena podle skute€ného zaméreni.

organ ochrany prirody (OOP):

Plochu Z7 OOP pozaduje z divodu ochrany hodnot
krajinného razu a zachovani harm. méfitka a vztaht v
krajiné a obec. ochrany rostlin a Zivocichu vyuzit jako
plochu pfirodni, nezastavénou. OOP nesouhlasi se
zarazenim této plochy do kategorie "Plochy smiSené
obytné"(S). Dohodnuta zmé&na stanoviska - plocha
bude ponechana v projednavaném rozsahu.

Zastavitelna plocha Z7 je vymezena jako plochy smiSené
obytné. Jedna se o stavajici pole ze vSech stran obklopené
zastavénym Uzemim — z jizni strany stavajicimi plochami
bydleni obce Vestec a z okolnich stran stavajicimi plochami
bydleni v Praze — Hrnéifich. Orna plida je zafazena do IV. tf.
ochrany ZPF. Na pozemcich se nenachazi zadna hodnotna
vzrostla zeleh. Vzhledem k tomu, Ze se navrzena zastavba
nenachazi v dominantni poloze a svym vyuzitim i
podminkami prostorového usporadani odpovida okolnim
plocham, nedojde k naruSeni krajinného razu. V navrhu
Uzemniho planu Vestec bude zastavitelna plocha Z7
ponechéna jako plocha S — plochy smiSené obytné.
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Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

OOP nesouhlasi se zafazenim plochy Z12 do
kategorie OV, a to z dGvodu ochrany krajiného razu,
obecné ochrany rostlin a zivoCichu a ochrany
ekologicko-stabiliza¢ni fce VKP. Dohodnuta zména
stanoviska - souhlasi za podminky Gpravy vyuziti
plochy a zpracovani Uzemni studie.

Zastavitelna plocha Z12 je vymezena jako plocha
ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura potfebna pro
dalsi rozvoj ob&anského vybaveni obce Vestec. Jedna se o
stavajici pole na hranici sidla. Orna plda je zafazena do IV.
tf. ochrany ZPF. Na pozemku se nenachazi hodnotna
vzrostla zelen. Plocha je dopravné napojena na silnici €.111/
10114 a je vymezena v navaznosti na sousedni plochu Z13
uréenou pro télovychovna a sportovni zafizeni. V navrhu UP
Vestec bude vyuziti plochy Z12 upraveno tak, aby bylo
uréeno pouze pro stavby a zafizeni obanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu. Podminky prostorového
usporadani budou také upraveny (podlaznost max. 2.NP,
40% zelené) tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.
Rozhodovani o zménach v tomto uzemi bude podminéno
zpracovanim uzemni studie, ktera bude mimo jiné fesit
propojeni mezi Jelinkovou Zahradou, plochou Z12 a
krajinnym planem v okoli Vesteckého rybnika.

S vyuzitim plochy 226 jako OK OOP souhlasi, za
predpokladu, Ze bude toto uzemi vyuzito az po
zastavéni okolnich lokalit (225, Z24A a Z24B). Tuto
podminku OOP pozaduje z divodu zachovani hodnot
kraj. razu. Dohodnuta zména stanoviska - etapizace
neni pozadovana.

Pozadavek na vyuziti zastavitelné plochy 226 az po
zastavéni okolnich lokalit (Z25, Z24 Z24B) nebude
zapracovan, protoze vSechny uvedené plochy tvofi vétsi
proluky mezi stavajicimi aredly na Gizemi Vestce a HI. m.
Prahy vyuZzitymi pro sluzby (autoservisy, autoopravny,
betonafrstvi, apod.). Vzhledem k neucelenosti plivodniho
rozvoje lokality, neni jiz nyni dulezity postup jejiho
zastavovani.

PfFiloha ¢.1 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

3/20




Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

Plochu Z22A pozaduje OOP ponechat ve stavajici
kategorii, a to z divodu ochranny ekologicko-
stabiliza¢ni fce nize zminéného VKP, ochrany kraj.
razu, obec.ochr.rostlin a Zivo¢ich. Dohodnuta zména
stanoviska - plocha bude ponechana v
projednavaném rozsahu.

Zastavitelna plocha Z22A je vymezena jako rozsifeni plochy
ob&anského vybaveni — komercni zény. Jedna se o pole
podél silnice navazujici na stavajici pozemky se stavbami
pro sluzby, sport, kancelare, apod. Podle BPEJ je orna plida
v dotéené ploSe zafazena do lll. tf. ochrany ZPF. V plose
Z22A se nenachazi hodnotna vzrostla zeler a neni zde
registrovan zadny prvek chranény zakonem ¢&. 114/1992 Sb.
Ochrana sousedniho vyznamného krajinného prvku je
zajiSténa vymezenim lokalniho biokoridoru LBK1.2. V navrhu
Uzemniho planu Vestec bude zastavitelna plocha Z22A
ponechana jako plocha OK — plocha ob&anského vybaveni —
komeréni zona.

Pro plochy Z17B a €ast plochy Z17A, konkrétné se
jedna o pozemky &. parc.207, 201/4, 201/3, 209,212,
pozaduje OOP ponechani stavajiciho vyuziti, a to z
ddvodu ochr. kraj.rdzu a obecné ochr.rostlin a
zivocichl. Dohodnuta zména stanoviska - plocha
bude ponechana v projednavaném rozsahu.

Zastavitelna plocha Z17B a ¢ast plochy Z17A je vymezena
jako rozSifeni plochy ob&anského vybaveni — komeréni zény
mezi silnicemi ¢.11/603 a ¢.111/10114. Jedna se o pole
navazujici na stavajici zastavéné uzemi (vyuzité zejména pro
sluzby — prodejna nafadi, bazénové technologie, apod.).
Podle BPEJ je orna plida v dotéené plose zafazena do IV. .
ochrany ZPF. V ploSe se nenachazi hodnotna vzrostla zelen,
kromé pozemk parc.€.207 a 201/4, kde jsou zbytky
puvodniho sadu. Plocha Z17A bude feSena regulaénim
planem RP-03, jehoz vydani je podminkou pro rozhodovani
0 zménach v uzemi. Podle pozadavku zadani regulacniho
planu bude vyznamnou problematikou RP-03 formovani
okrajové €asti zastavby na jihu feSeného uzemi podél ulice
Hodkovické. Navrh regulaéniho planu se bude zabyvat
dopadem navrhované zastavby na siluetu SirSiho centra
sidla. Protoze dalSi podrobnéjsi podminky pro ochranu
krajinného razu budou stanoveny v RP-03, bude v navrhu
Uzemniho planu Vestec zastavitelna plocha Z17B a Z17A
ponechana jako plocha OK — plocha ob&anského vybaveni —
komeréni zona.

PfFiloha ¢.1 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

4/20




Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne

podatel; adresa

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

Pro plochy Z27C poZzaduje OOP ponechani
stavajiciho vyuZziti, a to z divodu ochr. kraj.razu a
obecné ochr.rostlin a zivo€ich. Dohodnuta zména
stanoviska - plocha bude ponechéana v
projednavaném rozsahu.

Zastavitelna plocha Z27C je vymezena jako rozSifeni
stavajici plochy ob&anského vybaveni — véda a vyzkum, kde
probiha vystavba Biotechnologického a biomedicinského
centra (BIOCEV) a pokraCovani plochy ob&anského
vybaveni — komeréni zény podél silnice €.111/10114. Jedna se
o pole navazujici na koridor hromadné dopravy. Podle BPEJ
je orna plida v dotéené ploSe zafazena do IV. tf. ochrany
ZPF. V ploSe se nenachazi hodnotna vzrostla zeleri, kromé
Uzkého pasu zelené podél pozemku parc.¢. 287, 1023/2 a
211. Plocha Z27C bude jesté podrobnéji feSena uzemni
studii US-2, jejiz schvaleni bude podminkou pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi. Protoze dalSi podrobné;jsi podminky pro
ochranu krajinného razu budou stanoveny v US-2, bude v
navrhu Uzemniho planu Vestec zastavitelna plocha Z27C
ponechana jako plocha OK - plocha ob¢anského vybaveni -
komeréni zona a OW - plocha ob¢anského vybaveni - véda a
vyzkum.

K "Pravidlim pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti ma OOP tyto pfipominky": - u ploch smis.
obytnych (S) OOP pozaduje zvysit koeficient zelené
min. na 40% a zarover pozaduje snizit koeficient
zastavéni pozemku na 30%. Dohodnuta zména
stanoviska - podminky prostorového uspofadani
budou stanoveny rGizné pro zastavéné Gzemi a
zastavitelné plochy.

Podminky prostorového uspofadani pro plochu S — plochy
smiSené obytné budou stanoveny podle charakteru a
struktury stavajici zastavby. V zastavéném uzemi odpovida
charakteru pUvodni zastavby koeficient zastavéni pozemku
50% a koeficient zelené& 40%, v zastavitelnych plochach
navazujicich na zastavéné uzemi odpovida charakteru
novejsi zastavby koeficient zastavéni pozemku 35% a
koeficient zelené 40%.

odpadové hospodaistvi:

bez pfipominek.

Bez pozadavku na feSeni.

organ ochrany ZPF:

neni pfislusnym organem

statni sprava lesi:

bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.
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¢. Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne Stru€né znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zplisob feSeni
podatel; adresa

7 Méstsky ufad Cernosice, Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feSeni.
odd.dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska 19,
Praha 2

8 Méstsky ufad Cernosice, Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feSeni.
odb. Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19, Praha 2

9 Stéatni energeticka inspekce,|URP115- K navrhu UP nema pfipominky za pfedpokladu Navrh UP musi byt zpracovan v souladu s platnymi pravnimi
Uzemni inspektorat pro 30.7/15/010.101 |dodrZeni zakona €. 458/2000 Sb. zejm. pozadavku § |pfedpisy.
hl.m.Prahu a Stfedocesky |ze dne 9.9.2015 |46, § 68, § 69 a § 87.
kraj, Legerova 49, Praha 2

10 |Ministerstvo primyslu a MPO37528/2015|Bez pfipominek, v k.u. Vestec se nenachazeji Bez pozadavku na feSeni.
obchodu, odb.hornictvi a ze dne 7.8.2015 |vyhradni lozZiska nerostnych surovin.
stavebnictvi, Na FrantiSku
32, Praha 1

11 |Krajska veterinarni sprava |SVS/2015/07735| Bez pfipominek Bez pozadavku na feSeni.
pro Stfedocesky kraj, 0-S ze dne
Cernoleska 1929, BeneSov |28.7.2015

12 |Urad pro civilni letectvi CR, |C.j.:006148-15- | Bez pfipominek, nepfedpoklada ohrozeni Bez poZadavku na feseni.
letiSté Ruzyné, Praha 6 701 ze dne bezpecnosti leteckého provozu.

30.7.2015

13 [Ministerstvo zdravotnictvi, Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feSeni.
Palackého nadm. 375/4,
Praha 2

14 |Statni ufad pro jadernou Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
bezpecnost, Senovazné
nam. 1585/9, Praha 1

15 |Policie CR, krajské Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.

fed.StfedoCeského kraje,
Na Banich 1304, Praha 5
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¢. Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne Struéné znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni
podatel; adresa
16 |Statni pozemkovy ufad Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
(Krajsky pozemkovy ufad
pro SK - Pobocka Kladno),
Kubelikova 2797, Kladno,
272 01
17 |Krajsky ufad Stf. kraje, 102496/2015/KU |ochrana pfirody a krajiny
Zborovska 11, Praha 5 SK ze dne Nema pfipominky. Bez poZzadavku na feseni.
9.9.2015. ochrana ZPF:
013303/2016/KU|Organ ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuzitim Plocha Z15B se nachazi na IV. a ILtf. — z navrhu Uzemniho

SKz22.2.2016

lokalit: Z6, Z7, 12, Z13, Z14, Z17A, Z17B, Z26,
Z27C, WD1B, WD2, WD3, RP01. Organ ZPF
nesouhlasi s nezemé&dé&lskym vyuZitim lokalit Z15B,
Z16A, Z16B, Z22A, 223, WD1A a WD1C. VSechny
vySe uvedené lokality se nachazi na nejkvalitn&jsich
pudach zafazenych dle bonity do I.a Il. tfidy ochrany,
které v souladu s 84 odst.3 zakona Ize odejmout ze
ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
ZPF. Dohodnuta zména stanoviska. Organ ZPF
souhlasi s nezemé&délskym vyuZitim lokalit WD1A a
WD1C, Z15B za pfedpokladu vypusténi ¢asti
zafazené do Il. tf. ochrany a Z22A a Z23 ze
predpokladu vypusténi ¢asti zafazené do I. tf.
ochrany.

planu Vestec byla vypusténa ¢ast plochy lezici na ptdach
zafazenych do Il. tf. Plochy Z16A a Z16B se nachazi na Il. tf.
— z navrhu Uzemniho planu Vestec byly vypustény obé
zastavitelné plochy Z16A a Z16B. Plocha Z22A se nachazi
na Ill.tF. a mala &ast na |.tf. — z navrhu Uzemniho planu
Vestec byla vypusténa ¢ast plochy lezici na plidach
zafazenych do I. tf. Plocha Z23 se nachazi na IV.tf. a mala
gast na Ltf. — z navrhu Uzemniho planu Vestec byla
vypusténa ¢ast plochy lezici na pudach zafazenych do I. tF.

Plochy WD1A a WD1C jsou soucasti navrzeného koridoru
kapacitni hromadné dopravy z Prahy do Vestce a dale do
Jesenice, ktery je také navrzen jako vefejné prospésna
stavba pro vyvlastnéni. V tomto pfipadé pfevazuje zajem na
vybudovani kapacitniho koridoru hromadné dopravy
nadmistniho vyznamu nad zajmem ochrany ZPF a v navrhu
Uzemniho planu Vestec byly plochy WD1A a WD1C
ponechany.
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Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne

podatel; adresa

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

ochrana PUPFL:

Jako dotéeny organ nema namitek.

Upozoriuje: K dotéeni PUPFL za u¢elem pfevodu
p.p.€.896/1 a 896/3 na plochu zelené NP a zalozeni
verejné pristupného obecniho lesoparku je vécné
pFislusnym organem statni spravy lest, M&U
Cernosice, OZP. KU nedoporuéguje odnimat
pfedmétné pozemky z PUPFL. Tento les je situovan
na okraji obce (zastavéného Uzemi) a podle
nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF se
Uuzemnim planem nebude ménit hranice zastavéného
uzemi. V pfipadé odnéti PUPFL bude nutné vydat
samostatné spravni rozhodnuti o odnéti PUPFL.
Zadost o trvalé odnéti PUPFL musi splfiovat
nalezitosti podle vyhlasky MZe ¢€.77/1999 Sb.

Bez pozadavku na fedeni. Dot&eny organ - M&U Cernosice,
ktery je pFislusny k vydani stanoviska ve véci zalozZeni
vefejné pristupného obecniho lesoparku na pozemcich
parc.€.896/1 a 896/3 s navrhrm UP souhlasil. Jedna se
byvalou zahradu navazujici na zastavéné uzemi, bez
navaznosti na dalSi souvislejSi lesni porosty. Vyuziti
plozemkU pro lesopark je vzhledem k velikosti lokality a k
tésnému sousedstvi s pozemky stavajicich rodinnych domu
vhodnéjSi nez stavajici vyuziti jako lesni pozemky.
Vymezenim plochy pfirodni v Uzemnim planu zde nedojde k
naruseni hodnotné zelené.

ochrana ovzdusi:

Obecné by obytna zastavba by méla byt umisténa v
dostate¢né vzdalenosti od ploch pro vyrobu/priimysl,
vzhledem k moznému obtézovani obyvatelstva
hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Pokud
bude do obytné oblasti zaclenén stacionarni zdroj
znecistovani ovzdusi, pak jeho provozovatel je
povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany
ovzdusi. V pfipadé nového vyjmenovaného
stacionarniho zdroje vydava pfislusny krajsky urad
dle 811 odst.2 zakona zavaznd stanoviska + povoleni
k provozu. V pfipadé nevyjmenovaného stacionarniho
zdroje (neuvedeny v pfiloze ¢.2 k zakonu)
provozovatel zazadéa o vydani zavazného stanoviska
k Uz. a stav.fizeni a k fizeni o vydani kolauda¢niho
souhlasu pfisluSny obecni Ufad obce s rozSifenou
pUsobnosti.

V navrhu UP nejsou vymezeny zadné plochy pro vyrobu
nebo pramysl. Procesni podminky pro povoleni stacionarnich
zdroju jsou dany zakonem ¢€.201/2012 Sb. a nemuzou byt
zezavaznény vydanim uzemniho planu. Bez poZadavku na
feSeni.
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Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

prevence zavaznych havarii:

Doporucovali stanovit pozadavek na nezvySovani
rizika dopadu zavazné havarie zplsobené Unikem
chloru z objektu Vodojem a Cerpaci stanice Jesenice
(VDJ Jesenice |.) provozovatele Prazské vodovody a
kanalizace a.s. vystavbou objekt(l pro bydleni nebo
QV s vySSim pohybem osob v blizkosti tohoto
objektu. Toto doporu€eni nebylo respektovano (napf.
u plochy Z13). Zakon nestanovuje pro objekty
zafazené do skupiny A omezeni pro vystavbu v
oblasti ohrozené nebezpec¢im uniku nebezp. latek,
proto doporu€ujeme doplnit popis ochrany pfed
vlivem uniku chloru v bodé F.1.5.

Do navrhu UP bylo doplnéno.

odbor dopravy:

Nema pfipominky.

Bez poZadavku na feSeni.

Stanovisko dle zakona ¢.100/2001 Sb. o
posuzovani vlivii na ZP:

Nema zasadnéjsi pfipominky k pfedlozenym
podkladtm ke spole¢nému jednani o navrhu UP
Vestec. Pozaduje fadné zapracovat zavéry
vyhodnoceni do UPD v souladu se zakonem, tj.v
Odtivodnéni UP uvést informace o vysledcich
vyhodnoceni vlivl na udr.rozvoj zemi spolu s
informaci, jak jsou zohlednény vysledky vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi (SEA), popf. zdlvodnit, pro¢
nékteré vysledky Ci jejich ¢ast nejsou respektovany.

Do odutvodnéni UP byly vysledky vyhodnoceni doplnény.

18

Cesky telekomunikadéni
Urad, Sokolovska 219/58,
Praha 9

CTU-
53775/2015-620
ze dne
21.8.2015

CTU nema v k.u. Vestec zadné zajmy.

Bez pozadavku na feSeni.
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¢. Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne Struéné znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni
podatel; adresa
19 |Ministerstvo obrany - Sekce |82776/2015- PozZaduji v text.Casti v bodu F.3.4. Plochy specifické Do UP byly podminky dopinény.

ekonomicka a majetkova,
Tychonova 1, Praha 6

8201-0UZ-PHA
ze dne
11.9.2015

uvést toto znéni (bylo jiz pfedano 23.9.2003 pod
nasim &.67065-UP/2002-7103): 1) v OP do 100 m
od hranice pozemku se nepovoluje vystavba
jakychkoli nadzemnich objektt a nepovoluje se nova
vysadba zelené s kone¢. vzristem nad 5 m nad
terénem.

2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze musi mit
provoz objektt charakter neruSici vyroby (vylougit
svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni,
rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a
rozsahlejSi podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny).
Nepovoluji se stavby vySSi nez 8 m nad stavajicim
terénem. Elektrika zafizeni musi byt odruSena ve
smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci
v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

Do UP byly podminky dopinény.

3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe nesmi byt
provoz objektll charakteru intenzivni pram. vyroby.
Nepovoluji se stavby vySSi nez 20 m nad stavajicim
terénem. VesSkera el. zazizeni musi byt odruSena ve
smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci
v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

Do UP byly podminky dopinény.

Pozaduiji v celé text.Casti nahradit zkratku VUSS za
MO CR, opravit text i vykresovou &ast a zakreslit OP.

Do UP bylo dopInéno.
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¢. Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

B/ Sousedni obce, ostatni pripominky:

1 |Hl.mésto Praha,

Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy (IPR),
VySehradska 57/2077, 128
00 Praha 2 - Nové Mésto

08191/15 ze dne
17.9.2015,
22106/2017 z
5.4.2017

Pozaduiji, aby z dlivodu nezadouciho srlstani obci
bylo uzemi pfi hranici s Prahou nezastavitelné.

Zastavitelna plocha Z7 je vymezena jako plochy smiSené
obytné. Jedna se o stavajici pole obklopené zastavénym
Gzemim — z jizni strany stavajicimi plochami bydleni ve
Vestci, ze zapadni strany plochami bydleni v Praze —
Hrnéifich a z vychodni strany plochami bydleni v Jesenici.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna se o vyplnéni vétsi proluky v
jiz srostlé zastavbé a nedochazi k rozsifeni zastavby do
volné krajiny jen k uceleni sidla Hrn€ife neni pfipominka
opodstatnéna. V navrhu Uzemniho planu Vestec bude
zastavitelna plocha Z7 ponechéana jako plocha S — plochy
smiSené obytné.

Plocha Z23 je soucasti rozvojové lokality situované v
navaznosti na dalni¢ni pfivadé¢ (napojeni na DO) dle jiz
stavajici platné UPD, vystavba v tomto Gzemi je jiZz z &asti
realizovana. Z toho dlvodu bude plocha Z23 ponechana.

Navrh UP vymezuje Vesteckou spojku jen mezi
Prazskym okruhem a ulici Videriskou, bez moznosti
jejiho pokracovani vychodnim smérem k dalnici D1
tak, jak je navrzeno v ZUR StF. kraje.

Stavba silnice 11/603 - Vestec — D1 (Vestecka spojka), podle
Zasad uzemniho rozvoje Stf. kraje vefejné prospésna stavba
s oznaCenim D054, byla rozhodnutim soudu z 14.6.2013
zruena. Navrh Uzemniho planu Vestec neni tedy s platnymi
ZUR v rozporu. Pfipominka nebyla zapracovana. Uzemi
obce Vestec je jiz pfetizeno negativnimi vlivy z provozu na
PraZzském okruhu a Videfiské ulici. Realizaci Vestecké
spojky by doslo k dalSimu zatiZeni sidla a jeho obklopeni
dalsi frekventovanou komunikaci.
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Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

Upozorhuji, ze tramvajova doprava v koridoru
hromadné dopravy by na prazském uzemi meéla mit
navaznost na tramvajovou sit hlavniho mésta.
Pozaduji v textu VVURU doplnit podrobnégjsi
vyhodnoceni vlivu navrzeného fesSeni na zatiZzeni
dopravni sité uzemi hlavniho mésta.

Koridor hromadné dopravy je navrzen s obecnym vyuZzitim,
neni uréen pouze pro tramvajovou sit. Jedna se o zamér,
ktery pfesahuje uzemi obce Vestec, jeho konkrétni podoba,
feSeni, pfepravni kapacita bude vychazet zejména z feSeni
na uzemi mésta Jesenice, toto feSeni uzemni plan Vestec
neovlivni, v sou¢asné dobé nejsou zadné podrobnéjsi
kapacity znamy. Uzemni plan Vestec navrhuje koridor pro
hromadnou dopravu z diivodu navaznosti na stavajici
platnou UPD mésta Jesenice. Na zakladé pozadavku KU
StfedoCeskeého kraje odb. reg. rozvoje bylo navrzené feSeni
koridoru hromadné dopravy v UP Vestec dohodnuto s
hl.m.Prahou. Detailni pfepravni kapacity zatim nejsou znamy
a nebylo tedy pozadovano doplnéni podrobné&jsi dopravni
analyzy do navrhu UP &i VVURU.

Doporucuji prehodnotit rozsah zastavitelnych ploch v
severozapadni ¢asti a jihozapadni ¢asti feSeného
uzemi, protoZze kromé pfipravované trasy metra D se
na uzemi hl. mésta nepodita s odpovidajicim
stavebnim rozvojem.

Uvedené zastavitelné plochy jsou uréeny pro obanské
vybaveni - komer¢ni zénu a védu a vyzkum. Tyto plochy jsou
zde vymezeny z divodu zajisténi pracovnich mist v sidle,
nejedna se o rozsifovani ploch bydleni, které by vyzadovaly
zvySovani kapacity hromadné dopravy na uzemi hl. mésta.
Uzemi obce Vestec je pfimo napojeno na nadmistni
dopravni sit' - sjezd z DO, dopravni obsluha i dojizdka
pracujicich do tohoto Uzemi z tzemi StfedoCeského kraje
tedy nepfedstavuje pfimou dopravni zatéz pro uzemi
hl.m.Prahy. Z vySe uvedenych divodl nebyla pfipominka
zapracovana.

N

Obec Jesenice

Nevyjadrili se.

Bez poZzadavku na feSeni.

Obec Zlatniky-Hodkovice

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feSeni.
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Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

4 |Reditelstvi silnic a dalnic

18 442-RSD-15-

Re$enym Uzemim prochazi rychlostni silnice R1

Do podminek plochy Z22A, Z24A a Z25 doplnény podminky,

CR, Cer¢anska 12, Praha 4 (110 ze dne (Silniéni okruh Prahy - SOKP), kterou pozadujeme Ze pfimé dopravni napojeni lokalit na komunikaci R1 resp.
17.9.2015 v&etné silniéniho OP respektovat v souladu s §30 a  [DO neni mozné. Uzemi podél vozovky, nyni zafazené do
§32 zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich plochy NP - plochy pfirodni bude celé vymezeno jako plocha
komunikacich. Nové navrhované rozvoj. plochy OV - |DS - plochy dopravni infrastruktury silniéni.
komercni zony Z22A, Z24A a Z25 zasahuji do OP
R1(resp. kfizovatkovych vétvi). Upozorfiujeme, ze dle
8§32 zékona o pozem. komunikacich, Ize v OP
provadét stavby jen na zakladé povoleni vydaného
silniénim spravnim Ufadem a za podminek v povoleni
uvedenych. Dale upozorfiujeme, Ze dopravni napojeni
rozvoj. ploch neni mozné realizovat pfimo na R1.
5 |Josef Sikl, Na Babach 237, [44599/2015 ze |Z&d4 o rozsiteni zastavitelné plochy S uréené pro Pfipominka nebyla zapracovana, obec ma dostatek
Praha4 dne 6.8.2015 vystavbu rod. domud na pozemku parc.€ 992/1 a navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozemek se
pfipadné na celou lokalitu, z dlivodu navaznosti na nachazi na nejkvalitnéj$ich plidach zafazenych dle bonity do
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, také navazuje |ll. tfidy ochrany, které v souladu s §4 odst.3 zakona
na kapacitni dopravni infrastrukturu. €.334/1992 Sb. Ize odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Vymezeni ploch bydleni neni vefejnym
zajmem, ktery by pfevazoval nad ochranou ZPF.
6 [Vlasta Knézu, Videnska 50108/2015 ze |1) Koridor kapacitni hromadné dopravy WD1 - 1) Pfipominky nebyly zapracovany. Koridor je veden pfes
137, Vestec, Josef Knézli, |dne 7.9.2015 minimalizace zasah(l do prav dotéenych vlastnik prostfedek pozemk, dnes orna plda, sady a zahrady. Do

Klanova 334/31, Praha 4-
Hodkovicky, Petra Knézii,
Videriska 137, Vestec,
Denisa Snajberkova,
Kupeckého 762/7, Praha-
Haje

- poruseni hierarchie Uzemné planovaci dokumentace
- rozpor s cily a tkoly tzemniho planovani

odavodnéni byly doplnény davody pro vymezeni trasy
koridoru. K poruSeni hierarchie (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona) - zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky Ufad ve stanovisku podle §
50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vliv({
pfesahujicich hranice obce nevyloudi, ale musi byt uvedeny
v odivodnéni UP. V okoli metrobusu je OV - komeréni zéna
a véda a vyzkum, bydleni jen v odivodnénych pfipadech pro
provoz OV, nesnizi kvalitu bydleni. Navazujici doprava na
metrobus bude FeSena v navazujici podrobnég;jsi
dokumentaci pro uzemi fizeni.

PfFiloha ¢.1 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem
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566, Vestec

dne 11.9.2015

vystavbou bytovych domu v plochach "S" s vyjimkou
zény Z1A, Z1B, P1. Vystavba bytovych domu je
mozna pouze v planované plose namésti, tj. v zéné
Z1A, Z1B, P1. Vystavbou bytovych domu v ostatnich
lokalitach by dodlo k neimérnému navyseni poctu
obyvatel v obci a tedy k neumérnému zatizeni
infrastruktury.

Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne Stru€né znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zplisob feSeni

podatel; adresa
2) Vystavba nového centra obce s naméstim 2) Na ploSe P1 se nachazi stavajici stavby pro vyrobu a
Nesouhlasi s navrzenym vymezenim plochy P1 jako [skladovani, protoze se plocha nachazi mezi stavajici obytnou
plochy pfestavby pro zamér vystavby nového zastavbou, je zde navrzena pfestavba na bydleni tak, aby si
nameésti, a plochy Z1A jako zastavitelné plochy budouci vyuziti pozemku nekolidovalo. Ve vykresu VPS a
uréené pro vystavbu nového centra obce s naméstim.|VPO muzou byt zakresleny jen konkrétni VPS a VPO,
- rozpor s 843 a §61 staveb. zakona nem(Zzou byt zakresleny plochy, kde budou VPS a VPO
- nepfiméfenost -lteprve navrzeny v regulaénim planu. Z vykresu VPS a VPO
neurcitost byly plochy pro RP vypustény.
3) Rozsifeni Videriské ulice - Podatel ¢.1 pozaduje 3) Jedna se o koncepcni feseni celé ul. Videriska,
vypusténi rozSifeni Videfské ul. spolu s vysadbou pfipominka proto nebyla zapracovana.
Ctyffadé aleje oznaCené jako interakeni prvek IP30 ve
vztahu k pozemku parc.¢.133.
4) Prestavba kFizovatky Videriské ul. s Hodkovickou a[4) Ukolem tizemniho planu je fesit vyuZiti ploch a tizemni
Vesteckou - Podatel €.1 pozaduje, aby bylo feSeni plan nesmi fesit pfiliSnou podrobnost, proto bude
kfizovatky Videnské ul. s Hodkovickou a Vesteckou |podrobnéjsi feSeni kfizovatky navrzeno az v regulaénim
feSeno takovym zplsobem, ktery bude pozemek planu RP-02. Pfipominka proto nebyla zapracovana.
podatele €.1 zasahovat co nejméné.

7 |Tibor Svec, Werichova 50916/2015 ze |1) S - plochy smiSené obytné - nesouhlasi s 1) Vystavbou bytovych domu by doslo k nedmérnému

navySeni poCtu obyvatel v obci a tedy k neumérnému
zatizeni infrastruktury, pfipominka proto byla zapracovana.

2) S - plochy smiSené obytné - nesouhlasi s min.
velikosti pozemku pro 1 rod.ddm: 600 m2. Z davodu
zachovani pohody bydleni pozaduje stanoveni min.
velikosti pozemku pro 1 RD 800 m2.

2) Pfipominka byla zapracovana, minimalni velikost
pozemk(l byla stanovena tak, aby byla zachovana pohoda
bydleni.

PfFiloha ¢.1 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem
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Dotceny organ/ obec/
podatel; adresa

Cj./ze dne

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

3) S - plochy smiSené obytné - nesouhlasi s
navysenim koeficientu zastavéni pozemku na
max.40%; v zastavéném uzemi max.60% v plochach
"S". Navrhuje koeficient zastavéni pozemku ve vysi
max 35%, v zastavéném tzemi max. 50% z davodu
zachovani volné plochy pro vsakovani deStovych vod.

3) Pfipominka byla zapracovana, podminky budou stanoveny
podle charakteru stavajici zastavby.

4) Upozornuije, ze v ulici Na PrGhoné je nespravné
pozemek parc. ¢.984/1 k.u. Vestec zafazen do zény
W - plochy vodni a vodohospodarské. Pozemek je
uzivan jako zpevnéna plocha, ve stavajicim uz.planu
zafazen do zoény DP - plochy silni¢ni dopravy.
Realizace vodni plochy na tomto pozemku neni
mozna, z dlvodu neexistence vodnich tokud v blizkosti
pozemku a tedy nemoznosti pfitoku. Doporucuje
zarfadit do zony PV - plochy vef. prostranstvi.

4) Pfipominka byla zapracovana.

5) HD - koridor hromadné dopravy - poZaduje doplnit
jako pFipustnou fci vyuziti pro mistni komunikaci.

5) HD - koridor je navrzen jako feSeni hromadné kapacitni
dopravi v ramci PID, s vyuzitim pro mistni komunikaci se
nepodita.

8 |Jana Stupkova, Werichova
565, Vestec

50917/2015 ze
dne 11.9.2015

1) S - plochy smiSené obytné - nesouhlasi s
vystavbou bytovych domu v plochach "S" s vyjimkou
zény Z1A, Z1B, P1. Vystavba bytovych domu je
mozna pouze v planované plose namésti, tj. v zéné
Z1A, Z1B(¢ast) a P1 na pozemcich parc.¢.108/13,
130/1, 1020, 1089, 1094, st.34/6, st.34/1, st.34/7,
1093, 125/2, 106/14, 106/15, 106/16, 106/29, 106/17,
106/18, 106/19, 106/20, 106/1, 106/21, 106/22,
106/23, 106/24, 106/26, 106/27, 106/25, 106/6, 130/2,
130/3, 130/4, 34/5 k.0. Vestec u Prahy. Vystavbou
bytovych domu v ostatnich lokalitach by doslo k
neumérnému navyseni poctu obyvatel v obci a tedy k
neumeérnému zatizeni infrastruktury.

1) Pfipominka byla zapracovana.

PfFiloha ¢.1 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem
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Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne Struéné znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni
podatel; adresa
2) S - plochy smiSené obytné - nesouhlasi s min. 2) Pripominka byla zapracovana, minimalni velikost
velikosti pozemku pro 1 rod.ddm: 600 m2. Z divodu [pozemkU byla stanovena podle charakteru stavajici
zachovani pohody bydleni poZzaduje stanoveni min. |zastavby.
velikosti pozemku pro 1 RD 800 m2.
3) S - plochy smiSené obytné - nesouhlasi s 3) Pfipominka byla zapracovana, podminky budou stanoveny
navySenim koeficientu zastavéni pozemku na podle charakteru stavajici zastavby.
max.40%; v zastavéném Uzemi max.60% v plochach
"S". Navrhuje koeficient zastavéni pozemku ve vysi
max 35%, v zastavéném Uzemi max. 50% z davodu
zachovani volné plochy pro vsakovani deStovych vod.
Vestecka zvonicka o.s. 50918/2015, Nemélo by dochazet k likvidaci i redukci stavajicich
10.9.2015 fuk&nich ploch pfirodni zény a zelené v téchto

lokalitach:

plocha severné pfi Hodkovické ul. - zastavitelné
pochy zvétseny v porovnani s pavodnim UP

Pfipominka nebyla zapracovana.

plocha jizné u Hodkovické ul. - zastavitelné pochy
zvétSeny v porovnani s ptvodnim UP

Pfipominka byla zapracovana, plochy na kvalitni ZPF byly
vypustény.

biokoridor (potok od Hodkovic) - nezakreslen VKP, v
rozporu s vyhodnocenim vlivi na ZP misto ochrany
luk navrzena plocha OK, hranice biokoridoru by
neméla byt az na hranici vodotece

VKP miize byt zakreslen jen v koordina€. vykresu.
Pfipominka nebyla zapracovana.

plochy zelen& Na Prihonu - v novém UP jsou zrueny
plochy doprovodné zelené

Pfipominka nebyla zapracovana. Text na str.21 - zelefi 1-3 m
po obou str. komunikace bude upfesnén.

biokoridor u hfisté

Pfipominka nebyla zapracovana.

louka Asokno, Videriskd - funkéni louka, kde doslo k
opatieni zvySujicimu jeji funkci, by méla byt
zachovana, podminkou vystavby areédlu do
stavajiciho stavu byla kompenzace chybéjici arealové
zelené zhodnocenim tohoto Uzemi vysadbou
vhodnych dfevin, nespravné zakresleno zastavéné
Uzemi - arealové parkovisté

Pfipominka nebyla zapracovana.

Meliorace na ploSe Z2B neni zapracovana.

Pfipominka byla zapracovana, do podminek pro novou
vystavbu byl doplnén pozadavek na zachovani funkce
melioraci.

PfFiloha ¢.1 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem
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51, Vestec

dne 11.9.2015

zadani tykajicich se vef. zelené.

Vystavba v novych lokalitach by méla byt podminéna
vznikem verejné zelené a vystavbou komunikace s
napojenim na Vidernskou ul.

¢. Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne Struéné znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni
podatel; adresa

ZhorSeni akustické situace pfi Videnské ul. Pfripominka nebyla zapracovana.
Zhorseni dopravni situace pfi Videnské ul. Pfipominka nebyla zapracovana.
Chybi regulace pro zmény v urban. hodnotném Uzemi [Pfipominka nebyla zapracovana.
- ponechano na SU
Dochazi k opaé.tendenci proti pivod.stavu -zmirnit Pfipominka nebyla zapracovana.
narlst poctu obyv.
Dokumentace vytyka absenci vef.sidel.zeleng&, pfitom |Pfipominka nebyla zapracovana.
v navrhu se tato o 20% rusi.
Neni splnéna podminka organu ochr.pfirody a krajiny |Pfipominka nebyla zapracovana.
ve véci zachovani a posileni hodnot kraj.razu.
Navrzeny krajinny plan by nemél byt dlivodem k
vytésnéni sidelni zelené z tzemniho planu.
Plocha OV Z12 mimo OP objektu obrany statu by Pfipominka byla zapracovana. Podminky budou stanoveny
meéla byt svoji vySkou pfizpusobena okolni zastavbé a|podle charakteru stavajici zastavby.
prostiedi rybnika.
V plochach OS a OK mimo OP objektu obrany statu |Pfipominka nebyla zapracovana.
by méla byt stanovena max. vyska i s ohledem na
dosavadni regulaci.
Zastavba jizniho rozvoj. obyt. uzemi by méla byt Pfipominka nebyla zapracovana.
podminéna realizaci dalSiho doprav. napojeni na
nadfazenou dopr. infrastrukturu.
Komunikace WD4A by méla byt prodlouzena ke Pfipominka nebyla zapracovana.
kiizeni s komunikaci Werichova.

10 |Otakar Janata, Hrnéifska [51543/2015 ze |Dokumentace neni v souladu s poZzadavky k ndvrhu |Pfipominka nebyla zapracovana.

Hlavni vyuziti ploch OK nespliuje pozadavek
omezeni sklad. a vyrob. areald. Zatizeni komunikace
Videniské neni vhodné pro umisténi soc., zdrav.,
kultur.sluzeb, vzdélavani a vychovy.

Pfipominka nebyla zapracovana.
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Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne

podatel; adresa

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

Plochy stavajici funkéni zelené by nemély byt ruseny
nebo redukovany. ZruSenim zévazného pozadavku
na 20% ver. sidel. zelené v zastavovanych plochach
pro bydleni a dalSi doprovodné zelené podél nové
vznikajicich komunikaci dochazi ke zhorSeni kraj.
razu, stability Gzemi a podminek zivot. prostfedi v
sidle.

Pfipominka nebyla zapracovana.

Navrh posSkozuje kraj.raz a charakter obce tim, Ze na
veskerych plochach pro bydleni umozriuje misto RD
vystavbu tfipodlaznich bytovych domu s parkovanim
na ulici. Dojde tak k nezadouci pfeméné obce na
méstské prostfedi, navic bez vefejné zelené.

Pfipominka byla zapracovana. Podminky budou stanoveny
podle charakteru stavajici zastavby.

Rozsah nové navrhovanych sportovnich ploch je s
ohledem na jiz existujici mistni sporovni zazemi a
velikost obce neadekvatni a predstavuji znacny zabor
zemeédélské pldy. Nezadouci je narust komerénich
vyrobnich sklad. ploch zpUsobi zhor$eni doprav.
zatizeni na Videnské. Narlst dopravy zpUsobi
zhorSeni hluk. zatizeni okolniho bydleni.

Pfipominka nebyla zapracovana.

11 67822/2015 z
7.12.2015
(usnesenim pro

nepfislusnost)

Jan Skfivan, Slepa 180,
Dolni Jir€any, 25244 Psary

Z4da o zafazeni zmény pozemku parc.&. 914/39 na
funkéni vyuziti ZAHRADY A SADY.

Pfipominka byla doru¢ena po Ihuté pro podani pfipominek,
ktera byla 30 dnt od dne doruceni navrhu vefejnou
vyhladkou (tj. do 14.9.2015). K pfipomince se proto podle §
50 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

C/ Krajsky urad jako prislusny urad k posuzovani

vlivli na Zivotni ptostredi

Krajsky urad St. kraje, 033512/2016/KU
Zborovska 11, Praha 5 SK z 15.4.2016

Pro fazi vydani a uplatfiovani UP Vestec se stanovuji
nasledujici podminky:

Lokality Z15B, Z16A, Z16B, Z22A a Z23 nebo jejich
Casti, které se nachazeji na l. a ll. bonitni tfidé ZPF,
budou vypustény.

Do navrhu UP bylo doplnéno.
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¢. Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne

podatel; adresa

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

Likvidace srazkovych vod bude zajisténa v misté
jejich vzniku zasakovanim, pfipadné bude likvidace
srazkovych vod zajisténa retenéni nadrzi umisténou
na vlastnim stavebnim pozemku.

Do navrhu UP bylo dopInéno.

Bude zajisténa ochrana krajinotvorné zelené (aleje
podél cest, okoli vodoteci a vodnich ploch).

Do navrhu UP bylo doplnéno.

Bude zachovana nezastavitelnost koridort vodnich
tokU a okoli vodnich ploch.

Do navrhu UP bylo dopInéno.

D/ Krajsky ufad jako nadfizeny spravni organ

Krajsky ufad St¥. kraje, 048765/2016/KU
Zborovska 11, Praha 5 SK z 23.3.20186,
071572/2016/KU
SK z12.5.2016

upozoriiuje na nasledujici:

Nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch Z16B,
Z16C, Z23, Z25 a Z26 z divodu nezadouciho
srstani sidel coz je v rozporu s Politikou Uzemniho
rozvoje.

Plocha Z16B se nachazi na nejkvalitnéjSich pudach
zarazenych dle bonity do Il. tfidy ochrany, z dlivodu
nesouhlasu organu ochrany ZPF byla z navrhu Uzemniho
planu Vestec vypusténa.

Plocha Z16 C byla zmenSena o pas zelené tak, aby nebyly
zastavitelné plochy navrzeny az k hranici obce Vestec.

Ve vychodni ¢asti byla zastavitelna plocha Z23 zmenSena o
¢ast Uzemi zasahujici na nejkvalitnéjsi plidy zafazené dle
bonity do Il. tfidy ochrany. Cast zastavitelné plochy Z23,
ktera neni zahrnuta ve stavajici izemné planovaci
dokumentaci, byla zmen8ena o pas zelené tak, aby nebyly
zastavitelné plochy navrzeny az k hranici obce Vestec a aby
nemohlo dojit ke srlstani s hl. m. Prahou.

Zastavitelné plochy Z25 a Z26, které nejsou zahrnuty ve
stavajici platné uzemné planovaci dokumentaci, byly
zmen3eny o pas zelené tak, aby nebyly zastavitelné plochy
navrzeny az k hranici obce Vestec a aby nemohlo dojit ke
srdstani s hl. m. Prahou.
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Dotceny organ/ obec/ Cj./ze dne

podatel; adresa

Struéné znéni pozadavku

Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a zptisob feseni

V navrhu UP neni vymezena vefejné prospésna
stavba V14 vodovodni fad z vodojemu Jesenice na
jihovychod Prahy tak, aby byl navrh v souladu s
platnymi Zasadami uzemniho rozvoj Stf. kraje.

Do navrhu uzemniho planu Vestec byla doplnéna vefejné
prospésna stavba V14 vodovodni fad z vodojemu Jesenice
na jihovychod Prahy tak, aby byl navrh v souladu s platnymi
Zasadami uzemniho rozvoj Stf. kraje.

Jizni &ast plochy Z23 a ¢ast planovanych uprav
silnice Videriska zasahuji do stavebni uzavéry vydané
Radou StF. kraje 2.12.2013, proto zde pozaduje
zastavitelné plochy odstranit. Stavebni uzavéra je
vydana z diivodu ochrany uzemi pro vymezeni
koridoru propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv.
vestecka spojka.

Jizni &ast plochy 223 a ¢ast planovanych uprav silnice
Videriska zasahujici do stavebni uzavéry vydané Radou Stf.
kraje 2.12.2013 byly z navrhu vypustény.

Prekryv ploch (zelen vs. komeréni plocha) je
nepfipustny a projektant musi zvolit jenom jednu z
téchto funkci, protoze izemni plan musi byt
jednoznacny.

Prekryvné jevy v uzemi byly zruSeny a byly nahrazeny
odpovidajicimi druhy ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

S koridorem hromadné dopravy z Prahy do Jesenice
jako vefejné prospésné stavby WD1, ktery je
zamérem nadmistniho vyznamu, souhlasi za
podminky, Zze bude fadné zdlvodnén, tzn. ze bude
uvedeno s jakou kapacitou dopravy se pocitd, jaké
dopady na Gzemi hl. m. Prahy bude mit a bude
dolozen souhlas Prahy v&etné navaznosti na
Metropolitni plan.

Do navrhu UP bylo doplnéno.

PfFiloha ¢.1 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem
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Priloha €. 2 - Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi, pozadavki sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona k Navrhu UP Vestec (v tabulce jen "Navrh") projednavanému na vefejném projednani dne 20.7.2017

A/ Dotcené organy

C.

DO/ obec/ jméno/ adresa

Cj./doru¢eno dne:

Stru¢né znéni pozadavku/ pfipominky

Vyhodnoceni pozadavku/ pfipominky

1

Hasi¢sky zachranny sbor
St¢. kraje, Jana Palacha
1970, Kladno

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

Krajska hygienicka stanice
St¢. kraje, Ditrichova 17,
Praha 2

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

Krajské feditelstvi policie
StfedoCeského kraje, Na
Banich 1535, Praha 5

KRPS-186562-1/CJ-
2017-0100MN:;
9.6.2017

nema pfipominky

bez pozadavku na feSeni

Krajsky urad St. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

Krajska veterinarni sprava
pro Stfedocesky kraj,
Cernoleska 1929, Benesov

SVS/2017/071799-S,
9.6.2017

nema namitky

bez pozadavku na feSeni

Méstsky ufad Cernosice,
odbor stavebni urad, odd.
dopravy a spravy
komunikaci

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

Mé&stsky ufad Cernosice,
odb. Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19, Praha 2

MUCE
38388/2017/0SKCR/
SF / 11.7.2017

Navrh je z hlediska pamatkové péce
akceptovatelny.

bez pozadavku na feSeni

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

Mé&stsky ufad Cernosice,
odb. Zivotniho prostiedi,
Podskalska 19, Praha 2

MUCE 44665/2017
OZP/Rad,
24.7.2017

vodopravni urad:

PFipomina, Ze uvadéna intenzifikace COV
Vestec jiz byla provedena; kolaudaéni
souhlas byl vydan dne 21.9.2016. Stavajici
kapacita COV Vestec je 7340 EO

Do UP byl doplnén sougasny stav COV.

lorgan ochrany pfirody:

nema pfipominky

bez poZzadavku na feSeni

ochrana ovzdusi:

neni dot€enym organem

bez poZzadavku na feSeni

odpadové hospodarstvi:

nema pfipominky

bez poZzadavku na feSeni
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¢. |DO/ obec/ jméno/ adresa

Cj./doru€eno dne:

Stru¢né znéni pozadavku/ pfipominky

Vyhodnoceni poZzadavku/ pfipominky

organ ochrany ZPF:

nema pfipominky

bez pozadavku na feSeni

stanovisko uplatriuje krajsky urad

statni sprava lesu:

nema pfipominky

bez poZzadavku na feSeni

9 |Ministerstvo dopravy,
odb.infrastruktury a
Uzemniho planu,
nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1

nevyjadili se

bez pozadavku na feSeni

10 |Ministerstvo obrany,
Hradebni 12/772, Praha 1

95699/2017-8201-
OUZ-PHA
17.7.2017

s navrhem souhlasi

bez pozadavku na feSeni

11 |Ministerstvo primyslu a
obchodu

nevyjadili se

bez pozadavku na feSeni

12 [Ministerstvo vnitra Ceské
republiky, odbor spravy
majetku P.O.BOX
155/0SM, 140 21 Praha 4

MV-74656-4/OSM-
2017, 11.7.2017

neuplatiuje Zadné pfipominky

bez pozadavku na feSeni

13 |Ministerstvo zdravotnictvi,
Palackého nam. 375/4,
Praha 2

nevyjadili se

bez pozadavku na feSeni

14 |Statni pozemkovy Ufad,
Husinecka 1024/11a, Praha
3, pobocka Kladno

SPU 323652/2017
12.7.2017

V souc€asné dobé neni obnoveno Fizeni o
zpracovani komplexnich pozemkovych Gprav
v katastr.uzemi obce Vestec, které bylo
zastaveno 12.6.2013. Navrh UP Vestec
bezprostfedné souvisi se zaborem zeméd.
pudy. Pfi potizovani UP je nutné zachovat

zpfistupnéni zemeédélsky

obhospodarovanych pozemku, zejména v
lokalitdch navazujicich na zastavénou ¢ast

obce.

Statni pozemkovy Ufad se jako dotéeny organ nevyjadfFil k
navrhu pro spole¢né jednani. Dotéené organy mohly k
vefejnému projednani uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které
byly od spole¢ného jednani (§ 50 SZ) zménény. Plochy
zemeédeélské umozniuji vybudovani dopravni i technické
infrastruktury tak, aby byl umoznén pfistup na zemédélsky
obhospodafované pozemky. Tento text nebyl od spoleéného
jednani ménén a pozadovyny pfistup je zajistén, proto byl
pozadavek vyhodnocen jako nadbyte¢ny a navrh nebylo tfeba
upravit.

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem
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DO/ obec/ jméno/ adresa

Cj./doru€eno dne:

Stru¢né znéni pozadavku/ pfipominky

Vyhodnoceni poZzadavku/ pfipominky

15

Ministerstvo Zivotniho
prostiedi CR

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

16

Obvodni bansky ufad pro
Uzemi HI. m. Prahy a kraje
StfedoCeského

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

17

Sprava Chranéné krajinné
oblasti Cesky kras

nevyjadili se

bez pozadavku na feSeni

18

Stéatni energeticka
inspekce, tzemni
inspektorat pro hl.m.Prahu
a StfedoCesky kraj,
Legerova 49, Praha 2

nevyjadili se

bez pozadavku na feSeni

19

Statni ufad pro jadernou
bezpecénost, Senovazné
nam. 1585/9, Praha 1

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

20

Utad pro civilni letectvi CR,
letiSté Ruzyné, Praha 6

nevyjadili se

bez pozadavku na feSeni

B/ So

usedni obce

Hlavni mésto Praha,
IDDS:48ia97h

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

Mésto Jesenice, IDDS:
3nzb42m

MUCE 46514/2017 ze
dne 27.7.2017

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

Text pfipominek:

Mésto Jesenice se jako sousedni obec nevyjadfilo k navrhu pro
spole¢né jednani. Nyni jsou pfipominky uplafiovany na zakladé
zjisténi stavebniho ufadu MéU Jesenice.

1. V hlavnim vykrese je v plochach OK, OW,
X, Tl $patné Citelna podkladova katastralni
mapa.

PFfipominka byla zapracovana, navrh byl upraven tak, aby KM
byla Iépe znatelna.

2.V hlavnim vykrese nejsou vSude patrné
hranice zastavitelnych ploch (podle legendy
Cervena linie).

Pfipominka byla zapracovana, navrh byl upraven tak, aby
hranice zastavitelnych ploch byla vSude viditelna.

3/10




¢. |DO/ obec/ jméno/ adresa

Cj./doru€eno dne:

Stru¢né znéni pozadavku/ pfipominky

Vyhodnoceni poZzadavku/ pfipominky

3. Doporucuje doplnit bliz§i regulacni
podminky u lokalit (napF. zastavitelné plochy
Z1, 79, Z25, Z26, Z27A, Z27B, Z20), které
jsou bez regulaci.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti, kde je stanovena
vySkova hladiny zastavby, koeficient zastavéni, koeficient zelené
a veétSinou min. velikost staveniho pozemku. Podminky plati pro
plochy v zastavénéém Uzemi i v zastavitelnych lochach.
Pfipominka nebyla zapracovana, protoZze navrh obsahuje
dostatecné podminky pro ochranu Uzemi i krajinného razu.

4. Ve vykrese dopravni a technické
infrastruktury je pfekryvna plocha melioraci
Spatné viditelna.

Jedna se o informativni zakres stavajicich melioraci, ktery je
zakreslen i v koordinaCnim vykrese. Pfipominka nebyla
zapracovana, protoze zakres melioraci je ve vykresech viditelny.

5. V nékterych vykresech je u Vesteckého
privadéce pouzit kod plochy DS, ale v
legendé chybi.

Zkratka DS je oznaceni plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni.
PFfipominka byla zapracovana, oznaceni plochy DS bylo
dopInéno do legendy pfislusnych vykresu.

6. Ve vykrese dopravni a technické
infrastruktury neni znat rozdil v $edé barvé
mezi zastavénym Uzemim a oznaCenim
stavové plochy technické infratsruktury.

PFfipominka byla zapracovana, navrh byl upraven tak, aby plochy
byly od sebe rozliSitelné.

7.V textové Casti na str. 41 je v vyctu vefejné
prospésnych staveb uveden dvakrat stejny
nazev WD 4B, ale na vykrese je WD4B a
WDA4C.

Pfipominka byla zapracovana, navrh byl upraven tak, aby
textova Cast pfesné odpovidala grafické ¢asti.

8. Doporucuji v textové Casti na str. 42 uvést
u pfedkupniho prava nazev katastralniho
Gzemi.

Pfipominka byla zapracovana, nazev katastralniho uzemi byl pro
jednoznacnost textu doplnén.

3 |Obec Zlatniky - Hodkovice,
IDDS: iqvbycp

nevyjadrili se

bez pozadavku na feSeni

C/ Ostatni pripominky

1 |FrantiSek Jampilek, Na
Pruhu 335, 250 89 Lazné
Tousen

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

pfipominka ¢.1. -
pfedana na vefejném
projednani 20.7.2017

PozZaduje zménu funkéniho vyuziti pozemku
parc.€. 420, 423/1, 426, 469/8, 434/1, 439/1,
443/1 z plochy ob&anského vybaveni -
komeréni zéna (OK) na plochu vyroba a
skladovani (VS) z dlvodu vybudovani stavby
betonarny.

Pfipominka nebyla zapracovana. Plochy vyroby a skladovani
nejsou na Uzemi Vestce v Gzemnim planu navrhovany. Cilem
navrhu tzemniho planu bylo nezvySovat stavajici zatizeni obce
novou obtézujici a ohrozujici zatézi, proto byly na na uzemi
Vestce navrzeny pouze plochy obCanského vybaveni umozniujici
pouze umisténi "nerusici vyroby a sluzeb".

4/10




Cj./doru€eno dne:

Stru¢né znéni pozadavku/ pfipominky

Vyhodnoceni poZzadavku/ pfipominky

MUCE 45529/2017 ze
dne 24.7.2017

Pfipominka k feSeni pfijezdu na pozemek
parc.C. 224 z ul. Videriské.

Pfipominka nebyla zapracovana. Pozemek je v Navrhu zarazen
do zastavitelné plochy Z17B a podle navrhovaného vyuziti do
plochy ob&anského vybaveni - komeréni zéna (OK). V tésném
sousedstvi pozemku je vymezena plocha vefejnych prostranstvi
(PV), ktera je ur€ena pro umisténi komunikaci a ktera umozriuje
napojeni pozemku na ul. Videriska.

MUCE 45666/2017 ze
dne 26.7.2017

Pfipominka k neumérnému narlstu ploch pro
komerci OK + OW. Dojde k likvidaci poli a
sadu, a rychlejSimu odvodu destovych vod.
Vody by se neméla odvadét do vodotedi, ale
zasakovat. Podle pokynu Stfedoceského
kraje by uzemi mélo obsahovat min. 30%
zelené.

PFfipominka nebyla zapracovana. Dlvodem vymezeni
rozvojovych ploch je pfedevSim rozvojova dynamika obce, ktera
je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Praha, a vyuziti potencialu,
ktery poloha obce na vyznamném dopravnim tahu skyta.
VSechny rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi a s dobrou dopravni obsluznosti, ktera by se
realizaci koridoru kapacitni hromadné dopravy, méla jesté
Zlepsit. Koeficient zelené je stanoven na 25%. Likvidace
srazkovych vod v misté jejich vzniku zasakovanim, pfipadné
retenéni nadrzi je jakoo podminka uvedena v kapitole koncepce
vefejné infrastruktury.

PFfipominka ke krajinnému planu v misté
Vestecké spojky.

PFfipominka nebyla zapracovana. Vestecka spojka v platnych
Zasadach uzemniho rozvoje vymezena neni, proto neni
vymezena ani v Navrhu. V misté planované vestecké spojky
nesmi byt dle stavebni uzavéry vydané KU Sttedogeského kraje
vymezovany zastavitelné plochy, coz Navrh splfiuje, zde
vymezené plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinny plan
ani plochy zemédélské v rozporu s vydanou stavbni uzavérou
nejsou.

¢. |DO/ obec/ jméno/ adresa

2 |Milan Havli¢ek, Kfizany 416

3 |Otakar Janata, Hrnéirska
51, 252 50 Vestec

4 |Jan Buchar, Vesteckéa 350,
252 50 Vestec

MUCE 46512/2017 ze
dne 28.7.2017

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

1. Pro plochy ob&anského vybaveni - véda a
vyzkum stanovit, Ze stavby pro obchod a
sluzby, doprovodné ob¢anské vybaveni,
vyrobni a skladové zazemi, stavby pro
télovychovu a sport Ize vyuzit jen za
podminky, Ze souviseji s hlavnim vyuzitim

plochy, tj. s védou a vyzkumem.

PFfipominka nebyla zapracovana. Navrh zde nepfedpoklada
vytvoFeni monofukéni plochy pro védu a vyzkum. Uzemi
umoznuije vyuziti pro rizné typy obcanského vybaveni véetné
dalSich nekolidujicich €innosti, které se budou ménit v zavisloti
na potfebach uzemi.
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¢. |DO/ obec/ jméno/ adresa  |Cj./doru¢eno dne:

Stru¢né znéni pozadavku/ pfipominky

Vyhodnoceni poZzadavku/ pfipominky

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

2. Nevymezovat v komerc¢ni zo6né
zastavitelné plochy ob&anského vybaveni nad
ramec stavajiciho izemniho planu sidelniho
Utvaru Vestec. Dopravni obsluha probiha
vétdinou z ul. Videnské, ktera je jiz nyni
pretizena.

Pfipominka nebyla zapracovana. Podminkou pro vystavbu na
vétsi Casti zastavitelnych ploch je zpracovani regulaéniho planu
RP-03 a uzemni studie US-2, které budou podrobné;ji fesit
dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch. Vznik novych
pracovnich pfilezitosti v sidle i riznych typud ob&anského
vybaveni mize omezit nynéjsi dojizdku do hl.m. Prahy, ktera
zatézuje ul. Videriska.

3. Upravy koridoru Videriské ulice zafadit
mezi vefejné prospésna opatfeni.

PFfipominka nebyla zapracovana. V Navrhu je stanovena
dokumnetace - regulacniho planu RP-02, ktery podrobnéji
navrhne feSeni celého koridoru (napf. uli¢ni a stavebni ¢ary). Na
zakladé podrobnéjsiho navrhu budou teprve vymezeny pfipadné
vefejné prospésné staby a opatfeni, aby dochazelo k
minimalnimu zdsahu do vlastnickych prav.

4. Doplnit pro plochy smiSené obytné
podminku, Ze rodinné domy budou mit
zajisténo parkovani na vlastnim pozemku.

Pfipominka nebyla zapracovana. PoZzadavek na umisténi
odstavnych a parkovacich stani fesi ustanoveni § 20 a 21
vyhlasky €. 501/2006 Sb. - stavebni pozemek se vzdy vymezuje
tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a
parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na
ném umisténych v rozsahu pozadavku pfislusné ceské
technické normy. Konkrétni feSeni dopravy v klidu je vzdy
pfedmétem pfislusného Uzemniho fizeni na umisténi stavby.

5. "Nelegalizovat" stavby vzniklé v rozporu s
Uzemnim planem.

Pfipominka nebyla zapracovana. Novy Uzemni plan je zpracovan
s ohledem na aktualni stav Uzemi, pokud pfipadné nepovolené
stavby nebyly dosud odstrané&ny a nebyly omezeny né&jakym
limitem v Gzemi, byly zahrnuty do Navrhu. Dodrzovani podminek
uvedenych v izemnim planu, je ukolem zejména pfisluSného
stavebniho Ufadu.

6. Aktualizovat hranici zstavéného uzemi a
plochy smiSené obytné - stav v okoli ulice U
Hrubych, vypustit vymezeni VPS dopravni
infrastruktury WD4C a WDA4B.

Pfipominka nebyla zapracovana. Zastavéné uzemi je
zpracovano k datu 27.1.2014 podle pouzité podkladové
katastralni mapy. P¥i pouziti nové katastralni mapy by muselo byt
aktualizovano celé zastavéné Uzemi, coz by v této fazi
projednavani znamenalo nepfiméfené rozsahlé upravy Navrhu.
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¢. |DO/ obec/ jméno/ adresa

Cj./doru€eno dne:

Stru¢né znéni pozadavku/ pfipominky

Vyhodnoceni poZzadavku/ pfipominky

7. Ponechat vefejné prospésSnou stavbu
WD4A v puvodni Sifi.

Pfipominka nebyla zapracovana. V navrhu je plocha vefejnych
prostranstvi pro umisténi komunikace vymezena z vétsi ¢asti na
pozemku parc.¢. 106/45 ve vlastnictvi obce Vestec. Obdobné je
navrzena VPS WD4A. Pozemek parc.¢. 106/45 nesplnuje
pozadavek §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na min. Sifku
verejného prostranstvi, ktera ma byt pro rodinné domy 8 m,
proto v Navrhu zasahuje plocha vefejnych prostranstvi Caste¢né
na pozemek parc.¢.109/7. Pfi¢emz pro splnéni pozadované
Sifky je potfeba z pozemku parc.€. 109/7 ubrat v severni ¢asti
cca 2 m av jizni ¢asti cca 1 m. Vzhledem k méfitku, ve kterém
se uzemni plan vydava (1:5000), je vymezeni plochy vefejnych
prostranstvi dostateéné. Sitka vefejného prostranstvi navazujici
komunikace je cca 11 m, coz je vyrazné vice nez vyhlaskou
pozadovanych 8m.

5 |Ing. Barbora Bucharova,
Vestecka 350, 252 42
Jesenice Vestec

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem

MUCE 46513/2017
odeslano 27.7.2017,
doru¢eno 38.7.2017

1. Parkovani by mélo byt na vlastnim
pozemku rodinného domu.

Pfipominka nebyla zapracovana. PoZzadavek na umisténi
odstavnych a parkovacich stani fesi ustanoveni § 20 a 21
vyhlasky €. 501/2006 Sb. - stavebni pozemek se vzdy vymezuje
tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a
parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na
ném umisténych v rozsahu pozadavku pfislusné ceské
technické normy. Konkrétni feSeni dopravy v klidu je vzdy
pfedmétem pfislusného uzemniho fizeni na umisténi stavby.

2.V zajmu maximalniho zasakovani
srazkovych vod v Uzemi by mélo byt
uvedeno, Ze voda z reten¢nich nadrzi nebude
vypousténa do DK.

PFfipominka nebyla zapracovana. Pozadavek feSi ustanoveni §
20 vyhlasky €. 501/2006 Sb. - stavebni pozemek se vzdy
vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadeéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo
zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuZziti; pfitom
musi byt feSeno pfednostné jejich vsakovani, neni-li mozné
vsakovani, jejich zadrZzovani a regulované odvadéni oddilnou
kanalizaci k odvadéni srazkovych vod. V mistech, kde neni
mozné zasakovani, je to nesplnitelnd podminka.

3. Vzhledem k vyznamné rozloze plochy 74
by méla byt zastupitelstvu obce ponechana
kompetence schvalovat zastavovaci studii.

PFipominka nebyla zapracovana. Uzemni plan nesmi obsahovat
procesni podminky. Pojem zastavovaci studie neni stavebnim
zakonem stanoven. Uzemni studii pofizuje pFislugny pofizovatel
podle ustanoveni § 30 stavebniho zadkona a zastupitelstvo ji
neschvaluje.
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4. Pro plochy ob¢anského vybaveni - véda a
vyzkum stanovit, Ze stavby pro obchod a
sluzby, doprovodné obZanské vybaveni,
vyrobni a skladové zazemi, stavby pro
télovychovu a sport Ize vyuZit jen za
podminky, Ze souviseji s hlavnim vyuzitim
plochy, tj. s védou a vyzkumem.

Pfipominka nebyla zapracovana. Navrh zde nepfredpoklada
vytvofeni monofukéni plochy pro védu a vyzkum. Uzemi
umoziuje vyuziti pro rizné typy ob&anského vybaveni véetné
dalSich nekolidujicich €innosti, které se budou ménit v zavisloti
na potfebach Uzemi.

5.Doprava z novych rozvojovych ploch v
pramyslové a komeréni zo6né je napojena na
komunikaci Videriskou. Dopravné pretizené
Videriskéby prospélo ponechat rozvoj podle
stavajiciho tzemniho planu sidelniho Gtvaru
Vestec.

PFfipominka nebyla zapracovana. Podminkou pro vystavbu na
vetsi Casti zastavitelnych ploch je zpracovani regulaéniho planu
RP-03 a uzemni studie US-2, které budou podrobné;ji fesit
dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch. Vznik novych
pracovnich pfilezitosti v sidle i riznych typu ob&anského
vybaveni mize omezit nynéjsi dojizdku do hl.m. Prahy, ktera
zatézuje ul. Videnska.

6. Pokud nebude zohlednéna pfipominka €.
5, narlist komercnich ploch pfi WD2 podminit
zprovoznénim uzavieného sjezdu na SOKP u
Dolnich Bfezan a Depa Metra Pisnice.

Pfipominka nebyla zapracovana.

7. Automobilova doprava ze zastavby jizni
obytné lokality Z2C, Z2B by nemala byt
prerozdélovana do sidlisté bytovych domu a
svadéna do centra do nevyhovujici kfizovatky
ul. Ve Stromkach. Zastavba by méla byt
podminéna vznikem dalSi obsluzné
komunikace napojené na nadfazenou
infrastrukturu (Videriskd, Vestecka)

PFfipominka nebyla zapracovana. Pro napojeni lokalit na ul.
Vesteckd je kromé stavajici ul. Ve Stromkach navrzena vefejné
prospésna stavba WDA4A - mistni obsluzna komunkace, popf. je
mozné prodlouzeni ul. U Hrubych. Napojeni na ul. Videriska neni
mozné vzhledem ke stavajici zastavbé podél této ulice.

8. Koridor WD 1B by mél byt vymezeny pro
pfiméstkou hromadnou dopravu, nikoliv pro
sbérnou komunikaci pro nové komeréni
plochy.

Pfipominka nebyla zapracovana. Koridor je jiz v Navrhu
vymezen pouze pro hromadnou dopravu (viz. kap. F.3.7.)
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9. Zamysleny ozelenény bulvar pfi ul.
Videriska by mél byt vymezen jako verejné
prospésna stavba, lhuta 5-ti let na projednani
RP, ktery vyzaduje souhlasy v§ech vlastnik(
provozoven, je neredlna.

Pfipominka nebyla zapracovana. V Navrhu je stanovena
dokumnetace - regulagniho planu RP-02, ktery podrobné;i
navrhne feSeni celého koridoru (napf. uli¢ni a stavebni ¢ary). Na
zakladé podrobnéjsiho navrhu budou teprve vymezeny pfipadné
verejné prospésné staby a opatfeni, aby dochazelo k
minimalnimu zasahu do vlastnickych prav. PFi projednavani RP z
podnétu nevyzaduje stavebni zakon souhlasy vSech viastnik(.

10. V roce 2012 byla vyCerpana stavajici
kapacita COV. V Narhu neni vyhodnoceno,
zda je kapacita dostacujici pro vSechny
rozvojové plochy.

Pfipominka byla zapracovana. V Navrhu byly aktualizovany
Udaje o stavajici kapacité COV a zkontrolovany potfebné
kapacity pro navrhované plochy.

11. Zpusob likvidace splaskovych vod z
rozsahlych ploch pramyslové zény - plochy
OK a OVV by mél byt specifikovan. Nenéla
by byt umoznéna likvidace Zzumpami. Nebyl
vyhodnocen pozadavek OZP MU Cernosice
na provéfeni kapacity COV Safina a kdo na
ni bude napojen.

PFfipominka nebyla zapracovana. Konkrétni zpusob likvidace
splaskovych vod pfi umistovani staveb na plochach ob&anského
vybaveni OK a OW bude feSen podle potieb a vyuziti
jednotlivych provozll v souladu s platnymi pfedpisy. Posouzeni
COV Safina bylo doplné&no do oddvodnéni Navrhu.

12. Nebyla vyhodnocena pfipominka
posunuti hranice lokalniho biokoridoru do
trasy vodotece OlSanského potoka. Rozvoj
komer¢nich areal vyvolava fakticky zanik
biokoridoru.

PFfipominka nebyla zapracovana. Navrh biokoridoru byl
zpracovan opravnénou osobou, dotéené organy s jeho
vymezenim souhlasily.

13. Nebyla vyhodnocena pfipominka zména
plochy LO na stav OK komerce; oploceni a
LO soudasti arealu stavebnin DEK.

Pfipominka nebyla zapracovana. Novy Uzemni plan je zpracovan
s ohledem na aktualni stav Uzemi. Do zastavéného uzemi byly v
souladu s § 58 stavbniho zdkona zahrnuty pozemky v intravilanu
a dale pozemky vné intravilanu - zastavéné stavebni pozemKky,
stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,
ostatni vefejna prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi. Zastavénym
stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole€nym oplocenim, tvofici souvisly celek s
obytnymi a hospodafskymi budovami.
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14. Ponechat vefejné prospésnou stavbu
WDA4A v kontinualni $ifi pro automobilovou
dopravu.

Pfipominka nebyla zapracovana. V navrhu je plocha vefejnych
prostranstvi pro umisténi komunikace vymezena z vétsi ¢asti na
pozemku parc.¢. 106/45 ve vlastnictvi obce Vestec. Obdobné je
navrzena VPS WD4A. Pozemek parc.¢. 106/45 nesplnuje
pozadavek §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na min. Sifku
verejného prostranstvi, ktera ma byt pro rodinné domy 8 m,
proto v Navrhu zasahuje plocha vefejnych prostranstvi Caste¢né
na pozemek parc.¢.109/7. Pfi¢emz pro splnéni pozadované
Sifky je potfeba z pozemku parc.€. 109/7 ubrat v severni ¢asti
cca 2 m av jizni ¢asti cca 1 m. Vzhledem k méfitku, ve kterém
se uzemni plan vydava (1:5000), je vymezeni plochy vefejnych
prostranstvi dostateéné. Sitka vefejného prostranstvi navazujici
komunikace je cca 11 m, coz je vyrazné vice nez vyhlaskou
pozadovanych 8m.

15. Na komunikace v zastavitelné ploSe Z2B
bylo v roce 2013 vydano Gzemni rozhodnuti a
stavbni povoleni. Stavby jsou realizovany. Je
proto bezpfedmétné vymezovat ¢ast z nich
jako verejné prospésna stavba WD4B a
WDA4C.

PFfipominka nebyla zapracovana. Stavby mistnich komunikaci
zatim nejsou evidovany v KN a pozemky dosud nejsou ve
vlastnictvi obce Vestec, proto byly vefejné prospésné stavby v
navrhu ponechany.

16. Zamyslené namésti pfi komunikaci
Vestecka by mélo byt vymezeno jako vefejné
prospésné opatieni, nebot pfi deklarovani
nesouhlasu vlastnika se zamérem by mohlo
dojit po uplynuti IhGty pro projednani
regula¢niho planu k zastavéni uzemi.

Pfipominka nebyla zapracovana. V Navrhu je stanovena
dokumnetace - regulagniho planu RP-01, ktery podrobné;i
navrhne feSeni celého Uzemi (napf. uliéni a stavebni ¢ary,
vzhled vefejnych prostranstvi,..). Na zakladé podrobnéjsiho
navrhu budou teprve vymezeny pfipadné vefejné prospésné
staby a opatfeni, aby dochézelo k minimalnimu zasahu do
vlastnickych prav. Pfi projednavani RP z podnétu nevyzaduje
stavebni zakon souhlasy vSech vlastnikd.

6 |Ing. Barbora Bucharova,
Vesteckéa 350, 252 42
Jesenice Vestec

MUCE 47413/2017
odeslano 28.7.2017,
doruceno 31.7.2017

Body &. 1 az 16 jsou totozné s pfipominkou
MUCE 46513/2017. DalSi pfipominka se tyka
zakresleni komunikaci v ploSe Z2Ba Z2C.

Pfipominka byla odeslana 28.7.2017. Lhata pro podani
pfipominek byla do 7 dnll od konani vefejného projednani dne
20.7.2017, {j. Inata byla do 27.7.2017. K pozdéji uplatnénym
stanoviskdm, pfipominkam a namitkam se podle ustanoveni §
52 stavebniho zakona nepfihliZi.

PFiloha ¢€.2 k oddvodnéni zpracovaného pofizovatelem
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