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A. RESENE UZEMi A VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemni plan Fesi celé spravni Gzemi obce Vestec, kterd se rozklada na jednom
katastralnim Gzemi.

kod KU nazev kraje

nézev KU | vymera |kéd obce | nézev obce

781029 | Vestec u Prahy | 472 ha | 513458 | Vestec | Stredocesky kraj

Vestec je obci ve StfedoCeském kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu obce
s roz8ifenou pusobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym
obecnim ufadem Jesenice.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v rdmci samostatnych prdzkumd a rozborQ, a je
zakresleno ve vykrese zékladniho ¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Gzemi byla
vymezena nad mapou KN v souladu s 858 Stavebniho zakona a zachycuje stav
ke dni 27. 1. 2014.

B. ZzAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Vestec leZi ve StfedoCeském kraji, na rozhrani Prahy a jizniho segmentu prazského
pfiméstského regionu, mezi meéstskym &astmi Praha 4-Kunratice, Praha-Libus a
Praha-Seberov, a obcemi Jesenice a Zlatniky-Hodkovice. Obec je funkéné
integrovana do PraZzské aglomerace, dobfe dostupnd po silnici i pravidelnou
autobusovou dopravou.

B.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMiI

Vestec je dynamicky se rozvijejici obci. Zajem o bydleni vychazi zejména z dobré
dopravni dostupnosti obce vuci hl.m. Praze, i faktu, Ze Vestec mé rozsahlé plochy
vybavenosti, obchodu, sluZzeb a vyroby, s mnozZstvim pracovnich pfilezZitosti.

Uzemni plan pocita s dalSi urbanizaci obce v jiz danych hranicich zastavitelnych
ploch, pfedevsim ofekavanou vystavbou nového centra pfi kfiZzeni Vestecké ulice
s Videriskou. Vyznamnou trasou, ktera je UP Vestce konkretizovana, je koridor
hromadné dopravy trasovany severojiznim smérem v zapadni ¢asti Uzemi, (navazuje
na trasu na Uzemi Jesenice a mifi k planované trase metra D v Pisnici.

Koncepce zakladniho €lenéni urbanizovaného Gzemi obce na jeho jednotlivé slozky
je nasledujici: zéapadné od hlavni urbanistické osy — ulice Videnské — jsou
stabilizovany rozséhlé plochy ob&anského vybaveni — komer €éni plochy , doplnéné o
nové zastavitelné plochy pro v édu a vyzkum . Severojiznim smérem je Gzemim
obce proloZzeno zelenou pate fi -Uzemim pro krajindfsky park, které vymezuje
vychodni hranici soustfedénych ploch pro bydleni .

Na zékladé zadéani byly rozSifeny plochy pro ob&anskou vybavenost — télovychovna a
sportovni zafizeni na severovychodnim okraji sidla, a nové byly vymezeny plochy pro
védu a vyzkum v jihozdpadnim sektoru obce.

Cilem tohoto Uzemniho planu je kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do
kvalitativné vys3i kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a
to zejména urbanistickych os a prostoru jejich k  FiZzeni, a vytvofeni podminek pro
vznik nového verejného prostranstvi s nejvyS§Sim spole¢enskym vyznamem — nového
nameésti pfi kfizeni zminénych sméra.



Cilem tohoto Uzemniho planu je zakotvit koncepéni FeSeni krajiny pfimo do
pfedmétné uzemné planovaci dokumentace.

Koncepce dopravni obsluhy uzemi, které je v sou€asnosti zcela zavislé na silni¢ni
dopravé, pocitd s koridorem hromadné dopravy  (dfive trasa tzv. ,metrobusu®)
z budouci kone¢né stanice metra D — Pisnice do Vestce a dale do Jesenice, pfipadné
smérem do Zlatnikd - Hodkovic. Rozvijena bude téZ doprava cyklisticka a pési.

Uzemni plan nové vymezuje Gzemni systém ekologické stability ~ (USES) .

Bazalni schéma vztahd v Uzemi Vestce, Ing. Pavel Holubec, PhD.

Uvedené schéma zachycuje z&kladni vztahy sloZzek osidleni z hlediska skladby
osidleni, déju v izemi a vztahd k okoli obce. Silnou stopu pfedstavuje zejména ulice
Videriské se svou bohatou historii.

Struktura Vestce byla historicky formovana podél navsi pfi Vestecké ulici, a pozdéji
rozvojem aktivit podél Videriské ulice. Vzajemnym prolinanim téchto vlivd vniklo
Uzemi s pomérné pravidelnym Fadem, ktery se da vyjadiit jako ,Vesteckd mfizka“.
VyznaCena kompozi¢ni soustava dobfe odrazi i vztah mezi osidlenim a
nezastavitelnymi plochami obce, a muZe byt do budoucnosti nenéasilné rozvijena.



Vestecka mrizka — zfetelna osnova Gzemi obce

B.2. HODNOTY UZEMi

Uzemi Vestce pfedstavuje typickou pfiméstskou krajinu, které dominuje zastavba,
infrastruktura a ornd pada. Hodnoty Uzemi maji pfevdzné mistni vyznam a a¢ ma
Vestec pomérné bohatou historii, intezivni rozvoj ji spiSe smazava..

v rv

Kulturné hodnotné je historické jadro obce — rozSifeny prostor Vestecke linearni navsi
(podél ul. Vestecke), s kvalitni parkovou Upravou a rekonstruovanymi pavodnimi
domy a statky. Nachazi se zde i 2 pamatné stromy — Vestecké lipy u pamatnikd
padlym.

Pfirodné hodnotné a zéaroven ekologicky stabilni plochy se nachézeji zejména ve
vychodni ¢asti katastru — jde o lesik u zasobniku vody pro Prahu a o Vestecky rybnik
s pomérné Sirokym pasem vzrostlé stromové zelené a na néj navazujici pfirodné-
rekreaCni plochy a chodniCky. VodoteCe, které Uzemi odvodriuji — OlSansky a
Vestecky potok — byly povétSinou narovnany a doprovazi je pouze fragmentarni
zelen.

O¢ mensi jsou stavajici hodnoty uzemi, o to vétSi pozornost je tfeba vénovat jejich
aktivnimu vytvafeni, coZ je ostatné pfedmétem urbanistické koncepce Vestce i
divodem tvorby krajiny v rdmci Uzemniho planu.



B.3. TVORBA KRAJINY

Vzhledem k nedostatku prostoru obce Vestec pro tradi¢ni feSeni krajiny se zde nabizi
moznost aplikace principu Zelené infrastruktury . V intenzivné uZivaném a
obydleném uzemi je totiZ nutné zasadné stanovit hranice a prostor pro infrastrukturu
technickou a infrastrukturu zelenou, kterd je v Ceské republice novym pojmem.
Prvofadym uUkolem je zvySeni retence vody v Gzemi vyuZitim pfirodé blizkych
opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé potfebuji k b&Znému
kazdodennimu Zivotu.

Plocha Zelené patefe bude tvofena pfevazné travnatymi porosty, vysadbami dfevin a
porostt pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokd, vodnich ploch, mokfadu
stavajicich a navrzenych. Soucasti zelené patefe budou péSi a cyklo-komunikace,
détské a sportovni hiisté. Navrh Zelené patefe vytvafi potencial a prostor pro pFisti
tvorbu a névrh krajina fského parku .

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VGETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Centrum obce

Centrum Vestce tvofi naves pfi ulici Vestecké a pokraCovani vefejného prostoru dané
ulice az do ulice Hodkovické (pfes kfizeni s Videriskou). Centrum je na vychodni
strané ohrani¢eno ulici Na Prahoné, a na zapadni strané kfizenim ul. Hodkovické
s koridorem hromadné dopravy (dfive ,metrobus").

V plo3e zastavitelného bloku Z1A a navazujici ploSe prestavby P1, bude vytvofeno
nové namésti — dosud chybéjici soustfedéné vefejné prostranstvi. Velikost nového
nameésti i jeho propojeni s vyznamnymi vefejnymi prostory ulic Vestecké, Hodkovické
a Videriské, bude stanovovat regula €ni plan RP-01.

Tento UP Vestce stanovuje nepfekrogitelnou hranici zastavitelné plochy Z1A i Z17A
pro polohu uliéni &ary, vnitfni uliéni sit bude specifikovana v regulaénich planech RP-
01 a RP-03.

Soucasti predmétného uzemi je plocha prestavby P1, jejimZz smyslem je uvolnit
Gzemi pro adekvatni vyuZiti nejvyznamnéjSiho mista obce.

Ulice Vide nska

Uzemni plan navrhuje pfebudovat ulici Videfiskou na pfiméstsky ozelen &ny bulvar
o celkové Sifce 52 metri. Uzemim je prolozena Gtyffada alej (interakeni prvek 1P30),
navrZzena k obnové z vysokokmennych druhl. Dfeviny doporu€eny dle krajinného
planu - lipa, dub, jasan, javor mlég, javor klen, habr, jilm. Upravy Videniské ul. se
dotykaji celé jeji délky od kfizovatky s ulici Vesteckou a Hodkovickou az k severni
hranici obce, k hranicim hl. m. Prahy. Pro koridor Videriské ulice bude zpracovan
regulaéni plan RP-02. V misté kfizeni s ulici Vesteckou a Hodkovickou bude
respektovat FeSeni regulacniho planu RP-01. Stavajici objekty zasahujici do profilu
bulvaru budou respektovéany.

Obytné plochy

Obytné Gzemi mezi ulici Videfiskou a plochou Zelené patefe je v tomto UP slougeno
do jedné funkéni plochy S-plochy smiSené obytné (stavajici i rozvojové obytné plochy
jsou v izemi na vychodé od Videnskeé ulice),

Plochy ob ¢anské vybavenosti



Uzemni plan vymezuje plochu umoziujici vybudovani spolecensky vyznamného
zafizeni ob&anské vybavenosti, zejména se zaméfenim na vzdélavani a vychovu, na
vychodnim okraji Vesteckého rybnika, koordinované s tvorbou krajiny v této Casti
Uzemi a feSeni USES.

Plochy pro sportat élovychovu

Soucasti pfirodné — rekrea¢niho pasu trasovaného podél vychodniho okraje obytné
Uzemi je Vestecky rybnik, ktery byl jiz krajinné upraven. Rozsahlé Gzemi pro sport a
télovychovu je uréeno pro vybudovani sportovniho zafizeni nadmistniho (pfipadné
celostatniho) vyznamu.

Uzemi komer énich ploch

Podél ulice Vidernské a zapadné od ni jsou situovany plochy lehké vyroby, sluzeb a
distribuce zboZi (plochy OK), které téZi z polohy na vytizené dopravni spojnici a
zaroven blizkosti ke sjezdu ze silni€niho okruhu kolem Prahy. Regulativy vyuZiti sice
umozniuji pokracovani ve stavajici lehké vyrobé, ale do budoucna by tyto plochy mély
slouzit spiSe obchodu a sluzbdm. Soucésti tohoto pasu je téz specifickd plocha
vojenského objektu (plocha X).

Uzemi pro v &du a vyzkum

Dulezitym prvkem pasové struktury zemi, jehoZ vyuZiti jiz zapo€alo vystavbou areélu
BioCev, je Gzemi pro v édu a vyzkum (plochy OW). Rozvoj tohoto Uzemi souvisi
s nedavnym zlepSenim dopravni obsluZnosti Vestce po dokon&eni silniéniho okruhu
DO (napojeni na metropolitni region, kam se ve zvySené mife sté€huji obyvatelé
s nejvy$Sim vzdélanim), ale téz s planovanou vystavbou hromadné dopravy, ktera
zlepSi napojeni na Prazskou metropoli, kde je soustfedéna vétSina univerzit a
vyzkumnych pracovist.

Koridor hromadné dopravy

Zapadni ¢asti uzemi prochézi koridor kapacitni hromadné dopravy (dfive
nazyvany ,metrobus”). | nadéle je uvazovan systém ,metrobusu, popf. tramvaje. Na
z&kladé studie k zaméru jsou na Uzemi Vestce planovany dvé zastavky — na urovni
centra (pfi ulici Hodkovické), a v ulici Primysloveé (severni okraj BioCevu). Pfedmétny
koridor poskytuje prostor pro vedeni cyklostezky i pro pas zelené.

Cyklotrasy, cyklostezky

Obec lezi na trase cyklotras spojujicich hl. m. Prahu s navazujicim krajinnym
zdzemim. Vyznamnou cyklostezkou je A202, trasovana po hranici Uzemi feSeného
krajinnym planem, vyznamnou cyklotrasou je 8100/A 50 Prazské kolo, trasovana
uliéni siti (silnice 111/10114)

Pési trasy

vvvvv

hladiné jmenované vodni plochy (dfevéné molo) navazujici na péSiny v navazujicim
biocentru.

Technicka infrastruktura

Na okrajich urbanizovaného Uzemi jsou situovany stavby, plochy a trasy mistni i
metropolitni infrastruktury  (plochy TI). Jde zejména o areal vodojemu a Upravny
vody pro Prahu, Vesteckou &istirnu odpadnich vod (COV) a trafostanici 110/22 kV.
Severovychodni a severozapadni Casti katastru pak prochazi fada tras dopravni
(Vestecky pfivadé¢ k DO) i technické infrastruktury (vedeni velmi vysokého napéti,
vysokotlaky plynovod, dalkové vodovodni pfivadéce vodarenské soustavy Zelivka).

Regula éni plany



Uzemni plan Vestce vymezuje 3 urbanisticky ddlezité plochy, resp. koridory
s podminkou pofizeni a vydani regulacniho planu: RP-01 Vestec-centrum, RP-02
Videnska ulice, RP-03 Vestec-centrum-zapad

Uzemni studie

Jsou navrzeny 3 plochy s podminkou zpracovani uzemni studie: US1 (Za Vesteckym
rybnikem), US2 (Vestec-jihozapad, plochy pro v édu, vyzkum a komer €ni zonu),
a US3 (Vestec-sever).

Plochy p Festavby

Uzemni plan Vestce vymezuje 3 plochy pfestavby: P1, P2 a P3 (popis viz kapitola
C3)

Tvorba krajiny

Krajinné zézemi obce bude posileno a zddraznéno v celém zamovém uUzemi
feSeném v rozsahlych plochach, vymezenych pro NK- plochy smiSené
nezastavitelného Uzemi- jednd se o pas pozemkd prochézejici od jihu k severu
vychodni Casti Vestce, navazuje na ekosystémy na Uzemi Jesenice, a vyuZziva
biotopu OlSanského potoka.

Plocha této zelené patefe v krajiné je nedilnou souc¢asti UP Vestce.

Vestecky rybnik

Zakladem krajinného Uzemi Vestce je Vestecky rybnik — Usilim obce vytvofené

v v

v v

Voda v krajin &

V rovinném Gzemi obce se nachazeji mélce zahloubené vodotece Vesteckého potoka
a Olsanského potoka. Jejich linie jsou zakladem tras systému USES i navrzené
,.zelené patefe*. Uzemni plan usiluje o zvy3eni retenénich schopnosti krajiny
zapojenim rozsahlych mokfadnich ploch do Gzemi feSeného krajinnym pldnem, i o
stabilizovani linii melioracnich struh, které tvofi pfitoky jmenovanych vodotedi.

Lesy

Lesik u vodarny na vychodnim okraji Uzemi obce je navrZzen k vyuZziti jako verfejné
pfistupna parkova zelen. Dané misto ma tésnou vazbu k plocham navrhované zelené
patefe i k vymezenym plocham pro sport a télovychovu a zamérem je odstranit izolaci
této Casti Uzemi Uroviiovym nebo mimouroviiovym prekroCenim ulice Vestecké pro
pési.
C.2. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny (viz. kap. E) a tyka se zelené
a pfirodnich ploch v sidle (tj. v zastavéeném a zastavitelném Gzemi).

NejvyznamnéjSimi prvky sidelni zelené bude alej v koridoru ulice Videriské

V dalSich ploch&ch vefejnych prostranstvi obce — navsi podél ulice Vestecké a
rozSifené C&asti ulice U Parku — se i nadale budou uplatfiovat samostatné plosky
vefejné zelené, jakoZto kvalitné upravené plochy.

Do systému sidelni zelené je navrzeno zapojit lesik u vodarny a ozelenénou plosku
omezeného rozsahu je navrzeno zaloZit na placku mezi zastavbou u HrnCifa (ulice
V Uhoru).

V urcité mife je zelen zastoupena i v zastavénych plochach, pfedevSim jako
soukromé zahrady (plochy S) — a to zejména v centrélni ¢asti obce, pfipadné jako
travniky, aleje a solitérni stromy v plochach vefejnych prostranstvi (PV) a obéanského



vybaveni (OV). V nepatrné mife je zeleri soucasti nékterych ploch komeréni zény
(OK), hojné vice se zelen uplatfiuje v okoli fotbalového hfisté (plocha OS).
Do systému sidelni zelené patfi peclivé sestavenad soustava interak&nich prvkd,

z nichZ tzv. Jelinkova zahrada (IP7) v zastavéném Uzemi je navrZzena k vynéti z LPF
a pro zaloZeni verejné pfistupného obecniho lesoparku.

C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY

V feSeném Uzemi jsou vymezeny 3 plochy prestavby:

Oznacen | Vyméra [ha] zpUsob vyuziti Podminky vyuZiti
i plochy
P1 0,78 S vydat regulaéni plan RP 01,
odstranit brownfield na velmi vyznamném misté obce, uvolnit
Uzemi pro vybudovani nového centra obce
P2 2,66 S pfebudovat Uzemi na obytny aredl, vyuzivajici atraktivni
polohu v blizkosti centra obce a na okraji cyklotras a
krajinného zazemi obce
P3 2,54 OK pfestavba vily se zahradou, uzivané v minulosti pro
neobytné Ucely (radiokomunikace), na Uzemi komerénich
ploch pfi ulici Hodkovické
UP vymezuje celkem 27 zastavitelnych ploch (lenénych na diléi lokality):
Oznaceni | Vymeéra [ha] zplsob vyuziti | Vymeéra Podminky vyuZziti
plochy celkem [ha]
Centrélni ¢&st Vestce, Uzemi novéh o centra a bezprost fedniho okoli
Z1A 1,468 S vydat regula¢ni plan RPO1,
3,36 vybudovat nové centrum obce s ndméstim
Z1B 0,958 S (Véemé Lokalita je pfedurCena pro nizkopodlazni zéastavbu
komunikaci) | mastskeho typu navazujici na nové zakladané
Z1C 0,930 S centrum
Jizni okraj sidla Vestec, v navaznosti na centralni ~ ¢4st
Z2A 2,050 S Koordinace s lokalitou Z2B a P2
Z2B 4,145 S bilance a feSeni dle zpracované Gzemni studie
Z2C 1,390 S 7,99 ujasnéni vazby na plochy Jesenice, FeSeni
dopravniho propojeni danych sidel, FeSeni propojeni
s ulici Videriskou
Z2D 0,405 S
Jihovychodni okraj sidla Vestec, v SirSi navaznosti na centralni  €ast
Z3A 0,410 S
1,99
Z3B 0,738 S




Z3C 0,133 S Doplnéni dil€ich proluk zastavbou, ve vazbé na
jiz zastavéné prevadzné obytné Uzemi pfi ulici
Z3D 0,088 S Vestecké
Z3E 0,243 S
Z3F 0,377 S
Z3G 0,107 S
Vychodni okraj sidla Vestec
Z4 5,713 S 571
Z5 1,613 S 1,61
Z6 0,631 OK 0,63
Severovychodni okraj obce — ndvaznost na Hrn ¢ire
Z7 2,382 S
Z8A 0,792 S
8,23
/8B 0,111 S
Z9 4,946 S bilance a feSeni dle provedené parcelace
Navaznost na Jesenici - jizni okraj obce Vestec
710 ‘ 0,760 ‘ S ‘ 0,76 ‘
711 ‘ 1,119 ‘ S ‘ 1,12 ‘
Plochy p fevazné pro ob ¢anské vybaveni
Vychodni okraj sidla Vestec
712 ‘ 1,888 ‘ oV ‘ 1,89 ‘ zhotovit Gizemni studii US1
Plochy p fevazné pro sport a rekreaci
Vychodni okraj sidla Vestec
713 | 7,800 | 0s | 7,80 |
714 | 1,478 | 0S | 1,48 |
Plochy p fevazné pro ob ¢anské vybaveni —komer éni z6nu
Centrélni ¢ast sidla — jizni ndvaznost
Z15A | 0,100 | oK | | vydat regulaéni plan RPO1
Z15B | 0,585 | oK o9
Jihozapadni okraj obce
7168 | 2,160 | OK
Z16C

| 1,340 | OK



Centralni éast sidla — severni navaznost

Z17A 6,205 OK vydat regulaéni plan RP 03, v Uzemi podél
ulice Videnské respektovat regulacni plan RP
8,80 02 (podminka vydani RP 02)
Z17B 2,594 OK |
Stredni, zapadni a severni €ast obce
Z18 1,123 OK v Uzemi podél ulice Videnské respektovat
1,12 regulacni pldan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z19 5,618 OK v Uzemi podél ulice Videnské respektovat
5,62 regulacni pldan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z20 0,310 OK 0,31
Z21A 0,416 OK
Z21B 0,407 OK 0,83 v Uzemi podél ulice Videriské respektovat
regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z22A 4,662 OK zhotovit Uzemni studii US3
Z22B 0,230 OK 4,89 v Uzemi podél ulice Videriské respektovat
regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z23 3,460 OK v Uzemi podél ulice Videnské respektovat
3,46 regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z24A 0,539 OK v Uzemi podél ulice Videnské respektovat
regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
1,41
Z24B 0,873 OK v Uzemi podél ulice Videnské respektovat
regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
725 1,832 OK 1,83
726 2,360 OK 2,36
Z27A 1,472 ow
Z27B 0,899 ow 14,61
Z27C 12,240 Oow, OK zhotovit Gzemni studii US2

Pozn.: vyznam zkratek viz kapitola F.




KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCGETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1. VEREJNA INFRASTRUKTURA — VE REJNA PROSTRANSTVi A OB CANSKE
VYBAVENI

D.1.1. VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni urbanistickou i dopravni osou Uzemi je ulice Videnska, kterou je navrzeno
pfestavét do podoby pfiméstského bulvaru (viz. RP1) a timto podtrhnout jeji vyznam
a zaroven zlepsit obraz obce v o€ich ji projizdéjicich lidi. VedlejSi osu, definujici
centrum Vestce a provazujici jednotlivé funkéni pasy, tvofi ulice Vesteckd a
Hodkovicka. Vefejny prostor na kfizeni téchto os (Satalka) je velmi vyznamnou
spojnici jmenovanych tras a proto je tfeba se jeho uspofadanim a podobou podrobné
zabyvat pfi tvorbé regulacniho planu RP 01.

Severojiznim smérem je v zapadni Casti feSeného Uzemi vymezen koridor kapacitni
hromadné dopravy, jehoZz smyslem je uZSi integrace jizniho segmentu prazského
zdzemi do systému metropolitni dopravy. Na Uzemi Vestce jsou navrzeny dvé
zastavky. Jedna v ulici Hodkovické, navazujici na centrum obce. Druhd v ulici
Primyslové. DalSi paralelni osa uzemi prochazi pfirodné-rekreaénim pasem (stfedni
a vychodni ¢ast Uzemi) a je ur€ena pfedevsim pro chodce a cyklisty.

Uspofadani verfejnych prostranstvi v b&Zném prostfedi obytnych zastavitelnych ploch
je definovano platnymi legislativnimi poZzadavky na jejich Sifku a bude na tzemi obce
respektovano (ustanoveni vyhlaSky ¢.501/2006 Sb., v platném znéni — 6,5/8 m Sitka
vefejného prostranstvi obsahujici komunikaci zpfistupfiujici pozemky rodinného
domu, respektive 10,5/12 m u bytového domu. Regulagni plany stanovi zvlastni
regulativy ur€ujici graficky polohu uli¢nich ¢ar v feSenych plochéach.

D.1.2. OBCANSKE VYBAVENI

Ve Vestci se nachézi zékladni aZ stfedni obCanska vybavenost (obecni Gfad, Skolka,
razné sportovni aredly, nékolik détskych hfist). Je zde hypermarket, nékolik
autoservisu, Cerpaci stanice PHM, nékolik restauracnich a ubytovacich zafizeni a
fada dalSich drobnych provozoven obchodu a sluzeb. V obecnim Gfadu je
provozovana univerzita tfetiho véku, dale v obci funguje Klub seniord Vestec a
peCovatelska sluzba a v obecnim Gfadu se nachazi detaSované pracovisté Méstské
policie Cernosice.

Uzemni plan vymezuje celou fadu ploch, kde Ize umistovat ob&anské vybaveni.
V plochach smiSenych obytnych (S) se prfedpokladd zejména vybaveni, souvisejici
s bydlenim (maloobchod, nerusici sluzby, Skolky apod.). Plochy komeréni zony (OK)
slouzi pfedevsim pro Sirokou nabidku prodejnich ploch a sluzeb, zvelké Casti
nadmistniho charakteru (pro SirSi pfiméstsky region) a pro obchod a sluzby mohou
slouzit téZ plochy, uréené pro védu vyzkum (OW). Uzemni plan dale vymezuje
pomérné vyznamné plochy pro télovychovu a sport OS (lokality Z13, Z14), a velmi
dulezitou plochu pro vefejnou infrastrukturu OV, s preferenci pro vzdélavani Lokalita
Z12).

D.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Komunikacni systém obce je tvofen infrastrukturou ulic a vefejnych prostranstvi, které
slouzi pro pohyb chodcu, cyklistl, automobild a hromadné dopravy. Dopravni toky,
které uzemim prochazeji, vyznamnym zpusobem ovliviiuji jeho fungovéani, funk&ni
vyuZiti i podobu.



Vestec se nachazi na vyznamné spojnici Prahy s jejim suburbannim zazemim. Z toho
vyplyva zna€né zatéz pfislusné dopravni infrastruktury (zejména silnice 11/603 — ulice
Videnské), a negativni dopady na kvalitu Zivotniho prostiedi v obci. Zaroven vSak
prispiva k rozvoji podniké&ni a rozvoji pracovnich pfileZitosti.

Uzemni plan Vestce k dopravé pfistupuje nasledujicim zptisobem:

» vychazi z pasového — liniového uspofédani Gzemi, coz konkrétné znamena, Ze
intenzita dopravy na Videriské ulici je respektovana a prestavbou jejiho koridoru
v pfiméstsky bulvar bude oslaben dosavadni negativni dopravni utilitarni raz.

» za UCelem zlepSeni dopravni dostupnosti SirSiho spadového uzemi je na zépadni
strané Uzemi obce vymezen koridor kapacitni hromadné dopravy, a na druhé strané
(pfi vychodnim okraji obce) jsou vedeny trasy pro dopravu nemotorovou a rekreacni;
samotnou ulici Videfiskou je navrZzeno postupné prestavét do podoby pfiméstského
bulvaru, kde bude moci vedle dopravy automobilové koexistovat i doprava cyklisticka
a pési

D.2.1. SILNICNi DOPRAVA
D.2.1.1. SIRSI DOPRAVNI SOUVISLOSTI

Severozapadni Céasti katastru obce je veden Vestecky pfivadéc, napojujici Silniéni
okruh kolem Prahy (SOKP, Prazsky okruh, dalnice DO) na silnici 11/603, ktera vede od
Méstského okruhu (Jizni spojky), pfes Libu§, Kunratice a Vestec do Jesenice a dale
smérem na Jihovychod (Horni Jir€any, Novd Hospoda, Nespeky), kde se u feky
Sazavy napojuje na silnici I/3. Dalnice DO pfebir4 vyznamny podil tranzitni dopravy
okolo Prahy, silnice 11/603 pfebird vekou C¢ast dopravy mezi Prahou a jiznim
segmentem jejiho suburbaniho zazemi (doprava z Jesenice, Jir€an, Psar, Jilového,
Nové Hospody), ale i z dolniho posézavi. Zprovoznéni jizni ¢asti Prazského okruhu
v z&fi roku 2010 ve Vestci zmirnilo intenzitu tranzitni dopravy, nicméné se oekava
jeji dalSi rast.

Zamérem v oblasti silniéni dopravy je pfestavba kfizovatky na Satélce (kfizeni obou
dopravnich os Uzemi), ktera je v soucasnosti nevhodné feSena. Detailni dopravni
feSeni bude uplatnéno pfi feSeni regula¢niho planu RP-01.

Casti Gizemi Vestce, t&sné pfiléhajici k Hrn&iFim a Jesenici, jsou feSeny jako doplnéni
struktury zastavby jmenovanych obci. Uzemni plan Vestce koncepéné nevymezuje
Zadné nove kapacitni propojeni obce s témito sousedicimi obcemi.

D.2.1.2. MISTNi SBERNE KOMUNIKACE
Jako hlavni sb érné komunikace funguji silnice Il. a Ill. tfidy, které zaroven tvofi

urbanistické osy (ulice Videnska, Vestecka a Hodkovickd).

Za vedlejSi sb érné komunikace jsou povazovany ulice Na Spojce, V Jahodarné, Ve
Stromkéach, Na Prahoné, Primyslova a v ¢asti Hrn&ifl ul. V Uhoru.

Zamérem obce je prestavba kiiZzovatky Vestecka-K Jahodarné-Ve Stromkéach.
D.2.1.3. MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE
Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice (plochy PV), v nichZz dopravni prostor

tvofi zpravidla zpevnény asfaltovy povrch, ¢asto doplnény i o chodnik.

Mistni obsluzné komunikace v zastavéném Uzemi je vhodné postupné rekonstruovat
do podoby obytnych zdn, jejichZ soucasti je integrace pési, cyklistické a motoristické
dopravy v ramci vefejného prostoru se snizenou rychlosti (30 km/h).

V zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby budou trasy novych komunikaci
reSeny v ramci FeSeni téchto ploch a poZzadovanych regulaénich planech a uzemnich



studiich a to tak, aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace IV. tfidy
(zklidnéné komunikace — obytné zony), anebo komunikace Ill. tfidy (obsluzné
komunikace).

Veskeré nové budované komunikace a komunikace k rozsifeni i rekonstrukci budou
usporadany s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby,
|ékafské sluzby a odvoz odpadkd. Minimalni poZadovana trvale prijezdna Sitka
komunikace je 3 metry.

Pro feSeni dopravy v klidu jsou v regulativech vyuZiti zemi (pravidlech pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti) stanoveny pozadavky na kapacity stani vozidel
u jednotlivych druhu staveb.

D.2.2. HROMADNA DOPRAVA

Vestec je soucasti systému Prazské integrované dopravy (PID). Obec leZi na trase
nasledujicich autobusovych linek: Budé&jovicka (metro C)-Kr¢-Vestec-Jesenice (a dale
do Zdiméfic, Psar a Jilového, Hornich Jiréan a Kamenice) a Opatov (metro C)-
Hrngife- Vestec.

V Uzemi Vestce je zapracovan zamér stabilizace trasy kapacitni hromadné
dopravy , integrované do regionalniho dopravniho systému. Dfive byl uvaZovan
systém ,metrobus®. Je veden vtrase pfi zapadnim okraji obce (navazujici na
planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sitka
25m), ale i poloméry obloukd (min. 100 m) umozriuji i zalenéni trasy tramvaje.

V samotném Vestci je v souvislosti stimto zamérem FeSeno umisténi zastavek
hromadné dopravy, a to Hodkovicka, a Primyslova.

V rdmci koridoru je umoznéno téZ vyuZziti pro mistni komunikaci, ale pouze v pfipadé,
Ze tim nebude znemoZnéno vyuZiti pro hromadnou dopravu.

D.2.3. DOPRAVA CYKLISTICKA

Vestcem prochézi nékolik cyklostezek a cyklotras, pficemz daldi jsou ve stédiu
navrhu. Po silnici 111/10114 je ve vychodo-zapadnim sméru vedena cyklotrasa
8100/A50 “Prazské kolo“. Od severu (od Kunratic) je do Vestce vedena nedavno
vybudované cyklostezka A202, dalSi cyklostezky, propojuji Vestec a Hrnéife a Vestec
s Jesenici.

Cyklotrasu je mozné umistit i do prostorového uspofddéani koridoru hromadné
dopravy.

UP prebira zaméry obce na rozsifeni sité cyklostezek (ve sméru na Jesenici,
Zdiméfice i Hodkovice), ale s cyklodopravou pozaduje pocitat i pfi rekonstrukei ul.
Videriské a prestavbé kfizovatky na Satéalce.

D.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemim Vestce je vedena fada regionalné vyznamnych vedeni technické
infrastruktury a je zde i nékolik obdobné vyznamnych areal( technické infrastruktury.
Tyto trasy a arealy jsou situovany zejména v severozapadni a jihozapadni Casti
Gzemi.

D.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Severozapadnim okrajem katastru tak prochazi nékolik nadzemnich vedeni vysokého
a velmi vysokého napéti (400, 220, 110 kV) a je zde situovana trafostanice 110/22
kV. Dal3i venkovni vedeni 22 kV, napojujici na rozvodnou sit’ jak Vestec, tak okolni
obce, jsou vedeny severné a vychodné od Vestce. Samotné zastavéné uzemi Vestce



je na rozvodnou sit napojeno pomoci trafostanic 22/0,4 kV, nachézejicich se bud na
okrajich sidla, anebo pomoci podzemnich kabeld.

Koncepce zasobovani energii UP neméni. Pfipadné pfelozky vedeni a nové
trafostanice v rozvojovych plochach budou feSit pozadované regulacni plany a
Gzemni studie. Pro zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach
se predpoklada vyuziti stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

Patficné bilance jsou uvedeny v oddvodnéni UP Vestce
D.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM

V zapadni a severozdpadni Casti Uzemi je veden vysokotlaky (VTL) plynovod od
Prahy, ktery se pobliz silni¢niho okruhu DO dale vétvi. Na severnim okraji obytného
Uzemi Vestce se nachazi regulacni stanice VTL/STL, zniZ je plyn pomoci
stfedotlakych plynovod( rozveden po obci.

S plynofikaci se pocité i ve vSech rozvojovych plochach pro bydleni.
Patfiéné bilance jsou uvedeny v odivodnéni UP Vestce

D.3.3. ZASOBOVANI PITNOU VODOU
D.3.3.1. REGIONALNI SYSTEM ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Ve vychodni ¢asti Uzemi, Caste¢né téZ na Zdiméfickém katastru, je situovan rozsahly
vodojem, pro Prahu a okolni obce (VDJ Jesenice 2x 100 000 m3, ¢erpaci stanice 150
I/s, upravna vody), do néhoz je Stolovym pfivadééem pfivedena voda ze Zelivky.
Odtud je voda rozvedena jak déle do Prahy (vodovodni pfivade¢ Libu$ Il DN 2x
1200, ve spravé PVK), ale téZ do Posazavi (Posazavsky skupinovy vodovod, dalkovy
fad smér VDJ Liberi a VDJ Pepf, vedena v JV Casti katastru) a do fady obci jizné od
Prahy (vodovod VOVEVRA). Odbocka z pfivadéce Libus I, vedena podél Vidernskeé
ul. pfivadi vodu do VDJ Vestec 2x 150 m3, z néhoz je z&sobovan jak samotny
Vestec, tak je odtud veden zasobni fad dale do VDJ Hodkovice 500 m3 a dalSich
obci.

Jak odbocku, tak fad do Hodkovic je navrzeno, z divodu napojeni dalSich obci
v oblasti DolnobfeZanska, posilit, stejné jako Cerpaci stanici Vestec-Safina. U téchto
zamer( se predpoklada vyuZziti stavajicich tras a arealu.

D.3.3.2. MISTNI SYSTEM ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce rozvoje mistniho systému zasobovani pitnou vodou navazuje na stavajici
koncepci. Nové vodovodni fady budou umistovany v ramci uliéniho prostoru. Jejich
konkrétni trasovani a technické feSeni urCi projektovd dokumentace. V lokalitach,
feSenych vramci regulacnich pland a Gzemnich studii, bude z&sobovéani pitnou
vodou feSeno napojenim na obecni vodovod.

Zasobovéani pozéarni vodou zajiStuje obecni vodovod, pficemZ dostate¢né mnoZstvi
poZarni vody zajiStuje nadfazené vodarenska soustava. DalSim zdrojem poZarni vody
je Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajisténi
potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s poZzadovanymi parametry.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zdsobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych predpisu.

Bilance jednotlivych rozvojovych lokalit jsou soucasti oddvodnéni UP Vestce.



D.3.4. LIKVIDACE ODPADNICH VOD
D.3.4.1. KANALIZACE SPLASKOVA

Vestec ma vlastni &istirnu odpadnich vod (COV), umisténou severné od obce, a
pfipravuje jeji intenzifikaci. PfeciSténé vody jsou vypoustény do OlSanského potoka.
Projektovana kapacita COV je 6017 EO. V roce 2012 bylo na COV pfipojeno 1852
obyvatel a nékolik komer&nich areélu a kapacita Cistirny byla téméF vyCerpana (5917

EO).

Pfi intenzifikaci COV je tfeba pogitat snaristem o 1950 EO na zéakladé
pfedpokladaného zvySeni poctu obyvatel. DalSi vystavba bude mozna az po
intenzifikaci COV. Likvidace splaskovych vod v plochach komeréni zény (OK) a v
plochach védy a vyzkumu (OW) bude =zajiSténa vramci projektového feSeni
prislusného aredlu.

Na tuto COV je pomoci splaskové kanalizace napojeno obytné izemi severné od ul.
Vestecke. Stoky jsou prevazné gravitacni, ve vychodni ¢asti, diky terénni konfiguraci,
doplnéné o Cerpaci stanici (u fotbalového hfisté). Stokova sit’ je vedena v pozemcich
vefejnych prostranstvi. Na stokovou sit budou napojeny jak dosud neodkanalizované
¢asti zemi i vSechny rozvojové lokality.

Nové kanaliza¢ni Fady v rozvojovych lokalithch bydleni je doporuceno budovat
soubézné a soucasné s novymi fady vodovodnimi. Likvidace splaskovych vod bude
vzdy zajiSténa v souladu s platnymi pfedpisy.

Vypousténi odpadnich vod do splaskové kanalizace bude v souladu s kanaliza¢nim
fadem COV Vestec.

D.3.4.2. DESTOVE VODY

Likvidace srazkovych vod bude zajiSténa v misté jejich vzniku zasakovanim, pfipadné
bude likvidace srédzkovych vod zajiSténa retenéni nadrzi umisténou na vlastnim
stavebnim pozemku.

MoZnosti zasakovéni deStovych vod z ¢asti zastavéného Uzemi a nékterych
rozvojovych ploch jsou podpofeny navrhem masivni zelené patefe v krajiné (viz kap.
E.1.2 a lokalni uzemni systém ekologické stability). Soucasti navrhu v ploSe NK je
retence vody v krajiné, tj. pfirodé blizka obnova vodnich tokl, zachovani mokiadd,
tvorba vsakovacich pasd, nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych
kultur podél tok( a definovani kontinua ficni krajiny, stanoveni Sifky krajiny kolem
tokl k posileni jejich reten¢ni a ekologicka funkce.

Tyto z&kladni podminky bude plnit rozsahla ddolni niva o dostate¢né Sifce
s budoucimi retenénimi vodnimi plochami s navazujicimi litoralnimi mok¥fadnimi
plochami, kde se zaroven vytvofi koridor (prulehy) pro budouci meandrujici koryta,
které budou mit dostate¢nou Sifi pro pfirozeny rozliv vody.

D.3.5. NAKLADANI S ODPADY

Ve Vestci je zaveden sbér tfidéného odpadu, vEetné bioodpadu. Obec zfizuje vlastni
sbérny dvur (lokalita Agro na JV okraji sidla) a z divodu sniZeni nékladui na likvidaci
bioodpadu planuje téz zfizeni kompostarny.

V arealu vodojemu Jesenice s Upravnou vody jsou umistény nebezpecCne latky
skupiny A a cely areél je vzoné havarijniho planovani. Uzemni plan nevymezuje
zadné dalsi plochy, které by byly producentem nebezpe¢nych odpadu. Pfipadné



produkce nebezpecnych odpadi v malém mnozstvi v plochach OK a OW bude
feSena v ramci vyuZziti jednotlivych stavebnich pozemka.

Plochy skladek se v feSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROST U A PODOBNE

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Vestec se nachdzi v jiznim pfedpoli Prahy, kde se intenzivni zastavba postupné
rozvolfiuje a pfechazi do zemédélsko-obytné krajiny.

Hlavni koncepci je vytvofeni infrastruktury s pfirodnimi, polopfirodnimi, uZitkovymi i
urbanistickymi  krajinnymi  strukturami, kter4 pfispivd k zachovani biologické
rozmanitosti a dalSich environmentélnich faktori a sou€asné spolecnosti poskytuje
cenové pfiznivé a udrzZitelné sluzby.

Princip zelené infrastruktury , usiluje o vytvofeni intenzivné pojatého pfirodniho
Uzemi svysokym stupném ekologické stability, s ekologicko rekreacni funkci.
Uspé3né provedené krajinafské Upravy Gzemi Vesteckého rybnika a jeho okoli jsou
jddrem navrhovaného rozsahlého pésu traverzujiciho severojiznim smérem celé
Uzemni obce.

Nova struktura krajiny obce Vestec bude vychazet z pfirodnich podminek, z poznéni
historického vyvoje Gzemi, ze sou€asnych aktualnich potfeb mistnich obyvatel. Je
dilezité navazat na pavodni historicky vyvoj krajiny, nesmazat dilezité pamétniky
historie, snaZit se objevit, definovat, stanovit vyznamné lokality, zddraznit vyhledy a
prihledy, které Cini mistni krajinu neopakovatelnou, nezaménitelnou a podtrhuji jeji
charakter. Naprosto prvofadym ukolem je pak zvySeni retence vody v Uzemi
vyuZitim pfirodé blizkych opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé
potfebuji k béZnému kazdodennimu Zivotu.

Vzhledem k nedostatku prostoru obce Vestec pro tradi¢ni feSeni krajiny se zde nabizi
moznost aplikace principu zelené infrastruktury , tj tvorby jednotlivych ploch a prvkd
krajiny se stejnym ddrazem jako tvorby ploch zastavitelného Uzemi. V intenzivné
uzivaném a obydleném Uzemi je nutné zasadné stanovit hranice a prostor pro
infrastrukturu technickou a infrastrukturu zelenou, ktera je v Ceské republice novym
pojmem.

Néavrh zelené infrastruktury v rdmci zemniho planu Vestce:

Navrh Zelené patefe vytvafi potenciél a prostor pro pfisti tvorbu a navrh krajinarského
parku, soucasti zelené péatefe budou pési a cyklo-komunikace, détské a sportovni
hfisté s cilem zvySeni propustnosti krajiny.

Soucasti je kontinualni sit pfirodnich prvkd krajiny (prvky mistnino USES, dal3i mistni
pfirodni prvky) a kontinuélni sit vodnich prvkd krajiny (vodni toky a mokfady).

DalSim ddlezitym prvkem tvorby krajiny Vestce je fragmentace krajiny, stanoveni
prvkd, které krajinu roz¢leni na mensi celky.



E.2. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi

KRAJINY

Uzemni plan vymezuje celkem 13 ploch zmén v krajing, élenénych na diléi lokality

Oznadeni
plochy

Vyméra
[ha]

vyuziti

Podminky vyuZziti

K1

1,09

NP

ZaloZeni pfechodového prvku mezi osidlenim jizniho okraje Vestce a volnou
krajinou; koresponduje s IP2

K2A

K2B

0,47

0,44

NP

NK

ZaloZeni linie zelené podél severni hranice osidleni Jesenice

K3A

K3B

0,69

591

NK

NK

Soucast zelené patefe- realizace v jihovychodni c¢asti Vestce; obsahuje
biokoridor LBK 4

K4

2,10

NP

Navrhovana realizace vefejné pfistupného obecniho lesoparku IP7

K5

2,02

NK, W

Rozsifeni biocentra LBC 1 za Vesteckym rybnikem

K6

1,96

NP

Viz ndvrh a management prvku LBK 5

K7

19,91

NK

Soucést zelené patefe-— Podél OlSanského potoka

K8

1,59

NK

Soucast zelené patefe- pravy bfeh OlSanského potoka

K9

18,73

NK

Soucast zelené patefe- pod soutokem potok(

K10A

0,71

NP

Viz ndvrh a management prvkud P22

K10B

0,84

NP

Viz ndvrh a management prvkd IP24

K11

0,28

ZS

Zahrady u nemovitosti pfi okraji Hrncif

K12

0,70

NP

Dolni tok Vesteckého potoka, LKB 1.3

K13

0,21

NP

RozSifeni biokoridoru LBK 1.1 v souvislosti s havrzenym koridorem
hromadné dopravy

Pozn.: vyznam zkratek viz. kapitola F.

|
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E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Koncepce USES je sou¢asti navrhu Uzemniho planu.

Problém malého ploSného zastoupeni pfirodé blizkych prvkd v krajiné okolo Vestce i
problém jejich vzajemné izolace Fei navrh nového planu USES na nékolika trovnich.
V prvni fadé je to na urovni navrhu smyslupliného rozSifeni stavajicich
nejhodnotnéjSich pfirodnich prvkd a jejich vymezeni jako biocenter lokalniho
vyznamu, coz jim poskytuje velmi dobrou Uzemni ochranu proti zasahtm, které by je
mohly zni€it nebo zasadnim zplsobem poskodit. V druhé fadé je navrzeno nové
vymezeni biokoridord, jeZz budou uvedena biocentra spojovat a také navazou mistni
sit prvkd USES na prvky USES v okolnich katastralnich tzemich. A jelikoz zasadnim
nositelem pfirodnich hodnot je v Uzemi Vestce voda, jsou Ctyfi z péti biokoridoru
vazané na vodni toky a jejich "adolni nivy". Vhodnymi Upravami a pfirodé blizkou
revitalizaci jednotlivych tokd, spolu se zménou hospodareni v blizkosti vodnich toku z
orné pudy na jiné kultury, bude zajisténo, Ze nové vymezené a zalozené biokoridory
zaCnou fungovat, zvySi se tim i plocha pfirodé blizkych prvkd a vznikne ona
poZadovand sit' pfirodé blizkych prvkd s vyznamnou schopnosti zachovat a zvysit
Gzemni biodiverzitu a ekologickou stabilitu mistni krajiny. Na tfeti drovni, kterd
nepoZziva sice ochrany biotopu pfimo ze zakona, nicméné je také velmi vyznamna,
zvl4sté bude-li zanesena a schvalena v izemnim planu, se bude jednat o vymezeni
interakénich prvkd, které jsou vymezeny v novém planu USES. Tyto plodné a liniové
prvky plni doplfikovou a podporujici funkci pro biocentra i biokoridory z hlediska
ochrany biodiverzity a zachovani ekologické stability krajiny. VSechny tyto prvky
(biocentra, biokoridory a interakéni prvky) mohou zérovef plnit mnoho dalSich
raznych funkci, pfimych i nepfimych, dulezitych pro obyvatele a navstévniky obce -
zlepSeni lokalniho klimatu, sniZzeni neZadoucich imisi v daném Uzemi a sniZeni
Skodlivych emisi z mistni pramyslové vyroby a automobilové dopravy, kladny vliv na
Cistotu ovzdusi a vody, protierozni ochrana pudy, zadrZeni deStové vody v krajing,
ochrana pfed povodnémi a bleskovymi zaplavami, ekologicko-vzdélavaci funkce,
zvySeni estetické hodnoty a atraktivity Gzemi a dalSi.

Clenéni ekologicky vyznamnych segment @ krajiny podle prostorov &
strukturnich kritérii:

Ekologicky vyznamny krajinny prvek  je malé Uzemi (obvykle od | aru do 10 ha) se
stejnorodymi  ekologickymi  podminkami, zahrnujicimi obvykle jen jeden typ
spolecenstva.

Ekologicky vyznamny krajinny celek  je ploSné rozsahlejsi uzemi (obvykle od 10 az
do | 000 ha), kde rozmanité ekologické podminky umoZznuji existenci vice typl
spole€enstev. V ramci celku muZzeme vymezovat celou fadu ekologicky vyznamnych
prvkd; je to GCelné zvlasté tehdy, odliSuji-li se jednotlivé prvky zpusobem a Zadouci
intenzitou péce a ochrany.

Ekologicky vyznamna krajinna oblast  je rozlehlé Uzemi (zpravidla vice nez | 000
ha), vyznacujici se rozmanitosti ekologickych podminek i rozmanitosti spolecenstev,
mezi nimiz maji velky podil ekologicky stabilni spoleCenstva pfirozena a pfirodé
blizk4. V ramci oblasti je vZzdy G¢elné vymezovat mensi uzemi s vyrazné odliSnymi
spole€enstvy jako ekologicky vyznamné krajinné prvky, resp. celky.

Ekologicky vyznamna liniova spole €enstva jsou specifickou formaci kulturni
krajiny: maji uzky protahly tvar a je pro né charakteristickd pfevaha prechodnych
okrajovych biocen6z (ekotond). Tvofi je travino-bylinnd nebo dfevinnd vegetace,

Clenici bloky poli a luk nebo lesnich monokultur (bfehové porosty, aleje, stromofadi,
porosty mezi a agrarnich lad, aj.).

Skladebné ¢asti systému ekologické stability - biocentra a biokoridory



Poradové cislo: 1 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 1 - Vestecky rybnik

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, Caste¢né vymezené, Castecné funkeni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 7,45 ha

3A-AB4,3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

kombinované biocentrum, rybnik s doprovodnymi bfehovymi porosty; okolo hrdze na zapadni strané je
cela plocha hojné vyuZzivana lidmi k rekreaci a odpoc€inku a tomu odpovida i Uprava ploch; na vychodni a
severni strané naopak je jen maly pohyb lidi a vegetacni porost zde ma charakter pfirodé blizkého luZniho
lesa s olSi a vrbou a dalSimi domacimi druhy dfevin, v severovychodni ¢asti je dnes orn& pdda a nové
zaloZeny extenzivni obecni sad ovocnych stromu

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 2 Katastralni izemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 2 - Retenéni nadrz

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, Caste¢né vymezené, Castecné funkeni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick& a hydricka rada) 1,25 ha

3BC 3, 3A-AB (B) 4

Charakteristika ekotopu a bioty:

retencni mald vodni n&drz s ostrGvkem — umélé brehy, avSak dobfe vyvinuty pfirodé blizky litoral;
byvala cihelna, dnes remizek uprostfed orné pudy s vzrostlymi stromy a malou tuni stojaté vody, jez
pomalu zarGst4 bylinnou vgetaci; mnohé stromu jsou staré a usychajici; husty kefovy podrost; hnizdiste a
ukryt pro ptaky a dalSi Zivocichy, rozpadajici se topoly - hnizdni stromy pro Spacky a dalSi ptaky; ¢aste¢né
orn4 puda a zahloubeny maly vodni tok vytékajici z retencni nadrze

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 3 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 3 - Nad Satalkou

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek lokalni biocentrum, existujici, Castecné
vymezené, Castecné funkeni

Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 1,80 ha

3A-AB4,3 AB,B4

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biocentrum s pfirodé blizkymi bfehovymi porosty vrb a olSi podél potoka, v podrostu ruderalni
byliny, ¢astecné podméacena neudrZzovand louka a v ¢asti orna plda; potok je zregulovan a zahlouben
avSak na nékterych mistech m4 jiz opét pfirozené brehy

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 4 Katastralni izemi: Vestec u Prahy




Néazev: LBK 1

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, existujici, Castecné
vymezeny, ¢astecné funkéni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 1600m,15-25m

3AB,B4,3A-AB4

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan a zahlouben avSak na nékterych mistech ma jiz
opét pfirozené biehy, bfehové porosty jsou jen ostrivkovité roztrouSené, ¢asto orné plda az k potoku; v
Useku od silnice k LBC 2 potok meandruje a ma pfirodé blizky charakter i s bfehovymi porosty avSak
pouze v malém rozsahu; Castec¢né prochazi zastavénym Gzemim

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 5 Katastralni izemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 2

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, existujici, Castecné
vymezeny, ¢astecné funkéni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 260m,20-30m

3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:
mokiadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, brfehové porosty jsou jen ostravkovité roztrouSené,
misty je tvofi vzrostlé domaci dfeviny; ¢asto orna pida aZ k potoku;

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 6 Katastralni zemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 3

Prostorové strukturni typizace:EVKP - ekologicky Biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor,
vyznamneé liniové spolecenstvo existujici, Caste€né vymezeny, ¢astec¢né funkeni
Geobiocenologicka typizace: Délka, Sifka:

(vegetacni stupen, trofick& a hydricka rada) 1100 m,20-25m

3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostriivkovité roztrouSené
a velmi fidké, vétSinou jen soliterni stromy a kefe, v nékterych Usecich se vytvofily rékosiny a mensi
plosky s podmécenou pudou v blizkosti potoka, €asto orna pida aZ k potoku;

Kategorie ochrany: VKP ze zakona
Poradové cislo: 7 Katastralni zemi: Vestec u Prahy
Nazev: LBK 4
Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:
EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, existujici, Castecné
vymezeny, ¢astecné funkéni
Geobiocenologicka typizace: Délka, Sifka:
(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 730m,15-30m
3BC3




Charakteristika ekotopu a bioty:
mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostriivkovité roztrouSené
a velmi fidké, vétSinou jen soliterni stromy a kefe, Druhové bohaté louky v okoli potoka;

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 6 Katastralni izemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 5

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lokalni biokoridor, navrhovany, neexistujici,
nefunkeni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sifka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka rada) 810m,15-25m

3A-AB4,3BD4

Charakteristika ekotopu a bioty:

orn4 puda

Prvky systému ekologické stability - interak ~ €ni prvky
Interakéni  prvky provazuji USES s daldimi sou¢astmi Gzemi. Zaroven jde
o0 krajinotvornou zelen a pozitivnim vlivem na krajinny raz a zlepSujici mikroklimatické
charakteristiky — a jako takové je tfeba je chranit a v pfipadé neexistujicich prvki je
nové zaloZit. Nésledujici tabulky podavaji pfehled vymezenych interakénich prvku
v zajmovém Uzemi se struénym popisem daného prvku.

Interakéni prvek &: [P 1

Soudasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderélni pasy a rozvolnéné skupiny kefli a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél komunikace

Interakéni prvek &.: [P 2

Soudasny stav: 0rné pada, v budoucnu pas zelené oddélujici zahrady rodinné zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek &.: [P 3

Soudasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderélni pasy a rozvolnéné skupiny kefl a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél jizni strany komunikace

Interakéni prvek & [P 4

Soudasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderélni pasy a rozvolnéné skupiny kefli a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél severni a zapadni strany komunikace

Interakéni prvek &: [P 5




Soudasny stav: Castecné orna puada, Castecné pas zelené oddélujici soukromé zahrady od okolnich poli

Interakéni prvek &.: [P 6

Soudasny stav: vefejnd zelen v intravilanu, naves, travnaté plochy a vzrostlé stromy

Interakéni prvek &.: [P 7

Soudasny stav: byvalé zahradnictvi, dnes smiSeny neudrZovany porost vzrostlych stromG a kefd rdznych druhd
misty ¢erna skladka domovniho komunéliniho odpadu, de jure pozemky PUPFL

Interakéni prvek &.: [P 8

Soudéasny stav: doprovodnd vegetace podél silnice,ruderalni pas a husty porost dospivajicich dfevin o Sifcel-5 m

Interakéni prvek &.: [P 9

Soudéasny stav: doprovodnd vegetace podél silnice, ruderalni pas a ovocné stromy v nepravidelném stromoradi

Interakeni prvek ¢.: IP 10 (" Ve Svestickach”)

Soudasny stav: ladem leZici terénni sniZenina s rozvolnénymi pfevazné soliternimi dfevinami, pfip. skupinami
dfevin a lu¢nim - ladnim porostem bylin a trav; pramenisté regulovaného a zahloubeného vodniho toku

Interakéni prvek &: [P 11

Soudéasny stav: doprovodnd vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 - 2 m po
obou strandch komunikace

Interakéni prvek &: [P 12

Soudasny stav: doprovodnd bfehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty i
zatrubnény; ladni eutrofizovand travinné spolecenstva s jednim soliternim kefem

Interakéni prvek &.: 1P 13

Soudéasny stav: doprovodnd vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 - 2 m po
obou stran&ch komunikace s aleji raznovekych stromd riznych druh( a se soliternimi kefi




Interakéni prvek &.: [P 14

Sougasny stav: 0rné pada, v budoucnu pas zelené oddélujici zastavéné tzemi obce od okolnich pozemku

Interakéni prvek &: [P 15

Soudasny stav: listhaty remizek a vyznamna terénni vyvySenina vznikla navazkou prebytecné zeminy ze stavby
sidlisté rodinnych domu; na ¢asti porost vzrostlych listnatych strom( a kefd , z nichz nékteré jiz postupné
odumiraji

Interakéni prvek &: P 16

Soudasny stav: 0rné puda, v budoucnu pas zelené oddélujici zahrady rodinné zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek &: [P 17

Soudasny stav: 0rné pada, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady budouci rodinné zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek &: [P 18

Souéasny stav: doprovodnd bfehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty;
ladni eutrofizovana travinna spoleCenstva s velmi sporadickymi soliternimi stromy a kefi

Interakéni prvek &: [P 19

Soudéasny stav: doprovodnd bfehova vegetace malého vodniho toku podél silnice - mistni komunikace; vodni tok
zregulovany a zahloubeny, misty voda vymila bfehy a za¢ina v malém rozsahu meandrovat; ruderalni porost
se skupinou stromu

Interakéni prvek &.: [P 20

Soudasny stav: SmiSeny remizek s regulovanym vodnim tokem a prochazejici cyklostezkou; na ¢asti porost
dospivajicich listnatych stromu a kefl blizky spole€enstvu lipovych doubrav s pfimési dalSich i
introdukovanych druhd, v ¢asti mezi cestou a potokem vypoustéci voliéra pro bazanty

Interakéni prvek &: [P 21

Soudéasny stav: doprovodnd vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 - 2 m po
obou strandch komunikace




Interakéni prvek &: [P 22

Soudasny stav: 0rné pada, v minulosti prameniSté a vodni tok

Interakéni prvek &: P 23

Souéasny stav: Orné plda

Interakéni prvek &.: [P 24

Soudéasny stav: doprovodnd bfehova vegetace malého vodniho toku; vodni tok zregulovany a hluboce
zahloubeny; ruderalni porost se souvislymi porosty dfevin

Interakéni prvek &: IP 25

Soudasny stav: dnes prevazné orné puda, misty zamokiena se vznikajicim luénim mokfadnim porostem a
rakosinami; prvkem prochazi i maly vodni tok zregulovany a zahloubeny a jeho doprovodna brfehova
vegetace; ruderalni mokfadni porost se sporadickymi soliternimi dfevinami

Interakéni prvek &: I[P 26

Souéasny stav: SOuVvisly pas kefd

Interakéni prvek &: [P 27

Soudasny stav: maly vodni tok, zregulovany, zahloubeny, Castec¢né zatrubnény s nedostateénymi bfehovymi
porosty, obklopeny zpevnénou plochou a zastavénym Gzemim;

Interakéni prvek &: 1P 29

Soudasny stav: ruderalni porost, ladem leZici louka protdhlého tvaru uvnitf zastavéného Gzemi a pramyslové
z6ny obce; soliterni kefe, velmi vyznamny pas zelené - jeden ze dvou prvkid spojujicich vychodni a zapadni
Cast systému zelené a prvkd Uzemni stability krajiny v k.0. Vestec

Interakéni prvek &.: [P 30

Soudasny stav: doprovodna vegetace hlavni silnice ve Vestci, pavodné zde byla lipovéa oboustranna alej, dnes
jen na ostravcich mezi zastavbou travnaté plochy a stromy




Interakéni prvek &: [P 31

Soudasny stav: doprovodnd vegetace hlavni silnice Ill. tf. a odbocky k retenéni nadrzi u dalnice, hrusnova alej,
suchomilné luéni spolecenstvo

Interakéni prvek &.: [P 32

Soudasny stav: 0rné pada, ladem leZici ostatni plocha, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady rodinné
zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek &: 1P 33

Soudasny stav: orné plida, primyslové zastavba, Castecéné souvisly Siroky pas kefd a ovocnych stromd

Interakéni prvek &.: [P 34

Sougasny stav: Orné plda

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Jednim z hlavnich cild koncepce prostupnosti a obytnosti krajiny je vratit do krajiny
jeji strukturu. Vestecka krajina neni nikterak vyrazné terénné ¢lenéna a vétsina jeji
nezastavéné Casti je tvofena Sirokymi lany poli, které jsou protkané siti cyklostezek
bez doprovodné vegetace. Jen misty se v krajiné objevuji skupinky zelené nebo
doprovodna zelen u vodotedi.

Krajina v okoli Vestce je prostupna pouze ¢aste¢né, a to zejména z divodu existence
nadfazenych dopravnich staveb - Prazského silniéniho okruhu a Vesteckého
pfivadéce, které krajinu fragmentuji a zneprostupriuji.

Uzemni plan na tuto situaci reaguje provazanim lokalit zménami v krajiné, a to K2 az
K14, které jsou pficnym, vychodozapadnim smérem propojeny s hlavnim krajinnym
segmentem pfi OlSanském potoku. Obec Vestec ma jiz v soucasné dobé pomérné
slusné rekreaCni zazemi, které se odehrdva hlavné v okoli Vesteckého rybnika.
Napojeni na tuto plochu zelenou pétefi bylo logickym krokem vyuZiti stavajiciho
stavu. Jiz v sou¢asné dobé je jasné, Ze obyvatelé maji potfebu pobytu v zeleni, ktera
vlivem rychlé zastavby ubyva. Proto je nutné vyclenit nedotknutelnou plochu, ktera
bude multifunkéni a jednou z jejich naplni bude rekreace vyuzivajici velkého
potencialu pfirozenych vodoteci. Vznikne tak krajinny komplex, ktery je ale tfeba
navazat na Sirsi soustavu okoli tak, aby doSlo k jeji pIné funk&nosti.

E.5. PROTIEROZNIi OCHRANA

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng,
trvalé travni porosty, meze a doprovodna zelen. Velké a ne¢lenéné lany orné pldy ve



svahu, které jsou erozi ohroZzené nejvice, se v relativné rovinatém (zemi Vestce
nevyskytuji. ZlepSeni ochrany Uzemi pfed erozi Ize oCekavat jak od navrzeného
USES, véetné interakénich prvki, a dale od podrobného feeni krajinného planu,
zahrnujici koncept feSeni zadrzeni vody v Gzemi.

E.6. VODNI TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA P RED POVODNEMI

Uzemi je odvodriovano OlSanskym a Vesteckym potokem k severu, do rybniku
Seberak, z néhoz vytéka Kunraticky potok, vlévajici se u Braniku do Vltavy jako jeji
pravostranny pfitok. Oba potoky maji stanoveno zéplavové Uzemi, pfiCemzZ timto
pasmem jsou v pfipadé Vesteckého potoka dotceny nékteré zastavéné a zastavitelné
plochy vyroby a komerce v severozapadni ¢asti uzemi. Na OlSanském potoku byla
v nedavné dobé, severné od COV, vybudovéana retenéni nadrz. Jedna studna
v historické jadru Vestce ma vymezeno ochranné pasmo vodnich zdrojd.

Soucasti navrhu UP je vymezeni rozsahlé krajinné plochy NK (plochy smisené
nezastavéného Uzemi), pro které budou v ramci dokumentace ,Krajinného planu®
(zpracovatel ing. Klara Salzmann, PhD) vytvofeny takové podminky v (zemi, kde
bude dochézet ke zpomalovani povrchovych pritokd, umoznéni pfirozeného vsaku,
zvySovani pfirozené hladiny podzemni vody a vytvoreni koridoru pro bezeSkodny
prichod povrchovych vod pfi velkych pratocich. Soucasti navrhu Krajinného planu
v ploSe NK je retence vody v krajin €&, tj. pfirodé blizkd obnova vodnich tokd,
zachovani mokradd, tvorba vsakovacich pasl, nepravidelné zaplavované louky,
zména zemédélskych kultur podél tokd a definovani kontinua fiéni krajiny, stanoveni
Sifky krajiny kolem tokd k posileni jejich retenéni a ekologicka funkce.

Tyto z&kladni podminky bude plnit rozsahla ddolni niva o dostate¢né Sifce
s budoucimi retenénimi vodnimi plochami s navazujicimi litoralnimi mok¥fadnimi
plochami, kde se zaroven vytvofi koridor (prulehy) pro budouci meandrujici koryta,
které budou mit dostate¢nou Sifi pro pfirozeny rozliv vody.

E.7. REKREACE

Vestec leZi v Uzemi s vysokou poptavkou po rekreaci a rekreacnim vyZiti (blizkost
hlavniho mésta). Obec leZi na frekventovaném sméru cyklodopravy. Obce se
intenzivné vénuje zvelebeni rekrea¢niho Uzemi u Vesteckého rybnika a do jeho
blizkosti je koncentrovano vymezeni ploch pro sport a télovychovu. ZvySeni atraktivity
Uzemi pro rekreaci je jeden z cild krajinného planu. V SirSim navazujicim Uzemi se
nachazeji dalsi atraktivni rekreaCni Uzemi — Pruhonicky park, Hrmcifské louky,
Seberak.

E.8. GEOLOGIE, NEROSTNE SUROVINY A PODDOLOVANA UZEMI

ReSené (Gzemi se nachazi jizné od Prahy, v oblasti krajinného razu Rigansko.
Geomorfologicky je Vestec soucasti Ceské vysoginy, Brdské oblasti, celku Prazské
plosiny, podcelku Riganské ploginy a v okrsku UhFingveska plosina. Horninova
stavba oblasti je jednoducha — zaklad tvofi zpravidla pfedprvohorni bfidlice aZ
prachovce, které jsou prekryty spraSemi a spraSovymi hlinami. V pomérmné Gzkych
aluviich potokd jsou nivni hliny. Reliéf mé raz tektonicky mirné zdviZzené plosiny.

V feSeném Uzemi nejsou evidovana Zadnd loziska surovin, chranénd loZziskova tzemi
ani poddolovana tuzemi.



STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

F.1. VYMEZENI POIMU

» koeficient zastav éni pozemku je podil maximélni pfipustné zastavéné plochy
pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

» koeficient zelen & urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v rdmci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku;

» obc&anské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro
vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a
sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum;

= pojem drobné (napf. drobna vyroba &i ob&anské vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity
¢i sluzby provozované bud Zivnostniky nebo firmami nebo organizacemi s omezenym
poctem (do 10ti) zaméstnanc(, drobnou vyrobou se rozumi rukodélna ¢innost
netovarniho charakteru

» maloobchodnim za Fizenim se rozumi stavba pro obchodni prodej sdruzend do
viceucelovych staveb nebo zaclenéna do staveb pro bydleni, pfipadné i samostatné
stojici s prodejni plochou do 800 m?

» nezbytnd souvisejici technickd vybavenost pfedstavuje pfipojky, domovni COV,
atd.

» podlazim stavby se rozumi pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za jedno podlazi se povazuji i ty ¢asti
budovy, které maji rozdilné drovné podlah aZz do vysky poloviny tohoto podlazi,
pficemz
podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma uroven pfevazujici ¢asti podlahy
nize nez 0,8 m pod nejvyS§Sim bodem pfilehlého terénu v pasu Sirokém 3,0 m po
obvodu stavby,
nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to
v€etné podlazi ustupujiciho a podkrovniho,

ustupujicim podlazim se rozumi podlaZzi nad poslednim plnohodnotnym podlazim
nebo jinym ustupujicim podlaZzim, jehoZ obvodové stény ustupuji alespori od jedné
hrany pfevazujici roviny vnéjSi obvodové stény budovy,

podkrovnim podlaZzim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim,
popfipadé nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim, pfevdzné vymezené
konstrukci Sikmé stfechy, v némZ maximélné polovina obvodovych stén pfesahuje
vySku 1,6m od urovné podlahy;

» stdnim se rozumi plocha slouZici k parkovani nebo odstaveni osobniho vozidla,
pficemZz vazanym stdnim se rozumi stani slouzici k parkovani nebo odstaveni
vozidel vyhrazené pro jednotlivy Gcel uZivani ve stavbé nebo v souboru staveb,
zpravidla uréené pro zameéstnance nebo pro rezidenty;

navst évnickym stanim  se rozumi stéani slouzici k parkovéani osobnich vozidel
navstévnika vSech Ucéelld uzivani ve stavbé nebo souboru staveb;

» HPP - hrubou podlazni plochou — soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astené otevienych Casti
(balkony, lodzie, pruchody, stfedni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami Ci
Sikmym stropem se zapocitava vnéjSi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad arovni
podlahy;



jednotkou kratkodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, splfujici
poZadavky na kratkodobé ubytovani a k tomuto G€elu urend, napfiklad jednotka
v hotelu nebo penzionu,

jednotkou dlouhodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici
poZzadavky na dlouhodobé ubytovani a ktomuto Gcelu ur€end, napf. ubytovaci
jednotka v ubytovné; za jednotku dlouhodobého ubytovéni se povazuje jednotka
v zafizenich socialnich sluzeb, ur€ena k trvalému bydleni;

z4atézi souhrn a Cetnost vlivd staveb, zafizeni nebo Cinnosti ¢i déju na prostfedi a
obytnou pohodu obce a krajiny, kvalitu sousedstvi a ur€eni téchto vlivd ve
vymezenych ¢astech Gzemi;

v s

z hlediska vnéjSiho pusobeni zéatéZze se rozliSuji stav a provoz staveb, objektd a
zafizeni, popfipadé €innosti a déje

omezujici, charakterizované objektivné stanovitelnymi mezemi vnéjSiho plasobeni
vlivl na stavby a zafizeni, popfipadé ¢innosti nebo déje,

obt éZujici, charakterizované nepfiznivé vnimanymi subjektivnimi disledky vnéjsiho
pUsobeni staveb a zafizeni, popfipadé €innosti a déju, zejména exhalaci, polétavého
prachu, hluku, vibraci anebo prachu, na okoli,

ohroZujici , charakterizované vysokym stupném negativniho vnéjSiho plsobeni
staveb a zafizeni, popfipadé €innosti a déju, na okoli.

Pro kvantifikaci téchto jevd je moZno uzit dfive uzivané vysvétleni terminu ,nerusici vyroba a
nerusSici sluzby" (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sh., o Zivotnim prostfedi) je vyroba (resp.
sluzby), kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi
G¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uji Zivotni prostredi

souvisejiciho Uzemi nad pripustnou miru (dodrZeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi
v plochéch pro bydlent).

prvky drobné architektury a mobilia Fe predstavuji doplikové drobné objekty,
(altanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

Pouzité zkratky v textu:

UP-Gzemni plan, RP-regulaéni plan, US-uzemni studie,

TS-trafostanice, NN- nizké napéti, VN- vysoké napéti, COV- ¢istirna odpadnich vod



F.2. VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

S Plochy smiSené obytné

ov Plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktura
(ON) Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OK Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zona

ow Plochy ob&anského vybaveni — véda a vyzkum

Tl Plochy technické infrastruktury

X Plochy specifické

PV Plochy vefejnych prostranstvi

VU Upravy koridoru Videriské ulice

HD Koridor hromadné dopravy (pfekryvna funkce)

DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

W Plochy vodni a vodohospodéaiské

NK Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — Krajinny plan
NZ Plochy zemédélskeé

NP Plochy pfirodni

USES  Plochy a koridory USES (pfekryvna funkce)



F.3. PRAVIDLA PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
F.3.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE
S - PLOCHY SMISENE OBYTNE

HLAVNI VYUZITI

=  pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech
= pozemky a stavby ob&anského vybaveni

= pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkd a staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury (mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest) a pozemkd a ploch verejné
zelené

=  pozemky oplocenych zahrad a sadi
PRIPUSTNE VYUZITI

*  bytové domy v lokalithch Z1A, Z1B, Z1C, Z2D a P1

= uZivani stavajicich bytovych dom

=  fadové rodinné domy v lokalité Z2B

=  pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

= garaZe a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného
Gzemi ploch smiSenych obytnych

=  pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

= vyuZiti ploch Z3B a Z3F pro bydleni musi splfiovat hygienické limity v chrdnéném venkovnim
prostoru

= vploSe Z2B bude v navazujicich Ffizenich dbano na zachovéni funk&nosti zbyvajicich
melioraci

NEPRIPUSTNE VYUZITI

*  Fadové rodinné domy (s vyjimkou v lokality Z2B)

= stavby pro rodinnou rekreaci

= veSkeré stavby a €innosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli, tj. jejichZ negativni U¢inky na
Zivotni prostfedi prekracuji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétsi nez 1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

* je nutno dodrZovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemk,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektd a nepovoluje se novéa vysadba zelené s kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZe musi mit provoz objektl charakter neruSici vyroby
(vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrdbéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dul. €innost a rozséahlejSi podzem.vystavba (nepouZivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vySSi neZz 8 m nad stavajicim terénem. Elektrickd zafizeni musi byt odruSena ve
smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich €.127/2005 Sbh. a stavebnimu z&konu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véZe nesmi byt provoz objekt( charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vySsi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sh. a stavebnimu zakonu.

=  minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku:
pro izolovany rodinny dim: 800 m?;
pro dvojdim (1 sekce): 600 m?;



pro fadovy diim (krajni sekce): 400 m?;
pro fadovy diim (prostiedni sekce): 300 m?;
=  maximalni vySkova hladina zastavby:
rodinné domy: max. 2np
bytové domy: max. 2np + podkrovi nebo ustupujici podlaZi pokud nestanovi regulagni plan
jinak,
stavby obcanské vybavenosti: max. 3np, pokud nestanovi regula¢ni plan a specifické
poZadavky jinak
= koeficient zastavéni pozemku:
pro izolovany rodinny dim a dvojddm max. 35%
pro bytovy dim: max. 40%;
v zastavéném Uzemi, vymezeném k 27.1.2014, max. 50%
pro fadovy rodinny dim od 3 sekci: max. 60%
= koeficient zelen&: min. 40%

= stanivozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4), rodinné domy budou mit zajiSténo
parkovani na vlastnim pozemku

F.3.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV - PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — VE REJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITI

socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazenstvi
apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI

= pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkd a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

=  pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

=  pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

= garaZe a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného
Gzemi ploch smiSenych obytnych

*  nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

= plocha Z12 je ur€ena pouze pro stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu a jeji vyuziti musi splfovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chrdnéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI

= stavby pro rodinnou rekreaci

= veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli, tj. jejichZ negativni U¢inky na
Zivotni prostfedi prekracuji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétsi nez 1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= je nutno dodrZovat specifické poZadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu ptihrad. véZe
nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vySSi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sh. a stavebnimu zakonu.

= koeficient zastavéni pozemku: 40%



koeficient zelené v ploSe Z12: min. 40%

maximalni vySkova hladina zastavby: stavby ob¢anske vybavenosti: max. 2np, pokud
neupfesni regulacni plan a poZzadavky MO CR jinak

vyuZiti plochy Z12 je podminéno zpracovanim tzemni studie US-1

stani vozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky (F.4)

OS - PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — T ELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZA RIZENi

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob&anského vybaveni se zaméfenim pfedevsSim na télovychovu a sport a
pohybovou rekreaci, a to pfedevSim s otevienymi sportovisti a vazbou na krajinu

pozemky a stavby pro zajiSténi provozu sportovist a pro doprovodné aktivity (hygienické,
spolecenské a technické zazemi, stravovani, ubytovani)

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi vcetné pozemk( a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

pozemky a stavby souvisejici technické infrastruktury

pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroareélové zelené

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredld a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

pozemky a stavby vefejného obCanského vybaveni (stavby pro kulturu a spolecenské aktivity,
doprovodné aktivity -stravovani, sluzby)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti plochy Z13 musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chrdnéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré stavby a €innosti, které jsou ohroZujici okoli, tj. jejichZ negativni Ucinky na Zivotni
prostiedi prekracuji hodnoty poZadované pro pobytové plochy ve venkovnim prostoru, a déle
veskeré vyrobni a skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné
veskerych stave pro obchod ve smyslu logistickych center a staveb pro obchod o vymére vétsi
nez 1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{ v EETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrZovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe
nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vySSi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sh. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%

maximalni vySkova hladina zastavby: 12 m

v ploSe Z14 budou umistovany pouze terénni Upravy, kryta sportovisté a drobné stavby
stani vozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky (F.4)

OK - PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI| — KOMER €Ni ZONA

HLAVNI VYUZITI

socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazenstvi
apod.)



=  pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu omezeném
pro celkovymi limity plochy

= pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

= pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkd a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené
PRIPUSTNE VYUZITI

= nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze oddvodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredld a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

= stavby pro télovychovu a sport
= dopravni a technickd vybavenost Gzemi
= pozemky a plochy doprovodné, izola¢ni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
= piimé dopravni napojeni lokalit Z22A, Z24A a Z25 na komunikaci DO neni mozné
NEPRIPUSTNE VYUZITI

= veSkeré stavby, provozy a ¢innosti, které jsou ohrozujici
= pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohrozujicim
okolni zemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

*  je nutno dodrZovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemka,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektd a nepovoluje se nova vysadba zelené s kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZe musi mit provoz objektl charakter nerusici vyroby
(vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrdbéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dul. €innost a rozsahlejSi podzem.vystavba (nepouZivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vySSi nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektrickd zafizeni musi byt odruSena ve
smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich €.127/2005 Sh. a stavebnimu z&konu; 3) V OP do 1000 m od stfedu prihrad.
véZe nesmi byt provoz objekt( charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vySsi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sh. a stavebnimu zakonu.

= koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

= koeficient zelen&: min. 25%

= v ploSe Z25 ponechat podél katastralni hranice pruh zelené

=  maximélni vySkova hladina zastavby: max. 3np, pokud nestanovi regulaéni plan a poZzadavky
VUSS jinak, vyska technologickych zafizeni bude posuzovana individualné v rdmci izemniho
fizeni

= stani vozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky (F.4)

oW PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — V EDA A VYZKUM
HLAVNI VYUZITI

= pozemky a stavby obcanského vybaveni ur¢ené zejména pro védu, vyzkum, zkuSebni
poloprovozy a aplikacni provozy technologii, souvisejici vyuka apod.
PRIPUSTNE VYUZITI

» dodrZovat specifické pozadavky VUSS

= stavby pro obchod a sluzby a vyrobni sluzby

=  doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, sociélni, zdravotni)
= vyrobni a skladové zazemi, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim



= stavby pro télovychovu a sport

= nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze oddvodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredld a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

= dopravni a technickd vybavenost Gzemi
=  pozemky a plochy doprovodné, izolacni a vnitroarealové zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITI
= veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN v EETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= je nutno dodrZovat specifické poZzadavky MO CR: 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze
musi mit provoz objektd charakter neruSici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem,
elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dil. €innost a rozsahlejsi
podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vySSi nez 8 m nad stavajicim
terénem. Elektricka zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sbh. a
stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektd
charakteru intenzivni prdm. vyroby. Nepovoluji se stavby vySSi nez 20 m nad stavajicim
terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost
jinych organizaci v OP musi odpovidat zédkonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu.

=  maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi, pokud nestanovi regula¢ni
plan a pozadavky VUSS jinak

= koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

= koeficient zelené: min. 25 %

= stanivozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky(F.4)

F.3.3. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
HLAVNI VYUZITI

= pozemky, aredly, stavby a zafizeni technické infrastruktury, a to mistniho i nadfazeného
(metropolitniho) vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI

= nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze oddvodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredld a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a Udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

= dopravni a technickd vybavenost Gzemi

=  pozemky a plochy doprovodné, izola¢ni a vnitroarealové zelené
NEPRIPUSTNE VYUZITI
= veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= je nutno dodrZovat specifické poZadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu ptihrad. véZe
nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vySSi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sh. a stavebnimu zakonu.

= pripadné stani vozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky(F.4)



F.3.4. PLOCHY SPECIFICKE
X PLOCHY SPECIFICKE

HLAVNI VYUZITI
= pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu
PRIPUSTNE VYUZITI

= dopravni a technickd vybavenost Gzemi

= nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze oddvodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredld a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
= veSkeré stavby a Cinnosti které jsou ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
= pripadné stani vozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky (F.4)

= je nutno dodrZovat specifické poZzadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektd a nepovoluje se novéa vysadba zelené s
kone¢. vzrastem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZe musi mit
provoz objektl charakter nerusici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. €innost a rozsahlejSi podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vySSi nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zaFizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu z&konu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu prihrad. véZe nesmi byt provoz objekthd charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vy3Si nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni
musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

F.3.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITI

= nameésti, ndves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeler a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
= plochy zelené v sidle (jako sou€ast nebo v ndvaznosti na strukturu vefejnych prostoru)

=  mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

»  plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI
*  stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, verejna parkovaci stani)

*  stavby a zafizeni technické infrastruktury,

= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komunalnich odpadu), telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

= détskd hfisté a jejich hygienické zazemi
NEPRIPUSTNE VYUZITI
= veSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN v EETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= vprostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sitkové uspofadani preferovat
zaclenéni aleji a zelenych pasu



VU

= vkoridoru ulice Videnské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,
od kfizeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou aZ po severni okraj Gzemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

UPRAVY KORIDORU VIDENSKE ULICE

HLAVNI VYUZITI

= koridor je vymezen jako Uzemi ozelenéného pfiméstského bulvaru s vefejnymi prostranstvimi,
plochami, stavbami a prvky pro dopravu, s vicefadou aleji, a dalSi vefejnou zeleni, vstupnimi
plochami do aredlt navazujicich staveb, plochami pro stani vozidel, stavajicimi stavbami i
navrhovanymi ¢astmi arealli a staveb

= ulice, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pristupné bez omezeni
= plochy zelené v sidle (jako sou€ast nebo v ndvaznosti na strukturu vefejnych prostoru)
=  mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pésSi a cyklistické cesty, cyklopruhy

PRIPUSTNE VYUZITI

»  stavajici pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech

= stavajici pozemky a stavby ob&anského vybaveni

»  stavajici pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani

»  stavajici pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

»  stavajici pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu statu

*  stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, verejna parkovaci stani)
*  stavby a zafizeni technické infrastruktury,

= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komunalnich odpadu), telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

= détskd hfisté a jejich hygienické zazemi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

= podminkou pro umistovani staveb je vydani regula¢niho planu RP-02
NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici se zamérem vybudovani kultivovaného
pfiméstského ozelenéného bulvaru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

=  vkoridoru ulice Videnské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,
od kfizeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou aZz po severni okraj Gzemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

= Sirkové usporadani koridoru videriské ulice, ozelenéni, architektonické, dopravni a technické
feSeni, pravidla pro respektovani a umistovani staveb Gzemi uréi Regulacni plan RP-02
Videriské ulice

= je nutno dodrZovat specifické poZzadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektd a nepovoluje se novéa vysadba zelené s
kone¢. vzrastem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZe musi mit
provoz objektl charakter neruSici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. €innost a rozsahlejSi podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vySSi nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zaFizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu z&konu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu prihrad. véZe nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vy3Si nez 20 m nad stavajicim terénem. VesSkera el. zafizeni
musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.



F.3.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNi

HLAVNI VYUZITI

pozemky silnic véetné soucasti komunikaci (ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

mistni komunikace s vysSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych areala ¢i skladd)

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavné a parkovaci plochy
PRIPUSTNE VYUZITI

chodniky, cyklostezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

krajinn& liniova a doprovodnd zeleri

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

linie dopravnich ploch budou v maximalni mozné mife doplnény doprovodnou zeleni a
pfirodnimi prvky zasazujicimi dopravni stavbu do krajiny, minimalizovany budou nevhodné
z&sahy do krajiny jako zejména modelace vysypek a novotvard v jeji topografii

F.3.7. KORIDORY S PREKRYVNOU FUNKCI V ZASTAVENEM UZEMi A ZASTAVITEL.
PLOCHACH

HD KORIDOR HROMADNE DOPRAVY

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

koridor je vymezen jako trasa silni¢ni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tramvaj)
zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pfistfesky a stanky

zahrnuje doprovodnou, izola¢ni a kompoziéni zelen

zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych
doprovodnych a liniovych inZenyrskych siti

zahrnuje terénni Upravy

zahrnuje protihlukova opatfeni

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim jsou
nepripustné

podminky budou specifikovany v rdmci projektové pfipravy Uzemi

Sirkové usporadani uli¢niho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izola¢ni zelené

F.3.8. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

HLAVNI VYUZITI

pozemky, plochy a stavby a zafizeni vodnich ploch, koryt vodnich tokd, mokfad(l a jinych
takovychto prvk( v krajing, stavby terénnich Uprav a technickych opatfeni, doprovodna zelen,
prvky krajinné stability a interakéni prvky

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a provoz vodnich
ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI



= veSkeré stavby, €innosti a aktivity neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN v EETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= plochy slouzi k podpofe pfirodnich prvkG v azemi a jako souéast biotopu tvoficich kostru
ekologické stability, s ¢imz souvisi preference prirodnich materiéld, technologii a postupt

F.3.9. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ

F.3.10.

NP

PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI

= zemeédélska produkce na zemédélském pudnim fondu

= prirodni plochy krajinného, nezastavitelného zazemi obce, véetné vesSkerych prirodnich prvkd
krajiny
PRIPUSTNE VYUZITI

= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném
Gzemi,

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

= (cCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI
= veSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohroZujici, zejména arealy zemédélské Zivocisné vyroby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{ v EETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

budou minimalizovany zasahy zhorSujici produkéni, retenéni a ekologickou funkci a rozvoj
kvalit krajiny, budou minimalizovany zpevnéné plochy

PLOCHY PRIRODNI
PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI

* nezastavitelné, pfirodni plochy, zajiStujici biodiverzitu (rozmanitost forem Zivota), podporu
ekologicke stability a sukcese, prechodoveé prvky mezi osidlenim a krajinou, plochy zafazené
do systému USES, doprovodné plochy vodoteci, apod.

= vefejné pfistupny lesopark v ploSe ,Jelinkovy zahrady" (IP 7) -po vynéti z LPF
PRIPUSTNE VYUZITI

= zalesnéné plochy a pozemky slouZici jako vefejné pristupné, rekreacni plochy,

= dopravni a technickd infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipade, Ze prokazatelné

neexistuje alternativni feSeni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

= veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvkd dopravni a technické infrastruktury,
vesSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemku

- veskeré stavby a cinnosti omezujici a ohrozujici, (arealy zemédélské Zivocisné vyroby,
chovatelstvi ptisobici omezujicim zpdsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{ v EETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- nutno zajistit prichodnost biokoridord a spojitost biocenter (fj. plochy nesmi byt zcela
oploceny), preference zcela prostupného feSeni okraje ploch, omezeni geometricky
komponovanych zplisob( vysadby zelené, apod.)



F.3.11. PLOCHY USES (PREKRYVNA FUNKCE)

PLOCHY A KORIDORY USES (LBK, LBC)

HLAVNI VYUZITI

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

PRIPUSTNE VYUZITI

podminéné pripustné vyuziti: dopravni a technickd infrastruktura, pouze v pfipadé Zze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré dalSi stavby a dalSi zplisoby vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

realizace navrzenych opatfeni dle popisu pFislusného prvku USES

F.3.12. PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

NK PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — KRAJINNY PLAN

HLAVNI VYUZITI

plochy pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, parkové a krajinarsky
upravena zelen

Gcelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

stavby slouZici pro rekreacni uzivani zemi — pfistfeSky, altany, pobytové a rekreacni louky,
prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe), rozhledny a
infostanky, stavby a zafizeni pro sportovni vyziti obyvatel

vodni plochy a vodni prvky
PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd, vodohospodéarské stavby a zafizeni, zamokiené
plochy

détska hristé, mobiliaf pro rekreaci a relaxaci, drobné vyhlidkové stavby

zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, pficemzZ je preferovana extenzivni
produkce, ktera nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pristfeSky pro dobytek)

souvisejici vlastni dopravni a technick& infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrZitelnym zptsobem obhospodafovani krajiny
veskeré stavby a cinnosti omezujici a ohroZujici, (arealy zemédélské Zivocisné vyroby,
chovatelstvi plisobici omezujicim zpdsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v plochach USES plati podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch s piekryvnou funkci
USES
minimalizace zpevnénych ploch



F.4. ZAKLADNI PO €TY STANI

Tabulka:
Ukazatel . i
& Ukel usivani zékladniho po é&tu Vazane Volne
’ stani HPP m %/1 (%) (%)
stani
1  Bydleni 85* 90 10
2a Obchody jednotlivé v parteru 70 10 90
2b  Sluzby a drobné provozovny
(Stravovani, restaurace, hospody, 40 10 90
femesiné dilny, opravny, showroomy,
vydejny e-shopu, apod.)
2c  Obchod a sluzby velkoploSné 40 10 90
(Supermarkety, hypermarkety, obchodni
centra)
3a  Administrativa s malou 50 90 10
navst évnosti
(b&Zné administrativni provozy, sidla
firem, projekéni ateliéry, apod.)
3b  Admin istrativa s velkou 45 60 40
navst évnosti
(vefejné a dalSi instituce, urady, banky,
pojistovny,  posty, apod., zejména
vybavenost s pfepazkovym provozem)
4a  Ubytovani dlouhodobé 120 80 20
(ubytovna pro zaméstnance, apod.)
4b  Ubytovani pro student y 250 0] 10
(vysokoskolské koleje apod.)
4c  Ubytovani kratkodobé 100 90 10
(hotely, penziony apod.)
4d Instituciondlni a socialni pé ¢e 350 35 65
(domovy pro seniory, domy
s pecovatelskou sluzbou, domovy
mladeze, azylové domy, apod.)
5a Skolstvi 250 30 70
(zakladni 3Skola, stfedni Skola, uciliste,
apod.)
Jesle, matefska Skola 300 80 20
Vysoké Skola 100 30 70
5b  Vzdélavéani / kongres 60 10 90
(Skolici zafizeni, prednaskové centrum,
kongresové centrum)
6 Provozy se shromaz dovacimi 60 20 80

prostory

(kino, divadlo, koncertni, spolecenské a
tane¢ni saly, apod.)




7  Kulturni instituce 120 20 80
(galerie, muzea, knihovny)
8  Zdravotnicka za Fizeni 50 30 70
ambulantni
(poliklinika, zdravotni ordinace, apod.)
9a Sportovni centra — provozy 100 20 80
s interiérovou hraci plochou
(bez divak @)
(sportovni hala, télocvi¢na, squash apod.)
9b Sportovni centra - provozy bez 40 10 90
hraci plochy a bazény
(wellness, fitness, bowling, plavecky
bazén apod.)
9¢c Venkovni  spo rtovist &  (bez 120 10 90
divak G)**
(tenisoveé kurty, volejbal, maly fotbal)
Fotbalové hristé 400 10 90
10 Vyroba 100-800 10 90
11 Skladovani 200 30 70

* nejvySe vSak 2 stani na jednotku,

** zapocitava se venkovni plocha s hfisti a sportovisti

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K zAJISTOVANi OBRANY A BEZPE CNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREIJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moZznosti vyvlastnéni (dle §170
stavebniho zakona):

Oznaceni | Popis VPS
Dopravni infrastruktura — silni ~ €ni
WD 1 Koridor kapacitni hromadné dopravy, v€. pruhu zelené a prostoru pro cyklostezku
WD 2 Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce
WD 3 Mistni obsluzn& komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z17B a Z19
WD 4A Mistni obsluzn& komunikace k ploSe Z2C
WD 4B Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2B
WD 4B Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2A




Dopravni infrastruktura — cyklisticka ap  &Si infrastruktura

WD 5 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestce

Technicka infrastruktura

WT1 Vefejné prospésna stavba V14 (dle ZUR Sti. kraje) — vodovodni fad z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy

G.2. STAVBY A OPAT RENI K ZzAJIS TOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU

Uzemnim planem Vestce nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

Ochranna pasma vyplyvajici z existence zafizeni obrany statu jsou v feSeni
Uzemniho planu respektovana a podminky vyuZiti jsou doplnéna do pravidel pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemni plan Vestce nevymezuje zadné plochy asanace.

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO

UP vymezuje nasledujici vefejné prospé3né stavby, pro kterd Ize uplatnit predkupni
pravo (dle §101 stavebniho zakona).

Oznaceni | Popis VPS

Obéanské vybavenost

PP1 Plocha vefejné vybavenosti (OV), s preferenci pro vzdélavani
PP 2 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
PP 3 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Vestec (IC 00507644, adresa: Vestecka 3, 252 42,
Vestec u Prahy), pozemky:

PP 1: pozemek ¢&. 899,

PP 2: pozemky ¢.885/3,892/3,873/1,872,871,877,878,879,884,885/1,892/1,
PP 3: pozemky ¢.876,880/16,883,887

(Ostatni pozemky v téchto plochach jsou v majetku obce)



K.

STANOVENiI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Uzemni plan Vestce nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci
oblast, kompenzac¢ni opatfeni nejsou stanovena.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Uzemni plan Vestce vymezuje 3 plochy s podminkou zpracovani tzemni studie:

Oznaceni plochy vyuZziti ploch Vymeéra [ha] | Lhata pro vioZzeni dat do
evidence Uzemné planovaci
¢innosti

US-1 — Vestec ov 1,888 do 5 let od nabyti G&innosti UP

Za Vesteckym rybnikem

US-2 — Vestec -jihozapad ow 12,243 do 5 let od nabyti G&innosti UP

Plocha pro v édu, vyzkum OK

a komer €ni z6nu

US-3 — Vestec -sever OK 4,687 do 5 let od nabyti G&innosti UP

Podminky pro pofizeni tzemni studie US-1 Vestec:

feSeni dopravni obsluhy
feSeni vztahu k ploSe pro sport a télovychovu v Gzemi Z13
propojeni mezi Jelinkovou zahradou, plochou Z12 a krajinnym planem v okoli

Vesteckého rybnika

navaznost na sousedici krajinné plochy
umisténi staveb pro vychovu a vzdélavani

Podminky pro pofizeni tzemni studie US-2 Vestec-jihozapad:
feSeni dopravni obsluhy

stabilizace okraje koridoru hromadné dopravy

zapojeni liniové zelené do vefejnych prostord plochy

Podminky pro pofizeni tzemni studie US-3 Vestec-sever:

feSeni dopravni obsluhy

parcelace plochy

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU A ZADANI REGULA CNiHO

PLANU

Uzemni plan Vestce vymezuje celkem 3 plochy s podminkou pofizeni a vydani
regula¢niho planu z podnétu:




Oznaceni
plochy

vyuZziti ploch, pozadavky k feSeni

Vyméra [ha]

RP-01

Vestec centrum

plochy S;

stanoveni uliéni ¢ary ulic Vestecké a Hodkovicé,

kultivované feSeni kfizovatky Vesteckd, Hodkovicka / Videnska,
vymezeni nového spole €enského prostranstvi — nového nam  ésti,
feSeni prostoru Vestecké navsi, a pfilehlych vefejnych prostor(,

vySkova a polohova regulace zastavby a provazanost se stavajicim Gzemim

5,94 ha

RP-02

Videriska ulice

VU- Gpravy koridoru Videnskeé ulice (pfekryvna funkce)

S -Plochy smiSené obytné

OK - plochy ob&anského vybaveni — komeréni zéna

X- Plochy specifické

PV - plochy vefejnych prostranstvi

zalozeni moderniho p fiméstského ozelen éného bulvaru ,
-ndvaznost na RP-01 a RP-03

-stanoveni uliéni ¢ary ulice Videriské,

-navrh uliéniho profilu s masivnim étyffadym stromofadim

-vySkova a polohova regulace zastavby a provazanost se stavajicim tzemim

8,84 ha

RP-03

Vestec centrum-
zapad

plochy OK (plochy ob&anského vybaveni — komeréni zéna)
VU-Upravy koridoru videriské ulice (pfekryvna funkce)

-Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni nejvyznamnéjSich tras tzemi
a sousedstvi centra obce,

- Z regulagnich plani RP-01 a RP-02 budou pfevzaty uliéni a stavebni ¢ara
podél ulice Videriské a uli¢ni ¢ara ulice Hodkovické

-ndvaznost na RP-02: stabilizace okraje koridoru hromadné dopravy a jeho
provazani s lokalitou centra obce

5,91 ha

Zadani téchto tfi regulacnich planu jsou zafazena jako pfilohy na konec této textové
¢asti. Lhita pro vydani Regulacnich plant z podnétu se stanovuje na 5 let od nabyti
ucinnosti UP Vestce u Prahy.

L. VYMEZEN| ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMYCH STAVEB PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Erudice autorizovaného architekta je na plochach feSenych UP Vestce pozadovana
pro veSkeré cinnosti, jejichz vysledkem bude konkrétni spoleCensky vyznamné
prostfedi. Konkrétné to znamena pozadavek kvalifikace autorizovaného architekta
pro zpracovani navazujici uzemné planovaci dokumentace (regulacnich pland),
zejména regulace ulic Videnské, Vestecké a Hodkovické, navrh regulace nového
spole¢enského prostoru (namésti), projektové feSeni staveb, které tyto prostory
obestavuji a vymezuji, projektové feSeni areélu sportu a télovychovy pfi Vesteckém
rybniku, koncepce a projektové FeSeni staveb pro vychovu a vzdélavani na plosSe
Uzemni studie US1.




M. UDAJE 0 POETU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO GTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast tzemniho planu Vestce zahrnuje 45 &islovanych stran a 23 stran zadani
regulagnich plana.
Dalsi listy obsahuiji titulni stranu, Udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka ¢ast uzemniho planu Vestce obsahuje 4 vykresy:

1 Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres koncepce technické infrastruktury 1: 5000
4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

N. PRILOHY- ZADANI REGULA ENiCH PLANU RP-01, RP-02 A RP-03
Pouzité zkratky v textu: RP-regulaéni plan, UP-Gzemni plan, TS-trafostanice, NN- nizké napéti

Obsah zadéni regula €nich plan u:

vymezeni feSeného Gzemi

poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZziti

poZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

poZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni

pozadavky na asanace

© N o Ok~ wDNhPE

dalSi poZzadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu a ze zvl&Stnich pravnich
pfedpist (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpec&nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

9.  vycet Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

10. pozadavky ze zavéru zjiStovaciho Fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a pofizovani regulagniho planu spojuji

11. pfipadné pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu, obsahu jeho oddvodné-
ni s ohledem na charakter tzemi a problémy k FeSeni v€etné méfitek vykresd a poctu
vyhotoveni

13. poZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
14. grafické pfilohy






-l. VYMEZEN| RESENEHO UZEMI

Plocha feSena regulacnim planem zahrnuje cely rozsah centra obce, a to naves pifi
Vestecké ulici, pfilehla vefejna prostranstvi, kfizeni s ulici Videfiskou, a usek ulice
Hodkovické aZ k doteku s trasou koridoru hromadné dopravy.

Tézisté uzemi RP-01 lezi v zastavitelné ploSe Z1A, proti stavajici budové obecniho
Ufadu Vestce. Vyznamna cast feSenych ploch zahrnuje plochu pFestavby P1.
Soucasti feSeni je Uzemi Z15A navazujici na zastavbu pfi ulici Videriske.

V prostoru kfizeni Uzemi RP-01 s ulici Videriskou je nutnd koordinace s feSenim
regulacnich pland RP-02 Viderska ulice, a RP-03 Vestec-centrum-zapad.

Uzemi je zafazeno do ploch S -Plochy smiSené obytné — navrh, OK (plochy
obCanského vybaveni — komeréni zona), plochy vefejnych prostranstvi (PV) a
zahrnuje rovnéz plochu pfestavby P1.

Graficky je feSené tzemi vyznaceno ve vykresu ¢.1 UP Vestce - Vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi a v grafickych pfilohach tohoto zadani

-2. POZADAVKY NA VYMEZEN| POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Plochy feSené v RP-01 jsou ur€eny pro vznik nového centra obce. Vyznamnou
soucésti feSeni je prostor dosavadniho centralniho vefejného prostranstvi obce -
navsi s vefejnou zeleni pfi ulici Vestecké.

Plochy ve Fejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Regulaéni plan vymezi prostor nového vefejného prostranstvi — nové namésti - ,
které bude plnit funkci soudobého spolecenského centra obce. Redeni RP se bude
zabyvat otdzkou, do jaké miry bude tento prostor otevien v0i¢i dosavadnim
dominantnim prostranstvim obce — ulici Vestecké, ulici Hodkovické a ulici Videriské.

Vefejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PV).

PoZadované vyméry vefejnych prostranstvi ve smyslu ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, budou v pfipadé RP-
01 podfizeny koncepci feSeni regulacniho planu.

Koncepce feSeni RP bude podle potfeby soustfedéna do jedné plochy centralniho
nameésti nebo budou rozdéleny do vice mist, a to i ve vnitrobloku zastavitelnych
blokd, tak, aby bylo docileno Citelné struktury zastavby a dostate¢né nabidky ploch
pro pési.

Soucasti RP bude navrh dopravniho feSeni daného prostoru kfiZzeni ulic Vestecke,
Videnské a Hodkovické a feSeni vefejného prostranstvi, az k budouci trase koridoru
hromadné dopravy.

Regula¢ni plan bude feSit ndvaznost na. uzemi FeSené regulacnimi plany RP-02 a
RP-03 a bude jim nadfazen v mistech vzadjemného dotyku. Regula¢ni plan bude
vhodnym zpusobem zajiStovat provazani struktury feSeného Gzemi se jmenovanymi
okolnimi Gzemimi a strukturou navazujici zastavby stévajiciho centra podél ulice
Vestecke.

Dudraz bude kladen zejména na kompozici vefejnych prostranstvi.



RP podle potfeby navrhne pfipadné asanacni zasahy do Gzemi.

Pro jednotlivé uli¢ni prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily,
pficemZz bude preferovano uZziti doprovodné a kompozi¢ni zelené, a to zejména
v prostorach hlavnich ulinich tras.

Plochy pro zastavbu:

Zastavitelné bloky jsou zafazeny do ploch S (Plochy smiSené obytné), a OK (plochy
ob&anského vybaveni — komer¢ni zona).

ReSeni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP
Vestce.

-3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Regulaéni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru
a stavebni ¢aru, dale RP omezi vySku staveb nepfekrocitelnym poctem nadzemnich
podlaZi, popfipadé omezenim absolutni nadmofskou vysSkou. PFi stanoveni téchto
pravidel budou respektovany zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

RP stanovi plynulou uliéni a stavebni ¢aru v useku kfiZzeni ulic Vestecké a
Hodkovické s ulici Viderskou.

» Se zvlaStnim zfetelem bude sledovano utvafeni vysledné vySkové hladiny
zastavby, a to s ohledem na terén stfech stavajicich ploch centralni Casti
obce. Navrh hmotového i vySkové FeSeni a prostorového uspofadani bude
v odavodnéni regulaéniho planu doloZzen 3D modelem FeSeného Uzemi.
VySkova hladina zéstavby bude feSena v navaznosti na stévajici a na
regulaci sousedicich regulacnich plani RP-03 a RP-02.

» Regulaéni plan podle potieby upfesni koeficient zastavéni feSenych
= pozemki. ReSeni RP bude, pokud to koncepce urbanistického feSeni bude

vyZadovat, stanovovat zastavitelnost pozemku pro jednotlivé typologické
formy zastavby v rdmci navrhovanych stavebnich bloka.

Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni
pravidel pro pouZiti prvk( drobné architektury a méstského mobiliare.

-4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Néavrh regulacniho planu bude fesit hmotové, vySkové a tvarové feSeni staveb. Hladina
zastavby a hmotové feSeni novych staveb budou navrZzeny tak, aby vytvarely podminky
pro zaclenéni do celé struktury zastavby obce. Cilem je zajistit rozvoj hodnot Vestce
,urbanistické dotvofeni jeho centra a stanoveni podminek pro budouci architektonicky
kvalitni zastavbu v novém centru obce.

Historicka stopa Uzemi a kulturni hodnoty:

Kfizeni Vestecké — Hodkovické ulice s Videfiskou je v daném tzemi Vestce - Satalky, a
vztah ulice Videnskeé k Vestecké navsi je v obci historicky vyznamnym fenoménem, ktery
byl formovan po staleti. ReSeni tohoto prostoru tedy nebude vysledkem pouhého
dopravniho inZenyrstvi, ale bude feSeno se v&i vaznosti, jako formovéani spoleCenskych
prostorl s prvofadym vyznamem pro vytvafeni prostfedi obce. PéCe bude vénovana
dochovanému kfizku, ktery bude integrovan do novych prostord.

Dotéeni prvk i USES a z&mu ochrany p Firody a krajiny:



Pfi FeSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zébort ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4
zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky
¢. 13/1994 Sb.,)s doloZenim konkrétnich udaju o vyméfe, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkach je sou¢asti Odivodnéni UP Vestce.

Ochrana PUPFL:
Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou doteny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regula¢nim pldnem nebudou dotéeny z&jmy ochrany ovzduSi. V feSeném Gzemi
neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich kvalitativnich
hodnot ovzdusi.

-5. POZADAVKY NA RESENi VEREJINE INFRASTRUKTURY

PozZadavky na FeSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Gzemi: regulacni plan
vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruh( podle potfeby i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel, pfipadnd FeSeni vjezdu do jednotlivych blokd
zastavby Uzemi. Vyznamnou problematikou feSeni bude vyuZiti vefejnych prostranstvi pro
pé&si.

RP bude FeSit dopravni zatfidéni navrhovanych mistnich komunikaci

PoZadavky na FeSeni technické infrastruktury:

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovanad zafizeni technické
infrastruktury v€etné ochrannych pasem.

Regeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou,
samostatné feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu fesit koncepci likvidace deStovych vod v feSeném Gzemi, a
podle potfeby bude feSit vazby a vlivy na odvodhovaci zafizeni a odtokové poméry
navazujicich zastavitelnych ploch a zastavéného Gzemi.

Prostorové uspofadéani technické infrastruktury bude podle moznosti feSeno koordinované
s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné
zelené.

-6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA
OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a ve Fejné prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhovaneé vefejné prostory
- pfestavba kfizovatky Videriské ulice s Hodkovickou a Vesteckou
- Gpravy uli¢nich profild

Stavby ob éanského vybaveni:
- pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni centra obce
Zasobovéani vodou a odkanalizovani tzemi:



- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd (podle potfeby)
- pfipadné technické opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod

Zasobovani elektrickou energii:

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
v€etné pfipadnych vyvolanych pfeloZzek

Zasobovani plynem:

- pfipadné nové trasy STL, popfipadé VTL, vCetné patficnych technickych zafizeni, a to
v€etné pfipadnych vyvolanych pfeloZek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v Gzemi:

- pfipadn& Uzemi uréené pro vyznamnou vefejnou, izolani a ochrannou zelen

-7. POZADAVKY NA ASANACE

Reseni RP bude podle potfeby vymezovat plochy asanaci v plo3e prestavby P1.

-8. POZADAVKY DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI ZUAP A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

(NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY
UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou zasadnim zpdsobem dotéeny z&jmy obrany
statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.

Reseni RP bude zohledriovat specifické pozadavky na feseni staveb, tak jak jsou tyto
zakotveny v UP Vestce.

Z hlediska FeSeni poZarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno:

spIinéni poZadavkd na parametry pristupovych komunikaci k objektim a z&stavbam
podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavku
CSN o pozarni bezpe¢nosti staveb,

FeSeni zasobovani pozami vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
zastavbé, poZzadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhldSky ¢&. 246/2001 Sb.
(feSeni prijezdovych komunikaci, pfipadé néstupnich ploch pro pozarni techniku,
zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbdm budou regulacnim planem
feSeny v souladu s prilohou ¢. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisd- vyhl.
268/11 Sb (zejména: pristupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdrojd
pozarni vody musi umoZzriovat jeji odbér pozarni technikou a budou feSeny zpdsobem
umozriujicim prijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni).

|
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-9. POZADAVKY VY CET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN
NAHRADI

Vydany regulaéni plan podle potfeby nahradi v feSené lokalité tato tzemni rozhodnuti
za podminky, Ze zdméry nebudou podléhat posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi:

. Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné ur€eni
parcelace Uzemi

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb vefejného ob&anského vybaveni

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich Fadu,
kanaliza¢nich fadu, TS a rozvodi NN, vefejného osvétleni, sdélovacich
kabell

V rdmci navrhu RP bude dle konkrétnich zamérd v uzemi mozno upfesnit a doplnit
vyCet Uzemnich rozhodnuti, které RP pfipadné nahradi.

-10. POZADAVKY ZE ZAV ERU ZJISTOVACIHO RIiZENI

VCETNE URCEN[ DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIV U NA
ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOBANI REGULA CNIHO PLANU SPOJUJI

Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptaCich oblasti.

-ll. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PAR CELACI

PoZadavky na dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé projednavani
regula¢niho planu.

-12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU RP A JEHO OD UVODNEN

S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU
APOCTU VYHOTOVENI

Néavrh regulaéniho planu RP-01 ,Vestec - centrum” bude zpracovan v rozsahu pfilohy
¢. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sbh.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odivodnéni
regula¢niho planu.

Dokumentace bude zpracovana v poZzadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni
dopravni napojeni na silniéni sit' v obci a zajiSténé odpovidajici napojeni na technické
vybaveni.

Obsah grafické ¢€asti regula €éniho planu:

= Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy,
vymezeni a vyuZziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb
vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni
vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.
Soucésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy
KN), méfitko hlavniho vykresu podle potfeby
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v v

= Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle

potfeby

Obsah grafické ¢€asti od tvodn éni regula éniho planu:

potfeby

v v

= Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

= Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména
zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu podle

= Vykres pfipadnych zabord zemédélského pddniho fondu, méfitko vykresu
podle potfeby

Pro dokumentovani navrzeného feSeni je pozadovan 3D hmotovy model Uzemi, ktery
bude soucasti grafické ¢asti.

Névrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich

vyhotovenich.

-13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulac¢niho planu

Oznaceni plochy Navrzené funkéni vyuziti, pozadavky k fesSeni Vyméra
[ha]
RP-01 S -Plochy smi$ené obytné 5,94 ha

Vestec - centrum

OK - plochy ob&anského vybaveni — komeréni zéna

PV - plochy vefejnych prostranstvi

-navaznost na plochy RP-02 a RP-03

-feSeni plochy prestavby P1

-stanoveni uliéni ¢ary ulic Vestecké a Hodkovickeé,

-kultivované feSeni kfizovatky Vestecka, Hodkovicka / Videriska
- vymezeni nového spoleenského prostranstvi — nového
nameésti,

-feSeni prostoru Vestecké navsi, a prilehlych vefejnych prostord,
-vySkova a polohova regulace zastavby a provazanost se
stavajicim izemim

-14. GRAFICKE PRILOHY ZADANi REGULA CNIHO PLANU RP-01

Regené Gzemi v nadhledovém snimku a ve vyfezu vykresu Zakladniho &lenéni Gizemi

ZADANI RP-01 VESTEC — CENTRUM -12/2017



Pfiloha ¢. 1

Resené tzemi ve vyFezu vykresu Zakladniho &lenéni Gzemi:

Pfiloha ¢. 2

Resené Gzemi v nadhledovém snimku Gzemi:

|
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-l. VYMEZEN| RESENEHO UZEMI

Uzemim, FeSenym regulacnim planem RP-02, je cely Gsek ulice Videriské od
severniho okraje katastru po kfizovatku s ulicemi vesteck& a Hodkovicka, kde na néj
navazuje uzemi feSené regulacnim planem RP-01-Vestec-centrum a RP-03-Vestec
centrum-zapad- v této ¢asti Uzemi je nutna koordinace. Sitka tohoto feSeného profilu
je vymezena na 52 m.

Uzemi je zafazeno do ploch VU -Upravy koridoru videriské ulice, jedna se o
pfekryvnou funkci v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach téchto zplisobu
VyuZziti:

S -Plochy smiSené obytné, OK - plochy ob¢anského vybaveni — komeréni z6na, X-
Plochy specifické, PV - plochy vefejnych prostranstvi

Uzemi feSené regulaénim planem je graficky vyznageno ve vykresu €. 1 — Vykresu
zékladniho ¢lenéni tzemi a v grafickych pfilohach tohoto zadani.

-2. POZADAVKY NA VYMEZEN| POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Hlavnim vyuZzitim v ploSe VU (Upravy koridoru Videriské ulice) je Gzemi ozelenéného
pfiméstského bulvaru s vefejnymi prostranstvimi, plochami, stavbami a prvky pro
dopravu, vefejnou zelen, vstupnimi plochami do aredll navazujicich staveb, plochami
pro stani vozidel, stavajicimi stavbami i navrhovanymi ¢astmi areal( a staveb.

Uzemni plan navrhuje pfebudovat ulici Videfiskou na pfiméstsky ozelen ény bulvar .
Uzemim je prolozena Ctyffada alej (interakéni prvek 1P30),navrzena k obnové z
vysokokmennych druhl. Stavajici objekty zasahujici do profilu bulvaru budou
respektovany.

Pro koridor Videnské ulice bude zpracovan regula éni plan RP-02. V misté kfiZzeni
s ulici Vesteckou a Hodkovickou bude respektovat feSeni regula¢niho planu RP-01

RP podle potfeby navrhne pfipadné asanacni zasahy do Gzemi.

-3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADAN| STAVEB

Regula¢ni plan RP-02 Videnska ulice uri Sifkové uspofadani koridoru Videriské
ulice, ozelenéni, architektonické, dopravni a technické feSeni a pravidla pro
respektovani a umistovéni staveb Gzemi.

Regulaéni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru
a stavebni ¢aru, dale RP omezi vySku staveb nepfekrocitelnym poctem nadzemnich
podlaZi, popfipadé omezenim absolutni nadmofskou vySkou.

Stavajici objekty zasahuijici do profilu bulvaru budou respektovany.

Pfi stanoveni téchto pravidel budou respektovany zéasady stanovené v UP, tedy
pravidla pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, vtomto pfipadé koridoru
,VU" s pfekryvnou funkci a ploch S (Plochy smiSené obytné), OK (plochy ob&anského
vybaveni — komeréni zona), X- Plochy specifické a plochy Vefejnych prostranstvi
(PV).

Se zvlastnim zfetelem bude sledovano utvafeni vysledného profilu vefejného
prostranstvi Videriské ulice- pfiméstského bulvaru stanovenim uli¢ni ¢ary a vySkové
hladiny zastavby. Navrh hmotového i vySkové FeSeni a prostorového usporadani
v€etné 4-fadé aleje bude podle potfeby v regulaénim planu doloZzen 3D modelem
feSeného Gzemi.



Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude stanoveni pravidel pro
vymezeni a umisténi dopravni a technické vybavenosti a pouZiti prvku drobné
architektury a méstského mobiliare.

-4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Lokalita RP 02-koridor ulice Videriské- tvofi vyznamnou patef obce jako protivaha
patefe zelené, feSené Krajinnym planem. Uzemni plan navrhuje pfebudovat ulici
Videriskou na p¥iméstsky ozelen ény bulvar . Uzemim je prolozena Ctyifada alej
(interakéni prvek 1P30), navrzena kobnové z vysokokmennych druhd dfevin.
Stavajici objekty zasahujici do profilu bulvaru budou respektovany.

Historicka stopa Uzemi a kulturni hodnoty:

Kfizeni ulic Vestecké a Hodkovické s Videriskou je v daném Uzemi historicky
vyznamnym fenoménem, ktery byl formovan po staleti. ReSeni tohoto prostoru tedy
nebude vysledkem pouhého dopravniho inZenyrstvi, ale bude pojato jako formovéani
spole€enskych prostorl s prvofadym vyznamem pro vytvareni prostfedi obce. Péce
bude vénovéana dochovanému kfizku, ktery bude integrovan do novych vefejnych
prostord.

Doté&eni prvk i USES a z&mu ochrany p Firody a krajiny:

Pfi feSeni regula¢niho planu dojde v severni ¢asti ke kfizeni s prvkem USES-LBK 13,
tento musi byt feSenim respektovan.

Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zaboru ZPF (ve smyslu zadsad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni §
4 z&kona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu a ust. § 3 a 4

vyhlasky €. 13/1994 Sb.,)s doloZenim konkrétnich Gdaji o vyméfe, kultufe a
bonitovanych padné ekologickych jednotkach je sou€asti Oduvodnéni UP Vestce.

Ochrana PUPFL:
Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou doteny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regula¢nim planem nebudou dotéeny z&jmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Gzemi
neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich
kvalitativnich hodnot ovzdusi.

-5. POZADAVKY NA RESENi VEREJINE INFRASTRUKTURY

PoZadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti navrhu regulacniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regulacni
plan vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruhd podle potfeby i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel, pfipadna feSeni vjezdu do jednotlivych blokd
zastavby Uzemi.

RP bude FeSit dopravni zatfidéni ulice Videriské.
PozZadavky na FeSeni technické infrastruktury:

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury v€etné ochrannych pasem.

Regeni regulaéniho planu se vyrazné nedotyka problematiky zasobovani uzemi
pitnou vodou, feSeni likvidace splaSkovych vod a zasobovani elektrickou energii.



RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace destovych vod v feSeném
Uzemi, a podle potfeby bude FeSit vazby a vlivy na odvodrfiovaci zafizeni a odtokové
pomeéry navazujicich zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude podle mozZnosti feSeno
koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim
ploch vefejné zelené.

-6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA
OPATRENI

Jako verfejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a ve Fejné prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované vefejné prostory
- Gpravy uli¢niho profilu
Stavby ob éanského vybaveni:

- pfipadné pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni, popfipadé ¢asti téchto
staveb v koridoru ulice Videriskeé.

Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi:

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
- pfipadné technické opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod

Zasobovani elektrickou energii:

-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn
vedeni, v€etné pfipadnych vyvolanych pfeloZzek

Zasobovani plynem:

- pfipadné nové trasy STL, popfipadé VTL, v&etné patficnych technickych zafizeni, a
to v€etné pfipadnych vyvolanych preloZek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v Gzemi:
- lzemi uréené pro vyznamnou vefejnou zelen, nejlépe ve formé Ctyffadé aleje

-7. POZADAVKY NA ASANACE

Reseni RP bude podle potfeby vymezovat plochy asanaci v rozsahu dle fesent.

-8. POZADAVKY DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICIi Z UAP A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

(NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REINEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY
UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou zasadnim zpdsobem dotéeny z&jmy obrany
statu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.

Reseni RP bude zohlednovat specifické pozadavky na feSeni staveb, tak jak jsou tyto
zakotveny v UP Vestce.

Z hlediska FeSeni poZarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno:
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spinéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
podle jejich charakteru pozarniho zabezpeleni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o
pozarni bezpe&nosti staveb,

FeSeni zasobovani pozami vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 246/2001 Sb.
(feSeni prijezdovych komunikaci, pfipadé néstupnich ploch pro pozarni techniku,
zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

-9. POZADAVKY VY CET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN
NAHRADI

Vydany regulaéni plan podle potfeby nahradi v feSené lokalité tato tzemni rozhodnuti
za podminky, Ze zdméry nebudou podléhat posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi:

. Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné ur€eni
parcelace Uzemi

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb vefejného ob&anského vybaveni

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich Fadu,
kanaliza¢nich fadu, TS a rozvodi NN, vefejného osvétleni, sdélovacich
kabell

V rdmci navrhu RP bude dle konkrétnich zamérd v uzemi mozno upfesnit a doplnit
vyCet Uzemnich rozhodnuti, které RP pfipadné nahradi.

-10. POZADAVKY ZE ZAV ERU ZJISTOVACIHO RIiZENI

VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIV U NA
ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOBANI REGULA CNIiHO PLANU SPOJUJI

Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptaCich oblasti.

-ll. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PAR CELACI

Pfipadné pozadavky na dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé projednavani
regula¢niho planu

-12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU RP A JEHO OD UVODNEN

S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VEETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Néavrh regulaéniho planu RP-02 ,Vestec - centrum“ bude zpracovan v rozsahu pfilohy
¢. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odivodnéni
regulacniho planu.
Dokumentace bude zpracovana v poZzadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni
dopravni napojeni na silniéni sit' v obci a zajiSténé odpovidajici napojeni na technické
vybaveni.
Obsah grafické ¢€asti regula €éniho planu:
= Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy,
vymezeni a vyuZziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb
vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
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Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni
vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy

v v

KN), méfitko hlavniho vykresu podle potfeby

v v

Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle
potfeby

Obsah grafické €asti od Gvodn éni regula éniho planu:

v v

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména
zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu podle
potfeby

Vykres pfipadnych zé&bort zemédélskeho pudniho fondu, méfitko vykresu
podle potfeby

Pro dokumentovani navrzeného feSeni je pozadovan 3D hmotovy model Uzemi, ktery
bude soucasti grafické casti.

Névrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich
vyhotovenich.

-13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulacniho planu

Oznaceni plochy Navrzené funkéni vyuZziti, pozadavky k feSeni Vyméra
[ha]
RP-02 S -Plochy smiSené obytné 8,84

Videnska ulice PV - plochy vefejnych prostranstvi

OK - plochy ob&anského vybaveni — komeréni zéna

X — plochy specifické

- zaloZeni moderniho pfiméstského ozelenéného bulvaru
-navaznost na plochy RP-01 a RP-03

-feSeni plochy prestavby P1

-stanoveni uliéni ¢ary ulice Videriské

-navrh uliéniho profilu s masivnim vicefadym stromoradim
-vySkova a polohova regulace zastavby a provazanost se
stavajicim Uzemim




-14. GRAFICKE PRILOHY ZADANI REGULA CNIHO PLANU RP-02

Resené Gzemi ve vyFfezu vykresu Zakladniho &lenéni tzemi a v nadhledovém snimku

-
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-l. VYMEZEN| RESENEHO UZEMI

Uzemi FeSené regulacnim planem lezi zapadné od silnice Videfiské a navazuje na
centrum obce. Jednd se o zastavitelnou plochu Z17A, obklopenou ze severu,
vychodu a jihu zastavénym uUzemim, zapadni hranice je vymezena budoucim
koridorem hromadné dopravy (dfive ,metrobus®). Z umisténi lokality vyplyva nutnost
koordinace s feSenim obou navazujicich regula¢nich pland ,RP-01 Vestec — centrum*
a ,RP-02 Videnska ulice”, ze kterych budou pfevzaty uli¢ni a stavebni ¢ara podél
ulice Videriské a uliéni ¢ara ulice Hodkovické.

Uzemi FeSené regulacnim planem je graficky vyznageno ve vykresu &. 1 - Vykresu
zékladniho ¢lenéni tzemi a v grafickych pfilohach tohoto zadani.

-2. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Plochy feSené v RP-03 jsou uréeny pro vznik nové komeréni zoény ob&anské
vybavenosti v lokalité bezprostfedné navazujici na centrum obce.

Uzemi je zafazeno do ploch OK - plochy ob&anského vybaveni — komeréni zéna
v pfimé ndvaznosti na RP-02: VU- Viderisk& ulice a RP-01- Vestec centrum.

Nadfazenymi regulac¢nimi plany tak jsou RP-01 a RP-02 ze kterych budou pfevzaty
uliéni a stavebni ¢ara podél ulice Viderské a uli¢ni ¢ara ulice Hodkovicke.

Regulaéni plan vymezi plochy PV - plochy vefejnych prostranstvi a navrhne regulace
plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni nejvyznamnéjSich tras Gzemi a sousedstvi
centra obce.

Na zapadnim okraji feSené plochy bude stabilizovdn okraj koridoru hromadné
dopravy (HD) a jeho provazani s lokalitou centra obce. Struktura vefejnych
prostranstvi tvofici uliéni sit bude vymezovat jednotlivé plochy blokd zastavby,
popfipadé bloky vefejné nebo vefejné pfistupné zelené.

Regulaéni plan bude feSit ndvaznost na centrum obce, tj. Gzemi feSené regulacnimi
plany RP-01 a a koridor podél ulice Videnské, regulovany RP-02. Regula¢nim plan
bude vhodnym zplsobem zajiStovat provazani struktury zastavby feSeného uzemi
se jmenovanymi okolnimi Uzemimi.

Daraz bude kladen zejména na strukturu a hmotove feSeni zastavby.

Pro jednotlivé uli¢ni prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily,
pficemzZ bude preferovano uziti doprovodné a kompozi¢ni zelené.

RP podle potfeby navrhne pfipadné asanacni zasahy do Gzemi.

Pro jednotlivé uliéni prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily,
pficemZz bude preferovano uZziti doprovodné a kompozi¢ni zelené, a to zejména
v prostorach hlavnich uli€nich tras.

Plochy pro zastavbu:

ZastaviteIné bloky budou zafazeny do plochy OK (plochy ob&anského vybaveni —
komer&ni zéna).

ReSeni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP
Vestce.



-3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Regulaéni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru
a stavebni ¢aru, dale RP omezi vySku staveb nepfekrocitelnym poétem nadzemnich
podlaZi, popfipadé omezenim absolutni nadmofskou vyskou. PFi stanoveni téchto
pravidel budou respektovany zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuZiti, vtomto pfipadé plochy OK (plochy obcanského
vybaveni — komer&ni zéna), plochy Vefejnych prostranstvi (PV).

. Regula¢ni plan podle potfeby upfesni koeficient zastavéni feSenych
pozemkd. Reseni RP bude, pokud to koncepce urbanistického feeni bude
vyZadovat, stanovovat zastavitelnost pozemku pro jednotlivé typologické
formy zastavby v rdmci navrhovanych stavebnich bloka.

Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni
pravidel pro pouZiti prvk( drobné architektury a méstského mobiliare.

-4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Lokalita RP 03 pfedstavuje vyznamnou prostorovou rezervu obce pro intenzivni
vystavbu ob&anského vybaveni-komeréni zony (OK), vymezené v Gzemnim planu
v plochach mezi ulici Videfiskou a budoucim koridorem hromadné dopravy.
Soucasné je nutno k feSeni pfistupovat s ohledem na pfimou navaznost na centrum
obce.

Vyznamnou problematikou pfi feSeni RP 03 je formovéani okrajové &asti zastavby na
jihu FfeSeného Uzemi podél ulice Hodkovické. Navrh regulaéniho planu se bude
zabyvat dopadem navrhovaneé zastavby na siluetu SirSiho centra sidla.

Névrh regula¢niho planu bude feSit hmotové, vysSkové a tvarové feSeni staveb, které
se bude uplatiiovat jak v pohledech z centra, tak pfi pfijezdu do Vestce ze zapadni
strany. Hladina zéstavby a hmotové feSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby
vytvafely podminky pro za¢lenéni do celé struktury zastavby obce.

Doté&eni prvk i USES a z&mu ochrany p Firody a krajiny:
Pfi FeSeni regulacniho planu nebudou dotéeny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zaboru ZPF (ve smyslu zadsad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni §
4 zékona €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédeélského pudniho fondu a ust. 8 3 a 4

vyhlasky €. 13/1994 Sb.,)s doloZzenim konkrétnich Udaji o vyméfe, kultufe a
bonitovanych padné ekologickych jednotkach je sou€asti Odivodnéni UP Vestce.

Ochrana PUPFL:
Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou doteny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regula¢nim planem nebudou dotéeny z&jmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Gzemi
neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich
kvalitativnich hodnot ovzdusi.

-5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

PozZadavky na FeSeni dopravni infrastruktury:



Vyznamnou problematikou feSeni dopravni infrastruktury je navrh kultivovaného
reSeni prostoru kfizovatky ulic Vestecka, Hodkovicka / Videriska jako vyznamného
vefejného prostranstvi.

Soucasti navrhu regulacniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regulaéni
plan vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhl podle potfeby i plochy
pro pohotovostni odstavna stani vozidel, pfipadna FeSeni vjezdu do jednotlivych blokd
zastavby Uzemi.

RP bude FeSit dopravni zatfidéni navrhovanych mistnich komunikaci
PoZadavky na feSeni technickeé infrastruktury:

Regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury v€etné ochrannych pasem.

Regeni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou,
samostatné feSeni likvidace splaSkovych vod a zasobovani elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace deStovych vod v feSeném
Gzemi, a podle potfeby bude feSit vazby a vlivy na odvodnovaci zafizeni a odtokové
pomeéry navazujicich zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude podle mozZnosti feSeno
koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim
ploch vefejné zelené.

-6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA
OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a ve fejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované vefejné prostory
-pfestavba kfiZzovatky Videriské ulice s Hodkovickou a Vesteckou
-Upravy uli€énich profild

Stavby ob éanského vybaveni:
-pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni centra obce
Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi:

-trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadl (podle potieby)
-pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod

Zasobovani elektrickou energii:

-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn
vedeni, v€etné pfipadnych vyvolanych pfeloZzek

Zasobovani plynem:

-pfipadné noveé trasy STL, popfipadé VTL, v€etné patfinych technickych zafizeni, a
to v€etné pfipadnych vyvolanych preloZek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zjmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v Uzemi:

- pfipadn& Uzemi uréené pro vyznamnou vefejnou, izolani a ochrannou zelen



-7. POZADAVKY NA ASANACE

Pfi feSeni RP-03 se nepfedpokladé asanacéni zasahy.

-8. POZADAVKY DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi ZUAP A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

(NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY
UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Redené Gzemi leZi v sousedstvi plochy X (-specifickd plocha) s objektem obrany
statu a v jeho ochranném pasmu.

Reseni RP bude zohledriovat specifické pozadavky na feseni staveb, tak jak jsou tyto
zakotveny v UP Vestce.

Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno :

spIinéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam
podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavku
CSN o pozarni bezpe&nosti staveb,

FeSeni zasobovani pozami vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 246/2001 Sb.
(feSeni prijezdovych komunikaci, pfipadé néstupnich ploch pro pozarni techniku,
zajisténi potfebného mnoZzstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pristupovych komunikaci k objektdm a zastavbdm budou regula¢nim planem
feSeny v souladu s prilohou ¢. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisd- vyhl.
268/11 Sb (zejména: pristupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroju
pozarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni technikou a budou rfeSeny zpdsobem
umozriujicim pfjezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma
nadzemnich energetickych vedeni).

-9. POZADAVKY VY CET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULA CNi PLAN
NAHRADI

Vydany regulaéni plan podle potfeby nahradi v feSené lokalité tato tzemni rozhodnuti
za podminky Ze zdméry nebudou podléhat posuzovani viiva na Zivotni prostredi:

. Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné ur€eni
parcelace Uzemi

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb vefejného ob&anského vybaveni

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich Fadu,
kanaliza¢nich fadu,TS a rozvodi NN, vefejného osvétleni, sdélovacich
kabell

V rdmci navrhu RP bude dle konkrétnich zamérd v uzemi mozno upfesnit a doplnit
vyCet Uzemnich rozhodnuti, které RP pfipadné nahradi.

-10. POZADAVKY ZE ZAV ERU ZJISTOVACIHO RIiZENI

VCETNE URCEN[ DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIV U NA
ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOBANI REGULA CNIHO PLANU SPOJUJI

Uzemi feSené regulacnim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptaCich oblasti.
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-ll. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PAR CELACI

Pfipadné pozadavky na dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé projednavani
regula¢niho planu.

-12. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU RP A JEHO OD UVODNEN

S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Névrh regulaéniho planu RP-03 ,Vestec — centrum - zapad“ bude zpracovan v
rozsahu pfilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlaSky ¢. 458/2012 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odivodnéni
regula¢niho planu.

Dokumentace bude zpracovana v poZzadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni
dopravni napojeni na silniéni sit' v obci a zajiSténé odpovidajici napojeni na technické
vybaveni.

Obsah grafické ¢€asti regula €éniho planu:

= Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy,
vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb
vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni
vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.
Soucésti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy
KN), méfitko hlavniho vykresu podle potfeby

= Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle
potfeby

Obsah grafické ¢€asti od tvodn éni regula éniho planu:

= Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu podle potieby

= Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména
zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu podle
potfeby

= Vykres pfipadnych zabord zemédélského pddniho fondu, méfitko vykresu
podle potfeby

Pro dokumentovani navrzeného feSeni je vhodné vypracovani 3D modeul Uzemi,
ktery bude soucasti grafické ¢asti.

Névrh i oddvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich
vyhotovenich.

-13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulacniho planu
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Oznaceni plochy

Navrzené funkéni vyuziti, pozadavky k feSeni

Vyméra
[ha]

RP-03

Vestec — centrum -
zapad

OK - plochy ob&anského vybaveni — komeréni z6na)

PV - plochy vefejnych prostranstvi

-ndvaznost na RP-02: Vidersk& ulice, RP-01 Vestec. centrum
-Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni
nejvyznamnéjsich tras Gzemi a sousedstvi centra obce,
-nadfazenymi regulacnimi plany jsou RP-01 a RP-02 ze kterych
budou prevzaty uliéni a stavebni ¢ara podél ulice Videnské a
uliéni ¢ara ulice Hodkovické,

-stabilizace okraje koridoru hromadné dopravy a jeho provazani
s lokalitou centra obce

5,91 ha

-14. GRAFICKE PRILOHY ZADANi REGULA CNIHO PLANU RP-03

Resené Gzemi ve vyfezu vykresu Zakladniho &lenéni Gzemi a nadhledovém snimku

lokality.

ZADANI RP-03 VESTEC — CENTRUM- ZAPAD 12/2017



Resené Uzemi ve vyfezu vykresu Zakladniho &lenéni tzemi a nadhledovém snimku
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POUCENI:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle 8 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.
Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho Fadu posoudit
v pfezkumném Fizeni.

Névrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle 8 101a zakona ¢. 150/2002 Sb.
soudni Fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatfenim obecné
povahy, vydanym spravnim orgdnem, zkracen. Pokud je podle zakona sou¢asné opravnén ve véci,
ve které bylo opatfenim obecné povahy uzito, podat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh,
mudZe navrhnout zruSeni opatfeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem. Navrh Ize podle
§ 101a zakona €. 150/2002 Sh. soudni Fad spravni podat do 1 roku ode dne, kdy ndvrhem napadené
opatfeni obecné povahy nabylo G€innosti. Zmeskani Ihdty pro podani navrhu nelze prominout, a to
ani ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti, opatfeni nebo jiny ukon nahrazujici rozhodnuti.

O némitk&ch rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho FAdu spravni organ, ktery toto opatfeni
obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o ndmitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.
Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkadch mize byt ddvodem zmény opatfeni
obecné povahy.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat oddvodnéni, spravni orgdn oznami podle § 173
odst. 1 spravniho Fadu verejnou vyhlaSkou. Opatfeni obecné povahy nabyva Gc€innosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho orgénu, ktery

opatfeni obecné povahy vydal.

Tibor Svec Jana Stupkova
starosta obce mistostarostka obce
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