Natizeni obce Vestec i': 2/2006,
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o stavebni uzavére v rozvojovych lokalitach
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Zastupitelstvo obce Vestec se na svém zaseddni dne 2. bifezna 2006 usneslo vydat podle § 11 odst. I a § 84
odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi, a podle § 33 odst. 3
zdkona &. 50/1976 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii,
toto narizent:

Clanek 1
Uéel natizeni
Timto nafizenim se vyhlaSuje stavebni uzavéra v rozvojovych lokalitach obce Vestec,
uvedenych v Elanku 2 tohoto nafizeni, do doby schvéleni regulagniho pléanu® v rozsahu celé
rozvojové lokality nebo jeji ucelené &ésti, vymezené pofizovatelem” uzemniho planu
sidelniho utvaru Vestec.

Clanek 2
Rozvojové lokality
(1) Rozvojové lokality jsou plochy zastavitelného Gizem{®” vymezené zmé&nou &. 3 (izem-

niho planu sidelniho Gtvaru Vestec” na katastralnim tzemi Vestec u Prahy a oznadené v pii-
loze ¢. 1 tohoto nafizeni jako

a) lokalita Z1 a Z2 — ¢isté obytné uzemi, koéd OC;
b) lokalita Z8b — Cist€ obytné Gzemi, kéd OC, a smisené obytné tizemi, kod OS;
c) lokalita Z11 — izemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce, kod NK.

(2) Konkrétni vymezeni rozvojové lokality nebo jeji ¢sti podle katastru nemovitosti® je
ptedmétem zadani® regula¢niho planu.

Clanek 3
Rozsah stavebni uzavéry
(1) Na tizemi stavebni uzavéry je zakdzano
a) provadét Cinnosti a opatfeni, které by mohly ztiZit nebo znemoznit budouci vyuzZiti
Uzemi nebo jeho organizaci podle pripravovaného regule¢niho planu,
b) provadéni vedkerych staveb” mimo staveb drobnych,” stavebnich Gprav® stavajicich
staveb, u kterych nedojde ke zméné v uzivani stavby, a staveb pozemnich komunikaci
a siti technického vybaveni nezbytnych pro existenci stavajicich staveb.

(2) Délit a scelovat pozemky bez jinych zmén stavajiciho stavu pozemk je pfipustné.

(3) Stavebni uzavéra se nevztahuje na udrZovaci prace.

1) § 11 zakona &. 50/1976 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi

2) Obecni Ufad Vestec (§ 13 zakona €. 50/1976 Sb.)

3) § 139a odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb.

4) Zména €. 3 izemniho planu sidelniho dtvaru Vestec schvalena Zastupitelstvem obce Vestec dne 2. biezna 2006.

5) Zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceske republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;
vyhlaska & 190/1996 Sb., kterou se provadi zakon & 265/1992 Sb., o zapisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, a zakon &. 344/
11992 Sb., 0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastrélni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis.

6) § 11 vyhladky ¢. 135/2001 Sb., o Gizemné planovacich podkladech a tizemné plénovaci dokumentaci, ve znéni vyhlésky &. 570/2002 Sb.

7) § 139b odst. 1 zakona ¢. 50/1976 Sb.

8) § 139b zékona €. 50/1976 Sb.

9) § 139b odst. 3 pism. c) zakona &. 50/1976 Sb.
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Clének 4
Vyjimky
Vyjimku z této stavebni uzévéry miize v odiivodnénych piipadech povolit Zastupiseies -
dbce Vestec.

Clanek 5
Prechodné ustanoveni

Stavebni uzdvéra se nevztahuje na fizeni o stavbéach, vyuziti a opatfeni v Gzemi. pro
které bylo ke dni ti¢innosti tohoto nafizeni vydano rozhodnuti.

Clének 6
P¥ilohy

Nedilnou souc¢asti tohoto natizeni je ptiloha ¢. 1 ,,Lokality stavebni uzavéry*.

Clanek 7
ZruSovaci ustanoveni

Zrusuje se nafizeni obce Vestec ¢. 1/2003 o vyhlaSeni stavebni uzavéry.
Clének 8
Utinnost

%

Toto nafizeni z divodu naléhavého obecného z4jmu nabyva G¢innosti dnem vyhlasen:.

tj. dnem 6. bfezna 2006.

Eduard Jarolimek

starosta obce
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§ DOPORUCENE §
REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

pro zpracovani regulac¢nich plana lokalit Z1, Z2, Z8 a Z11

Doporucené regulativy funkéniho a prostorového uspotfadani se uplatni pii zpracovani
regulacnich plant lokalit Z1, Z2, Z8 a Z11, schvalenych zménou ¢. 3 UPnSU Vestec. Jedna se
o nasledujici regulativy:

0C3 CISTE OBYTNE UZEMI
Urcené vyuZiti:
— bydleni v izolovanych rodinnych domech o max. dvou nadzemnich podlazich nebo
jednom podlazi s obytnym podkrovim
— oplocené zahrady u domi s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
— vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci
— hiis$t€ pro malé déti (skluzavka, piskovisté apod.)

Piipustné vyuZziti:
— umistovat drobn¢ stavby, napt. bazén, zahradni altdn
— zdravotni zafizeni (ordinace jako souc¢ast rodinného domu)

Podminky:

* podminkou u novostaveb je garaz vestavénd do hlavniho objektu nebo na pozemku s min.
1 stdinim pro osobni automobil, dal$i min. 1 stani pro osobni automobil na pozemku (ma-li
rodinny diim vice bytovych jednotek, tak musi mit min. 1,5 stdnina 1 b.j.)

* u zdravotnich zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku.

Nepripustné vyuziti:

— stavby individualni rekreace

— chov domaciho zvifectva

— dopravni sluzby

— vSechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostfedi (i druhotné napft. zvySenou nékladni dopravou, prasnosti apod. —
zasobovani obchodnich zafizeni, skladu, ...)

OV3 VSEOBECNE OBYTNE UZEMI
Urcené vyuZiti:
— bydleni v izolovanych rodinnych domech nebo dvojdomech o max. dvou nadzem-
nich podlaZich nebo 1 podlaZi s obytnym podkrovim
— ohrazena zahrada u domu s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou
— vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci
— hi$t€ pro malé déti (skluzavka, piskovisté apod.)

Pripustné vyuZziti:
— chovatelstvi a péstitelstvi v rdmci drobnych staveb
— obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu s minimalnimi néro-
ky na obsluznou dopravu (drobné provozovny, maloobchod, vefejné stravovani)
— zdravotni zatizeni (ordinace jako soucast rodinného domu)
— drobna ubytovaci zatizeni (penziony do 10-ti lizek)
— nezbytna technickd vybavenost (napf. trafostanice)



Podminky:
* pi1 novostavbé nebo pfistavbé k objektu je nutno zachovat meéfitko a charakteristickou
strukturu zastavby dané lokality
* podminkou u novostaveb je gardz vestavéna do hlavniho objektu nebo na pozemku s min.
1 stanim pro osobni automobil, dal§i min. 1 stani pro osobni automobil na pozemku (ma-li
rodinny dim vice bytovych jednotek, musi mit min. 1,5 stdnina 1 b.j.)
* piipustna zatizeni a sluzby jsou lokélniho vyznamu
* u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku
* pro uzemni rozhodovani o parcelaci izemi a umisténi hlavnich objektli na parcelach bude
pofizena podrobngjSi uzemné pladnovaci dokumentace (regula¢ni plan) nebo Uzemné
planovaci podklad (urbanistickd studie) v rozsahu celého uzemi (zény) nebo ucelené
lokality, vymezené ptedem ve zméné ¢. 3 UPnSU Vestec
* pro stavbu rodinnych doml na nové parcelovaném Uzemi je stanovena minimalni velikost
pozemku 800 m? pro izolovany dim a 1400 m? pro dvojdim
Nepripustné vyuZziti:
— vystavba vyrobnich a skladovych zafizeni
— stavby individualni rekreace
— vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostiedi (i druhotné, napt. zvySenou nékladni dopravou, praSnosti, vysky-
tem hlodavct, apod.)

0S3 SMISENE OBYTNE UZEMI
Urcené vyuZziti:
— bydleni v izolovanych rodinnych domech nebo dvojdomech o max. dvou nadzem-
nich podlaZzich a obytnym podkrovim
— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci
— htisté pro malé déti (skluzavka, piskovisté apod.)

Piipustné vyuZziti:
— chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb
— obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu s minimalnimi néro-
ky na obsluznou dopravu (drobné provozovny, maloobchod, vefejné stravovani)
— zdravotni zafizeni (ordinace jako soucast rodinného domu)
— drobna ubytovaci zatizeni (penziony do 10-ti liZzek)
— nezbytna technicka vybavenost (napf. trafostanice)
Podminky:
* pii novostavbé nebo piistavbé k objektu je nutno zachovat méfitko a charakteristickou struk-
turu zastavby dané lokality
* podminkou u novostaveb je gardz vestavéna do hlavniho objektu nebo na pozemku s min.
1 stanim pro osobni automobil, dal§i min. 1 stani pro osobni automobil na pozemku (ma-li
rodinny dim vice bytovych jednotek, musi mit min. 1,5 stdnina 1 b.j.)
* piipustna zafizeni a sluzby jsou lokéalniho vyznamu
* u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku
* pro uzemni rozhodovani o parcelaci zemi a umisténi hlavnich objektli na parcelach bude
pofizena podrobngjSi uzemné pladnovaci dokumentace (regula¢ni plan) nebo Uzemné
planovaci podklad (urbanistickd studie) v rozsahu celého uzemi (zény) nebo ucelené
lokality, vymezené predem ve zméné ¢. 3 UPnSU Vestec



* pro stavbu rodinnych domti na nové¢ parcelovaném tzemi je stanovena minimalni velikost
pozemku 800 m? pro izolovany dim a 1400 m? pro dvojdim
Nepripustné vyuZziti:
— vystavba vyrobnich a skladovych zafizeni
— stavby individualni rekreace
— vSechny druhy c¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prosttedi (i druhotné, napf. zvySenou nakladni dopravou, prasnosti,
vyskytem hlodavci, apod.)

NK3 UZEMIi NERUSICi VYROBY, SLUZEB A KOMERCE
Urcené vyuZziti:
— sluzby a nerusici vyroba (technologické parky) a jejich odpovidajici skladové zaze-
mi
— zaftizeni obchodu

Piipustné vyuZziti:
— obchodni aredly a jednotky
— vyzkumna a technologicka stfediska
— autosalony, autoservisy
— administrativni plochy (v€. pronajimatelnych)
— pUjcovny a opravny primyslového zbozi
— hotely, penziony, motely, motoresty
— bankovni a pojiStovaci sluzby
— vefejnd a izolacni zelen
— sluzebni a pohotovostni byty,
— doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni
— obsluzna parkovisté a dopravni zafizeni (na pozemcich arealil)
Podminky:
 vliv Cinnosti nesmi svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi ptresdhnout
vyznacenou hranici areélu,
* provozované ¢innosti musi splilovat veSkeré podminky vyplyvajici ze zdkonnych norem na
ochranu zivotniho prosttedi
* soucasti komercnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny a v
pohledové exponovanych polohach, musi byt izolacni zelen
* pro uzemni rozhodovani o parcelaci zemi a umisténi hlavnich objektl na parcelach bude
pofizena podrobngjsi uzemné pladnovaci dokumentace (regula¢ni plan) nebo Uzemné
planovaci podklad (urbanistickd studie) v rozsahu celého uzemi (zény) nebo ucelené
lokality, vymezené ptedem ve zméné ¢. 3 UPnSU Vestec
Nepripustné vyuZziti:
— Cerpaci stanice PHM
— chovatelstvi, které svymi diisledky naruSuje Zivotni prostredi,
— bydleni (vyjma sluzebnich a pohotovostnich byt1)
— nesmi byt umistovany stavby, které¢ by byly zdrojem elektromagnetického ruseni
a zéafeni



Ostatni doporugené regulativy vychazeji ze schvalenych regulativii UPnSU Vestec pro
dany funk¢ni typ. Jedna se o nasledujici:

7zp PARKY
Urcené vyuZziti:
— plochy parkové udrZzované zelené na pozemcich obce, které jsou volné pfistupné
vefejnosti a jejichz udrzbu zajist'uje obec
— fragmenty krajinné zelen¢ v sidle
— aleje

Piipustné vyuZziti:
— détska hristé, drobna architektura
— drobné stavby zahradni architektury
Podminky:
* provozované ¢innosti nesmi naruSovat hlavni funkci této zelené — estetickou, hygienickou
a izolacni
* zpeviovani ploch jen v minimalni mife
Nepripustné vyuZziti:
— tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami

Z1 __7ZELEN IZOLACNi A DOPROVODNA
Urcené vyuZziti:
— 1zola¢ni a doprovodna zelen podél vodotece
— lesopark u rybnika
— liniova zelenl podél pési komunikace
- vytvofeni izola¢ni bariéry mezi zdrojem negativnich ucink a vlivi staveb (vyrobni arealy)
a objekty hygienické ochrany,

- zaclenéni vyrobnich areal do krajiny,
- zlepSeni pracovniho prostfedi ve vyrobnich arealech.
Nepripustné vyuziti:
— tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami
— vyjimecné se pripoustéji liniové technické stavby, doporucuje se vsak jejich aglo-
merovani do rovnobéznych tras, pokud mozno podél cest, aby co nejméné naru-
Sovaly krajinu

DP__ PLOCHY SILNICNi DOPRAVY
Urcené vyuZziti:
— plochy vetejnych komunikaci vSech kategorii a parkovist’

Nepripustné vyuziti:
— jakékoliv stavby nesouvisejici s vefejnou dopravou

* * *



