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Obec Vestec

IC: 005 07 644

se sidlem Vestecka ¢.p. 3, 252 50 Vestec
zastoupena panem Tiborem Svecem, starostou

dale jen ,,obec™ na strané jedné

OPTREAL, spol. s .r.o.

IC: 25098420

se sidlem Drnovska 1042/28, 160 00 Praha 6

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
49502

zastoupena Michalem Raskem, jednatel

déle jen ,investor™ na strané druhé
dale téZ spoletné oznacovany jako ,smluvni strany"

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

Smlouvu o spolupraci a Ghradé kompenzacniho prispévku na
vybudovani navazujici zakladni infrastruktury obce

I.
Predmét smlouvy

1. Vyge uvedené smiuvni strany se dohodly na vzdjemné spolupraci pfi budovani nové
lokality Vestec - ,U Rybnika", uréené pro vystavbu rodinnych dom( ve Vestci,
investorem, pfipadné jim povéfenou tfeti osobou, spole¢nosti OPT NET s.ro. IC
04175018, tj. pfi budovani technické infrastruktury ve Vestci na pozemnich parc. ¢.
1046/30, 697/130, 697/85, 669/1, 669/7, 681/5, 1047/2, 681/1, 682/1, 682/4, 694/4,
694/1, 697/95, 697/137, 697/92, 681/2, 682/2, 697/27, 694/2,697/34, 697/35, 697/33,
697/32, 697/25, 697/26, 697/30, 671/6, 1047/1, 671/3, 671/4, 671/5, 697/38, 697/36,
697/135, 697/136, 697/105, 697/86, 697/132, 697/88, 697/133, 697/134, 669/6,
671/7, 1047/6, 1047/7, 681/6, 682/5, 694/5, 697/49, 707/2, 711/5, 711/11, 712/1,
712/2, 1046/1, 697/131, v katastralnim Uzemi Vestec u Prahy a pfipadné na pozemcich
navazujicich, viz situace lokality, kterd tvofi ptilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ,dotcené
pozemky"), které se nachazeji v ¢asti lokality oznacené Uzemnim planem obce Vestec
Z4 - S - plochy smisené obytné (déle jen ,lokalita Z4").

2. Hlavnim cilem spoluprace podle této smlouvy je vystavba a nasledné povoleni uzivani
(dale jen ,kolaudace") inZenyrskych siti a komunikaci pro novou parcelaci pozemkd
uréenych pro individudlni vystavbu. Podklad pro splnéni tohoto cile pfedstavuje
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti stavby ,VESTEC - lokalita U Rybnika" vypracovana
spolecnosti HW Projekt s.r.o. z 04/2018.

3. Investor v souladu s touto smlouvou planuje realizovat vystavbu v uvedené lokalité na
dotéenych pozemcich v tomto ¢lenéni:

. SO 01 splaskova kanalizace



SO 02 destovéd kanalizace
SO 03 vodovod

SO 04 plynovod

SO 05 venkovni osvétleni
SO 06 komunikace

S0 07 kabelové rozvody
SO 08 optickd datova sit
SO 09 sadové Gpravy

o v lokalité Z4 urtené platnou Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen
~UPD") jako S - plochy smidené obytné.

4. Dale je predmétem této smlouvy Uhrada kompenzacniho pfispévku obci, ktery je uréen
na rozvoj zakladni infrastruktury obce, navazujici bezprostfedné na pfedmétnou lokalitu
Z4, jejiz posileni umozni ndsledné vyuziti pfedmétné lokality - (napt. Cisti¢ky odpadnich
vod, vodovodnich a kanalizagnich pfivadé&d a Fadd, vystavbu a rekonstrukci hlavnich
komunikaci apod.), kterd podmifiuje dal&i vystavbu rodinnych domd v obci Vestec a jeji
rozvoj jako takovy.

II.
Vystavba technické infrastruktury

1. Kolaudace rodinnych domd, jejichz stavebniky budou tfeti osoby, pfipadné dalgich
objektd v této lokalité bude provedena az po stavebnim dokoné&eni vystavby technické
infrastruktury, a to splaskové a de&tové kanalizace, vodovodu, rozvodd el. energie,
vefejného osvétleni, plynovodu a verejné bezprasné komunikace (vozovky, chodnikd a
parkovist a souvisejici sadové Upravy). Vystavbu technické infrastruktury v této lokalité
provede investor, pfipadné investorem povéfena tieti osoba, spole¢nost OPT NET s.r.0.,
na svij naklad.

2. Vybudované a zkolaudované inzenyrské sité technické infrastruktury, a to konkrétné
splaskovou a destovou kanalizaci, vodovod, verejné (venkovni) osvétleni a verejné
komunikace (vozovky, chodniky, parkoviité a souvisejici sadové (pravy) se investor,
pfipadné investorem povérend treti osoba, spoleCnost OPT NET s.ro., po jejich
stavebnim dokonéeni a zkolaudovani zavazuje prevést do vlastnictvi obce. Investor,
pfipadné investorem povéFena tieti osoba, spole¢nost OPT NET s.r.o., se zavazuje vQdi
obci iniciovat tento prevod majetku, tj. obci doruit a s obci uzaviit kupni smlouvu na
pfevod v pfedchozi vété specifikovanych inZenyrskych siti nejpozdé&ji ve Ihdté 5-ti let od
vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu tykajictho se pFisludné vyge uvedené
prevadéné inZenyrské sité. Obec se zavazuje tyto inZenyrské sité pfijmout do svého
vylu¢ného vlastnictvi za celkovou cenu 5.000,- K¢.

3. Investor se déle za stejnych podminek a ve Ihdté 5-ti let od vydani kolaudaéniho
souhlasu na vefejné komunikace zavazuje prevést do vlastnictvi obce pozemky, na
kterych a ve kterych budou vybudovany, resp. umistény inzenyrské sité technické
infrastruktury a komunikace podle pfedchoziho odstavce Bude se jednat o veskeré
pozemky nachazejici se pod vefejnym prostranstvim. Obec se zavazuje tyto pozemky
pfijmout do svého vyluéného viastnictvi za celkovou cenu 5.000,- K¢,

4. Pro pfipad, Ze investor, pfipadné investorem povéfend treti osoba, spole¢nost OPT
NET s.ro., ve Ih(t& uvedené v odst. 2 tohoto &anku smiouvy nespini svou povinnost
dorucit ¢&i s obci uzaviit pisludnou kupni smlouvu na pfevod pfedmétnych inzenyrskych
siti technické infrastruktury, a to z ddvod{ vylutné na strané investora, pFipadné
investorem povéfené tieti osoby, spole¢nosti OPT NET s.r.o., zavazuje se investor
zaplatit obci smluvni pokutu v Ghrnné vysi 1.000.000,- K¢ za kaZdou takto
nepfevedenou inZenyrskou sit technické infrastruktury (splaskovd kanalizace, destova
kanalizace, vodovod, vetejné-venkovni osvétleni, vefejné komunikace). Smiuvni pokuta



je splatnad nejpozdé&ji do deseti dnl ode dne doruceni vyzvy obce. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéen narok obce na ndhradu Skody. Smluvni strany uvadéji, ze sjednanou
vysi smluvni pokuty povaZuji s ohledem na vyznam smluvni pokutou zajistovaného
zavazku za zcela adekvatni a pfimérenou.

5. Pro pfipad, Ze investor ve Ih{t& uvedené v odst. 3 tohoto &lanku smlouvy nespini
svou povinnost dorudit & s obci uzavfit piisludnou smlouvu na pievod pozemkd, na
kterych a ve kterych budou vybudovany, resp. umistény predmétné inzenyrské sité
technické infrastruktury, a to z dévod{ vyluéné na strané investora, zavazuje se zaplatit

obci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy 1 m? takto nepirevedenych pozemkd.
Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do deseti dnd ode dne dorudeni vyzvy obce.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok obec na nahradu skody. Smluvni strany
uvadéji, Ze sjednanou vysi smluvni pokuty povazuji s ohledem na vyznam smluvni
pokutou zajistovaného zavazku za zcela adekvatni a pfimérenou.

6. Investor se zavazuje do 90-ti dnd od nabyti pravnich G&ink( kolaudaéniho souhlasu,
resp. kolaudaéniho rozhodnuti na vybudované inzenyrské sité technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, vefejné osvétleni, vefejné komunikace, chodniky a souvisejici
sadové Upravy) je pfedat do spravy prislusnému subjektu, ktery zajisti jejich udrzbu a
provoz. Soufasné se zavazuje po celou dobu viastnictvi téchto inZenyrskych siti
technické infrastruktury zajistit v souéinnosti s pfislusnym spravcem fadny technicky
stav a nést za to zaruku.

III.
Povinnosti obce

1. Obec touto smlouvou vydavéa pro investora, pfipadné pro investorem povéfenou treti
osobu, spoleénost OPT NET s.r.o., souhlasné stanovisko pro Uzemni fizeni o umisténi
staveb technické infrastruktury na dotéenych pozemcich v lokalité ,U Rybnika™ dle
projektové dokumentace pro Uzemni fizeni zpracované spole¢nosti HW Projekt, s.r.o0., se
kterou se obec seznadmila pfed podpisem této smiouvy. Obec se déle zavazuje vydat
souhlasné stanovisko k Gzemnimu Fizeni, pfipadné uzavfit smlouvu o pravu provést
stavbu (prdvo zaloZené smlouvou), k realizaci stavby inZenyrskych siti a komunikaci na
pozemcich ve vlastnictvi obce, a to bez zbyteéného odkladu poté, co bude k vydani
souhlasného stanoviska nebo uzavieni smlouvy investorem nebo spolecnosti OPT NET
S.r.0. vyzvana.

2. Obec touto smlouvou udéluje investorovi, pfipadé investorem povérené treti osobé,
spoleénosti OPT NET s.r.o., souhlas k pfipojeni staveb inZenyrskych siti na zakladni
infrastrukturu obce (splaskové a destové kanalizace, Cisticky odpadnich vod, komunikacni
sit atd.).

3. Obec se zavazuje zajistit zdsobovani Fe$ené lokality pitnou vodou zejm. zajiSténim
dostate¢né kapacity vody a tlaku v planovanych stavbach. Obec se dale zavazuje
rezervovat a touto smlouvou rezervuje pro FeSenou lokalitu pFipojovaci kapacitu
6.850m3/rok ¢&istirny odpadnich vod (COV) v rozsahu dle dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti.

4. Obec nebude vytvaret pfekazky a poskytne soucinnost v otdzce povolovacich fizeni za
ptedpokiadu dodrZeni vSech ustanoveni této smlouvy ze strany investora, to vsak za
podminky, Ze takovéto jednani obce bude v souladu se zdkonem.

5. Obec se zavazuje nepozadovat po investorovi, pfipadné po spole¢nosti OPT NET s.r.o
nebo po tfeti osobé jakoZto vlastniku pozemku, jakékoli dalsi pFispévky, poplatky Ci
penézitd plnéni nad ramec penézZitych plnéni ujednanych touto smlouvou za zhodnoceni
pozemkl v lokalité¢ Vestec ,U Rybnika“. Pro zvy$eni pravni jistoty si smluvni strany




vyslovné sjedndvaji, e v pfipadé, Ze by obec hodlala Vv budoucnu pfijmout (vydat)
jakoukoli obecné zavaznou vyhlasku, jiZ bude zaveden jakykoli mistni poplatek, k jehoz
thrad& by byl povinen investor nebo treti osoba jakoZto vlastnik pozemku, zejména
poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu
nebo kanalizace, Zavazuje se obec od takovéhoto poplatku investora nebo tfeti osobu
jakozto viastnika pozemku obecné zavaznou vyhlaskou osvobodit,

6. Obec se zavazuje vybudované a zkolaudované inZenyrské sité technické infrastruktury,
a to konkrétné splaskovou a de&tovou kanalizaci, vodovod, vefejné (venkovni) osvétleni a
vefejné komunikace (vozovky, chodniky, parkovisté a souvisejici sadové Upravy), a
pozemky, v nichZ/na nichZ se inZenyrské sit& nachazi, pfevzit do svého vlastnictvi na
zakladé uzaviené kupni smiouvy, a to nejpozdéji ve Ihteé tf (3) mésich ode dne dorudeni
vyzvy investora, pfipadné investorem povéFené treti osoby, spole¢nosti OPT NET S.r.o.,
k uzavfeni takovéto kupni smlouvy za pfedpokladu, Ze budou inZzenyrské sité bez vad
brénicich uzivani.

IV.
Povinnosti investora

1. Investor se zavazuje, e uhradi obci kompenza¢ni pfispévek ve vysSi a v terminech dle
této smlouvy. Kompenzaé&ni pfispévek je uréen vyhradné na posileni stdvajici
infrastruktury obce, viz. &l. 1. odst. 4 této smiouvy.

2. Vyse kompenzacniho pfispévku byla stanovena s ohledem na rozsah nové budované
lokality ,U Rybnika" a s ohledem na charakter vyuziti daného Gzemi takto:

o kompenzacni pFispévek vztahujici se k vystavbé rodinnych dom{ na v priloze &. 3
této smiouvy specifikovanych pozemcich, které budou ve vlastnictvi investora a
které bude tento nabizet ke Koupi tretim osobam, a k vystavbé technické
infrastruktury v&etné& obsluZnych komunikaci v nové budované lokalité ,U Rybnika™
Cini Castku 560.000,- K&. Tato &astka vychazi z pfedpoklddaného poctu bytovych
jednotek ve vy$e uvedené lokalité pfi vysi kompenzaéniho ptispévku 20.000 K¢ za
jednu bytovou jednotku. Kompenzacni pfispévek neobsahuje Uhradu za budouc|
pozemky oznacené v pfiloze €. 2 této smlouvy s tim, Ze kompenzaén{ pfispévek za
tyto pozemky bude obci Feden a poZadovan pfimo po viastnicich téchto pozemkd.

3. Smluvni strany se dohodly, e vySe kompenzaéniho pfispévku je koneé&na.

Kompenzacni pfispévek bude poukdzdn na Géet obce &. 0388054389/0800, vedeny
u Ceské sporitelny, a.s.

4. Kompenzaéni pfispévek bude uhrazen v nasledujicich terminech:

do 15 dn{ od podpisu této smlouvy ¢astka ve vysi 60.000,- K¢.
do 30 dnd od pravni moci Uzemniho rozhodnuti na stavby technické
infrastruktury na dot&enych pozemcich &astka ve vys$i 250.000,- K¢,

) do 30 dnd od pravni moci stavebniho povoleni vydaného pro investora,
pfipadné pro spole¢nost OPT NET s.r.o. na stavby technické infrastruktury
na dotéenych pozemcich &astka ve vysi 250.000,- K¢&.

5. Investor se zavazuje, e v pfipadé, kdy planovanou vystavbu nebo jeji &ast bude
realizovat jiny nebo dalsi investor, neumozni (fakticky ani smluvné) pfipojeni & napojeni
takové &asti vystavby na inZenyrské sité a komunikace realizované investorem bez toho,
aniz by byla obci uhrazena splatna alikvotni ¢ast dohodnutého kompenzaéniho prispévku
vztahujiciho se k &asti vystavby realizované jinym nebo dal$im investorem. V pfipadé
poruseni tohoto zdvazku se investor zavazuje obci zaplatit smluvni pokutu ve vysi
350.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do deseti dnl od vyzvy obce.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok obec na ndhradu $kody. Smiluvni strany




uvadéji, Zze sjednanou vysi smluvni pokuty povaZzuji s ohledem na vyznam smiuvni
pokutou zajistovaného zdvazku za zcela adekvatni a pfiméfenou.

6. Investor se zavazuje, Zze nedilnou soucasti vefejné infrastruktury bude také
cyklostezka na severnim okraJ| Iokallty v rozsahu od kfizovatky ulic K Jahodarné x Na
Suchych po MS Vestec a vefejné parkovisté mezi MS Vestec a budoucim domem
s pecovatelskou sluzbou. Od realizace téchto prvk( vefejné mfrastruktury nemize
investor v pribéhu realizace ustoupit. Bez téchto soucasti nebude mozné provést
kolaudaci kterékoliv Casti lokality. Obec se zavazuje cyklostezku (téleso cyklostezky) a
vefejné parkowste prevzit do sveho vlastnictvi na zakladé uzaviené kupni smlouvy, a to
nerozdeJI ve [hdté tF (3) mésich ode dne doruceni vyzvy investora, prlpadne investorem
povérené treti osoby, spole¢nosti OPT NET s.r.0. Investor upozorfiuje obec, Ze cyklostezka
se bude nachazet na pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob. Obec je stl'mto stavem
srozumeéna a za tohoto stavu cyklostezku pifevezme, kdyZ vlastnické vztahy k pozemkam
pod cyklostezkou bude fesit obec pfimo s tfetimi osobami jakozto vlastniky pozemkd.

V.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze druhd strana bude na zdkladé této smlouvy
jednat, vynakladat naklady a investice (napf. Upravy kapaaty technické mfrastruktury,
nakup pozemku pofizeni projektové dokumentace apod.) a vibec &init vée za Géelem
splnéni zavazkl z této smlouvy. Obé strany jsou si vedomy toho, Ze nesplnéni zavazkd
z této smilouvy miZe druhé strané zplsobit $kodu, za niz porusitel bude odpovidat v pIné
vysi.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Zze nedojde k vydani izemniho rozhodnuti pro
investora nebo spole¢nost OPT NET s.r.o. na stavby technické infrastruktury na dotéenych
pozemcich do 2let ode dne uzavfeni této smlouvy nebo stavebnich povoleni pro investora
nebo spole¢nost OPT NET s.ro. na stavby technické infrastruktury na dot&enych
pozemcich do 3let ode dne uzavfeni této smlouvy, ma investor pravo od této smlouvy bez
dalsiho odstoupit. V pfipadé, Ze dojde ze strany investora z tohoto ddvodu k odstoupeni
od této smlouvy, smlouva se od pocatku rusi a smiuvni strany jsou povinny si vratit
poskytnuta pInéni. V pfipadé, Ze by investor, pfipadné spole¢nost OPT NET s.r.0. zahdjila
vystavbu technické infrastruktury a nasledné by investor od této smlouvy odstoupil, je
obec opravnéna ponechat si ¢ast uhrazeného kompenzaéniho pi{spévku odpovidajiciho
obci vzniklé skodé.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu v8ech smluvnich stran.

2. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi platnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, a to zejména zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném
znéni a zakonem ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

3. Veskeré zavazky z této smiouvy pfechazeji na pravni ndstupce smluvnich stran.

4. Tuto smlouvu je mozné dopliiovat ¢i ménit pouze formou pisemnych dodatkd
odsouhlasenych a podepsanych vSemi smluvnimi stranami. Nedilnou soudasti této
smlouvy je priloha €. 1 - situace lokality, pfiloha &. 2 - specmkace budoucich pozemkd, za
néz budou hradit prispévek jejich vlastnici a pfiloha & 3 - specifikace budoucich
pozemkd, za néZ je hrazen investorem kompenzac¢ni pfispévek.
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