CBEC VESTEC

N\

B i gvidenghl &isjd smiouvy
Najemni smlouva | Aoy

uzaviena dle ustanoveni §2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale
jen ,NOZ%)
(dale jen ,smlouva“)

Smluvni strany:

AGRO Jesenice u Prahy a.s.

ICO: 46356657, DIC: CZ46356657,

se sidlem Zlatniky — Hodkovice, Vestecka 2, PSC 252 41

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B viozka 2176
bankovni spojeni Komeréni banka, ¢.0.: 152106111/0100

zastoupena Ing. Josefem KubiSem, pfedsedou pfedstavenstva a generalnim reditelem
dale jen ,pronajimatel“ na strané jedné

a

Obec Vestec

se sidlem Vestecka &.p. 3, 252 50 Vestec

ICO: 00507644

bankovni spojeni Cv)esl(é spofitelna, €.U. 0388054389/0800
zastoupena Tiborem Svecem, starostou obce

(dale jen ,,Najemce*)

(spolecné dale také ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve vzajemné shodé a po predchozim
projednani tuto

najemni smlouvu (déle jen ,najemni smlouva“):

l. Prohlaseni vlastnika

1. Pronajimatel prohladuje, Zze je vyluénym vilastnikem budovy bez &.p./C.e., zemédélska
stavba, jeZ je souéasti pozemku st. parc. &. 268, o vyméie 946 m? dale jen ,Budova“) a
pozemkovych parcel parc. & 1000/17 manipulagni plocha o vyméfe 2173 m?, parc. &.
1000/20 manipula&ni plocha o vyméfe 226 m? a 1000/21 manipulaéni plocha o vymére
55 m? ve v katastralnim Uzemi Vestec u Prahy, obec Vestec, zapsané na LV &. 335
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, katastraini
pracovisté Praha-zapad (dale jen ,Pozemky").

Il Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu najemci ¢ast Budovy A o podiahové
plose 108m? vymezenou obvodovymi zdmi, vnitfnimi ptickami a pfesnymi rozméry
pronajimané plochy ¢asti Budovy, blize specifikovanymi v situaénim planku pronajaté
Casti Budovy A - kancelare, ktery je jako priloha €. 1 nedilnou soucasti této smiouvy,
&asti Pozemku o vymére 480m?, blize specifikovanych v situaénim planku pronajaté &asti
PozemkU — odstavné plochy”, ktery je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této smiouvy a
&asti Budovy C o podlahové plose 280m? a 566m? vymezenou obvodovymi zdmi,
vnitfnimi  pfickami a prfesnymi rozméry pronajimané plochy d&asti Budovy, blize



specifikovanymi v situaénim planku pronajaté Casti Budovy C - sklady, ktery je jako
priloha &. 3 nedilnou soucasti této smlouvy, (dale jen ,pfedmét najmu®).

Najemce do uZivani pfedmét najmu pfijima a zavazuje se za néj platit sjednané najemne.
Najemce prohladuje, Ze pfedmét najmu bude uzivat vyhradné k Gcelim zajiSténi
technickych sluzeb obce v souladu se stavebné technickym uréenim Budovy a druhem
Pozemku a v rozsahu a za podminek touto smlouvou dale upravenych.

M. Doba najmu a predani predmétu najmu

37 12203/

Najem se touto najemni smlouvou sjednavé na dobu urcitou od 1.1.2021 do 36472028
Smiuvni strany shodné& prohlasuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy pronajimatel fadné
piedal najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani k ucelu podle teto smiouvy,
véetné kli¢l od Budovy a Skladu.

Najemce prohladuje, Zze pfedmét najmu je mu znam a vtomto stavu jej do najmu a
k uzivani k ucelu ke dni podpisu této smlouvy prevzal.

v. Najemné a sluzby spojené s uzivani predmétu najmu

Za uzivani predmétu najmu byla sjednana squvm cena mésitniho najemného za

kancelare o vyméte 108 m? &astku 140,- K&/m? , za sklady TS Vestec PO o vymére 280

m? a TS DolnobfeZansko + hasiéi o vymére 566 m? &astku 90,- K&/m? a za odstavnou

plochu o vyméte 480 m? 8astku 20,- K&/m?, t..

a) ve vysi 15 120,- K& (slovy: Patnact tisic sto dvacet korun &eskych) mési¢né za
pronajaté ¢asti Budovy A - kancelare,

b) ve vysi 9.600,- K& (slovy: Devét tisic Sest set tisic korun Ceskych) mésicné za
pronajaté ¢asti Pozemku — odstavna plocha

c) ve vy3i 76 140,- K& (slovy: sedmdesét Sest tisic sto ¢tyficet korun Eeskych) mésicne
za pronajatou ¢ast Budovy C — Sklady.

Najemce je povinen platit siednané najemné v celkové vysi 100 860,- K&/mésicné

pozadu, vZdy nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice, za které se najemné plati na

udet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zakladé faktur vystavovanych

pronajimatelem.

U najemného se vsouladu se zakonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,

v platném znéni, neuplatriuje DPH.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i najemného tak, Ze pronajimatel je

za trvani najmu opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadrenou

priristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,

vyhladenou Ceskym statistickym ufade. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel

pisemné& oznamit nejpozdéji do 30.6. pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Najemce je dale povinen platit pronajimatelem fakturované naklady za sluzby spojené

s uzivanim pfedmétu najmu, a to za skute¢né& spotfebovanou elektrickou energii, ktere

budou udtovany mésiéné podle stavu elektroméru, vzdy do 15. dne nasledujiciho

mésice.

Pronajimatel neposkytuje na zakladé této smlouvy spolu s ndjmem Zadné dalsi sluzby

(dodavka vody, odvoz odpadu atd.) Veskeré dal$i sluzby spojené s uZivanim predmeétu

najmu jsou sjednany pfimo najemcem a hrazeny jejich dodavatelim.

V. Uzivani predmétu najmu prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu k Uelu sjednanému touto smlouvou, a to
zpUsobem obvyklym a povaze pfedmétu najmu pfimé&fenym, pfi dodrZovani veskerych
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platnych pravnich predpisu, zejména pozarnich, bezpe&nostnich a hygienickych.
Odpovédnost za dodrzovani t&chto pFedpist nese najemce.

Najemce je opravnén

a) uzivat pfedmét najmu po celou dobu najmu v neomezeném rozsahu,

b) umistit na fasadu Budovy &tit s oznaenim technickych sluzeb obce.

Najemce je povinen dodrZovat na pfedmétu najmu a ve viech jeho prostorach a jejich
blizkém okoli ¢istotu a poradek.

Najemce ma povinnost zajisti na viastni naklady udrzovani pfedmétu najmu ve stavu
zpasobilém k Géelu najmu, provadét bé&znou udrzbu a opravy, vCetn& zimni udrzby
manipulacnich ploch (v&etné& odklizeni snéhu).

Najemce je opravnén na viastni néklady a odpovédnost upravit po dobu trvani najmu
pfedmét najmu pro potieby uzivani za G&elem sjednanym touto smlouvou. PFipadné
stavebni Upravy je vSak najemce opravnén provadét jen po pfedchozim projednani a
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem a v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy.
Pokud se k tomu pronajimatel vyslovn& nezavaze, neni povinen k Ghradé vynaloZenych
nakladd najemci.

Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodiené nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimZ je povinen vlastnik nemovitosti. Pronajimatel je povinen provadét idrzbu a
opravy nad ramec béZné udrzby a drobnych oprayv, a to véetné udrzby a oprav méfica.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu dat pfedmét najmu nebo
jeho ¢Cast do podnajmu jiné fyzické ani pravnické osobé, s vyjimkou najemcem zfizené
organizace a vyluéné ke shodnému Géelu, sjednanému touto smlouvou.

Pronajimatel neodpovida za $kody zptsobené tfetim osobam &nnosti najemce na
pfedmétu najmu.

Najemce je povinen predchazet pfipadnym $kodam a Ujmam na majetku i na zdravi a na
predmétu najmu je povinen zabezpedit dodrzovani predpist BOZP a PO.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedo$lo ke $kodam na pfedmétu najmu, nesmi
v pfedmétu néjmu skladovat toxické, nebo jakékoliv jiné ekologicky zavadné nebo
nebezpecné latky.

Pokud by byl pfedmét najmu &asteéné poskozen pozarem, jinou nehodou, nebo
v dusledku vy3$8i moci nebude pfedmét ndjmu z &asti uzivatelny, dojde nasledné& ke
shiZeni najemného podle toho, jaka &ast predmétu najmu zdstane uzivateind, a to do té
doby, dokud nebude predmét najmu uveden do stavu zpUsobilého uzivani ke
sjednanému Gcelu najmu. V pfipadé, Ze nepodkozena &ast pfedmétu najmu nebude
oddélitelna od poskozené &asti, plati, Ze najemce neni povinen platit najemné az do doby
odstranéni poskozeni. Najemce ma v téchto pfipadech pravo od najemni smlouvy
odstoupit. Pronajimatel se zavazuje zahajit opravné prace bez zbyteéného odkladu a
s veSkerou potfebnou pééi.

Najemce je povinen kdykoliv po pfedchozim oznameni umoznit pronajimateli kontrolu
predmétu najmu.

VI. Skonéeni najmu

Pokud smluvni strany neukonéi najem k dfivéjsimu datu vzajemnou dohodou, najem
konci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Smluvni strany mohou vypov&dét tuto smiouvu pred uplynutim sjednané doby i bez udani
ddvodu s dvouroéni vypovédni dobou, ktera poéne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi ptislu§né smluvni strané.

Tato smlouva mize byt ukonena okamzZitym zruenim z divodu zavazného poruseni
smlouvy (zejména neplacenim najemného Fadné a véas a pfi poruseni zavazk(l a
povinnosti najemce uvedenych v &l. V. této smlouvy) a v takovém pfipadé smlouva koné&i
dnem doruéeni pisemného oznameni okamzitého zrugeni formou osobniho pfedani do
podatelny najemce, mailem nebo postou.

Najemce je povinen pfi skondeni najmu pfedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny
k poslednimu dni ndjmu ve stavu, vjakém jej prevzal s pfihlédnutim k mife b&Zného



opotfebeni, pfipadné se stavebnimi Upravami, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele.

5. O predani pfedmétu smluvni strany struény zdznam, ve kterém bude zaznamenan
zejména stav pfedavanych prostor véetné stavu mefidel energii, pocet pfedanych klicd,
Zjisténa poskozeni a zavady pfedmétu najmu a dalSi ddleZité udaje.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovuje jinak, plati pro sjednany smluvni vztah pfislusna
ustanoveni zakona ¢. 89/2012., ob&anského zakoniku.

2. Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu smiuvnimi stranami. Veskeré zmény
této smlouvy Ize provadét pouze pisemnou formou gislovanych dodatka.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po
dvou z nich.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha &. 1: situa¢ni planek pronajaté ¢asti Budovy A - kancelare
Priloha &. 2: situaéni planek pronajatych ¢asti Pozemkul — odstavna plocha
Priloha &. 3. situaéni planek pronajaté ¢asti budovy C - sklady

5. Tato najemni smlouva nahrazuje s G¢innosti od 1.1.2021 Najemni smlouvu uzavienou

mezi smluvnimi stranami dne 30.4.2013 na dobu urcitou do 30.4.2028, jejiz uzavieni
podle § 102 odst. 2 pism. m) zékona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni Rada
obce Vestec na své schizi konané dne 29.4.2013 schvdlila unesenim ¢. URO
2013/04/14 (o najmu &asti Budovy mezi spole¢nosti AGRO Jesenice u Prahy a.s., IC
46356657 jako pronajimatelem a obci Vestec jako najemcem.
DoloZka: Podle § 102 odst. 2 pism. m) zékona;;. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni
Rada obce Vestec na své schlzi konané dne 4+ schvalila usnesenim C':/Qf./);}g/zﬁtuto
Najemni smlouvu o najmu &asti Budov a ¢&asti Pozemku mezi pronajimatelem a
najemcem.

6. Smluvni strany prohladuji, Z2e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Zze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelnd, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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Dolozka

dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni

Obec Vestec osvédCuje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
vplatném zné€ni, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou obce Vestec na jeji
33. schiizi konané dne O1. 02. 2021 (usneseni ¢. URO 2021/02/11) tak, jak to vyZaduje
ust. § 102 odst. 3 cit zdkona o obcich, ¢imZ je spln€éna podminka platnosti tohoto pravniho
ukonu.

Ve Vestci dne 08. 02. 2021

Ing. Katefina Vokounova
tajemnice



