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Opatreni obecné povahy ¢. 1/2011,
kterym se vydava
Zmeéna €. S izemniho planu sidelniho utvaru Vestec

Zastupitelstvo obce Vestec, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zékona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,.stavebni
zdkon“), podle § 54 stavebniho zdkona a za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho
zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
tizemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a
nasledujicich zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, (déle jen
,,spravni fad*), ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zékona

vydava

planu sidelniho dtvaru Vestec.

Zavazna C&ast uvedené uzemné planovaci dokumentace vyhldSend Obecné zdvaznou
vyhladkou obce Vestec €.2/98 a zménéna Obecné zdvaznou vyhlaskou obee Vestec ¢.1/2000
(zmé&na &.1 UPNSU Vestec), £.2/2000 (zména &.2 UPNSU Vestec), €.1/2006 (zména ¢&.3
UPNSU Vestec) a opatfenim obecné povahy z 14.10.2008 (zména ¢.4 UPNSU Vestec) se
dopliiuje o néasledujici text pro izemi feSené Zménou €.5 UPNSU Vestec.



a) Vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno vramci zpracovani UPNSU Vestec a je vyznaeno ve
vykresové ¢asti platného UPNSU a jeho zmén.

b) Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot navrzena schvalenym UPNSU
Vestec zlstava nezménéna.

Znénou ¢. 5 budou respektovany stavajici hodnoty Gzemi. V maximalni mozné mife bude
zachovana stavajici vzrostla zelen v lokalité zmény 5Z1.

¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce

Celkova urbanisticka koncepce navrzena schvalenym UPNSU Vestec ziistiva nezménéna.
Lokalita 5Z1 urcend pro nerusici vyrobu, sluzby a komerci (NK) je situovana do jihozapadni
casti Vestce. To je v souladu s urbanistickou koncepci, ktera tyto aktivity lokalizuje v zadpadni
¢asti obce.

¢.2) Popis zmény

lokalita 571

e Lokalita je zafazena do ploch nerusici vyroby, sluzeb a komerce (NK) a je uréena pro
Narodni biotechnologické a biomedicinské centrum (NBBC).

e Lokalita je pristupnd ze stavajici silnice, navazuje na zastavéné uzemi a zastavitelnou
plochu vymezenou platnym UPNSU.

e Pri vyuziti lokality musi byt respektovano ochranné pasmo radiokomunikaci a VUSS.

e Zastavéni je podminéno vysadbou nizsich a vysSich dfevin domaciho piivodu s izola¢ni a
krajinotvornou funkci. V maximalni moZné mife musi zistat zachovana stavajici vzrostla
zelen na pozemku.

o Cast pozemku zbyvajici po oddéleni lokality 5Z1 zpozemku p.¢.189 je zafazena do
kategorie ploch ZZ — zahrady a sady (budouci p.¢.189/3).



d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

d.1) Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni obsluhy tzemi navrzena platnym UPNSU zistavéa beze zmény. Lokalita
SZ1 je pristupna ze stévajici silnice I11/10114, ze které bude do arealu vybudovan dopravni
pristup.

Parkovani bude feSeno na pozemcich uvnitf lokality.

d.2) Technick4 infrastruktura

Celkova koncepce technického vybaveni obce navrzena ve schvaleném UPNSU neni zménou
¢. 5 dotcena.

Realizace zamé€ru vlokalit¢ 5Z1 je podminéna vybudovdnim potiebné technické
infrastruktury.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Lokalita bude napojena na kanalizatni fad navrZeny v silnici 111/10114 platnym UPNSU pro
vyrobni plochy navrZzené v sousedstvi lokality 5Z1. Odpadni vody budou likvidovény na
COV Vestec, jejiz kapacita bude po intenzifikaci, kterd se v soucasné dobé piipravuje,
dostate¢na pro pfipojeni novych zastavitelnych ploch.

Cisté srazkové vody musi byt v maximalni mife vsakovény na vlastnich pozemcich, proto
musi byt minimalizovény zastavéné a zpevnéné plochy. V pfipadé, Ze vsakovani nebude
dostaCovat, bude dofeSena likvidace piebyteénych sraZkovych vod v dal§im stupni
dokumentace. Pripadné odvadéni vod do recipientu musi byt projednéano s jeho spravcem.

Zasobovani vodou
Lokalita navrZzena zménou €. 5 bude napojena na vodovod navrzeny v silnici 111/10114.

Pii vystavbé vodovodu budou vodovodni fady navrhovany i dle CSN 730873 — z4sobovani
pozarni vodou.

Zisobovani elektrickou energii

Platny UPNSU pogita v blizkosti lokality 5Z1 s umisténim dvou trafostanic 22/0,4 kV pro
navrzenou zastavbu. Konkrétni narok na odbér elektrické energie bude upfesnén v nasledné
dokumentaci, v pfipadé potfeby bude vybudovdna nova trafostanice, jejiZz umisténi bude

Vv ov e

rovnéz fesit nasledna dokumentace.

Zasobovani plynem
Stavajici stfedotlaky plynovod je ukonéen v blizkosti lokality 5Z1. Areél bude napojen
prodlouZenim tohoto plynovodu.

d.3) Obcanské vybaveni
Ze zadani zmény & 5 UPNSU Vestec nevyplyva Zadny pozadavek na rozvoj ploch
ob¢anského vybaveni.




e) Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, Natura,
ochranu pred povodnémi, dobyvani nerostii a podobné

e.1) Koncepce usporiadani krajiny
Zména €. 5 se nedotykd koncepce usporadani krajiny navrzené platnym UPNSU.

e.2) Uzemni systém ekologické stability
Zména €. 5 se nedotyka vymezeného tizemniho systému ekologické stability.

e.3) Ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce Vestec neni stanoveno zaplavové tizemi. Pro sniZeni destového odtoku
z uzemi bude vyuZita pfirozena i uméld retence izemi napf. zasakovani destovych vod ptimo
na pozemku.

e.4) Ochrana nerostnych surovin
V feSeném uzemi se nenachazeji 74dna loZiska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci
prostory.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostorového usporiadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.1) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v plochiach zmény ¢&. 5

Zména ¢. 5 navrhuje jednu novou zastavitelnou plochu, lokalitu 5Z1 zafazenou do Uzemi
nerusici vyroby, sluzeb a komerce (NK).
Podminky pro vyuZiti plochy byly stanoveny platnym UPNSU a ziistdvaji beze zmény.
NK - UZEMI NERUSICi VYROBY, SLUZEB A KOMERCE
Ke kazdé stavbé v tomto vizemi musi byt opatfeno stanovisko Vojenské ubytovaci a stavebni
sprava Praha.
Urdcené vyuziti
— sluzby a nerusici vyroba a odpovidajici skladové zazemi.
Pripustné vyuziti
— sluZebni a pohotovostni byty,

— doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,
— lokalni parkovisté a dopravni zatizeni



Podminky:
— vliv €innosti nesmi svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi presahnout
vyznacenou hranici aredlu,
— provozované Cinnosti musi spliiovat veskeré podminky vyplyvajici ze zdkonnych
norem na ochranu Zivotniho prostfedi.
Nepripustné vyuziti
— chovatelstvi, které svymi disledky narusuje Zivotni prostiedi,
— bydleni (vyjma sluZebnich a pohotovostnich bytt),
— nesmi byt umistovany stavby, které by byly zdrojem elektromagnetického ruseni a
zafenti,
— zafizeni obCanské vybavenosti kromé specifickych vyrobnich sluZeb.

f.2) Stanoveni podminek prostorového usporidani a ochrana krajinného rizu

Zasady pro umistovani staveb (dle platné legislativy podminky prostorového uspofadani)
byly stanoveny platnym UPNSU a zistdvaji zachovany, doplnény jsou specifické zdsady pro
lokalitu 5Z1.

Zisady pro umist'ovani staveb pro vyrobu a ostatni komerci:

— vySka objektu max. 10 m, doporucuje se objekt jednopodlazni s moZnosti vestaveb pro
administrativni a socialni uéely,

~ TeSit parkovani v plném rozsahu na pozemku uZivatele,

~ neumistovat zde objekty se strojni vyrobou, se svafovacimi agregaty,

— I€kafska zafizeni s rentgeny a diametrif 1ze umistit jen ve vyjimeénych piipadech po
individualnim posouzeni VUSS,

— plochy pro parkovani se doporucuje ¢lenit vzrostlou zeleni,

— maximalni velikost zastavéné plochy pozemku &ini 35% celkové plochy pozemku,

— minimalni velikost ozelenéné plochy pozemku je stanovena: 25% celkové plochy
pozemku.

Vseobecné zasady:
— neumistovat vystavbu, ktera by byla zdrojem elektromagnetického
vysokofrekvenéniho ruseni,
— nepouzivat kovové stfesni krytiny a oplasténi,
— pfivod elektrické energie pouze kabelovym zptisobem,
— neinstalovat zafizeni, ktera by byla zdrojem radiovych poruch.

Zasady pro lokalitu 57.1:
— soucasti arealu budou vysadby niz$ich a vy3sich dfevin doméciho piivodu s izolaéni a
krajinotvornou funkci,
— v maximalni moZné mife musi zlistat zachovéna stavajici vzrostla zeleii na pozemku.



g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé§nych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢&. 5 UPNSU nejsou vymezeny Zadné vefejné prospéiné stavby ani vefejné prospéina
opatieni, pro které jde vyvlastnit dle §170 Stavebniho zékona.

RovnéZ opatfeni k zajidtovani obrany a bezpetnosti statu a plochy pro asanaci zména &. 5
nevymezuje.

h) Vymezeni dalSich verejné prospé$nych staveb a vefeiné prosp&nych opatreni,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Zménou C. 5 nejsou vymezeny ani vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatfeni, na
které lze uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zdkona.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zména ¢. 5 UPNSU nevymezuje Zadnou plochu, ve které je podminkou pro rozhodovani
provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii.

j) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je poFizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Zména &. 5 UPNSU nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydéni regulaéniho plénu
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti.

k) Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv

Zména &. 5 UPNSU nevymezuje plochy a koridory uzemnich rezerv.

Pozndmka:
- Poradi zmén v uzemi (etapizace) nent stanoveno.

- Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢dst projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou
vymezeny.

- Stavby nezpiisobilé pro zkrdcené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona
nejsou vymezeny.



1) Udaje o poétu listii izemniho planu a poctu vykresii pFipojené grafické &asti

Textova ¢ast zmény ¢&. 5 UPNSU obsahuje 10 &islovanych stran.

Graficka €4st ndvrhu zmény &. 5 obsahuje tyto vykresy:

* Hlavni vykres (Funkéni vyuziti izemi), vyfez 1:5000

Vykres verejné prospésnych staveb ani dalsi vkresy platného UPNSU nejsou zménou ¢. 5
dotceny.

Grafické ¢ast odiivodnéni zmény &. 5 obsahuje vykres:

*  Vyfez vykresu Funkéni vyuziti izemi - stav pfed zménou &. § 1:5000
e Koordina¢ni vykres 1:5000
*  Vykres pfedpoklddanych zabort piidniho fondu 1:5000

Koordinacni vykres neni zpracovadn, protoze jeho obsah Jje totozny s obsahem hlavniho
vykresu, zpracovaného pred prijetim nové legislativy.

Vykres SirSich vztahii nent zménou ¢ 5 dotcen.

Pouceni

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatieni obecné povahy vydava.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v &4sti odtvodnéni,
spravni orgdn oznami vefejnou vyhlaskou.

Opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patndctym dnem po dni vyv€Seni vefejné vyhlasky.
Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni mtze kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostredek.

Povinnost, kterd je stanovena zékonem a jejiz rozsah je v mezich zékona uréen opatfenim
obecné povahy, Ize exekuéné vyméhat jediné tehdy, jestlize bylo vydano rozhodnuti, které
existenci této povinnosti prohlasilo a v némz byla osoba, jez tuto povinnost md, jmenovité
uvedena.

Proti rozhodnuti o ndmitkéch se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach muZe byt divodem zmény
opatfeni obecné povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v prezkumném fizeni.
Usneseni o zahdjeni pfezkumného fizeni lze vydat do 3 let od u&innosti opatieni. Uginky
rozhodnuti v pfezkumném Fizeni nastévaji ode dne jeho pravni moci.
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