, , NAVRH ZMENY C. 4
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU VESTEC
(UpnSU Vestec)

1. Zména funkéniho vyuziti z funkéni plochy ,,isté obytné uzemi“ — navrh
na ,,smisené uzemi centralni - navrh

2. Vymezeni pozemku materské skoly jako ,,vybrané verejné infrastruktury“
(dle §2, odst. 1, pism. k) bod 3. a 4. stavebniho zakona)

1. TEXTOVA CAST
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RESENi ZMENY UpnSU Vestec &. 4

1. Textova cast

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi vymezené v UpnSU Vestec se neméni.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Uzemni planovani vytvafi predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v izemi. S ohledem na rozlohu spravniho Uzemi obce Vestec a
velikost izemi zmény UpnSU Vestec &. 4, nebudou naruseny predpoklady pro trvaly soulad
v8ech hodnot v uzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistické koncepce UpnSU Vestec se zména &. 4 v podstaté nedotyka. Vzhledem k tomu, Ze
v minulosti projevil konkrétni investor zajem o vystavbu penzionu pro seniory a nabizel obci
integrovani matefské $koly do uvazovaného arealu, byl ve zméné UpnSU Vestec &. 3 vymezen
pozemek pro tento areal. Pozemek byl ovSem dosti vzdalen od existujici technické infrastruktury
a nebyl dopravné napojen. Z realizace zaméru seSlo a zastupitelstvo obce rozhodlo o vystavbé
matefské Skoly na jiném pozemku.

Vydanim zmény UpnSU Vestec &. 4 nedojde k vymezeni novych zastavitelnych ploch, fe$ena
lokalita se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Systém sidelni zelené nebude vydanim zmény dotcen.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

Ze zmény UpnSU Vestec &. 4 nevyplyvaji zadné pozadavky na zménu koncepce dopravni a
technické infrastruktury, které fesi Upm HK. V ulici U HFisté se v soudasné dobé& nachazi
vodovodni a kanaliza¢ni fad, STL plynové potrubi i kabelovy rozvod NN elektro. V dalSich
stupnich dokumentace budou upfesnény konkrétni naroky budovy matefské Skoly na jednotlivé
pripojky technické infrastruktury. Zasobovani pozarni vodou pfedpokladané zastavby vyhovi dle
sdéleni spravce vodovodu VHS BeneSov (pan Patak) CSN 730873 jak tlakovou urovni
(hydrostaticky tlak v fadu cca 0,4 MPa), tak dodavanym mnoZstvim poZarni vody.

Dopravni obsluha aredlu bude v prvni etapé realizovana ulicemi U Hfist¢ a Na Hfisti, po
vystavbé obytné rozvojové lokality pak dojde v dalsi etapé k napojeni na dopravni sit
severozapadni ¢asti obce. Doprava v klidu bude FeSena spole¢né se sousednim sportovnim
arealem vystavbou novych odstavnych stani podél ulice U Hfisté dle nedavno schvalené
dokumentace firmy Lucida. Soucasné s vystavbou matefské Skoly bude realizovana také
vystavba pfijezdové komunikace, takZe pfistup napf. pozarnich vozidel bude zajistén.

Obganské vybaveni ve vefejném zajmu je predmétem zmény UpnSU Vestec &. 4 — vydanim této
zmény bude umoznéna vystavba matefské Skoly na nové vybraném pozemku, zakoupeném
obci Vestec pfed nedavnem pro tento ucel.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické

stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt, apod.

Koncepce uspofadani okolni krajiny nebude vydanim zmény ¢&. 4 dotCena.

V sousedstvi vychodniho okraje pfedmétného Uzemi prochazi podél OlSanského potoka
tvoficiho odtok z vesteckého rybnika lokalni biokoridor nefunkéni sméfujici od lokalniho
biocentra C6 Vestecky rybnik do regionalniho biocentra 1406 Hrncifské louky v oblasti
stejnojmenné pfirodni pamatky. Prvky lokalniho systému ekologické stability nebudou realizaci
zmény &. 4 UpnSU Vestec dotéeny.

Ochrana krajinného razu dle §12 zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
zakona €. 218/2004 Sb., v platném znéni, bude respektovana.

Lokalita zmény UpnSU Vestec &. 4 se nenachazi v zaplavovém tzemi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, neuplatnil ve svém
stanovisku k zadani zmény poZadavek zpracovani posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi.

Z hlediska ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich t&Zby nevyplyvaji ze zmény UpnSU
Vestec €. 4 Zadné pozadavky.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho zpusobu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkt v plochach)

Vydanim zmény UpnSU Vestec &. 4 by doslo k umoznéni zaméru vybudovat na pozemku ve
vlastnictvi obce Vestec obecni matefskou Skolu, a to zménou funkéniho vyuziti ploch
v katastralnim uzemi Vestec - z funkéni plochy ,,éisté obytné Uzemi“ - navrh na funkcni plochu
»SmiSené uzemi centralni“ — navrh, kéd SC. Pro tuto funkéni plochu by platily regulativy
vyhlasky €. 2/98 o zavaznych ¢astech uzemniho planu sidelniho utvaru Vestec. Dle pozadavku
MU Cernosice, odboru Zivotniho prostfedi, bude oploceni arealu provedeno jako nemonolitické
bez podezdivky s maximalni vyskou 1,8 m.

Uzemi FeSené zménou ¢&. 4 UpnSU Vestec je soudasti lokality oznadené ve zméné ¢&. 3 indexem
Z2. Po schvaleni zmény €. 3 byla na toto uzemi vyhlaSena Zastupitelstvem obce Vestec
stavebni uzavéra a zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni regulaéniho planu na uzemi lokality
Z2. VVzhledem k Casové prodlevé pfi projednavani zadani regulaéniho planu a priorité stavby
matefské Skoly bude dokumentace arealu nasledné zapracovana do navrhu regulacniho planu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Vydanim zmény UpnSU Vestec &. 4 dojde k vymezeni pozemku matefské $koly jako ,vybrané
verejné infrastruktury (dle §2, odst. 1, pism. k) bod 3. a 4. stavebniho zakona). Ve vykresu 7.
Vefejné prospésné stavby byl pozemek matefské Skoly oznaden indexem ,8“. Zaroven doslo
k upravé seznamu nekomeréni ob&anské vybavenosti — index ,7“ oznaluje pouze domov
seniorq.

Zmeéna si nevyzada vymezeni verejné prospésnych opatfeni, ani opatfeni k zajistovani obrany a
bezpednosti statu a ploch k asanaci.



h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Ze zmény UpnSU Vestec &. 4 nevyplyva vymezeni dalSich vefejné prospé&$nych staveb a
vefejné prospésnych opatteni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) udaje o poctu listli tzemniho planu a po¢tu vykres k nému
pripojené grafické casti

Zména UpnSU Vestec &. 4 ma 4 listy A3 textové &asti, 2 vykresy grafické &asti UpnSU Vestec —
1. Funkéni vyuziti uzemi (v€. legendy) a 8. Zakladni €lenéni uzemi (v€. legendy).

Graficka ¢ast odavodnéni uzemniho planu obsahuje 1 vykres - 7. Vefejné prospé&sné stavby
(v€. legendy).

2. Graficka cast

1. Funkéni vyuziti zemi - vyirez M1: 5000
8. Zakladni ¢lenéni uzemi - vyrez M1: 5000
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CISTE OBYNE GZEMI
% VSEOBECNE OBYTNE GZEMI
% SMISENE OBYTNE UZEMI

stav navrh vyhled

SMISENE GZEMI CENTRALNI

l:l:l:l OZEMI NERUSICI VYROBY, SLUZEB A KOMERCE
|:|:|:| SPORTOVNI A REKREACNI UZEMI
l:l:l:l OZEMI PROMYSLOVE VYROBY A SKLADU
:':I:l PLOCHY ZVLASTNIHO URCENI

H PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

EEI:] PLOCHY SILMIENI DOPRAVY
:I:]:I PARKY
m LM 7E0EN 1Z00ASNI A DOPROVODNA
:[:]:l ZAHRADY, SADY
N | (£sv
:':l:l LOUKY, PASTVINY
CE]:] ORNA PUDA
:I:I:l VODNI PLOCHY
HRANICE ADMINISTRATIVNIHO GZEMI OBCE
HRANICE ZMENY OPNSG VESTEC . 4
EEI:] RYCHLOSTNI SILNICE

oo«
M@- PRVKY OSES - BIOKORIDOR

MM- PRVKY USES — BIOCENTRUM

EEE HLAWNI VODOVODNI RADY
IEI-- VODOJEMY
EEI:] CERPACI STANICE VODY
CISTRNY ODPADNICH VOD
=== VIL PLYNOVODY
“n- VL REGULACNI STANICE
EEE VENKOVNI' VEDENI VWN
o R

VENKOVNI VEDENI W

EED ROZVODNA VWN
ID OCHRANNA PASMA TECHNICKE INFRASTRUKTURY
OCHRANNE PASMO RADIOKOMUNIKACI
OCHRANNE PASMO RR PAPRSKU
EEI:] PODZEMNI TELEKOMUNIKACNIHO VEDENI MO (R
OCHRANNE PASMO VOJENSKE SPRAVY
EEE HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO OZEMI

HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI

EEI:] OCHRANNA PASMA SILNIC (VEETNE NAVRHOVANYCH)
PRVWNI OCHRANNE PASMO STOLOVEHO PRIVADECE ZELIVKA

CELE OZEMI OBCE VESTEC LEZI V DRUHEM OCHR. PASMU STOL. PRIVADECE ZELIVKA
CELE OZEMI OBCE VESTEC LEZI V OCHR. PASMU Ill. STUPNE HYGIENICKE OCHRANY ODBERU
VODY Z VLTAVY PRO UPRAVNY VODY V PODOLI

UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU
VESTEC, ZMENA C. 4
OBJEDNATEL: OBECNi URAD VESTEC

VESTECKA 3, VESTEC
252 42 JESENICE

PORIZOVATEL: MESTSKY URAD CERNOSICE
URAD UZEMNIHO PLANOVANI
RIEGROVA 1209, 252 29 CERNOSICE

ZHOTOVITEL: ING. ARCH. JAN BUCHAR
VESTECKA 350, 252 42 JESENICE

DATUM: KVETEN 2008

MERITKO: 1:5000

1. FUNKGNI VYUZITI UZEMI - vyfez

PARE C.:
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HRANICE PLOCHY ZMENY OPNSO VESTEC {. 4

ZASTAVENE GZEMI K V/2008
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Z/yyé D) UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU

VESTEC, ZMENA C. 4

OBJEDNATEL: OBECNi URAD VESTEC
VESTECKA 3, VESTEC
252 42 JESENICE

PORIZOVATEL: MESTSKY URAD CERNOSICE
URAD UZEMNIHO PLANOVANI
RIEGROVA 1209, 252 29 CERNOSICE

ZHOTOVITEL: ING. ARCH. JAN BUCHAR
VESTECKA 350, 252 42 JESENICE

DATUM: KVETEN 2008

MERITKO: 1:5000

8. ZAKLADNI CLENEN{ UZEMi - vytez

PARE C.:




ODUVODNENIi Zmény UpnSU Vestec &. 4

1. Textova cast

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
vztah( v uzemi, v€etné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Reseni zmény UpnSU Vestec &. 4 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu v souladu
s zemné& planovacim dokumentem Politika tzemniho rozvoje CR, schvalenou usnesenim vlady
CR ¢&. 561 ze dne 17. 5. 2006, s lzemné& planovaci dokumentaci vydanou Stfedodeskym krajem
z hlediska vyuzivani Gzemi, tj. s Uzemnim planem velkého Gzemniho celku Prazského regionu,
ktery byl schvalen Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 18. prosince 2006 usnesenim ¢. 55
— 15/2006/ZK, jakoz i SirSimi Uzemnimi vztahy.

Vzhledem k charakteru a rozsahu zmény UpnSU Vestec &. 4 neobsahuje Odiivodnéni zmény
vykresy ,Sir§i vztahy* a ,Koordinaéni vykres* (koordinaéni vykres navic neni soucasti vykresové
dokumentace platného UpnSU Vestec).

b) uadaje o splnéni zadani

Pokyny pro Fe$eni zmény &. 4 UpnSU Vestec, stanovené ve schvaleném zadani, byly spinény.

c) komplexni zdivodnéni prijatého Feseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt tohoto feSeni, zejména ve vztahu k
rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Predmétem zmé&ny UpnSU Vestec &. 4 je zmé&na vyuziti Gzemi ve vykresu 1. Funkéni vyuZiti
uzemi (M 1 : 5000) tak, aby nebyly pfekazky pro pfipravovanou vystavbu matefské 3koly.
Vzhledem k tomu, Ze byla tato uvaZovana budova zafazena mezi vefejné prospé&sSné stavby,
dochazi také k Upravé vykresu 7. Vefejné& prosp&sné stavby a seznamu VPS v platném UpnSU
Vestec.

Vzhledem k charakteru této zmény se dusledky jejiho FeSeni neprojevi ve vztahu k udrzitelnému
rozvoji uzemi.

d) vysledky vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi,
informace o respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi

Soucasti navrhu zmény nebylo posouzeni vlivu na zivotni prostfedi, ani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi.

e) vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

Zménou UpnSU Vestec &. 4 nedojde ke zméné zaboru zemédélského padniho fondu, pozemek
pro matefskou $kolu je soudasti lokality Z2, uréené ve schvalené zméné &. 3 UpnSU Vestec
k obytné vystavbé.

V feSeném uzemi se nenachazeji odvodrnovaci ani zavlazovaci zafizeni.

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou zménou €. 4 dotceny.

Res$ena lokalita neni sougasti tzemi s vyskytem zdroji nerostnych surovin ani jinych pfirodnich
zdroju.

2. Graficka cast

7. Verejné prospésné stavby - vyiez M1: 5000

PREHLED PODKLADU

Pro praci na zméné &. 4 UpnSU Vestec byly pouzity tyto podklady :

Zadani zmény &. 4 UpnSU Vestec schvalené usnesenim Zastupitelstva mésta Hradec Kralové
¢. ZM/2008/592 ze dne 29.1. 2008
UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU VESTEC, 1998 po zménach &. 1, 2, 3.
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@ PLOCHY A OZNACENI VEREINE PROSPESNYCH STAVER

ZARIZENT PRO DOPRAVU:

1. silnitnt privad&® Vestec se souvisejfcimi komunikacemi
vEetng protihlukovfich opatfenf a ochranné zeleng

2. obsluzné komunikace v jiznf lokalité bydlenf
3. p&s7 komunikace podél plotu aredlu voddrny
4. parkovisté

ZARIZENT PRO VODNI HOSPODARSTM:
5. spladkovd kanalizace — lok. Nad Kopcovitymi lukami

NEKOMERCNI ZARIZENI OBCANSKE VYBAVENOSTI:

6. sportovisté
1. domov seniort
8. matef'skd 3kola

UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU
VESTEC, ZMENA C. 4

OBJEDNATEL: OBECNi URAD VESTEC
VESTECKA 3, VESTEC
252 42 JESENICE

PORIZOVATEL: MESTSKY URAD CERNOSICE
URAD UZEMNIHO PLANOVANI
RIEGROVA 1209, 252 29 CERNOSICE

ZHOTOVITEL: ING. ARCH. JAN BUCHAR
VESTECKA 350, 252 42 JESENICE

DATUM: KVETEN 2008

MERITKO:

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - vyfez

1:5000

PARE C.:






