VESTEC OCIMA URBANISTY
Vazeni spoluob¢ané,

dovolujeme si Vam predlozit novou urbanistickou studii naSi obce,
zpracovanou architektonicko-konstrukénim ateliérem, vedenym ing.
arch. Zdenkem Oufedni¢kem a bc. LuboSem Korbelem.

Urbanisticka studie byla vypracovana na zakladé pozadavkili a
pfipominek zastupitell obce.

V poslednich 20 letech se vétSina malych obci kolem Prahy vyvijela
chaoticky, bez jakykoliv urbanistickych vizi. Tomuto trendu se nevyhnula
ani nase obec.

Cilem této urbanistické studie je navrhnout zplsoby fe$eni rozvoje obce
améla by slouzit jako pomiicka pro nové vedeni obce.

Nemlzete vS8ak ocekavatZze predloZzené navrhy budou realizovany

e

okolnostech, které nelze objektivné predvidat.

Jednim z pfikladl je realizace navrhu obecniho namésti a s tim souvisi i
nalezeni vhodného investora, coz mlze byt vice nez slozitou zalezitosti.

Doufame také, Ze tato urbanisticka studie bude soucasné slouzit jako
namét k diskusi o budoucim rozvoji obce Vestec nejen zastupitelstvem
obce, ale také obcan(.

VasSe reakce a nazory na tuto studii pfivitame a Vase pfipominky
vyuZijleme jako podklad k dalSim zprfesnéni a dopracovani zamér(
vystavby v nasi obci.

Zastupitelstvo obce Vestec a asistent starosty p. Tibor Svec

Ve Vestci 30.9.2010

Urbanisticka studie byla vypracovana na podkladé
uzemniho planu a jejim ucelem bylo vytipovani
moznych zmén, které zohlednuji aktualni dynamicky
vyvoj obce Vestec.

Vysledkem je vykres, do néhoz jsou naznacCeny
nameéty, které v pfipadé SirSiho konsenzu mohou byt
podkladem pro dalSi aktualizaci uzemniho planu, resp.
pro zhotoveni regulac¢nich pland dil€ich lokalit.

Za nejpodstatnéjsi body se povazuje zaneseni trasy
Metrobusu, zcela novy pohled na feSeni koridoru pfi
ulici Videnské, v&etné situovani nového centra obce.

wvew s

obytnych zén Z2 a Z8, které pIné navazuji na schvaleny
uzemni plan. V této chvili se jedna o otevieny
dokument pfedkladany k Sirsi diskusi.
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URBANISTICKA STUDIE ZONY Z8
Cil navrhovaného reseni

Cilem feSeni je z vécného hlediska navrh parcelace pro komunikace, vefejnou zeler a
stavebni pozemky na vystavbu rodinnych domU a z toho vyplyvajici trasovani hlavnich vedeni
inzenyrskych siti.

o Navrzené feSeni bude vychazet ze schvaleného uzemniho planu a budou
respektovany vazby na stavajici a planovanou dopravni infrastrukturu.

o Vlyméry vzniklych stavebnich parcel budou minimalné 1000m2 tak, aby byl dan
predpoklad pro realné dosazeni jejich nizsi zastavénosti a to nadzemnimi objekty cca
20% a celkové se zpevnénymi plochami pak 30%.

o Pri¢ny profil obsluznych komunikaci bude rozsifen oproti minimalnimu
normovému pozadavku o parkovaci pruh s podélnymi stanimi pro osobni auta
kombinovany s liniovou doprovodnou stromovou zeleni.

e Do urbanistického konceptu budou zahrnuty parky slouZici ke kratkodobé relaxaci

Z hlediska procesniho bude vytvorfen podklad pro zpracovani regulaéniho planu zény a
dal$ich stuprili projektové dokumentace.

Navrhované reseni

Pldorysny tvar fe$eného Uzemi - zény Z 8 predurcil i pasové feseni stavebnich parcel podél
rozhodné obsluzné komunikace. Obsluzné komunikace jsou fe$eny jako obousmérné
prijezdné bez slepych vétvi, které by musely byt opatfeny obratisti.

Zobna je dopravné napojena protazenou hlavni ulici, ktera je podle Uzemniho planu dale
feSena jako paralelni komunikace s hlavni silnici Praha-BeneSov, s budoucim propojeni obce
Vestec a Jesenice. Navrzena trasa respektuje historickou trasu plvodni cesty. Kfizem je
navrzena jiz zminéna hlavni trasa obsluzné komunikace, ktera je zdmérné smérové
zalamovana, aby byl eliminovana jeji pocitova délka. Toto zalamovani ma za ucel i spontanni
pUsobeni na snizeni prijezdovych rychlosti v obytné zéné.

Pri¢ny profil hlavni pfistupové komunikace (Vestec-Jesenice) je zvolen komfortnéjsi ato s
oboustrannymi chodniky o Sifce 2,5 m, oboustrannymi ,zelenymi* pruhy Sirokymi rovnéz 2,5 m
pro vysadbu stromové zelené a podélna parkovaci mista a dale s obousmeérnou vozidlovou
komunikaci o Sifce 6,0 m. Celkova navrhova Sitka této komunikace je 16 m a v této Sifi je
pocitano s protazenim jeji trasy smérem do Jesenice.
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Pro snaz$i a kratsi pfistup do budouciho parku je navrzena pfi¢na pési komunikace vedena
prolukami mezi parcelami a prochazejici jednim z parkl pro kratkodobou relaxaci.

Ke zvolenému komunikacnimu systému jsou situovany jednotlivé stavebni parcely pro
vystavbu rodinnych dom(. Prevaha parcel je dopravné obsluhovana ze severni strany, mensi
pocet pak ze strany zapadni, jizni a vychodni, coz je pfiznivé pro vlastni feSeni jednotlivych
staveb.

Do pldorysu lokality jsou vclenény tfi parky slouzici ke kratkodobé relaxaci. Nejvétsi je
navrzen do kontaktni polohy se stavajici bytovou vystavbou, dal$i dva pak do planované
zastavby rodinnych dom(.

Z hlediska funkéniho vyuziti feSeného Uzemi a typologického druhu realizovanych staveb v
lokalité se v souladu s Uzemnim planem piedpoklada vyhradné vystavba rodinnych domd.
Neni uvazovano s vystavbou obCanské vybavenosti, nebot tato bude sméfovana do
planovaného centra obce.

Z hlediska architektonického feseni jednotlivych rodinnych domd jsou fresitelem studie
preferovany maximalné dvoupodlazni objekty kvadratické hmoty, feSené v pfirodnich
materialech. Pfedpoklada se jejich minimalné nizkoenergeticky standard. V dané lokalité by
nemély byt kombinovany rlzné formy zastfeseni, jako je rovnd, pultova, sedlova, valbova ci
mansardova stfecha. Podrobnéji a zavazné budou podminky zastavéni rfeseny v regulaénim
planu zény. Stejné tak bude upfesnéno procento zastavéni nadzemnimi a pozemnimi objekty.

S tim souvisi i logickd a komplexni vystavba inzenyrskych siti jako nezbytna technicka
pfiprava uzemi. Navrzeny zastavbovy koncept umoznuje pfipravu technické infrastrruktury
fesit naprosto standardnim zplisobem.

PFicné rozdéleni lokality hlavni komunikaci umozfuje navrzenou zastavbu bez vétSich
provoznich problém realizovat ve dvou etapach.

Dosazené kapacity

Pocet navrzenych parcel ..............ccccceeeeennn. 36
Plocha pro par&iky ............ccccoeeviviceiieiinn 2 500 m?
Pocet verejnych parkovacich stani ............... 37
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1. Metrobus - Tento zamér je nadfazeny pravomoci obce a je v souéasnosti
zpracovan v urovni studie od spole¢nosti Sudop. Z hlediska dopravni obsluhy
obce se navrzena trasa nejevi pfilis Stastné, nebot dochazkova vzdalenost pro
obyvatele Zijici ve Vestci je pomérné velkd a znamena prechazeni pres
frekventovanou Videfkou ulici. Vyhodna je pouze pro dojizdéni externich osob
pracujicich v priimyslové zoné.

2. Videnska ulice - V sougasnosti je tato ulice vnimana spise jako rusivy
elemnt (dopravni zatiZeni, emise, hluk...), pouze u nové€ vznikajicich
komer&nich staveb jde o méstotvorny prvek, takze je tvar Vestce z pohledu
projizdéjicich vnimana spiSe nesourodé a nevabné. Navrhuje se tuto ulici
pfijmout jako neménny fakt a naopak z tohoto stavu ziskat vyhody.

3. Nové centrum obce - S Z2adouci regulaci nové zastavby podél Videriské
ulice Uzce souvisi i navrh lokace nového centra obce. Toto umisténi vychazi z
presvédceni, ze nové centrum musi byt v kontaktu s tranzitni Videnskou ulici a
musi byt zaroveri snadno dostupné pro vlastni obyvatele obce, zajistovat jejich
veskery obansky servis a nabidnout prostor pro formalni i neformalni obéanské
a socialni kontakty.

4. Uprava trasy ulice Hodkovicka - V zajmu zvy$eni plynulosti a
bezpecnosti dopravy se jevi jako velmi vhodné tuto komunikaci navést pfimo do
trasy ulice Vestecka a vzniklou kizovatku feSit jako kruhovy objezd, lezici na
narozi nové vzniklého centra. Tato Uprava vyrazné pfispiva k lepsi orientaci v
obci a podtrhuje lokaci nového centra. Zaroven se vytvari Uzemni rezerva pro
pfipadny rozvoj arealu Bychl.

5. Zarovnani obvodu katastru obce - Navrhuje se sougasné konkavni i
konvexni enklavy Uzemi logicky zjednodusit za UCelem ziskani
koncentrovaného spravniho Uzemi. Tato Uprava bude mit za nasledek
zefektivnéni vykonu spravy i zjednoduSeni spravy dopravni a inZenyrské
vybavenosti.

6. Upusténi od kruhového objezdu - Vyhledové feSeni kruhového
objezdu s odbockou se nezda byt z pohledu Uprav v bodech 4 a 5 nezbytné.
Jeho realizaci by narostla dopravni zatéz uvniti obytné zastavby a oslabil by se
také vyznam navrhovaného centra.

7. Primyslova zéna - Primyslova zéna se vyvijela evidentn& spontanné,
bez koncepéniho feSeni dopravniho systému s akcentem na vlastnictvi
pozemkl. Vznikly stav si vyzaduje tuto zénu podvolit komplexni Uzemni revizi a
v souvislosti s planovanou trasou Metrobusu vytvofit pfehledné dopravni feseni,
upravu tras inzenyrskych siti a pfesné deklarovat uzemni rezervy pro dalSi
rozvoj primyslové zény. Pljde o slozity a dlouhodoby proces vyzadujici zasadni
regulaci.

8. Rozsireni zelené zony - Jako vhodné se jevi prodlouzeni "zelené" zény
pfi severnim okraji zastavéného uUzemi. Dojde tim k jednoznaénému a
kyzenému odclonéni stavajiciho primyslového arealu a trasy VN od planované
bytové zény Z2. Ve vzrostlé zeleni se predpoklada moznost realizace
pavilonové zastavby nastandardni ob&anské vybavenosti, jako napf. Iékaiska
klinika, nebo $kola.

9. Plochy pro sportovné relaxacni vyuziti - Souasné schvalena
plocha pro sportovni vyuziti je plné vycerpana fotbalovym hfistém se zazemim a
proto se navrhuje vyznaceny pas pozemkl vyuzit pro dal$i sportovné rekreacni
aktivity (tenis, volejbal atd.) s moznosti vyuziti zminéného zazemi i parkovacich
ploch stani. Z tohoto divodu se nejevi Ucelné rozdélit stavajici a navrhované
plochy pro sport zelenym pasem pfesahujicim ze strany rybnika.

10. Obytna funkce v lokalité - V této detaSované poloze ve vztahu k
souvisle zastavénému uzemi se nejevi jako vhodné rozvijet bytovou vystavbu.
Naproti tomu sportovné relaxa¢ni vyuziti je neruSici a vhodné. Mozné je
uvazovat o trvalém ubytovani spravce ¢i majitele nebo ubytovani v penzionu.
Sportovné rekreacni vyuziti se nadale jevi jako mozné.

11. Lokalita u vodarny - Stavajici lokalita je chaoticky zastavéna a neméla
by se dale Uzemné rozvijet. Jako mozZna se jevi zastavba sou€asnych proluk.

12. Areal - Vzhledem k plo$né rozsahlé primyslové z6né v obci neni vhodné
tento areal primyslového chrakteru dale uzemné rozvijet. Naopak je Zadouci
pfipustnou  funkci pfiblizit ob&anské vybavenosti odpovidajici umisténi v
pfimém kontaktu s obytnou zénou.
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URBANISTICKA STUDIE ZONY Z2
Regené uzemi

Rozsah feSeného uzemi vyplyva ze zadani objednatele, které odpovida lokalité Z 2,
specifikované schvalenym tzemnim planem sidla Vestec.

Z geomorfologického se jedna o rovinaté Uzemi bez vzrostlé zelené. V feSeném Uzemi se
neneachazeji stavajici stavby, jejichz odstranéni by podmifiovalo navrhovanou vystavbu.
Stavajici vystavba po obvodu je respektovana, do navrhu je zakomponovana v soucasné
dobé realizovana matefska Skolka. Respektovan je i stavajici dopravni systém, na ktery
navrzena dopravni obsluha navazuje.

Cil navrhovaného reseni

Cilem feSeni je z vécného hlediska navrh parcelace pro komunikace, vefejnou zelen a
stavebni pozemky na vystavbu rodinnych domu a z toho vyplyvajici trasovani hlavnich vedeni
inZenyrskych siti.

o Navrzené feeni bude vychazet ze schvaleného uzemniho planu a bude splfiovat
jeho podminky, dale budou respektovany vazby na stavajici a planovanou dopravni
infrastrukturu.

o Vyméry vzniklych stavebnich parcel budou minimalné 800m2 tak, aby byl dan
pfedpoklad pro realné dosazeni jejich nizsi zastavénosti a to nadzemnimi objekty cca
20% a celkové se zpevnénymi plochami pak 30%.

e Pricny profil obsluznych komunikaci bude rozsifen oproti minimalnimu
normovému pozadavku o parkovaci pruh s podélnymi stanimi pro osobni auta
kombinovany s liniovou doprovodnou stromovou zeleni.

e Do urbanistického konceptu budou zahrnuty plochy pro kratkodobou relaxaci a
dale objekt matefské Skolky (t.€. ve vystavbé), jako jedinného zastupce obc&anské
vybavenosti v feSeném Uzemi.

Navrhované resSeni

Zbéna Z 2 je ze severu vklinéna do stavajici zastavby a z této strany je lemovana obsluznou
komunikaci, jejiz poloha pfes maly kruhovy objezd logicky navazuje na stavajici dopravni
systém. Tato komunikace je vedena k pozemku materfské skolky a smyckou je zavedena zpét
na jedinou vyznamngjSi komunikaci v Uzemi. Na meandr této obsluzné komunikace navazuji
diléi obytné a pési zény. Spolu tak zakladaji zastavbové pasy parcel pro vystavbu rodinnych
domul.
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Navrzeny dopravni systém nevytvari slepa ramena ulic a je tedy prijezdny, coz je vyhodné z
provozniho hlediska i z pohledu trasovani inZenyrskych siti a jejich kyZzeného okruhovani.

PFieny profil obsluzné komunikace je zvolen velmi komfortni. Pogitano je u severnéji polozené
komunikace s oboustrannymi chodniky o Sifce 2,5m a 3,2m (kombinovana pési trasa a
cyklostezka) a oboustrannym zelenym pasem Sirokym 2,5m s doprovodnou liniovou zeleni.
Tato komunikace je chapana nejen jako dopravni obsluha lokality, ale i jako komunikaéni
spojeni ob&anl s navazujici volnou krajinou.

Zbyvajici useky obsluzné komunikace jsou opatfeny pouze jednostrannym chodnikem a
oboustrannym zelenym pasem. Do téchto zelenych pasll je mozné, jak je také naznaceno, v
omezeném poctu situovat podélna stani vozidel tak, aby byl zachovan pravidelny rytmus
stromové zelené.

Do plidorysu lokality jsou vélenény tfi plochy pro kratkodobou relaxaci. Nejvétsi tyto plochy
jsou navrzeny do kontaktni polohy s novou matefskou Skolkou a dal$i do zastavéného bloku.
Ke $kolce jsou situovany z dlvodu jejiho tésného pozemku pro mozné vyuzivani.

V pfipadé, ze se v budoucnu prokaze, za tyto parky nejsou dostate¢né vyuzivany, coz mize
nastat pfedevs$im po realizaci velkého pasového parku, potom i plochy téchto park mohou
byt pfekvalifikovany na stavebni parcely.

Navrzeny komunikaéni a zastavbovy systém umoZfuje navrZenou zastavbu bez vétSich
provoznich problém( realizovat ve vice etapach.

Dosazené kapacity

Pocet navrzenych parcel pro RD ........ccccooiiiiiiiiiic e 37
Pocet vefejnych parkovacich stani.............ccoooii 12
PIOCha Pro PAriKY ..........ccooeieeieeee oot 6 380 m?

ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKA STUDIE OBCE VESTEC

URBANISTICKE RESENiI ZONY Z2_PRUVODNI ZPRAVA




M 1:5000
500 m

ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKA STUDIE OBCE VESTEC
architektonicko - konstrukéni ateliér Ing. arch. Zdenék Ourednicek | Be. Lubo$ Korbel URBANISTICKE RESENi ZONY Z2_SITUACE SIRSICH VZTAHU




e
g S o =

i
1
2 N
©

‘s

08 | ®=§ | oy
BAESGD | |7

€980

|
KIY1]

e w—e —g o

\.: ‘\I
a )
o @ ! g
@ |
‘ % [ 700 20 ’Fﬂan.. [ 12?5,7,:
» ) = 0 =‘ |
bel at

o
® - Ii‘un \h-n:& lnuuurl P"ﬂnn

architektonicko - konstrukéni ateliér Ing. arch. Zdenék Oufedniéek | Bc. Lubo$ Korbel

ARCHITEKTONICKO -

M 1:2000
200 m

URBANISTICKA STUDIE OBCE VESTEC




ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKA STUDIE OBCE VESTEC
architektonicko - konstrukéni ateliér Ing. arch. Zdenék Ourednicek | Be. Lubo$ Korbel URBANISTICKE RESENi ZONY Z2_VIZUALIZACE




VZOROVY PROFIL VIDENSKOU ULICI - VARIANTA S CELKOVOU SIRKOU 54 m

KOMERCNIi OBJEKTY PARKOVANI PARKOVANI VIDENSKA ULICE

CHODNIK KOMUNIKACE ZELEN

|
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VZOROVY PROFIL VIDENSKOU ULICI - VARIANTA S CELKOVOU SIRKOU 48 m

Y

o
o

| 2500 | 6000 | 6000 I 3000 |, 3500 + 27 000 %
| 48 000

Ackoliv jiz v &asti nové komeréni zastavby je navrhovany profil prakticky realizovan, k
vlastnimi stavbami by postupné vznikla voInéjSi a zajimavéjsi tfida, ktera by vyrazné zvysila dosazeni zaméru na pfeménu Videriské ulice v zajimavou tfidu je potfeba zapocit dlouhodoby
komeréni atraktivitu a finan¢ni pfinosy celé obce. Narostla by nabidka pracovnich mist, proces vyzadujici stanoveni Gzemnich regulativ(.
nepochybné by narostl i sortiment obanské vybavennosti. V neposledni fadé by takovéto
prostorové uspoiadani tvofilo protihlukovou bariéru pro obytné zény uvnitf obce.

ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKA STUDIE OBCE VESTEC
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NEZASTAVENE POZEMKY, U KTERYCH JE MOZNE ZAMER REALIZOVAT
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ZASTAVENE POZEMKY, U KTERYCH JE MOZNE DO BUDOUCNA S REALIZACI POCITAT VYSLEDNE RESENi NAVRZENE ROZSIRENE KOMUNIKACE
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Umisténi centra na roh ulic Videriska a Vestecka se jevi jednoznaéné ve vztahu s novym
koridorem Videriské, mélo by byt snadno dosazitelné pro navstévniky obce a zaroven by mélo
vytvaret klidny prostor pro shromazdovani a setkavani mistnich obyvatel. Velikost centralniho
prostoru byla zvolena s ohledem k sou¢asnému i budoucimu poctu obyvatel.

V zajmu zduraznéni funkce je pred prigelnim objektem vytvoten predprostor, &imz by
byla funkce centra byla vnimana i pro projizdéjici a zaroven doslo k vytvofeni klidného
prostiedi pro mistni obyvatele. V této ¢asti je navrzeno i parkovisté s dostatec¢nou kapacitou,
aby nebyla tranzitni doprava zavadéna do prostoru uvnitf obce.

Aby se centrum nhaplnilo Zivotem, je podpofeno komerénimi &astmi v parteru a do
centralniho prostoru jsou z jednotlivych ulic zaustény prichody - paséaze, které umozni snadny
a komfortni pohyb pésich. Z tohoto dlivodu je po celém obvodu namésti také vytvoreno kryté
loubi s pfedzahradkami restauraci a kavaren. Zasobovani komer€nich prostor je navrzeno na
pojizdéném pasu uvnitf nameésti, jehoz pouzivani by mélo byt Casové omezeno. Navrh pocita
také s vytvofenim prostoru pro détské hfisté, které by vzniklo na zeleném pasu, ktery
navazuje na jiz stavajici v ulici U parku.
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V zéjmu Zivotaschpnosti realizace je centrum doplnéno o bytovou vystavbou ve dvou
dalSich podlazich, coz s dalsi vystavbou vné prostoru nameésti skyta i rezervu pro bytovou
vystavbu, ktera v Uzemnim planu chybi. Jde o reakci na o€ekavany pfiliv obyvatel v
souviuslosti s provozem vyzkumnych center a rozvojem priimyslové zény.

Centrum obce je nezbytnou podminkou pro zvyseni obcanské a socialni

soudrznosti v obci a zarovei je nabidkou pro zmnoZeni a zkvalitnéni ob&anské
vybavensti. Soucasti je feSeni parkovacich a odstavnych ploch v nadstandardnim poctu na
povrchu, technicky je ale snadno realizovatelné dopravu v klidu realizovat v podzemi
pldorysu centra.

Hladina zastavby je z hlediska limitd v GUzemi navrzena na maximalné tfi nadzemni
podlazi. Navrh predpoklada presunuti obecniho Gfadu do prd&elni polohy centra. Regeni
umoznuje i umisténi dalSich ob&anskych aktivit souvisejicich s Zivitem obce, jako je knihovna
nebo verejny sal.

Pro dotvoreni zény s pfechodem na stavajici bytovou vystavbu pfevazné v rodinnych
domech je centrum doplnéno o pét bytovych domi v rozptylené konfiguraci a o tvarové zcela
odlisny objekt ob&anské vybavenosti typu bydleni pro seniory atp. PF konkrétnim zadani funkci
v jednotlivych objektech zfejmé dojde k nezbytnym uUpravam, navrh je tedy nutné vnimat jako
nabidku pro vytvofeni centralniho prostoru obce a navazuijicich prostor.

- Komer¢ni plochy celkem: 1912 m?
- Plocha obecniho tradu: 795 m?
- Dal8i volné plochy (knihovna atd.): 795 m?
- Byty celkem 46 byt
- Pocet verejnych WC 1
- Pocet parkovacich stani celkem 174

Poznamka : V pripadé, Ze v jednotlivych domech bude zvoleno dispozi¢ni ¢leneni na mensi
velikostni kategorie bytu, Ize pocitat s narustem celkového poctu o cca 15 bytu.
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KRUHOVY OBJEZD NAMESTI DETSKE HRISTE
OBJEKTY KOLEM NAMESTI BYTOVE DOMY
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