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Vestec 3
252 42 Jesenice IC 00507644

Obec Vestec

OPATRENiI OBECNE POVAHY OZNAMOVANE VEREJNOU VYHLASKOU

ZMENA C. 4 UPNSU VESTEC

Zastupitelstvo Obce Vestec, jako pfislusny spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), v souladu s § 55 odst.2 a § 188 odst. 2, 3 a 4 stavebniho zakona,
podle § 54 odst. 2 stavebniho zakona, a v souladu s § 171 a § 173 zakona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,spravni rad®),

vydava

zménu &. 4 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Vestec (dale jen ,UPNSU Vestec®) na zakladé
usneseni zastupitelstva, bod 5. a) a b) ze dne 14. 10. 2008. Obecné zavazna ,Vyhlaska obce
Vestec €. 2/98 o zavaznych Castech uzemniho planu sidelniho utvaru Vestec®, ve znéni
pozdéjSich vyhlasek, kterou byla vyhlaSena zavazna &ast

UpnSU Vestec, vymezena usnesenim Zastupitelstva obce Vestec v &lanku IV, bodu 1 ze dne 10.
Cervna 1998.

Zména &. 4 UpnSU Vestec spodiva ve zméné funkéniho vyuZiti plochy v katastralnim Gzemi
Vestec z plochy ,Cisté obytné uzemi“ na plochu ,smiSené Uzemi centralni a v doplnéni vefejné

prospésné stavby s indexem ,8“ Matefska Skola
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RESENi ZMENY UpnSU Vestec &. 4

1. Textova cast

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi vymezené v UpnSU Vestec se neméni.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Uzemni planovani vytvari predpoklady k zabezpeé&eni trvalého souladu vech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi. S ohledem na rozlohu spravniho Uzemi obce
Vestec a velikost tzemi zmény UpnSU Vestec ¢&. 4, nebudou naruseny predpoklady pro
trvaly soulad vSech hodnot v Uzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistické koncepce UpnSU Vestec se zména &. 4 v podstaté nedotkla. Vzhledem
k tomu, Ze v minulosti projevil konkrétni investor zajem o vystavbu penzionu pro seniory a
nabizel obci integrovani matefské Skoly do uvaZovaného aredlu, byl ve zméné& UpnSU
Vestec €. 3 vymezen pozemek pro tento areal. Pozemek byl ovSem dosti vzdalen od
existujici technické infrastruktury a nebyl dopravné napojen. Z realizace zaméru seSlo a
zastupitelstvo obce rozhodlo o vystavbé matefské Skoly na jiném pozemku.

Vydanim zmény UpnSU Vestec &. 4 nedo$lo k vymezeni novych zastavitelnych ploch,
feSena lokalita se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Systém sidelni zelené nebyl vydanim zmény dotcen.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

Ze zmény UpnSU Vestec &. 4 nevyplynuly Zadné pozadavky na zménu koncepce dopravni
a technické infrastruktury, které feSi Uzemni plan. V ulici U HFisté se v soucasné dobé
nachazi vodovodni a kanaliza¢ni fad, STL plynové potrubi i kabelovy rozvod NN elektro.
V dalSich stupnich dokumentace budou upfesnény konkrétni naroky budovy matefské
Skoly na jednotlivé pfipojky technické infrastruktury. Zasobovani pozarni vodou
pfedpokladané zastavby vyhovi dle sdéleni spravce vodovodu VHS BeneSov (pan Patak)
CSN 730873 jak tlakovou urovni (hydrostaticky tlak v Fadu cca 0,4 MPa), tak dodavanym
mnozstvim pozZarni vody.

Dopravni obsluha arealu bude v prvni etapé realizovana ulicemi U Hristé a Na Hfisti, po
vystavbé obytné rozvojove lokality pak dojde v dal§i etapé k napojeni na dopravni sit
severozapadni Casti obce. Doprava vklidu bude feSena spoletné se sousednim
sportovnim arealem vystavbou novych odstavnych stani podél ulice U Hfisté dle nedavno
schvalené dokumentace firmy Lucida. Soucasné s vystavbou matefské Skoly bude
realizovana také vystavba pfijezdové komunikace, takze pfistup napf. pozZarnich vozidel
bude zajistén.

Obdanské vybaveni ve vefejném zajmu je pfedmétem zmény UpnSU Vestec &. 4 —
vydanim této zmény je umoznéna vystavba matefské Skoly na nové vybraném pozemku,
zakoupeném obci Vestec pfed nedavnem pro tento ucel.
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e) koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu, apod.

Koncepce uspofadani okolni krajiny nebyla vydanim zmény €. 4 dotéena.

V sousedstvi vychodniho okraje pfedmétného uzemi prochazi podél OlSanského potoka
tvoficiho odtok z vesteckého rybnika lokalni biokoridor nefunkéni sméfujici od lokalniho
biocentra C6 Vestecky rybnik do regionalniho biocentra 1406 Hrncifské louky v oblasti
stejnojmenné pfirodni pamatky. Prvky lokalniho systému ekologické stability nebudou
realizaci zmény &. 4 UpnSU Vestec dotéeny.

Ochrana krajinného razu dle §12 zakona ¢. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni zakona €. 218/2004 Sb., v platném znéni, byla respektovana.

Lokalita zmény UpnSU Vestec &. 4 se nenachazi v zaplavovém tzemi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, neuplatnil ve
svém stanovisku k zadani zmény pozadavek zpracovani posouzeni vlivu na Zzivotni
prostredi.

Z hlediska ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich t&zby nevyplynuly ze zmény UpnSU
Vestec €. 4 zadné pozZzadavky.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s urCenim prevazujiciho zpusobu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach)

Vydanim zmény UpnSU Vestec ¢&. 4 doslo k umoznéni zaméru vybudovat na pozemku ve
vlastnictvi obce Vestec obecni matefskou Skolu, a to zménou funkéniho vyuziti ploch
v katastralnim uzemi Vestec - z funkéni plochy ,,Cisté obytné tzemi“ - navrh na funkéni
plochu ,,smiSené uzemi centralni“ — navrh, kéd SC. Pro tuto funkéni plochu plati
regulativy vyhladky €. 2/98 o zavaznych €astech uzemniho planu sidelniho Utvaru Vestec.
Dle pozadavku MU Cernosice, odboru Zivotniho prostfedi, bude oploceni arealu provedeno
jako nemonolitické bez podezdivky s maximalni vySkou 1,8 m.

Uzemi feSené zménou &. 4 UpnSU Vestec je soudasti lokality oznadené ve zméné &. 3
indexem Z2. Po schvaleni zmény €. 3 byla na toto uzemi vyhlaSena Zastupitelstvem obce
Vestec stavebni uzavéra a zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni regulacniho planu na
uzemi lokality Z2. Vzhledem k ¢asové prodlevé pfi projednavani zadani regulacniho planu
a priorité stavby matefské Skoly bude dokumentace arealu nasledné zapracovana do
navrhu regulacniho planu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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Vydanim zmény UpnSU Vestec &. 4 do$lo k vymezeni pozemku matefské $koly jako
.vybrané vefejné infrastruktury” (dle §2, odst. 1, pism. k) bod 3. a 4. stavebniho zakona).
Ve vykresu 7. Vefejné prospésné stavby byl pozemek matefské Skoly oznaCen indexem
,8“. Zaroven doslo k upravé seznamu nekomercCni obCanské vybavenosti — index ,7¢
oznacuje pouze domov seniora.

Zména si nevyzada vymezeni vefejné prospésnych opatfeni, ani opatfeni k zajisStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch k asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Ze zmény UpnSU Vestec &. 4 nevyplynulo vymezeni dal$ich vefejné prospésnych staveb a

vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) udaje o poctu listi uzemniho planu a poé¢tu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti

Zména UpnSU Vestec ¢. 4 ma 6 listd A4 textové Casti, 3 vyfezy vykresu grafické Casti

UpnSU Vestec — 1. Funkéni vyuziti uzemi (v€. legendy), 7. Verejné prospésné stavby (vE.

legendy) a 8. Zakladni Clenéni uzemi (vC. legendy).
Oddvodnéni zmény UpnSU Vestec €. 4 ma 2 listy A4 textové Casti.

2. Vazba na plvodni funkéni vyuziti plochy a regulativy této
plochy

Ode dne uCinnosti této zmeény (§ 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni) se v lokalité feSené zménou Uzemniho planu sidelniho utvaru Vestec €. 4:

- méni plvodni funkéni vyuziti vymezené ve vykresu 1. Funkéni vyuziti Uzemi (zprac.
v méfitku 1 : 5000) takto:

puvodni funkéni vyuziti: ~ ,Cisté obytné uzemi“ - navrh
nové funkéni vyuziti: ,Smisené uzemi centralni® - navrh

- dopliuje se vefejné prospésna stavba s indexem ,8“ Matefska Skola vymezena ve
vykresu 7. Vefejné prospésné stavby (zpracovany v méfitku1 : 5000)

3. Graficka cast

1. Funkeéni vyuziti Gzemi - vyfez M1: 5000
7. Veiejné prospésné stavby - vyiez M1: 5000
8. Zakladni €lenéni uzemi - vyiez M1: 5000
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ODUVODNENI ZMENY UpnSU Vestec ¢&. 4
1. Textova cast

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahi v uUzemi, vcetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Reseni zmény UpnSU Vestec &. 4 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu v souladu
s lzemné planovacim dokumentem Politika Gzemniho rozvoje CR, schvalenou ushesenim
viady CR & 561 ze dne 17. 5. 2006, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
Stfredogeskym krajem z hlediska vyuzivani tzemi, tj. s Uzemnim planem velkého Gzemniho
celku Prazského regionu, ktery byl schvalen Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 18.
prosince 2006 usnesenim &. 55 — 15/2006/ZK, jakoz i SirSimi Uzemnimi vztahy.

Vzhledem k charakteru a rozsahu zmény UpnSU Vestec & 4 neobsahuje
Odtivodnéni zmény vykresy ,Sirsi vztahy* a ,Koordinaéni vykres* (koordinaéni vykres navic
neni soudasti vykresové dokumentace platného UpnSU Vestec).

b) udaje o splnéni zadani

Pokyny pro feSeni zmény &. 4 UpnSU Vestec, stanovené ve schvaleném zadani, byly
spinény.

c) komplexni zdiivodnéni prijatého Ffeseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledktl tohoto FfeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Pfedmétem zmény UpnSU Vestec ¢&. 4 byla zména vyuziti Gzemi ve vykresu 1. Funkéni
vyuziti uzemi (M 1 : 5 000) tak, aby nebyly pfekazky pro pfipravovanou vystavbu matefské
Skoly. Vzhledem k tomu, Ze byla tato uvazovana budova zafazena mezi vefrejné prospésné
stavby, dochazi také k upravé vykresu 7. Vefejné prospésdné stavby a seznamu VPS
v platném UpnSU Vestec.

Vzhledem k charakteru této zmény se dlsledky jejiho feSeni neprojevi ve vztahu
k udrzitelnému rozvoji uzemi.

d) vysledky vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
informace o respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi

Dotéenym organem nebyl uplatnén pozadavek dle §10i ost. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o

posuzovani vlivli, na posouzeni vlivu zmény UpnSU Vestec €. 4 z hlediska vlivli na zivotni

prostredi. Vzhledem k tomu, Ze pfislusny dotceny organ soucasné konstatoval, ze zména

UpnSU Vestec €. 4 nemlze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci

oblasti, nebyla zména hodnocena z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni
funkce lesa

Zménou UpnSU Vestec &. 4 nedo$lo ke zméné zaboru zemédélského pudniho fondu,
pozemek pro matefskou Skolu je soucasti lokality Z2, urCené ve schvalené zméné ¢. 3
UpnSU Vestec k obytné vystavbé.
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V feSeném Uzemi se nenachazeji odvodfiovaci ani zavlazovaci zafizeni.
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nebyly zménou €. 4 dotCeny.

Resena lokalita neni soudasti Uzemi s vyskytem zdroji nerostnych surovin ani jinych
pFirodnich zdroja.

PREHLED PODKLADU
Pro praci na zméné ¢&. 4 UpnSU Vestec byly pouzity tyto podklady :

o Zadani zmény &. 4 UpnSU Vestec schvalené usnesenim Zastupitelstva obce Vestec
ze dne 29.4. 2008

o UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU VESTEC, 1998 po zmé&nach €. 1, 2, 3.
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Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Vestec é. 4

odivodnéni zmény zpracované porizovatelem ve smyslu § 53 odst. 4 a odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a ve smyslu § 172 odst. 4 a odst. 5

zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

Obec Vestec, IC 00507644, Vestec 3, 252 42 Jesenice podala Gfadu Uzemniho planovani dne
28.11.2007 zadost o pofizeni Zmény &. 4 Uzemniho planu sidelniho utvaru Vestec (dale jen
UPNSU Vestec).

Navrh zmény &.4 UPNSU Vestec zpracoval Ing. arch. Jan Buchar, CKA 00 273 v kvétnu 2008
podle zadani zmény &4 UPNSU Vestec, schvaleného Zastupitelstvem obce Vestec dne
24.4.2008.

Méstsky ufad Cernosice, Gfad Uzemniho planovani jako pofizovatel pfislusny podle § 6 odst. 1
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon) (dale
jen "stavebni zakon"), oznamil opatfenim ¢&.j. MEUC-029303/2008 z 14.5.2008 podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona konani spoleéného jednani dotéenych organd, krajského Ufadu a sousednich
obci o navrhu 4.zmény UPNSU Vestec dne 2.6.2008. Pofizovatel na spoleéném jednani predlozil
Navrh zmény &. 4 UPNSU Vestec zpracovany Ing. arch. Janem Bucharem, CKA 00 273 v kvétnu
2008 podle zadani zmény &.4 UPNSU Vestec, schvaleného Zastupitelstvem obce Vestec dne
24.4.2008. Ufad Gzemniho planovani podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené
organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spole¢ného jednani a sousedni obce
uplatnéni pfipominek.

Ufad uzemniho planovani v souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zakona a § 12 vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUlsobu
evidence planovaci &innosti predlozil krajskému Gfadu, navrh zmény &.4 UPNSU Vestec a zpravu
o jeho projednani k posouzeni pfed Fizenim o vydani zmény &.4 UPNSU Vestec. Sougasti zpravy
bylo vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.24 UPNSU Vestec s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, zohlednéni pfipominek sousednich obci a
zohlednéni stanovisek dotéenych organa.

Krajsky ufad Stf. kraje, odbor izemniho a stavebniho fizeni ve svém stanovisku k navrhu Zmény
&.4 UPNSU Vestec z 11.8.2008 pod &.j.:SZ 109852/2008/KUSK USR/Kro konstatoval, Ze je
mozné navrh Zmény ¢€.4 projednat ve smyslu ustanoveni § 52 - 54 stavebniho zakona.

Ufad uzemniho planovani v souladu s § 55 odst. 2 a podle § 52 odst. 1 stavebniho zakonaa §
172 spravniho fadu opatfenim ¢€.j. MEUC-045757/2008 z 11.8.2008 oznamil vystaveni
upraveného a posouzeného navrhu zmény &.4 UPNSU Vestec k vefejnému nahlédnuti a zaroveri
oznamil konani vefejného projednani dne 30.9.2008. Utad Uzemniho planovani upozornil, Ze
namitky a pfipominky mohou byt podle § 52 odst.3 stavebniho zakona uplatnény nejpozdéji pfi
vefejném projednani, ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se
nepfihlizi.

K navrhu zmény &.4 UPNSU Vestec nebyly uplatnény adné namitky, proto nebylo vydano
rozhodnuti o namitkach.

A. Pfezkoumani souladu navrhu zmény é.4 UPNSU Vestec podle § 53 odst.4 stavebniho
zakona

a) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.4 UPNSU Vestec s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢.4 uzemniho planu sidelniho utvaru obce Vestec je v plném souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci, uzemnim planem velkého uUzemniho celku Prazsky region
(schvaleného 18.12.2006) a s politikou uzemniho rozvoje.
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b) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.4 UPNSU Vestec scili a ukoly Gzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

S ohledem na rozlohu spravniho Gzemi obce Vestec a velikost tzemi zmény &.4 UpnSU Vestec,
nebudou naruseny predpoklady pro trvaly soulad vSech hodnot v uzemi. Urbanistické koncepce
UpnSU Vestec se zména ¢&. 4 v podstaté nedotykd, vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o
zaménu funkéni plochy ,Cisté obytné Uzemi“ za ,smiSené centralni uzemi“. Vydanim zmény ¢&. 4
UpnSU Vestec nedojde k vymezeni novych zastavitelnych ploch, fe$ena lokalita se nachazi v
zastavitelném Uzemi obce.

c¢) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.4 UPNSU Vestec s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist

Ufad Gzemniho planovani zajistil zpracovani navrhu zmény €.4 v souladu s ustanovenim § 188
odst.3 stavebniho zakona. Navrh zmény ¢.4 UPNSU Vestec je v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisa.

d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢&.4 UPNSU Vestec s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist

PFi pofizovani zmény ¢.4 byly akceptovany pozadavky dotCenych organu, které uplatnily ve svych
stanoviscich. Ufad uzemniho planovani vyhodnotil stanoviska dotéenych organu v pfiloze zpravy
o projednavani navrhu zmény ¢€.4 a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych pozadavku.

B. Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi
Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi neni provedeno, protoZe vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi nebylo pozadovano v navrhu zadani zmény ¢.4 UPNSU Vestec.

C. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostredi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno

Vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebylo zpracovano, protoze Krajsky ufad, odbor Zivotniho

prostfedi a zemédsélstvi ve svém stanovisku k navrhu zadani ¢.j.16241/2008/KUSK/OZP/La z

11.2.2008 vyloucil vliv zaméru na lokality Natury 2000 a nepozZadoval posouzeni zaméru z

hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

D. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou uzemniho planu nedojde k vymezeni novych zastavitelnych ploch, feSena lokalita se

nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Pouceni:

Opatieni obecné povahy se zvefejiiuje na ufedni desce Obecniho Ufadu VSenory, U HFisté 450,
252 31 VSenory a na elektronické ufedni desce na adrese http://www.vsenory.cz.

Opatieni obecné povahy se dorucuje vefejnou vyhlaskou, tato pisemnost je doru¢ena 15 dnem
vyvéSeni na ufedni desce.

Opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst.1 spravniho fadu nabyva Gc€innosti patnactym
dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst.2 spravniho fadu nelze podat opravny
prostiedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize v souladu s § 174 odst.2 spravniho fadu
posoudit v pfezkumném Fizeni.
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