JTH Group a.s.
a

Obec Vestec

OBEC VESTEC

S G

svidertnf &igh smiouvy
—

RAMCOVA SMLOUVA O SPOLUPRACI




Tuto Ramcovou smlouvu o spolupréci (déle jen ,Smlouva“) uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1746
odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky
zakonik“), nize uvedeného dne, mésice a roku, podle vlastniho prohlaseni k pravnimu jednani zcela
zpusobilé

SMLUVNI STRANY:

(1)

(2)

JTH Group a.s., ICO 27339734, se sidlem Teplice, Krupska 33/20, PSC 415 01, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1832,

v _ wvwv s

zastoupena panem Jaroslavem Tre$fidkem, €lenem sprévni rady (déle jen ,,JTH)
a

Obec Vestec, ICO 00507644, se sidlem Vestec, Vesteckd &.p.3, PSC 252 50, zastoupena panem
Tiborem Svecem, starostou (dale jen ,Obec”)

(dale spoleéné jen ,,Smluvni strany” nebo kazdy samostatné jen ,Smluvni strana“)

KTERE SE, VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

Spole&nost JTH Vision s. r. 0., ICO 05941750, se sidlem Teplice, Krupska 33/20, PSC 415 01,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vioZka
39325 (déle jen ,JTH Vision“) je vyluénym vlastnikem pozemki parc. €. 1876/2 (druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméFe 74 m2), parc. €. 1876/3 (druh pozemku: : trvaly travni
porost, 0 vyméfe 2.709 m2), parc. & 1876/4 (druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti:
jina plocha, o vymére 894 m2), parc. & 2366/14 (druh pozemku: trvaly travni porost, o vymére
9.337 m2), parc. & 2366/15 (druh pozemku: trvaly travni porost, o vyméie 202 m2), parc.
2366/22 (druh pozemku: ostatni plocha, zpGsob vyuZiti: jind plocha, o vyméfe 98 m2), parc.
2366/25 (druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti: jind plocha, o vyméfe 20 m2), parc.
2366/26 (druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti: jind plocha, o vyméfe 300 m2), parc.
2366/27 (druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuZiti: jina plocha, o vyméfe 3.675 m2), parc.
. 2366/28 (druh pozemku: ostatni plocha, zpGsob vyuZiti: jind plocha, o vyméie 667 m2), parc.
. 2366/29 (druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jind plocha, o vyméfe 81 m2), parc.
. 2366/31 (druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 16 m2) a dale pozemkil parc.
. 1876/1 (druh pozemku: trvaly travni porost), 2366/1 (druh pozemku: ostatni plocha, zplsob
vyufiti: jind plocha), 2366/17 (druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jind plocha),
2366/24 (druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: jind plocha), pfiemZ celkové vyméra
Easti posléze uvedenych pozemkd relevantni pro ucely této Smlouvy ini 490 m2, nachazejicich
se v k. 4. Kunratice, obec Praha, zapsanych na LV &. 467 v katastru nemovitosti u Katastrélniho
aradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Pozemky").
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JTH na Pozemcich specifikovanych v bodé 1.1. této Smlouvy zamysli se souhlasem JTH Vision
v budoucnu realizovat developersky zamér - prodejnu LIDL s parkovistém a bytové domy B1.1
a B1.2 véetné dopravniho napojeni na ulici Videtiskd a napojeni na technickou infrastrukturu
mj.pro zasobovani pitnou vodou, likvidaci splaskovych vod pro celkem 557 EO.

(dale jen ,Projekt”).

Obec Vestec je veFejnopravni korporaci petujici o potfeby svych ob¢ani a o viestranny rozvoj
svého tUzemi, které bude realizaci Projektu ¢asteéné dotéeno.



1.2.

DOHODLY NASLEDOVNE:
1.  PREDMET SMLOUVY
1.1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran poskytovat si v mezich obecné zdvaznych

préavnich pfedpisti soucdinnost smérfujici k realizaci Projektu vpodobé a za podminek
ptijatelnych pro obé Smluvni strany, stejné jako pro ob¢any Vestce, jejichZ zajmy pfi jednani
s JTH bude zastupovat Obec Vestec.

JTH, jelikoZ klade znaény ddraz na to, aby Projekt slouZil také verejnému zdjmu a verejné
prospésnym ucelim i v Obci Vestec, deklaruje svij budouci zamér v souvislosti s realizaci
Projektu zejména:

a) vybudovat tlakovy splaskovy kanalizacni fad PE - D110 (dl. ca 607 m) a tlakovy
splaskovy kanalizaéni fad PE — D110 (dl. ca 282 m) s napojenim na stavaijici vytlak , F2“
PE - D160 (dl. cca 805 m);

i. prfipojku tlakové splaskové kanalizace PE DN100 (dl.ca 8m) v¢. Cerpaci
stanice a pfipojeni elektro na rozvod CEZ distribuce a.s.;

ii. stoku ,A“ gravitacni splaskové kanalizace PVC DN300 (dl.ca 79m) v¢.
Pfipojky ,LIDL" a ,BD1.1 a BD1.2*;

iii. stoku,B“ gravitacni splaskové kanalizace PVC DN300 (dl.ca 13m);
iv. pripojku tlakové splaskové kanalizace ,Vanék” €.p. 433 k.u. Kunratice;
v. pfipojku tlakové splagkové kanalizace ,Smerda“ &.p. 1764 k.G. Kunratice;
vi. pripojku tlakové splaskové kanalizace ,,Amista“ parc.¢.1871 k.u.Kunratice;
b)  vybudovat vodovodni fad ,V1“ PE - D160 (dl. cca 678 m) s novou ATS;
i. pFipojku vodovodu ,LIDL"parc.¢.2366/17 k.U. Kunratice PE-D63 (dl.cad4 m);
ii. ptipojku vodovodu ,Vanék” parc.¢.1874 k.0. Kunratice PE-D63 (dl.cal2 m);

iii. pfipojku vodovodu ,Amista“ parc.£.1871 k.U. Kunratice PE-D63 (dl.cal0
m);

iv. pfipojku vodovodu ,Smerda” parc.¢.1887/4k.d.KunraticePE-D63(dl.ca20
m);

9] vybudovat vodovodni fad ,V2“ PE - D110;
i. pFipojku vodovodu,BD1“parc.¢.2366/1 k.G.Kunratice PE-D63 (dl.cal4 m);
ii. pfipojku vodovodu, BD2"“parc.€.2366/1 k.u.Kunratice PE-D63 (di.ca 8 m);

d)  zajistit povoleni pro vystavbu vodovodniho fadu PE D225 — suchovodu (dl. ca 274 m)
parc.¢. 587 k.u. Vestec, jenz bude zaslepeny.



1.3.

2.2.

2.3.

2.4.

Obec Vestec prohladuje, Ze je k okamZiku podpisu této Smlouvy sezndmena s dokumentaci
<Zasitovdni _pozemku parc.(.2366/1 a 2366/17 k.u. Kunratice sitémi vodo/ splaskovd
kanalizace” pro_tzemni fizeni zpracovanou Ing. Tomasem Hocke, ICO 70542881, datum
09/2022 a v této souvislosti se zavazuje zajistit:

a) projednani vySe uvedené dokumentace pro uzemni rozhodnuti zpracované Ing.
Tomasem Hockem, 1CO 70542881, datum 09/2022 v ramci pFislu$nych orgénii v radé a
zastupitelstvu Obce Vestec za Géelem ziskdni podpory;

a zavazuje se:

b) podporovat realizaci Projektu za podminek sjednanych v této Smlouvé v pribéhu viech
stupnd povolovaciho fizeni, realizace a nasledné kolaudace, jakoZ i konecného procesu
predani a prevzeti ¢asti (ta ¢ast budovanych fadd, které se budou nachazet na katastru
obce Vestec — dle Pfilohy ¢. 1 vyznacena ¢ervené a modie ) budované infrastruktury do
majetku TS DolnobiezZanska;

c) aktivné spolupracovat sJTH na uzavieni smlouvy mezi JTH a TS DolnobfeZanska
o provozovani a spravé, udrzbé inZenyrskych siti vodo/splaskova kanalizace popsanych
v bodé 1.2. této smlouvy;

d) aktivné spolupracovat sJTH na uzavieni smlouvy mezi JTH a TS DolnobfeZanska o
zasobovéni pitnou vodou a likvidaci splaskovych vody v objemu definovaném Projektem
popsanym v Casti B preambule této smlouvy;

POVINNOSTI OBCE

Obec na zadkladé této smlouvy vydava pro investora souhlasné stanovisko pro tzemni a posléze
i pro stavebni Fizeni dle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Tomas Hocke, ICO
70542881, datum 09/2022. Obec se sezndmila s projektovou dokumentaci pfed podpisem této
smiouvy.

Obec se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy nebude bez pfedchoziho souhlasu JTH ménit
vdané lokalité podminky pro vystavbu, platné ke dni podpisu této smlouvy a v souladu
s projektovou dokumentaci; tj. zejména nezméni regulativy, neprovede v dané lokalité zménu
v uzemi ve smyslu § 102 zak.¢. 183/2006, o Gzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, nestanovi etapizaci ani k takovym zménam neda svij
souhlas.

Obec touto smlouvou udéluje JTH pravo k pfipojeni pozemki a staveb specifikovanych v ¢dsti B
preambule a v bodé 1.2. této smlouvy na infrastrukturu ve vlastnictvi ¢i provozovanou Obci Ci
uZivanou Obci na zadkladé smlouvy (pozemnich komunikaci, vodovodu, splaskové kanalizace,
€ov, komunikaéni sit, atd.).

Obec se zavazuje zajistit zasobovani lokality pitnou vodou zejména zajisténim dostate¢né
kapacity vody a tlaku vody pro potieby Projektu v rozsahu popsaném v ¢asti B preambule a
odst.1.2. a 1.3. této smlouvy. Obec se zavazuje rezervovat pro Projekt pfipojovaci kapacitu COV
v rozsahu popsaném v Casti B preambule této smlouvy a projektu dle odst.1.3. této smlouvy.



2.5. Obec vyvine veskeré Gsili k vytvoreni podminek pro realizaci stavby, zejména nebude vytvaret
piekaZky a poskytne aktivni soucinnost pfi povolovacich fizenich a pfi jednani s dotéenymi
organy a vlastniky a spravci navazujici infrastruktury.

2.6. V pfipadé poruseni povinnosti podle tohoto ¢lanku se Obec zavazuje uhradit JTH (jmu, ktera
JTH v souvislosti s porusenim vznikne.

3. KOMPENZACNI PRISPEVEK

3.1. Kompenzacni pFispévek je uréen vyluéné na rozvoj infrastruktury Obce dle odst.2.3. a 2.4. této
smlouvy. Pokud nebude kompenzacni pfispévek vyCerpan za timto Géelem, lze jej pouzit pro
vybudovani infrastruktury, ktera podmirnuje dalsi rozvoj v Obci.

3.2. JTH se zavazuje, Ze uhradi Obci kompenzacni prispévek v terminech dle této smlouvy.
3.3.  Vyse kompenzacniho pfispévku byla stanovena s ohledem na rozsah Projektu takto:
3.3.1. jednorazova hodnota pfispévku ¢ini 557 x 9.536,- K¢ = 5.311.552,- K a je konecn3;
3.3.2. pfrispévek bude uhrazen na Gcet Obce Vestec ¢.04. 0388 054 389/ 0800;

3.3.3. prispévek je splatny do 30 dnii po nabyti pravni moci stavebniho povoleni Projektu.

4. SPOLECNA UJEDNANI

Obé smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze veSkerd ujedndn vtéto smlouvé odpovidaji
skuteénému stavu a zdmérim obou stran, tj. krealizaci Projektu a infrastruktury popsané
v projektové dokumentaci uvedené v odst.1.3. této smlouvy.

Obé smluvni strany berou na védomi, Ze jeji protistrana bude na zakladé této smlouvy ¢init pravni
ukony a vynakladat naklady a investice (napf. Upravy kapacity technické infrastruktury, nakup
pozemkd, pofizovédni projektové dokumentace apod.) a viibec {init vSe za ucelem splnéni zavazk(
z této smlouvy. Obé smluvni strany jsou si védomy toho, Ze nesplnéni svych zavazk( z této smlouvy
maze protistrané zplsobit Ujmu, za niZ porusitel bude odpovidat v pIné vysi.

5. ZAVERECNA USTANOVENI

5.1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dne podpisu véech smluvnich stran. Smluvni strany
se dohodly, Ze vpfipadé, Zze nedojde knabyti pravni moci stavebniho povoleni Projektu
popsaného touto smlouvou do 31.12.2024, ma JTH pravo od této smlouvy odstoupit.

5.2. Vpfipadé, Ze dojde ke zmafeni Projektu poruSenim povinnosti ze strany Obce dle této
smiouvy, zejména v dlsledku nevydani kolaudacniho souhlasu ¢i zruSeni pravomocného
uzemniho ¢i stavebniho povoleni soudem ¢i jinym orgdnem, zavazuje se obec vratit
kompenzaéni prispévek uvedeny v ¢l. 3 této smlouvy zpét JTH.

5.3. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, a to zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, Stavebnim zdkonem a
jeho provadécimi pravnimi predpisy.

5.4. Veskeré zavazky z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smiuvnich stran.

%



5.5. Tuto smlouvu je moZné dopliiovat ¢i ménit pouze formou pisemnych dodatkli odsouhlasenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5.6. Smluvni strany bez vyhrad souhlasi se vSemi ustanovenimi této smlouvy, ktera je sepséna ve 2
vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom.

za JTH Group a.s. za ohec Vestec

V Teplicich dne /M .2023 Ve Vestci dne &l" 2023

——

Tibor Svec
starosta

OBEC VESTEC
S IC0: 00507644
Vestecka 3
T T———252 50 Vestec



Dolozka

dle ust. § 41 ziakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni

Obec Vestec osvédéuje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou obce Vestec na jeji 9. schiizi
konané dne 06. 03. 2023 (usneseni ¢. URO 2023/03/05) tak, jak to vyZaduje ust. § 102 odst. 3
cit zdkona o obcich, ¢imz je splnéna podminka platnosti tohoto pravniho tkonu.

OBEC VESTEC
N ICO: 00507844
4 Vestecka 3
/ 252 50 Vestec
Ve Vestci dne 05. 04.2023 L LEQUUL i

Ing. Katefina Vokounova
tajemnice



