Vokounova Katerina - Obec Vestec

0Od: Vokounova Katerina - Obec Vestec <katerina.vokounova@vestec.cz>
Odeslano: stieda 24. ledna 2024 9:53

Komu: .

Predmét: RE: Zadost o poskytnuti informace podle zakona 106/1999 Sb - odpovéd’
Prilohy: Uzemni studie z6ny Z8 - Vestec 03_2011.pdf; Uzemni studie obytné zény 78 -

Vestec zména ¢ 1_2014.pdf

Dobry den,

k Zadosti o poskytnuti informace podle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozd&jsich predpisl, kterou dne 11. 01. 2024 pod &.j. 00234/2024/0U, podala
= R tykajici se se podani informace viz néasledujici e-mail obec Vestec zasila
v pfiloze e-mailu kompletni pfilohu ¢.1 a kompletni pfilohu €.2 ke smlouvé ev.¢. 2015/01/03.
(Obec upozoriuje, Ze zékladni smlouva a dodatky byly nahrazeny smlouvou ev.¢. 2018/11/86).

S pozdravem

Ing. Katefina Vokounova
tajemnice

tel.: 313035506
mob.: 724 090 907

Obec Vestec

1 Vesteckd 3, 252 50 Vestec

Xk tel:313035501

e-mail: podatelna@vestec.cz, http://www.vestec.cz

Obecni dFad Vestec

Vestecka 3, 252 50 Vestec

i.,,-,d tel.: 313 035 501

J?, e-mail: podatelna@vestec.cz, http://www.vestec.cz

From:
Sent: Thursday, January 11, 2024 6:01 PM

To: podatelna@vestec.cz
Subject: Zadost o poskytnuti informace podle zakona 106/1999 Sb

Dobry den,
v navaznosti na dodatek ¢.2 smlouvy o spolupréci obce Vestec a spol. Staving Olomoc

Z4ddm o kompletni piilohu ¢.1 a kompletni piilohu €.2 k této smlouvg, respektive dodatku smlouvy &.2 s
ev.6. 2015/01/03



piiloha& § - zastavovaci studie schvélena zastupitelstvem obce usnescnim &. 1 174/3 ze dne
13.4.2011

pHioha¢.2 - zména & 1/2014 Uzemni studie obytaé 2ény Z8 - Vestec z 30.11.2014
schv#lenﬂ zasmlntelstvm ohoe usnesenim &, 14/02/11 ze dne 17.12.2014
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Uzemni studie byla zhotovena na podkladech jiZ diive vypracované urbanistické  studie, ktera byla
Gzemné& odvozena z grafickych podkladl tizemniho planu Obce Vestec, ve kierém je fe$ena plocha
vedena jako zéna Z-8. Déle bylo Eerpano z podkladil od spravci existujicich inzenyrskych siti.

Z hlediska koncepce fe$eni byla snaha z plvodni studie zachovat hlavni urbanistické znaky
pdvodniho fe$eni, které Ize spatfovat v dopravnim uspofadani, vymezujicim pasy parcel uréenych k
zastavéni rodinnymi domy, dale v zaglenéni zelenych rekrea¢né relaxacnich ploch uréenych
predev&im pro détské aktivity diferencovaného véku. DalSim prvkem, ktery je prevzat a respektovan,
je nadstandardné dimenzovany uli¢ni prostor s doprovodnou liniovou zeleni.

Hlavnim cilem této studie bylo vytvofit podkiad pro celkové vyhodnoceni feSeného uzemi pro
developersky zplsob postupného zastaveni lokality a to z hlediska piijatelnosti navrZeného
urbanistického a pfedb&zné architektonického feSeni v primétu do ekonomické reélnosti celého
projektu a to ve vztahu k soucasnym ekonomickym podminkam v pfedmétne &asti aglomerace.

Studie je v prvni fazi pfipravy projektu podkladem pro jednani investora s vlastniky jednotlivych
pozemk( a zplisobu jejich zapojeni do komplexniho feSeni, které je pro dosaZeni kyZzeného vysledku
nezbytné. V druhém kroku je podkladem pro projednani zaméru se zastupitelstvem Obce Vestec,
popfipadé s rozhodujicimi dotéenymi organy statni spravy v rdmci pfipravné faze zameru.

Jak jiz bylo zminéno, navrzené feSeni vychazi z jiz vypracované a projednané urbanisticke studie
zony Z-8. Oproti této studii doslo z titulu majetkové nedosaZitelnosti pozemku v zapadni partii lokality
ke zkraceni mistni komunikace zakon&ené obrati§tém tak, aby v pfipadé budouciho uvolnéni
pozemk{ pro vystavbu bylo mo2né realizovat cilové dopravni feSeni a dostavbu zény rodinnymi
domy.

Déle bylo ve vychodni &asti lokality diléim zplisobem upraveno polohové trasovani komunikaci s
ohledem na vedeni stavajicich inZenyrskych siti, jejichz poloha nebyla pfi pavodnim feseni k
dispozici. Soudasné do$lo k mirnému posunu komunikaéniho systému smerem k jihu z dlvodu
redistribuce plochy parcelnich pruh(i za ugelem sjednoceni ploSnych vymér jednotlivych stavebnich
pozemkd.

Z konkrétniho fedeni byly také vylougeny étyfi pozemky pii severnim okraji zony,  jejichz  vlastnik
zéstavbu na nich Fe$i v predstihu. Z urbanistického a Gizemné technického hlediska je vsak nadale
drzen soulad celkového feseni. Do fedeni byly zahrnuty pozemky o jejichZ majetkove disponibilité je
v dobé zpracovavani této studie jesté jednano.

V zajmu dosaZeni trzni Gnosnosti celkovych nakladd na dopravni a technickou inrastrukturu
promitnutych do ceny pozemki v misté bylo dale pfistoupeno k optimalizaci velikosti jednotivych
stavebnich parcel, jejichZ velikost byla zvolena tak, aby jejich vymery spinily limity dané regulativy
schvaleného Gzemniho planu.
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Z hlediska vysledné zastavitelné plochy pozemki touto Gpravou nedochazi k vy$8i exploataci tzemi
stavbami, nebot je stale respektovan poZadavek na maximalni zastavitelnost plochy parcel v
kriteriu 20%. Navrzenym fedenim logicky dochazi pouze k drobnéj§imu ¢lenéni hmot objektd
rodinnych domil, coZ ve vysledku miiZe mit pfiznivy efekt ve vhnimani primétu zastavby do vefejného
prostoru. Z hlediska poé&tu obyvatel v lokalité a s tim spojené dopravni zatéZe sice dojde k mirnému
navyseni, které ale neni vyrazného rozsahu a pfinese. Kladnym disledkem, byt mimého navySeni
poctu obyvatel, bude navy$eni dafiového pfinosu do rozpoctu obce.

Zachovany byly tfi Gzemni rezervy - volné pozemky pro vybudovani détskych hiist s vyraznym
zastoupenim zelen&. Tyto ploch by mély slouzit pro kratkodobé volno&asové aktivity nejen obyvatel
feSené zony i obyvatel stavajici kontaktni bytové vystavby, kde takovéto plochy absentuji. Prevzaty
jsou i v této chvili p&si trasy do voIné krajiny na jizni strané lokality.

Z pfedchozi studie je zachovan prostorovy profil mistnich obsluZznych komunikaci, ktery byl
objednatelem poZadovan. Jde o nadstandardni Sitku vefejného prostoru, ktery sestava z
jednostranného chodniku na strané &etnéj$i zastavby, dale ze dvoupruhové ocbousmérné vozovky a
parkovaciho pruhu pro podélna stani vélenéného do doprovodné liniové zelené. Celkova Sitka
tohoto uliéniho prostoru je tak 11 m. Pravé tento parametr spolu s enkldvami volné pfistupnych
détskych hrist je dostateénou zarukou pfiznivého prostorového vnimani lokality jako celku.
Pro eliminaci ,nekoneénych* ulicnich prihledd je nadale dodrZzeno mirné smérové zakfiveni nejdelSi
nevrzené komunikace ve sméru vychod - zapad.

Pro zastavbu byl zvolen pfevazné tzv. fetizkovy zplsob zastavby, kdy rodinné domy k sobé pfiléhaji
pfizemnimi garazemi, nikoli hlavni hmotou o dvou nadzemnich podlazich. Tento zastavbovy koncept
je Setrngjsi k vysledné uzitné hodnoté vlastniho pozemku, kdy se nevytvafi prakticky nevyuZitelné
pasy pii bo¢nich hranicich a odstup hlavnich dvoupodlaZnich hmot je v dostate€nych rozestupech.

Vysledny prostorovy vyraz neplsobi nahusténym dojmem. Tento systém je vhodny pouze pro
developersky zplsob vystavby lokality , kdy je garantovana dohoda mezi sousedicimi stavebniky a
pro umisténi v roviné, aby se nevytvaiely ruSivé kaskady hlavné ve spole¢nych vjezdech ke garazim.
Terénni konfigurace feSené lokality je pro navrZzenou zastavbu vhodny.

Navrzena 8ifka jednotlivych parcel v8ak umozfiuje zastavbu také fesit izolovanymi solitérnimi
rodinnymi domy, ovSem pfi urcité ztraté vySe uvedeného kladného efektu.

Stavebni ¢ara, respektive odstupy jednotlivych staveb od &ary uliéni - frontalniho oploceni neni v
grafické casti uréena. Predpoklada se minimalni odstup 5 m. JelikoZ pozemky nejsou ortogonainiho
pidorysu a objekty budou osazovany rovnobézné s boénimu hranicemi, je zamysleno, Ze uvedena
distance bude dodrZena v nejuzsim misté.

Na jednotlivych pozemcich se nepfedpoklada umistovani vedlej$ich nadzemnich staveb. Povolena
zastavitelnost je navrzenym feSenim prakticky vy€erpana, takZe umistovani takovychto objektd neni
mozné a vytvareni drobnych urbanistickych struktur se hlavné jevi jako neZadouci. Z tohoto pohledu
se jevi akceptovatelna realizace zahradnich jezirek a do terénu zapusténych bazénl piiméfené
velikosti.
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OBEC VESTEC
- 1CO: 00507644 —7
I Vestecka 3, Vestec ~
252 42 Jesenice u Pragy—— ==
I V této studii jsou pro prikaz redlnosti navrhu na zékladé pozadavku objednatele FeSeny tfi zakladni Investor predpoklada projektovou pFipravu zaméru véetn& projednani a schvaleni a dale
typy rodinnych domdi. Tyto typy se li8i vymérou uzitné plochy, zachovavaji  vSak  vyrazovou marketingovou &innost provést v horizontu do dvou rokd, realizaci planuje rozloZit do dvou aZ tfi let.
kompatibilitu. V této fazi vak jde pouze o koncept, ktery bude v pfipadé kladného projednani
I zaméru dale dopracovavan o dalSi variace.
- Zasadnim jednoticim prvkem vyrazu rodinnych domu je kvadratické hmotové ztvameéni, kdy se ZAStAVENOSE POZEMKL ....ovvecvrvsrrsressereers s sesessess st ssenes do 20%
l pogita s uplatnénim plochych, alternativné pultovych stfech s nizkym spadem. Dle, jak je z navrhu po&et parcel v pivodni VErzi CEIKem .............ccomrimmminssinssnsesnsnnnss 36
patrné, je dal$im spoleénym rysem odli$né pojednani (barevné, materidlové atd.) stavby prvniho a podet parcel v navrhované VerZi ..........cceiieienienniiic 33
druhého nadzemniho podlaZi za ugelem dosaZeni horizontalniho €lenéni hmot a vyrazového sniZeni podet bytd v RD V NAVINOVANG VEIZI .......ccceuurrercrrensiiissienisenssesnseanns 33
l hiadiny zastavby. Uvedené feSeni pfi zapojeni stavby do obvodové zelen& parcely a pii plocha Fegenych pozemkii CRIKEM ..........rrreeerercrereeieereeisreencsssia 42 000 m?
predpokladané vy$ce oploceni do 1,6 m nevytvafi vysokou kulisu zastavby (ohraniceni) a tim plocha komunikaci celkem ..........ccviiiniec s 5 500 m?
_ stisn&nost vefejného prostoru mistnich komunikaci. potet parkovacich mist na vefejnych plochach ..........cccoeviiiiiniinee, 28
I S , S , . DIOCHE NFISE CEIKEIM .....vvvveeeeeeoseeerereesseeseeeeeesssseseeseessesssssssss s 2 500 m?
Pfi realizaci rodinnych domd se planuje aplikace jednotnych materiald viditelnych &asti stavby a
_ jejich prvkd, jako jsou fasady, obecné vypliné otvor(l (okna, dvefe, vrata), klempifské vyrobky, vnejsi
I obklady a dal$i mozné dopliiky (rolety, markyzy atd.). Jednotné budou feSeny i povrchy zpevnénych 2
ploch na vlastnich pozemcich. ey s
\ 112120}
I Barevné feSeni viech realizovanych objektd bude feSeno souladné v kontextu celé lokality, aby byl A _\ 9 |\ |
zachovan harmonicky celkovy vyraz. A \S\ 128 ‘\\\ 112121"'\
I Vsechny rodinné domy se predpoklada realizovat minimalné v nizkoenergetickém standardu. 1218 \“2’\5: -\*:‘LL)'i/l =
Zdrojem tepla budou plynové kotle nebo tepelna cerpadla. Obé uvedené alternativy Ize povazovat za WA e o \\ 2 Ky
Setrné vadi Zivotnimu prostfedi. : — \ ‘\o o
I . e : \ :
Nedilnou sou&asti architektonického vyrazu je nesporné oploceni navrzenych parcel zahmujici Lging = ' 0
a

11211

sdruZené rozvadéde, plynoméry, uzaviraci armatury a mista na uloZeni nadoby na TKO atd. Tyto
pohledové exponované vedlej$i stavby budou feSeny jednotné jako pohledové difuzni. Pohledovou
bariéru bude tvofit pouze obvodova zeles.

_./f"’;’/;/
__///
/

Jednotn& bude pfistupovano k fedeni sadovych prav ve vefejném prostoru i na jednotlivych nove
vzniklych zahradach. Preferovany budou mistné pfislu$né roslinné druhy a typy.
Pozemek Majitel ]
. 112/49 | Jaroslav Skfivan, Vestecka 12, Vestec, 252 42 -
112/50 | Danuse Jare$ova, Nad Salkovnou 1532/17, Praha, Branik, 147 00
Jak jiz z povahy akce vyplyva bude se jednat o developersky zpUsob vystavby, ktery jgko jediny dava 112/12 i I':::k:ﬂ?;kr::: 'zl::r;; :rsie?/l ; ézrfh:;;c:o}\g;y\;r; ?3 ?83 "
zéruky za kompatibilni a harmonicky vysledny vyraz celé zony. Tento zpUsob prakticky eliminuje ] ’ * y, 1991
individualni -tvofivy* pfistup jednotlivce, coZ Ize povaZovat jako pfinosné pro kyZené cilove feseni 112/52 OBEC VESTEC 3, Vestec, 252 42 ]
nVOIVY P Pl ' P ] 12/53 | Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka 1024/11a, Praha, Zizkov, 130 00
- v P . s e . e MVDr. Lud&k Preininger Dobré 144, Dobré, 51 112 B
Viytvafi se redlny pfedpoklad, Ze zastavba bude provadéna a dokonCovana postupne bez nahodilych 112/18 | _ g€ i, okl 517 93
¥ T o = ng. Eva Tmé&jova Na Lanech 81, Litomy$l, Lany, 570 01
proluk a diouhodobé& nedokon&enych partii obytne zone. — |

Ing. Tomas Herout Jindfichov 125, Lugany nad Nisou, Jindfichov, 466 02

| 1121120
. _ lvana Her indfi ¢ i indfi

Z hlediska provadéni vystavby zaruguje logicky postup praci po celou dobu vy_svtgvby ~a maximalni - 112/54 | Jafou;gvvé;:r'zgy?ﬁv;rf;;yu;zgy ::T:vzljog;a‘ﬁndgg% i
moznou eliminaci negativnich clogrov’odnYCh jevl, jako je pfipadné znecistovani navazujicich 11255 Jaroslav Hruby Cs. Armady 228, Jilové u Prahz: 254 01 -
komunikaci, prasnost, hlu¢nost v resene a kontaktni lokalité. 112/19 Ing. Martin Dvofak Krakovska 1391/5, Praha, Nové Mésto, 110 00 il

T 112/30 | HARDEST a.s. Smolenska 261/23, Praha, VrSovice, 101 00 i

|T2/3-1____ HARDEST a.s. Smolenska 261/23, Praha, Vr§ovice, 101 00

L 112/21 HARDEST a.s. Smolenska 261/23, Praha, Vr§ovice, 101 00
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Vychozi podklady

Vychozim podkladem pro vypracovani zmény Uzemni studie byla z logiky véci
Uzemni studie z roku 2011, ktera byla projednana a schvéalena zastupitelstvem Obce
Vestec, dale bylo zménou navazano na dzemni rozhodnuti na komunikace, inzenyrské sité
na danou lokalitu véetné vysledki{l projednani zaméru v ramci Uzemniho fizeni.

Dlvod pofizeni zmény

V souasné dobé probiha proces tvorby a projednavani procesnich fazi nového
Uzemniho planu Obce Vestec. Pfi této pfilezZitosti vyplynul poZadavek na aktualizaci
plvodni Uzemni studie jako podkladu pro zapracovani do této novely.

Uzemni studie reaguje na aktualni pozadavek obce na upravu trasovani
cyklostezky prochazejici lokalitou. Zména trasy je dana predev§im souéasnou
majetkovou disponibilitou pozemkdi, které byly trasou dotéeny a navaznosti na okoli
mimo zastavéné tzemi.

Rozsah navrhovanych zmén

Uzemni rozsah zmény vyplyva z grafické &asti a jsou ji dotéeny tyto pozemky
parc.¢.: 80/6, 112/10, 112/12, 112/18, 112/19, 112/20, 112/21, 112/30, 112/31. 112/52,
112/54, 112/54, 112/55, 112/143, 112/150, 1032/2, v8e v k.u. Vestec u Prahy. Zména se
tyka jen Casti pavodné feSeného uzemi tak, aby byla zachovana plna funkénost nyni
upravovane ¢asti i ¢asti, ktera zustava dle plvodniho navrhu.

Nejpodstatnéjdi zménou v feSené zméné &.1 Uzemni studie Obytné zény Z8 -
Vestec je vyclenéni GUzemni rezervy pro trasovani cyklostezky podél celé
severovychodni hranice predmétného Gzemi, v sousedstvi hal Agra Jesenice, se
sjezdem z pozemku parc.€. 1032/2 v k.u. Vestec u Prahy. Tato Gzemni rezerva bude
vyé&lenéna v Sifi 2,5m.

V navrhované zméné je dale provedena drobna Uprava tak, aby zamérem nebylo
nadale zasahovano do pozemku parc.¢. 68/1 (k.U. Vestec u Prahy). Dal$i nepodstatna
Uprava spociva v trasovani planované cyklostezky a jejiho vyusténi napojenim na pozemek
parc.&. 112/53 v k.U. Vestec u Prahy, ktery je vlastnictvi Pozemkového fondu CR. Tato
zména nema zadny vliv na pavodni ani aktualni feseni.

Zachovana je trasa plvodné navrzené komunikace véetné inzenyrskych siti, které
jsou do télesa této komunikace umistény.

Navrzenou zménou, krom vy$e popsaného, dochazi pouze k Upravé déleni
jednotlivych pozemku pro novou vystavbu rodinnych dom(. Tato Uprava sméfuje k dodrzeni
puvodniho zaméru realizovat v této zéné tzv. fetizkovou strukturu zastavby, formou staveb
rodinnych domu o dvou bytovych jednotkach a to z dlivodu zjednoduseni a zkompaktnéni
hmotového vyrazu nové zastavby. Pro tuto formu zastavby se nové navrhuji pozemky o
celkové vymére nad 1200m? tak, aby ke kazdé bytové jednotce pfinalezely pozemky o
minimalni vymére 600 m?. Vlydéleny jsou i parcely pro izolované rodinné domy. Tyto
parcely maji vyméru min. 800 m?.
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Tato nové navrhovand pozemkova skladba nebude znamenat zadnou zasadni
zménu v architektonickém pojeti lokality. Bude dosazeno pouze drobnéjsi hmotové
struktury nové zastavby, coz ve vysledku bude urbanisticky vhodné&jsi. Uvedenymi zménami
nedochazi k zasahu do ptivodniho feseni dopravy ani inzenyrskych siti.

Navrhovanou zménou je do Feseného Uzemi umisténo 32 bytovych jednotek.
Soucasné Ize pro Uplnost uvést, ze rodinné domy o dvou bytovych jednotkach budou timto
uréenim jednoznaéné vymezeny, na rozdil od rodinnych domu bez bliz8i specifikace, ktere
v souladu se stavebnim zakonem mohou disponovat az tfemi bytovymi jednotkami.
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