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1. ZMENA ¢. 12 UPO JESENICE

TEXTOVA CAST

1) Zménou &. 12 je doplnéna a upravena textova (Zavazna) ¢ast platného UPO Jesenice
v téchto castech nasledujicim zpisobem:

CAST DRUHA
REGULATIVY

Clanek 17
Plochy technického vybaveni (TP)

Zménou €. 11 se v odstavci 3) Pfipustné funkce doplfiuje text 3. odrazky takto (dopinény text zvyraznén):

»~ Pfislusné komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy pro obsluhu technického vybaveni“

) ) . CAST TRETI o o
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNi OPATRENI

Clanek 28
Veiejné prospésné stavby

Zmeénou €. 12 se na konec odstavce a) katastralni Gzemi Jesenice doplfiuji odrazky:
»25.  COV Horni Jiréany
27.  vedeni pFitokové a odtokové kanalizace k COV Horni Jiréany*

2) Ostatni &lanky textové (Zavazné) &asti platného UPO Jesenice nejsou zménou &. 12 dotéeny

3) Graficka ¢ast UPO Jesenice se zménou €. 12 upravuje a dopliiuje o vyfezy zménou
dotéenych vykresi takto:

1 VYUZITI UZEMI (HLAVN{ VYKRES) - VYREZ C.1 1: 5000
3 VODNi HOSPODARSTVI - VYREZ C.1 1: 5 000
7 VEREJINE PROSPESNE STAVBY - VYREZ C.1 1: 5 000
8 ZAKLADNI CLENENI UZEMI - VYREZ C.1 1: 10 000

4) Udaje o poétu listt zmény &. 12 Uzemniho planu Jesenice

Zména:

1 list textové Casti, 4 vykresy grafické Casti

Oduvodnéni zmény:

39 listt textové &asti, (z toho 29 listtl kapitoly 2.11 — Zavazna &ast UPO Jesenice s vyznagenim zmén)
2 vykresy grafické Casti
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2. ODUVODNENi ZMENY ¢. 12 UPO JESENICE

TEXTOVA CAST

21.  VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
SOULADU ZMENY SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi

Spravni Uzemi obce Jesenice je tvofeno Etyfmi katastralnimi uzemimi Jesenice u Prahy, Zdiméfice u
Prahy, Osnice a Horni Jiréany, jejichz souhrnna vyméra je 1754 ha. Mésto Jesenice ma platnou
uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan obce Jesenice, schvaleny v roce 2000. V pozdé;jsi
doby byly schvaleny a vydany jeho zména ¢€.1 (r. 2002), a zména ¢.2 (r. 2006). Zména ¢.3, pofizena
v roce 2010, byla zruSena rozhodnutim Nejvy$Siho spravniho soudu rozsudkem ¢&j.1 Ao 5/2010 — 169

dne 24.11.2010. Zastupitelstvo mésta Jesenice dale vydalo zménu ¢&. 5 (19.12.2017), zménu ¢. 4
(12.12.2019), zménu €. 6 (21.6.2021), zménu €. 7 a zménu €. 8 (obé ucinné k 29. 12. 2021) a zmény €.
9,6 10ac. 11.

Zadani zmény €. 12 je soucasti ,Obsahu zmény €. 12 tzemniho planu obce Jesenice®, schvalené
zastupitelstvem mésta v dubnu 2024.

Zména je pofizovana na zakladé ustanoveni § 55a odst. 2) zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon)
z vlastniho podnétu obce zkracenym postupem. Pofizovatelem Zmény je Méstsky ufad Jesenice,
ktery ve spolupraci s uréenym zastupitelem a Zderikou Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon
Uzemné planovaci Cinnosti podle § 24 stavebniho zakona, vypracoval Zadani, resp.Obsah zmény €. 12.

Resené uzemi je soucasti ORP mésta Cernosice, pro néz byly pofizeny Gizemné analytické podklady
(UAP) v souladu se zakonem ¢&. 683/2006 Sb., zakon o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (stavebni zakon) a jsou prib&zné aktualizovany. Upina aktualizace UAP byla
provedena v roce 2016.

Jako podklad pro zpracovani zmény slouzil stavajici UP Jesenice, UAP ORP Cernosice a dale pracovni
prlzkum zpracovatele k vyhodnoceni limitl izemi a jeho hodnot.

Zména €. 12 ma lokalni charakter a Sir8i vztahy v uzemi nebudou zménou dotceny.

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Jesenice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha
vymezené v PUR CR, schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009,
ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ¢&.
276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci ¢é. 2 a ¢é. 3 PUR CR schvalenych
usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vlady ze dne 17.
srpna 2020 &. 833, Aktualizace €. 4 PUR CR schvalené usnesenim viady &.618 ze dne 12.&ervence
2021, Aktualizace &. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.542 ze dne 19.8ervence 2023 a
Aktualizace &. 7 PUR CR schvalené usnesenim viady ¢. 89/2024 ze dne 7. unora 2024.

Mésto se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gzemi suchem, vymezené Aktualizaci ¢. 4 PUR CR.

Z&dné konkrétni dkoly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:
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Zména €. 12 nenaruSuje podminky a ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti
SOBY, vymezenou Aktualizaci & 4 PUR CR. ZlepSovani parametri Gzemi v souvislosti s tkoly pro
oblast SOB9 neni pfedmétem zmény €. 12, zménou je feSena jedna lokalita. Rozsah zmény €. 12 tedy
neumozniuje komplexni feSeni problematiky celého uzemi — nedochazi ke zméné podminek pro ukoly
souvisejici s oblasti SOB9.

Pro feSeni Zmény ¢. 12 UP Jesenice nevyplyvaji z Aktualizaci PUR CR Zadné zvlastni pozadavky
kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Reseného Uzemi se tykaji zejména priority:

(14) chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
Kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice

(16) pfi stanovovani zptusobu vyuZiti izemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki

(19) hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi, omezit negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj

uzemi.

(24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi roz§ifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
uprfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoziujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvéaret tak podminky pro
rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Tyto priority jsou ve zméné &. 12 UP Jesenice respektovany.

Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem CR:
Nelze vyhodnotit — dokument nebyl dosud vydan.

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stfedogeského kraie):

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stfedoteského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvélilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, Gginné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana 2.aktualizace
ZUR St¢. kraje, ktera nabyla Gginnosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje vydani 7. aktualizace ZUR St¢. kraje. Dne 3. listopadu 2022 nabyla Gginnosti 6.
aktualizace ZUR St¢. kraje. 3. aktualizace ZUR Sté. kraje byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Sttedoteského kraje &. 035-26/2023/ZK ze dne 26.6ervna 2023, 10. aktualizace ZUR St¢. kraje byla
vydana usnesenim Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 036-26/2023/ZK ze dne 26.€ervna 2023 a
11. aktualizace ZUR Sté. kraje byla vydana dne 18. 9. 2023 usnesenim 040-27/2023/ZK. Ve stejny
den byla usnesenim 041-27/2023/ZK vydana 8. aktualizace.

ZUR vymezuije na Gzemi mésta tyto navrhové prvky:

-koridory dopravni stavby D005 — Délnice D3 usek Jesenice — hranice kraje véetné vSech vyvolanych pfeloZek a
souvisejicich staveb

-koridor dopravni stavby D054 — Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka, véetné viech
vyvolanych pfeloZek a souvisejicich staveb

-koridor dopravni stavby D055 — Koridor silnice 1I/101: obchvat Jesenice

-vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy (V14)

-regionalni biocentrum RC 1403 Osnicky les
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-regionaini biokoridor RK 1195 Milicovsky les — Osnicky les
Lokalita Z12-1 nezasahuje do Zadnych koridord ani jevi vymezenych ZUR Stiedoéeského kraje.

Koordinaéni vykres ZUR Sté. kraje, UpIné znéni po 12. aktualizaci, dostupné na strankach Krajského
Ufadu St¢. Kraje, (niZe vyrez) obsahuje tyto jevy a limity:

-DO0-PraZsky okruh

-mimourovriové kfiZovatka

- Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentrum RBC 1403, regionalni biokoridor RNK 1195
-vodni toky

- plynovod VTL,

- regulacni stanice

-vodovodni pfivadéc

-chrénéné loZiskové uzemi

-zajmova tzemi ministerstva obrany

/" Ziatnikg?, /4 -O 1 W 3
“Hodkovicé/ ¥ A e\ RC1403 _ | Herink

% “Modletice
et

=
L
” \
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Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feeni dal$i nize uvedené pozadavky:
- rozvijet obsluzné funkce v oblasti kolstvi, zdravotnictvi a kultury pro své spadové tzemi

- rozvijet ekonomické aklivity vytvarejici podminky pro rozvoj obsluZznych funkci a nabidku
pracovnich pfileZitosti pro své spadové uzemi
- zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit

Néavrh zmény €. 12 je v souladu s pfedmétnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh zmény €. 12 UPO Jesenice je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, véetné pozadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi. Zména ¢&. 12 je v souladu se stavajici platnou uzemné planovaci dokumentaci-UPO Jesenice,
s ohledem na stavajici podobu Uzemi i na krajinny raz.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UPO Jesenice, se zménou &. 12 zasadné neméni.
Zménou se dopliiuje drobna zastavitelna plocha pro dulezitou vefejné prospésnou stavbu -novou COV
Horni Jir€any. Plocha se nachazi tésné u silnice 11/603 severné od sidla Horni Jir€any.
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Jedna se o polohu mimo zastavéna Uzemi, avsak nedaleko rozsahlych zastavénych ploch MUK u
dalnice D0. Cca 150 metrl od zastavitelné plochy se nachazi Cerpaci stanice. Charakter uzemi ani
krajinny raz tak nebudou naruseny.

Umisténi COV bylo stanoveno na pozemku parc. €. 336/8, k.U. Jesenice u Prahy, o celkové vyméie
2079 m2 jako nejvhodn&jsi z moznych variant na zakladé predb&zného projednani na OZP MU
Cernosice (oproti variantdm na pozemcich PUPFL a se zdsahem do regionalniho biocentra),

s napojenim na stavajici komunikaci a moznym odtokem do stavaijici strouhy dle Studie nového
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Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho

planu ma fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény &. 12 UP odpovida pozadavkim ptilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.
Navrh zmény €. 12 uzemniho planu obce Jesenice je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s
jeho provadécimi pfedpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA MESTA O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU OBCE PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

V navrhu zmény €. 12 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvajici z obsahu zmény €. 12 uzemniho

planu obce

1. Po zhodnoceni moznych variant feSeni byla zménou €. 12 v lokalité Z12-1 (na pozemku 336/8 k. U.
Jesenice u Prahy) vymezena zastavitelna plocha s funkci TP — plochy technického vybaveni pro
navrh COV Horni Jiréany a zarovefi bylo vymezeno pfitokové kanalizace od mista napojeni
v Hornich Jiréanech a odtokové vedeni od COV.

2. COV i liniové stavby kanalizace byly vymezeny jako vefejné prospésné stavby.
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2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

CiLE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY €. 12

Duvodem pofizeni zmény €. 12 je realizovat usneseni Zastupitelstva mésta Jesenice z dubna 2024 —
schvaleni Obsahu zmény &. 12 UPO Jesenice.

Cilem zpracované zmény bylo vymezeni jedné lokality zmény (viz niZe tabulka lokalit zmény).
Koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce vefejné infrastruktury se vyrazné nemeéni
a jsou zménou €. 12 respektovany. Koncepce technické infrastruktury je doplnéna o vyznamné VPS-
COV a trasy kanalizace (pfitok na COV a odtok z COV). Clenéni Gzemi a zakladni klasifikace
zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Jesenice ziistdva zachovana. Regulativy funkénich ploch
zUstaly zachovany.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Aktualizace hranice zastavéného uzemi nebyla pfedmétem zmény €. 12.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢. 12 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Jesenice.
Pozadavky na plosné a prostorové uspofadani Uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci usporfadani
krajiny:

Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi, hlavnim cilem je zména funk&niho vyuZiti jedné lokality
zmény pro umisténi vefejné prospésné stavby COV.

Zména vytvafi pfedpoklady k zabezpe€eni souladu hodnot Uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy
nekoliduje s vyznamnymi prvky technického vybaveni ani s limity vyuZiti tzemi.

Pfirodni hodnoty uzemi:

Umisténi lokality zmény nevyvolava nevhodny zasah do krajinného razu, feSeni nezasahuje do
chranénych uzemi pfirody a krajiny. Diky poloze nedaleko stévajici Cerpaci stanice PHM nejde o
vneseni nové zastavby do volné krajiny.

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, lokalita feSena zménou nezasahuje do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 12 mirné upravena
dopInénim nové zastavitelné plochy. Plocha navazuje na komunikaci a na stavajici zastavbu Cerpaci
stanice PHM, ktery se nachazi v blizké dohledové vzdalenosti. Pozemek parc. ¢. 336/8 byl pro umisténi
COV zvolen z divodii (kromé vySe uvedeného) dobrych spadovych pomér(i, dobrého pfistupu po
stavajici komunikaci a majetkovym vztahlm (pozemek je ve vlastnictvi obce).

Clenéni Uzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UPO Jesenice ziistava zachovana.
Zménova lokalita je pfehledné uvedena a popsana niZe v tabulce:

ZMENA C. 12 UP JESENICE

omaeni | Rozioha | gy it anisob vyuziti dle Zmenou Rozsitent
LOKALITY ZMENY | lokality Up navrhované funkéni | zastavitelné
pozemek (ha) vyuziti plochy (ha)
112-1
parc. ¢. 336/8 OP — z6ny zemédélské TP — plochy
k. U. Jesenice u 0,20 vyroby (zemédélsky padni technického vybaveni +0,20
Prahy fond) (stav) (navrh)
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Lokalita zmény v ortofotomapé:

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury na Uzemi obce zlstava zachovana. Plocha technického
vybaveni pro COV je dopravné napojena na stavajici komunikaci.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je zménou & 12 doplnéna o umisténi nové COV Horni Jiréany
v lokalité Z12-1 zplsobu vyuZiti TP- plochy technického vybaveni a o vymezeni pfitokového a
odtokového vedeni k COV jako liniovych VPS. Zména respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni
technické infrastruktury, v€etné pfisluSnych ochrannych pasem.

Studie nového umisténi COV pro Horni Jiréany, zvolqn?"'vékianta 1:

T —T

5@
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU

Koncepce uspofadani krajiny se neméni a je zménou €. 12 respektovana.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Zménou €. 12 dochazi k drobné upravé regulativi- zména dopliiuje do pfipustného vyuziti ploch TP
,Zpevnéné plochy pro obsluhu technického vybaveni®.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Zména ¢. 12 vymezuje dvé nové VPS pro umisténi COV a piitokového a odtokového vedeni:
25, CQV Horni Jir€any .
27. vedeni pfitokové a odtokové kanalizace k COV Horni Jiréany

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Zmény €. 12 nezasahuje svym FeSenim do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
prisluSnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény uzemniho planu Jesenice
C. 12 zjistény.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNi STUDIE
Zména €. 12 nevymezuje zadné plochy s pozadavkem zpracovani uzemni studie.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU
Zména €. 12 nevymezuje zadné plochy s pozadavkem vydanim regulaéniho planu.

2.4. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zmeéna nebude mit negativni viiv na udrZitelny rozvoj Uzemi. Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivl
zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi se nepoZaduje zpracovat.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Z&dné jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény.

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 12 UPO JESENICE — 06/2024



2.6.  VYCET PRVKU REGULACNiHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. 12 nevymezuje zadné plochy s prvky regulaéniho planu.

2.7. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zabory PUPFL
Zménou €. 12 nedochazi k zaborim PUPFL.
Zabory ZPF
Zménou €. 12 dochazi k jednomu novému zaboru ZPF v lokalité Z12-1:
LOKALITA ZABORU ZPF
Odhad vymé
souhrn Vyméra zaboru podle tfid zébofu, x);r?(?er?/é Informace | | oo oo Infscl;r;aece
Ozn. navrzen | vyméry ochrany (ha) bude provedena 0| axistenci ustanoven
é vyuziti | zéboru rekultivace na existenci | oo neni §3 odst. 1
(ha) zemédélskou zéavlah ; %
l. 1. n. | Iv. | V. ptdu pism. g)
2121 TP 0,20 | 0,20 0

Oddvodnéni zaboru

V lokalité Z12-1 se jedna o zabor pld prvni tfidy ochrany (5.11.00), avSak zabor Ize v tomto pfipadé
oznadit za jednoznaéné oduvodnitelny vefejnym zajmem nadfazenym nad ochranou ZPF.

Stavajici feSeni odkanalizovani Hornich Jiréan je jiz neadekvatni s ohledem na odvadéni odpadnich
vod do COV sousedni obce Psary, ktera je na hrané svoji kapacity, &imz je znemoznéna nové vystavba
jak v Hornich Jiranech, tak v obci Psary.

Pro z&mér nebylo mozno vybrat jiné vhodné pozemky na tzemi mésta pro umisténi COV: umisténi
COV bylo stanoveno na pozemku parc. €. 336/8, k.U. Jesenice u Prahy, o celkové vyméfe 2079 m2
jako nejvhodnéjsi z moznych variant na zakladé predb&zného projednani na OZP MU Cernosice (oproti
variantam na pozemcich PUPFL a se zasahem do regionalniho biocentra), s napojenim na stavajici
komunikaci a moznym odtokem do stavajici strouhy dle Studie nového umisténi COV pro Horni
Jirany.

Rozsah zaboru je relativné maly (0,2 ha) a lze jej zvySe uvedenych divodu povaZovat za
zanedbatelny, jelikoZ se jedna o vyznamny vefejny zajem vybudovani nové COV pro Gzemi Hornich
Jir€an, v tomto pfipadé prevysujici bohuliby zajem ochrany ZPF.

2.8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 12 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Zastavitelné plochy vymezené platnym UPO jsou dostateéné a nejsou zménou navrhovany k rozsifeni
kromé lokality Z12-1. Jedna se ovdem o drobnou lokalitu pro konkrétni zamér umisténi plochy pro
novou COV s funkci TP, jejiz umisténi vyplynulo z vybéru variant a jejich vhodnosti z hlediska
navaznosti na komunikaci, odtoku z COV a zhodnoceni zavaznosti mozného zaboru PUPFL versus
zabor ZPF. Kapacity pro obytnou, komer¢ni nebo vyrobni zastavbu nejsou zménou ménény.

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 12 UPO JESENICE — 06/2024




2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavki pozarni a civilni ochrany
PoZadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sou¢asti platného UP Jesenice a nejsou lokalitou
navrhu Zmény €. 12 dotéeny.

Pozarni ochrana:

Pristupové komunikace v lokalitach zmény budou feSeny zpusobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektu, prijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sitka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdé&jSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéj§im odbérnym mistem zdroji poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér poZarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zplsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pristupové komunikace budou feSeny zplisobem umoziujicim
pfijezd pozarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 12 neni dotéeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo spinéni pozadavkl §23
odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy uréené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pfistupové komunikace a néstupni plochy v dostatecném rozsahu. Pro celé Uzemi plati podminka feSit
jednoznacéné zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu
postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky
uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod neumozni dodrZeni pfedepsanych parametrli, musi byt
k tomuto Ucelu odpovidajicim zpusobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pri
projektové pfipravé tzemi budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sh. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

Zména €. 12 respektuje pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zakona €. 683/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéeného organu.
A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni: Zménou neni feSeno.
B) zény havarijniho planovani
Zménou &. 12 UP se neméni Udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které piedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti
Zména €. 12 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odoIné kryty na uzemi obce
nejsou, ani se nenavrhuiji.
D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména ¢&. 12 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.
E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Predmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektt pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.
F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
mésta: Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoziovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna tzemi.
G) navrh ploch pro potifeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci: Vymezeni téchto ploch
nebylo soucasti zadani zmény &. 12 UPO.
H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
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Zménou &. 12 UPO se neméni zadné Udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &. 12
nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.
[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: VycCisleni subjektl zajistujicich
nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni pfedmétem Zmény ¢. 12.

Pozadavky na ochranu veiejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany v8echny platné hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi zménou €. 11 se nevyskytuji Zadna loZiska nerostnych surovin.
Dobyvaci prostor se na uzemi nevyskytuje.

Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 zakona &. 62/1988 Sb.,
v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuii.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
Zména nenavrhuje Zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteci v feSeném tUzemi,
a nesnizuije jejich pratoénou schopnost tzemim. Rizikové pfirodni jevy se v Gzemi nevyskytuii.

2.10. UDAJE 0 POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENI ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména:

1 list textové Casti, 4 vykresy grafické Casti

Odavodnéni zmény:

39 listt textové &asti, (z toho 29 listtl kapitoly 2.11 — Zavazna &ast UPO Jesenice s vyznagenim zmén)
2 vykresy grafické Casti

2.11. UZEMNi PLAN OBCE JESENICE - ZAVAZNA CAST S VYZNACENIM ZMEN

(Viz nize, samostatné strankovani)
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kapitola 2.11. ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 12 UPO Jesenice — textovd ¢ast s vyznaéenim zmén-06/2024

2.11. UPO JESENICE - ZAVAZNA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Cervené jsou vyznadeny Upravy, provedené v ramci Z12 UPO Jesenice.

aaaaaaaaaaa...... text beze zmény

aaaaaaaaaaa...... doplnéno zménou ¢.12

Modre jsou vyznaceny Upravy, provedené v ramci Z10 QPO Jesenice (ve fazi po veiejném projednani).
Zelené jsou vyznaceny upravy, provedené v ramci Z11 UPO Jesenice (ve fazi po vefejném projednani).
aaaaaaaaaaa...... doplnéno zménou ¢.10

aaaaaaaaaaa...... doplnéno zménou ¢.11
CAST PRVNI
UVODNIi USTANOVENI

Clanek 1
Zavazna cast

Zavaznou Casti uzemniho planu jsou:

a) urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby
a systému sidelni zelené, funkéni vyuziti ploch

b) funkéni vyuziti Gzemi, uvedené v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu €. 1
VyuZiti uzemi (hlavni vykres) a v regulativech,

c) vymezeni zastavéného Uzemi ve vykrese €. 8 Zakladni ¢lenéni uzemi
d) koncepce dopravy, uvedena v grafické ¢asti ve vykresu ¢, 2 Doprava,
e) koncepce technického vybaveni, uvedena v grafické Casti ve vykresech &. 3

Vodni hospodarstvi a vykrese €. 4 Energetika a spoje,

f) zasady usporadani ob&anského vybaveni, uvedené v grafické ¢asti ve vykresu
€. 1 Vyuziti tzemi (hlavni vykres)

9) uzemni systém ekologické stability, uvedeny v grafické Casti ve vykresu ¢&. 2
Vyuziti uzemi (hlavni vykres) a ve vykresu €. 5 Krajina, USES,

h) vefejné prospésné stavby a plochy pro né, uvedené v grafické ¢asti ve vykrese
C. 7 Verfejné prospésné stavby.
Clanek 2
Struktura funkéniho vyuziti azemi

1) Z hlediska funkéniho wvyuziti jsou na uUzemi obce Jesenice rozliSovany zoény
urbanizované a zény neurbanizované.



a)
b)

c)
d)
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Zony urbanizované v souhrnu tvofi souasné zastavéné uzemi obce a zastavitelné

plochy, zény neurbanizované jsou nezastavitelné.

V nezastavitelném Uzemi Ize realizovat jen liniové a ploSné dopravni stavby, liniové
a ploSné stavby technického vybaveni, ucCelové stavby slouzici provozu a udrzbé
prislusného funkéniho vyuziti a ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych
funkénich ploch uUzemniho planu. Stavajici parky (a hfbitovy) jsou soucast jiz
zastavéného uzemi, navrhované parky a jina vefejna zelen je povaZzovana za uzemi

nezastavitelné.

Zony urbanizované tvofi:

Cisté obytné uzemi BO
Cisté obytné uzemi; transformované z Gzemi individualni rekreace BC-IR
Obecné obytné uzemi BO
Uzemi vefejného (ob&anského) vybaveni ov
Plochy vefejné zelené ZP
Funk&né smiSené (centralni) zény SC
Sportovni a rekreacni plochy SR
Golfova hristé GH
Uzemi individualni rekreace IR
Vyrobni a skladové plochy VS
Ostatni plochy pro obchod KO
Plochy technického vybaveni TP
Plochy dopravniho vybaveni DP
Plochy pro jezdecky sport a chovatelstvi JCH
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH
Plochy vefejnych prostranstvi PV
Zo6ny neurbanizované tvofi:
Zony zemeédélské vyroby (zemeédélsky ptdni fond) OP
Zony zelené
Lesy LL
Zahrady, sady ZS
Zelen ochranna Z0
Louky LO
Vodni plochy VP

Prvky uzemniho systému ekologické stability

6) V ramci jednotlivych zén jsou stanoveny:

a) vhodné a prevladajici funkce (vyuziti);

prekryvna funkce.
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b) pfipustné funkce (vyuziti) maji charakter doplfiujicich Cinnosti a nesmi byt
v konfliktnim vztahu k ¢innostem pfevladajicim;

c) nepripustné funkce (vyuziti);
d) pFipadné podminéné vyuZziti (za podminek)
e) regulativy urbanistické koncepce.

7)  Pfi umistovani stavby na hranici funkénich ploch musi byt vzdy pfihlédnuto k funkci
navazujici plochy.

8) Urbanisticka koncepce obce Jesenice je zalozena na:

- zachovani samostatnych (zastavbou nepropojenych sidel);

- soustfedéni ekonomickych aktivit do dopravné dobfe dostupnych lokalit;

- vymezeni ploch pro vybavenost, sport a vefejnou zelen;

- regulace sméfujici k vysokému zastoupeni zelené na vSech zastavitelnych plochach.

CAST DRUHA

REGULATIVY

Clanek 3
Regulativy funkéniho vyuziti Gzemi a urbanistické koncepce

1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute€iovani Cinnosti pfi vyuzivani
uzemi obce.
2) Resené tzemi se &leni na tUzemi a plochy s riznymi predpoklady a podminkami pro

jejich vyuZziti. Tyto podminky jsou ur€eny v regulativech a jsou vymezeny ve vykrese C.
1 - VyuZiti uzemi.

3) V feSeném uzemi je mozno umistoval stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény
a zmeény jejich uzivani a rozhodovat o zméné vyuziti Uzemi a o ochrané dulezitych
zajma v uzemi jen v souladu se schvalenymi regulativy. Totéz plati o povolovani
terénnich uprav, praci a zafizeni.

4) Pro uzemni rozhodovani v lokalitdch nachazejicich se na uzemi ochranného pasma
Prdhonického parku byly zpracovany podrobnéjsi podklady v souladu
s ,Diferencovanym rezimem pamatkového ochranného pasma Prdhonického zamku
a parku" a pozadavky organu statni pamatkové péce.

5) zména €.4 doplhuje do urbanistické koncepce 1 plochu pfestavby P2 v Jesenici,
uvedenou v grafické Casti ve vykrese €.8 Zakladni ¢lenéni uzemi
6) Pro v8echny stavby v katastralnim uzemi Horni Jir€any plati vySkové omezeni 9,5 m,

pokud pfislusny typ tzemi nema limit nizsi.

7) Poget parkovacich mist u vech typd nemovitosti musi splfiovat CSN.
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V ramci nové zastavby v rozvojovych plochach fesit ozelenéni novych komunikaci
(umisténi zeleného pruhu podél komunikace s moznosti vysadby dfevin).

Clanek 4
Cisté obytné Gzemi (BC)

Vzhledem k tomu, ze C&asti k.U. Osnice a Zdiméfice jsou v ochranném pasmu
Pruhonického parku, jsou pro tyto ¢asti stanoveny zvlastni regulaéni podminky. Tyto
podminky vychazeji z diferencovaného rezimu pamatkového ochranného pasma
zamku a parku Prahonice, zpracovaného ve spolupraci s Pamatkovym Ustavem stf.
Cech a projednaném s organy pamatkové péce. Jsou promitnuty v regulativech BC1 —
BC4. (viz nasledujici ¢lanek). Regulativy tohoto €lanku se tykaji pfislusnych uzemi BC,
ktera nejsou v uvedeném ochranném pasmu.

Zakladni funkéni vyuziti:
zdna slouzi k bydleni v rodinnych domech.

Vhodné a prevladajici funkce:

rodinné domy (izolované ¢&i dvojdomy — viz ¢lanek Vymezeni nékterych pojmu)
vestavéné garaze;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafe
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).

Pfipustné funkce:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

stavajici fadové rodinné domy

vodni plochy, vodni toky

bydleni v lokalitach Z4-10 a Z4-11 za podminky, Ze bude pfi projektové pripravé v
dalSich spravnich Fizenich prokazano spinéni podminky hygienickych limitl hluku ze
silniéni stavby Prazského okruhu dle nafizeni vlady €.272/2011 Sb.

v ramci obytnych objektu jako vedlejsi funkce drobné sluzby (konzultaéni a poradenské
¢innosti, ordinace, ateliéry)

drobné provozovny Zivnosti — obchod a sluzby slucitelné s bydlenim, které nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, nevyvolavaji zvySené naroky na dopravni
obsluhu a jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi nepfekracuji pfipustnou mez
hygienickych limitd uvedenou v pfislusnych pfedpisech

samostatné stojici garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pouze v
souvislosti se zakladnim funk&nim vyuzitim

bazény na pozemcich rodinnych doma

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a pfevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, novostavby bytovych domi
a fadovych rodinnych domu s vyjimkou dvojdoma, dopravni sluzby

Regulativy urbanistické koncepce:
vymeéra stavebnich parcel:
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- min. 700 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;

- min. 900 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

- min. 1200 m2 pro samostatny rodinny dum o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny; - min. 1 200 m2 pro rodinny dvojdim (pozemek je mozné rozdélit
na dvé Casti tak, Ze na kazdé Casti (min. vyméra 600 m) bude stat jedna polovina
dvojdomu — jeden Fadovy ddm);

- koeficient zastavéni max.30 % plochy pozemku; minimalné 60 % plochy pozemku bude
pouzito pro zelen;

- do koeficientu zastavéni pozemku se zapocCitavaji i veSkeré pristfesSky, zastfeSené
terasy, altany a zahradni domky

- pro lokalitu Z4-28 se pro pozemky stavajicich dvojdomu a fadovych rodinnych domu
stanovuje koeficient zelené min. 40% plochy pozemku

- pro lokality Z4-10 a Z4-11 bude pfi projektové pfipravé v dalSich spravnich Fizenich
prokazano splnéni podminky hygienickych limitd hluku ze silni¢ni stavby Prazského
okruhu dle nafizeni vlady €.272/2011 Sb.

- v lokalité¢ Z4-10 bude zachovana prostupnost Uzemi do volné krajiny za ucelem
obhospodarovani pozemku

- pro stavajici pozemky v zastavéném uUzemi neplati regulativ minimalni velikosti
pozemkd, stavajici stavebni pozemky rodinnych domu Ize vS8ak délit pouze za
predpokladu, Ze velikost kazdého ze vzniklych pozemkul splfiuje pozadavek na
minimalni vyméru

- drobné provozovny (sluzby, apod.) mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v
samostatnych jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

- odstavovani vozidel zakaznikl( bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

- odstavovani vozidel na pozemku rodinného domu bude feSeno garazovymi stanimi
(jako soucasti hlavni stavby nebo jako vedlejsi stavba na pozemku rodinného domu)
nebo samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v poctu 2 na jednu
bytovou jednotku

- vySkové omezeni rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vySka 9,5 m

Clanek 5
Cisté obytné Gzemi, transformované z Gzemi individualni rekreace (BC-IR)

Regulativy pro uzemi BC se pouziji i pro uzemi BC-IR, pokud neni v tomto ¢lanku stanoveno
jinak.

1) Zakladni funkéni vyuZiti:

- Zona slouzi k individualni rekreaci a zahradkarské Cinnosti.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- sady a zahrady;

- stavby pro rodinnou rekreaci

- vestavéné garaze;

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafe

3) Pfipustné funkce:

- bydleni v samostatnych rodinnych domech o max. | bytové jednotce;
- samostatné garaze;

- objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb;

- skleniky.
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nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
vodni plochy, vodni toky

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené jako vhodné a pfevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v€etné opravarenstvi,
novostavby bytovych domu a fadovych rodinnych domu, dopravni sluzby, skladky
plochy, stavby a zafizeni pro odstavovani motorovych vozidel

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra stavebnich parcel: min. 400 m? pro stavbu pro rodinnou rekreaci
koeficient zastavéni pozemku: max. 20% plochy pozemku

koeficient zelené: min. 70% (v€etné ploch zahradkarskych kolonii)
vySkové omezeni: pfizemi, podkrovi-vyska 8,5 m

Clanek 6
Cisté obytné Gzemi (BCl — BC4) v ochranném pasmu Prahonického parku

Regulativy pro uzemi BC se pouziji i pro uzemi BC1 az BC4, pokud neni v tomto &lanku sta-
noveno jinak.

1)

6)

BC1:

BC1 — pozemky bezprostfedné navazujici na park;
BC, — pozemky do vzdalenosti 300 m od parku; BC3, BC4 — ostatni pozemky
v ochranném pasmu.

Zakladni funkéni vyuziti:
zbna slouzi k bydleni v rodinnych domech a objektech rezidenéniho typu s hodnotné
upravenymi zahradami v ochranném pasmu Priihonického parku.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu (izolované), a rezidenci v€. garazovani a parkovani na
vlastnich pozemcich;

vestavéné garaze;

pfislusné komunikace, pfevazné charakteru ,obytné zény";

zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)

PFipustné funkce:
bazény apod. jen pro vlastni vyuZziti;
vyjimec¢né pfipustné izolované objekty garazi, bazénu, altanu.

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfFipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v&etné& opravarenstvi,
novostavby bytovych domu a fadovych rodinnych domu, dopravni sluzby

jakékoliv ekonomické aktivity s vyjimkou konzultacnich a poradenskych cinnosti,
privatnich ordinaci, apod.

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra parcel minimalné 3000 m2; pozemek je nadale nedélitelny;
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rozsah zastavénych ploch: celkem max. 12 % vyméry pozemku, minimalné 85 %
plochy pozemku bude pouzito pro zeler;

dal$i podminky: do 40 m od okraje Prihonického parku nelze umistovat jakékoliv
stavebni objekty ani zpevnéné plochy, tato ¢ast pozemkl — zahrad - bude mit
krajinarsky charakter;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m (drobné
stavby mohou byt jen pfizemni o max. vySce 4,5 m).

vymeéra parcel: minimalné 2000 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 15 % vyméry pozemku, minimalné 80 %
plochy pozemku bude pouzito pro zeler;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m (drobné
stavby mohou byt jen pfizemni o max. vySce 4,5 m).

vyméra parcel: minimalné 1200 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

minimalni vymeéru parcel Ize v odivodnénych pfipadech (napf. poloha oddéleného
pozemku Vv jiz zastavéném uzemi v bezprostfednim dotyku s hranici ochranného
pasma Prihonického parku) snizit na 1000 m2

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 20 % vyméry pozemku, minimalné 70 %
plochy pozemku bude pouzito pro zelen;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 9,0 m.

vyméra parcel: minimalné 1200 m2; pozemek je nadale nedélitelny;

rozsah zastavénych ploch: celkem max. 18 % vyméry pozemku, pfi¢emz vyméra ploch
zelené musi byt min. 70 % pozemku;

vySkové omezeni: pfizemi a obytné podkrovi nebo 2NP, vySka max. 8,5 m

Clanek 7
Obecné obytné uzemi (BO)

Zakladni funk&ni vyuziti:
zbna slouzi k bydleni, v€etné zakladniho obCanského vybaveni.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu (izolované nebo dvojdomy); - vestavéné garaze;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliaie
zelen obytna, vefejna ochranna (izolacni).

PFipustné funkce:

vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad;

samostatné stojici gardze a parkovaci plochy pro osobni automobily pouze v
souvislosti s hlavnim vyuZitim

maloobchodni zafizeni;

femeslna Cinnost (pouze nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;

kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;

mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek);

v lokalit¢ zmény Z4-39 k.u. Horni Jirany je mozno umistit multifunkéni objekt
(komunitni dim, vefejna obCanska vybavenost) nebo ubytovaci zafizeni do kapacity
45 luzek za podminky, Ze bude pfi projektové pripravé v dalSich spravnich Fizenich
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prokazano spinéni podminky hygienickych limitd hluku ze silniéni dopravy (silnice
[1/603) dle nafizeni vlady €.272/2011 Sb.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

zarfizeni pro vzdélavani a volnoCasové aktivity déti pfedSkolniho véku

vodni plochy, vodni toky

administrativa (projekéni a konzultaéni kancelare, ap.) v ramci objektl s obytnou funkci;
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.).

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfFipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v&etn& opravarenstvi,
novostavby bytovych domu, dopravni sluzby

Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra stavebnich parcel: - min. 500 m? pro samostatny rodinny dim o jedné bytové
jednotce; vyjimecné lze ve zdlvodnénych pfipadech povolit stavbu na mensim
pozemku neslouzici k bydleni

min. 900 m? pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

min. 1200 m? pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

min. 1 200 m2 pro rodinny dvojddm (pozemek je mozné rozdélit na dvé Casti tak, Ze na
kazdé casti (min. vyméra 600 m2) bude stat jedna polovina dvojdomu-j eden fadovy
dam);

koeficient zastavéni pozemku: max. 40% plochy pozemku, koeficient zelené: min. 50%
plochy pozemku

v lokalité zmény Z4-39 k.u. Horni Jir€any je stanoven koeficient zelené min. 30% plochy
pozemku

odstavovani vozidel na pozemku rodinného domu bude feSeno garazovymi stanimi
(jako soucasti hlavni stavby nebo jako vedlejsi stavba na pozemku rodinného domu)
nebo samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v poctu 2 na jednu
bytovou jednotku

vyskové omezeni rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vyska 10,5 m;

Clanek 8
Obecné obytné uzemi (BO - 1, BO - 2)

Regulativy pro uzemi BO se pouziji i pro uzemi BO — 1, BO — 2, pokud neni v tomto ¢lanku
stanoveno jinak.
VyuZziti funkce indexu BO — 1:

1)

Zakladni funkéni vyuziti:
zona slouzi k bydleni, v&etné zakladniho obCanského vybaveni.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni);
rizné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky, terasové domy);

garaze (pokud mozno vestavéné);

prislusné komunikace a parkovisté;

zelen obytnd, vefejna ochranna (izolacni).
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Pfipustné funkce:

maloobchodni a stravovaci zafizeni;

femeslina Cinnost (pouze nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;

mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek);

kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZzici pro obsluhu tohoto uzemi;
administrativa (projekéni a konzulta&ni kancelare, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci;
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.).

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfFipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, dopravni sluzby

5) Regulativy urbanistické koncepce:

Vyuziti
1)

vymeéra stavebnich parcel:

min. 700 m? pro samostatny rodinny diim o jedné bytové jednotce;

min. 900 m? pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny;

min. 1200 m? pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach; pozemek je
nadale nedélitelny; - min. 1 200 m? pro rodinny dvojdim (pozemek je mozné rozdélit
na dvé casti tak, ze na kazdé Casti (min. vyméra 600 m2) bude stat jedna polovina
dvojdomu -- jeden fadovy dim);

min. 400 m? pro Ffadovy rodinny dum;

min. 2000 m? pro bytovy dum;

koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku; minimalné 50 % plochy pozemku

u rodinnych domud a minimalné 40 % u bytovych domU bude vyuzito pro zelen;
vySkové omezeni: - u rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vyska 10,5 m;

u bytovych doma: max. étyfi nadzemni podlazi (v€. technické-ho pfizemi a podkrovi);
vy8ka 12,0 m.

bytové domy budou mit feSeno odstavovani vozidel garazovymi stanimi, nebo
samostatné umisténymi odstavnymi parkovacimi stanimi, a to v nasledujicim poctu:
byt o jedné obytné mistnosti: 0,5 parkovacich stani

byt do 50 m2 celkové plochy: 1 parkovaci stani

byt nad 50 m2 celkové plochy: 2 parkovaci stani,

pfiéemz min. polovina celkového poctu stani bude umisténa v ramci objektu.

funkce indexu BO — 2:
Zakladni funkcni vyuZiti:
bydleni pouze v rodinnych domech

Vhodné a pfevladajici funkce:

zpevnéné plochy pro obsluhu rodinnych domu (pf. Kontejnerové stani pro separovany
odpad)

prislusné komunikace a parkovisté;

zeleni obytna, verejna a ochranna (izolaéni).

Pfipustné funkce:
dle funkce BO

Nepfipustné funkce:
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objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pripustné
funkce, tj. nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, dopravni sluzby

5) Regulativy urbanistické koncepce:

vymeéra stavebnich parcel:

- min. 500 m? pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;

- min. 900 m? pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach

- min. 1200 m? pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach;

- min. 1200 m? pro rodinny dvojduim

koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku;

koeficient zelené: min. 50 % plochy pozemku;

vySkové omezeni: - u rodinnych domu: pfizemi, patro, podkrovi; vyska 11,5 m;
deStové vody z vefejné pristupnych prostor budou odvedeny oddilnou destovou
kanalizaci do vhodného recipientu.

Clanek 9
Uzemi vefejného (obéanského) vybaveni (OV)

Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi k soustfedéni obcCanského vybaveni ,neobchodniho" charakteru, tj.
zdravotnictvi, 8kolstvi, kultura, socialni péce, vefejna sprava.

Vhodné a prevladajici funkce:

materské Skoly (pfipadné jesle);

Skoly (zakladni, stfedni, jazykové a odborna ucilisté);
knihovny, vystavni prostory;

spoleCenské saly a mistnosti (kluby), kina, galerie;
zdravotnicka a rehabilitaéni zafizeni, |ékarny;
zafizeni socialni péce;

vefejna sprava vcetné policie apod.;

cirkevni zafizeni;

posta;

parky, ochranna zelen;

prislusné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych); - parkovaci plochy a objekty.

Pfipustné funkce:

védecké a vyzkumné ustavy;

stravovaci zafizeni;

sanatoria, domovy seniort apod.;

administrativni objekty nebo prostory pro tyto ¢innosti;

sportovni zafizeni a hristé, bazény;

vodni plochy;

shromazdovaci plochy;

bydleni v ramci jinych objektl (sluzebni byty);

garaze (nadzemni i podzemni);

nezbytné technické vybaveni;

nerusici drobna vyroba a sluzby (nepfipustné na uUzemi ochranného pasma
Prahonického parku);

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
stezky pro pé&si a pro rekreacni sport

10
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bydleni ve stavajicim 1 rodinném domé na pozemku 307/3, k.u. Zdiméfice u Prahy

v lokalité Z6-1 je podminkou pro zahjeni vystavby pfedloZeni biologického vyzkumu
v ramci uzemniho fizeni, ktery vylou€i negativni vliv na zvlasté chranéné druhy rostlin
a zivocichu.

v lokalité Z6-1 bydleni zaméstnancu obsluhujicich ob&anskou vybavenost mésta
Jesenice v bytech, umisténych v ramci objektd ob&anské vybavenosti

vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je
pfipustna za pfedpokladu spInéni podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v uzemi
bude prokazano nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech z dopravy, pfipadné budou zajisténa patfiCna
protihlukova opatfeni, ktera jsou v pfedmétné ploSe uvedena jako pfipustné vyuziti.

Nepfipustné funkce:

bytové domy;

vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli;

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;

dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu uzemd;

na uzemi ochranného pasma Pruhonického parku téz drobna a nerusici vyroba
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku; pro lokalitu Z9-1(P1) neni stanoven
min.30 % plochy pozemku bude pouzito pro zelen; pro lokalitu Z9-1(P1) neni stanoveno
vySkové omezeni: 9,5 m, v centralnich ¢astech staveb Ize vyjimecné povolit 12,0 m;
vySkové omezeni: 9,5 resp. 12 m se nevztahuje na cirkevni stavby

vySkové omezeni pro lokalitu Z9-1 (P1) je stanoveno na 14 m po korunni fimsu nebo
atiku pfedposledniho, tj. neustupujiciho podlazi (vySka se vztahuje k urovni terénu

v misté vstupu do objektu).

pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach OV je stanovena max. podlaznost 4NP (3NP + 1
ustupujici podlazi),

pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach OV.1 je stanovena max. podlaznost 5NP (4NP + 1
ustupujici podlazi)

regulativy stanovujici maximalni podlaznost v plochach OV.1 a maximalni vySku staveb
se nevztahuji na 1 dominantu v ¢asti plochy, zahrnujici méstsky ufad, kde je max.
podlaznost stanovena 6NP

v Uzemi ochranného pasma Pruhonického parku (Osnice-sever) musi byt forma
zastavby pfizpUsobena obytné (rezidenéni) funkci.

lokalita Z6-1 bude po realizaci pfelozky silnice 11/603 na tuto komunikaci (zapadni ¢ast
obchvatu Jesenice) dopravné napojena a vystavba v lokalité Z6-1 (s vyjimkou objektu
materské Skolky napojeného na struktury mésta komunikaci na vychodni strané uzemi)
je napojenim na tuto pfelozku podminéna

Clanek 10
Funkéné smisené (centralni) zény (SC)

Zakladni funkeni vyuZziti:
soustfeduje zafizeni vefejného zajmu a dalSi zafizeni administrativy, penéznictvi,
obchodu, sluzeb, kultury, vzdélavani a bydleni (zejména v polyfunk&nich objektech).

Vhodné a prevladajici funkce:
vefejna (obecni) sprava; - posta, telefonni ustfedna; kostely a modlitebny;
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bankovni a pojiStovaci sluzby;

zarizeni obchodu a sluzeb;

administrativni objekty;

bydleni (zejména v polyfunkénich objektech nebo v bytovych domech s ob&anskou
vybavenosti v parteru)

vefejna prostranstvi;

parky, obytna a ochranna zelen, vodni plochy;

prislusné komunikace;

parkovaci plochy a objekty (napf.parkovaci dim) pro potfeby centralni ¢asti;
terminaly hromadné dopravy (zastavky);

hotely v€. garni;

restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny;

vzorkovny, vystavni sing;

ateliéry, studia;

sportovni saly, kluby;

kina, divadelni a hudebni saly.

plochy pro sport v lokalité zmény Z4-15 - kryta i nekryta sportovisté

Pfipustné funkce:

sportovni zafizeni (v objektech);

zdravotnictvi (nellzkova oddéleni);

Skoly (zakladni, stfedni, jazykové a odborna ucilisté);
rodinné domy;

socialni péce (ne luzkové Casti);

kongresové prostory;

herny;

nezbytné technické vybaveni;

drobna nerusici vyroba.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
stezky pro pési a pro rekreacéni sport

Nepfipustné funkce:

vyrobni nebo chovatelska €innost;

autobazary:

ubytovny;

trznice;

velkoobchodni a skladovaci ¢innost;

IGzkové Casti zdravotnickych a socialnich zafizeni.
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: 50 %, pro lokalitu Z9-1 (P1) neni stanoven — bude ur¢en uzemni
studii US2

minimalné 30 % plochy pozemku bude pouzito pro zeleri, tato podminka neplati pro
lokalitu Z9-1 (P1) - bude uréeno uzemni studii US2

vySkové omezeni 12 m

vySkové omezeni 12 m se nevztahuje na cirkevni stavby

pro lokalitu Z4-35 je stanoveno vySkové omezeni 6 m

pro lokalitu Z9-1 (P1) je stanoveno vySkové omezeni 14 m po korunni fimsu nebo atiku
pfedposledniho, tj. neustupujiciho podlazi (vy8ka se vztahuje k urovni terénu v misté
vstupu do objektu).

12
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pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach SC je stanovena max. podlaznost 4NP (3NP + 1
ustupujici podlazi)

pro lokalitu Z9-1 (P1) v plochach SC.1 je stanovena max. podlaznost 5SNP (4NP + 1
ustupujici podlazi)

pro rozvojové plochy mezi jiznim okrajem zastavéného uzemi Jesenice a budouci
prelozkou silnice 11/101 a pro rozvojové plochy Jesenice mezi zastavénym Uzemim a
prelozkou silnice 11/603 je pfi projektové pFipravé uzemi stanoveno koncep&né provéfit
dopravni obslouZeni celého uzemi vzhledem k omezenému poétu moznych dopravnich
pfipojeni na tuto dopravni stavbu

v lokalité Z9-1 (P1) bude zajisténa dopravni prostupnost do plochy P2 podminéné
regulacnim planem RP-02 a plochy podminéné regulaénim planem RP-01

v lokalité Z9-1 (P1) budou vymezena vefejna prostranstvi a pési propojeni dle uzemni
studie US2, ktera je podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi, stanovenou
zménou ¢.9

v lokalité Z9-1 (P1) je mezi ulici Budéjovickou a plochou pfestavby P2 pfedepsano
vymezit souvislé verfejné prostranstvi o min. vymére 1000 m? a propojit jej s ulici
Budéjovickou obchodni ulici o min. Sifce 15 m

Clanek 11
Plochy veiejné zelené (ZP)

Zakladni funk&ni vyuziti:
slouzi k oddechu obyvatel a navstévniku, vyrazné ovliviiuje kvalitu vefejnych prostor
a prostranstvi.

Vhodné a prevladajici funkce:
parky, parkové upravena prostranstvi;

ostatni vefejna zelen v&. ochranné a izolaéni;
aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi.

Pfipustné funkce:

kasny a vodni plochy;

umélecka dila a objekty (sochy, ap.);

malé zpevnéné plochy s lavickami;

liniové stavby vyjma komunikaci pro motorova vozidla
stanky s kvétinami, Casopisy a jina drobna architektura;
hfisté pro déti (mimo frekventovana uzemi).
cyklostezky

Nepfipustné funkce: jakékoliv jiné vyuziti.
hibitovy a pohfebisté

Clanek 12
Sportovni a rekreacni plochy (SR)

Zakladni funkéni vyuziti:

slouzi k oddechu a zotaveni obyvatel.

stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony, télocvicny,
plovarny apod.)

hlavni vyuZziti plochy SR lokality Z5-1 je umisténi venkovnich hfist
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Vhodné a prevladajici funkce:

télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté; kondiéni drahy;

vodni plochy, bazény; zelen vefejna — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech
a slunéni;

pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté.

PFipustné funkce:
v lokalité Z4-1: stavby a pozemky vefejného obCanského vybaveni — Skolstvi

a Q 4 Nnortov - ploch VAV M-Hro OSOMO a a arann a)

L <k olool

byty majitelt a spravcu jako doplrikova funkce k funkci hlavni v rozsahu max.1 bytu
vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani (vyjimecné
pfipustné, na uzemi do 300 m od Pruhonického parku nepfipustné);

nezbytna technicka vybavenost;

provozy udrzby;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych
a rekreacnich hfist a ploch vefejné zelené s prvky drobné architektury a mobiliare
nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

sidelni a doprovodna zele, prvky USES

v lokalité Z5-1 je kromé hlavniho vyuziti pfipustné pouze umisténi drobné parkovaci
plochy (max.10% plochy SR v lokalité Z5-1) a zazemi hfist pro sportovce pouze v
souvislosti s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné funkce:
objekty, stavby a €innosti neuvedené jako vhodné a pfevladajici funkce nebo pfipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v&etné& opravarenstvi,
dopravni sluzby

arealy pro motoristické sporty

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: diferencovany podle konkrétnich pfipadu, kryta sportovisté az 40
%, néktera oteviend méné nez 5 % (doprovodné stavby jako Satny apod.).

vySkové omezeni: 9,5 m, ve vyjimecnych pfipadech Ize povolit 12,0 m,

vySkové omezeni u areall v Uzemi do 300 m od Prdhonického parku 6.0 m, ve
vyjimec€nych pfipadech Ize povolit 7,5 m.

pro lokalitu Z4-3 je stanovena podminka zachovani dopravni prostupnosti smérem
vychodnim do ploch OV-navrh a smérem jiZznim do ploch SR-navrh

pro lokalitu Z5-1 je stanovena podminka nenaruseni bfehovych porostlt potoka a prvki
USES

stavbou hfist v lokalité Z5-1 nesmi dojit ke zmenseni prato€ného profilu koryta potoka
a ke zhor$eni podminek pro prutok velkych vod

pro lokalitu Z8-1 je stanovena podminka zachovani péSi prostupnosti smérem
zapadnim do ploch OV-navrh a vymezeni pasu parkové zelené podél vychodniho
okraje lokality

Clanek 13
Golfova hfisté (GH)

14
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Zakladni funkéni vyuziti:
slouzi ke sportovné rekreacnim ucelum (specifické vyuziti).

Vhodné a prevladajici funkce:
golfové hristé

vodni plochy a toky

pési cesty;

solitérni a izolacni zeleri; louky.

Pfipustné funkce:

prislusné sluzby a zafizeni (klubovny, Satny, stravovani);

ZPF a LPF obhospodarovat jen z hlediska jejich mimoprodukénich funkci;

jiné sportovni a rekreacni vyuziti pouze v tom pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni
hodnoty Uzemi a vlastni golfové hfisteé;

zarfizeni pro udrzbu arealu;

byt spravce;

pFislusné mistni a obsluzné komunikace;

drobné doprovodné objekty budou umistovany ve vzdalenosti min. 300 m od hranice
parku.

Nepfipustné funkce:
vystavba pro jiné ucely.

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient (%) zastavéni: vzhledem k rozloze vlastniho hfisté je zastavéni pfipustnymi
objekty zanedbatelné, Zadouci je koncentrovat objekty na co nejmensim poctu mist (Ize
oddélit prostory pro navstévniky od arealu udrzby);

objekty vybaveni golfového hfisté nesmi (jednotlivé) pfesahnout zastavénou

plochu 200 m2

vySkoveé omezeni: 6,0 m.

Clanek 14
Uzemi individualni rekreace (IR)

Zakladni funkéni vyuZiti:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci nebo zahradkarskou ¢innost a dalsi stavby
a zarizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci

Vhodné a prevladajici funkce:
sady a zahrady;

chaty a rekreacni domky, chalupy;
prislusné komunikace a parkovisteé.

Pripustné funkce:

garaze (pokud mozno vestavéné);

objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb;

skleniky.

stavby a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni slucitelné (napf. informacni
a turistické sluzby, hygienicka zafizeni, klubovny, obCerstveni apod.)

15
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stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace, chodniky, stezky pro pési a pro rekrealni sport apod. a vedeni a stavby
technickeé infrastruktury pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti;

pfistfesky pro automobily a drobnou zahradni techniku

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim
détska hfisté, venkovni sportovisté

sidelni a doprovodna zelef, vodni plochy, vodni toky, prvky USES

Nepfipustné funkce:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené jako vhodné a prevladajici funkce nebo pfFipustné
funkce, tj. neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména:
stavby pro chov dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu, v&etn& opravarenstvi,
dopravni sluzby, skladky odpadu vCetné odstaveni motorovych vozidel

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku, minimalni plocha zelené
(v€. zahradkarskych ploch) 80 %.

vy8kové omezeni: pfizemi, podkrovi — vySka 7,5 m.

Clanek 15
Vyrobni a skladové plochy (VS)

Zakladni funkéni vyuziti:

slouzi k soustfedéni vyrobnich a skladovych ploch s moznym (minimalizovanym)
vlivem na okoli, nesmi mit negativni u€inky na obytna uzemi. Lokalizuji se v dobré
vazbé& na nadfazenou silni¢ni sit.

Vhodné a prevladajici funkce:

objekty primyslové vyroby a sluzeb;

administrativa v ramci aredll (resp. objekta);

servisy nakladnich automobilt, zemédélské techniky, ap.;

objekty skladu a prekladist;

stavebni dvory, ap.;

objekty zemédeélské vyroby v€. skladl a udrzby staveb a techniky;
pfislusné komunikace a parkovaci a garazovaci plochy;

pfislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice, upravny odpadnich vod,
odluCovace aj.);

ochranna a izola¢ni zelen.

Pfipustné funkce:

vodni plochy;

specifické sluzby a stravovaci zafizeni;

parkovisté a dopravni zafizeni;

Cerpaci stanice PHM;

sbérny a tfidirny odpadnich surovin.

nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, sluditelné se
stanovenym funk&nim vyuzitim

Nepfipustné funkce:

bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytl);
zdravotnictvi (lizkova oddéleni) a socialni sluzby;
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sport a rekreace.

Regulativy urbanistické koncepce:

vySkové omezeni max. 12,0 m.

koeficient zastavéni: 40 % (u novych aredld), minimalni plocha zelené 30 % plochy
pozemku, v ploSe VS.1 je stanoven minimalni koeficient zelené 20 %.

Clanek 16
Ostatni komeréni plochy (KO)

Zakladni funkce vyuZiti:
slouzi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluZzeb (i nadmistniho ¢i regionalniho

vyznamu),

ke skladovani a spedi¢ni €innosti, k nerusSici vyrobé (technologické parky, ap.).

Vhodné a prevladajici funkce:

nakupni centra rliznych forem;

obchodni arealy a jednotky; prodejni sklady (nabytek, stavebniny aj.);
autosalony, autoservisy; opravny a pGjéovny primyslového zbozi (naradi, ap.);
sklady (pronajimatelné);

administrativni plochy (pronajimatelné);

vyzkumna a technologicka strfediska;

komer¢ni sportovni zafizeni (fitcentra, bazény ap.), sportovni haly;
zarizeni obchodu a sluzeb;

vzorkovny, vystavni sing, vystavni plochy;

plochy a objekty pro skladovani;

vefejna a izolaéni zelen;

restaurace a jina stravovaci zafizent;

pFislusné komunikace;

vefejna a izolaéni zelen; vodni plochy,

Pfipustné funkce:

hotely, penziony, motely, motoresty;

kulturni a spoleCenska (zabavni) zafizeni;

bankovni a pojistovaci sluzby;

administrativni centra;

hasi¢ské zbrojnice;

sbérny odpadovych surovin;

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury;
kina a podobna zabavni zafizeni;

pujéovny automobil(;

garaze, parkovisté; Cerpaci stanice PHM.

nezbytné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
stezky pro pé&si a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

vyroba s rusivym vlivem na okoli;

autobazary;

ubytovny;

komeréni chov zvirat;

trznice;

bydleni (kromé pohotovostnich, pfipadné sluzebnich bytd).
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Regulativy urbanistické koncepce:
koeficient zastavéni: 40 %; min. plocha zelené 40 %;
vySkové omezeni: max. 12,0 m.

Clanek 17
Plochy technického vybaveni (TP)

Zakladni funkeni vyuziti:
slouzi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych
systému, podmiriujicich vyuziti Gzemi.

Vhodné a prevladajici funkce:

Cistirny odpadnich vod;

Cerpaci stanice odpadnich vod; vodni plochy (docistovaci rybniky, retenéni nadrze);
vodojemy, upravny a Cerpaci stanice vody;

rozvodny, trafostanice;

regulacni stanice plynu;

hasi¢ské zbrojnice;

sbérny odpadovych surovin;

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.

Pfipustné funkce:

provozy udrzby;

souvisejici administrativa;

pfislusné komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy pro obsluhu technického
vybaveni;

ochranna a izolaéni zelen.

stezky pro péSi a pro rekreacni sport

pohotovostni bydleni jako doplfikova funkce k funkci hlavni v rozsahu max. 1 bytu

v ploSe TP.1 areal Technickych sluzeb Jesenice v&etné dilen, skladu, pristfeSkl pro
vozovy park, sbérného dvora a souvisejicim administrativnim zazemim

Nepfipustné funkce:

bydleni

zdravotnictvi, socialni sluzby;
sport a rekreace.

Regulativy urbanistické koncepce:

koeficient zastavéni: bude feSeno individualné.
vySkové omezeni: 9,0 m, vyjimkou mohou byt véZzové vodojemy, vézZe hasiCskych
zbrojnic ap.

Clanek 18
Plochy dopravniho vybaveni (DP)

Zakladni funkéni vyuziti:
plocha slouzi k zabezpec€eni potfeb dopravy, nezahrnuje koridory tras nadfazenych
komunikaci ani plochy mimouroviovych kfizovatek.

Vhodné a prevladajici funkce:
plochy terminalu hromadné dopravy
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plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi;

Pripustné funkce:

vybaveni parkovist (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.);

doprovodna a izolaéni zelen.

koridor trasy hromadné dopravy v lokalité Z4-12c

cyklostezky v ramci ploch doprovodné a izolaéni zelené a v koridoru hromadné dopravy
terénni upravy

protihlukova opatfeni

technicka infrastruktura

stezky pro péSi a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

vSechny ostatni funkce.

vefejna parkovisté, garaze a vybaveni parkovist v koridoru trasy hromadné dopravy v
lokalité Z4-12c

Zvlastni podminky:
u podzemnich a nadzemnich garazi a parkovist budou zastavovaci podminky feSeny
individualné;
zastavky autobust hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych
komunikaci.
Clanek 19
Zo6ny zemédélské vyroby (OP)

Zakladni funkéni vyuZiti:
slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském pudnim fondu (ZPF).

Vhodné a prevladajici funkce:

hospodareni na zemédélském pidnim fondu (v&etné péstebnich ploch);

prislusné provozy udrzby a souvisejici administrativu je mozné situovat do vybranych
soucCasnych areali zemeédélské vyroby, zahrnutych do ploch vyroby a sklada (VS).

Pripustné funkce:

skleniky (nejsou vSak pfipustné na Uzemi ochranného pasma Prihonického parku,
zejména v zoné 300 in od hranice vlastniho parku);

ucelové komunikace;

umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvirat, telat, letni
pastva na zir, letni vybéhy, mobilni vCeliny a;j.;

izolacni a doprovodna zelen.

stezky pro pési a pro rekreacni sport

Nepfipustné funkce:

nova vystavba kromé staveb dle odstavce 2 v€. staveb pro zemédélskou prvovyrobu;
oplocovani pozemkul ve volné krajiné s vyjimkou ochranného pasma vodnich zdroju;
zneSkodnovani jakychkoli odpad;

skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadu tuhych i tekutych.

Regulativy urbanistické koncepce:
koeficient zastavéni: 0 %.

Clanek 20
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Zony zelené

Zakladni funk&ni vyuZziti:

zvysena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

pfiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh organisma.

Vhodné a prevladajici funkce:

uzemni systém ekologické stability;

vyznamné krajinné prvky;

gast ekologické kostry na nelesni ptidé, ktera neni zahrnuta do USES; parky a ostatni
verejna zelen (ZP) mimo zastavéné Ci zastavitelné uzemi;

lesy (LE);

ochrannd a izolacni zelen (ZO);

sady, zahrady (ZS);

louky a pastviny (LO);

vodni plochy a toky (VP).

Pfipustné funkce:

ZPF a pozemky uréené k plnéni funkci lesa Ize obhospodarovat jen z hlediska jejich
mimoprodukénich funkci;

rekreacni vyuziti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty uzemi;
liniové stavby v pfipadé, kdy neposkozuji pfirodni hodnoty uzemi

cyklostezky v plochach ochranné a izolacni zelené (ZO)

stezky pro péSi a pro rekreacni sport

oploceni pozemkl v plochach sadu a zahrad (ZS)

v plose ZO.1 dopravni napojeni plochy TP.1

Nepfipustné funkce:

jakakoliv nova vystavba s vyjimkou staveb uvedenych jako pfipustné funkce;
oplocovani pozemk ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdrojU;
intenzivni hospodareni na pozemcich;

zneskodnovani odpadu vE. do¢asnych skladek;

sbér rostlin a chytani zivocich(;

pouzivani chemickych prostredka.

Clanek 21
Zvlastni pozadavky na vyuziti Gzemi

1) VeSkeré zemni zasahy v feSeném Uzemi je nutné posuzovat jako zasahy v uzemi s

archeologickymi nalezy.

2) Vétsi Cast obce Jesenice je v ochranném pasmu vyhlaSeném pro Kontrolni a méfici

stfedisko Vestec (KMS) Okresnim narodnim vyborem Praha-zapad uzemnimi
rozhodnutim pod ¢&j. Vyst. 154/24-9462/1971/Ku€. ze dne 31. prosince 1971.
Podminky uvedené v tomto rozhodnuti musi byt respektovany, jedna se o kruhova
ochranna pasma 0,6 km, 1 km, 2 km, 3 km, 4 km, 5 km, 14 km a 20 km (posledni dvé
pasma jsou pro nové vysilace s vykonem do 25 kw a 120 kw) vychazejici od stfedu
objektl, véZe kontrolniho stfediska Vestec a budovy pro méfeni elektromagnetickych
poli ve Zlatnikach. Ochranna pasma se vztahuji zejména na vystavbu novych objekt(
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bytovych i primyslovych, technickych zafizeni a konstrukci, jakoz i podstatné zvySeni
provozu vozidel trvalého razu.

3) Veskerou planovanou vystavbu v€etné nadzemnich inzenyrskych siti v ochranném
pasmu KMS Vestec je nutno pfedem (investini zamér) projednat s Ceskym
telekomunikaénim ufadem — odborem statni inspekce radiokomunikaci — pracovisté
KMS Vestec, Vestec 94, 252 42 Jesenice u Prahy. tel. (02) 6448118.

4) Pro vystavbu ve lll. pasmu hygienické ochrany zdroje pitné vody pro hl. mésto Prahu
v Praze 4 - Podoli je zavazné Rozhodnuti NV hl. m. Prahy ¢j. OVLHEZ
5663/85/PE/Harb ze dne 17. 12. 1985. Vystavba v tomto Uzemi musi byt projednana
s organizaci Prazské vodovody a kanalizace, a. s., odbor planu vyroby a hospodareni
s vodou, Narodni 13, 112 65 Praha 1, tel. (02) 21094421.

5) VeSkeré zasahy do povodi a vodnich tokl v feSeném Uzemi musi byt projednany s
jejich spravci, a to u Boti€e s Povodim Vltavy, a. s., u Zahofanského potoka s Lesy
Ceské republiky, s. p., oblastni spravou vodnich tokd Bene$ov, a u Jesenického
potoka s Povodim Vltavy, statnim podnikem.

6) V feSeném uzemi se nachazi vyhradni loZisko cihlafskych hlin B3 125400, Dolni
Jir€any, DP 700504, v chranéném loZiskovém uzemi Dolni Jirany 12540000, Dolni
Jir€any — cihlafska surovina. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni v uzemi
vyhradniho loziska cihlafskych hlin v chranéném loZiskovém uzemi jsou stanoveny
zvlastnimi piedpisy a stanovisky MZP CR a Obvodniho bafského GFadu v Kladné.

7) Zvlastni zfetel vénovat kulturnim pamatkam zapsanym ve Jmenném seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR chranénych podle zvlastnich piedpist a v jejich
okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy narusujici svym méfitkem a
zpusobem provedeni prostiedi téchto kulturnich pamatek.

Ke kazde stavebni Cinnosti v feSeném Uzemi musi byt vyzadano vyjadfeni organizace
CESKY TELECOM, a. s., oblast Praha, odd. ochrany kabelové sité.

PFi vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského pudniho fondu v souladu
s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, a vystavbu provadét postupné od souCasné zastavéného
uzemi obce, aby nedochazelo ke ztizenému obhospodafovani zemédélské pady.

V ochranném pasmu $tolového pfivadése Zelivka neni mozné zfizovat studny vSech typt
v€etné vrtl za ucelem zfizovani tepelnych Cerpadel. O pfipravovanych stavbach a jinych
ginnostech na Uzemi I. a Il. ochranného pasma $tolového pfivadéde Zelivka musi byt
informovani a ke stavebnimu fizeni pfizvani vzdy Prazské vodovody a kanalizace, a. s.
zavod Zelivka, Zrug¢ nad Sazavou.

Na k. u. Jesenice zasahuji kruhova ochranna pasma 0,5 km a 1,5 km od hranice pozemku
vojenské spravy na uzemi k. u. Vestec u Prahy, v nichZ plati omezujici podminky vojenské
spravy:

a. v ochranném pasmu 0,5 km od hranice pozemku vojenské spravy neni pfipustna
vystavba objektu s celkovou vySkou nad 8 m n. t., s kovovym oplasténim a stfesni
krytinou a objektu, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni a vf zafeni. Dale v
tomto ochranném pasmu nebudou vystavbou naruSeny stavajici hydrogeologické
poméry uzemi;
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b. v ochranném pasmu 1,5 km od hranice pozemku vojenské spravy neni pfipustna
vystavba objektl s celkovou vySkou nad 10 metrd n. t., s kovovym oplasténim a stresni
krytinou a objektd, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni a vf zareni.

12) Konkrétni vystavba ve vymezenych uzemich Ministerstva obrany vcetné& ochrannych
pasem je u vyjmenovanych druhu staveb (podle ustanoveni §175 zakona ¢€.183/2006 Sb.)
podminéna vydanim zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

13) U obytné zastavby v blizkosti silnic SO 512, SO 513, 11/101 a 11/603 nesmi byt pfekroeny
hlukové hygienické limity.

14) Dopravni obsluznost zemédeélsky obhospodafovanych pozemku v uUseku mezi silnici
1/101 a 1/105 bude zajistena vedlejSi polni cestou VPC2 dle schvaleného Planu
spolecnych zafizeni se zohlednénim platné UPD mésta Jesenice.

15) VeSkera nova vystavba na uUzemi Jesenice je podminéna napojenim na vefejnou
spladkovou kanalizaci, zakon€enou dostatecné kapacitni obecni COV.

Clanek 22
Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody — prekryvna funkce

Biokoridory

1) PFipustné funkce:

- soucasné vyuziti;

- vyuziti - zajiStujici vysoké zastoupeni druhld organismlO odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES.

2) Podminéné pfipustné funkce:

- pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor,
pokud mozno kolmo, vodohospodarské zafizeni, COV, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru.

- zakladani pfirodnich vodnich ploch

3) Nepfipustné funkce:

- zmény vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability
na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru;

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich Casti biokoridor(l, ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodhovani pozemku, t&€zba nerostnych surovin, terénni Upravy apod., mimo ¢innosti
podminénych.

Biocentra

1) Pfipustné funkce:
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soucasné vyuziti;

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES.

Podminéné pfipustné funkce:

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaFské
zafizeni, COV atd. Umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funkcénosti biocentra.

zakladani pfirodnich vodnich ploch

Nepfipustné funkce:

zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupern ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES.

jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemku, téZba nerostnych
surovin apod., mimo €innosti podminéné.

Clanek 23
Plochy pro jezdecky sport a chovatelstvi (JCH, JCH1, JCH2)

Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi pro jezdecky sport a chovatelstvi koni

Vhodné a prevladajici funkce:

JCH1:

plocha pro stavby slouzici k ustajeni koni a dobytka, stavby pro jezdecky sport,
jezdeckou Skolu a jeji zazemi a souvisejici podpurné a doprovodné aktivity, a to v€etné
kryté jezdecké haly;

veskeré stavby a zafizeni provozniho i technického zazemi jako napf. sklad steliva a
krmiva

pfistfeSky a stavby souvisejici s organizaci arealu — pfistfesSky, altany, kryté tribuny
apod.

plocha pro jezdecky sport v krajiné,

vybéhy a pastviny pro koné a dobytek

JCH2:

plocha pro jezdecky sport v krajing,

venkovni jizdarna

vybéhy a pastviny pro koné a dobytek

Pfipustné funkce:

venkovni zavodisté a zafizeni pro jezdecky sport
pristfesSky pro zvifata véetné napajecich zafizeni
oddechové pfistfeSky a altany pro navstévniky ploch
terénni upravy
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vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

pobytové louky

zarizeni technického vybaveni zajistujici provoz jezdeckého arealu
pozarni nadrz

Nepfipustné funkce:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
JCH2: umistovani staveb s vyjimkou venkovni jizdarny, zpevnénych ploch, terénnich
Uprav a oploceni ohradnikem

Regulativy urbanistické koncepce:

v této funkéni ploSe nebudou umistovany zadné trvalé nadzemni stavby vyjma
vhodnych a pfipustnych

maximalni rozsah terénnich uprav €ini 20 % celkové plochy pro jezdecky sport a volny
cas

koeficient zastavéni: max. 30%,

koeficient zelené: min. 25%

vy8ka staveb: max.10m

podminkou umistovani staveb v ploSe JCH1 prokazani nenaruseni krajinného razu.

Clanek 24
Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

Zakladni funkéni vyuZiti:
Slouzi pro stavajici hibitovy, jejich rozsifeni a navrhované hibitovy

Vhodné a prevladajici funkce:
plochy pohfebist
kolumbaria

Pfipustné funkce:

pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize, kapli¢ky)
a mobiliafem (lavi¢ky, odpadkové kose)

nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim v&etné parkovani
navstévniku hrbitova

zelen

technicka infrastruktura

Nepfipustné funkce:
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Regulativy urbanistické koncepce:
nejsou stanoveny

Clanek 25
Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Zakladni funkéni vyuziti (hlavni vyuziti):
vefejné pfistupné prostory se spoleCenskym vyznamem (namésti, ulice, chodniky,
vefejna zeleh a daldi prostory pfistupné bez omezeni)
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2) Vhodné a prevladajici funkce:

- v lokalité Z9-1 (P1) centralni namésti

- pfedzahradky kavaren a restauraci s venkovnim posezenim v parteru centralniho
namésti i vedlejSich namésti v lokalité Z9-1 (P1)

- pozemky komunikaci, péSi a cyklistické cesty, cyklostezky

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, vodni prvky) a mobiliafe (lavicky,
odpadkové kose)

- prvky dalSiho méstského ulicniho mobiliafe: telefonni budky, prodejni stanky,
informacni kiosky

- drobna détska hristé

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

- prvky mistnich informacnich systému

3) PFipustné funkce:

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v uzemi (Upravy pro odvodnéni)

4) Nepfipustné funkce:
- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Clanek 26
Podminky prostorového usporadani s prvky regulaéniho planu

UP ve znéni zmény &.9 stanovuje v ploge Z9-1 (P1) tyto prvky regulaéniho planu, které musi
byt spInény pfi navrhovani a umistovani novych staveb, nahradé stavajicich staveb novou
stavbou i zménach dokon€enych staveb v uzemi vymezeném ve vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi jako U1:

1) Architektonické feSeni staveb v navaznosti na centralni nameésti musi adekvatné
reagovat na potfebu vytvoreni nového centra mésta (na historicky kontext,
reprezentativni funkci centra mésta a zejména funkci spole¢enskou a pobytovou).

2) Stavby v pfimé navaznosti na centralni namésti i vedlejSi namésti maji pfedepsan aktivni
parter.

3) Charakter méstského centra bude podporen pfedzahradkami kavaren a restauraci
s venkovnim posezenim, které je pfipustné umistovat na vefejném prostranstvi

4) Oploceni:

- smérem do verejnych prostranstvi je nepfipustné
- oploceni pfedzahradek a spoleénych zahrad ve vnitroblocich je pfipustné,
max. vysSka 1,6 m
5) Reklama:
- nepripustné je umistovani billboard(l a velkoploSnych reklam nad 4 m?

6) Uli¢ni ¢ary budou stanoveny uzemni studii US2 a budou totozné s ¢arami stavebnimi

7) Tvary stfech a materialové feSeni staveb a vefejnych prostranstvi mohou byt pfedepsany,

resp. doporuceny Uzemni studii US2, pfednostné budou navrhovany stfechy s vegetadni

skladbou.

8) Ustupujici podlazi je limitovano max. vyskou 3 m (vyjma vyusténi technickych zafizeni,

fotovoltaiky apod.) a bude po vétSiné obvodu mit odstup od hlavni fasady priceli min. 2,5 m.
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9) Vramci vefejnych prostranstvi je pfedepsana vysadba vzrostlych listnatych stromu
prednostné pfed prucelim jiznich a zapadné orientovanych fasad a v prostoru nameésti.

10) Dlazba verejnych prostranstvi bude pouzita s vysokou propustnosti, deStové vody budou
akumulovany v podzemnich vsakovacich a akumulaénich nadrzich s bezpeénostnim
pfepadem do kanalizace.

11) Svétla vySka podloubi nebo fimsy pfed pricelim obchodnich ploch je stanovena min.3m
nad urovni terénu.

12) Svétla vySka 1.NP v navaznosti na vefejna prostranstvi je stanovena min. 3 m

Clanek 27

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan ve znéni zmény &.9 vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby (zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technika ¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist, dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b):

V8echny novostavby a zmény dokoncenych staveb véetné jejich rekonstrukci v centralni ¢asti
Jesenice, tj. v ploSe prestavby P1, ktera je graficky vymezena ve vykresu Zakladniho ¢lenéni
uzemi.

CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNIi OPATRENI
Clanek 28
Verejné prospésné stavby

1) Vefejné prospésnymi stavbami, pro které lze vyvlastnit nebo vlastnicka prava
k pozemkim a stavbam omezit jsou pro:

a) katastralni tzemi Jesenice
1. preloZka silnice 11/101;
2. napojeni severni ¢€asti Jesenice na silnici 11i603(mistni sbérna

komunikace);

prelozka silnice 11/105 (soucast vystavby silni€niho okruhu);
dalnice D3 v€. napojeni;

trasa silnicniho okruhu

centralni namésti s parkovou upravou a verejnymi budovami;
areal Skoly se sportovnim vybavenim a parkem;

rozsireni hrbitova;

dopravni terminal (hromadné dopravy)

park v obytné zéné Mladikov

administrativni centrum pro vefejnou spravu (policie, ufady vefejné
spravy);

suchy poldr;

cyklostezka na Horni Jirany

- 2 OO NO OV~ Ww

—
No
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18. koridor hromadné dopravy; v€etné cyklostezky a izolacni zelené

19. zapadni obvodova komunikace; v&etné cyklostezky a izolaéni zelené
20. parkovaci dim

21. namésti nové centrum — vefejné prostranstvi dle US2

22. komunikace a vefejna prostranstvi — ulice Kapitulni a Skolni dle US2
23. budova postovny — obanska vybavenost na novém namésti

24. areal technickych sluzeb Jesenice

25.  COV Horni Jirgany

27. vedeni piitokové a odtokové kanalizace k COV Horni Jir¢any

b) katastralni tzemi Osnice
5. trasa silniéniho okruhu mezi D3a D1;
26. rozSifeni hrbitova;

c) katastralni tzemi Zdimérice u Prahy
41. propojeni komunikace 11/603 - DI (vestecka spojka);
42. mistni sbérna komunikace Drazdy — Rozkos;
43. cyklostezka Zdiméfice-Vestec
44, okruzni kfizovatka Zdiméfice-sever
46. koridor stavby V14-vodovodni fad dle ZUR Sté. kraje

d) katastralni tzemi Horni Jir€any
61. propojovaci komunikace Horni Jircany — Dolni JirCany;

* Na trasu SO ve varianté JVD byla vyhlaSena stavebni uzavéra. Vyjimky ze stavebni uzavéry
udéluje Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor tizemniho rozhodovani.

Naroky na asanaci se tykaji jen velmi malé Casti uzemi, nékolika (3) objektd v trojuhelniku
mezi ulicemi Zbraslavska, Budé&jovicka a Na Spojce. Tyto asanace predpokladal jiz dfivéjsi
uzemni plan, schvaleny v r. 1997. Asanace jiZ byla ¢astecné provedena.

Cilem téchto asanacnich uprav je vytvofit pfedpoklady pro pfestavbu a dostavbu centralniho
namésti Jesenice.

V pfipadé vystavby silni€niho okruhu v prostoru jizné Kocandy nelze zfejmé nalézt feSeni,
které by neznamenalo asanaci nékolika rekreacnich chat. Pocet dotéenych objektu nelze v
urovni uzemniho planu pfesné uvést, bude zaviset na feSeni mostu pfes udoli BotiCe (a
zpuUsobu jeho vystavby).

Clanek 29
Pripadné vyvlastnéni pozemku nebo staveb

Vymezeni ploch pro vefejné prospésSné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemkl nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pro uskutecnovani
staveb, uvedenych ve ¢lanku 22, nebude-li mozné cile vyvlastnéni dosahnout dohodou nebo
jinym zplGsobem.
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CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 30

Vymezeni nékterych pojmu

Pro ucely této vyhlasky se rozumi:

1)

6)

Remeslnou éinnosti jsou provozovny do 50 m? celkové uZitkové plochy,
nevyvolavajici naroky na pfepravu materialu a zbozi nakladnimi auty o uziteéné
hmotnosti nad 1,5 t, ne-zpUsobuijici hluk, zapach, vibrace ani jiné negativni vlivy nad
uroven pripustnou pro bydleni.

Nerusici drobnou vyrobou jsou provozovny do 100 m2 celkové uzitkové plochy,
nevyvolavajici naroky na pfepravu materialu a zbozi nakladnimi auty o uziteéné
hmotnosti nad 1,5 t, nezpusobuijici hluk, zapach, vibrace ani jiné negativni vlivy nad
uroven pripustnou pro bydleni.

Nerusicimi sluzbami, neruSici vyrobou a nerusici obéanskou vybavenosti se
rozumi takové sluzby, vyroba a obCanska vybavenost, kdy negativni ucinky a vlivy
staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhor8uji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad miru pfipustnou
pro dany typ uzemi, Mira negativnich G€inkd a vliva a zplUsob jejich omezeni musi byt
pfiméfené prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, pop¥. v projektové dokumentaci
pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokon€eni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudaéniho rozhodnuti.

Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod, oslfiovani, zastinéni,
elektromagnetické ruseni a zareni.

Zastavéna plocha pozemku je dle SZ souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevnéna plocha pozemku je souétem vSech ploch na pozemku, které nejsou
zastavénou plochou ani zeleni. Zatraviiovani dlaZdice jsou sou€asti zpevnéné plochy.

Koeficient zastavéni udava maximalné pfipustny procentni podil zastavéné plochy
z plochy pozemku. Zpevnéneé plochy se jako zastavéné nezapocitavaji.

Soucasné zastavénym uUzemim se rozumi Casti Uzemi obce, vymezené hranici
soucCasné zastavéného uzemi obce dle vykresu €. | — Vyuziti uzemi.
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Zastavitelné uzemi je Uzemi =zahrnuté dle Uzemniho planu do vyuziti
(k predpokladanému zastavéni) v navrhovém obdobi tohoto uzemniho planu.

Dvojdomek jsou dva fadové rodinné domy, kazdy o jedné bytové jednotce. Za
dvojdomek se povazu;ji i jina obdobna uspofadani fadovych domu, napfiklad kdyz jsou
sousedici domy navzajem pootoceny.

Radové domy jsou tfi a vice Fadovych rodinnych domul, kazdy o jedné bytové jednotce.
Volnou krajinou se rozumi Uzemi za hranici sou¢asné zastavéného uzemi obce.

Izolaéni ochrannou zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma
hlavni funkci ve vytvofeni izolacni bariéry mezi vyrobnim zafizenim a objekty
hygienické ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna sniZzit, omezit nebo
uplné eliminovat negativni vlivy z vyrobni €innosti na okolni Uzemi. Vysledny efekt
izolacni zelené zavisi na ploSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin
a zpUsob jeji vysadby musi od-povidat hlavni funkci plochy.

Maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchod s pfimym prodejem
spotfebiteli sdruzena do viceucelovych staveb nebo zaélenéna do staveb pro bydleni,
pfipadné i samo-statné stojici, ktera slouzi pro obsluhu jen daného uzemi, popf. uréena
pro SirSi uzemi, s prodejni plochou do 800 m2.

Liniové stavby jsou stavby, pro néz je charakteristicky délkovy rozmér, jedna se
o stavby siti technického vybaveni a pozemnich komunikaci.

Vyskovym omezenim se v regulativech vzdy rozumi maximalni vySka stavby od
nivelety pavodniho terénu v misté stavby.

Aktivnim parterem se rozumi ob&anska vybavenost a sluzby v urovni pfizemi staveb
v pfimé navaznosti na vefejné prostranstvi s preferenci venkovniho posezeni na
pfedzahradkach kavaren a restauraci
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