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PLANOVACI SMLOUVA

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisii

(,;Obcéansky zakonik*)
(., Smlouva®)

STRANY

0

)

Vestec centrum, s.r.o.

ICO: 09747770 se sidlem U Strouhy 533, 252 50 Vestec zapsand v,obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 341773 (Investor )

a
Obec Vestec
ICO: 005 07 644, se sidlem Vestecka 3, 252 50 Vestec (,;Obec*)

(Investor a Obec dale spole¢n& ,,Strany“, a kazdy z nich samostatné ,,Strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

0

Investor jakoZto developer piisobici v oblasti vystavby na tzemi obce Vestec, bude spolupracovat
s Obci za Gi¢elem realizace Cilového projektu (jak je tento pojem specifikovan nize);

Investor m4 v planu na pozemcich nachazejicich se v katastralnim vizemi Vestec u Prahy, a to st.
26, parc. ¢. 69/5, 63/1,1031/2 a 1032/2(dale jen »Pozemky*) realizovat za predpokladu, Ze budou
splnény Predpoklady (jak je tento pojem definovén niZe), vystavbu rodinnych a bytovych domf,
pfipadné bytovych domii s komerénim parterem s veSkerym napojenim na infrastrukturni sit& a
vefejné komunikace v podobé, jak je zndzornéno v situadnim planu, ktery tvoii P¥ilohu 1 této
Smlouvy (,,Cilovy projekt®);

Strany maji zajem ramcové upravit podminky, za kterych bude realizovan Cilovy projekt a
stanovit zakladni principy vzdjemné spoluprace Stran pfi realizaci Cilového projektu;

SE STRANY DOHODLY NASLEDOVNE::

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

UVODNI USTANOVENI

Investor jako stavebnik, planuje realizovat na Pozemcich Cilovy projekt, a to dle svého uvazeni
bud’ jako celek, nebo po &astech. V piipads, 7e Cilovy projekt bude realizovén po &astech, uplatni
se tato Smlouva v plném rozsahu analogicky.

Strany jsou srozumény s tim, Ze k realizaci Cilového projektu je nutno ziskat vedkera pozadovana
povoleni, souhlasy a rozhodnuti, zejména rozhodnuti o povoleni zdméru ve smyslu zékona
C. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd&jsich predpis, ptipadné zakona, ktery stavebni
zékon nahradi.

Predmétem této Smlouvy je vzjemna dohoda a srozuméni Stran ohledné budouci spoluprace pfi
realizaci Cilového projektu, to ve za podminek této Smlouvy.
SPOLUPRACE STRAN

Strany timto vyjadiuji jejich dobrou viili a vzajemnou podporu za Gelem realizace Cilového
projektu.

Strany hodlaji v dobré vite spolupracovat a hledat feSeni vhodné pro v8echny Strany v ramci
a/nebo v souvislosti s Cilovym projektem a rozvojem dané lokality, vzdy vSak za podminky, ze
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2.5

3.2

3.3

takova spoluprace a feSeni bude vsouladu s prdvnim rdmcem aomezenimi vyplyvajicimi
z pravniho fadu Ceské republiky.

Snahou a cilem Stran je zejména zajisténi vzajemné spoluprace mezi Stranami pifi realizaci
Cilového projektu a vytvafeni pfiznivych podminek pro efektivni a i¢elnou spolupraci Stran tak,
aby piinos z realizace Cilového projektu mély Obec i Investor.

Obec bere na v€domi, Ze podoba Cilového projektu je zatim pedbéznd a miize byt zménéna
v disledku obchodniho rozhodnuti Investora a/mebo v disledku pozadavki dotéenych stran
vznesenych v ramci fizeni(ch) o vydani povoleni nezbytnych pro vystavbu a/nebo nasledny
provoz Cilového projektu (pfipadné v fizenich, které uvedenym tizenim predchazeji). Upraveny
Cilovy projekt dle predchozi véty se povazuje za Cilovy projekt ve smyslu této Smlouvy.

V piipad¢, ze za ucelem realizace Cilového projektu bude tieba zménit aktualné platny a u¢inny
uzemni plan Obce (,,Uzemni plan®) (nad ramec uvedeného v ¢l. 3.2 a nasl. déle), zavazuji se
Strany v dobré vife o uvedeném jednat a poskytnout si sou¢innost nezbytnou k vydani a nabyti
pravni moci takové zmény.

OBLASTI A FORMY VZAJEMNE SPOLUPRACE

Obec se s Cilovym projektem seznamila a prohlaSuje, Zze Cilovy projekt odpovida strategickym
zamérim Obce jakoZ ijejim planim budouciho rozvoje oblasti dotéené realizaci Cilového
projektu. Cilovy projekt nebrani rozvoji dané lokality. V disledku uvedeného Obec timto
vyjadfuje zdjem spolupracovat s Investorem v ramci piipravy a realizace Cilového projektu
v intencich této Smlouvy.

Zmeéna Uzemniho planu

Dle aktualné platného a u¢inného Uzemniho plénu je pro vystavbu na Pozemcich stanoveno
funkéni vyuziti S - plochy smiSené obytné. Obec se vynasnazi bez zbyteéného odkladu po
uzavieni této Smlouvy zadit Cinit kroky vedouci k vydani a nabyti platnosti a G¢innosti zmény
Uzemniho planu, na zakladé které:

e v plochiach A a B vyznacenych v Priloze 1 bude vedle forem vystavby, které pripousti platny
uzemni plan, umoZnéna téz vystavba fadovych rodinnych domt, max. 2 nadzemni podlazi,
koeficient zastavéni max. 60%, koeficient zelené min. 40%, minimalni velikost stavebniho
pozemku pro fadovy dim (krajni sekce): 400 m2; pro fadovy diim (prostfedni sekce): 300
m2;

e v ploSe C vyznacené v PFiloze 1 bude vedle forem vystavby, které pripousti platny uzemni
plan, umoznéna vystavba bytovymi domy, 2 nadzemni a 3. ustupujici podlazi, koeficient
zastavéni max. 50%, koeficient zelené min. 40%;

e v ploSe D vyznacené v priloze 1 bude vedle forem vystavby, které piipousti platny izemni
plan, umoznéna vystavba bytovymi domy, 2 nadzemni a 3. ustupujici podlazi, koeficient
zastavéni max. 80%, koeficient zelené min. 10%;

(dale jen ,,Zména izemniho planu®). Obec se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu a na vyzvu
Investora informovat o stavu fizeni vedouciho k vydani a nabyti platnosti a G¢innosti Zmeny
uzemniho planu a jednotlivych krocich v tomto sméru pfijatych a ve lhité 30 kalendainich
dnti od doruceni vyzvy uvedené Investorovi dolozit.

V piipadg, ze:

(a) bude vydana platna a Gi¢inna Zmeéna Gzemniho planu,
a zarovei

(b) prislusny spravni ufad vyjadii pisemny souhlas/vyda stanovisko,
(,,Predpoklady*)

zavazuje se Investor v dobré vife ¢init kroky vedouci k tomu, aby byl na Pozemcich realizovan
Cilovy projekt (k ¢emuz se mu Obec zavazuje poskytnout soucinnost v intencich této Smlouvy).
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Prodej nemovitosti

Investor je ke dni uzavieni této Smlouvy vyluénym vlastnikem mj. pozemku parc.g. st. 26 a
pozemku parc.&. 69/5, 63/1, 112/163, vSe v k.. Vestec u Prahy (,,Nemovitosti®).

Strany maji v imyslu uzavfit smlouvu o smlouvé budouci kupni, na jejimz zakladé budou
sjednany podminky pro uzavieni Kupni smlouvy, podle které bude na Obec pievedeno vlastnické
pravo k ¢asti pozemku parc.¢. st. 26 k.0. Vestec u Prahy a déle vlastnické pravo k &asti pozemku
parc.¢ 69/5 v k.u. Vestec u Prahy vyznafené v situacnim planu, ktery tvofi Prilohu 1 této
Smlouvy, jako pozemek pro realizaci budovy Obecniho ufadu a namésti, a to za kupni cenu
15.000 K& m? Predpokladana vyméra pozemku je 1.105 m?, celkem tedy kupni cena &ini
16.575.000 K¢. ’

Investor se zavazuje zait ¢init kroky nezbytné k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy Obec zahaji tikony vedouci ke zméné& tizemniho planu. Néavrh
smlouvy o smlouvé budouci kupni pfipravi Investor. Strany budou v dobré vife jednat o jejim
znéni s cilem tuto smlouvu vzaviit co mozna nejdiive.

Pievadéné nemovitosti proda investor Kupni smlouvou Obci za tim ¢elem, aby na nich Obec
jako stavebnik na své naklady vybudovala novou budovu obecniho tifadu a piilehly vefejny
prostor. V ramci Kupni smlouvy se Obec vzda veskerych narokii z vad ve vztahu k Prevadénym
nemovitostem. Kupni smlouva bude uzaviena nejdiive poté, kdy bude nabyde u¢innosti Zména
uzemniho planu a budou vydéna vSechna platna a G¢innd spravni povoleni nezbytna k realizaci
Cilového projektu.

Vytvoreni verejného prostoru

Za predpokladu, Ze Investor ziska vSechna platna a u€inna spravni povoleni nezbytna k realizaci
Cilového projektu, zavazuje se v ramci realizace Cilového projektu vytvorit vefejny prostor,
spoéivajici ve vybudovani vefejné komunikace a osadit v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
¢asti pozemkl vyznacené v situaénim planu, ktery tvoii PFilohu 1 této Smlouvy, zeleni.

Realizace Cilového projektu

Obec prohlasuje, Ze souhlasi srealizaci Cilového projektu a s jeho napojenim na dopravni
infrastrukturu, a zavazuje se, ze jako Gcastnik fizeni o vydani povoleni nezbytnych k realizaci
a/nebo naslednému uvzivani Cilového projektu nebude vydani takového povoleni a nabyti jeho
pravni moci jakkoliv branit nebo uvedené protahovat a jako vlastnik dotéenych pozemki (bude-
li uvedené relevantni) udéli souhlas svydanim povoleni nezbytnych k realizaci Cilového
projektu.

Obec se v této souvislosti zavazuje poskytovat Investorovi veskerou rozumné vyzadovanou
soudinnost nezbytnou k vydani a nabyti pravni moci povoleni k samotné realizaci Cilového
projektu a jeho naslednému provozu. V piipadé, Ze za ucelem realizace a/nebo provozu Cilového
projektu bude tfeba umistit na pozemky ve vlastnictvi Obce inZenyrské sité a/nebo dopravni
napojeni Cilového projektu, zavazuje se Obec umoznit tyto inZenyrské sité¢ a/nebo dopravni
napojeni Cilového projektu na své pozemky umistit a zfidit sluzebnost vedeni inzenyrské sité ve
prospéch jejiho vlastnika, a to za podminek, které jsou obvyklé v dob& uzavieni této smlouvy.
Obé strany se dohodly na tom, Ze dopravni a technicka infrastruktura (tj. komunikace, vodovodni
fad, splaskova a destova kanalizace a vefejné osvétleni) budovana Investorem bude po kolaudaci
Cilového projektu prevedena do vlastnictvi Obce za symbolickou cenu 5 000 K& za sit’. Obec se
zavazuje umoznit uloZeni inZenyrskych siti budovanych Investorem do pozemku ve vlastnictvi
Obce beziiplatné. Po kolaudaci Cilového projektu prevede investor do vlastnictvi Obce 18
parkovaci stani za cenu 75000 K¢&/jedno parkovaci stani, celkem tedy za 1 350.000 K¢&.

Za ucelem zajisténi vystavby a/nebo provozu Cilového projektu je nezbytné napojit Cilovy
projekt na infrastrukturu ve vlastnictvi Obce ¢i Obci provozovanou, ptipadné uzivanou Obci na
zakladé smlouvy (zejména pak na pozemni komunikace, vodovod, splaskovou kanalizaci, ¢istirnu
odpadnich vod ¢&i elektronickou komunikaéni sit’). Obec prohlasuje, Zze ke dni uzavieni této
smlouvy disponuje tato vefejnd dopravni a technickd infrastruktura dostatecnou kapacitou
k pfipojeni Cilového projektu a zavazuje se umoznit Investorovi napojeni Cilového projektu na
takovou infrastrukturu a vyuzivdni takové infrastruktury za uCelem vybudovani/provozu
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Cilového projektu, souhlas s napojenim bude vydan do 60 dni od doruceni zadosti Investora
Obci. V této souvislosti se Obec zavazuje rezervovat kapacitu splaskové Cistirny odpadnich vod
a kapacitu vodovodu pro vefejnou potiebu pro Cilovy projekt o objemu minimalné 300
ekvivalentnich obyvatel.

Obec souhlasi s tim, ze i po podpisu této Smlouvy je Investor opravnén ¢init kroky vedouci
k ziské&ni povoleni nezbytnych k realizaci vyuZiti Pozemkd Investora s veskerym napojenim na
infrastrukturni sité a vefejné komunikace v souladu s aktualné platnym a u&innym Uzemnim
planem a k realizaci takového projektu s tim, Ze pokud budou splnény Predpoklady, bude Investor
v dobré vife ¢init kroky k tomu, aby byl na Pozemcich realizovan Cilovy projekt, tedy véetné
zmény pripadné jiZ existujicich spravnich povoleni tykajicich se realizace vyuziti v souladu
s aktualng platnym a G&innym Uzemnim planem.

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi soudinnost v rozsahu této Smlouvy i ve vztahu
k projektu dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

PRISPEVEK INVESTORA

V pripad¢, Ze dojde ke schvaleni a nabyti aéinnosti Zmény izemniho planu, zaplati Investor Obci
kompenzacni pfispévek stanoveny vzorcem:

R =HPPsx T1 + AHPP x T2

kdy

HPPs = stavajici kapacita m? v UP pred jeho zménou

T1 = tarifni stav ~ niz3 tarif v K&/ m?

AHPP = rozdil m* HPP pfed a po zmén& (kladné navySeni HPP)

T2 = tarifni rozdil ~ vy$3i tarif v K& m?

(,,Prispévek®), kdy konkrétni hodnoty dosazené do vzorce a celkovy vypocet jsou uvedeny v
pfiloze ¢. 2, pricemz Pfispévek bude Obci uhrazen na zakladé samostatné Smlouvy o spolupraci
a uhradé kompenzacniho pfispévku. VySe kompenzacniho pfispévku je specifikovana podle
prazské metodiky spoluticasti investorti na rozvoji uzemi platné ke dni podpisu této smlouvy.

Investor se zavazuje zajistit postoupeni vSech prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy,
zejména zavazek v €l. 4 odst. 4.1 a €l. 3 odst. 3.5 na pravniho nastupce investora.
DALSI UJEDNAN{

Strany maji zamé&r vyvijet ¢innost k dosazeni ucelu a cilii této Smlouvy. Uvedené se vsak netyka
¢innosti obecniho ufadu nebo organt obce pfi vykonu vefejné spravy v oblasti pfenesené
pusobnosti.

Castky uvedené ve smlouvé jsou konecné a nebudou dale navySovany ani valorizovany.

Strany souhlasi se zvefejnénim svych identifikaénich udajd a &innosti, kterymi se podili na
realizaci Cilového projektu.

Strany jsou povinny jednat pii realizaci projektu eticky, korektné, transparentné a v souladu
s dobrymi mravy.

Nedojde-li ke schvaleni Zmény Uzemniho planu nebo bude navrh na jeji schvaleni
zastupitelstvem zamitnut nebo rozhodnuto o ukonéeni jejiho pofizovani, maji ob€ strany pravo
od této smlouvy odstoupit.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze Stran.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena v pisemné podobé ve dvou stejnopisech, pti¢emz kazda ze Stran
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou v délce trvani 5 let od jejiho uzavieni.
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Tuto Smlouvu je mozné meénit a dopliiovat jen pisemnymi dodatky pfijatymi a podepsanymi
Stranami.

Vsechna ozndmeni vyzadovand nebo souvisejici s touto Smlouvou budou pisemna, podepsana
opravnénym zastupcem oznamujici Strany a budou doru¢ovana doporucenou postou. Pokud
Strana neoznami Stranam pisemné jinou adresu, rozumi se doruovaci adresou Stran:

(a) Obec: Vestec

Jméno: Tibor Svec

Adresa: Vestecka 3, Vestec, 252 50
Telefon: 313 035 503

E-mail: starosta(@vestec.cz

(b) Investor: Vestec centrum, s.r.o.

Jméno: Milan Zetocha
Adresa: U Strouhy 533, 252 50 Vestec

Telefon: 777 567 562
E-mail: zetocha(@staving-olomouc.cz

Zménu jakychkoliv z vySe uvedenych Udajii je prislusna Strana povinna neprodlené sdélit
ostatnim Stranam pisemné.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je nasledujici pfilohy:

Ptiloha €. 1 Situacni vykres Cilového projektu véetné vymezeni &asti pozemki
v predpokladané vyméte 1105 m? pro budouci projekt stavby obecniho tfadu
Ptiloha €. 2 Vypodet kompenzacniho piispévku
Uzavre étp,, Smlouvy bylo éwal no usn enim Zastupitelstva obce Vestec, ¢.
7%2 /D 7 ze dne f ée ;




PODPISOVA STRANA

Strany timto vyslovné prohlaSuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich skuteénou vili, coZ stvrzuji
svymi podpisy.

Investor: Obec:
Misto: Vestec Misto: Vestec
Datum: 26. 6. 2024 Datum: 26. 6. 2024
7
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za Vestec cetrum s.r.o. Za Obec Vestec -
Jméno: Milan Zetocha p Jméno: Tibor Svec DOBEC VESTEC
Funkce: jednatel y Funkce: starosta IC0: 00507644

Vestecka 3
252 50 Vestec
Vestec centrum, s.T.0.

U Strouhy 533, 252 50 Vestec
1C0: 09747770
pIC: C209747770
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locha D - 3585 m?

ytovy diim - 2 nadzemni + ustupujici
odlazi - pozadovana zastavénost 80%,
ozadovany koeficient zelené 10%

Plocha A - 2630 m?

Radové rodinné domy - 2 nadzemni podiazi, M\ n
pozemky krajni min. 400m2, prostiedni sekce]

S }mw
cast pozemku k realizaci stavby obéanské
ha pozemku 1105 m?

LEGENDA

[[105/4 | Katastréini mapa

_HH_ Komunikace - obytna zéna

D Parkovaci stani pro potieby bytového domu v plode D
I Parkovaci stani vefejna

I Parkovaci stani pro potfeby bytového domu v ploe C
I Parkovaci stani pro pozieby fadovych domi v plose Aa B

T viezay
[ 1 chodnik

< ASET studio

min. 300m2, koeficient zastavénosti max.
B0%, koeficient zeleng min. 40%

[ servisnf ulitka :um_.m.mcv do zahrad)
_U Zeleh vefejna

I Zeler soukroma - neoplocend
D Zelef\ soukroma - zahrady
I NavrZené objekty

: _| Odpocinkové plochy (napt. favitky, herni prvky)
[T7] stanovists odpadu

B stanovistd bioodpad

Situace celkova - podklad pro planovaci smlouvu - M 1:750

-
‘\h

ROZDELEN{ PLOCH PRO BYDLENI

NA FUNKCNI CELKY:

7

Plocha A - Fadové domy
XXX
R

Plocha B - fadové domy

Plocha C - bytovy diim

plocha pozemku

plocha pozemku

focha B - 1360 _
Radové rodinné domy - 2 nadzemni podiaZi,
pozemky krajni min. 400m2, prostiedni sekce

min. 300m2, koeficient zastavénosti max. 60%,
koeficient zeleng min. 40%

locha C - 2985 m?
ytovy diim - 2 nadzemni + ustupujici podlaZi,

oeficient zastavéni max. 50%, koeficient zelené
in. 40%

- ..|.. Hranice vymezen( funkenich ploch

2.630 m?
1.360 m?
2.985 m?

Plocha D - bytovy ddm, obanska vybavenost

3.585 m?

pozemek pro realizaci budovy Obecniho ufadu

1.105 m?

18.6.2024

VESTEC CENTRUM



Vypocet kontribu¢nich poplatki

Stavajici stav
Plocha V§méra Zastavitelnost Zastavitelnost I?ovoleny - Maximalni hruba podlazni
vm2 pocet podlazi plocha
S 5732 m2 50% 2866 m2 3 8598,00 m2
Z2A 8351 m2 35% 2923 m2 2 5845,70 m2
Celkem 14083 m2 14443,70 m2
Novy stav
Plocha V§méra Zastavitelnost Zastavitelnost F:ovoleny 5 Maximalni hruba podlazni
vm2 pocet podlazi plocha
A 2630 m2 60%( 1578,00 m2 2 3156,00 m2
B 1360 m2 60% 816,00 m2 2 1632,00 m2
C 2985 m2 50%| 1492,50 m2 3 4477,50 m2
D 3585 m2 80%|( 2868,00 m2 3 8604,00 m2
Celkem 10560 m2 17869,50 m2

R=HPPs xT1+ AHPP x T2

HPPs= 14443,70 m2
T1= 700,00 K&/m2

AHPP= 3425,80 m2
T2= 2300,00 K&/m2

stavajici kapacita m2 HPP v UP pied jeho zménou

tarif stav ~ nizsi tarif v K&/m2
rozdil m2 HPP pfed a po zméné (kladné navy$eni HPP)
tarif rozdil ~ vy$$i tarif v K¢/m2

R

17 989 930,00 Kc




