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SMLUVNIi STRANY:

Jméno a pfijmeni: Jifi Tima

Datum narozeni:

Bydlisté: 0
a

Jméno a pfijmeni: Jana Tamova

Datum narozeni:

Bydlisté: 0

(dale jen ,Zastavci)

a
Obchodni jméno: Obec Vestec

se sidlem: Vestecka 3, 252 50 Vestec
ICO: 00507644

(dale jen ,,Zastavni véritel*)

dnesniho dne uzavfely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 1312 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,Obéansky
zakonik®).
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UVODNi USTANOVENI

Smluvni strany uzaviely dnesniho dne spole¢né s touto smlouvou j smlouvu o
smiouvé budouci kupni (,S0SB"), jejimz predmétem je zavazek Zastavcq coby
budoucich prodavajicich a Zastavniho véfitele coby budouciho kupujiciho uzavfit za
spinéni podminek uvedenych v SoSB kupni smlouvu tykajici se prevodu vlastnického
prava k ¢asti pozemku parc. €. 914/56, k. u. Vestec u Prahy, obec Vestec
(-,Pozemek“), na Zastavniho véfitele za kupni cenu ve vys$i 3.600.000,- K& (slovy: tfi
miliony Sest set tisic korun ¢eskych) (,Kupni smlouva“ a -Kupni cena*).

Zastavni vétitel se zavazal v Clanku 4.2 SoSB poskytnout Zastavcim zalohy na kupni
cenu ve vysi 100% Kupni ceny, tj. ve vy$i 3.600.000,- K¢ (-Zaloha“). Zaloha byla
sjednana jako vratna pro pfipad, ze dojde k zaniku SoSB, aniz by byla uzaviena
Kupni smlouva.

V SoSB se Zastavci zavazali zfidit ve prospéch Zastavniho véfitele k zajisténi jeho
pfipadného budouciho naroky na vraceni Zalohy zastavni pravo k Pozemku.

PREDMET SMLOUVY

Za ucelem zajisteni fadného a véasného splaceni Zajisténého dluhy (jak je tento
pojem definovan nize) v jeho piné vy$i Zastavci bezpodmine&na a neodvolatelné
zfizuji ve prospé&ch Zastavniho veéfitele zastavni pravo k Pozemku (,Zastavni pravo*
a ,Zastava‘) a Zastavni véritel toto Zastavni pravo pfijima.

Zastavni pravo se vztahuje i na sougasti a piislugenstvi Zastavy.

Zastavni pravo zajistuje pfipadny budouci diuh Zastavel viéi Zastavnimu véfiteli k
vraceni Zalohy véetns pfipadného uroku z prodieni na zakladé SoSB, ato a# do vyse
3.900.000,- K¢, vznikly do 31. 12. 2030 (-Zajistény diuh*).

VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA
Zastavni pravo vznikne na zakladé této smlouvy zapisem do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti poda Zastavni véfitel.

zastavniho véritele.

V pfipadé, ze za ugelem zapisu Zastavniho prava do katastru nemovitosti ve
prospéch Zastavniho véfitele bude nutné jakymkoliv zptisobem Zmeénit nebo upravit
navrh na vklad nebo tuto smlouvu na zaklada vyzvy pfislusného katastrainiho Ufadu,
nebo bude nutné uginit jakeékoliv jiné Ukony, smluvni strany se zavazuji si vZajemné
poskytnout veskerou soucinnost potfebnou k dosazeni G&elu této smlouvy a k zépisu
Zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Zastavci bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele:

a) nevezmou zpét navrh na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti podany
podle této smlouvy;

b) nepodaji navrh na vymaz ani zménu Zastavniho prava v katastru nemovitosti; a
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c) nepodniknou zadné jiné kroky, které by mohly vést k vymazu Zastavniho prava z
katastru nemovitosti nebo jeho zméné.

ZAKAZ DISPOZIC SE ZASTAVOU

Zastavci nepfevedou ani jinak nezcizi (ani se nezavazou pfeveést &i jinak zcizit)
Pozemek ani jeho ¢&ast ¢&i pfisludenstvi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele. Zastavci berou na védomi a souhlasi, Ze zakaz zcizeni Pozemku
bude zapsan jako vécné pravo do katastru nemovitosti a sjednava se na dobu
existence Zastavniho prava.

Zastavci nezfidi (ani se nezavazou zfidit) zajisténi (tj. zastavni pravo, vécné
bifemeno, pravo stavby nebo jakékoliv jiné zatiZeni nebo pravo tfeti osoby nebo jinou
zavadu jakékoliv povahy nebo jakoukoliv jinou smlouvu nebo ujednani majici
obdobny uginek, at jiz ve formé& smiuvniho ujednani nebo jako vé&cného prava) k
Pozemku ani jeho &asti &i prislusenstvi ve prospéch tfetich stran bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Zastavniho véfitele. Zastavci berou na védomi a souhlasi, ze
zakaz zatizeni Pozemku bude zapsan jako vécné pravo do katastru nemovitosti a
sjednava se na dobu existence Zastavniho prava.

Zastavci nezajisti (ani se nezavazou zajistit) svlj dluh vici treti osobé uvolnénym
Zastavnim pravem pfi jeho zaniku (zakaz vyuziti uvolnéného zastavniho prava) bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele. Zastavci berou na védomi a
souhlasi, Zze tento zadvazek bude zapsan do katastru nemovitosti a sjednava se na
dobu existence Zastavniho prava.

Zastavci neumozni (ani se nezavazou umoznit) zapis jakéhokoli nového zastavniho
prava namisto Zastavniho prava podle § 1385 a nasl. ob&anského zakoniku (zakaz
zamény zastavniho prava). Zastavci berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tento
zavazek bude zapsan do katastru nemovitosti a sjednava se na dobu existence
Zastavniho prava.

PROHLASENIi A ZARUKY ZASTAVCU

Zastavci ¢ini prohlaseni a zaruky uvedené v tomto &lanku V. ke dni uzavfeni této
smlouvy a ke kazdému dal$imu nasledujicimu dni az do doby, nez bude Zajistény
dluh Zastavci zcela splacen nebo dojde k jeho jinému zaniku. Zastavci ujistuji
Zastavniho véfitele, Ze tato prohlaseni a tyto zaruky jsou a budou pravdive, Upiné a
nezavadéjici:

a) Zastavci jsou vyluénym a pravoplatnym vlastnikem Zastavy. Zastava je volné
pfevoditelna;

b) Zastavci ani zadné pravni normy neomezuji pfevod Zastavy a neobsahuji zadné
ustanoveni, které by mohlo omezit vykon Zastavniho prava podle této smlouvy
nebo moznost uspokojeni Zastavniho véfitele ze Zastavy. Zastavni pravo je
platnym a vymahatelnym zastavnim pravem k Zastavé a Zastava je prosta
jakychkoli prav tretich osob jakékoliv povahy, zejména na ni nevazne Zadné
zastavni pravo (ani uvolnéné zastavni pravo), jiné vécné pravo, najem, opce,
predkupni pravo &i jiné zatizeni, smluvni pravo tfeti osoby ani jina pravni zavada;
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c) Zastava neni pfedmétem 2adného sporu nebo skutedného & domnélého naroku
ze strany tfetich osob a neexistuje zadna skute&nost, ktera by vyustila nebo
mohla vyustit v uplnou &i ¢astednou neplatnost & nevykonatelnost Zastavniho
prava; a

d) Zastavci neucinili zadné jednani, které by mohlo negativné& ovlivnit platnost nebo
vykonatelnost této smlouvy nebo vykon Zastavniho prava Zastavnim vé&fitelem.

ZAVAZKY ZASTAVCU

Zastavci jsou povinni pisemné informovat Zastavniho véfitele bez zbytedného
odkladu poté, co se dozvi o:

a) jakémkoli zatizeni Pozemku, o jakémkoli sporu nebo o jakémkoli skute&¢ném &i
domné&lém naroku vzneseném tieti stranou ve vztahu k Pozemku;

b) zahajeni jakéhokoli soudniho fizeni tykajiciho se Pozemku; a

c) jakychkoli skute¢nostech negativné ovliviiujicich schopnost Zastavcl plnit
povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

Zastavci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu pisemné& informovat Zastavniho
véfitele, jakmile se ukaze, Ze nékteré z jejich prohladeni nebo zaruk uvedenych v
¢lanku V. této smlouvy je nespravné, neldpiné nebo zavadgjici.

Zastavci se zdrzi veskerych pravnich jednani a jinych ukond, které by mohly zpGsobit
sniZzeni hodnoty Zastavy.

Zastavci budou vykonavat sva prava vztahujici se k Zastavé s fadnou pééi a ugini
veskera pravni jednani a jiné ukony, které mohou byt diivodné vyZadovany za u&elem
zachovani hodnoty Zastavy.

Zastavci se zdrzi veskerych jednani, které by mohly nepfiznivé ovlivnit;
a) existenci, pofadi nebo vymahatelnost Zastavniho prava;

b) existenci, vymahatelnost nebo rozsah prav Zastavniho véfitele podle této
smiouvy;

c) mozZnost Zastavniho véfitele uspokojit Zajistény dluh ze Zastavy; nebo

d) jina prava Zastavniho véfitele z této smlouvy.

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

Nebude-li Zajistény dluh zaplacen rfadné a véas, je Zastavni véfitel opravnén vykonat
Zastavni pravo jakymkoli zplsobem povolenym zakonem G&innym v dobé& takového
vykonu veetné, nikoli v8ak vylu¢né, prodat Pozemek pfimym prodejem tfeti osobé
(tzv. prodejem z volné ruky) (,PFimy prodej“).

Zastavni véfitel je opravnén zplsob vykonu Zastavniho prava kdykoli zménit (i tehdy
pokud jiz zapo&al s vykonem Zastavniho prava jinym zpusobem a uéinil k tomu
jakekoli ukony), pokud tuto zménu véas oznami Zastavcim. Za v&asné oznameni
smluvni strany povazuji oznameni nejméné 5 pracovnich dnli pfedem.

Smluvni strany pro vylou¢eni pochybnosti potvrzuji, Ze zpené&zit Zastavu nebo jeji
¢ast Pfimym prodejem miiZe Zastavni véfitel kdykoli za podminek uvedenych v této
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smlouvé, a neni povinen si za timto u&elem obstarat Zzadny vykonateiny titul ani
Zadné soudni ani jiné rozhodnuti.

Zastavci poskytnou Zastavnimu véfiteli veskerou soutinnost v souvislosti s vykonem
Zastavniho prava.

Zastavci nahradi Zastavnimu vé&fiteli jakeékoli naklady a vydaje vznikié v souvislosti
s vykonem Zastavniho prava podle této smiouvy.

ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni pravo zanikne, az bude zcela splacen nebo jinak zanikne Zajistény dluh
(napf. zapoétenim pohledavky Zastavniho véfitele na vraceni Zalohy proti
pohledavce Zastavcl na zaplaceni Kupni ceny v plném rozsahu).

Zastavni véritel se zavazuje, Ze po zaniku Zastavniho prava zajisti vymaz Zastavniho
prava a veskerych dal&ich souvisejicich zapist (zejména zakazi zcizeni a zatizeni
die ¢lanku IV. této smlouvy) z katastru nemovitosti, pfipadné na 24dost Zastavci jim
vystavi bez zbyte&ného odkladu potvrzeni o zaniku Zastavniho prava a z&kazo
zcizeni a zatizeni dle &lanku IV. této smlouvy, jez vyhovi pozadavkiim vkladové
listiny dle katastralniho zakona (pfitemz podpis na takovém potvrzeni bude uredné
ovéren).

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva a jeji vyklad se Fidi ptisludnymi pravnimi predpisy Ceske republiky.

Jakykoli spor vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni bude fesen vécné a
mistné pfislusnym &eskym soudem.

Bude-li jakékoli ustanoveni této smlouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni
povazovano za vypusténé ze smlouvy a ostatni ustanoveni této smlouvy budou
nadale trvat, pokud lze pfedpokiadat, 2e by smluvni strany tuto smlouvu uzavrely
i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost
rozpoznaly véas (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém pfipadé
bez zbytetneého odkladu uzaviou takové dodatky ktéto smiouve, které umozni
dosaZeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého
mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Pro vylouceni pochybnosti smiuvni strany prohlasuji, ze se ustanoveni ob&anského
zakoniku o vykladu pojmd (§ 557 obcéanského zakoniku), o zmé&né okolnosti (§8
1764-1766 ob&anského zakoniku), ustanoveni o neumé&rném zkraceni (§§ 1793-
1795 obtanského zakoniku) a o fixnim zavazku (§ 1980 ob&anského zakoniku) a o
pfechodu diuht (§ 1888 odst. 2 ob&anského zakoniku) na zavazky vyplyvajici z této
smiouvy neuplatni.

Tato smlouva je platna a G&inna ke dni jejiho uzavfeni.

Pro tuto smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni se nepouzije ustanoveni § 1740 odst.
3 ob&anského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana ve tfech (3) shodnych vyhotovenich,
pficemz kazdé smluvni strané nalezi 1 (jedno) jeji vyhotoveni s prostymi podpisy
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smluvnich stran. Jedno dalgi vyhotoveni s ovétenymi podpisy smiuvnich stran je
ureno pro Fizeni u piislugného katastralniho Gfadu a bude ihned po podpisu této
smlouvy pfedéano spolu s navrhem na vklad Zastavnimu vériteli.

9.8 Smiuvni strany vyslovng sjednavaji, Ze tuto smlouvu Ize menit &i rusit pouze
pisemné, a to v ptipadé zmén formou pisemného, &islovaného dodatku. K ujednanim
ucinénim v jiné forme (byt jen o vedlejsich ujednanich) se neprihlizi.

9.9 Smluvni strany timto prohladuji, Ze smilouvu pfed jejim podpisem piecetly,
porozumeély jejimu obsahu a kazda ze smluvnich stran méla moznost ovlivnit jeji
obsah, obsahu smlouvy rozumi a nema vyhrady.
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Dolozka

dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni

Obec Vestec osvédCuje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Vestec
na jeho 13. zasedani konaném dne 29. 01. 2025 (usneseni ¢&j. 25/13/4), ¢imZ je splnéna
podminka platnosti tohoto pravniho tkonu.

OBEC VESTEC

iICO: 00507644
Vestecka 3

252 50 Vestec

Ve Vestci dne 05. 02. 2025 VORI 27 o,

Ing. Katefina Vokounova
tajemnice



