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1. Divody k porizeni zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Vestce

Obec Vestec ma platnou zemné pldnovaci dokumentaci, a to izemni plan
Vestce (dale také jen ,,UP Vestce®), vydany dne 31. ledna 2018 jako opatieni obecné
povahy €. 1/2018 Zastupitelstva obce Vestec a u€inny dne 16. inora 2018. Ve sledo-
vaném obdobi nebyla pofizena zadna jeho zména.

Zpréava o uplatiiovani uzemniho plénu Vestce (dale jen ,,Zprava“) byla zpraco-
vana na zakladé § 107 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni poz-
d¢jsich predpist (déle jen ,,stavebni zakon®).

Pofizovatelem Zpravy je Obecni urad Vestec, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni za-
kon), ve znéni pozdé&jSich ptedpisii, splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro vykon uzem-
né planovaci ¢innosti podle § 24 zakon ¢. 183/2006 Sb., o 1zemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisti, uzavienim smlouvy s vykon-
nym pofizovatelem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053,
jejiz pracovnici, Ing. Ladislav Vich a Bc. Ladislav Vich, DiS., maji osvédc¢eni Minis-
terstva vnitra o zvlastni odborné zptsobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664, resp.
¢. 800062677, a spliuji kvalifikacni pozadavky vzd€lani a praxe. Uzavieni smlouvy se
spole¢nosti PRISVICH, s.r.o0., na pofizeni Zpravy schvalila Rada obce Vestec usnesenim
¢. URO 2023/12/23 ze dne 13. prosince 2023 podle § 6 odst. 6 pism. b) zakon ¢. 183/
/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
piedpist. Podle pfechodného ustanoveni § 316 odst. 2 stavebniho zdkona se pohliZi na
tyto osoby do doby schvaleni Zpravy jako na zastupce porizovatele ve smyslu § 46
odst. 2 pism. c) stavebniho zékona.

2. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

Uzemi obce Vestec je tvofeno katastralnim tzemim Vestec u Prahy, jehoZ vy-
méra je 472,4789 ha, z toho je:

—zemédelsky ptadni fond 333,6505 ha (70,62 % vyméry)

—lesni pozemky 1,9938 ha (0,42 %)

—vodni plochy 8,0673 ha (1,71 %)

—zastaveéné plochy 34,5099 ha a ostatni plochy 94,2574 ha (celkem 27,25 %)
Dle tdajti CSU méla obec Vestec 3 120 obyvatel (k 1. lednu 2024).

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje
uzemi, zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi, vySkovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, vetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
n&, prvki USES a plochy piestavby P1 aZ P3.

Z hlediska koncepce rozvoje uzemi obce UP déli feSené uzemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové Gizemi (plochy zmén, zastavitelné plochy).

Uzemni plan na tizemi obce vymezil celkem 47 zastavitelnych ploch o rozloze
cca 90 ha.

Uzemni plan vymezuje celkem 16 ploch zmén v krajing.
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Uzemni plan vymezuje celkem 3 plochy s pozadavkem na potizeni a vydani re-
gula¢niho planu. Jednd se o regulacni plany z ,,podnétu RP-01 Vestec centrum, RP-02
Videtiska ulice, RP-03 Vestec centrum. Zadny z uvedenych regulaénich plant nebyl po-
fizen. Lhuta pro vydani regulacnich plant z podnétu byla stanovena na 5 let od nabyti
¢innosti UP.

Uzemni plan vymezuje celkem 3 plochy s podminkou zpracovani izemni stu-
die US-1 — Vestec, US-2 — Vestec-jihozapad, US-3 — Vestec-sever. Zadna z uvedenych
uzemnich studii nebyla potfizena. Lhiita pro vloZeni dat do evidence zemné planovaci
do 5 let od nabyti u¢innosti UP.

Uzemni plan nevymezuje Gizemni rezervy.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti jsou plo-
chy zahrnujici vetfejné piistupné plochy s upravenou zeleni.

Uzemni plan stanovuje koncepci vetejné infrastruktury, koncepci usporadani
krajiny.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby (VPS) pro dopravni a technic-
kou infrastrukturu, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Vetejné pro-
spesna opatieni (VPO) UP nevymezuje.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby, pro kterd lze uplatnit predkup-
ni pravo.

Uzemni plan nevymezuje zddné stavby pro asanaci.
Uzemni plan nestanovuje potfadi zmén v Gizemi, tzv. etapizaci.

Z provedeného vyhodnoceni UP je potieba konstatovat, zejména nasledujici ne-
dostatky a nutné aktualizace na soucasné platnou legislativu, které je zapotiebi FeSit
a provérit v nasledujici zméné:

e Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude nutné provéfit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a ptipadné provést
aktualizaci zastavéného uzemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zdkona.

e Provedeni konverze UP podle § 59 stavebniho zédkona a provadécich pravnich
predpisti, kterou bude zaji§téno zpracovani standardizovanych &asti UP v jednot-
ném standardu pfi splnéni pozadavkll na geodeticky referencni systém, strukturu
standardizovanych ¢asti, grafické vyjadieni standardizovanych ¢asti, vyménny
format dat a metadata;

e Vypustit z UP poZadavek na piedkupni pravo dle § 327 odst. 2 stavebniho
zakona;

e Provéiit a ptipadné vypustit z UP podrobnosti, které nileZeji svym obsahem
navazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti dle § 72 odst. 1 sta-
vebniho zakona;

e Dne 9. prosince 2019 byla schvéalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
ORP CernoSice. Provérit piipadny dopad této schvalené izemni studie na tze-
mi obce Vestec.
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3. Problémy k feSeni v uizemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z uzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (UAP) byly potizeny v souladu se
zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd¢jSich predpisl, a jsou pribézné aktualizovany. Posledni Gplna aktualizace
UAP byla provedena v roce 2024.

Ur¢eni problémii k FeSeni v UPD — poZadavky na odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady
= grustani obci;
= brownfield;

dopravni zavady
= vysokd intenzita dopravy v centrech obci — hromadnou dopravu vést oddélené od
automobilové dopravy;
= nedostatek parkovacich a odstavnych stani
= patefni komunikace v zastavéném tizemi s nevyhovujici pési dopravou — navrhnout
feSeni pesi dopravy v zastavéném uzemi
zavady ve vyuziti krajiny
» nizka primérna potencialni retence;
= nefunkéni USES — provéfit funk&nost a vhodnost vedeni USES;
= nizka ekologicka stabilita;
= bariéry pro migraci fauny (dopravni stavby);
= nizka pési a cyklo prostupnost;
hygienické zavady
= emise NOx a hluk ze silni¢ni dopravy.

4. Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadirazenou izemné planovaci dokumentaci

PUR CR

V dobé vydani UP Vestce byla platna Politiky tizemniho rozvoje Ceské repub-
liky (PUR CR), ve znéni Aktualizace &. 1. Vydany tzemni plan byl v souladu s touto
PUR CR. Resené lizemi je soudasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha“, vymezené pro fe$ené izemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce
s roz$ifenou plisobnosti).

Uzemi obce se nenachédzi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v ko-
ridorech a plochéch technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméri vyme-
zenych dle PUR CR.

] Vevsledovaném obdobi byla schvélena vladou CR Aktualizace & 2, 3,4, 5, 6, 7
a 9 PUR CR.

5 Soulad a piipadné dopady na UP Vestce Aktualizaci ¢.2,3,4,5,6,72a9PUR
CR se pozaduje provétit v radmcei potizeni zmény UP.

URP CR

Uzemné planovaci dokumentace Ceské republiky, Uzemni rozvojovy plan Ceské
republiky (URP CR), vydala vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. srpna 2024

_5_

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Vestce [konecné (schvalené) znéni]



v souladu s § 104 odst. 2 a ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zdkona formou opatie-
ni obecné povahy a G¢innosti nabyl dne 29. ¥ijna 2024. URP CR je jednou z nadiaze-
nych tizemné planovacich dokumentaci, ktera zpFesiiuje ziméry vymezené v PUR CR
v souladu s cili a tkoly izemniho planovani, vymezuje dal§i zaméry, zohlediiuje poza-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkt
a prispiva k jejich naplnovani.

Soulad a piipadné dopady na UP Vestce od nadfazeného URP CR se pozaduje
provéfit v ramei potizeni zmény UP.

ZUR Stiedodeského kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stedoées-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zéklad¢ usneseni Zastupitelstva Stredoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne 22. inora 2012.

Usnesenim:

¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. ¢ervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stredoceského

kraje vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla G&innosti dne 26. srpna

2015,

o ¢.022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje vydani 2. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 4. za¥i 2018,

e usnesenim €. 027-16/2022/ZK ze dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G&innosti dne
25. srpna 2022,

e usnesenim €. 033-18/2022/ZK ze dne 12. zati 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
Geského kraje vydani 6. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
3. listopadu 2022,

e usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK ze dne 26. ¢ervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 3. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla Géinnosti dne
9. listopadu 2023,

e usnesenim €. 036-26/2023/ZK ze dne 26. ¢ervna 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 10. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
9. listopadu 2023,

e usnesenim €. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zati 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
eského kraje vydani 11. aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti dne
4. ledna 2024,

e usnesenim €. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zati 2023 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
Geského kraje vydani 8. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne
26. dubna 2024,

e usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK ze dne 9. zaii 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stredo-
eského kraje vydani 9. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla t¢innosti dne
26. listopadu 2024.

V dobé vydani UP Vestce byla platné ZUR St&. kraje, ve znéni aktualizace 1.
Vydany tizemni plan byl v souladu s touto vySe jmenovanou dokumentaci kraje.

Ve sledovaném obdobi byly vydana 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10 a 11 aktualizace ZUR
Sté. kraje.

’ Soulad a piipadné dopady na UP Vestce 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10 a 11 aktualizaci
ZUR St¢. kraje se pozaduje provefit v rdmci potizeni zmény izemniho planu.
Pro tizemi obce Vestec ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky k fe-
Seni:
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a) Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka;
b) Vodovodni Fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy;
c) Skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobiezansko.

Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace
na udrZitelny rozvoj izemi z hlediska jejich moznych nepredvi-
danych dopadii, v¢etné potieby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly pii vyhodnoceni tzemniho

planu Vestec zjiStény a nepredpokladaji se.

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pii realizaci jednotlivych

zamér, ¢i pripravnych praci, v souladu s platnym tzemnim pldnem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi. Platny uzemni plan vytvaii pifedpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pfiCemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanistickd koncepce a uspo-
radani sidla.

6.

Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné planovaci doku-
mentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

6.1.

Vyhodnoceni poti‘eby porizeni nové izemné planovaci dokumentace

Na zéklad¢ provedené¢ho vyhodnoceni uplatiiovani UP Vestce se potizeni noveé-
ho Gzemniho planu nenavrhuje.

Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné plinovaci dokumentace

Na zakladé provedeného vyhodnoceni uplatiiovani UP Vestce vyplynula potie-
ba porizeni zmény tizemniho planu Vestce, a to zmény ¢. 1 tzemniho planu
Vestce (dale také jen ,,Zména €. 1°). Proto je soucasti Zpravy nize uvedeny na-
vrh zadani zmény ¢&. 1 UP Vestce podle § 107 odst. 3 stavebniho zékona.

NAVRH ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU VESTCE
v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona:

Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich z vyhodnoceni uplatiiovani vizemné plano-
vaci dokumentace.

Nedostatky a nutné aktualizace na soucasné platnou legislativu, které je zapo-
tiebi FeSit a provérit v nasledujici zméné ¢. 1:

Ve vymezenych zastavitelnych ploch bude nutné provéfit, zda na nich doslo
k realizaci staveb, které jsou zapsany do katastru nemovitosti a pfipadné provést
aktualizaci zastavéného uizemi podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona;

Provedeni konverze UP podle § 59 stavebniho zédkona a provadécich pravnich
piedpist, kterou bude zajiSténo zpracovani standardizovanych c¢asti UP v jed-
notném standardu pfi splnéni poZzadavki na geodeticky referencni systém, struk-
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6.2.

6.3.

6.4.

turu standardizovanych c¢asti, grafické vyjadfeni standardizovanych casti, vy-
ménny format dat a metadata;

Vypustit z UP pozadavek na piedkupni pravo dle § 327 odst. 2 stavebniho zakona;
Provéfit a piipadné vypustit z UP podrobnosti, které naleZeji svym obsahem na-
vazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti dle § 72 odst. 1 staveb-
niho zakona;

UP Vestce vymezil celkem 3 plochy s pozadavkem na pofizeni a vydani regu-
la¢niho planu, a to regulacnich plantt RP-01 Vestec centrum, RP-02 Videniska
ulice a RP-03 Vestec centrum, a dale vymezil 3 plochy s podminkou zpracovani
uzemni studie, a to Uzemnich studii US-1 — Vestec, US-2 — Vestec-jihozapad
a US-3 — Vestec-sever. Pro vSechny tyto dokumentace byla stanovena lhtiita 5 let,
ktera jiz marn€ uplynula dne 15. inora 2023. Pozaduje se proto, aby navrh Zmg-
ny €. 1 provétil potiebu jejich obnoveni ¢i vymezeni jinych ploch;

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
ORP CernoSice. Provéfit piipadny dopad této schvalené tizemni studie na Gizemi
obce Vestec.

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 politiky izemniho rozvoje.

Soulad a p¥ipadné dopady na UP Vestce Aktualizaci &. 2, 3, 4, 5, 6,7 a 9 PUR
CR se pozaduje provéftit v ramci potizeni zmény UP.

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Squlad a piipadné dopady na UP Vestce 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10 a 11 aktualizaci
ZUR St¢. kraje se pozaduje provefit v rdmci potfizeni zmény izemniho planu.

Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémii uréenych k ieSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné
z dopliiujicich prizkumit a rozbori

Urceni problémii k FeSeni v UPD — poZadavky na odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady
= gsrastani obci;
* brownfield;

dopravni zavady
= vysokd intenzita dopravy v centrech obci — hromadnou dopravu
vést oddélen¢ od automobilové dopravy;
* nedostatek parkovacich a odstavnych stani
» patefni komunikace v zastavéném Uzemi s nevyhovujici pési do-
pravou — navrhnout feSeni pési dopravy v zastavéném tizemi
zavady ve vyuZiti krajiny
* nizk4 primérnd potencialni retence;
= nefunkéni USES — provétit funkénost a vhodnost vedeni USES;
* nizké ekologicka stabilita;
= bariéry pro migraci fauny (dopravni stavby);
hygienické zavady
* emise Nox a hluk ze silni¢ni dopravy.
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6.5. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

6.5.1.

na zakladé navrhi opravnénych subjektii uvedenych v § 44 pism. b)
az e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd&jsSich predpist (dale jen ,,stavebni za-
kon*), za pouziti § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni
pozdéjsich predpist, kterym bylo vyhovéno Zastupitelstvem obce Vestec
usneseni €. 24/10/14 ze dne 19. ¢ervna 2024, nebo byly doplnény po pro-
jednani navrhu Zpravy, jsou vymezeny tyto zaméry k provéteni navrhem
zmény &. 1 UP (oznadeni zamérii je v souladu s grafickou Piilohou & 2
Zpravy):

Olcz;l];ﬁ:;i k. u. p::;mgk V%n:zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
71-7 V | 920 1288 NK - plochy smiSené nezastavé- | S - plochy smisené
ného Uzemi krajinny plan (navrh) | obytné (navrh)
919 211 hranice krajinného planu
> 1499
711 5 V [ 189 20488 | OK - plochy ob¢anského vybaveni | OV.o - plocha obéanského vyuziti
1102 1190 — komercni zona (névrh) - ochrana obyvatelstva (navrh)
st. 9311 | 272
st. 9312 | 154
st. 143 | 144
st. 178 | 121
322369
711 6 v - - S — plochy smiSené obytné (stav) | S - plochy smiSené
obytné - tprava regulativ
7117 V | 173 ¢ast | cca OK - plochy ob¢anského vybaveni | S - plochy smiSené
175 6203 komeréni zéna (névrh) obytné (névrh)
Z1-1 8 V17912 15813 | OK - plochy ob&anského vybaveni | OK - plochy obéanského vybaveni
komer¢ni zéna (navrh) komeréni zéna (navrh)
PV - plochy vefejnych prostranstvi | NP - plochy pfirodni (navrh)
(navrh) = koridor HD
NZ - plochy zemédélské (stav)
k. 0. V = katastralni izemi Vestec u Prahy
6.5.2. podnéty obce Vestec k provéteni moznosti jejich feseni navrhem zmény

¢. 2, uplatnénych podle § 44 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpi-
st, za pouziti § 334a stavebniho zakona, a schvalenych Zastupitelstvem
obce Vestec usnesenim €. 24/10/14 ze dne 19. Cervna 2024 (oznaceni
zdméri je v souladu s grafickou Prilohou ¢. 2 Zpravy):

1. Provéfit upravu regulativii uzemi arealu spolecnosti SAFINA, a.s., v souvis-
losti se zdméry nového vlastnika. Zdmérem je ptebudovani arealu Safina na
moderni business park — lokalita Z1-1.

2. Provérit aktualizaci dle skutecného stavu v uzemi, zména na OK (obcanské
vybaveni — komer¢ni) — stav nebo DS (doprava silni¢ni) — stav. Diivodem je
mozna vystavba parkovisté navazujici na privadéc¢ okruhu — lokalita Z.1-2.

3. Vymezit plochu piestavby za ucelem realizace vefejné prospesné stavby
hasi¢arny Vestec — zména na OV (ob¢anské vybaveni vefejné) v souladu se
zamérem obce — lokalita Z.1-3.

4. Provéfit plochu za Gcelem pfemény na TU (technicka infrastruktura vSeobec-
nd) v souvislosti se zamérem obce na vystavu susarny kalti — lokalita Z.1-4.
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5. Provétit moznost zmény na zastavitelnou plochu OK (obcanské vybaveni —
komer¢ni) v souvislosti s plany rozsifeni stavajiciho aredlu spolecnosti Agro
Jesenice — lokalita Z1-5.

6. Provétit zménu Casti plochy na ZX.1 (zeleni jind) s doplnénymi regulativy,
vymezit vodni plochy WT (plochy vodni a vodni toky), provéfit moznost
pfelozky nadzemnich siti, vymezit trasu cyklostezky a plochu pro obcer-
stveni u cyklostezky na OV (obcanské vybaveni vefejné). VySe uvedené za-
fadit do VPS — lokalita Z1-6.

7. Proveéfit zménu stavu proluky v zastavb¢ na SM (smiSen¢ obytné méstske) —
navrh. Jedna se o napravu chyby, kdy plocha nebyla pfevedena z UPO Ves-
tec do UP Vestce — lokalita Z1-7.

8. Provéfit upravu regulativt dle projektového zaméru budouci vystavby v cen-
tru Vestce a centru lokality Vestec-jih — lokalita Z1-8.

9. Provétit moznost rozsiteni zastavitelnych ploch OK, zménu vyuziti ¢asti
plochy z OW na OK a upravu trasy komunikace dle projektového feseni —
lokalita Z.1-9.

10. Navraceni plochy pfestavby vyjmuté (zrusené) rozsudkem — lokalita Z1-10.
11. Navréceni zastavitelné plochy vyjmuté (zruSené) rozsudkem — lokalita Z1-11.

12. Doplnéni ploch v ¢asti koridoru CNU.HD (koridor hromadné dopravy) zrusené
rozsudkem soudu. Prov¢fit nahrazeni této ¢asti koridoru plochami OK (obcan-
ské vybaveni — komer¢ni) a XX (jiné — véda a vyzkum) — lokalita Z1-12.

13. Provéfit drobnou upravu okrajové ¢asti biokoridoru na ZU (zeleii vSeobec-
na) z divodu ptipustnosti dopravniho napojeni a Gipravu regulativii sportu
OS na OS.1 (obcanské vybaveni — sport) — lokalita Z1-13.

14. Provétit plochu v souvislosti se zamérem stavby stanice Metra Depo Pisnice

na rozhrani s hl. m. Praha a jejiho napojeni na obec Vestec (zmeéna na plo-
chu DS) — lokalita Z1-14.

15. Provéfit, zda jsou v platném UP Vestce spravné vymezeny plochy veiejné
prospésnych staveb pro dopravu s moZnosti vyvlastnéni pro mistni ob-
sluZzné komunikace s ohledem na § 17 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

16. Provéfit pofizeni zmény &. 1 UP Vestce s prvky regulaéniho plinu podle
§ 82 odst. 3 stavebniho zakona.

6.6. Stanovisko piislusného organu ochrany prirody podle zakona o ochrané pii-
rody a krajiny k navrhovanému zaddni zmény & 1 UP Vestce, ve kterém uvede,
zda je mozZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast)

K navrhu Zpravy vydal stanovisko piislusny organ ochrany prirody, Krajsky
ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, €j. 141140/
/2024/KUSK ze dne 11. listopadu 2024 (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 4),
podle § 451 odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, Ze lze vyloucit
vvznamny vliv predloZeného zaméru, samostatné 1 ve spojeni s jinymi zamery
nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (dale jen ,,EVL*) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO*).

V misté zdmé&ru ani v jeho okoli se na Gizemi v plsobnosti Krajského tifadu nena-
chéazi zadnd EVL ani ptaci oblast, ktera by mohla byt zdmérem vyznamné ovliv-
néna. Nejblizsi lokalitou soustavy Natura 2000 vzdalenou cca 3,3 km vzdusnou
carou jihozapadné je EVL BieZanské udoli (CZ0213779), kde je predmétem
ochrany ptéastevnik kostivalovy (Callimorpha quadripunctarid). Vyznamny vliv
zaméra na predméty ochrany EVL 1 PO bylo mozno vyloudit vzhledem k jeho
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charakteru, umisténi a pouze lokdlnimu dosahu jeho ocekavatelnych dopadi.
Organ ochrany piirody proto vydal stanovisko ve smyslu vySe uvedeného vyroku.

. 7. Stanovisko krajského uradu jako prisluSného uiadu k navrhovanému zaddani

zmény ¢& 1 UP Vestce, ve kterém i s pithlédnutim ke stanovisku orgdnu ochra-
ny piirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény ¢. 1 posuzovan

z hlediska vlivii na Zivotni prosti‘edi, pripadné stanovi podrobnéjsi poZadavky
podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky urad Stredoceského Kkraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi,
jako vécné a mistné piislusny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
podle § 101 odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivll na zivotni
prostiedi), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,zakon €. 100/2001 Sb.*), ve
svém stanovisku, které je soucasti souhrnného vyjadreni Krajského uradu Stie-
doceského kraje, feditele krajského fadu, €j. 142228/2024/KUSK ze dne 22. lis-
topadu 2024, sdéluje, Ze na zékladé § 101 odst. 2 zadkona ¢. 100/2001 Sb., krité-
rii uvedenych v piiloze ¢. 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb. a ptedlozenych podkladi
poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemné planovaci dokumentace
zpracovat vvhodnoceni vlivii zmény €. 1 izemniho plinu Vestce na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle
bodu II ptilohy €. 4 stavebniho zakona.

Pro zpracovani vvhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky:

e Vyhodnotit zmény vyuziti uzemi, zmény v generovani souvisejici dopravy
a dalsi dopady na slozky Zivotniho prostfedi zejména s ohledem na obytnou
zastavbu (hluk, emise, pfidruZzena doprava atd.).

¢ Posoudit nezbytnost a icelnost vymezeni novych zastavitelnych ploch.

e Vyhodnotit zmény vyuziti v krajin€, vliv na odtokové poméry, kvalitu povr-
chovych a podzemnich vod, obecnou, a zv1asté chranénou ¢ast piirody.

e Dale je tfeba stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, ptip. na-
vrhnout kompenzaéni opatfeni, kterd by mohla negativni vlivy zmirnit nebo
zcela eliminovat.

e Zaroven orgén posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi upozoriiuje na ust. § 101
odst. 3 zdkona, podle kterého miize byt zpracovatelem vyhodnoceni pouze
osoba k tomu opravnéna dle § 19 cit. zdkona. Obsah a struktura vyhodnoceni
je ramcovée stanoven v bodé I1 prilohy ¢. 4 stavebniho zakona. Ve vyhodno-
ceni SEA se poZaduje navic zohlednit obdrZena vyjadreni dotéenych organi
z hlediska ochrany Zivotniho prostiredi a vefejného zdravi k navrhu zadani
zmény &. 1 UP Vestce.

e Vyhodnoceni SEA bude obsahovat kapitolu zavéry a doporuceni, v¢. navrhu
stanoviska organu posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ke koncepci, s uvede-
nim jednozna¢nych zavérd, zda lze z hlediska negativnich vlivii na Zivotni
prostiredi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni
zmény & 1 UP Vestce jako celku, popiipadé budou navrzeny a doporuéeny
podminky nutné k eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivii na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

e V piislusné ¢asti odtivodnéni navrhu zmény & 1 UP Vestce bude uvedeno,
jak byly do navrhu zmény &. 1 UP Vestce zapracovany podminKy a opati‘eni
navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni SEA, piipadné bude
odiivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapra-

-1 -

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Vestce [konecné (schvalené) znéni]



covany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ¢asti II Odivodnéni, bodu 1
pism. h) ptilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu.

V priibéhu zpracovani vyhodnoceni SEA doporucuje organ posuzovani vlivii na
zivotni prosttedi uizkou spolupraci potfizovatele, zpracovatele Zmény €. 1 a zpra-
covatele vyhodnoceni SEA, véetné vyuziti predbéZného projednani ve smyslu
§ 15 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb. organ
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi poZaduje piedloZit navrh zmény ¢. 1
uzemniho plianu Vestce v¢. vyhodnoceni SEA v rozsahu bodu II prilohy ¢&. 4
stavebniho zikona, jeZ je soucasti vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 1 na udrzi-
telny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu s prilohou ¢.
4 stavebniho zakona.

Odiivodnéni:

Piedmétem zmény &. 1 UP Vestce je pfevod do jednotného standardu, provéteni
aktualnosti zastavénych ploch, provéreni podrobnosti v UP, které svym obsahem
nalezi navazujici UPD nebo fizeni. Tyto zmény jsou formalniho charakteru
a nezakladaji predpoklad negativniho ovlivnéni sloZek Zivotného prostiedi.

Podnéty na dalSi rozvoj izemi obce zakladaji predpoklad ovlivnéni sloZek
Zivotniho prostredi a vefejného zdravi mirou vyuZiti a zastavéni Gzemi i volné
krajiny, generovanim novych zdroji hluku a znecistovani ovzdusi, zasahem do
odtokovych pomért i chranénych ¢asti ptirody.

Lokalita Z1-7 je biotopem zvlasté chranénych druhii Zivocichi. Tato plocha
se nachazi v tésné blizkosti malé vodni plochy — tin¢, ktera je propojena s Ves-
teckym rybnikem, a je taktéZ vyznamnym biotopem pro tyto Zivo€ichy.

Lokality Z1-4, Z1-5, Z.1-6 zasahuji do krajiny (volné orné pidy), coz zvySuje
potencialni vliv na chranéné ¢asti pfirody a odtokové poméry. Lokalita Z1-6
pfedpoklada vymezeni vodni plochy, cyklostezky, regulaci a dal$i zmény, které
mohou ovlivnit miru vyuziti izemi ve volné krajiné jak pozitivné, tak negativné.
Platny UP byl posouzen z hlediska vlivii na ZP (vyhodnoceni SEA) se zavérem,
ze bude zajiSténa ochrana krajinotvorné zelené (aleje podél cest, okoli vodoteci a
vodnich ploch) a zachovéana nezastavitelnost koridorit vodnich toki a okoli vod-
nich ploch. Tyto podminky poZadujeme respektovat nebo opétovné vyhodno-
tit a nedoporucujeme vymezovat zastavitelné plochy do téchto ¢asti krajiny nad
nezbytnou miru. Zaroveii pozadujeme zohlednit schvalenou US krajiny spravni-
ho obvodu ORP Cernosice.

Zména vyuziti lokalit Z1-1 a Z1-9 muZe pisobit negativni pfimé i neprimé vlivy
na Zivotni prosti‘edi a vefejné zdravi. Vzhledem k rozsahu a umisténi navrho-
vané zmény je divodné predpokladat také kumulativni a synergické vlivy na
jednotlivé slozky Zivotniho prosttedi, a predev§im vetejné zdravi, zejména vlivy
na hlukovou situaci a ovzdusi v dotCeném tzemi 1 SirSiho okoli, také v souvislosti
s vyvolanou dopravou.

Dalsi zmény funkéniho vyuziti ploch je vhodné posoudit zejména z hlediska
kumulace vlivi.

Zmény v regulaci ploch (lokality Z1-8, Z1-13, Z1-16) nejsou bliZe specifikovany
a s ohledem na jejich nejednoznaénost nelze vylouéit potencialni vlivy na ZP.
Koncepce z hlediska obsahu provétuje plochy a zmény, které svym charakterem,

vyuzitim, rozsahem a lokalizaci lze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivot-
niho prostfedi a na vetejné zdravi v feSeném Uzemi povaZovat za vyznamné,
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6.8.

pfedpokladaji vyznamné strety v izemi z hlediska z4jmii ochrany zivotniho pro-
stiedi.

PoZadavky vyplyvajici 7 projednani navrhu Zpravy
Ptipadné uplatnéné pozadavky byly doplnény na zaklad€ projednani Zpravy.

6.8.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 1 se pozaduje provéfit dopad nové navrhovanych zmén na urbanis-
tickou koncepci stanovenou vydanym UP Vestce.

6.8.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Pozadavky na reSeni dopravni infrastruktury

Zmeénou €. 1 se pozaduje provérit dopad nové navrhovanych zmén na koncepci
dopravni infrastruktury stanovenou vydanym UP Vestce.

Pozadavky na reSeni technické infrastruktury

Zmena €. 1 bude respektovat stavajici 1 nové navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, v€etné piisluSnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.

6.8.3. PoZadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Zmeénou €. 1 se nepiedpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na plos-
né a prostorové usporadani krajiny fesSené v UP Vestce.

Zmeénou €. 1 se nepozaduje vyslovné vyloucit povoleni staveb a zafizeni podle
§ 122 odst. 1 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi.

6.8.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Dotéeni prvkia USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pti feSeni poZadavkl provedenych Zménou €. 1 se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkli uizemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu.

K navrhu Zpravy vydal vyjadieni organ ochrany prirody, Krajsky ufad Stiedo-
ceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €j. 141140/2024/KUSK
ze dne 11. listopadu 2024 (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 4), podle
ustanoveni § 77a odst. 3 a nésl. zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, ze
lokalita Z1-7 je dle udaji Nalezové databaze ochrany prirody Agentury ochrany
pfirody a krajiny CR biotopem zvla§té chrianénych druhii obojZivelniki.
Konkrétné se jedna o druhy skokan zeleny komplex (Pelophylax esculentus s. l.),
ropucha obecna (Bufo bufo) a ropucha zelena (Bufotes viridis).
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K lokalité Z1-7 orgén ochrany pfirody dale uvadi, ze je navrZena v tésné bliz-
kosti malé vodni plochy — tiiné, ktera mize byt potencialn¢ témito druhy vyu-
zivana k rozmnozovani. Tin je propojena bezejmennou vodote¢i s Vesteckym
rybnikem. Vestecky rybnik je vyznamnym biotopem vySe zminénych druhi
obojzivelnikli. V navaznosti na tuto skutecnost 1ze také predpokladat, Ze tyto dru-
hy mohou ptipadné v misté feSeném koncepci zimovat nebo pres n€j migrovat.

Na zékladé téchto skutecnosti organ ochrany prirod, Krajsky tfad Stfedoces-
kého kraje, poZaduje do podminek zmény funkéniho vyuziti plochy Z1-7 za-
hrnout podminku predchoziho zpracovani hodnoceni vliva zamysleného za-
sahu na zvlasté chranéné druhy dle ust. § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Méstsky tFad CernoSice, odbor Zivotniho prostiedi, uplatnil k navrhu Zpravy

vyjadieni &. MUCE 226958/2024 OZP/Bo ze dne 19. listopadu 2024 (viz po-

dani k navrhu Zpravy pod por-. ¢. 7), ve kterém organ ochrany prirody sdéluje

— posouzeni navrZenych zmén v lokalitach Z1-4 a Z1-5 pfedpoklad4 organ
ochrany pfirody na zaklad¢ jejich konkrétni podoby v dal§im projednavani
navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ubytek plochy
NK (plochy smiSené nezastavén¢ho tizemi — krajinny plan), je tfeba stanovit
podminky sméfujici k maximalni ochrané zajmii ochrany ptirody a krajiny, a pre-
devsim zvazit velikost izemi nezbytn¢ nutného pro navrhované vyuziti a plochy
zmén vymezit v co nejmens$i mozné rozloze;

— lokalita Z1-6 — z predloZené zpravy neni patrné, jaké konkrétni podminky vyu-
ziti se predpokladaji pro navrhovanou plochu ZX.1 (zelen jind). V pripadé, Ze
mira ochrany prirodnich hodnot izemi na ploSe ZX.1 by méla byt nizsi
neZ na stavajici plosSe NK (plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinny
plan), byla by tato zména v celém rozsahu plochy oznacené jako Z1-6 nepfri-
jatelna. V tom piipad€ by zména ziejmé byla moznd na ploSe mensi rozlohy, a to
ve vychodni ¢asti navrzené plochy Z1-6, tzn. v ¢asti nachazejici se blize obytné
zéstavbé a ve vétsi vzdalenosti od vodniho toku a skladebného prvku USES.
Vymezeni ploch WT (vodni a vodni toky) je moZné, pokud predpokladana
podoba vodnich ploch bude ve shodé se zajmy ochrany prirody. Rovnéz je
mozné uvazovat o vymezeni plochy pro obcerstveni u cyklostezky jako OV
(obcanské vybaveni veiejné), pokud se bude jednat o plochu malych roz-
méri, situovanou v mistech navazujicich na zastavéné tizemi, v dostatecné
vzdalenosti od ploch se zachovanym vyuzitim NK (respektive s vyuzitim pod-
le nyni platnych standardl s mirou ochrany odpovidajici sou¢asnému NK);

— lokalita Z1-7 — vymezeni plochy s vyuzitim SM (smiSené obytné méstské) je
v zasadé moZné pii zachovani odstupu od potoka a hranice skladebného
prvku USES (tzn. zachovani &asti plochy NK mezi plochou USES a plochou
nove¢ vymezenou jako SM);

— lokalita Z1-9 — organ ochrany prirody nesouhlasi s rozSifovanim zastavé-
ného izemi zménou plochy NZ (plochy zeméd¢lské) na plochy zastavitelné
[OW (plochy obc¢anského vybaveni — véda a vyzkum) nebo OK (plochy obcan-
ského vybaveni — komer¢ni zona)], a to zvlasté v severni ¢asti dotéené plochy
NZ ptilehlé ke skladebnému prvku USES;

— lokalita Z1-13 — organ ochrany prirody nesouhlasi se zménou plochy NP
(plochy pfirodni), popF. NK (plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinny
plan), které je soucasti skladebného prvku USES, na vyuZiti s niZ§i ochranou
prirodnich hodnot. Dle ndzoru organu ochrany pfirody je na dané lokalité
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vymezena velka plocha s vyuzitim OS na niZ by m¢l byt dostatek mista pro
pfipadné dopravni komunikace;

— zohlednit pii provéfeni funkénosti USES v roce 2023 zpracovany uzemné
planovaci podklad ,,Plin mistniho USES Krajiny pro sprivni vizemi obce s
rozifenou piuisobnosti Cernogice“, kterym byla provedena revize dosavad-
niho mistniho USES s dil¢imi zm&nami podle aktualniho stavu tizemi a dal-
Sich novych poznatkii, a tento je ticba pouZzit jako jeden z podkladu pii
zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Vestce.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Pozadavky se nestanovuji. Na uzemi obce Vestec se zadné nemovité kulturni
pamatky nevyskytuji.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)

Ve zméné €. 1 bude provedeno vyhodnoceni dasledkti navrhovaného feSeni na
zem&délsky pidni fond.

V souladu se zasadami ochrany ZPF a nezastavéného izemi bude soucésti odiivod-
néni zmény tzemniho planu vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného tzemi
a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 108 odst. 4
stavebniho zakona.

Pfi zpracovani navrhu zmény ¢. 1 bude respektovano vyjadieni organu
ochrany ZPF, uvedené v souhrnném vyjadieni Krajského uradu Stredoceského
kraje, feditele krajského uradu, ¢j. 140833/2024/KUSK ze dne 18. listopadu
2024 (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 3), ve kterém organ ochrany ZPF
upozoriuje, Zze do navrhu zmény €. 1 byly zafazeny i1 podnéty na vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch, aniz by byla vyjadiena mira vyuziti stavajicich za-
stavitelnych ploch. Z vyhodnoceni disledki navrhovaného feSeni zmény €. 1 na
ZPF musi byt zfejmé, jaké jsou rezervy ve vyuziti stavajicich zastavitelnych
ploch a zda jsou nové navrzené zabory ZPF nezbytné.

Ochrana pozemkii uréenych k pIlnéni funkci lesa (PUPFL)

Pozadavky se nestanovuji.

Ochrana ovzdusi
Zmeénou €. 1 nebudou dotéeny z4jmy ochrany ovzdusi.

V souladu se sdélenim organu ochrany ovzdusi, Krajského uradu Stiedoceskeé-
ho kraje, v souhrnném vyjadreni ¢j. 140833/2024/KUSK ze dne 18. listopadu
2024 (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 3), by obytnd zastavba méla byt
umisténa v dostatecné vzdalenosti od ploch pro vyrobu ¢i primysl nebo jinych
¢innosti, které by ji mohly negativnim zptisobem ovliviiovat, zejména z divodu
pfedchazeni problémim obtézovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zéapa-
chem. Jakykoli primysl ¢i vyroba by mély byt umistény mimo obytnou zastavbu
nebo v dostatecné vzdalenosti.

6.8.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvldStnich prdvnich piedpisi

Pozadavky na obranu statu a civilni ochranu

Ministerstvo obrany poZaduje ve svém vyjadieni ¢j. MO 963966/2024-1322
ze dne 20. listopadu 2024 (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 9), zapraco-
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vani limitd a zajma Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti odiivod-
néni navrhu zmény ¢. 1.

Celé tizemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

= OP RLP - Ochranné pasmo radiolokaé¢niho zaFizeni, které je nutno respek-
tovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zdvazného sta-
noviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 stavebniho zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vyme-
zeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakdzana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi
a zapracovat je do kapitoly ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany* textové
¢asti odiivodnéni navrhu Zmény ¢. 1 a do grafické ¢asti jeho odiivodnéni,
pod legendu koordina¢niho vykresu, textovou poznamku: ,,Celé tizemi
obce Vestec je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany*.

Do uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

* Koridor RR sméri — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni

§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zikona, které je nutno
respektovat podle zikona & 222/1999 Sb., o zaji§t'ovani obrany CR a za-
kona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zéklad¢ zavazného sta-
noviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 stavebniho zakona) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé
kolize mize byt vystavba omezena.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi
a zapracovat do textové casti odiivodnéni navrhu Zmény ¢. 1, kapitoly
»Zv1astni zajmy Ministerstva obrany“ a do grafické ¢asti — koordinac¢niho
vykresu.

Do uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

»= Zijmové uzemi podpovrchového komunika¢niho vedeni véetné jeho
ochranného pasma. V tomto vymezeném uzemi podléhaji veSkeré zemni
prace vydani zadvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona) viz UAP — jev 82a.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi
a zapracovat do textové ¢asti odiivodnéni navrhu Zmény ¢. 1, kapitoly
»Zv1astni zajmy Ministerstva obrany“ a do grafické ¢asti — koordina¢niho
vykresu.

V tzemi obce se nachazi zajmové uzemi Ministerstva obrany:

= V tGzemi obce se nachazi zajmové uizemi Ministerstva obrany, jedna se
0 zajmové izemi objektu dilezitého pro obranu statu, ve kterém lze umis-
tit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 stavebniho zikona) — UAP jev 107.
V L, IL. a III. pAsmu zdjmového tizemi objektu duleZitého pro obranu sta-
tu (viz UAP — jev 107), je nutno dodrZet niZe uvedené podminky:
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Na celém uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119) Na celém uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

I. Vymezené izemi do 100 m od hranice pozemkl Ministerstva obrany:
1. Nepovoluje se nova vystavba jakychkoliv nadzemnich objektt.
2. Nepovoluje se nova vysadba zelen¢ s konecnym vzristem nad 5 m.

II. Vymezené tizemni do 500 m od stiedu ptihradové véze v objektu Minister-

stva obrany

1. Provoz objektl musi mit charakter nerusici vyroby a skladii, zejména je

nutné vyloucit vyrobu vyuzivajici svafovani elektrickym obloukem, elek-
trojiskrové obrabéni a dale vyloucit rentgen a diatermii.

2. Neni dovolena diilni ¢innost ani rozsahlej$i podzemni vystavba, déle
zejména veskeré zemni prace za pouziti prumyslovych trhavin.
Nepovoluji se stavby vy$si nez 8 metrli nad stavajicim terénem.

4. Veskera elektrické zatizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-
6-3, a to i pro pfipad celku, ktery vznikne spojenim zafizeni, kterd uvede-
né odruSeni splnuji.

5. Cinnost jinych organizaci ve vymezeném tzemi musi odpovidat zejména
zékonu o elektronickych komunikacich €. 127/2005 Sb., v platném znénti,
a stavebnimu zékonu.

(8]

III. Vymezené tizemi do 1000 m od stfedu piihradové véze v objektu Minister-
stva obrany
1. Provoz objektli nesmi byt charakteru intenzivni primyslové vyroby.
2. Nepovoluji se stavby vyssi nez 20 m nad stavajicim terénem.
3. Veskera elektrické zafizeni musi byt odruena ve smyslu CSN EN 61000-
6-3.
4. Cinnost jinych organizaci ve vymezeném tizemi musi odpovidat zejména
zakonu o elektronickych komunikacich ¢. 127/2005 Sb. v platném znéni,
a stavebnimu zékonu.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené zijmové uzemi
a zapracovat do textové ¢asti odivodnéni navrhu Zmény ¢. 2, do kapitoly
»Zv1astni zajmy Ministerstva obrany* a do grafické ¢asti — koordina¢niho
vykresu.

Na celém uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolo-

vani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité

na § 317 odst. 2 stavebniho zakona (dle UAP jev 119).

Na celém uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
L, II. a III. tfidy

— vystavba a rekonstrukce zelezniCnich trati a jejich objekth

— vystavba a rekonstrukce leti$t’ vSech druht, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacéni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémii a opé€rnych konstrukci (napt. zaklad-
nov¢ stanice...)

— vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

— vystavba objekti tvoficich dominanty v Gizemi (napt. rozhledny)
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a
zapracovat do kapitoly ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany* textové ¢asti

r wr

odiivodnéni navrhu Zmény €. 1 a do grafické ¢asti jeho odiivodnéni, pod le-
gendu koordina¢niho vykresu, textovou poznamku: ,,Celé izemi obce Ves-
tec je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjme-
novanych druhu staveb®.

Vyse uvedend vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limi-
ty vlUzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do
UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném Uzemi Zménou €. 1 se pozaduje dodrzovani veSkerych hygienicky
ptedpist.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu

PozZadavky na na poZarni a civilni ochranu se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zddné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby tizemi se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 1 se pozadavky nestanovuji.

Rizikové pfirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6.9.

.

Po3adavky na vyhodnoceni pitedpokladanych vlivii zmény & 1 UP Vestce na
udrZitelny rozvoj uzemi

Ptipadné uplatnéné poZadavky byly doplnény na zdklad€ projednani Zpravy.

Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivii na Zivotni pro-
stiredi, pfisluSného podle § 10i odst. 2 zédkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich ptedpist, k ndvrhu zpravy o uplat-
tiovani UP Vestce se zadanim navrhu zmény &. 1 UP Vestce, Krajského uiadu
Stiredoceského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemedélstvi, ¢j. 140833/2024/
/KUSK ze dne 18. listopadu 2024, se v souladu s § 89 odst. 6 stavebniho zdko-
na poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 1 uzemniho
planu Vestce na udrzitelny rozvoj tizemi, tj. vyhodnoceni vlivii na hospodar-
sky rozvoj, soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a zivotni prostiedi, dle pii-
lohy ¢. 4 stavebniho zékona, pod body 1 az 5, bez bodu 2 ,,Vyhodnoceni vlivii
posuzované zmény ¢. 1 UP Vestce na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti®, protoze organ ochrany piirody vyznamny vliv zmény &. 1 UP Vestce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti vyloucil, a to

1. Vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Vestce na Zivotni prostiedi, zpracované podle
casti II ptilohy €. 4 stavebniho zakona (#zv. vwhodnoceni SEA).
2. Neobsazeno.

3. Vyhodnoceni vlivii posuzované zmény & 1 UP Vestce na hospodaisky rozvoj
a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.
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4. Vyhodnoceni vlivii posuzované zmény &. 1 UP Vestce na udrzitelny rozvoj tize-
mi, které spoc¢iva v posouzeni vztahu a zlepSovani podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a po-
souzeni naplnéni priorit uzemniho planovani.

5. Navrh pozadavkil na rozhodovéani ve vymezenych plochach a koridorech z hle-
diska vyvazenosti vlivlli na Zivotni prostfedi, hospodatrsky rozvoj a soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi (udrzitelny rozvoj uzemi).

Budou hodnoceny vlivy, které 1ze rozumné predpokladat, a to v rozsahu, po-
drobnosti a mife konkrétnosti pofizované zmény ¢. 1 UP Vestce. Vlivy se stanovi odbor-
nym odhadem.

7. Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace

Zastupitelstvo obce Vestec rozhodlo usneseni €. 24/10/14 ze dne 19. ¢ervna 2024
celkem o 6 navrzich na pofizeni zmény &. 1 UP Vestce, které byly uplatnény do 11. &ervna
2024 u potizovatele, Obecniho tfadu Vestec, a které potizovatel posoudil a piedlozil je
se svym stanoviskem Zastupitelstvu obce Vestec k rozhodnuti podle § 46 odst. 3 zékona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni poz-
déjsich predpist, za pouziti § 334a stavebniho zdkona. Do navrhu zpravy o uplatiovani
UP Vestce rozhodlo Zastupitelstvu obce Vestec zafadit 4 navrhy na pofizeni zmény ¢. 1
UP Vestce, a provéfit moznosti jejich feseni.

Dale bylo na stejném jednani zastupitelstva rozhodnuto o zafazeni 14 podnéti
na pofizeni zmény ¢. 1 UP Vestce, které schvalilo Zastupitelstvo obce Vestec, do navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Vestce.

Zatazené navrhy a podnéty na pofizeni zmény &. 1 UP Vestce do navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Vestce jsou uvedeny v kapitole 6.

8. Podnét na zménu nadrazené izemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Zadny podnét se neuplatiiuje.

9. Grafické prilohy zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Vestce

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podklad€ vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR St¢. kraje), grafické méfitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény Z1-1 az 7.1-18 na podklad¢ koordina¢niho vy-
kresu UP Vestce, bez métitka
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JEVY NAVRHOVE

PLOCHY A KORIDORY
NADMISTNIHO VYZNAMU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

koridor pro leteckou dopravu

koridor pro silniéni dopravu

[ ]
[ ]

silnice |, tfidy
- ¥ wyznamna vodni elekirama
® mimouroviova kfizovatka
ostatni silnice o ae e PiyOVOd VVTL
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
i ’ piynoved VTL
D koridor pro zadsobovani elektrickou energii ® mimodoviiond iattdvatia
a reguiatni stanice VVTL
. n i~ Z6z0iniCni trat
koridor pro zasobovani plynem ; i kel R,
blok budov
koridor pro ropovod a produktoved o] dackmlkpimt
les . dalovod
I:, koridor pro zasobovani vedou
vodnitk e dalkovy teplovod
l: koridor pro vedni hospodafstvi a protipovodfiovou ochran pitetnl kabelovy 3poj
vodni plocha
- rozvedny wznamny radcreleovy papesek
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
viznamnd radiorelecva stanice
(<] regulaéni stanice

koridor pro Zelezniéni dopravu a framvaje

sl diinice

ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

& — nadzemni el vedani 400 KV
N hranice kraje

nadzemni el vedeni 220 kv

- hranice spravniho obvodu ORP
nadzemni el vedani 110 &V

hranice obce 0 rozvodna 400 KV

hranice katastru . rozvodna 220 kV

. rozvodna 110 kv

i dilnice

v Vyznamna tepaind elekirama

® vodojemy {1} siinice |. thidy achranng pasmo vyznamného ieleckena
radionsvigaining zatizen|
UZEMNi REZERVY E = 00 ainice senssassesses dBIROVY piivadBE pitné vooy
i rezerva - koridor pro silniéni dopravu % oUW e L".‘.".'.K.‘.&TES"J.‘.'NW e
—=Ml——  2ozeinini traf
rezerva - koridor pro zelezniéni dopravu
“aletové a phstavaci drahy latist
rezerva - koridor pro zasobovani elektrickou energii
i ochranné pasmo les4té s viskovim omezenim staved
7 : A
% rezerva - lokality pro akumulaci povrchovych vod wyZnamné hiukové cchranné pasmo wtists
a sozvadiy + letiste mezindrodni vefene
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY >0 MelSmardehinasnns
W nadregionaini . + Ietiste vnitrostatni velejne
- Ietidé vnitrostatni nevedejng
nadregionaini bickoridor
weneerasenses yodni costa
| regiondlni biocentrum .
wiznamny plistav
regionalni biokoridor - wyznamné plavebai komora
4 &+ Havnicykiotrasy
ROZVOJOVE OBLASTI A OSY URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY
OB1  rozvojova oblast dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OBk1 rozvojova oblast nadmistni

0OS1  rozvojova osa dle PUR CR (upfesnéné vymezeni)

OSk1

rozvojova osa nadmistni

o pamatka UNESCO

narodni kulturni pamatka

pamatkova rezervace

hranice rozv. osy dle PUR CR (up! & i)

a0ood

prochézejici rozv. oblasti nadmistni

SPECIFICKE OBLASTI

SOBk1

1

specificka oblast nadmistni

KATEGORIZACE CENTER

vy$3i centrum ostatni

stfedni centrum vyznamné

stfedni centrum ostatni

niz&i centrum vyznamné

nizsi centrum ostatni

lokalni centrum

ostatni obec s povéfenym obecnim ufadem

0000000

jina obec

pamatkova zéna

]

krajinna pamatkova zéna

archeologicka rezervace

POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

4 chranéna oblast pfirozené akumulace vod

i vrt a pramen CHMU a jeho ochranné pasmo

OP vrtu a pramene CHMU

ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

ochranna pasma pfirodnich lécivych zdroju 2. stupné

* . vnitini Uzemi lazefiského mista

zaplavové uzemi Q100

ochranng pdsmo vyznamné radioreleové stanice [

PRIRODA A KRAJINA

chranéna krajinna oblast

maloplosné ZCHU pfirody > 10 ha

-
R

maloplosné ZCHU piirody < 10 ha

pfirodni park

mezinarodné registroavny mokfad

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita

NATURA 2000 - ptati oblast

geopark UNESCO Cesky raj

biosféricka rezervace UNESCO Kiivoklatsko
biotop vybranych zviasté chranénych druhl velkych savcl - jadrové (zemi

biotop vybranych zviasté chranénych druh velkych savel - migraéni koridor

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

l dobyvaci prostor tézeny > 10 ha

J dobyvaci prostor netézeny > 10 ha
= dobyvaci prostor tézeny < 10 ha

= dobyvaci prostor netézeny < 10 ha

chranéné loZiskové Gzemi > 10 ha

L chranéné loziskové Gzemi < 10 ha

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGICKA RIZIKA

%
% vyhradni bilancované lozisko (subregistr B) > 10 ha

¥ dované lozisko D)> 10 ha
hvaleny progi zdroj vy ych nerosti gistr P) > 10 ha
j hvaleny prognézni zdroj y ych nerosty (subregistr R) > 10 ha
* vyhradni bilancované loZisko (subregistr B) < 10 ha
" ¥ i lozisko gistr D) < 10 ha
* hvaleny prognozni zdroj vy ych nerostl (subregistr P) < 10 ha
* schvaleny prognézni zdroj nerosty (subregistr R) < 10 ha
% tézené nevyhradni lozisko > 10 ha
. tézené nevyhradni lozisko < 10 ha
poddolované Gzemi - PLOCHA
o poddolované Gzemi - BOD
D aktivni sesuvné Gzemi>10 ha
v aktivni sesuvné Gzemi < 10 ha

LE@ENDA

k mapovému podkladu
Prilohy €. 1

Zprava o uplatnovani
UP Vestce

ZUR Stifedoéeského kraje

koordinacni vykres
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Vymezeni lokalit zmény
na podkladé koordinaéniho vykresu UP Vestce

‘ ‘Vyznaceni lokalit zmény
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PLOCHY ZELENE - ZAMAADY A SADY

UPRAVY KORDOR) WUCE VioERat

OzEned SYSTEM EXOL. STABITY
MANGE LOSALNHO BIOCENTRA 180)
MAANCE LOKALNNO BIOKOMDORY (LK)
WTERAREN P o)
MRANCE SRABMDNO PLANY
DOPRAVN INFRAS TRUKX TURA
RYCHLOSTM KOMUMNACE
SN & A 0 ThRiDY
CYRLOSTEZRY
- CYRLOTRASY
WO PEN TRASY
Avia -0
MROMADNE DOPRAYY

A srox
L VED VWN 400 kY
FASIEMA L VID YWiv 220 &Y

NADTEIMM EL VED YW 10 WV
- NADTEMM EL VED WN 22 k¥

POODIV EL VN VD 22 kY

TRAFOSTANICE 0/22 ¥
TRAFOSTANCE 2204 &v

YTL FLYNOVOO
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o PEOULASN STAMCE VTLSTL
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KDNOTIA CRAVTALI KAMALZACE
VITLAK KANALZACE
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