OBEC VESTEC

W25/06) 4

A/ | evidentnt Eisio/smiouvy

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

SMLUVNIi STRANY:

Jméno a pfijmeni: Viasta Knézl
Datum narozeni:
Bydlisté: ic

(déle jen ,Budouci prodavajici*)

a

Obchodni jméno: Obec Vestec

se sidlem: Vestecka 3, 252 50 Vestec
ICO: 00507644

(dale jen ,Budouci kupujici*)

dne$niho dne uzaviely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,Ob&ansky
zakonik*®).
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UVODNi USTANOVENI

Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 163/1 o vyméie 34.809
m2, orna plda, v k. U. Vestec u Prahy, obec Vestec, zapsaného na LV ¢&. 64, vedeném
Katastralnim afadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha — Zapad
(dale jen ,Pozemek").

Budouci kupujici zamy$li jako investor realizovat na své naklady stavebni zamér
spodivajici ve vybudovani pfelozky pozemni komunikace na ul. Hodkovickd a
prelozky kfizovatky ulic Videriska x Vestecka x Hodkovicka (dale jen ,Stavebni
akce"). Specifikace Stavebni akce je znazornéna v zastavovaci studii vypracované
spole¢nosti HW PROJEKT, s.r.o., ktera tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.

Stavebni akce ma byt realizovana i na ¢asti Pozemku ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho. Budouci prodavajici ma zajem prodat Budoucimu kupujicimu a
Budouci kupujici ma zajem od Budouciho prodavajiciho koupit za nize uvedenych
podminek ¢ast Pozemku o vymeére 3617 m2, kterd mé byt dotéena realizaci Stavebni
akce, jejiz umisténi je znazornéno v situaénim planu v Pfiloze &. 2 této smlouvy (tato
¢ast Pozemku dale jen ,Pfedmét budouci koupé"). Vyméra Predmétu budouci
koupé mlze vykazovat pfiméfenou odchylku, maximalné 5% (slovy: pét procent), od
vyméry uvedené vy3e v tomto odstavci 1.3 smlouvy. Pro vyloué¢eni pochybnosti se
sjednava, Ze bude-li vyméra Predmétu budouci koupé vykazovat povolenou
odchylku, nebude mit tato skute¢nost vliv na vysi Kupni ceny stanovené v odst. 4.1
této smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavfit po splnéni v této
smlouvé sjednanych podminek kupni smlouvu, na zakladé které pfevede Budouci
prodavajici na Budouciho kupujiciho vlastnické pravo k Pfedmétu budouci koupé za
tim ucelem, aby na ném Budouci kupujici jako investor na své naklady realizoval
Stavebni akci.

PREDMET SMLOUVY

Pifedmétem této smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavfit kupni smlouvu (dale jen
,Kupni smlouva") tykajici se pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé
Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu, a to v8e zplsobem a za podminek
uvedenych nize v této smlouvé. Zavazny vzor Kupni smlouvy tvofi PFilohu €. 3 této
smlouvy.

Za predpokladu spinéni podminek uvedenych v této smlouvé se Budouci prodavajici
zavazuje uzaviit s Budoucim kupujicim Kupni smlouvu a Budouci kupujici se
zavazuje uzavfit s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu. V pfipadé poruseni
zavazku uzaviit Kupni smlouvu maji smluvni strany pravo domahat se nahrazeni
projevu vile porusujici smiuvni strany rozhodnutim soudu, tj. uzavieni Kupni
smlouvy prostfednictvim rozhodnuti soudu.

PODMINKY UZAVRENi KUPNi SMLOUVY

Poté, kdy budou spinény Odkladaci podminky (jak je tento pojem definovan nize),
je Budouci prodavajici opravnén dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni
Kupni smlouvy a Budouci kupujici je opravnén dorucit Budoucimu prodavajicimu
vyzvu k uzavieni Kupni smiouvy (takova vyzva, at jiz u€inéna kteroukoli smluvni
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stranou, dale jen jako ,Vyzva“). Vyzvu je mozné u€init nejpozdéji do jednoho roku
po spinéni posledni z Odkladacich podminek. Po marném uplynuti této IhGty zavazek
smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu na Vyzvu zanika.

Nebudou-li spinény Odkladaci podminky, neni Z2adna ze smluvnich stran povinna
Kupni smlouvu uzavfit.

Vyzva kterékoliv ze smluvnich stran k uzavieni Kupni smlouvy mdzZe byt u¢inéna po
spInéni nasledujicich podminek:

3.3.1 bude vyhotoven Geometricky plan na rozdéleni Pozemku, na jehoZ zakladé
ma dojit k oddéleni Pfedmétu budouci koupé& coby nové samostatné
pozemkové parcely z Pozemku, Geometricky plan bude schvalen
pfislusnym katastralnim ufadem, a bude vydan souhlas pfisludného
stavebniho ufadu s délenim Pozemku dle Geometrického planu;

3.3.2  Zastupitelstvo obce Vestec na svém zasedani schvali Zménu Uzemniho
planu (jak je tento pojem definovan nize);

(spole¢né dale jen ,Odkladaci podminky").

K Vyzvé bude pfilozen navrh Kupni smlouvy ve znéni uvedeném v Priiloze &. 3 této
smlouvy. Toto znéni nesmi byt bez dohody smluvnich stran pied uzavienim Kupni
smlouvy ménéno ¢&i doplfiovano, s vyjimkou:

a) doplnéni veskerych udaji nebo poloZzek chybé&jicich, nebo uvedenych
v pfilozeném znéni v hranatych zavorkach, v souladu s touto smlouvou a
piislu§nou instrukci uvedenou v hranaté zavorce;

b) doplnéni a/nebo aktualizace pfiloh Kupni smlouvy;

c) pfipadnych Gprav Kupni smlouvy vyZzadovanych v disledku zmény jakéhokoli
u¢inného kogentniho, obecné zavazného pravniho predpisu, od néhoz se
nelze odchylit, ktery je soucasti €¢eského pravniho fadu; v takovém pfipadé je
vyzyvajici smluvni strana povinna informovat vyzyvanou smluvni stranu o
prislu§nych upravach a smluvni strany vynaloZi odpovidajici usili k dosazeni
dohody ve véci nezbytnych zmén Kupni smlouvy;

pfitemz takové udaje ¢&i ptilohy dopini do textu Kupni smlouvy Budouci kupujici.

Smluvni strany jsou povinny Kupni smlouvu uzavfit ve |hité dvou (2) mésictl ode dne
doru¢eni Vyzvy vyzyvané smluvni strané. V pfipadé, Ze se smluvni strany
nedohodnou na misté a ¢ase uzavieni Kupni smlouvy, zavazuji se ji uzavfit posledni
den lhity k jejimu uzavieni, a to v 10 hod. v sidle Budouciho kupujiciho.

KUPNi CENA

Kupni cena za prevod Predmétu budouci koupé bude v Kupni smlouvé sjednana v
gastce 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) (dale jen ,Kupni cena®).
Ke Kupni cené bude pfipotteno DPH v aktualni zakonné vysi, pokud se aplikuje.

Vyse Kupni ceny byla dohodou smluvnich stran sjednana s ohledem na naklady,
které Budouci kupujici jiz vynalozil v souvislosti s pfipravou koupé& Pfedmeétu
budouci koupé& (napf. nakladl na zpracovani zastavovaci studie) a dale s ohledem
na naklady, které Budouci kupujici vynalozi po uzavieni této smlouvy v souvislosti
s oddélenim Predmétu budouci koupé z Pozemku, vystavbou inZenyrskych siti a
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zfizenim sjezdl k neoddélené ¢asti Pozemku dle &l. 7.3 této smlouvy, a smluvni
strany ji povazuji za pfiméfenou a reflektujici uvedené naklady Budouciho
kupujiciho.

SPLNENi ODKLADACICH PODMINEK

Spinéni Odkladacich podminek obstara na své naklady Budouci kupujici a Budouci
prodavajici mu k tomu poskytne potfebnou soucginnost. Budouci kupujici je povinen
informovat Budouciho prodavajiciho o spinéni kazdé z Odkladacich podminek ve
Ihaté 30 kalendarnich dni od jejiho splnéni.

Déleni Pozemku. Budouci kupujici se zavazuje zajistit na své naklady nejpozdéji do
$esti (6) mésicl ode dne uzavieni této smlouvy déleni Pozemku zplsobem, aby z né&j
byl oddélen Pfedmeét budouci koupé jako nova pozemkova parcela samostatné
pfevoditelna na Budouciho kupujiciho na zakladé Kupni smlouvy, v&etn& zapisu
déleni Pozemku do katastru nemovitosti a véetné souhlasu pfislu§nych organt statni
spravy s timto délenim. Za timto Guc¢elem zajisti Budouci kupujici ve vy3e uvedené
Ihit& zejména nize uvedené Gkony a kroky:

a)  zajisti vyhotoveni geometrického planu pro rozdéleni Pozemku, na jehoz
zakladé dojde k oddéleni Pfedmétu budouci koupé& jako nové samostatné
pozemkové parcely z Pozemku (dale jen ,Geometricky plan*);

b) obstara souhlas pfislu§ného katastralniho Gafadu s Geometrickym planem;

c)  obstara vydani rozhodnuti, souhlasu nebo jiného prislusného spravniho aktu
piislusného stavebniho ufadu povolujiciho rozdéleni Pozemku dle
Geometrického planu; a

d) poda k pfislusnému katastralnimu Gfadu ohla$eni zmény udaji o pozemku
k zapisu do katastru nemovitosti, kterym bude Zzadat o zapis zmény
geometrického uréeni hranic Pozemku z dlvodu rozdéleni Pozemku dle
Geometrického planu.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu souc&innost
potfebnou k rozdéleni Pozemku, zejména poskytnout mu zmocnéni pro zastupovani
Budouciho prodavajiciho v fizeni o déleni Pozemku pfed pfislusnym stavebnim
Gfadem a katastralnim Ofadem a umoznit Budoucimu kupujicimu nebo jim
povéienym osobam vstup na Pozemek za U¢elem provedeni mé&feni potfebnych pro
vyhotoveni Geometrického planu. Vzor piné moci pro uvedené ucely je pfipojen jako
Priloha &. 4 této smlouvy. Budouci prodavajici udéli Budoucimu kupujicimu tuto
plnou moc pfi podpisu této smlouvy.

Zména tzemniho planu. Budouci kupujici potvrzuje, Ze vyhradné v ramci vykonu své
samostatné plsobnosti zapocal prfed uzavfenim této smlouvy &init kroky vedouci ke
zméné Uzemniho planu obce Vestec, na zakladé které:

a) v plochach Z1-10 a Z1-11 vyznacdenych v Pfiloze & 6 této smlouvy bude
stanoveno funk&ni vyuziti plochy jako obytna plocha smisena méstska;

b) v plose Z1-12 vyznacené v Pfiloze ¢. 6 této smlouvy bude odstranén koridor
CNU.HD (koridor hromadné dopravy) a nahrazen plochami OK (ob&anské
vybaveni — komeréni) a XX (jiné — véda a vyzkum);
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(dale jen ,Zména Uzemniho planu®). Regulativy (hlavni a pfipustné vyuziti) pro
plochu OK dle Zmeény Uzemniho planu budou odpovidat regulativim stanovenym pro
uvedenou plochu ve stavajicim Uzemnim planu obce Vestec. Pokud jde o plochu XX,
budou pro ni platit ve Zmé&né Uzemniho planu stejné regulativy (hlavni a pfipustné
vyuziti) jako u plochy OW ve stavajicim Gzemnim planu obce Vestec.

Nedojde-li ke schvaleni Zmény Uzemniho planu (tedy k vydani opatieni obecné
povahy se Zménou Uzemniho planu) do 31.12.2026, nebo bude-li navrh na jeji
schvéaleni zastupitelstvem obce Vestec zamitnut, nebo bude-li rozhodnuto o
ukonceni jejiho pofizovani, maji obé smluvni strany pravo od této smlouvy odstoupit
v souladu s él. 9.3 pism. a) nebo b) této smlouvy. Budouci kupujici nenese
odpovédnost vi¢i Budoucimu prodavajicimu za to, zda dojde ke Zmé&n& Uzemniho
planu, a pokud k ni nedojde, neodpovida Budoucimu prodavajicimu za $kodu nebo
jinou Gjmu. Budouci prodavajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit i v pfipadé,
Ze dojde nikoliv v dusledku jednani Budouci prodavajici ke zruseni Zmény Uzemniho
planu v &asti tykajici se ploch uvedenych v ¢lanku 5.4 pism. a) a b) této smilouvy
soudem.

PROHLASENI A ZAVAZKY BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO
Budouci prodavajici prohladuje, ze:

a) je vyluénym vlastnikem Piedmétu budouci koupé& a vSech jeho soucasti a
pfisluSenstvi a Pozemek platné nabyl;

b) je bez jakéhokoliv omezeni opravnén uzavfit tuto smlouvu a plnit zavazky
z této smlouvy vyplyvajici a ucinit veSkera pravni jednani a ukony
pfedpokladané touto smlouvou;

c) uzavienim této smlouvy neporusi Zadnou svou zakonnou ¢&i smluvni
povinnost, rozhodnuti organu vefejné moci a samospravy ani pravo treti
osoby;

d) neni v platebni neschopnosti, Upadku, hrozicim Gpadku ¢&i predluzeni nebo
jinak insolventni a Zadné insolven¢ni fizeni nebylo iniciovano proti nému, ani
zahajeni takoveého fizeni nehrozi;

e) nema zadné finanéni zavazky nebo dafové nedoplatky, zejména na danich,
pojistném na socialni zabezpec&eni a zdravotnim pojisténi, které by mohly vést
ke vzniku zastavniho prava, jiného zatizeni nebo vydani exekuéniho ptikazu
ve vztahu k Pfedmétu budouci koupé;

f) Pfedmét budouci koupé& nema ke dni uzavieni této smlouvy pravni vady,
zejména neni zatizen zadnymi zavazky, zastavnim pravem, zakazem zcizeni
¢i zatiZzeni, pravem stavby, vécnym bremenem, pFedkupnim pravem,
vyhradou viastnického prava, vyhradou zpétné koupé, vyhradou zpétného
prodeje, ujednanim o koupi na zkou$ku, vyhradou prava lep$iho kupce,
pravem ze smlouvy o budouci kupni smlouvé (vyjma této smlouvy), ndjemnim
pravem &i pachtovnim pravem (€i jinym obdobnym uzivacim pravem) &i jinymi
pravy ve prospéch tfeti osoby nebo jinymi omezenimi vyjma Najemni smlouvy
ze dne 01.01.2006 uzaviené se spole¢nosti FARMA JESENICE s.r.o., se
sidlem Zbraslavska 32, Jesenice, ICO 27209776.
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g) nebyly vi&i Pfedmétu budouci koupé vzneseny v minulosti Zadné restitu¢ni
ani jiné naroky ze strany jakychkoli tfetich osob, ani Budoucimu prodavajicim
neni znamo, Ze by vzneseni takovych narokl hrozilo;

h) Piedmét budouci koupé neni pfedmeétem konkursniho ¢&i insolvenéniho nebo
jiného obdobného fizeni ani Fizeni o vykon soudniho, rozhodé¢iho nebo
spravniho rozhodnuti;

i) neuzaviel kromé této smlouvy zadné jiné smlouvy, ani neucinil &i nezavazal
se ucinit Zadna pravni jednani, na jejichz zakladé by mohlo dojit k jakémukoli
pfevodu nebo zatizeni Pfedmétu budouci koupé ve prospéch tieti osoby;

)] neexistuje nic, co by mu branilo ¢i mohlo branit v pfevodu Pfredmétu budouci
koup& na Budouciho kupujiciho, co by mélo nebo mohlo mit za nasledek
omezeni moznosti pfevodu Pfedmétu budouci koupé& na Budouciho
kupujiciho, ani co by mohlo jakkoliv ovlivnit pfevod vlastnického prava
k Pfedmétu budouci koupé& na Budouciho kupujiciho.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit vi¢i Budoucimu kupujicimu platnost a
pravdivost prohladeni uvedenych v é&lanku 6.1 této smlouvy po celou dobu od
uzavieni této smlouvy do dne uzavieni Kupni smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze v obdobi od uzavieni této smlouvy do okamziku
provedeni vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu budouci
koupé dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti nebo do doby ukonéeni zavazki
z této smlouvy (podle toho, co nastane dfive) bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Budouciho kupujiciho nezcizi Pfedmét budouci koupé treti osobé&, nezatizi jej
vécnym ani zavazkovym pravem, nezfidi k nému jakakoliv prava ve prospéch treti
osoby, ani neugini jednani, kterym by se k takové dispozici s Pfedmétem budouci
koupé do budoucna zavazal.

PROHLASENI A ZAVAZKY BUDOUCIHO KUPUJICIHO
Budouci kupujici prohlasuje, ze:
a) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a pinit zavazky z ni vyplyvajici;

b) uzavieni této smilouvy neni vrozporu s jakymkoliv pravnim pfedpisem,
rozhodnutim organu verejné moci ani s jakymkoliv smluvnim ujednanim, které
je pro n&j zavazné.

Budouci kupujici se zavazuje zajistit vi¢i Budoucimu prodavajicimu platnost a
pravdivost prohlaSeni uvedenych v ¢&lanku 7.1 této smlouvy po celou dobu od
uzavieni této smlouvy do dne uzavieni Kupni smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze ve |hité péti (5) let ode dne nabyti pravnich uginkl
vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Predmétu budouci koupé dle
Kupni smlouvy do katastru nemovitosti zajisti na své naklady provedeni
nasledujicich praci a ¢innosti v ramci Stavebni akce:

a) vybudovani vedeni inzenyrskych siti (vodovod a splaskova kanalizace se
zakonéenim zaslepenym vyvodem) v rozsahu znazornéném dle zastavovaci
studie (Pfiloha &. 1) a planu zasifovani tvoficich Piilohu &. 5 této smlouvy
a zaroven Budouci kupujici se zavazuje udélit souhlas Budouci prodavajici
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s napojenim siti na potfebnou infrastrukturu ve viastnictvi nebo
provozovanou Budoucim kupujicim dle vzoru uvedeného v Pfiloze €. 7 této
smlouvy;

b) vybudovéani sjezdl =z nové& vybudované (pfeloZzené) vefejné pozemni
komunikace na neoddélenou &ast Pozemku (tj. &asti Pozemku, kterd
zlistane ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho) a stejného sjezdu z ulice
Videnska v rozsahu znazornéném v Prliloze €. 5 této smlouvy, pficemz
stavebné& inZenyrské re$eni sjezdl bude pocitat s jejich pouzitim i pro
vozidla s navésem o celkové hmotnosti soupravy az 48 tun; a

c) vybudovani zatrubnéni pro svod vody do destové kanalizace v &asti useku
podél vychodni hranice Pozemku a ulice Videriska a pro¢isténi a revitalizace
silni¢niho prikopu ve zbyvajicim Useku podél vychodni hranice Pozemku a
ulice Videriska.

a to v¢etné vydani vdech potiebnych vefejnopravnich a soukromopravnich povoleni
a souhlasl k uzivani téchto praci a €innosti (av8ak Budouci kupujici negarantuje
Budoucimu prodavajicimu jakékoliv parametry nebo pozadavky vydavaného DIR/DIO
ve vztahu ke sjezdu a najezdu z/na ulici Videnskou, napf. z hlediska mozZnosti jejich
vyuziti vozidly s navésy apod.), ale i pfesto vybuduje sjezdy jako vhodné pro pouZiti
vozidla s navésem o hmotnosti soupravy az 48 tun.

V pfipadé, ze Budouci prodavajici bude v budoucnu Z2adat o pfipojeni neoddé&lené
¢asti Pozemku (tj. ¢asti Pozemku, ktera zlstane ve vlastnictvi Budouci prodavajici)
k distribuéni soustavé elektrické energie nebo plynu, poskytne ji Budouci kupujici za
tim uCelem prFi jednani s pfislusnym distributorem elektfiny / plynu potifebnou
souginnost.

UTVRZENi ZAVAZKU

V pfipadé, 2e Budouci kupujici odmitne uzavfit Kupni smlouvu bez davodu
zaloZzeného touto smlouvou ptesto, Ze budou spinény podminky dle této smlouvy pro
jeji uzavreni, zavazuje se zaplatit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi
2.000.000,- K¢& (slovy: dva miliony korun &eskych).

V pfipadé, Zze Budouci prodavajici odmitne uzavfit Kupni smlouvu bez ddvodu
zalozeného touto smlouvou presto, Ze budou splnény podminky dle této smlouvy pro
jeji uzavieni, zavazuje se zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vySi
2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych).

V ptipadé, ze Budouci prodavajici porusi nékterou ze svych povinnosti stanovenou
v &lanku 6.3 této smlouvy, zavazuje se zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni
pokutu ve vy$i 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korun &eskych).

V pfipadé, ze Budouci kupujici nesplni fadné a v&as povinnosti dle €lanku 7.3. této
smlouvy, zavazuje se zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych).

V piipadé poruseni vice povinnosti Budoucim kupujicim dle ¢lanku 7.3 této smlouvy
vznikne Budouci prodavajici narok jen na jednu smluvni pokutu ve vysi 10.000.000
K&. Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, ze uvedend ¢astka predstavuje maximalni



8.6

8.7

9.2

9.3

9.4

celkovou vy$i, kterou mize Budouci prodavajici vi¢i Budoucimi kupujicimu
v souhrnu narokovat z titulu vdech smluvnich pokut dle této smlouvy.

Smluvni pokuta, na kterou vznikne dle této smlouvy smluvni strané narok, je splatna
do deseti (10) dnd od dne doru€eni vyzvy k thradé smluvni pokuty druhé smluvni
strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhradou smluvni pokuty nezanika opravnéné smiuvni
strané& pravo na nahradu $kody v piné vysi vedle smluvni pokuty.

UKONCENi SMLOUVY
Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, ze:

a) Budouci kupujici odmitne uzavfit Kupni smlouvu bez dlvodu zaloZzeného
touto smlouvou presto, ze budou spinény podminky dle této smlouvy pro jeji
uzavreni;

b) Budouci kupujici nezajisti provedeni praci a ¢innosti uvedenych v élanku 7.3
pism. a) az c) této smlouvy ani do 10 let ode dne nabyti pravnich u&inkd
vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu budouci koupé
dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti; nebo

c) nastane skute¢nost uvedena v ¢élanku 5.5 této smiouvy.
Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé, ze:

a) Budouci prodavajici odmitne uzavfit Kupni smlouvu bez dlivodu zalozeného
touto smlouvou presto, Zze budou spinény podminky dle této smlouvy pro jeji
uzavieni;

b) nékteré z prohlaseni Budouciho prodavajiciho uvedenych v ¢lanku 6.1 této
smlouvy se ukaze jako neplatné nebo nepravdivé, a zaroven pokud Budouci
kupujici takovou skute¢nost Budoucimu prodavajicimu pisemné oznami a
poskytne mu lhltu k napravé poruseného prohlaseni v délce nejméné 14 dnl
a tato lhGta uplyne bez napravy zavadného stavu; nebo

c) Budouci prodavajici porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych
v ¢lancich 6.2 a 6.3 této smlouvy, a nezjedna napravu poru$ené povinnosti
ani do 14 dnll ode dne, kdy k tomu bude Budoucim kupujicim vyzvan.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této smlouvy dale v pfipadé,

a) navrh na schvaleni Zmé&ny Uzemniho planu bude zastupitelstvem obce
Vestec zamitnut nebo bude rozhodnuto o ukonéeni jejiho pofizovani;

b) ke spInéni Odkladacich podminek nedojde do 31. 12. 2026; nebo

¢) Vyzva nebude kteroukoliv ze smluvnich stran uc¢inéna do jednoho roku od
splnéni Odkladacich podminek.

Odstoupeni od této smlouvy je u¢inné dnem doruéeni jeho pisemného vyhotoveni
druhé smluvni strané. V listiné o odstoupeni je ta smluvni strana, ktera od smlouvy
odstupuje, povinna uvést, pro ktery z diivodd uvedenych vy$e od této smlouvy
odstupuje, a to s odkazem na konkrétni smluvni ujednani.



9.5

9.6

10.
10.1

10.2

10.3

1.

V pfipadé zaniku této smlouvy odstoupenim, dohodou nebo jinym zplsobem se
smluvni strany zavazuji vratit si nejpozdéji do 30 dnG od zaniku této smiouvy
vzajemné poskytnuta plnéni a vypofadat své vzajemné pohledavky a zavazky.

Smluvni strany €ini nepochybnym, Ze ujednani této smlouvy, ktera vzhledem ke své
povaze maji trvat i po ukonéeni smlouvy, nejsou dottena odstoupenim, a ze
odstoupenim nezanikaji a trvaji i nadale. Odstoupeni od této smlouvy se nedotyka
zejména naroku na smluvni pokutu dle ¢lanku 8. této smlouvy a naroku na nahradu
$kody.

DORUCOVANI

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, vedkera oznameni, vyzvy, zadosti a jina
sdéleni doru€ovana druhé smluvni strané podle této smlouvy musi byt vyhotovena a
doruc¢ena v pisemné podobé. Oznameni bude povazovano za fadné doruéené druhé
smluvni strané&, pokud bude doruéeno osobné&, kuryrni sluzbou nebo doporuéenou
postou (nebo obdobnou sluzbou drzitelem po$tovni licence) na nize uvedenou
adresu pfislu§né smluvni stran& nebo jakoukoli jinou adresu, kterou tato smluvni
strana ur¢i a pisemné& nebo emailem oznami druhé smluvni strané.

Budouci prodavaijici:

Adresa:

Budouci kupujici:

Adresa: Obecni Ufad Vestec, Vestecka 3, 252 50 Vestec
K rukam: starosty obce

Smluvni strany sjednavaji, Ze bézna komunikace smluvnich stran tykajicich se pInéni
této smlouvy, poskytovani souéinnosti, vzajemného informovani &i jednani s tietimi
osobami muze byt provadéna rovnéz formou elektronické posty na emailové adresy
smluvnich stran uvedené nize.

Budouci prodavajici:

Email:

Budouci kupujici:

Email: starosta@vestec.cz

Kazda ze smluvnich stran je povinna bez zbyte¢ného odkladu pisemné& nebo emailem

informovat druhou smluvni stranu o zmé&né svych kontaktnich Gdaji. Zmény téchto
udaji nevyzaduji uzavfeni dodatku této smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva zlstava platna a a€inna i po uzavieni Kupni smlouvy v rozsahu dosud
nezkonzumovanych prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy (zejména
ustanoveni ¢&l. 7.3 této smlouvy).

Neplatnost, neucinnost, zdanlivost €i nevymahatelnost kteréhokoliv ustanoveni této
smlouvy nebude mit vliv na platnost, i¢innost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Zze ucini v dobré vife ve$keré kroky, aby



pfisludné neplatné &i nevymahatelné ustanoveni nahradily novym platnym a G¢innym
ustanovenim, jehoZ obsah bude v maximalni mozné mire odpovidat obsahu a uc¢elu
pUvodniho ustanoveni a cilim smlouvy.

11.3 Tato smlouva mOZe byt méné&na ¢&i doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi vdemi smluvnimi stranami.

11.4 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni Ob&anského zakoniku o zméné okolnosti
(§§ 1764-1766), ustanoveni o neumeérném zkraceni (§§ 1793-1795), ustanoveni o
prevzeti dluhu (§1888, odst. 2) a o fixnim zavazku (§ 1980) na pravni vztah zalozeny
touto smlouvou neuplatni. Smluvni strany dale vyluéuji i aplikaci ustanoveni § 556
odst. 2 a § 1788 odst. 2 Ob&anského zakoniku. Smluvni strany na sebe pro tcely
této smlouvy piebiraji nebezpe&i zmény okolnosti.

11.5 Tato smlouva spolu se v8emi jejimi pfilohami pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich
stran ohledné jejiho pfedmétu a nahrazuje v8echny piredchozi dohody a ujednani
mezi smluvnimi stranami vztahujici se k jejimu predmétu.

11.6 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi jeden (1) stejnopis.

11.7 Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu véemi smluvnimi stranami.

11.8 Smiuvni strany po precteni této smlouvy prohiasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem
v&etné pfipojenych pfiloh a Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udaji a
jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojuji prostfednictvim opravnénych
osob své viastnoruéni podpisy.

11.9 Nedilnou soucasti této smiouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha €. 1: Zastavovaci studie

PfFiloha €. 2: Situaéni plan s vymezenim Predmétu budouci koupé

Pfiloha €. 3: Zavazné znéni Kupni smlouvy

Pfiloha €. 5: Situaéni plan zasitovani a plan s vymezenim budoucich sjezd(

Pfiloha €.

1
2
3

Priloha €. 4: Vzor plné moci
5
6: Situa¢ni plan s vymezenim ploch dotéenych zménou Uzemniho planu
7

Priloha €. 7: Vzor souhlasu Budouciho prodavajiciho s napojenim siti

-
Ve Vestci dne 2-4. 202§ Ve Vestcidne 7 7. & 2028

e
, 7/
N =
e =S
Budouci prodavajici Budouci kupujici
Viasta Knézu Obec Vestec

Tibor Svec, starosta



PRILOHA C. 1: ZASTAVOVACI STUDIE
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VESTEC —komeréni zéna Z17A
studie zastavitelnosti, pozemek p.¢. 163/1

N26/2024

1 ZAKLADNi UDAJE

Néazev akce: VESTEC - komercni zéna Z17A
Objednatel: Vlasta Knézli

Videriska 137

25250 Vestec
Zpracovatel: HW PROJEKT, s.r.o.

Ing. Martin Horej$

Pod Lazni 1026/2, 140 00 Praha 4

Tel.: 241 400 949
Email: info@hwprojekt.cz

architektonicka ¢ast:  Ing.arch. David Jansik
inzenyrské sité: Ing. Jakub Watzek

Datum: 02/2025

2 POUZITE PODKLADY

- Katastralni mapy Vestec u Prahy a Hodkovice u Zlatnika

- Uzemni plan sidelniho utvaru Vestec

- Dopravni feSeni kiizovatky Hodkovicka x Videfiska x Vestecka

- Letecky snimek tizemi
. Fotodokumentace stavajiciho stavu
: Prizkumy a rozbory stavajiciho stavu

3 DUVODY ZPRACOVANI STUDIE

Divodem pro zpracovani zastavovaci studie pozemku 163/1 v zastavitelné lokalité Z17A,
je podminka v aktuainim Gzemnim planu Vestce, ktery podmifiuje rozhodovani o
usporadani zastavby této plochy, zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi zplUsob
vyuziti lokality a jeji vzajemné vztahy a vazby na okoli. Dal§im divodem pro zpracovani,
je dopravni uprava kiiZzovatky Hodkovicka x Videfiskd x Vesteckd, ktera zasahuje do
pozemku p.¢. 163/1 v soukromém vlastnictvi klienta a ten chce ovéfit moznosti dalsiho
vyuziti pozemku z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu, inZenyrské sité a

zpUsobu vyuZiti.

-1 HW PROJEKT, s.r.o.
| Pod Lazni 1026/2, 140 00 Praha 4
—  Tel.: 241 400 949

Email: info@hwprojekt.cz
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Zastavovaci studie musi reflektovat platny Uzemni plan Vestce a &ir&i urbanistické vazby

VESTEC — komeréni zéna Z17A
studie zastavitelnosti, pozemek p.¢. 163/1

N26/2024

4 ZADANI

Predmétem zakézky je zpracovani zastavovaci studie pozemku 163/1, v &asti obce
Vestec. Na pozemek zasahuji dvé lokality vymezené platnym uzemnim planem jako
rozvojové zastavitelne, s funkénim vyuzitim OK — obganské vybaveni komeréni zéna.
Jedna se o plochu Z17A a Z15A. Rozsah feSeného uzemi je omezen na pozemek 163/1
ve vlastnictvi pani Vlasty Knézl. Pozemek se nachazi severné od ulice Hodkovicka na
kfizeni s ulici Vesteckou v blizkém sousedstvi Vojenského objektu MO CR.

\
16311

\

v lokalité zejména ve vztahu ke stavajicimu krajinnému ramci. Cilem je definovat novou

uliéni sit Gzemi s ohledem na bezproblémovou dopravni obsluZnost nové vzniklych

stavebnich blokd. Vymezit jednotlivé stavebni parcely a uréit mozny zpiisob zastavby a
ohranicit vefejny prostor pomoci uli¢ni a stavebni ¢ary.

V navrhu je potfeba respektovat omezujici limity pozemku zejména:

kiizovatky s ulici Videfiskou.

o navrhovana regulace ulic Vesteckd Hodkovicka s novym dopravnim fe$enim

oboustrannym dvouradym stromoiadim

o nove navrhovanou regulaci Videfiské ulice, s 52 m Sirokym méstskym bulvarem a

o ochranna pasma technickeé infrastruktury — radioreléovy paprsek
o ochranné pasmo Vojenského objektu MO CR, které zasahuje celé feSené Gizemi,

stavby jakychkoliv objekt.

v severni Casti dokonce to nejpfisnéjsi (do 100m od hranice pozemkul) se zakazem

F\N

HW PROJEKT, s.r.o.

Pod Lazni 1026/2, 140 00 Praha 4
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VESTEC - komer¢ni zéna Z17A
studie zastavitelnosti, pozemek p.¢. 163/1 N26/2024

5 ZTAH K UZEMNiMU PLANU
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Dle schvaleného Gzemniho planu Vestce je feSené UGzemi soucasti rozvojovych
zastavitelnych lokalit Z17A a Z15A.
Z hlediska funkéniho vyuziti se jedna o plochy OK s nasledujicim moznym vyuzZitim.

OK - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNI ZONA

HLAVNI VYUZITI
o pozemky a stavby obfanského vybaveni v nejSirSim spektru aktivit (pro

vzdélavani a vychovu, socidini sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi apod.)

e pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu
omezeném pro celkovymi limity plochy

e pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

e pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemk(i a staveb mistnich
komunikaci, pé&sich a cyklistickych cest a pozemk( a ploch veiejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI
e nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydieni, a to pouze odivodnéném pfipade,

zejména pro zajisténi provozu a bezpelnosti ploch, areédlli a staveb souvisejici

HW PROJEKT, s.r.o0. Strana 6
m Pod Lazni 1026/2, 140 00 Praha 4
. Tel.: 241 400 949

Email: info@hwprojekt.cz
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VESTEC - komeréni zéna Z17A
studie zastavitelnosti, pozemek p.&. 163/1 N26/2024

technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a tdrzbu) stavajici plochy a stavby pro
vyrobu a skladovani a zemédélskou vyrobu

o stavby pro télovychovu a sport

o dopravni a technicka vybavenost izemi

e pozemky a plochy doprovodné, izola¢ni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e piimé dopravni napojeni lokalit Z22A, Z24A a Z25 na komunikaci DO neni mozné

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o veskeré stavby, provozy a Cinnosti, které jsou ohroZzujici pozemky a stavby pro
vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohrozujicim okolni
uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
e je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice
pozemku, svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba
jakychkoli nadzemnich objektli a nepovoluje se nova vysadba zelené s koneé.
vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stiedu piihrad. véZe musi

mit provoz objekt( charakter nerusici vyroby (vylougit svafovani elek.obloukem,
elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dil. &nnost a
rozsahlejsi podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vyssi
nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka zafizeni musi byt odrugena ve smysiu
CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o
elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m
od stiedu pfihrad. véZe nesmi byt provoz objektli charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vy$s8i nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el.
zafizeni musi byt odruSena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich &.127/2005 Sb.
a stavebnimu zakonu.

e Kkoeficient zastavéni pozemku: max. 50%

e koeficient zelené: min. 25%

e maximalni vy$kova hladina zastavby: max. 3np, pokud nestanovi regulaéni plan a
pozadavky VUSS jinak, vySka technologickych zafizeni bude posuzovana
individualné v ramci izemniho fizeni

e stani vozidel bude zaji$téno podie potieby die tabulky (F.4)

= HW PROJEKT, s.r.o. Strana 7
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VESTEC - komeréni zona Z17A
studie zastavitelnosti, pozemek p.¢. 163/1 N26/2024

6 CiLE URBANISTICKE STUDIE

Cilem zpracovani urbanistické studie je navrhnout zplsob zastavéni dané lokality, za
predpokladu dodrzeni stanoveného zadani a v souladu s Gzemnim planem a zamérem
rozvoje mésta. DalSim cilem je ovéiit miru vyuziti tohoto Gzemi z hlediska funkce,

kapacity, dopravniho napojeni a dalSich urbanisticko - architektonickych hledisek.

7 NAVRH URBANISTICKE STUDIE

Pfi navrhu urbanistické struktury lokality, jsme vychazeli ze stavajicich limitd Gzemi,
zejména ochranné pasmo vojenského arealu MO CR a nové regulace ulice Videfiska a
nového dopravniho propojeni ulic Hodkovicka Vestecka.

Vzhledem k tomu, Ze severni €ast pozemku spadd do ochranného pasma vojenského
aredlu, kde nelze stavét, (cca 67m) snazili jsme se tuto ¢ast vyuzit pro doplikové funkce
objektd, jako jsou zasobovani, parkovani piipadné zelefi a samotnou vystavbu orientovat
do jizni ¢asti. Pozemek jsme piiéné rozdélili na stavebni bloky (A-E) $ifky cca 45m a vzdy
na hranici dvou blok( realizovali obsluznou dopravni komunikaci. Takto jsme pozemek
dopravné napaijili ze 2 mist z ulice Hodkovicka a jednou z ulice Videriska.

Stavebni bloky jsou uréené k vystavbé& komerénich objektl, dle funkéniho vyuziti
azemniho planu, pokud to bude davat smysl, Ize je od severu k jihu délit na mensi, ale
s tim, Ze velka vétSina plochy v severni ¢asti bude nezastavitelna.

Podél ulice Hodkovickd navrhujeme zeleny pas se stromofadim a sdruzenou pési a
cyklistickou stezku. Uliéni &ara je definovana hranici stavebnich blok{l a je vzdalena cca
6m od komunikace. Stavebni €ara je volna (nepfekro€itelnd) 3m od uliéni €ary. Neni
nutné ji dodrZet v celém pribéhu, ale nelze ji prekrocit smérem ven.

Podél ulice Videnska vytvafime méstsky bulvar Siroky cca 12m se stromofadim a
prostorem pro pési. Uliéni a stavebni ¢ara je zde definovana jako pevna, ktera se musi
dodrzet a Ize ji piekrogit pouze vytvofenim loubi a vykonzolovanim hornich podiazi.

Prostorova regulace je platna z tzemniho planu a plati samostatné pro jednotlive
stavebni bloky. Je pfedepsana maximaini mira zastavénosti pozemku — 50% a minimailni
podil zelené 25%. Vy$kova regulace vychazi z izemniho planu a specifickych pozadavku
MO. V8echny navrhované objekty maji max. vySku 8m tj. 2.NP.
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VESTEC — komeréni zona Z17A

studie zastavitelnosti, pozemek p.&. 163/1 N26/2024
8 BILANCE
ZELEN DLE
VESTEC -Z17A VYMERA LZE ZASTAVET 50% UPD 25%
RESENE UZEMIi 34807 m? 17404 m® 8702 m’

JEDNOTLIVE STAVEBN{ BLOKY

OZNACEN{ LZE ZASTAVET PLOCHA
BLOKU VYMERA 50% ZASTAVENO V US ZELEN DLE UPD 25% ZELENEV US
A 7200 m’ 3600 m? 2457 m? 1800 m? 2356 m?
B 6430 m? 3215 m? 1939 m’ 1608 m? 1677 m?
C 6358 m’ 3179 m? 1917 m? 1590 m’ 1659 m?
D 5831 m’ 2916 m’ 1296 m? 1458 m? 1678 m?
E 4093 m’ 2047 m? 1315 m’ 1023 m? 1195 m?
suma 29912 14 956 8924 7478 8565

9 INZENYRSKE SIiTE, DOPRAVA

DOPRAVA

VétSina feSeného tzemi (bloky A-D) je dopravné napojeno dvojici obsluznych komunikaci
na silnici Hodkovicka. Stavebni blok ,E*, ktery pfimo piiléha k ulici Videnska, je dopravné
pfipojen na ni.

INZENYRSKE SITE

Navrh pfedpoklada vystavbu komerénich objektd na jednotlivych stavebnich blocich A-E.

Stavajici dostupné systémy technické infrastruktury jsou piné funkéni a zabezpecuji obec
Vestec potfebnymi kapacitami a energii. Re$ena tizemni &4st, bude na tuto strukturu
obsluznych systému technické infrastruktury napojena.

Pfesné bilan¢ni hodnoty hmot a energie véetné budoucich pozadavk( na kapacity zdroj(,
které vyplynou z konkrétnich pozadavk(l jednotlivych aredll KZ budou vyjadieny v
dal8ich stupnich projektové dokumentace.
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VESTEC - komeréni zéna Z17A
studie zastavitelnosti, pozemek p.&. 163/1 N26/2024

VODOVOD

Vodarenské soustava obce Vestec zabezpeCuje transport pitné a uzitkové vody
v dostate¢né kvalité a potiebném mnoZstvi. Vodovodni sit obce Vestec je pribé&zné dle
potieby rekonstruovana a doplfiovana.

Napojeni navrhovanych objektl se pfedpoklada na stavajici vodovod v ulici Hodkovicka,
z ulice Hodkovicka budou nové odbocky vodovodnich fadi vedeny do fe$eného Gzemi.

SPLASKOVA KANALIZACE
Splaskové odpadni vody obce Vestec jsou odvadény na Eistirnu odpadnich vod Vestec.

Napojovaci bod na systém splaskové kanalizace obce je navrzen v ulici Vestecka. Trasa
pfipojeni je vedena tlakovou kanalizaci podél ulice Hodkovicka a pokratuje gravitadni
kanalizaci k napojeni na stavajici stoku splaskové kanalizace v ulici Vestecka.
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VESTEC - komeréni zéna Z17A
studie zastavitelnosti, pozemek p.¢. 163/1 N26/2024

DESTOVA KANALIZACE, LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Destové odpadni vody feseného Uzemi budou feSeny vramci komercnich areal
vsakovanim v kombinaci s retenci destovych vod ve vsakovacich / retenénich objektech.
Soucasti objektl likvidace destovych vod budou havarijni pfepady zaustény do
otevieného koryta odvodiiovaciho pfikopu vramci feSeného Gzemi. Havarijni odtok

z tohoto piikopu bude napojen na stavajici silni¢ni pfikop pii ulici Videniska, ktery musi
byt v potiebné délce procisten.
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PLYN

Piipojeni na plynovod mize byt zajisténo ze stavajicich rozvodi STL/VTL plynu dle
poZzadavku provozovatele. STL plynovody jsou vedeny v ulici Hodkovicka a Vestecka,
vedeni VTL plynovodu je ve vzdalenosti cca 350m od fe$ené lokality.

ELEKTRICKA ENERGIE

Energetické potieby lokality budou zabezpeceny elektrickou energii, napojeni bude
zajist&no ze stavajicich rozvodl elektrické energie dle poZzadavku provozovatele.
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PRILOHA C. 2: SITUACNi PLAN S VYMEZENIM
PREDMETU BUDOUCi KOUPE




3743 m?
(16311)

130/1)
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/ PRILOHA ¢. 3: ZAVAZNE ZNENi KUPNi SMLOUVY




KUPNI SMLOUVA

SMLUVNi STRANY:

Jméno a pFijmeni: Viasta Knéz
Datum narozeni:
Bydlisté: ec

(dale jen ,Prodavajici*)

a
Obchodni jméno: Obec Vestec

se sidlem: Vestecka 3, 252 50 Vestec
ICo: 00507644

(dale jen ,Kupujici“)

dnesniho dne uzavrely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. ve spojeni s § 2128 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve zn&ni pozdejsich predpisu (dale jen .Ob&ansky
zakonik").




1.1

1.2

1.3

2.2

3.2

3.3

UVODNi USTANOVENiI

Prodavajici prohlasuje, ze je vyluenym vlastnikem pozemku parc. €. [dopinit — pozn.
parcelni udaje prevédéného pozemku budou doplnény na zé&kladé tdaji z
geometrického planu] o vymére [doplnit] m2, ornd pada, v k. 4. Vestec u Prahy, obec
Vestec (,Pozemek"), ktery vznikl oddélenim od pozemku parc. & 163/1 o vymeéfe
34.809 m?, orna plida, v k. 4. Vestec u Prahy, obec Vestec, zapsaného na LV &, 64,
vedeném Katastralnim Gradem pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovisté Praha —
Zapad, na z&kladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku &. [doplnit], jenz byl
vyhotoven  [doplnit], geodetem, ovéren [doplnit], ufedné& opravnénym
zememeéfi¢skym inzenyrem, dne [doplnit], a odsouhlasen katastrainim ufadem pro
StfedoCesky kraj, katastralnim pracovistém Praha - Zapad, dne [dopinit]
(,Geometricky plan*). Original Geometrického planu je pripojen jako Ptiloha &. 1
této smiouvy.

Prodavajici ma zajem prevést na Kupujiciho své viastnické pravo k Pozemku, véetné
jeho sougasti a piislusenstvi, a Kupujici mé& zajem nabyt vlastnické pravo
k Pozemku, v&etné jeho soudasti a pfislusenstvi, Pozemek prevzit a zaplatit za ngj
Prodavajicimu kupni cenu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Tato smlouva je uzaviena v navaznosti na smiouvu o smilouvé budouci kupni
uzavienou mezi smluvnimi stranami dne [doplnit] (,SoSB").

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto smlouvou prodava Pozemek Kupujicimu a zavazuje se, e mu
umozni nabyt vlastnické pravo k Pozemku, vé&etn& vsech jeho soucasti
a pfislu$enstvi a veskerych k nému pfislusejicim praviim a povinnostem za Kupni
cenu (jak je tento pojem definovan nize) a v souladu s podminkami stanovenymi
touto smlouvou.

Kupujici touto smlouvou Pozemek od Prodavajiciho kupuje a pfijima do svého
vlastnictvi a zavazuje se Pozemek od Prodavajiciho prevzit a zaplatit Prodavajicimu
za negj v¢etné viech jeho soucasti a prislusenstvi a k nému pfisludejicich prav
a povinnosti Kupni cenu v souladu s podminkami stanovenymi touto smlouvou.

KUPNi CENA

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena za Pozemek &ini &astku 100.000,- K¢
(slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) (,Kupni cena‘). [Ke Kupni cené& bude
pfipo¢teno DPH v aktualni zakonné vy$i — pozn. bude ponechéno pouze pokud bude
prodej Pozemku podléhat ke dni uzavieni kupni smlouvy DPH].

Kupujici uhradi Prodavajicimu Kupni cenu [plus DPH] bezhotovostné na bankovni
ucet €. [doplnit] vedeny u [doplInit] nejpozdé&ji do 10 dnii od uzavieni této smiouvy.

Vyse Kupni ceny byla dohodou smiuvnich stran sjednana s ohledem na naklady,
které Kupujici vynalozil v souvislosti s pfipravou koup& Pozemku dle SoSB, a
naklady, které Kupujici vynalozi v souvislosti s vystavbou inZenyrskych siti a
zfizenim sjezdl k pozemku parc. &. 163/1, orna plida, v k. 4. Vestec u Prahy, obec
Vestec, dle ¢l. 7.3 SoSB, a smluvni strany ji povazuji za ptiméfenou a reflektujici
uvedené naklady Kupujiciho.
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4.2

PROHLASENi SMLUVNIiCH STRAN

Prodavaijici prohladuje, ze:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

je vyluénym vlastnikem Pozemku a vSech jeho sou&asti a pfislusenstvi a
Pozemek platné nabyl;

je bez jakéhokoliv omezeni opravnén uzavfit tuto smlouvu a plnit zavazky z této
smlouvy vyplyvajici a u€init veskera pravni jednani a ukony predpokladané touto
smlouvou;

uzavfenim této smlouvy neporusi Zadnou svou zakonnou &i smluvni povinnost,
rozhodnuti organu vefejné moci a samospravy ani pravo tieti osoby;

neni v platebni neschopnosti, Gpadku, hrozicim upadku &i pfedluzeni nebo jinak
insolventni a zadné insolvenéni fizeni nebylo iniciovano proti nému, ani zahajeni
takového fizeni nehrozi;

nema zadné finan¢ni zévazky nebo dafiové nedoplatky, zejména na danich,
pojistném na socialni zabezpe¢eni a zdravotnim pojisténi, které by mohly vést
ke vzniku zastavniho prava, jiného zatiZzeni nebo vydani exekué&niho pfikazu ve
vztahu k Pozemku;

Pozemek nema ke dni uzavfeni této smlouvy pravni vady, zejména neni zatizen
zadnymi zavazky, zastavnim pravem, zdkazem zcizeni &i zatizeni, pravem
stavby, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem, vyhradou vlastnického prava,
vyhradou zpétné koupé&, vyhradou zpétného prodeje, ujednanim o koupi na
zkousku, vyhradou prava lepsiho kupce, prdvem ze smlouvy o budouci kupni
smlouvé (vyjma SoSB), najemnim pravem ¢&i pachtovnim pravem (&i jinym
obdobnym uzivacim pravem) &i jinymi pravy ve prospéch treti osoby nebo jinymi
omezenimi, s vyjimkou Najemni smlouvy ze dne 01.01.2006, uzaviené se
spole¢nosti FARMA JESENICE s.r.o., se sidlem Zbraslavska 32, Jesenice, ICO
27209776;

nebyly vi¢i Pozemku vzneseny v minulosti zadné restituéni ani jiné naroky ze
strany jakychkoli tfetich osob, ani Prodavajicimu neni znamo, Ze by vzneseni
takovych naroki hrozilo;

Pozemek neni pfedmétem konkursniho &i insolven&niho nebo jiného obdobného
fizeni ani fizeni o vykon soudniho, rozhod¢&iho nebo spravniho rozhodnuti;

neuzaviel kromé této smlouvy zadné jiné smlouvy, ani neuginil & nezavazal se
u€init zadna pravni jednani, na jejichz z&kladé by mohlo dojit k jakémukoli
pfevodu nebo zatizeni Pozemku ve prospéch tieti osoby;

neexistuje nic, co by mu branilo & mohlo branit v pfevodu Pozemku na
Kupujiciho, co by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti pfevodu
Pozemku na Kupujiciho, ani co by mohlo jakkoliv ovlivnit pfevod vlastnického
prava k Pozemku na Kupujiciho.

Prodavajici se zavazuje zajistit vic¢i Kupujicimu platnost a pravdivost prohlaseni
uvedenych v ¢lanku 4.1 této smlouvy po celou dobu od uzavfeni této smlouvy do
okamziku povoleni vkladu viastnického prava Kupujiciho k Pozemku dle této smlouvy
do katastru nemovitosti.
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4.3

4.4

5.2

5.3

54

Prodavajici se zavazuje, Zze od podpisu této smlouvy do okamziku povoleni vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku dle této smlouvy do katastru nemovitosti
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho nezcizi Pozemek tfeti osobé,
nezatizi jej vécnym ¢&i zavazkovym pravem, nezfidi k nému jakakoli prava ve
prospéch tfeti osoby, ani neucini jakéhokoliv jednani, kterym by se k takové dispozici
s Pozemkem v budoucnu zavazal.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym i pravnim stavem Pozemku, jak jej
mél moznost zjistit z vypisu z katastru nemovitosti a Geometrického planu.

VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Spole¢né s touto smlouvou podepsaly smluvni strany navrh na vklad vlastnického
prava k Pozemku ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti (,Navrh na
vklad“). Navrh na vklad spole&né s jednim vyhotovenim této smlouvy opatfenym
Ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude pfedan Kupujicimu, ktery zajisti
jejich podani k pfislu§nému katastralnimu Gfadu nejpozdé&ji do 3 pracovnich dni od
uzavieni této smlouvy. Kupujici vyrozumi Prodavajiciho o podani Navrhu na vklad
ke katastralnimu ufadu nejpozdéji do 2 pracovnich dn.

Vlastnické pravo k Pozemku Kupujici nabyva vkladem do katastru nemovitosti s
pravnimi u€inky k okamziku, kdy Navrh na vklad doSel pfisiusnému katastralnimu
ufadu.

Smiluvni strany se zavazuji, ze pokud pfisiusny katastralni ufad vyzve ucastniky k
odstranéni zavad ¢&i doplnéni ptiloh Navrhu na vklad, Zze tyto ve stanovené lhaté
odstrani a pfilohy doplni. Bude-li pfes usili smluvnich stran fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru nemovitosti pravomocné
zastaveno, nebo pfislusny katastraini afad pravomocné& zamitne vklad vlastnického
prava Kupujiciho k Pozemku do katastru nemovitosti, ujednavaji timto smluvni strany
vyslovné, Ze do tficeti (30) kalendarnich dnd od pravni moci rozhodnuti katastralniho
Urfadu o zastaveni fizeni nebo o zamitnuti vkladu vlastnického prava Kupujiciho k
Pozemku do katastru nemovitosti, uzaviou ohledné Pozemku novou kupni smlouvu
za shodnou kupni cenu a shodnych podminek uvedenych v této smlouvé, jejiz znéni
bude piné odpovidat znéni této smlouvy s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény
vady a nedostatky, a ve které budou odstranény v8echny vytéené vady a nedostatky
(,Nova smlouva"“). Smluvni strany podie Nové smlouvy pfedlozi novy navrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru nemovitosti pfislusnému
katastralnimu afadu k zahajeni fizeni. Ustanoveni tohoto &lanku 5.3 smlouvy je
oddélitelné od ostatnich ujednani této smlouvy a ma povahu smlouvy o smlouvé
budouci ve smyslu § 1785 a nasl. ob¢anského zakoniku. Kazda smluvni strana je
opravnéna vyzvat druhou smiluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy tim, Ze predloZi
opraveny navrh Nové smlouvy ve Ih0té 15 kalendainich dnd od nabyti ucinnosti
rozhodnuti katastralniho Uradu o zamitnuti vkladu vlastnického prava. Vyzvana
smluvni strana musi Novou smlouvu uzavfit nejpozdéji do 15 kalendafnich dnl od
doruéeni vyzvy.

Spravni poplatek souvisejici s fizenim o vkladu vlastnického prava k Pozemku dle
této smlouvy do katastru nemovitosti zaplati Kupujici.
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6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

PREDANI POZEMKU

Pozemek bude Prodavajicim Kupujicimu predan a Kupujicim pfevzat od
Prodavajiciho nejpozdéji do 10 dnl ode dne provedeni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pozemku do katastru nemovitosti.

O predani a pfevzeti Pozemku bude sepsan mezi smluvnimi stranami protokol
(,PFedavaci protokol").

K pfedani a pfevzeti Pozemku a k podpisu Piedavaciho protokolu si smluvni strany
poskytnou vzajemnou soucinnost.

V pfipadé, Zze do 10 dn0 ode dne provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pozemku do katastru nemovitosti Prodavajici (i) nepfeda Pozemek Kupujicimu
a/nebo (ii) nepodepise Predavaci protokol, ma se za to, Ze Pozemek byl piedan
Kupujicimu 11. den po provedeni vkladu viastnického prava Kupujiciho k Pozemku
do katastru nemovitosti. V tomto pfipadé je Kupujici nejpozdéji od 11. dne
po provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru
nemovitosti tedy opravnén zcela volné nakladat s Pozemkem.

ODSTOUPENI
Kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze:

a) Prodavajici porusi nékterou ze svych povinnosti stanovenych v ¢lanku 4.3 této
smlouvy;

b) Prodavajici porusi nékterou ze svych povinnosti stanovenych v ¢lanku 5.3 této
smlouvy a zarovef pokud Kupujici takovou skuteé¢nost Prodavajicimu pisemné
oznami a poskytne mu Ihdtu k napravé porusené povinnosti v délce nejméné 14
dna a tato |hGta uplyne bez napravy zavadného stavu; nebo

c) nékteré z prohlaseni Prodavajiciho uvedenych v ¢lanku 4.1 této smlouvy se
ukaze byt nepravdivym nebo neplathnym a zarovefi pokud Kupujici takovou
skute¢nost Prodavajicimu pisemné oznami a poskytne mu IhGtu k napravé
poruseného prohlaseni v délce nejméné 14 dnu a tato thQta uplyne bez napravy
zavadného stavu.

Prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze:
a) Kupujici bude v prodleni s Ghradou Kupni ceny;

b) Kupujici porudi nékterou ze svych povinnosti stanovenych v &lanku 5.3 této
smlouvy a zaroven pokud Prodavajici takovou skute¢nost Kupujicimu pisemné
oznami a poskytne mu thitu k napravé poruseného prohlaseni v délce nejméné
14 dnl a tato lh(ita uplyne bez napravy zavadného stavu;

c) Kupujici nezajisti provedeni praci a ¢innosti uvedenych v ¢lanku 7.3 pism. a) az
¢) SoSB ani do 10 let ode dne nabyti pravnich G¢inkl vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pozemku dle této smlouvy do katastru nemovitosti; nebo

d) Soud zrusi nikoliv v disledku jednani Prodavajici Zménu Gzemniho planu (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 5.4. SoSB).

V pfipadé, Zze Prodavajici odstoupi od této smiouvy dle &lanku 7.2 pism. d) vyse,
ujednavaji timto smluvni strany vyslovné, Ze v piipadé, Ze dojde ke schvaleni Zmény
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7.4

7.5

7.6

8.2

Gzemniho planu v parametrech pfedvidanych SoSB do dvou let od tohoto
odstoupeni, pak do tficeti (30) kalendarnich dnii od nabyti u¢innosti takové Zmény
Gzemniho planu v parametrech pfedvidanych SoSB uzaviou ohledn& Pozemku
novou smlouvu o smlouvé budouci kupni za shodnych podminek jako v SoSB, jejiz
znéni bude piIné odpovidat znéni SoSB, s vyjimkou ujednani, ktera jiz byla
konzumovana (napf. ujednani o rozdéleni pozemku parc. ¢. 163/1, k.u. Vestec u
Prahy) (,Nova SoSB"). Ustanoveni tohoto ¢lanku 7.3 smiouvy je oddélitelné od
ostatnich ujednani této smlouvy a ma povahu smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu
§ 1785 a nasl. obCanského zakoniku. Kazda smiluvni strana je opravnéna vyzvat
druhou smluvni stranu k uzavieni Nové SoSB tim, ze predlozi navrh Nové SoSB ve
Ihtté 15 kalendarnich dnli od nabyti Gginnosti Zmény uzemniho planu v parametrech
pifedvidanych SoSB. Vyzvana smluvni strana musi Novou SoSB uzavfit nejpozdéji
do 15 kalendatnich dnl od doru&eni vyzvy. Smluvni strany uvadi, Ze G¢elem tohoto
¢lanku 7.3 je docilit stavu, aby mél Kupujici opravnéni znovu koupit od Prodavajici
Pozemek, pokud Kupujici po odstoupeni Prodavajici od této smlouvy dle ¢lanku 7.2
pism. d) vy3e zajisti opé&tovné schvaleni Zmény uzemniho planu v parametrech
predvidanych SoSB ve Ih(té dvou let od odstoupeni.

Odstoupeni od této smlouvy je u€inné dnem doruéeni jeho pisemného vyhotoveni
druhé smluvni strané. V listiné o odstoupeni je ta smluvni strana, ktera od smlouvy
odstupuje, povinna uvést, pro ktery z divodl uvedenych vy$e od této smiouvy
odstupuje, a to s odkazem na konkrétni smiluvni ujednani.

V pfipadé zaniku této smlouvy odstoupenim, dohodou nebo jinym zplisobem se
smliuvni strany zavazuji vratit si vzajemné& poskytnuta plnéni a vypofadat své
vzajemné pohledavky a zavazky.

Smluvni strany ¢ini nepochybnym, Ze ujednani této smlouvy, ktera vzhledem ke své
povaze maji trvat i po ukonceni smlouvy, nejsou dotena odstoupenim, a ZzZe
odstoupenim nezanikaji a trvaji i nadale. Odstoupeni od této smlouvy se nedotyka
zejména pfipadného naroku na nahradu $kody.

DORUCOVANI

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ve$kera ozndmeni, vyzvy, zadosti a jina
sdéleni doruovana druhé smiuvni strané podle této smlouvy musi byt vyhotovena a
doru¢ena v pisemné podobé. Oznameni bude povazovano za radné dorucené druhé
smluvni strané, pokud bude doru¢eno osobné&, kuryrni sluzbou nebo doporuéenou
postou na nize uvedenou adresu pfislusné smluvni stran& nebo jakoukoli jinou
adresu, kterou tato smluvni strana uréi a pisemné nebo emailem oznami druhé
smluvni strané.

Prodavaiiri-

Adresa:

Kupujici:

Adresa: Obecni Urad Vestec, Vestecka 3, 252 50 Vestec
K rukam: starosty obce

Smluvni strany sjednavaji, ze bézna komunikace smluvnich stran tykajicich se pinéni
této smlouvy, poskytovani soucinnosti, vzajemného informovani €i jednani s tfetimi
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8.3

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5
9.6

9.7

9.8

9.9

osobami mizZe byt provadéna rovnéz formou elektronické posty na emailové adresy
smluvnich stran uvedené nize.

Prodavaijici:

Email

Kupuj....

Email: starosta@vestec.cz

Kazda ze smluvnich stran je povinna bez zbyte¢ného odkladu pisemné& nebo emailem
informovat druhou smluvni stranu o zmé&né svych kontaktnich Gdaji. Zmény téchto
Gdajd nevyzaduji uzavieni dodatku této smilouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato smlouva a jeji vyklad se Fidi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Jakykoli spor vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni bude fe$en vécné a
mistné pfislusnym ¢eskym soudem.

Bude-li jakékoli ustanoveni této smlouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni
povaZzovano za vypu$téné ze smlouvy a ostatni ustanoveni této smiouvy budou
nadale trvat, pokud Ize pfedpokladat, ze by smluvni strany tuto smlouvu uzaviely
i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost
rozpoznaly vCas (oddéliteiné ujednani). Smiuvni strany v takovém pfipadé
bez zbyteCného odkladu uzaviou takové dodatky k této smlouvé, které umozni
dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého
meélo byt dosaZzeno zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze se ustanoveni Ob&anského
zékoniku o zméné& okolnosti (§§ 1764-1766 Obcanského zakoniku) a o fixnim
zévazku (§ 1980 Obcanského zakoniku) a o prechodu dluht (§ 1888 odst. 2
Obc¢anského zakoniku)
na zavazky vyplyvajici z této smlouvy neuplatni.

Tato smlouva je platna a u¢inna ke dni jejiho uzavieni.

Pro tuto smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni se nepouzije ustanoveni § 1740 odst.
3 Ob&anského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana ve tfech (3) shodnych vyhotovenich,
pfit¢emz kazdé smluvni strané nalezi 1 (jedno) jeji vyhotoveni s prostymi podpisy
smluvnich stran. Jedno dalSi vyhotoveni s ovéfenymi podpisy smluvnich stran je
uréeno pro fizeni u pfisludného katastralniho tUrfadu a bude ihned po podpisu této
smlouvy pfedano spolu s Navrhem na vklad Kupujicimu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu lze ménit &i rusit pouze
pisemné, a to v pfipadé& zmén formou pisemného, &islovaného dodatku. K ujednanim
u¢inénim v jiné formé (byt jen o vedlej$ich ujednanich) se nepfihlizi.

Nasledujici pfiloha tvofi nedilnou soucgast této smiouvy:

Pfiloha €. 1: Geometricky plan pro rozdéleni pozemku &. [doplnit]
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9.10 Smluvni strany timto prohlasuji, Ze smiouvu pfed jejim podpisem pregetly,
porozumely jejimu obsahu a kazda ze smluvnich stran méla moZnost ovlivnit jeji
obsah, obsahu smlouvy rozumi a nema vyhrady.

Prodavajici Kupujici

Ve Vestcidne __. _ .20 Ve Vestcidne __. .20
Vlasta Knézu Obec Vestec

ufedné ovéfeny podpis [doplnit], starosta

ufedné ovéreny podpis
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PRILOHA C. 1: GEOMETRICKY PLAN PRO
ROZDELENi POZEMKU C. [DOPLNIT]



PRILOHA C. 4: VZOR PLNE MOCI




Dolozka

dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni

Obec Vestec osvédC¢uje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Vestec
najeho 16. zasedani konaném dne 18. 06. 2025 (usneseni ¢&j. 25/16/10), ¢imZ je splnéna
podminka platnosti tohoto pravniho tkonu.

OBEC VESTEC
/ CO: 00507644
Vestecka 3
/ /-’252 50 Vestec
Ve Vestci dne 19. 06. 2025 /) CNA Z et ..

Ing. Katefina Vokounova
tajemnice



