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Podatelna OU Vestec
Od | "OBECNIURAD,
Odeslano VESTEC pondéli 1. prosince 2025 13:54
Komu: podatelna@vestec.cz
Predmét:|, . Zadost o poskytnuti informace podle Zakona ¢. 106/1999 Sb._podklady k Navrhy

dne: 0 1-1- 035 zmény ¢.1 Gzemniho planu Vestce stanoviska DOSS_sousednich

é‘j@f ?7@#%‘/);%/ _[obel_pfipominky_namitky

rada bych, v ndvaznosti na dne 19.11. 2025 konané slougené spoledné Jjednani a vefejné projednani navrhu

zmény &.1 uzemniho pldnu Vestce, poZadala o souvisejici podklady:

 veSkera stanoviska DOSS, v¢. Krajského ufadu Stredodeského kraje
» vedkera stanoviska sousednich obci, hl.m. Prahy
» veskeré pfipominky a ndmitky ostatnich subjektl

Zédém o stanoveni terminu k nahlédnuti do spisu s ohledem na aktuslni administrativni fazj projedndvani
UP. '
Preferovala bych termin pond&li 15.12. 2025 v odpolednich ufednich hodinach, pfipadné 16.12. v 15 hod.

Pfipadné lze infromace zaslat e-mailem,
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PRISVICH Praha
Dodlo dne:£, 74 24> 51,

Hasi¢sky zachranny sbor Stiredofeského kraje
krajské Feditelstvi, odloucené pracovisté Revnice
Havlitkova 174, 252 30 Revnice

Cj.: HSKL - 9136-2/2025 - PCNP Adresét:
Podet stran: i PRISVICH, s.1.0.
Poéet pfiloh: 0 Nad QOrionem 140

252 06 Davle
Vyfizuje: por. Iveta Losmanova, DiS.
Tel.: 950 845 142
E-mail: iveta.losmanova@hzscr.cz

Elektronicky DS
Datum; 22.10. 2025

STANOVISKO
DOTCENEHO ORGANU STATNI SPRAVY NA USEKU OCHRANY OBYVATELSTVA

Nazev dokumentace: Navrh zmény ¢. | izemniho planu Vestce
Re¥ené tizemi: spravni izemi Vestce

PofFizovatel dokumentace: Obecni ifad Vestec, Vestecka 3, 252 50 Vestec

PiedloZena dokumentace: Navrh zmény &, | izemniho planu Vestce

Hasiésky zdchranny sbor Stfedodeského kraje (dale jen ,,HZS Sticdodeského krajc*) jako
dotCeny organ podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonti, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu
§ 94 odst. 3 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich piedpisti, posoudil
vyse uvedenou dokumentaci, predlozenou dne 9. 10. 2025, &. j. 04564/2025/0U. Na zakladé
posouzeni dané dokumentace vydava

SOUHLASNE STANOVISKO.

Odivodnéni

Vyse uvedend dokumentace neni v rozporn s chranénymi zijmy z hlediska ochrany
obyvatelstva. HZS Stfedoceského kraje vychézel pti vydani stanoviska ze zdkona &. 239/2000
Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich
pfedpistiaz § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni uikolt ochrany obyvatelstva.

plk. RNDr. Tomas Holec
vedouci oddéleni
ochrany obyvatelstva a krizového Fizeni
tfedni osoba

Elcheromhy o 11 i Sl

Certifikiafivra padpis
1 Jinoes RINTE 1 nerad 8y,

Cydat PossSypmisa UIRied U4 4

Platwantikr 1L ZI28 10 5349002 11

/
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE
STREDOCESKEHO KRAJE SE SIDLEM V PRAZE PRISYICH Praha

a
i ne /7’4472 52/

o

Vas dopis zn.: Datovou schrankou:

Ze dne: 08.10.2025 PRISVICH, s.r.0.
1C:27101053

Sp. zn.: S-KHSSC 70063/2025 Nad Orionem 140

C.j. KHSSC 73753/2025 252 06 Davle - Sloup

Vyfizuje: Caroline Shumova

Tel.: 211 154 657

E-mail: caroline.shumova@khsstc.cz

Datum: 10.11.2025

Vestec — Navrh zmény &1 UP Vestec a vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény &.1 UP Vestec na
udrZitelny rozvoj izemi — zdvazné stanovisko ke sloucenému spoleénému jednéni a vefejnému
projednani

Na zakladg Zadosti spoleénosti PRISVICH, s.r.o0., 1¢:27101053, sidlem Nad Orionem 140, PSC 252
06 Davle — Sloup, posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako
dotdeny spravni ufad podle § 77 zakona & 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a zméné
n&kterych souvisejicich zékond, ve znéni pozdgjSich piedpisii (dile jen ,,;zakon €. 258%), mistné
pFisluiny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd€jsich
predpisti (dale jen ,,spravni fad*), a vécné pfislusny podle ust. § 10 spravmho fadu a podle ust. § 82
odst. 1 a 2 pism, i) zakona &. 258, Gzemné plénovaci dokumentaci ,,Navrh zmény ¢.1 UP Vestec a
vyhodnoceni vlivéi navrhu zmény &1 UP Vestec na udrZitelny rozvoj izemi*, v rozsahu pravm
apravy provedené § 30 zékona &. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona &.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdgjsich pfedpisi (,,stavebni zakon®), toto

stanovisko:

S navrhem zmény &1 UP Vestec a vyhodnoceni vlivii navrhu zmény &1 UP Vestec na
udrZitelny rozvoj izemi

se souhlasi

Odiivodnéni:

Obec Vestec ma platnou izemné planovaci dokumentaci, a to UP Vestec a vyhodnoceni vlivi Up
Vestce na udrzitelny rozvoj izemi. KHS vydala na tento UP zavazné stanovisko dne 03.08.2015, pod
¢.j. KHSSC 35146/2015.

Piedlozeny navrh zmény &.1 stanovuje dalii urbanizaci obce v jiz danych hranicich zastavitelnych
ploch a ploch prestavby, pfedeviim ogekévanou vystavbou nového centra, Vyznamnou trasou, ktera

Diltrichova 17 - 128 01 Praha 2 » tal.: +420 234 118 111 » fax’ +420 224 916 561 + e-podatelna@khssic.c2 - www.khsstc.cz » 10 datové schranky’ hheaiBe
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je v koncepci UP Vestce konkretizovana, je koridor hromadné dopravy trasovany severojiZnim
smérem v zapadni Casti Gizemi, (navazuje na trasu na izemi Jesenice a miii k planované trase metra

D v Pisnici.
UP vymezujc 3 transformaéni plochy:

T.1

Vyuziti: SM — smiSené obytné méstské

V této plose byl UP zruSen rozsudkem krajského soudu v Praze ze dne 30. 8. 2021
- odstranit brownfield na vyznamném misté obce

- ptipustné vyuZiti — bytové domy

T.2

VyuZiti SM — smisené obytné méstské

- pfebudovat Gzemi na obytny aredl

- vyuZiti ploch pro bydleni musi spliiovat hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
prostoru

T.3
Vyuziti: OK - ob&anské vybaveni komeréni
- prestavba vily se zahradou, uZivané v minulosti pro neobytné tiéely

UP vymezuje celkem 24 zastavitelnych ploch:

Z.1

VyuZiti: SM — smiSené obytné méstské, PU — plochy vefejného prostranstyi

V severni &asti plochy UP zruden rozsudkem krajského soudu v Praze ze dne 30. 8. 2021
- vybudovat nové centrum obce s naméstim

- nizkopodlazni zastavba méstského typu

- bytové domy

72,73,724,2.5,7.6,7.7,7.8,7.10, Z.11

Vyuziti; SM — smigené obytné méstské

- pfipustné vyuZiti - fadové rodinné domy v plode Z.5

- vyuZiti ploch Z.3 a Z.7 pro bydleni musi spliiovat hygienické limity hluku v chrinéném
venkovnim prostoru

19,7.15,2.16,7Z.17,7Z.18,7.19,7.22,7.23, .24, 7.26
Vyuziti: OK - ob¢anské vybaveni komeréni
- pipustné vyuzZiti — nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni

Z.12

Vyuziti: OV ~ ob&anské vybaveni vefejné

- uréena pouze pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu

- vyuZiti musi spliiovat hygienické limity hluku, zejména pro okolni stavby pro bydleni v
chranéném venkovnim prostoru

Z.13,Z.14
VyuzZiti: OS — ob&anské vybaveni sport

Dittrichova 17 + 128 01 Praha 2 - tel.; +420 234 118 111 - fax: +420 224 916 561 - &-podaleina@khsste.cz - www.khssic.cz « I dalové schranky: hhcaiBe
_2.



e SJ +VP~0 2__3 ®

- vyuZiti plochy Z.13 musi spliiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni v
chrinéném venkovnim prostoru
- v plose Z.14 budou umist'ovany pouze terénni Upravy, kryta sportovist€ a drobné stavby

7.27
Vyuziti: XX — véda a vyzkum, OK — ob&anské vybaveni komerni

Z.28
Vyuziti: PU — vefejna prostranstvi vieobecna
- koridor hromadné dopravy

Koridor pro umisténi VPS propojeni Vestec (11/603) - Ujezq (D1), Vestecka spojka, vcetné viech
vyvolanych preloZek a souvisejicich staveb (VPS D054 dle ZUR)

Stavajici koncepce zdsobovani cl. energii neni izemnim planem ménéna, pfipadné picloZky vedeni a
nové trafostanice v rozvojovych plochéch budou fesit pozadované regulaéni plany a izemni studie.
Pro zisobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochich se pfedpoklada vyuziti
stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN,

Ve vychodni &asti zemi, Sastedné téZ na Zdiméfickém katastru, je sitwovan vodojem pro Prahu a
okolni obce (VDI Jesenice 2x 100 000 m3, &erpaci stanice 150 I/s, Upravna vody), do n&hoZ je
tolovym pFivadé&em piivedena voda ze Zelivky. Voda je rozvedena i do do VDJ Vestec 2x 150 m3,
z n&ho? je zdsobovana obec Vestec. Vestec ma vlastni Eistirnu odpadnich vod (COV), ktera se
pFipravuje na jeji intenzifikaci s navySenim jeji kapacity dle poctu obyvatel.

Mgr. Eva Kremenikova
vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalni
pro okresy Praha-vychod a Praha-zapad

Rozdélovnik
Adresat
KHS-HOK a.a.

Ditirichova 17 « 128 01 Praha 2 « lel.” +420 234 118 111 « fax: 4420 224 916 561 - e podatelna@khsste.cz » www.khsste.cz » 10 datove schranky: hheai8e
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Krajsky (fad Stfedoceského kraje
ZASTUPCE REDITELE KRAISKEHO URADU

PRISVIC H P
Dosip dne:_ﬁ‘flgﬁi}%

Praha: 14. 11. 2025 Obecni uifad Vestec
Cislo jednaci:  138594/2025/KUSK Vestecka 3
Spisova znalka: SZ_138594/2025/KUSK 252 50 Vestec

Vytizuje:
Znadka:

Ing. Lenka Cvopova / 1. 788
OZP/CL

Krajsky ufad Stfedodeského kraje, sc sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfisluiny
spravni organ, uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 111 odst. 4 a § 94 odst. 3, s pouzitim ust. § 54
odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl toto

KOORDINOVANE STANOVISKO

ke sloucenému spoleénému jednani a vefejnému projednani
navrhu zmény €. | izemniho planu

Vestec

Predmétem zmény ¢&. | Gzemniho planu Vestec je:

oznadéeni rozloha rozgifeni /
. stav dle . . .
lokality UP/N | lokality stavajici zplsob vyuZiti zmeénou navrhovany zplisob vyuziti zmengeni
zmény (ha) ploch (ha)
OK - obgansk¢ vybaveni | OK,1 —- ob&anské vybaveni komeréni
Z1-1 8,70 , 0
komeréni — stav - stav, dle indexu
ZU —zelen vieobeend - | OK — obtanské vybaveni komeréni —
Z1-2 0,21 0
stav navrh
SM - smigené obytné ' -
. . OV - ob&ansk¢ vybaveni vefejné
Z1-3 T.4 0,16 méstské - stav, vodni a 0
navrh, transformaéni plocha T.4
vodnich tokil — stav
ZX — zeledi jing —~ TU - technicka infrastruktura -
Z1-4 229 1,63 N ) +1,63
krajinny pldn — stav néavrh, zastavitelna plocha Z.29
ZX - zelcii jind ~ OK - obcanské vybaveni komeréni —
Z1-5 7.30 1,58 . . i +1,58
krajinny plan - stav navrh, zastavitelnd plocha Z.30
75 OK - obganské vybaveni komeréni —
s L ZX - zcleh jina -- navrh, zastavitelna plocha Z.32,
Z1-6 K.18, 12,44 ) B 0
K 19 krajinny pldn — stav plochy zmén kryjiny K. 18, K.19,
' navrh de§tove kanalizace XT.4
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roz§iteni /

K.16

porosty — stav

prostranstvi — ndvrh

oznadeni rozloha
stav dle . . ziménou navrhovany zplisob
lokality ) lokality | stavajici zpiisob vyuZiti . zmen§eni
UP/N 1 vyuZiti
zmény (ha) ploch (ha)
ZX — zeleii jind — krajinny SM — smiSené obytné méstské
Z1-7 K.3B/Z.31 0,17 | plan - navrh, plocha zmény | stav, nivrh, zastavitelnd plocha +0,17
v krajiné K.3B 231
SM.1, SM.2, SM.3, SM .4
cast Z.2.1, SM -- smisen¢ obyiné .
Z1-8 ] 2,04 smigené abytné méstské - stav i 0
tast 2.2.2 méstske — stav
navrh, zména v ramei indexu
OK - obéanské vybaveni OK - obitanské vybaveni
o komeréni - navrh, XX — komeréni — navrh, XP - specifické
Z1-9 '2'27 6,96 | specifické jiné plochy a jiné plochy a vyuziti ~ navrh, PU - +2,13
' vyuZiti - navrh, PU - vekejna prostranstvi — navrh, SM -
vef'ejna prostranstvi — navrh | smiSené obytné méstské — ndvrh
UP v ploge zruen ,
) o SM — smifen¢ obytné méstské ~
Z1-10 T.1 0,17 | rozhodnutim Krajského . , 0
navrh, transformacni plocha T.1
soudu
OK -- obganské vybaveni
UP v plose zruien komeréni, XX — specifické jiné
Zl1-11 ZAA 1,42 | rozhodnutim Krajského plochy a vyuziti, PU ~ veicjna 0
soudu prostranstvi - navrh, zastavitelna
plocha Z.1 a Z.27
Z.28, Upfesnéni krajského soudu, | OK - obéanské vybaveni
Y CNUHD N5 PU - vetejnd prostranstvi— | komer&ni, XX — specifické jiné 0
B.Z.27, ’ navrh, zastavitelna plocha plochy a vyuziti, PU — veicjna
Z.27 Z.28, prostor CNUHD prostranstvi — navrch, CNUHD
ZL - zeledt v krajing - )
K.6, 08.] - Gprava regulativy plochy
Z1-13 0,83 navrh, K.6 - lokalni . 0
LBK.K.5/6 e ZL, navrh plochy K.6
biokoridor LBK.K.5/6
K.14/Cist o
Zi-14 , 0.83 | ZU - zelei vieobecnd - stav | DS — doprava silniéni - névrh 0
Z6,T6
OK - obéanské vybaveni OV.o - obdanské vybaveni -
Zi-15 T.3/T.3 0.87 0
komeréni — stav ochrana obyvatelstva - nivrh !
SM — smifené obytné SM.5 — smiené obytné méstské —
Zl-16 1,92 0
méstské - stav navrh
OK - ob&anské vybaveni SM - smisené obytné¢ méstské
Z1-17 Z.15(7.15 1,42 0
komeréni — stav navrh
OK - obtanské vybaveni
7.54, 716, AP — polc a trvalé travni
Z1-18 1,42 komeréni, PU — veicjna 0

Oproti platnému UP bylo dopInéno 6 ha zastavitelnych ploch.
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Dile je pfedmétem pievod izemniho planu do jednotného standardu, aktualizace zastavéného Gzemi
a soulad s nadfazenymi izemné planovacimi dokumentacemi.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi

Krajsky Grad Stfedoceského krajc, Odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na useku Zivotniho prostfedi vydava nasledujici:

stanovisko dle zdkona & 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjiich piedpisi
(Ing. M. AnyZovi, 1. 362)

Néavrh zmény & 1 UP Vestce byl zpracovan na zakladé zadani zmény &. 1 uzemniho planu Vestce jako
soucasti zpravy o uplatiovani izemniho planu Vestce, schvalené usnesenim &. 25/15/2 Zastupitelstva. Ke
zméné &. | bylo provedeno Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢&. | UP Vestce na udrzitelny rozvoj Gizemi
(dale také jen ,,vyhodnoceni vlivii*) zpracované v srpnu 2025 (zhotovitel ECODIS s.r.0., ICO 24818771;
zpracovatel Dr. Ing. Roman Kovai) podle § 40 stavebniho zikona. Pfedmétem zmény €. 1 tizemniho
planu Vestec je pfevod do jednotného standardu, provéieni aktualnosti zastavénych ploch, provéfeni
podrobnosti v UP, Zm&na &. 1 vymezujc tFi nové zastavitelné plochy a rozgifuje jednu zastavitelnou
plochu.

Krajsky ufad Stfedoteského kraje (dale jen ,Krajsky tfad”), jako pfislusny organ ochrany pfirody
a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zikona €. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny,
v Ginném znéni (dalc jen ,,zakon &. 114/1992 Sb."), sdéluje, Zc v sonladu s § 45i citovaného zakona jiz
bylo k predklddané koncepce vydano stanovisko, kterym byl vylou€en vyznamny vliv piedlozené
koncepce samostatné nebo ve spojeni sjinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, stanovené pfislu§nymi vladnimi natizenimi.
Stanovisko Krajského dfadu vydané pod &.j. 141140/2024/KUSK zc dnc 11.11.2024 zdstava nadile
v platnosti.

Krajsky Gfad dile, jako organ ochrany p¥irody a krajiny, podie § 77a zakona &, 114/1992 Sb., sdéluje, Ze
nema4, zcjména ke zvlasté chranénym dzemim v kategorii pfirodni pamatka a pfirodni rezervace a jejich
ochrannym pasmim, rcgionalnimu systému ekologické stability, a zvlasté chranénym drubhtim, Zadné
pFipominky.

Stanovisko dle zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjich
piredpisi (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédglského pidniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) ptisluiny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zdkona &, 334/1992 Sb., o ochran& zemé&dglského pilidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich piedpist (ddle jen . zakon o ochrané ZPF*), na zdkladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona
o ochrané ZPF uplatiiuje k pfedloZzenému nivrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Vestce ze srpna 2025
nasledujici stanovisko:

1. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit

oznaceni rozsah zaboru ZPF | tfida ochrany zpusob vyuziti
Z1-4(Z.29) 1,64ha Im.-Vv. TU - technicka infrastruktura vicobecna
Z1-5(Z.30) 1,58 ha 1., v. OK - obganské vybaveni komceréni |
Z1-6 (K.18) 0,50 ha I., 11 WT - vodni a vodnich tokd
Z1-6 (K.19) 1,00ha I,1IL,V. | WT —vodni a vodnich toki
| Z1-7(Z.31) 0,17 ha I. | SM -smiScné obytné méstské¢
Z1-14 (Z.26) 0,37 ha I11. DS — doprava silniéni
- Za2 0,03 ha V. PU ~ vefejna prostranstvi vicobeend

pii soucasné redukei stavajici zastavitelné plochy v rdmci lokality Z1-18 0 0,49 ha na zemédélské padé I1.
tfidy ochrany — jejim pfevodu z funkéni plochy PV na AP — pole a trvalé travni porosty — stav,
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Sprivni organ zohlednil odiivodnéni vyse uvedenych zabori: Lokality Z1-4, Z1-14 byly vymezeny pro
stavby realizované ve vefgjném zajmu. Plochy zmén v krajin¢ K.18, K.19 pfedstavuji opatieni na
zadrzeni vody v krajing a zlepSeni ekologicko-stabilizaénich funkei krajiny. V ptipadé lokality Z1-5 se
jedna o rozsifeni stavajiciho zem&d&lského provozu, které nelze umistit jinam nez v jeho navaznosti.
Relativng mala lokalita Z1-7 uréena pro bydleni se nachazi na zemédélské pidé 1. tiidy ochrany, oviem
také v klinu mezi stavajici zdstavbou a silnici TII. tfidy. Spravni organ zohlednil u téchto dvou lokalit
pravé jejich polohu a zejména skuteSnost, Ze¢ byl zabor ZPF kompenzovin zruSenim jiné, dosud nevyuZzité
zastavitelné plochy na ZPF. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch v zdjmovém tzemi odpovida vyzZnamu
a tempu rozvoje dané obce.

11. Nesouhlasi s nezemé&délskym vyuzitim lokalit

oznadeni rozsah zaboru ZPF | tfida ochrany zp?lsob vyuziti
Z1-6 (2.32) 0,06 ha L OV - ob&anské vybaveni veicjné
. OK - obganské vybaveni komeréni,
Z1-9(Z2.27) 2,13 ha I, TV. XX — stiecifické.jiné

s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zédkona o ochran& ZPF, podle kterého je moiné urcit zemédélskou
piidu k jinému nei zemédélskému ticelu v uzemné planovaci dokumentuci pouze v nezbytném
odivodnéném piipadé, a s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 3 téhoZ picdpisu, podle které¢ho /ze
zemédélskou pidu 1 a II. tFidy ochrany v tzemné plinovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému téelu pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zdjem vvrazné prevatuje nad veiejnym zajmem
ochrany ZPF. Takovy vefejny zajem doloZen nebyl. Lokalita Z1-6 (Z.32) byla vymezena za ucelem
zfizeni ob&erstveni u cyklostezky. Jedna se tedy o komeréni zdjem cileny na diléi €4st mistnich obyvatel.
Takovy zajem je neporovnatelny s vefejnym zdjmem na ochrang a zachovani ZPF. Umisténi ziméru
uprostied zemé&d&lské krajiny, bez navaznosti na zastavéné lizemi jc vrozporu se zdsadami ploiné
ochrany ZPF,

Obec Vestec méd k dispozici celkem 42,40 ha volnych zastavitelnych ploch pro obéanské vybaveni
komeréni, piipadné specifické jiné (Z.16, Z.17, Z.18, Z.19, Z.22, Z.23, .24, Z.26, Z.27), a proto nelze
povaZovat vymezeni dalsi nové zastavitelné plochy pro tentyZ Gcel za nezbytné.

Stanovisko dle zikona & 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi a o zm&né nékterych
souvisejicich zakon, ve znéni pozd&jich piedpisi (Bc. H. Kiizova, |. 510)

Organ posuzovani vlivi zamérl na Zivotni prosticdi, jako dotéeny organ podle § 10i odst. 2 a § 22 pism.
d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékondi (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd&jSich predpisii (ddle jen zdkon)
k predlozenému navrhu zmény & 1 tzemniho planu Vestee, véetné Vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj uzemi (dlc § 40 zikona & 283/2021 Sb. a Casti 1. pfilohy €. 4 stavcbniho zdkona) a éasti
Vvhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi obsahové odpovidajici &dsti 11. pfilohy 4 stavebniho zikona

zpracované vsrpnu 2025 Dr. Ing. Romanem Kovafem (autorizovand osoba), ma nasledujici
pFipominku.

o Krajsky 0fad Stiedogeského kraje, oddéleni posuzovéni vlivii na ZP upozorituje, Zc lokalita Z1-13
zasahuje ¢asteéné do skladebné Easti USES. Vc vyhodnoceni SEA je tato skutcénost zminéna
pouze okrajové, aniz by do§lo ke slovnimuupfesnéni vyznamnosti takového zasahu.
V hodnoticich tabulkach je vliv uvadén pieviiné jako nulovy.

Orgén posuzovani vlivil na Zivowni prostiedi pFistudny podle ust. § 22 pism. d) zikona vyda stanovisko
k posouzeni vlivii providéni zmény & 1 tzemniho plinu Vestec na Zivotni prostiedi samostatné
v souladu s ustanovenim § 10g cit. zdkona ve Ihaté 30 dnié od obdrZeni podkladi v souladu
s ust. § 100 stavebniho zdkona.

Krajsky tfad Stredoéeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédelstvi, na ziklade jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkont na iiseku Zivotniho prostiedi:
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dle zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni n&kterych zakonid (lesni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpisii, zdkona &. 201/2012 Sb., o ochrang ovzdusi, ve znéni pozd&jiich predpish, zdkona
€. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zikond, ve znéni pozdgjsich predpisi, zdkona
€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpednymi chemickymi
litkami nebo chcmickymi smésmi a 0 zméné zikona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zékon
0 prevenci zavaznych havirii), ve znéni pozdgjsich piedpisti, nem4 k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu
Vestec pFipominky, nebot neni pfisluiny nebo nejsou dotceny zdjmy jednotlivych slozkovych zikon.

2. Odbor dopravy (Ing. 1. Jelinkova, 1. 139)

Krajsky tifad Stécdogeského kraje, Odbor dopravy, jako piislu¥ny silnigni sprévni ufad uplatiiujici stanovisko
k izemn€ planovaci dokumentaci z hicdiska feseni silnic I1. a T11. tiidy piisluSny podle ust. § 40 odst. 3 pism. )
zakona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd€jSich pfedpisd k navrhu zmény ¢. 1
tizemniho planu Vestec nem4 p¥ipominky.

3. Odbor kulturv a pamitkevé pé&e

Krajsky Ofad Stfedoéceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péée neni pFislusny k uplatnéni
poZadavki k pfedloZenému navrhu zmény €. 1 fizemniho pldnu Vestec. Podle ust. § 26 odst. 2 pism. c),
§ 28 odst. 2 pism, c) a § 29 odst. 2 pism. c) zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pégi, ve znéni
pozdé&jSich predpisii je déna piislusnost spravniho orginu statni pamitkové pé&e, jako dotéeného organu
pistuSného k uplatnéni stanoviska k izemné plénovaci dokumentaci, obei s roziifenou piisobnosti.

Ing. Mgr. Jona¥ Merta
zastupce feditele Krajského tfadu Stiedoéeského kraje
feditel Sckcee veiejnych shuzeb

TPedepingiei: Ing. Mgr. Jons Merts
o Stfedodesky kiaj

[Séiiove ¢, cent.. 23916283
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MUCEXO02PLPF7
Mésto Cernosice PRISVICH Praha ,_
. . wE " . . . n ,f’;.//z ‘/yf
Méstsky ufad CernoSice — Odbor Zivotniho prostiedi DoSlo dne: “ATALL S iy

Podskalska 1290/19

120 00 Praha 2
podatelna@mestocernosice.cz

Spis. zn.: S-MUCE 219547/2025 0ZP/Jich
C.j. MUCE 255575/2025 OZP/Jich

V Praze dne 13.11. 2025

Stanovisko odboru Zivotniho prostredi
Véc: Zména ¢&. 1 UP Vestec — slougené spolecné a vefejné jednani

Méstsky ufad CernoSice, Odbor Zivotniho prostfedi, uplatiiuje podle § 54 odst. 1 ve spojeni s § 111
odst. 4 a § 94 odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., stavebnl zakon, ve znén( pozdéjsich predpistl (dale
jen stavebni zakon), k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Vestec v rémci slouéeného spoleéného
a vefejného jednani nasledujici stanovisko:

Vodopravni Gfad (zékon &. 254/2001 Sb., vodni zékon, ve znéni pozdéjsich piedpisu):

Vodopravni UFad uplatiuje ke sloudenému spoleénému a vefejnému jednani navrhu zmény €. 1
Uzemniho plénu Vestec nasledujici stanovisko:

Vodopravni Gfad poZaduje aktualizovat kapitolu 3.3.10.3.5 Ochrana Uzemi pfed zaplavami a Uprava
odtokovych pomé&rd. Vodoprévni Gfad poZaduje posoudit navrZene lokality zmeény Z1-2, Z1-4, Z1-5,
Z1-6, Z1-9 a Z1-12. Vdotéenych zménovych lokalitach musi byt zohlednény omezeni
v zaplavovych Gizemich, které jsou stanoveny podle § 67 vodniho zakona.

Oddvodnéni:

Vodopravni Ufad stanovil nové zaplavové Uzemi Vesteckého potoka a jeho pfitok( opatfenim
obecné povahy dne 2.6.2025 dle ¢&.j. 96064/2025 OSUNV/Co-O0P, které nabylo ué&innosti dle §
115a vodniho zakona dne 19.6.2025.

Projednavany navrh musi byt proto aktualizovan, sougasné musi byt v navrhu ploch zochlednéna
omezeni, ktera maji vliv na moZnosti vyuZiti Gzemi.

Die § 67 vodniho zékona: se v aktivni z6né zéplavovych tzemi nesmi povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, pfevadéji povodiiové pratoky, provadéji
opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic,
jsou-li zfizovany v zaplavovém dzemi v Katastralnich Gzemich vymezenych podle zakona
&. 97/1996 Sb., 0 ochran& chmele, ve znéni pozdéjéich pfedpist, za podminky, Ze soucasné budou
provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan viiv na povodiiové pratoky; to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni tpravy, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych pomérd.

V aktivni zéné je déle zakazano t&Zit nerosty a zeminu zplisobem zhorsujicim odtok povrchovych
vod a provadét terénni Gpravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skiadovat odplavitelny material,
latky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a
jind dotasna ubytovaci zafizeni; to neplati pro zfizovani tabord sestavajicich pouze ze stand, které

Mésto Cernosice, Karlitejnska 259,252 28 Cernotice, tel.: 221 982 111, www.mestocernosice.cz. IDS: u46bwy4
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byly pfed stanovenim aktivni zény zaplavového tzemi v tomto misté zfizovany, a které Ize v

pfipadé povodiiového nebezpeci neprodlené odstranit.
(Souhlas vodopravniho Gfadu dle § 17 odst. ¢) vodniho zakona bude nutné projednavat ke

stavbam, zafizenim nebo éinnostem, k nimZ neni tfeba povoleni podle vodniho zakona, které véak
mohou ovlivnit vodni poméry, a to ke stavbam, k tézbé nerostll nebo k terénnim Upravam v

zaplavovych tizemich.)
Toto je stanovisko ve smysiu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

Vyfizuje: Dvorackova

Organ ochrany pfirody (zédkon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu):

Organ ochrany pfirody souhlasi s navihem zmény ¢. 1 uzemniho planu Vestce za piedpokladu

splnéni téchto podminek:
1) Hranice plochy navrhované zmény Z1-5 bude na vychodni strané posunuta na trovef

vychodni hranice stavajiciho arealu; tim bude plocha Z1-5 z této strany zmen$ena a nebude
zasahovat do LBK 3. ZmenSeni plochy Z1-5 je moZno nahradit odpovidajicim roz§ifenim
smérem na jih. Vytvofenim plochy Z1-5 dochazi k dalSimu Gbytku plochy zelend ZX1. U
ploch zelené vymezené krajinnym planem je dlleZité, aby zustaly souvislé a nebyly
preruSovany plochami jiného vyuZiti. Proto je nutno nevymezovat novou plochu jesté dale
smérem na vychod oproti stavajicimu arealu a zejména nezasahovat do skladebného prvku

USES.
2) Nové vymezena plocha OV v ramci zmény Z1-6 bude pfesunuta na opaénou stranu

cyklostezky A202, a to na misto mimo plochu USES, aby nedo3lo k narudeni piirodé
blizkych ploch na zapadni strané cyklostezky, které dosud nejsou vyuZity k volnodasovym

aktivitam,

Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

Vyfizuje: Ing. Jichova

Organ vefejné spravy voblasti odpadového hospodaistvi (zakon &. 541/2020 Sb.,
o odpadech):

Organ odpadového hospodafstvi nema ke zméné &. 1 UP Vestec ~ slouenému a veiejnému
jednan( pfipominky.

Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.
Vyfizuje: Ing. Jansa

Organ ochrany ZPF (zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpist):

Dle ust. § 17a pism. a) zékona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédéiského plidniho fondu, ve znéni
pozdgjsich pfepist je k vydani stanoviska k Gzemné planovaci dokumentaci pfislusny Krajsky Grad
StfedoCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 citovaného zakona dotéenym organem
v ostatnich vécech souvisejicich s Gzemné planovaci dokumentaci.

Vyfizuje: Be. Urbancéok

Mésto Cernofice, Karl$tejnskd 259,252 28 Cernosice, tel.: 221 982 11 I, www,mestocernosice.cz, IDS: u46bwy4 2
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Organ statni spravy lesu (zéakon &. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich pFedpisil):

Organ statni spravy lest nema k navrhu Zmény ¢. 1 UP Vestec pro slouéené spoleéné a vefejné
projednani pfipominek.

Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebnfho zékona.

Vyiizuje: Be. Veit

Z hlediska ochrany ovzdu$i vydavé v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. & 201/2012 Sb,,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovisko k Uzemnimu planu a regulatnimu
planu obce v prib&hu jeho pofizovani krajsky Ofad, v tomto pfipadé Krajsky urad Stredoceského
kraje.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych organti statni spravy.

JUDr. Markéta Fialova

vedouci odboru Zivotniho prostredi

Doporucené:
PRISVICH s. r. 0. — datovou schrankou

Na védomi:
MeU Cernosice, Odbor tizemniho planovani

Mésto Cernosice, Karlitejnska 259, 252 28 Cernoice, tel.: 221 982 |1 |, www.mestocernosice.cz, [DS: ud6bwy4 3
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Sekce majetkovd Ministerstva obrany

odbor ochrany tizemnich zdjmi a statnfho odborného dozoru
Tychonova 1, Praha 6, PSC 16001, datovd schrinka hjyaavk

Cj. MO 996308/2025-1322 ) Praha 11. listopadu 2025
Sp.an.: 200307/2025-1322/0UZPHA

OBECNi URAD
VESTEC
Obecni {ifad Vestec Dodlo J5
Vestecka 3 ne: 11 -0 UL
252 50 Vestec, okres Praha-zapad 248 /020%7 o/
ID DS: cytasj8 &, pHlohy.
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Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci .
Sloutené spoleéné jednani a vefejné projednani névrhu zmény & 1 UP Vestec
K &.j.: 04564/2025/0U

Odbor ochrany tizemnich zijmii a stitniho odborného dozoru, Sekce majetkovd Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zikona & 283/2021
Sb., stavebni zikon, ve zn¥ni pozdgjsich predpist (dale Jen ,stavebni zikon®), ve smyslu zikona
€.222/1999 Sb., o zajiétovani obrany Ceské republiky, ve zn¥ni pozd&jSich predpisti (dale jen
»28kon o zajiéfovéani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany & 27/2024, vydava
ve smyshy § 94 odst. 3 stavebniho zikona:

stanovisko, jehoZ obsah je zivamy pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zikona,

ve kterém ve vefejném zijmu diirazné #id4 o zapracovini limiti a zijmi Ministerstva
obrany do nidvrhu fizemn& plinovaci dokumentace v ni%e uvedeném mméni.

Do sprévniho (zemi obce zasahuje ziimové Gzem Ministerstva_obrany:

- OP RLP - Ochranném pismu radioloka&niho zaFizeni, které Jje nutno respektovat podie
ustanoveni § 37 zikona & 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto tzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zivazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona &, 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozd&jiich
predpistl) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich
operatorl. V tomto vymezeném Gzemi miZe byt vystavba vetrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakézéna.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové &isti ndvrhu dzemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly Zvla¥tni zijmy
Ministerstva obrany. V grafické &4sti je zapracovano.

Do sprévniho tzemi obce zasahuje vymezené vzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sn#ri - zijmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanovenf § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zikona & 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéich
predpisi), které je nutno respektovat podle zikona & 222/1999 Sh., o zaji§t'ovini obrany CR a
zakona &, 1272005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a
povolit nadzemni vystavbu jen na zikladé zivazného stanoviska Ministerstva obrany (dle

]
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ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2’zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdgj§ich predpist) — viz mapovy podklad, UAP - jev 82a. V ptipadé kolize miZe byt
vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tuzemi a zapracovat
do textové &sti ndvrhu iizemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly ZvIiStni z4jmy Ministerstva

obrany. V grafické &asti je zapracovino.

Na celém PeSeném tizemi je z4jem Ministerstva obrany posuzovin z hlediska povolovéni niZe
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zikona & 283/2021 Sb. (dle UAP jev

119).
Na cekm spravnim Gizemi lze umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dahiéni sit¢ a viech siic 1. a II. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic 1l tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areali, objekti dileZitych pro obranu stitu a vojenskych djezdd

- vystavba a rekonstrukce ZelezniSnich trati a jejich objekti

- vystavba vodnich nddr#i (rybniky, pichrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zaFizeni vysokych 30 m a vice na p¥irozenych nebo umélych vyvySeninich,
které vy&nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zaFizeni kterd mohou ohrozit bezpe&nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojti a leteckych zabezpeSovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodii,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napdti, energetickd zafizeni, v&trné elektrirny a vysilaci
stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vhastnictvi CR, v ptislunosti
hospodafit s majetkem stitu Ministerstvu obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vy3e uvedené vymezené iizemi a zapracovat je do
textové &isti navrhu dizemniho plinu do Odivodnéni, kapitoly ZvIsStni zijmy Ministerstva
obrany. Do grafické &sti pod legendu koordinaniho vykresu zapracujte nisledujici textovou
pozndmku: ,Celé sprivni vzemi je zijmovym dzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovini vyjmenovanych druhii staveb®

Do sprivniho izemi obce zasahuje ziimové tizemi Ministerstva obrany:

- Objekty dile¥ité pro obranu stitu vietné zijmovych iizemi objekti diileZitych pro obranu
statu a ochrannych piasem objektii diileZitych pro obranu statu (dle UAP jev 107) — zapsano
pro CR-MO na LV 24. Jedna se o zijmové lzemi objekti ditleZitych pro obrany statu, ve kterém
(dle ustanoveni § 36 odst. I v kontinuité na § 317 odst. 2 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zikon,
ve znéni pozdg&j§ich predpisi) Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen
na zikladé zivazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené Uzemi se vtomto pfipad¢
povazuje zakreskné (zemi s ohledem na orientaéni zikres dle poskytnutych UAP.

Vieobecné plati, % v ramci izemniho plnovani se jednd o plochy specifické uréené pro obranu
statu vyZadujici zvladtnich podminek ochrany - § 19 vyhlisky €. 501/2006 Sb., v platném znéni,
zastavitelné (objekty a zatizenimi Ministerstva obrany) s vymezenym zijmovym Gzemim MO
(pfesahujicim hranici vojenského objektu nebo vojenského aredlu — plochu specifickou).

V plode objektds dileZitych pro obranu stitu (vojenskych areali)) nelze situovat prvky USES
zdivodu omezujicich regulativi  kolidujicich s vefejnym zijmem na zajiSt€ni obrany
a bezpetnosti stitu a s plinovanym rozvojem strategické posadky.

Upozoriiuji, Ze v nékterych ptipadech u vyznamnych vojenskych staveb, pokud dojde ke kolizi se
zijmy MO-CR, budou vydivina nesouhlasni zavazni stanoviska. Vystavba a vysadba miZe byt
omezena nebo zakazina.
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gévrhem uzemniho plénu ani jeho déslkdky nesmi byt dotéeny piip. nemovitosti ve vlastnictvi
R-MO.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyle uvedené vymezené tzemi a zapracovat je
do textové &dsti ndvrhu izemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly Zvl43tni z4jmy Ministerstva
obrany a do grafické &isti - koordina&niho vykresu.

K ndvrhu zmény & 1 tzemniho plinu Vestec nemd Ministerstvo obrany dalSich pFipominek,
navrhované funkéni vyuZiti diléich zmén nenarusi vefejny zijem na zji$tdni obrany
a bezpeCnosti statu.

Odiivodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. | v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho
zikona a zikona o zajistovani obrany CR provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele tizemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vySe uvedeného ndvrhu z pozice dotéené ho
orginu.

Vyde uvedend vymezeni tzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v tzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovéno ve vefejném
zijmu pro zaji§téni obrany a bezpe&nosti stétu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté ddaje o uzemi Gfadu
azemniho plinovani pro zpracovéni (zemnd analytickych podklad ORP.,

Ministerstvo obrany nema k predloZenému nivrhu UPD dalsi piipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych zemi Ministerstva obrany do textové a grafické &ésti
UPD vsouladu s timto stanoviskem. Jedni se o provedeni Uprav &asti Odbvodnéni,
které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veikeré poZadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zijmu na zajit&nf obrany a bezpe¢nosti statu a jsou deklaraci stdvajicich
strategicky dilezitych limitd v Gzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohro¥eni funk&nosti
specidhich zafizeni Ministerstva obrany.

Kontaktni osoba: Ing. Pavel Vaiiag, tel. 973 214 089

Ing. Pavel Vaiia¢
ministersky rada
oddéleni ochrany (zemnich zajmii
podepséno elektronicky

3 Elektonicky W!‘ Ak41.2025
Corifikdt diitara podpisu:

Jméne: Ing, Pavel Vahat

Vydat NUA SubDATRSA 1002001

Plataort du. 4 3 01250900 101 0
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MINISTERSTVO
PRUMYSLU A OBCHODU PRISYV ICH p h
raha
Doslo dne: %./0.2.5 25 {1
Obecni Gfad Vestec Vas$ dopis znatky 04564/2025/0U
Vesteckd 3 Ze dne 29. 9. 2025
252 50 Vestec Nase znacka MPO 107261/2025

Spisova znatka MPO 106962/2025
Vyfizuje/linka  RNDr. Zdené&k Tomas / 3468
Kontaktni e-mail zdenek.tomas@mpo.gov.cz
V Praze dne 13. 10. 2025

Stanovisko k ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Vestec pro spolecné jednani

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi,
na zakladé § 15 odst. 2 zékona &. 44/1988 Sh., o ochran& a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon),

ve zn&ni pozdéjsich pfedpis( a podle ustanoveni § 54 zdkona ¢. 283/2021 Sh. (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjiich pfedpisu, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zakona, uplatiiuje k vye uvedené uzemné

planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
S navrhem Zmény & 1 UP Vestec souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNEN(

Na Gzemiobce Vestec nezasahuji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostd, prognézni zdroje ani chrdnéna
loziskové tzemi. Vzhledem k tomu neni nutno stanovit Zzadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti
nerostného bohatstvi.

Ing. Vaclav Zemek
feditel odboru hornictvi
a surovinové politiky

Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1

T +420 224 851 111
WWW.MpPO.gov.c2

Elcktremaky podpass 13 10 N125
Centifikdn autora podpisu;
Jméno: Zemek Vivlay
Vydal: MIT Subt CA

BFlataust gy, R1E U |5 002 (K0
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) ) 'OBECNI URAL
e e VESTEC
ssee sess MINISTERSTVO VNITRA V¢ 1 !
HEH R - R
dne: 18 -". 2025 . l "
' prvotniidentifikator

odbor spravy majetku
P.0.BOX 155/0SM
140 21 Praha4

C.j. MV- 74656-11/0SM-2017
Praha 18. listopadu 2025
Obecni ufad Vestec
Vestecka 3
252 50 Vestec

Stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Vestec
k &. j.; 04564/2025/0U ze dne 29.09.2025

Stanovisko

Ministerstvo vnitra CR (dale jen ,MV CR") je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst.
1 a § 317 odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpisii (dale jen ,stavebni zdkon*). MV CR se vyjadiuje k Gzemné planovaci
dokumentaci nebo jeji zméné& dotyka-li se vymezeného Gzemi pro zajistovani
bezpe&nosti statu. Dale se vyjadiuje k povolovanizamérl a nezbytnym Gpravam u jiZ
zfizenych staveb.

MV CR obdrzelo oznameni o konani slou¢eného spoleéného jednani a vefejného
projednani navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Vestec a vyzvu k uplatnéni
stanoviska.

V souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona, Vam sdé&lujeme, Ze se na tizemi obce
Vestec nachazipolygon &. 75 — vymezené Gzemi MV ¢R pro zajistovani bezpeénosti
statu.

Zaveér

S navrhem Zmény &. 1 Uzemniho glénu Vestec souhlasime, pokud bude dodrzena
ochrana vymezeného tzemi MV CR pro zajistovani bezpeénosti statu. V pfipadé
dalég:h zmén uzemniho planu nebo zamérh v uzemi je nutné vyzadat si stanovisko
MV CR.
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MINISTERSTVO VNITRA
CESKE REPUBLIKY

OdGvodnéni

Vymezené G(zemi pro zaji§téni bezpecnosti statu ve smyslu § 36 odst. 1 a 2
stavebniho zakona bylo vymezeno opatfenim obecné povahy MV CR &
MV-129940-6/0SM-2025 ze dne 19.08.2025.

Stanovisko je vydavané za organizacnislozku MV CR, I€0:00007064, Nad Stolou 3,
Praha 7, PSC 170 34.

Ing. Renata Hanova
vedoucioddéleni metodiky
a spravy majetku

Vyfizuje: Ing. Jana Hrdli¢kova
tel. &.: 974 849 323
e-mail: jana.hrdlickova@mv.gov.cz

Eleknonwky podpis: 19 11 2028
Certifikit aniora padpisu:
2 Iméno: Ing. Renata Hanon &
Nydal. PouSipgnum Quahtul UA 4
Platmess ke 33 2026 161540200
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— ———— Odbor vykonu statni spravy I
Ministerstvo Zivatniho prostredi oddéleni Praha

PRISVICH Praha
Doslo dne: /94 2a 5 _/]

Praha dne 14. 11, 2025 Obecni (Fad Vestec
¢. j.: MZP/2025/210/3582 Vestecka 3

Sp. zn.: ZN/MZP/2025/210/43 252 50 Vestec
Vase &, j.:

Vyfizuje: Mgr. Daniela Bauerova
Tel.: 267 123 105
E-mail: daniela.bauerova@mzp.cz

Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu obce Vestec

Jako dotceny organ statni spravy na Gseku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zédkona
¢. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), v platném znéni,
a § 13 odst. 1 a 2 zakona & 62/1988 Sb., zékon o geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme:

V Gzemi obce Vestec se nevyskytuji limity ve smyslu vyse uvedenych predpisd.

Z tohoto dlvodu proti ndvrhu zmény &. 1 Gzemniho planu obce Vestec neméme zadné namitky.

JUDr. Hana Dvofakova, MBA
feditelka odboru vykonu statni spravy 1
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Elaktronicky podpis

Vr3ovickd 1442/65, 100 10 Praha 10 JUDr. Hana Dvotakovs MBA
Minislerstve Zivoinlho prostfedi

(+420) 26712-1111 18 11,2025 10:52

posta®mzp.cz
ISD5: 9gsaax4

WWw.mzp cz
1/1
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OBVODNI BANSKY URAD

PRO UZEMI HLAVNIHO MESTA PRAHY

A KRAJE STREDOCESKEHO 6o AN
W

) : £./0, !
KOZi 4. P.0. BOX 31, 110 01 PRAHA | ~ STARE MESTO DoSlo dne: L=

-

Obecni ufad Vestec
Vestecka 3
252 50 Vestec

Va3 dopis znacky/ze dne Nade znatka Vyfizujeflinka V Praze dne

04564/2025/0U SBS 52525/2025/0BU-02/1  Ing. Helena Tomkova/381  10.10.2025

Obvodni banisky Gfad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedodeského (déle jen ,,0BU%),
jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (dale ,,horni zakon*), ve znéni pozdé&jich predpisti, obdrzel dne 08.10.2025
oznameni o sloueném spoleéném jednani a vefejném projednani navrhu zmény €.1 Gzemniho
planu Vestec ¢.j. 04564/2025/0U ze dne 29.09.2025, v souladu s ustanovenimi § 93, § 94 a
§ 111 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zikon*) a
vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zakona:

Sonhlasné stanovisko

k navrhu zmény ¢&.1 izemniho plinu Vestec
dle § 94 a § 96 stavebniho zakona.

ODUVODNENI:

Obvodni bansky dfad jako dotéeny organ pii pofizeni zmény tizemniho planu vyhodnotil
piedloZeny navrh zmény €.1 Gzemniho planu Vestec ze dne 08.10.2025 ve smyslu ustanoveni
§ 15 odst. 2 zdkona &. 44/1988 Sb., horniho zikona, z hiediska ochrany a vyuzZiti nerostného
bohatstvi. Na zékladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

Ing. Viastimil Neliba
predseda ufadu

(podepsano elektronicky)

tel: 221775372 ]
tax.: 221 775 367 1C; DOO 25 844
E-mail: podatelna.obuprahage.chu.gov.cz Datovi schrinka: ixanduf
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'OBECNI URAD
i OBEC VESTEC
55888 Vestecka 3, 252 50 Vestec Lotk 1 g -t 0%
51757 Po2876
&4 /p'*ﬂohy 4
Obecni Gfad Vestec R ———
Vestecka 3
252 50 Vestec

Nade znatka 05292/2025/0U

Vyfizuje: Ing. Roman Fritschka, sprava majetku
Tel. +420 313 035 501

E-mail: roman.fritschka@vestec.cz

Datum: 19. 11. 2025

Véc: : Pripominka k navrhu zmény &. 1 zemniho planu Vestce a vvhodnoceni
jeho vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

V souladu s Vefejnou vyhla8kou obce Vestec timto uplatiiujeme u pofizovatele zmeény
uzemniho planu Vestce, Obecniho Ufadu Vestec, svoji pfipominku.

V dokumentu ZMENA C.1 UP VESTCE - NAVRH A ODUVODNEN] 08/2025 — textova &ast,
ktery byl prezentovan pii vefejném projednani dne 4. listopadu 2025 a je zvefejnén na Gfedni
desce obce Vestec, je na stranach 27 ~- 29 uvedena &ast F.4. stanovujici ZAKLADNI POCTY
STANI. V dosud platném Uzemnim planu obce Vestec je v této &asti pod &. ,1" uveden Ugel
uZivani ,Bydleni* a Ukazatel zakladniho po&tu stani HPP m?/1 stani ve vy&i ,85* pfitemz ,**
znamena ,nejvy3e viak 2 stanf na jednotku®,

V predloZzeném dokumentu je vSak tento parametr zménén nasledovné:

Skupina ,bydieni* kéd ,1" GEel stavby »bydleni* aéelova jednotka ,podiahova plocha 2 m2
potet Gcelovych jednotek na 1 stani ,120™ pfiéem ,a)* znamena ,Podlahova plocha podie
§ 13 pism. n) zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon* a ,** znamena ,nejvyse viak 2 stani
na jednotku®. Tyto parametry jsou v dokumentu zménény i v daldich skupinach.

Obec Vestec vsak poZaduje, aby byl na fadku 1 ve skupiné 1 zachovan pivodni parametr,
a to ,85". Dékujeme za kladné vyFizeni tohoto poZadavku.

S pozdravem % ) S
~ OBEC VESTEC
Tibor Svec
starosta

Strana 1 (celkem 1)
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| OBECNt URAD
| OBEC VESTEC Lo
/{/','
Vestecka 3, 252 50 Vestec f,’:::"’ 19 .1}_ ms
reg & ;}': f o / s I"‘:i'!!-’. {
&40 wmmmonoptloh.
Obecni Gfad Vestec 13,1 T,
Vestecka 3
252 50 Vestec

Nase znatka 05293/2025/0U

Vyfizuje: Ing. Roman Fritschka, sprava majetku
Tel, +420 313 035 501

E-mail: roman fritschka@vestec.cz

Datum: 19. 11. 2025

Véc: : Pfipominka k navrhu zmény é. 1 izemniho pldnu Vestce a vyvhodnoceni
jeho vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi

V souladu s Vefejnou vyhladkou obce Vestec timto uplatiiujeme u pofizovatele zmeény
tzemniho planu Vestce, Obecniho ufadu Vestec, svoji pfipominku.

Obec Vestec poZaduje ¢ast pozemku parc.C.st. 57 katastraini uzemi Vestec u Prahy
nezastavénou budovou &.p. 3, tj. okoli budovy Obecniho Ufadu Vestec, zafadit v souladu
s jejich skuteénym uzivanim do plochy PU — vefejna prostranstvi vieobecna.

Okoli budovy obecniho Ufadu, &ast pozemku parc.&.st. 57 nezastavéna budovou, je
vyuzivano jako vefejné prostranstvi pro umisténi chodniku, autobusové zastavky, veiejné
zelen&, mobiliaie, kontejnerovych stani a parkovaci plochy.

—7

S pozdravem
f"S\sTec

Tibor $vecOBEC VE

starosta

Strana 1 (celkem 1)
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OBECNI URAD
VESTEC

CePS 75

Potlo 30 -10- 2025

506 /AT
&4 piilohy.
Obecni ufad Vestec YAZEIIO crvrernssmrmasssessaesssers
Vestecké 3 e el
252 50 Vestec
1D DS; cytasj8
Véaé dopis znatky / ze dne Nage znatka Vyf#izuje / linka Misto odesléni / dne
L4 -"’/"-J'/;’W?'Cv’ Ing. Martin Eisman Praha
211 044 089 20.10.2025
uzeymni.plany @ceps.cz

PFipominka k navrhu Zmény tislo 1 dzemniho planu Vestec (déle jen ,,ZM1“) podie § 97
odst. 1 zdkona &. 283/2021 Sh., v platném znéni

Vézen,

CEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zékona & 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor ve smyslu § 42 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
viastnik a provozovatel stavby budouciho elektroenergetického nadzemniho vedeni VVN 220 kV a
ZVN 400kV podéva timto piipominku k navrhu ZM1.

Némitka se tyka
1. Nesouladu ZM1 s Politikou Gzemniho rozvoje €R ve zndni uéinnych aktualizaci (dale

jen ,PUR CR¥).

2. Zastavitelné plochy Z1-14, kter4 je vymezena v ochranném pasmu vedeni V208 VVN
220 kV (déle jen ,,OP*) a v rozvojovém zaméru PUR CR E27, Zadame o dopinéni obecné
podminky do textové &asti odiivodnéni, kterd bude informovat o nutnosti respektovéani
OP a o nutnosti koordinace zastavitelné plochy s rozvojovym zémérem PUR CR E27.

Qdavodnéni:
AD1;
Z PUR CR vyplyva pro sprévni izemi obce, Ze je dotéeno rozvojovym zamérem CEPS V208

prestavba vedeni na 400 kV, vedeny vPUR CR jako rozvojovy zamér E27, ktery je nutné
respekiovat.

Jednd se o rozvojovy zamér republikového vyznamu, ktery mé zajistit transport vykonu z vyrobnich
oblasti do oblasti s‘goti‘eby a pfisp&t ke zvydeni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability
pfenosové soustavy CR.

Zadame o vymezeni koridoru pro tizemni ochranu vy$e uvedeného zaméru a o uvedeni izemné
planovaci dokumentace do souladu se PUR CR. Navrhovy koridor pro dany zamér pozadujeme
vymezit v souladu s Digitaini technickou mapou, do které jako provozovatel pfenosové soustavy CR
predévame data. Vzhledem ktomu, Ze se jedna o stavbu ve vefejném zéjmu, poZadujeme koridor
vymezit také Jako VPS.

AD2:
Pfipominka se tyka zastavitelné plochy Z1-14 vymezené v OP a rozvojovém zaméru PUR CR E27.

Pro tuto plochu jsou v navrhu ZM1 stanoveny podminky vyuZitf izemi, které jsou ve stfetu s rezimem
OP a rozvojovym zamérem PUR CR E27. V podminkéch vyuZiti ploch zasahujicich do OP a
rozvojového zaméru PUR CR E27 Zadame o dopinéni podminky, ktera bude informovat, Ze veskeré

Vedeme elektfinu nejvyssiho napati

CEPS, a.3., Elskirdrenska 77412, 101 52 Praha 10, lel.. +420 211 044 111, www.cops.c2
180: 25702556, DIC; CZ26702556, Bankovni spojenl: Komestni banka, &, U.: 18-3312670277/0100
Spoletnost je zapséna v obchodnim rejstifku vedeném u Mastského soudu v Preze, oddil B, vio2ka 6597
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CepPis

stavby a &innosti nesml ztiZit a znemo2nit realizovatelnost rozvojového zéméru PUR CR E27 a
budou respektovat reZzim OP dle energetického zakona,

V pfipadé potfeby poskytneme soudinnost na adrese uzemni.plany@ceps.cz.

S pozdravem
&2
» i
Ing. Vojtéch Mazura

Vedouci oddélen(
Uzemni planovani

Vedeme elektfinu nejvyssiho napéti

GEPS, a.8., Elekirdranska 774/2, 101 52 Praha 10, tel.: 4420 211 044 111, www.cops.cz
1C0: 25702556, DIC; C225702558, Bankovn! spojent: Kormertni banke, &, 4.; 18-3312670277/0100
Spoletnost je zapadna v obchodnim rejstfiku vadeném u Misiského soudu v Praze, oddil B, vioZka 5697
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Elekironicky podapsdno
Ing. Zuzena Dobedova
Datum: 04.11.2025 14:30:50

Povodi Vitavy, statn! podnik Nad Orionem 140
zévod Dolni Vitava 25206 Davle
Graficka 36
150?1 Prahe:s PRISVICH Pra%
Fax. 257 319 522 Dollo dnet.. 1.2
BANKOVNI SPOJENI:
KOMERCN] BANKA, 8,5, PRAHA 5
& 6.: 316320510100
VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJELINKA DATUM
8.10.2025 PVL-62241/2025/240-Vo Ing. Martina Vosdhlovi/228 3.11.2025

martina.vosahlova@pvl.cz

k.i.: Vestec u Prahy, obec: Vestec ; ORP: Cernosice; kraj: Stiedogesky

Zména ¢&. 1 vizemniho plinu Vestec

A. vyjadi¥eni opravnéného investora
B. vyjadreni spravce povodi

Statni podnik Povodi Vitavy obdrzel dne 8.10.2025 zmé&nu &. 1 izemniho planu Vestec. Objednatelem je Obec
Vestec, Vestecka 3, 252 50 Vestec. Pofizovatelem je Obecni ifad Vestec, Vestecka 3, 252 50 Vestec. Navrh
Gzemmiho plénu Vestec vypracoval Be. Ladislav Vich, DiS., PRISVICH, s.t.0.

UP vymezuje v oblasti zelené patcic dvé retenéni nadrie s funkei WT v ramci ploch zmén v krajind K. 18 a K. 19
pro zadrzovani vody v krajiné.

Uzemni plan Vestce vymezuje 6 ploch s podminkou zpracovani uizemni studie;

s  US.1 Vestec ~za Vesteckym rybnikem

e US.2 Vestec — jihozapad, plochy pro védu, vyzkum a komeréni zénu

e US.3 Vestec — sever

e US4 Vestec centrum

e US.5 Videiiska ulice

e US.6 Vestec centrum — zdpad
Zménou &. | je Castedn€ upravena a doplnéna zdkladni koncepcee dopravni a technické infrastruktury na izemi
obce. Od vydani UP doglo k zastavbeé zastavitelnych ploch Z1C, Z2D, Z3A, Z3C, Z3D, Z3E, Z3G, 75, 26, Z7,
29, Z18, Z20, Z21A, Z21B, Z22B, Z24B a Z25. Dilc doslo k zastavbé &asti zastavitelnych ploch Z2A, Z2B,
Z4,Z8A,7211,714,Z19,723, 726 a Z27A.

Zména ¢, | vymezuje &tyfi nové zastavitelné plochy Z.29, Z.30, Z.31 a Z.32 a rozsifuje stavajici zastavitelné
plochy Z.16, Z.26 a Z.27. Uzemni plén Vestee nové vymezuije 5 transformaénich ploch: T.1,T.2,T.3,T4aT.J5,
-V pFipadé plochy Z.29 se jedna o rozsifeni stavajici COV o solarni sudrnu. Vymezeni plochy je tak
odiivodnéno vefejnym zajmem na zlepieni fungovani COV.
-V lokalité¢ Z1-5 byla vymezena zastavitelna plocha Z.30 s funkci OK — névrh pro rozsifeni vyrobniho
arcdlu Agro Jesenice - Jahodéarna,

- Zastavitelna plocha Z.32 bude slouZit pro ob&erstveni u cyklostezky s minimalnim rozsahem 0,06 ha.
e

Povodi Vitavy, statni podnik - zapis v obchoednim rejstfiku: Mésisky soud v Praze, oddil A, viozka 43594

Ohchodni firma” Povodl Vilavy, sldtni podnik ICO: 70889953
Sidlo Hoteckova 3178/R, Smichov 150 00 Praha § DIC: CZ70389953
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Na zékladé pripominky organu ochrany piirody Krajského ifadu Stiedodeského kraje byla pro lokalitu
Z1-7 (Z.31) doplnéna podminka pfedchoziho zpracovini hodnoceni vlivu na zvlasté chranéné druhy.

V piipadé rozgiteni plochy Z.26 se jedna o konkrétni zamér vybudovini stanice metra depo Pisnice.
Metro bude obsluhovat i obec Vestec, jedna se o vefejny zdjem zlepeni dopravni dostupnosti izemi.

A. Jako oprivnény investor nevznasi Povodi Vlitavy, statni podnik, ke zméné &, 1 Gzemniho planu Vestec
Z4dnou namitku.

B. Povodi Vitavy, stitni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., 0 vodach a o zméné nékterych
zakonti (vodni zikon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi nema k navrhu zmény &. | tizemniho planu Vestec Zidné

podminky.

Ing. Zuzana DobeSova
vedouci provozniho stiediska
povrchovych a podzemnich vod

elektronicky podepsdno

Na védomi:
spis (PVL-1 5559/2024/SP)
@ mE

Povodi Vitavy, statni podnik - zapis v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, oddit A, vioZka 43594
Ohchadni firma: Povodi Vilavy, stalni podmik 16O 70889953
Sidlo” Holeckova 317818, Simichuv, 150 CO Praha 5 DIC: CZ70889953
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F F n Obecni Ufad Vestec
Ing. Vich
Vestecka 3
252 50 Vestec PRISVICH Praha.
Doglo dne: 134, 2“—51(//
VAS pOPIS ZNALKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJIE / LINKA mMiSTO ODESLANT / DNE

04564/2025/0U [ 29.9.2025  ZA2025-08625-05  Haviitek Miroslav/724921872  Praha / 12.11.2025

véc: Navrh zmény €1 Gzemniho planu (OP) Vestce
- sloucené spoleéné jednani a vefejné projednani

PfedloZeny Navrh zmény &1 UP Vestce se skladdd z technické &4sti (konverze UP do jednotného
standardu pro Uzemné planovaci dokumentace a uvedeni UP do souladu s aktuaing platnymi pfedpisy
- zejména zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a vyhlaskou & 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
v platném znéni) a vlastni vécné &asti zmény &.1, ve které byly zapracovany predchozi navrhy
opravnénych subjektl v dotéeném Gzemi a podnéty obce Vestec (déle specifikované a zahrnuté do
vykresové ¢asti jako lokality zmén a aktualizovanych ploch s oznadenim Z1-1 a¥ Z1-18).

Vesmés se jedna o dilci Upravu regulativi, pfip. zahust&ni vystavby v jiZ zastavéném tzemi (napr Z1-
1 - ve stavajicim arealu spoletnosti Accolade CZ 68, s.r.0. — plvodni Safina Vestec, Z1-8 — — jizné u ul.
Vestecka-zapadné od ul. U Hrubych a okolo ul. Machova, Z1-16 ~ v centrélni &sti obce mezi ul.
Vestecka — K Dubu — K Jahodérné),

dale o zménu funkéniho vyuZiti na nékterych jiz predesle uréenych zastavitelnych plochach, resp.
jejich Castecné rozsiteni (napf'. Z1-17 ~ zména z funkce OK (obtanské vybaveni komer&ni) na funkci
SM (miSenou obytnou méstskou) jizn& od ul. Hodkovickd u hranice s k.0. Jesenice, Z1-15 - zména
z funkce OK na funkci OV (obcanské vybaveni vefejné) jizné od ul. Hodkovicka, u jihozapadniho
okraje katastru Vestce, Z1-9 ~ dilci rozsifeni zastavitelné plochy pro OK severné od ul. Hodkovicka k
samotnému zapadnimu okraji k.U. Vestec, Z1-18 - dil&i roziiteni zastavitelné plochy pro OK jizné u ul.
Hodkovicka,

pfipadné i o vymezeni novych rozsahem mengich zastavitelnych & transformatnich ploch (nap¥. Z1-7
— nové zastavitelnd plocha funkce SM v cipu ulic Vesteckd — V Mok¥indch, Z1-3 - transformaéni plocha
pro OV (hasiCdrna Vestec) u ul. Videfiska (jizné od ul. Kratka), Z1-4 ~ nova zastavitelna plocha pro
vystavbu sudarny kald u severniho konce ul. K Jahodarné, Z1-5 - nova zastavitelna plocha pro OK
(roz3ifeni vyrobniho aredlu Agro Jesenice vychodné od ul. K Jahodarng, Z1-10 a Z1-11 - navraceni
plivodni transformaéni a zastavitelné plochy pro funkci SM jiZné u ul. Vesteckéd ke kizovatce s ul.
Videriska,

Déle byly do UP specifi kovany plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie US.1 aZ US.6 (jednd se o
jiz v pivodnim rozsahu UP vymezené vétsi rozvojové plochy, konkrétné v lokalitdch US.1 Vestec — za

£5Y-02A01 1

Praiska plynarenska Distribuce, a. s.
U plyndrny 50G/44, 140 00 Praha 4 tel.: 267 171 111 www.ppdistribuce.cz
I1€0: 21031088 ©OiC: 221031088 Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s. ¢&islo udtu: 6103692/C800
SPOLECNDST 1E ZAPSANA v OBI'HDDNIM REIJSTRIKY, YEDENEM U MESTSKEHD SOUDU v PRAZE. v DDDILU B, VLOICE ¢, 28573
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Vesteckym rybnikem, US.2 Vestec — jihozapad, plochy pro védu, vyzkum a komercni zonu, US.3
Vestec — sever, US.4 Vestec centrum, US.S Videriska ulice, US.6 Vestec centrum — zapad).

Pro novou zastavbu v ramci navrhovanych vécnych zmén UP na rozvojovych tizemich budou konkrétni
technické podminky napojeni (rozsah, trasovani, dimenzovéni novych plynovodd a plynovodnich
piipojek, atd.) ze strany nasi spolecnosti Prazska plyndrenska Distribuce, a.s., ]ednotllvym investordim
standardné stanovovany dle vyhlasky Energetického regulacniho Gfadu (ERU) & 488/2021 Sb.,

v platném znéni, na zakladé Zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé, podanych prostredmctvum ]Iml
zvolenych dodavatel plynu (obchodnikd s plynem). Seznam dodavateld plynu s udélenou licenci ERU
na obchod s plynem s pfislusnymi kontakty je kdispozici na internetovych strankéch ERU:

http://licence.eru.cz/ (vyhledavac drZiteld licenci).

Pro respektovani vedkerych provozovanych i navrhovanych plynarenskych zafizeni distribucni
soustavy v fedeném Gzemi pozadujeme obecné piné zohlednit ustanoveni zakona &. 458/2000 Sb.,
energeticky zékon, v platném znéni, zviasté s dlrazem na § 68, 69 (s upfesnénim dle § 98
(pFechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona . 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. 11 (pfechodna
ustanovem'), odst. 1) o ochrannych a bezpetnostnich pasmech, a pfislusnych technickych predpist
(zvl. €SN 736005, CSN EN 12007(1-4), 12279, 12186, 1594 (386410), technickych pravidel G 702 01,
702 04, 605 02, 700 03, 905 01, 920 22, 920 25, 920 26 a dalsich). Plyndrenska zafizeni distribucni
soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1 energetického zdkona zfizovana a
provozovana ve vefejném zajmu. U pfipadnych vyvolanych preloZek plynarenskych zafizeni
pozadujeme postupovat ve smyslu § 70 energetického zékona s podminkou pfedchoziho projednani,
odsouhlaseni a uzavieni ,Smiouvy o zajiéténi provedeni pFelozky plynarenského zafizeni™ s odborem
spravy distribuéni soustavy nasi spolecnosti (uzavieni této smiouvy pro dotéené pfipady je zaleZitosti
budouciho verejnopravmho projednédvani projektovych dokumentaci konkrétnich staveb, véetné
projednani a uzavieni veskerych smiuv budoucich na vécné bfemeno pro nové trasy vsech

prekladanych plynarenskych zafizeni).

Platnost tohoto vyjadFeni je 2 roky ode dne vydani.

PraZské plynarensk Distribuce, a,s.

Praha 4, U plyndmy 800/44, PSC 140 00
S pozdravem (21/1) /

ool

Olga Hodouskova
vedouci odboru
spravy distribuéni soustavy

2SY-02A01 2

Pra¥skd plyndrenska Distribuce, a. s.
U plynarny 500/44, 140 00 Praha 4 tel,; 267 171 111  www .ppdistribuce.cz
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Obecni urad Vestec
Vestecka 3
25250 Vestec  ppigy|CH Praha,
DS: cytasj8 Doslo dne: > M.22.5 L7

Va3e zprava &.j.: 04564/2025/0U Nade znatka: 10578/2025/02 V Praze dne: 3.11.2025

Vyfizuje:  Ing. Tesafikova /1.203
Ing. Pavif&kova /1. 245

Vyjadfeni Praiské vodohospodarské spole&nosti a.s. k navrhu zmény €. 1 azemniho planu
Vestce pro slou¢ené spoleéné jednani a vefejné projednani

PraZska vodohospodaiska spolegnost a.s. (dale jen PVS) se k navrhu zmény & 1 dzemniho planu
Vestce a vyhodnoceni viiva (dale jen zména &1 UP Vestce) vyjadiuje z titulu spravce
vodohospodaFského majetku svéfeného nam hl. m. Prahou a jako registrovany opravnény investor.
Pro nase vyjadreni jsme vychazeli z navrhu zmény &. 1 UP Vestce a Vyhodnoceni viiv zmény &, 1
UP Vestec na udrzitelny rozvoj uzemi uvefejnénych na webovych strankach obce Vestec.

Obec Vestec ma platnou (izemné planovaci dokumentaci, a to tizemni plan Vestce (dale jen UP
Vestce), vydany dne 31. ledna 2018. Zadani zmény &.1 je soudasti ,Zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu Vestce" schvéleného usnesenim &. 25/15/2 Zastupitelstva obce Vestec ze dne 9. dubna 2025,
Pofizovatelem je Obecni GFad Vestec.

Zmeéna &.1 se skldda z technické &asti (konverze UP do jednotného standardu a uvedeni UP
do souladu s platnymi pfedpisy) a viastni zmény &.1, v ni2 je obsaZeno 18 zménovych ploch
zahrnuijicich:

- aktualizaci ploch dle skuteéného stavu v Gizemi,

- Gpravu regulativl uvnitf zastavitelného Gzemi,

- zménu zpdsobu vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch,

- stanoveni nové zastavitelnych ploch.

V kapitole D3. Technicka infrastruktura, zména ¢&. 1 UP Vestce je uvedeno:
D.3.3. Zasobovani pitnou vodou

- Noveé stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou napojenim na obecn/ vodovod
a nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpisu.

- Ve vychodni &asti izemi, ¢astedné téZ na Zdimstickém katastru, je situovan vodojem
pro Prahu a okolni obce (VDJ Jesenice 2x 100 000 m3, gerpaci stanice 150 I/s, Upravna
vody), do néhoZ je Stolovym pfivadé&em pfivedena voda ze Zelivky. Odtud je voda
rozvedena jak dale do Prahy (vodovodni pfivadeé Libus Il DN 2x 1200, ve spravé PVK),
ale téZ do Posazavi (Posazavsky skupinovy vodovod, dalkovy Fad smér VDJ Libefs a VDJ
Pepf, vedena v JV ¢asti katastru) a do fady obci jizn& od Prahy (vodovod VOVEVRA).
Odbocka z pfivadéée Libus Ill, vedena podél Videfiské ul. pfivadi vodu do VDJ Vestec 2x

Pra2ska vodohospodatské spolednost a.s., Evropské 866/67, Vokovice, 160 00 Praha 6 i) s B
Tel.: 251 170 202, info@pvs.cz, www.pvs.cz, IC: 25656112, DIC: CZ25656112 193101 e = E LQ

Spolecnost zapséna u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioska 5290, Datova schranka: a75fsn2 Drvesoa
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150 m3, z néhoZ je zasobovan jak samotny Vestec, tak je odtud veden zasobni fad déle
do VDJ Hodkovice 500 m3 a dalSich obci.

- Jak odboéku, tak fad do Hodkovic je stanoveno, z diivodu hapojeni dalich obci v oblasti
Dolnobfezanska, posilit, stejné jako &erpaci stanici Vestec-Safina. U téchto zameéru se
predpokiada vyuzZiti stavajicich tras a areald.

- UP vymezuje koridory nad plochami RZV z nadiazené dokumentace CNZ.V14 pro
vodovodni Fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy a CNZ.V15 pro skupinovy
vodovod VOVEVRA DolnobfeZansko.

- Zasobovani pozarni vodou zaijistuje obecni vodovod, pFiemz dostate¢né mnozZstvi
poZarni vody zajistuje nadfazena vodarenska soustava. Dal§im zdrojem poZarni vody je
Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajisténi
potieby po2éarni vody obecnim vodovodem s poZadovanymi parametry.

D.3.4. Likvidace odpadnich vod, D.

- Piintenzifikaci COV je tfeba poditat s naristem o 1950 EO na zakladé pFedpokladaného
zvySeni podtu obyvatel. Dalsi vystavba bude mozna az po intenzifikaci COV. Likvidace
spladkovych vod v plochach komeré&ni zény (OK) a v plochach védy a vyzkumu (XX) bude
zaji$téna v ramci projektového feseni pfislusného aredlu.

- Na stokovou sit budou napojeny jak dosud neodkanalizované &asti Uzemf( i viechny
rozvojové lokality.

- Nové kanaliza&ni fady v rozvojovych lokalitach bydleni je doporuceno budovat soub&zné
a soudasné s novymi fady vodovodnimi. Likvidace splaskovych vod bude vzdy zajisténa
v souladu s platnymi pfedpisy.

- Vypousténi odpadnich vod do splaskové kanalizace bude v souladu s kanalizanim

fadem COV Vestec.
K pfedloZzenému navrhu zmény €. 1 UP Vestce PVS sdéluje:

Z hlediska zasobovani vodou:
V katastralnim tzemi obce Vestec a &astetné té2 na katastru obce Zdiméfice je umistén kli¢ovy

vodojem Jesenice |, do kterého je Stolovym pfivadétem piivedena pitna voda ze Zelivky. Odtud je
voda rozvedena dale do Prahy a ¢asti Stfedoteského kraje. Z aredlu vodojemu Jesenice | smérem
do Prahy prochazi pres katastralnim Uzemi obce Vestec fady nadfazeného vodovodniho systemu
7 x DN 1200. Tyto fady poZadujeme respektovat véetné jejich ochranného pasma.

Obec Vestec je na prazskou vodovodni sit' napojena na tfech predavacich mistech (dale jen PM),

na ktera ma uzaviené ,Dohody viastnik(i provozng souvisejicich vodovodd o jejich vzajemnych

pravech a povinnostech” véetné dodatkd, kde jsou zasmluvnény limity dodavaného mnoZstvi pitné

vody.

e PM 042 na pozemku parc.&. 540 vk.u. Vestec, uzaviena ,Dohoda vlastnikl provozné
souvisejicich vodovodu o jejich vzajemnych pravech a povinnostech” ze dne 19.12.2014 a
Dodatek &.1 této dohody ze dne 11.6.2015.

e PM 053 z(S Vestec strojovna, uzaviena ,Dohoda viastnik(i provozné souvisejicich
vodovodl o jejich vzajemnych pravech a povinnostech” ze dne 19.12.2014 a Dodatek €.1

této dohody ze dne 27.9.2018.

PraZska vodohospodafska spoleénost a.s., Evropska 866/67, Vokovice, 160 00 Praha 6 -
Tel.: 251 170 202, info@pvs.cz, www.pvs.cz, IC: 25656112, DIC: CZ25656112 moamo
Carticotna

Spolednost zapsana u Méstského soudu v Praze, oddl B, vioZzka 5290. Datové schranka: a75fsn2
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Pokud budou uvedené limity dodrZeny, neméa PVS z hlediska zasobovani pitnou vodou k predioZené
zméné &. 1 UP Vestce 34adné namitky,

Upozoriiujeme, ze v ZUR Stfedoéeského kraje planovany ,Vodovodni fad z vodojemy
Jesenice na jihovychod Prahy*, pro ktery UP Vestce vymezuje koridory nad plochami Rzv
Z nadfazené dokumentace CNZ.V14, je nyni navrien vV jiné trase a pouze na Uzemi hl, m.

S pozdravem

21, Poitéiné podepsa
Ing. Zdenék g sgenreneiic,
H  Datem 20251103
Pacvon 10:55:01 +01'0p"

Ing. Zdenék Pacvos
feditel divize koncepce a rozvoje

Na védomi:
e Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
* Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska 57, 128 00 Praha 2

PraZska vodohospodéisks spoleénost a.s., Evropské 866/67, Vokovice, 160 00 Praha §
Tel.: 251 170 202, info@pvs.cz, www.pvs.cz, IC: 256561 12, DIC: CZ25656112 030
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Sidio
schranka/email

Katastralni dzeml

e

¢isla pozemkovych parcel

‘Predmét pfipominky

Obsah/popis

Odlivodnéni

--------------------------------

I. Identifikatnf udaje pro evidenci pfipominky fyzickych a préavnickych osob

xerc4a\_r/ info@benefica.cz
1t. Udaje o uplatnéné phipomince -

Vymezenf tizemf dotéeného pfipominkou

| izemniho planovani.
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PRIPOMINKA

7ENY

k Ndvrhu zmény & 1 Uzemniho plénu Vestce B

Benefica, a.s. i Ee————
KfiZovnicka 86/6, Staré Mésto, 110 00 Praha

Vestec

160, 161

Ozemni studie ,US.6 Vestec centrum ~ zapad”

Navrhujeme, aby byla podminka zhotoveni Gzemni studie pro ,US.6 Vestec centrum
~ z4pad” 2 Névrhu 2mény & 1 Uzemniho plinu Vestce, kapitola . ,Vymezeni ploch

a koridord, ve kterych je rozhodovani 0 zm&néch v Gizemi podminéno zpracovénim
uzemnf studie®, 2cela vypusténa a azemni studie tak nebyla vyZadovana, nebo aby
alespoft byla Ihiita pro viozeni dat do narodniho geoportalu izemniho planovani

zkracena ze 6ti let na 2 roky.

podminka ,vydat regulaéni plén RP 03, v uzemi podél ulice Videfiské respektovat
regulatni plan RP 02 (podminka vydani RP 02)" jiZ byla v platnosti od r. 2018 dle
ptivodniho znéni Uzemniho plénu Vestce. Lhita pro vydani regula¢niho planu byla 5
let, pfesto ale regulatni plan nevzniki; 5 let tedy fakticky platila stavebni uzavéra.
Soutasnd podoba navrhu umoZiiuje tuto de facto stavebni uzévéru prodlouZit na
daltich 6 let. Zaroveit je propojent ulic Vide#ska-Vesteckd-Hodkovickd jiZ ve stadiu
projektovani, a tudiZ stéZejni bod potfeby azemni studie je jiz v fedeni bez ohledu na
vystupy navrhované azemn studie. Z t&chto divodi povaZujeme 6-ti letou Ihiitu za

zcela nepfiméfenou a znatné omezujicl pro viastnicka prava majiteld) viech

dotéenych pozemki v dané oblasti, a to vzhledem k dobg, kterou byli tito majitelé
jiz nuceni Cekat na regulaéni plén dle pivodniho znéni Uzemniho planu Vestce.
Vzhledem k vyde uvedenému je nutné povaZovat pozadavek na zpracovani Gzemnl
studie za neodivodnény a nepfiméfeny. Tento poZadavek by tedy mél byt z Navrhu
zmény ¢. 1 Uzemnlho plénu Vestce vypuitén, &i alespoil by méla byt podstatné

skracena thiita pro zpracovanl studie a vioZenl dat do nérodniho geoportélu

.............

Ing. Jakub Vramba
Clen predstavenstva

OBECNI URAD
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DOPAD UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNOSICE

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cemogice. Provéiit pipadny dopad
této schvalené Uzemni studie na izem! obce Vestec.
Névrh zmény &. 1 nefesi.

KE KAPACITE COV A LOKALITE Z1-5 ROZSIREN| AREALU AGRA O DVE MRAZIRENSKE
HALY NA UKOR KRAJINNE ZELENE

pfipominka uplatiiovana opakované - pofizovatelem zamitnuta

Zmény vyvolaji naroky na COV.

Stavajici kapacita COV je 7340 EO, na niZ byla posouzena i piijatelnost viivu na Ol$ansky potok.

Stavajici UP 2018 uvadi potiebu pro rozvoj obce 7867 EO, kapacitu plekratuje 0 527 EO.

Projektant uvadi:

«PH intenzifikaci COV je teba poitat s nénistem o 1 950 EO na zékladé predpokladaného zvy¥eni poétu
obyvatel. Dal$i vystavba bude moZné a# po intenzifikacl COV*

Z &ehoZ lez odvodit, Ze zménou dojde k narlistu o 1 950 EO. Nelze odvodit, zda je v nérlstu zohledn&n i s obci
nasmlouvany pozadavek min. 779 EO z k.u. Kunratice pro bytové domy + Lidl (viz. smiouva investora s obci) &i naroky
800 EO areal Safiny (viz dokumentave EIA)

Krajinny plén-UP 2018 odkazuje na tidaje od obce - max, povoleny limit GOV je stanoven na 469 000 m3; v roce 2021
COV vyprodukovala 427 965 m3. Déle uvadi, %e v letnich mésicich je tok Ol3anského potoka, (jehoZ vodami se maiji
predCiSténé odpadni vody z COV Fedit) téméF bez prittoku. Koryto vysycha, jediny staly pfisun vody jsou odpadni vody z
mraziren Agro Jesenice, jimiz se maji pledéisténé vody z COV fedit, pfipadng prederpavané drenazni vody z areélu
koncové stanice $toly soustavy ze Zelivky.....

Navrhované zvySeni zatéZe v ramci Zmény &. 1 je nepfipustné, dokud nebude jasné dostate&na kapacita COV, vé&. vod
ze 2elivky, vysvétien a odstranén rozpor mezi stavajici kapacitou a potfebou rozvoje a prokézéana piijatelnost viivu na
Ol3ansky potok i za kritickych pritokovych podminek.

Kiicovym zdrojem vody OlSanského potoka nad COV jsou vody z Agra. Jednim z Uéelt navrhované vystavby dalSich
mrazirenskych hal (viz lokalita Z1-5) na Gkor krajinné zelend mize byt i umélé zvySeni objemu vod vypoust&nych do
potoka, coZ neodpovida a nesplituje el fedni odpadnich vod z COV vodou z pirozeného vodniho toku. Navrh
vystavby 2 mrazirenskych hal u vodotede, &4st dokonce v biokoridoru, nelze vydavat za intenzifikaci COV.

Technicka Infrastruktura TU - Sugérma kalu (zastavitena plocha Z.29) znamena velky zabor krajiny. Riziko: cela
plocha bude zpevnéné nebo zastavéna - zhorsi se celkova bilance vsaku a hydrologické poméry v (zeml, coz je v
rozporu s skoncepénimi cily.

Koeficienty zastavénosti na plochach OV ob&anské vybavenosti

Pro plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) neni stanoven koeficient zelens, stanoven je pouze koeficient
zastavéni pozemku 40%, coZ znamend, Ze zbylych 60 % plochy miize byt feSeno jako zpevnéna plocha, parkovisté,
manipulaéni plocha nebo beton (v zastavitelné ploe Z.12 je to 50%) bez zelend. Je Zadouc! poZadovat minimaini
mnoZstvi zeleng.

K VYMEZENI POJMU
Definice ,,dvojdiim* - uvést/doplnit, zda je vskutku chapan jako 2 x 3 bytove jednotky, tzn, max. 6 BJ

Definice ,viladim*

specifikovat max. poet bytovych jednotek a néroky na vefejné prostranstvi, jehoz soudésti je pozemni komunikace
vedouci na pozemek viladomu (12 m?)

SM.4 (lokalita Z1-8)
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odtvodnit prog je tato forma bydleni navrhovéna v jiZ zastavéném Gzemi kde byl dosud tento typ bydieni nepfipustny
(len RD a fadové RD)

KE STANOVENI MINIMALNIHO POCTU PARKOVACICH STANI (Tabulka F.4)

Pivodni regulace pottu parkovacich stani v izemnich planech je novym stavebnim zéakonem &. 283/2021 Sb. a
provédéci vyhlaskou &. 146/2024 Sb. zrusena, nové plati tabulka &. 1 z Piilohy &. 1 vyhlaSky. Ta ale nemiZe byt soutasti
vyrokové ¢asti UP, nebot se jedna o nadfazenou legislativu. S ohledem na to, Ze tato tabulka umoZiiuje vystavbu bytu o
podiahové plode 59 m2 bez potfeby parkovaciho stani pro takovy byt, mohl by vzniknout bytovy dim s malometraZnimi
byty zcela bez parkovacich stani. To ur&ité neni v zajmu obce. Aby se jesté nezvy$oval nedostatek parkovacich stani,
mély by byt na zastavitelnjch nebo transformanich plochéach smisenych méstskych (SM; SM.C; SM.C1) vymezeny
plochy s prvky regulagniho ptanu, pro které bude platit regulace 2 parkovac stani na 1 bytovou jednotku.

K VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB:

Odivodnéni v kap. 2.1.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivéni Gizemi z hiediska &irSich vztahll v Gzemi

1. Nespravng je uvadéno, Ze ,zménou &. 12 hlediska Sirsich vztahi nedojde k Zadnym vyznamnym zésahim ani
Upravam®. Zména pledstavuje zasadni zésahy do dopravni koncepce:

a) rusi témaf cely piivodni koridor kapacitni vefejné hromadné dopravy vymezeny jako VPS WD1B
(CNU.HD) k metru linky D Pisnice a nahrazuje ho plochami obcanského vybaveni komeréniho,

z plvodniho koridoru je u pouze mala &ast od ulice Primyslové na sever uréena pro hromadnou
dopravu ke stanici metra

b) zcela rudi plivodni Gisek koridoru VPS WD1C (ve sm&m na Jesenici),

c) pivodni VPS WD1B nové vymezuje ve shodné pinohodnotné $ifi v kratSim useku jako koridor nad
plochami s RZV vymezeny dzemnim planem pro dopravni infrastrukturu CNU.1 (VPS VD.1) s tim, Ze
jeho prodlouZeni smérem k jihu nahrazuje obsluZnou komunikaci, vymezenou jako vefejné
prostranstyi véeobecné (PU) pro vybranou East zastavitelné plochy Z.27 obtanského vybaveni
komeréniho. Tato komunikace kon&i stykovou kfizovatkou s ulicl Hodkovickou (realizovano). Koridor
CNU.1 je zjevné uréen pouze pro dopravni obsluhu soukromych komercnich ploch, nikoli pro
hromadnou dopravu |

d) Zatimeo v aktualnim UP Jesenice (V/2025, stejny zpracovatel) je na Satalce vymezen koridor trasy
hromadné dopravy Z14-12¢ (VPS 18), navazujici ¢ast koridoru na zemi obce Vestec Zménad. 1UP
rusl, cof v rozporu s tvrzenim textové st lze z hlediska 3irSich vztahl oznadit za vyznamny zasah a
upravu, kdy oba izemni plany ztréci navaznost koridoru hromadné dopravy a cyklostezky.

e) Na piivodni koridor ke stanici metra se hromadné doprava vrati (dle slov pana starosty na vefejném
projednani) aZ ulici Primyslovou, kterou bude pro navyeni provozu nutné roz3ifit. Jeji roz8ifeni viak
Zména &. 1 UP nenavrhuje.

2. Do vyhodnoceni SEA by mélo bjt doplnéno, jaké dopady bude mit navrhované fesent (ubytek vefejné dopravni
infrastruktury) na dopravni zatiZeni a piynulost automobilové dopravy na komunikaci 11/603 (Videriska) vé.
dopadii zaméru Z1-1 kapacitni pfestavby arealu Safina na hluk, ovzdusi, kiima

3. Navrh je problematicky i v tom, Ze je vysledkem soukromo - pravni smluvni dohody, ze které vyplyva, Ze si obec
"kupuje® pozemek na pletozku komunikace (vefejny zajem VPS -pfelozka krajske komunikace Hodkovické
11110114 s prestavbou kiiZovatky Vestecka x Videfiska) protihodnotou mj. ve formé vjhodné zmény izemniho
planu - misto koridoru hromadné dopravy plochy komerce. Smiouva o smiouvé budouci kupni, nevymezeni
prelozky krajské komunikace jako VPS aj. névrhy, prokazujici pedem sjednanou a netransparentni motivaci
zmén UP, by mohly vy(stit pro nezakonnost ke zrueni vydané Zmény &.1 UP Vestce

Texty navrhu vykazuji rozpory, mé byt zapracovéan zamér stabilizace trasy kapacitni hromadné dopravy, integrované do
regionalniho dopravniho systému. Dfive byl uvaZovan systém ,metrobus”. Je veden v trase pfi zapadnim okraji obce
(navazujici na planovanou vi'stavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sitka 25m), ale i poloméry
obloukd (min. 100 m) umozfiuji i zatlenéni trasy tramvaje. V ramci koridoru je pfipustné téZ vyuZiti pro mistni komunikaci,
ale pouze v pfipadé,Koncepce dopravni obsiuhy Uzemi, které je v soutasnosti zcela zavislé na silniéni doprave,

zahmuje koridor hromadné dopravy (dfive trasa tzv. ,metrobusu®) z budouci koneéné stanice metra D ~ Pisnice do
Vestce a dale do Jesenice, pfipadné smérem do Zlatniki - Hodkovic.
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ZX.1 (v 21-6) skatepark v plochach krajinného planufzelené pateie

1. Dle projektové pfipravy prostomy betonovy areal s restauraci, navthované umisténi piedstavuje ibytek krajinné
zelend i zabor ZPF (m2), v soutadu s cili izemni studie krajiny ORP Cemosice 2019 by mé! byt vymezen v
dosud nevyZitych plochach pro sport V0.2, VO.3 (v majetku obce)

2, Jedna se o investici obce do vybavenosti, z projektové piipravy vyplyva, Ze je umistén na soukromém pozemku
- m&! by byt vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Vymezit VPS koridor pro revitafizaci toku

1. z divodi: koordinace s dal$imi éetnymi navrhovanymi zaméry v ploge Z1-6 by mél byt pro piipravovany zamér
obce-zmeandrovani vodotece (Ol$anského potoka) vymezen jako VPS koridor pro revitalizaci vodotede, viz.
tvorba pFirodnich hodnot a vodnich biotopli

VPS-pieloZka krajské komunikace Hodkovické li/10114 s pfestavbou kfizovatky Vestecka x Videfiska

1. planovana komunikace Hodkovické a souvisejici vef'ejna infrastruktura (vodovod, splaskové kanalizace, Upravy
DK, chodniky, vefejné osvétieni, svételnd signalizace, dvouiadé stromofadi, bez tfi planovanych sjezdii na
soukromy komeréni pozemek a komer&nich parkovacich stani ) by méla byt, navzdory uzavienym smiouvam o
nabyti pozemku/li obci, vymezena jako kli¢ovéa vefejné prospéné stavba (VPS), nebot zamér mé byt
realizovan z vefejnjch prostfedkil (v&. KSUS Stfedodeského kraje) a slouZi nezpochybniteinému vefejnému
zajmu-feSeni dopravniho kolizniho mista. Nevymezenim VPS se obec/kraj dobrovoing vzdéavaji zakladniho
nastroje pro zajisténi realizace zaméru ve vefsjném zéjmu a stavi ho na rovefi bézné soukromé stavbé, co je v
pfimém rozporu s ti€elem nabyti pozemku.

2 Navrh by méf byt dopinén o poZadavek na planovaci smlouvu, ktera by zajistila transparentni a hospodamého
nakladani s vefejnymi prostiedky a vyvaZeni zavazkii tak, aby diky nizké smiuvni kupni cenné a dal$im
podminkam v ramci dohody o pozemku (v€. reciproénich zmény funkéniho vyuiti pozemki-VPS koridor hrom.
dopravy za OK) nedochézelo k piipadnym nepfimym kompenzacim a neimémému penaseni finanéni zatéZe
na obec &i kraj (v¢. nasmlouvanych tfi sjezdi pro kamiony na soukromy pozemek odiivodnénych panem
starostou jako soudast investice do chodnikd)

Cyklostezka podél jizniho okraje obce Vestec
planované cyklostezka pii v IP2 by méla byt vymezena jako vefejné prosp&sna stavba

VPS VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje obce Vestec

1, Vymezeni jiZ realizované a uZivané stavby cyklostezky by se mélo tykat pouze pozemki (p..) , kde nedoslo k
majetkopravnimu vypofadani a kde nepominul vefejny zajem na vyuZiti prava na vyvlastnéni.

2, Méla by byt vyznadena ve vSech vykresech-chybi v koordinatnim

VPS VD.9 Plocha pro vystavbu (souvisejici s vystavhou?) stanice metra Depo Pisnice (Z-14) - pozadavek na
precizni specifikaci
1. VPS nelze posoudit, neni specifikovan jeji igel a nezbytnost, nazev je zavadgjici, samotné Depo Pisnice lei

na KU Pisnice. Specifikace ielu pozadovana jiz k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP 2018- pofizovatelem
zamitnuto pro pfedjiméni feSeni zpracovatelem

2. Neni odtvodnéno, proé vefejny zajem vymezeni plochy pro vystavbu stanice metra Depo Pisnice uvnitf hranice
zastavéného Ozemi (v aredlu Auto Kurz s.r.o. p.¢. 488 a kapacitniho parkovisté pro Kasino Vestec p.&. 482/1 a
482/2 - stavebni povoleni SU Jesenice Spis. zn.: SU/05012/2024/Haj Ing.) prevazuje nad vefejnym zajmem
zachovéni limitl aredlové zelené, ploch piirodnich-zapracovanych do do UP 2018 na zékladé pozadavku hl. m.
Prahy jako opatfeni proti sriistani obci a i nadale v poZzadavcich zadani jako urbanisticka zévada k odtranéni &i
omezeni.

3. Névrh je v rozporu s cili Uzemni studie krajiny ORP Cernosice 2019 a zadanim fesit v Gzemi nizkou
ekologickou stabilitu a nizky potencial retence,
VPS VD.4 Mistn| obsluzna komunikace k ploge Z2C (WD4A silni&ni infrastruktura)

1. Cast vefejné prospésne komunikace VD.4, vyznatena Zlutym obrysem je nespravné uvadéna jako zrusend
krajskym soudem v UP 2018 (zrueny plochy P1 (S), Z1A (S), nikoliv vefejné prostranstvi PV.)
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2. Pokud nebylo v odivodnéni precizné prokazano, Ze pominul vefejny zajem na zaji$téni dopravni obsluZnosti
ploch bydleni 2.5, Z.6 + dal${ vystavba ul. Machova (+Z2C + 228 dle UP 2018) vefejné prosp&$nou komunikaci
VD.4 (WD4A) nad kiZenim s komunikaci Werichova (pfi RD &len( samospravy) by nemély byt ruSeny jeji
useky vymezené na soukromych stavebnich pozemeich a byly zachovany podminky umoZiiujici majetkopravni
vyporadani s viastniky pozemk (napf. 112/208, 109/7). Jeding tak mdZe v souladu s cili izemniho planovani
zaji$téna pinohodnotna dopravni infrastruktura, nikoliv za nehospodamého vynaloZeni vefejnych finanénich
prostiedki na pouhy chodnik.

3. Od(ivodnéni zruSeni &asti, které zaznélo od pana starosty na vefejném projednani, Ze tamni vystavba (v okoli
RD &lenl: samospravy) negeneruje Zadnou automobifovou dopravu, nelze akceptovat. | rodinné domy aj. formy
bydleni v ul. Machova, jsou zdrojem individuélni automobilové dopravy, ktera by v rozporu s dlouhodobou
koncepci UP neméla byt icelové odklanéna do pretizené komunikace Ve Stromkach.

4. Odtivodnéni zruené ¢asti v useku pfi
soukromém stavebnim pozemku p.£.109/7,
Ze na chybéjicl pozemek 43 m? nelze
uplatnit prévo na vyviastnéni, nebot by tim
doSlo ke zmen3eni soukromého pozemku
na rodinny dim pod poZadovany limit 800
m? se nezaklada na pravdé, jak vyplyva z
ovéfeni. Po oddéleni potfebnych cca 43 m?
na pinohodnotnou VPS komunikaci plocha
stavebniho pozemku Cini cca 873 m?, coz
prekratuje minimaini poZzadavek UP.

5. Jestiize podnikajici developefi jiz pfilehlé soukromeé plochy zastavéli a obec po nich nepoZadovala, aby VPS
komunikaci zainvestovali, obec selhala v zajisténi spravediivé participace investor(i na nakiadech. Pokud je
nova komunikace nezbytna i kvl pfetizeni, zplisobenému piedchozi developerskou vystavbou a ma
obsluhovat i dal$f rozvojové plochy téch, ktefi z vystavby profituji, pak vefejny zajem spoiva v tom, Ze tato
komunikace musi byt postavena, ale nikoliv, Ze musi byt placena z obecniho rozpottu.

6. Ponechéani statusu vefejné prosp&sné stavby VD.4 na soukromych pozemcich jen v (iseku podél rozvojove
plochy Z.1 s odiivodnénim, Ze bude financovana z obecniho rozpodtu, je nepfipustné zneuZiti institutu VPS pro
financovani technické a dopravni infrastruktury pro soukromé realitni podnikani.

7, Do regulativi) pro dané plochy 2.1 a Z.5 (Z1A+21B+Z1C+Z2B &ést) by méla byt dopinéna povinnost uzavfit
planovaci smlouvu k transparentnimu a vyvaZenému zajidténi financovéni dopravni a technické infrastruktury

VPS VD.5 Silniéni infrastuktura-mistni komunikace (WD4C)
1. Zrudeni dopravniho napojeni rozvojového obytného zemi (Cast plochy Z.2 a plocha 7.2) by mélo byt

odvodnéno

VPS VD.7 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestec (WD5)
1, V hlavnim a koordinatnim vykresu chybné uvadéna jako cyklotrasa (v ramci vozovky)

VPS VD.2 Mistni obsluZna komunikace pii zapadnim okraji Vestce-mélo by byt piehodnoceno

1. Navrhem dochézi k uGelovému rudeni zavéredné asti komunikace, které je soudasti platného stavebniho
povoleni Komeréni zéna Z.27C 2. etapa inZenjrskeé sité a komunikace Spis. zn.: S-MUCE
26617/2024/0SUlJoch z 24.8, 2024 Useky A,B.C, zavazné stanovisko Gfadu izemniho plénovani C j.: MUCE
122770/2023), k jeho nahrazeni dal§imi komer&nimi plochami a ke slouceni s jinou jiz realizovanou obsluznou
komunikaci pro dopravni obsiuZnost pozemkiy/skladovych areall. Tim fakticky dochazi ke zvétSeni komerénich
ploch (vé. o dal§i nové navrzené), ale zaroveli k oslabeni dopravni infrastruktury v Gizemi. Pfed schvalenim
Zmény by mélo byt prokazéno, Ze je z hlediska ochrany vefejnych z&jmi, bezpeénosti a kapacity nové
navrZené feseni VD.2 pfinosem oproti plivodnimu feSen. )

2. Nové navrhovana VD.2 je zprovoznéna v investory realizované ¢asti vozovky (dle SP/UR v 3. 7 m, V.
inzenyrskych siti a vefejné osvétleni VO), aviak bez bezpedné infrastruktury pro péSi a liniové ulini zelené.
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Je-li vefejnym zéjmem piné funkni komunikace, mé&lo by byt ovéfeno, zda vymezena $ife VPS VD 2 vytvaii
pfedpoklady pro zajiSténi viech funkci vefejné komunikace, v&. bezpeénych chodnik, liniové zelené a umisténi
jiz realizovaného vefejného osvétleni, tim spie, Ze po uplynuti dohodnuté Ihity hodla prevzit celou stavbu do
svého majetku.

PredloZeny argument, Ze chodniky, stromofadi, pipadné VO, budou realizovat na svych pozemcich jednotlivi
investofi a obec to “zkoordinuje studii,” je v rozporu s principem VPS, nechréni vefejny zajem, umoziiuje
pokraovat v zavedené praxi, kdy investofi jako néhradu za vefejny chodnik vydlaZdi na svych pozemcich
libovoiné pésy, jejichZ Gelem je i parkovani, &i arealova zeleft dle limitd je vydavéana i za vefejnou liniovou uligni
zelefh, jak ostatné vyplyva z vefejn dostupnych projektovych zaméri,

Pokud je veejnym z&jmem dokonceni plné funk&ni komunikace, pak by pro veskeré rozvojové plochy Z.27,
obsluhované touto komunikaci, méla byt dopinéna podminka uzavieni cilené a pravné zavazné plénovaci
smlouvy, upravujici financovani t&chto chybéjicich ¢asti, aby se pfipadné naklady na rozvoj Gzemi
neplesouvaly na obec.

Existence partikulamich smiuv o kompenza&nim pfispévku od investort (Fadové cca 400 000-500 000
Kéfinvestor) nemiiZe nahradit transparentni a vefejné kontrolovatelnou plénovaci smiouvu, nebot pfispévky
jsou obecnou kompenzaci a nefesi konkrétni technickou realizaci a financovani chybgjicich dasti VPS VD 2.
Meélo by byt poZadovéano uzavieni plénovaci smiouvy.

Povinnosti pofidit Uzemni studii US 2 by méla byt uloZena pro celé rozvojové a celou piivodni plochu
obsluhovanou VPS VD 2 v&. (Gelové vyiiaté dervené ohraniené plochy Z1-9, nebot vynéti znemoZiiuje ovafit
celkovou funk&nost fesent; tak, aby névrh neslouzil jen k legalizaci potencionain rizikového stavu, kdy VPS
komunikace jsou nahrazovany soukromymi komer&nimi plochami a b&2né komunikace pro obsluhu komeréniho
Uzemi jsou vydavany za nové navrzené VPS komunikace, coZ je flagrantnim porusenim principl Gzemniho
planovéni.

VPS VD.10 pro koridor dopravniho propojeni s CNU.1 (VD.1)-mélo by byt pfehodnoceno, legalizace
neovéfeného, nekoncepéniho stavu, faledny koridor

1.

Navrhem dochézi k nekompenzovanou degradaci vefejného zéjmu ve prospéch soukromého komer&niho
rozvoje. Navrh ,pfesouva” soudem (pro mizemé odiivodnéni) zruseny Gsek VPS koridoru kapacitni vefejné
dopravy WD18 (CNU.HD) z plivodni pozice na rozhrani rozvojovych ploch Z27A,2278,227C do nitra plochy
Z27C kde ho nahrazuje z4Zenou plochou s jiZ realizovanou vozovkou pro obsluhu jakési diléi plochy vyfiaté z
plochy Z27C (viz. 4zemni rozhodnuti a stavebni povoleni Komer&ni zona Z27C -Vestec, 2, etapa-InZenyrské
sité a komunikace), nesplitujici pivodni néroky a dodateéns ji vymezuje jako VPS. NavrZené feseni je v
rozporu s uelem a cili dzemniho plénovéni. V Gizemi dochazet k vyznamnému Gbytku piivodné navrzenych
vefejné prospsnych staveb vefejné dopravni infrastruktury (v&. rudeni &asti VPS VD.2 po obvodu zény) a k
natlaéeni nekompletnich poddimenzovanych komunikaci do jednoho mista na komunikaci I/ 10114
Hodkovicke. Rozsah v UP 2018 vymezenych VPS komunikaci vefejné dopravni infrastruktury v izemi by mél
byt ve vefejném zajmu naopak posilen,vzhledem k naristu dopravy vyvolaném navrhy v izemi Z1-1, Z-12, Z1-
9, Z1-15.

Investory v izemi jiZ realizované obsluzna komunikace pro Komeréni zonu Z27C (dle SP iisek B v §ifi 7 m)
zménou navrzena jako VPS VD pro koridor dopravniho propajeni s CNU.1 (Koridor kapacitni hromadné
dopravy VD.1), by méla byt, za podminky zachovéni/posileni piivodniho rozsahu vymezeni VPS, navrZena v
§ifi CNU.1 tzn. uvadéné 20 m/25 m? a s pinohodnotnou pfekryvnou funkei. Tak budou vytvofeny podminky pro
pinohodnotny dopravni koridor vé. bezpegné infrastruktury pro chodce, autobusovych zastévek a vefejné uliéni
liniové zelen& dle poZadavku US.2 i regulativu pro CNU. 1
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3. Zmé&na navrhuje vyjmout povinnosti Uzemni studie US.2 nejen z problematického tzemi pfi
komunikaci VPS VD.2, ale i z problematického uzemi pfi komunikace VPS VD.10 (jimiz dochazi k
degradaci VPS v izemi), coZ je z hlediska ochrany vef. z&jmi nepfijatelné. Z vefejné dostupné
projektové pipravy, v&. dotéeného tseku VPS VD.10 vyplyva, Ze vydlazdéné pasy podél arealli maji
slouzit k parkovani, bezpegné vefejna infrastra pro pési fakticky neexistuje a aredlova zeleh supluje
veF. uliéni zeled. Vagni odlivodnéni Ze, veF: infrastrukturu: chodniky, liniovou zelef, autobusovou
zastévku, VO zbuduji na svjch pozemcich jednotlivi investoli a obec to zkoordinuje studi je nutne
podepit vymezenim komunikace VPS VD.10 v odpovidajici Sifi a tim, e US.2 bude pro ovéfeni
funkénosti uloZena pro celou plochu Z.27. Tim bude naplnén Géel VPS jimz jsou pinohodnotné,
dostateéné kapacitni komunikace zajisténé chodniky a liniovou zeleni, coZ je cilem US.2

4, Existence partikulamich smiuv o kompenza&nim pfispévku od investord (fadové cca 400 000-500 000
K&finvestor) nemdZe nahradit transparentni a vefejné kontrolovatelnou planovaci smlouvu, nebot prispévky
jsou obecnou kompenzaci a nefesi konkrétnf technickou realizaci a financovéni chybgjicich éasti VPS VD 2.

Mélo by byt poZadovano uzavieni planovaci smiouvy.

Z1-8 (SM.C2) Plocha 1 105m? na novou budovu 0U a vefejné prostranstvi
V zastavéném Gzemi na soukromém pozemku-méla byt vymezena jako plocha transformagni, vefejné prospésna stavba

VPS obganské vybavenosti

Zamér komunitniho centra se spoletenskym salem, kiubovnami a ordinacemi lékafi

Plocha by méla byt vymezena jako vefejnd prospésné stavba. Vzhledem k rozsahu a charakteru zaméru planovaném v
tizemi s okolni zastavbou rodinnych domi i jako plocha transformaéni se zménou funkéniho vyuZiti obSanska
vybavenost, viz obdobné Z1-3 pozami zbrojnice). K vytvofeni podminek pro harmonicky rozvoj a ochranu okolni tuto
radikaini zménu stavby a funkce oSetiit speciainimi regulativy.

VPS Silniéni Infrastruktura -mistni komunikace vypusténi WD4B
zrueni pravdépodobné opomenuto zapracovat do navrhu

K VYMEZENE , SIRSi CENTRALNI CASTI OBCE KOLEM NAVSI*

Chybi odiivodnéni, prot je ,8irSi Gizem centrélni &asti obce® vymezeno pravé v fomto rozsahu.

Uzemni plan Vestec trvale deklaruje, Ze méa byt kladen diiraz na historicke jadro obce, které je kulturné a urbanisticky
hodnotné. Tvofi ho rozsifeny prostor Vestecké lineami navsi s kvalitni parkovou Upravou a rekonstruovanymi plivodnimi
domy a statky.

Toto historické, kulturné a urbanisticky hodnotné jadro obce je vymezeno jako ,8irSi centralni asti kolem navsi’ spoletné
s nevyuZitymi rozvojovymi plochami “za humny* aniZ by mezi nimi byla néjaka hodnotova souvislost. Vymezené (zemi
by mélo byt definovéno na zakladé urbanistickych hodnot a kritérii, nikoliv igelové ohraniceno

Deklarovany- diiraz na historické, kulturné a urbanisticky hodnotné jadro obce je v pfimém rozporu s faktickym obsahem
navrhu zahustit vistavbou s vysokou koncentraci bydieni, velkoobjemovymi budovami s intenzivni komer&nimi regulativy
80% zastavénosti 10% zelené a 70% zastavéni a 20% zeleng.

V historicky, kultuné a urbanisticky hodnotném jadru obce by mé! byt koeficient zastavénosti zachovan. Textova East
navrhu (cile a priority) je tedy v rozporu s vyrokovou &ésti UP i v rozporu s pozadavkem na odstranéni zévad ve vyuZiti
krajiny, nebot zvySovéni podilu nepropustnych ploch sniZuje jiZ tak nizky potencial retence i jiz tak nizkou ekologickou
stabilitu.

Pro vyuZiti nevyhovuijiciho stavajiciho zastavéného Gzemi na navsi (€ast Z1-8, SM.C2) s plivodnim stavenim,
hospodaiskymi pHistesky a zahradou (stodola zbourana) by méla byt vymezena transformacni plocha TXs
vymezenymi podrobnymi zavaznymi podminkami (regulativy), které zaruci kontrolovanou transformaci na obtanskou
vybavenost a vefejné prostranstvi v citlivém kontextu historické navsi.

Zapracovat regulaci pro zachovani historického, kulturné a urbanisticky hodnotného jadra obce s
rekonstruovanymi piivodnimi domy a statky
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Historicke, kultumé a urbanisticky hodnotného jadro obce s rekonstruovanymi piivodnimi domy a statky vymezit. Rozpor
navrhu s vyrokovou €4sti by mél byt odstranén zapracovanim specialni regulace prostorové i vyskové. Vzhiedem k
poloze jadra obce ve svaitém terénu zohlednit pohledovou vy$ku na strané orientované k navsi, vylougit vznik
podéiného objemného bloku z delsi strany ve sméru do nezastavéného Gzemi plevazné pod podzemi ze strany do
hodnotné ndvsi, kompletn& nad zemi, napi. tpravou definice nadzemniho podlaZi (na pohledové nadzemni podlazi),
omezenim vySky soklu, omezenim absolutni vi$ky na strané orientovani do navsi

K diskriminagnim podminkém ve vymezené ,$ir8i centraini &asti obce kolem névsi *

Uzemi rozd&leno do dvou ploch Z1-8 Stavingu Olomouc/Vestec Centrum a Z1-16 ostatnich viastnikii/stavebniki, Die
schvéleného zadani mély mit rovné podminky. Zadani neodpovida navrhu, Obec zneuiva svého postaveni k
selektivnimu zvyhodnéni jednoho stavebnika-developera

a) v moZnosti extrémni koncentrace bydleni 80% zastavénost, mim 10% zelefi (SM.C2)
b) v benevolenci vystavby bytovych domi (SM.C1)
c) obdrZel vyjimku z podminky v ramci vefejného procesu tzemniho planovéni uzaviit fadnou planovaci

smiouvy s obcl se stanovenim fadného kontribugniho poplatku
d) v ovlivnéni navrhu dle smiouvy uzaviené s obci (26.6. 2024) v pribéhu pofizovani zmény .1 (zahéjeno 20.9.
2023), tzn. mimo ramec transparentniho vefejného procesu

e) v nevykonatelnych regulativech a zkresleni koeficient(i zastavénosti {koeficienty nedefinovany nebo 0%
vozovky, parkovaci stani, aj.)

f) ostatnim stavebnikim na navsi je za moZnost zahusténi vystavby uloZena diskriminaéni podminka uzavieni
planovaci smlouvy s obci na finanéni spolutiéast po vzory, jakychsi nespecifikovanych pravidel platnych pro
Hl.m. Prahu

K podmince pro ostatni stavebniky uzavfit s obci planovaci smiouvu na finanéni spolutéast po vzoru
pravidel platnych pro Hi.m. Prahu

Podminka by méla byt zavazna pro viechny. Netransparentni vijimka pro Staving Olomouc/Vestec Centrum by
méla byt zruSena. Névrh by mél obsahovat bud konkrétni kritéria planovaci smlouvy nebo by zastupitelstvo mélo
posoudit vhodnost komplikované prazské metodiky pro mistni poméry, & projednat a schvalit metodiku viastni
(napf. inspirovanou obci Zlatniky-Hodkovice) formou usneseni, Toto schvaleni je ostatné i dosud nenaplnénou
prioritou programového prohladeni zastupitelstva 2022-2026

K dohod@/planovaci smlouvé z 26.6, 2024 uzaviené obci s developerem mimo proces izemniho planovani:
Pokud na plochéch s navrhovanou moZnosti vyuZiti i pro bytové domy (SM.C1) obec sjednala s developerem fadové
rodinné domy, mély tomu odpovidat zavazné regulativy. Obec ziska pravni jistotu a vefejnost moznost kontroly. Zamezi
se po 20 let zavedené praxi.

K Z1-8 zména vybavenosti na bydleni/polyfunkéni diim TéZi§té (SM3) a zmény rodinnych domi na viladomy

(SM4)
Navrh do zastavéného (zemj zavadi nové formy kapacitniho bydleni, které jsou zde doposud nepfipustné:

a) bydleni polyfunkéni (dim TeéZisté s cca 18-ti BJ, v piizemi Posta partner s kavamou) misto stavajici
pinohodnotné ob¢, vybavenosti

b) «iladomy" s vétSim poctem BJ neZ 3 (podet viak navrh nespecifikuje) misto stavajicich rodinnych domi

Doplnit jaky je vefejny z&jmem v rozsahiém obytném dzemi omezit pinohodnotnou ob&anskou vybavenost (ordinace
zubat, polyklinika, sociélni sluzby, aj. komeréni sluzby) a nahradit ji bydlenim.

Navrhovana zména (misto 3 BJ v RD - vice... ? BJ, misto ob&anské vybavenosti - cca18 BJ) povede i ke zhodnoceni
pozemki investora a nekompenzované zatéZi na infrastrukturu obce i v dalich oblastech: odpady, Skolstvi, hromadn
doprava, Ziv, prostredi aj. | tato zména by méla byt podminéna uzavieni planovaci smiouvy investora s obci na finanéni
spolutiGast po vzoru Hi.m. Prahy, nikoliv téntyZ investor i zde z podminky selektivné vyjimén.

Odmitnuti pfipominky na vefejném projednani, Ze se tato podminka plénovaci smiouvy na tuto zménu nevztahuje, nebot
nedochazi k navySeni podlahové ploch bydleni, nelze akceptovat

Nebytové prostory v objektu T&Zisté (SM.3), které hodla obec pofidit pro vefejnou sluzbu Posty Partner s kavamu,
venkovni pfedzahradkou, pfistupem zasobovani a pifslusnymi navitévnickymi parkovacimi misty (cca 10 + 2 ZTP), by
mély byt vymezeny jako vefejné prosp&sna stavba (VPS) k zajisténi jejich pinohodnotného a nekonfliktniho vyuziti
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(parkovaci mista neslouZila jako sloucena k pokryti deficitu vyvolanému privatnimi dcely, nebyly nepiipustnym
zplsobem porusovany limity zelen). Divodem vymezeni jako VPS je tedy i ochrana vef. investic pied jejich
vynakiadanim do piipadného okolniho chaosu (parkovani, limity zelené). Nelze fesit netransparentnim pievodem blize
nespecifikované &asti plochy na obec.

Zména by méla byt podminéna uzavieni planovaci smlouvy mezi obci a investorem za iéelem finanéni spoludgast za

zhodnoceni pozemki po vzoru Hi.m. Prahy,

Ov&fit, zda Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ sougésti je pozemni komunikace vedouci na pozemek bytoveho domu (ul.
Méchova) je min. 12 m

NAPRAVA DEFICITU VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE

V rozvojovém obytném Gzemi jizn& od komunikace Vestecké bylo zastavéno mnohohektarové obytné uzemi, aniz by
byly spinény zakonné poZadavky na vefejna prostranstvi (dle tehdy platné Vyhlasky &. 501/2006 Sb. 1 000 m? vefejného
prostranstvi na 2 ha). Jde o vzajemn& provézané plochy (Z1B, Z1C, Z2A, Z2B, Z2C, Z2D zceladiz ¢asti zastavéné) s
obyt. zastavbou v souhmu na cca 8-9 ha. Obec byla od roku 2008 na absenci vef. prostranstvi a na pochybeni v
samospravnych schvalovacich procesech systematicky a mamé upozoriovéna. V pribéhu let tak deficit vefejnych
prostranstvi narostl na cca 4 000 m2. Ob&ané pfitom maji na tuto infrastrukturu ze zakona narok. Ma pfispét ke
zkvalitn&ni jejich Zivota, pozitivné ovlivnit biodiverzitu, mikroklima, vsakovéni vod, pfispét k ekologické stabilité (parky
namésti, vef. zele, mista k obecnému volnému pobytu v zeleni, setkévani, odpotinku). Je poZadovano, aby byl takto
historicky nakumulovany deficit kompenzovan zavaznym vymezenim vei. prostranstvi 4 000 m? v grafické a textové ¢asti
zmény 8.1 UP.

Argument pana starosty na vefejném projednani, Ze jsme si s autorkou krajinného pianu fekli, ze zelefi bude v krajns,
nebot sedét v parku 1000 m2 v zastavbé nedava smysl, nelze akceptovat.

Ke kryti deficitu by nemélo byt zapotteno:

a) oploceny komunitni prostor/zahrada 1260 m? na pozemku p. €. 112/159, s regulovanym pfistupem, z ¢asti zastavény
stavbou spolkového pobytového gelu (kuchyiika, toalety, pergola, skiad vybaveni), viz stavebni povoleni, oploceni-
lizemni souhlas

Misto stavajici funkce obytné by zde méla byt nové vymezena plocha obSanské vybavenosti se spec. vyuZitim, nikoliv
zelend parkové ZP. Neni vefejnym prostranstvim (viz zptisob vyuZiti). Zména neni souéasti zadani, v navrhu neni fadné

zdokumentovana ani od(ivodnéna,

b) Dopravni infrastrukturu (konkrétng 8 parkovacich stani v uliénim prostoru), ktera byla plivodné povolena jako
obsluzna/navétévnicka stani ke vznikajicimu vefejnému prostranstvi. To nasledné zaniklo jeho oplocenim pro spolkovou
ginnost s omezenym piistupem vefejnosti; parkovaci stani zlstala jedinou vefejné pfistupnou plochou v daném Gzemi,
Tato stani nejsou sluitelna s Uéelem kompenzace historického deficitu VP, jimz je zajisténi obecného volného pobytu v
zeleni, rekreace a ekologické stability. Sloui vyhradn& jako dopravni plocha. Dle tehdy platné Vyhlasky &. 501/2006 Sb.
se navic pozemni komunikace (vietné parkovacich stani) do vyméry pinici kvantitativni standard VP nezapoitavaly a

jejich zafazeni do kryti deficitu je nepfipustné.

K VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY NA UDRZITELNY ROZVOJ

Vyhodnoceni uvédi, Ze u naprosté vétsiny sledovanych oblasti, nedojde k vyznamnym viivim, takZe nejsou potiebna
34dn4 dodate&n4 opatfeni. Je v rozporu s obsahem i rozsahem zmény i sjejim zadanim: fesit ekologicke, hygienicke,
dopravni, krajinné zavady a zohlednit Uzemni studii krajiny 2019 ORP Cernosice. Ta deklaruje pfedevsim vy&erpany
hydrologicky potencial, vazné naruseny vodni reZim vlivem srazkového stinu Prahy a viivem vysokého podilu zastavby a
zpevndnych ploch) na navrh. Navrh se explicitné zbavuje zodpovédnosti za fe$eni sucha nadmistniho vyznamu -
vyluuje feeni v ramci zmén (dle Politiky Gzemniho rozvoje CR- Vestec specifické oblast ohroZena suchem (v SOBS).
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Zavazné dovymezeni dvou vodnich ploch v lokalité Z1-6 - piirodnich retenénich nadr3i ve voiné krajiné (které jiz vymezil
Krajinny plén, jenZ byl jiz soudasti projednavaného UP 2018) je bezpochyby diléim pfinosem, ale nedostateénym
opatfenim, které nefeSi poméry v zastavéném a zastavovitelném Gzemi.

UdrZitelny rozvoj musi zékonité ovliviiovat;

Redukee zelenych ploch

vyznamna redukce ploch Krajinného plénu aj. zelenych ploch piirodnich (ztrata bez adekvatni kompenzace)
Zména krajinného razu

regionalni susama Cistirenskych kalll (3x kapacitni hala) Z1-4 a roz8iteni agroareélu (2 x hala) 21-5 v plochéch
Krajinného planu

Roz3ifeni zastavitelnych ploch o 7,08 ha

Navrh ignoruje podminku (KUSK) posouzeni nezbytnosti a tielnosti nové vymezenych zastavitelnych ploch, neni
vyjadiena mira vyuZiti stavajicich ploch/chybi informace o rezervéch, bez &ehoz nelze schvéiit zabory,

Nereainost navrhovaného opatfeni &tyifadé aleje bulvéru Videriska

V UP 2018 byl vymezen nejvyznamn&jsi prvek sidelni zelené-dvoufadé oboustranné stromofadi koridoru exponované
Vidediské ulice, jako opatfeni ke kompenzaci postupné se kumulujicich ekologickych a hygienickych zavad v
rozristajicim se zastavovaném tizemi. Podkladem pro vymezeni se stala achitektonicka-urbanistick4 studie arch.
Zderika Oufednicka z roku 2010. V prib&hu 15-1i let s pfisp&nim nezévaznosti opatfeni (nevymezeno jako vefejné
prospé3na stavba), bylo uzemi, aZ na vzacné vyjimky, zcela zastavéno. Vzhledem k reélnému stavu Gzemi je opatieni, v
drtive Easti zemi z hlediska kompenzace ekologickych a hygienickych zavad zcela nelicinné, nespolehlivy a neefektivni.
Tim spiSe, Ze prévé tam, kde je moZné masivni dvoufadé stromofadi alespoit z &4sti zrealizovat na plose 2.17 (Z.17.A)

&i transformaéni plode v lokalité Z1-3, ho navrh rusi, Odivodnéni na vefejném zasedani, Ze ho ruéi nebot tam mé obec
néjaké zamary, kterym plekéaZi nelze akceptovat.

Ne(ginné opatfeni by mélo byt kompenzovano v adekvétnim rozsahu vymezenim realistického a realizovatelného

opatfeni v jing, zastavitelné lokalité, kde bude zaroveii vymezeno jako VPS. Odkazovani na neexistujici nebo
nerealizovatelné/nezavazné prvky zelené sniuje vérohodnost celého UP.

Proto by pravé v ruseném Gseku mé! byt koridor dvoufadého oboustranného stromofadi vymezen jako vefejné
prospé8né stavba, ponechén ve stavajici §ifi 52 m.

Zabory ZPF 1. tfidy ochrany

Navrhovany nové zabory ZPF 7,54 ha, z toho 1,54 ha na kvalitni |. tfid& ochrany, aniz by bylo prokazéno, 2e zamér
nelze umistit jinde, lokalita 21-5 Agroareal z &asti na pliidach 1. tfidy ochrany ale i v USES, v lokalité Z1-6 nezohlednén
zabor dle projektové pripravy Skateparku s obSerstvenim. Zabory nedostateéné odiivodnény jen obecné - vefejnym
zéjmem, aniZ by jeho pfevahu nad plivodnim bliZe specifikoval

Extrémni zahugténi obytné vystavby

Ve vyznamne Eésti zastavéného a zejména zastavitelného Uzemi navrzeny zmény limitir-zastavénost 80% (ev. 70%),
koeficient zelené 10% (ev. 20%) a zavad&ny nové formy kapacitniho bydleni. V pfimém rozporu s potfebou
odstranit/zmimit hygienické zévady (hluk, prach z dopravy, mikroklima,) a odstranit/zmimit hydrologické zavady (zlepsit
hydrologicky potenciél, vazn& naruSeny vodni reim vlivem srazkového stinu Prahy a vysokého podilu zastavby a
zpevnénych ploch). Navrh zde prakticky vylutuje poZadavek na zasakovani vod v misté vzniku, neni podpofen
funk&nimi regulativy.

Redukce vef. dopravni infrastruktury, prohloubeni dopravnich zévad vysoké koncentrace dopravy v centrech
obce

Redukovani ploch dopravni infrastruktury s absenci podminek pro vznik infrastruktury pro chodee, liniovou zelefi viz.
VD.2, VD.10 (z podnimky zpracovéni US.2, kde by bylo z&vazné fedeno vyfiata vyznamna &st (izemi Z.27), zkraceni



e SJ+VP_33 10 -

obsluzné komunikace VD.4 -pevadéni dopravni zatéZe do jiné Sasti obytného tzemi, nérlst plestavbou arealu Safina
na kapacitni Panattoni Business park, z regionaini suSamy ¢istirenskych kall, z rozSifeni vyrobniho agroarealu

Historicky deficit vef. prostranstvi vznikly zastavbou obytnych tzemi

Ignorovani deficitu (obytna zéstavba realizovana v rozporu s Vyhlaskou €. 501/2006 Sb.) znemoZiiuje fadné posouzeni
kumutativnich dopadii na mikroklima, vsakovani srazkovych vod a kvalitu Zivota obyvatel

2Zvisté chranéné druhy Zivoticht

Pofizovatel sice pozadavek Krajského Gfadu na zpracovani hodnoceni pro lokalitu Z1-7 akceptoval, ale do navrhu neni
mo2né zapracovat pfipadné regulativy pro vyuZiti této plochy, nebot byl poZadavek odsunut mimo ramec projednani

zmény &.1 azemniho planu.

Produkce technologickych vod

Névrh uvadi, Ze realizaci zmén nedojde k produkei Zadnych technologickych vod. Vzhledem k tomu, Ze v lokalité Z1-5 je
navrhovanéa komeréni plocha Z.30 pro rozsifeni mrazirenského vyrobniho agroarealu, jehoZ provoz prokazatelng
generuje odpadni technologické vody vypousténé do vodotece OlSanského potoka, miiZe byt tvrzeni o nulové produkei

technologickych vod zavadgjici. Mélo by byt ovéfeno.

K NEDOSTATECNEMU ZOHLEDNENI UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNOSICE,
ZEJMENA V OHROMNE PUMYSLOVE ZONE

Uzemi Vestec je ve studii vyhodnoceno jako tzemi s nedostatecnym hydrologickym potencidlem, vazné naruSenym
vodnim rezimem viivem sraZkového stinu Prahy a vysokého podilu zastavby a zpevnénych ploch, coz navrh v
zaslavovaném (izemi zohiednil obecnym poZadavkem na ,zasakovanim srazkovych vod v misté vzniku® a dale
Phipadnym zajisténim likvidace srézkovych vod retencni nédrzl umisténou na viastnim stavebnim pozemku®

Srazkové vody z komunikaci komeréni zony v zastavitelné plose Z.27 odtékaji do stoky DK v komunikaci
(pravdipodobn bez predgisténi) a pod zemi jsou prevadény na druhy konec katastru do centrélni retencni nadrze.
Srazkové vody v aredlech jsou sice kumulovany do arealoviich retengnich nadrl, ty v3ak primamé slouZicimi k ochrané
DK pred pfetizenim, ale nedochazi k retenci v misté vzniku a navratu vody do mistniho hydrologického cyklu, coZ je v

rozporu s prvofadym cilem retence vody.

Nejsou vytvofeny z&vazné podminky pro vznik modrozelené infrastuktury (komunikace v novjch rozvojovych plochach s
vegetatnimi a filtraénimi vsakovacimi pasy, propustnymi dlazbami, povrchovou retenéni nédrzi pro 2.27, izemni studie
US.2 je vymezena jen na vybranou ¢éast izemi)

PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY ¢.1 UZEMNIHO PLANU VESTCE NEZOHLEDNENE PRI
PROJEDNAVANI NAVRHU ZADANI

Z1-1 Safina - primyslovy business park 8 ha

1. V névrhu chybi aprava regulativis k ploSe s pfifazenym indexem OK.1. Uprava regulativil dle zamérii nového
viastnika, pfestavba na business park
2. Ze zaméri nového viastnika (dokumentace EJA) i jeho smiouvy s obcf vyplyvé pfevedeni splaskovych vod z
arealu na COV Vestec. Naroky na COV by mély byt v navrhu jasné specifikovany, viz téZ samostatna
pfipominka k COV
3. Vzhledem ke Zjist8nym zavadam v izemi: vysokeé intenzité dopravy, hiuku ze silniéni dopravy, emisim NOx a
vyéerpanému hydrologickému potencialu:
a) by nemély byt navySovany limity zastavénosti (dle smiouvy ze stavajicich max 50% na 60%)
b} by nemély byt sniZovany limity zelené (dle smlouvy ze stavajicich min. 25% na 15%),nebot toto
zvySeni prostavénosti arealu, v&. ploch zpevnénych, povede k posileni tepelného ostrova a
prohloubeni vysusovani krajiny. Ke zmiméni/odstranéni zavad vymezeni Zelené patefe v UP Vestec
nestadi, tim spise, Ze i praxi této zmény UP je zmenSovani plochy Zelené pétefe ve prospéch ploch
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zastavitelnych. Ekologicka, enviromentaini opatieni je nutné posilit, zachovani stavajicich regulativi je
kli¢ovym opatfenim.
4, Zvy3enim regulativi pro nového viastnika by vznikl i nebezpeény vzor pro ostatni viastniky arealii na
stabilizovanych/zastavénych i rozvojovych/zastaviteinych plochach OK.
5. Mély by byt zachovany chodniky podél komunikace Priimyslové a 11/603 Videfiské. V zadméru viastnika
(dokumentaci EIA i smlouvé s obci) jsou chodniky zapracovany jako plochy zelené, &imZ dochaz! k Uselovému
zkreslovan! limitl zastavénosti a zhorSovani bezpecnosti chodcli

Z1-2 zruSeni plochy pfirodni u kruhového objezdu [1/603 Videiiska z divodd vystavby parkovi§té navazujiciho na
piivadé¢ okruhu

1. Méla-li byt dle zadani provéfena aktualizaci dle skuteného stavu - na celé vymezené plode se nachazi
nepovolena stavba privatni zpevnéné odstavné plochy, parkovi$té. Je nevhodné obsluhované z kruhového
objezdu sjezdem v parametrech pro zemédelskou techniku a navazujiciho na polni cestu.

Cilem tzemniho planovani by neméla byt legalizace demé stavby, kdy viastnik za poruSovani pfedpist bude
odménén zhodnocenim pozemki a Ghradou nékladii na pofizeni této zmény z prostiedku daffovych poplatniki-
rozpodtu obce. Jak k tomu piijdou poctivi viastnici provozoven, ktefi zakony dodrzuiji,

2, Kdyz viastnik v roce 2008 sjednaval s obci koupi obecniho pozemku, sousediciho s areslem provozoven v jeho
viastnictvi, bylo smluvnimi stranami argumentovano tim, Ze tyto pozemky kompenzuji zcela chybéjici plochy
arealove zelené/nedodrzeni limitl zastavénosti v provozovnach viastnika. Ma-li byt provéfen skuteény stav,
mélo by byt zjiténo, Ze timto opatfenim néprava sjednana nebyla, Zménou by doslo k prohloubeni zavad v
azeml. Plocha by pro kompenzace nadlimitni prostavénosti izemi méla ziistat vymezena jako nezastavitelna
plocha pfirodni.

3. Absence infrastruktury pro pé3i je z hlediska bezpednosti z tohoto navrhu zasadni zavadou.

Z1-4 reglonaini susarna kald

1. Mglo by jit o zafizeni pro oblast DolnobfeZanska, coz piedpoklada svoz Gistirenskych kalli z mnoha dal3ich
obci skrze rezidenéni zéstavbu Vestce (byt po jejim okraji). Proto by mélo byt navrzeno a projednano
alternativni vymezeni plochy v ramci zastavitelnych gloch primyslové zony. Pfeprava kall skrze rezidenéni
zastavbu Vestce by se tak omezila pouze na kaly z COV Vestec. Nemuselo by dojit k redukci ploch Zelené
patefe a negativnim zasahim do koncepce Krajinného planu.,

2. Zamér neodpovida koncepci utvafeni obce Vestec - situovani ploch pro bydleni a rekreaci vychodnim smérem
od komunikace 11/603 Videfiske. Situovani priimyslovych ploch na opaéné, zapadni strané z divodl ochrany
vefejného zdravi obyvatelstva pied emisemi NOx a hluku z dopravy.

Z1-5 rozéifeni aredlu Agro

Jestlize praxe ukazuje, Ze rozsah ploch Zelené péatefe/ Krajinného planu, vymezené UP Vestec 2018 z enviromentainich
duvodd, miiZe byt redukovan, tento tbytek by mél byt za digelem sniZovani zjisténjch ekologickych a hydrologickych
zavad v Uzemi kompenzovan nahradnimi plochami.

Z1 -9 Zapadni komeréni zéna
Komunikace jsou jiZ realizovany, Krajsky Urad SK dotazem na obci zjistil, Ze izemni studie komeréni zona
Vestec-Hodkovicka, bude podkladem pro zmé&nu izemniho pléanu, nikoliv podklad pro rozhodovani. Zména
tzemniho planu podie jiz realizovanych staveb komunikaci by nebyl postup v v souladu s pin&nim cili
uzemniho planovani,

2. Srazkové vody z téchto realizovanych komunikaci by méli byt likvidovany zasakovanim v misté vzniku, nikoliv
odvadény stokami DK v télesu komunikace pod zemi na opaény konec katastru

3. VyuZiti navrhem dottené celé plochy Z.27 mélo byt podminéno zpracovanim ( uzemni studie US.2 Jejim i¢elem
by mélo byt feSeni konkrétnich zavaznych hydrologickjch opatfeni-zohlednéni Uzemni studie krajiny 2019 ORP
Cernogice, navrzen decentralizovany systém hospodafeni s vodou retenéni nadrz, moznost napojeni do
nedaleké vodotece, nikoliv do deStové kanalizace. PoZadavek by mél byt doplnén do viech Gzemnich studii.

o Pii zapadnim okraji stavajictho komeréniho Uzemi by méla byt zachovéna cyklostezka, zafazena jako VPS,
nikoliv odsunuta na k.. Zlatniky Hodkovice jak pfedpoklada vefejné dostupné projektové feseni/Uzemni studie
komeréni zona Hodkovicka, coby podklad k uzavienym smlouvam mezi obci a investory/em.

6. Regulativy pro plochy XX - specifické véda vyzkum by mély byt upraveny/zpiisnény tak, aby pipustné vyuziti
souviselo s hlavnim vyuZitim, ma-li byt cilem na téchto plochach podpofit vznik védeckych, vyzkumnych,
vzdélavacich zafizeni.
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21412 -zrudeni vyznamné ¢asti koridoru HD

Koncepce dopravniho koridoru je po desitky let zodpovédnymi osobami/politiky, ale i UP Vestec 2018, uvadéna jako
dileita strategicka a koordinovand (i s Jesenici) vefejna dopravni infrastruktura regionéiniho viznamu. Af tu nazyvana
koridorem hrom. dopravy “Metrobus®, poté ,Napojenim regionu Star na metro". V névrhu v némz je koridor HD 2
vyznamné ¢asti ruden, by méla bt jednoznatné popsana a projednana novéa koncepce vefejné dopravni infrastruktury
regionalniho vyznamu, ktera pomiize zmimit dopravni pretiZeni regionu a kompenzuje i zvySeni dopravy vyvolané
intenzivnim stavebnim rozvojem Vestec i sidel v okolni suburbii, zkvalitni cestovéni za praci a do $kol, odlehi zatiZeni
Videriské od dopravy z Posazavi.

Ing. Barbora Bucharova, ing. Arch. Jan Buchar
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Pfipominky k navhu zmény €. 1 izemniho planu Vestce

Doplnéni a upfesnéni vécnych argumentd k pfipominkam WW@RAD ’

dne 19.11.2025 e
D:::lo 2 0 -1~ 2025

DOPAD UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNOSICE oo oty e

----------------------

Navrh zmény &. 1 nefesi,

KE KAPACITE COV A LOKALITE Z1-5 ROZSIRENI AREALU AGRA O DVE MRAZIRENSKE
HALY NA UKOR KRAJINNE ZELENE

pfipominka uplatiovana opakované - pofizovatelem zamitnuta

Zmény vyvolaji naroky na COV.

Stavajici kapacita COV je 7340 EO, na ni byla posouzena i pfijatelnost viivu na OlSansky potok.

Stavajici UP 2018 uvadi potiebu pro rozvoj obce 7867 EO, kapacitu pfekraduje o 527 EO.

Projektant uvadi:

»PH intenzifikaci COV Je teba pocitat s néristem o 1950 EO na zékladé predpoklédaného zvyseni poétu
obyvatel. Dal$i vystavba bude moiné a# po intenzifikaci COV*

Z ¢ehoz lez odvodit, e zménou dojde k naristu o 1 950 EO. Nelze odvodit, zda je v narlistu zohlednén i s obci
nasmlouvany poZadavek min. 779 EO z k.0. Kunratice pro bytové domy + Lidi (viz. smlouva investora s obcl) & naroky
800 EO areél Safiny (viz dokumentave EJA)

Krajinny plan-UP 2018 odkazuje na Udaje od obce - max, povoleny limit COV je stanoven na 469 000 m3: v roce 2021
COV vyprodukovala 427 965 m3. Dale uvadi, Ze v letnich mésicich je tok Olsanskeho potoka, (jehoz vodami se maji
pledéisténé odpadni vody z COV Fedit) téméF bez pritoku, Koryto vysyché, jediny stély pisun vody jsou odpadni vody z
mraziren Agro Jesenice, jimiz se maji ped&isténé vody z COV fedit, pipadné pleterpavané drenasni vody z areélu
koncové stanice Stoly soustavy ze Zelivky.....

Navrhované zvy3enf z&téZe v ramci Zmény €. 1 je nepfipustné, dokud nebude jasné dostateéna kapacita COV, v&. vod
ze Zelivky, vysvétien a odstranén rozpor mezi stavajici kapacitou a potfebou rozvoje a prokézéana pfijatelnost viivu na
OlSansky potok i za kritickych pritokovych podminek.

Kiicovym zdrojem vody Ol3anského potoka nad COV jsou vody z Agra. Jednim z G&elii navrhované vystavby dalsich
mrazirenskych hal (viz lokalita Z1-6) na Ukor krajinné zelen& miZe byt i umélé zvy3eni objemu vod vypousténych do
potoka, coZ neodpovida a nespliiuje G&el fedéni odpadnich vod z COV vodou z pfirozeného vodnino toku. Névrh
vystavby 2 mrazirenskych hal u vodotede, ¢astdokonce v biokoridoru, nelze vydévat za intenzifikaci COV.

Technicka infrastruktura TU - Susérna kall (zastaviteina plocha Z.29) znamend velky zabor krajiny. Riziko: cela
plocha bude zpevnéna nebo zastavéna - zhor3i se celkova bilance vsaku a hydrologické poméry v izemi, co je v
rozporu s koncepénimi cily.

Vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj nespravng uvadi, Ze

a) doplnit min. koeficient zelené 25%-30%

b) vyuditi regionalni suSarny kalli a GOV se neslucuje s vyuZitim pro bydieni, bydleni nahradit "stavby pro
ohsluhu a sprave aredlu bez trvalého bydleni nebo na "sluebni byty nezbytné pro zajidténi nepieteZitého
provozu (1 BJ)

¢) Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi nespravné uvadi, Ze by do uzemi byly viieseny pachy, hiuk
uvést na pravou miry, navrhnout opatieni-izolaéni zelefi

Koeficienty zastavénosti na plochach OV obanské vybavenosti

Pro plochy ob¢anskeho vybaveni vefejného (OV) neni stanoven koeficient zelené, stanoven je pouze koeficient
zastavéni pozemku 40%, coZ znamend, Ze zbylych 60 % plochy miie byt feSeno jako zpevnéna plocha, parkovists,
manipulaéni plocha nebo beton (v zastaviteiné plode Z.12 je to 50%) bez zelen&. Je Zadouci pozadovat miniméini
mnoZstvi zelené.
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K VYMEZENI POJMU
Definice ,dvojdtim* - uvéstidoplnit, zda je vskutku chapan jako 2 x 3 bytové jednotky, tzn. max. 6 BJ

Definice ,viladiim*

specifikovat max. podet bytovych jednotek a naroky na vefejné prostranstvi, jehoZ souéasti je pozemni komunikace
vedouci na pozemek viladomu (12 m?)

SM.4 (lokalita Z1-8)

oduvodnit proé je tato forma bydleni navrhovéna v jiZ zastavéném (zemi kde byl dosud tento typ bydleni nepfipustny

(ien RD a fadové RD)

KE STANOVENI MINIMALNIHO POCTU PARKOVACICH STANI (Tabulka F.4)

Plvodni regulace pottu parkovacich stani v izemnich planech je novym stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb. a
provadéci vyhlaskou &. 146/2024 Sb. zruSena, nové plati tabulka &. 1 z Prilohy &. 1 vyhlasky. Ta ale nemize byt soucasti
vjrokové &asti UP, nebot se jedné o nadfazenou legislativu. S ohledem na to, Ze tato tabulka umoZiiuje vystavbu bytu o
podiahové ploe 59 m2 bez potfeby parkovaciho stani pro takovy byt, mohl by vzniknout bytovy dim s malometraznimi
byty zcela bez parkovacich stani. To urité neni v zajmu obce. Aby se jeSté nezvySoval nedostatek parkovacich stani,
mély by byt na zastavitelnych nebo transformatnich plochéch smiSenych méstskych (SM; SM.C; SM.C1) vymezeny
plochy s prvky regulagniho ptanu, pro které bude platit regulace 2 parkovaci stani na 1 bytovou jednotku.

K VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB:

Oduivodnéni v kap. 2.1.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska Sir8ich vztah v zemi
Nespravné je uvadéno, Ze ,zménou &. 1 z hlediska irsich vziahd nedojde k Zadnym vyznamnym zésahim ani Upravam".
Zména piedstavuje zésadni zasahy do dopravni koncepce:

a) ru$i téméF cely plvodni koridor kapacitni vefejné hromadné dopravy vymezeny jako VPS WD1B
(CNU.HD) k metru finky D Pisnice a nahrazuje ho plochami obéanského vybaveni komercniho;

z plvodniho koridoru je uZ pouze malé &4st od ulice Primyslové na sever uréena pro hromadnou
dopravu ke stanici metra

b) zcela rudi pivodni usek koridoru VPS WD1C (ve sméru na Jesenici),

c) piivodni VPS WD1B nov& vymezuje ve shodné pinohodnotné $ifi v kratsim seku jako koridor nad
plochami s RZV vymezeny izemnim planem pro dopravni infrastrukturu CNU.1 (VPS VD.1) s tim, Ze
jeho prodlouzeni smérem k jihu nahrazuje obsluZznou komunikaci, vymezenou jako vergjna
prostranstvi veobecné (PU) pro vybranou &ast zastavitené plochy Z.27 obCanského vybaveni
komeréniho. Tato komunikace konéi stykovou kiiZovatkou s ulici Hodkovickou (realizovano). Koridor
CNU.1 je zjevné uréen pouze pro dopravni obsluhu soukromych komerEnich ploch, nikoli pro
hromadnou dopravu

d) Zatimeo v aktuélnim UP Jesenice (V/2025, stejny zpracovatel) je na Satalce vymezen koridor trasy
hromadné dopravy Z14-12¢ (VPS 18), navazujici ¢ast koridoru na tizemi obce Vestec Zména €. 1 UP
rusl, coZ v rozporu s tvrzenim textové &ésti Ize z hlediska Sirsich vztahl oznalit za vyznamny zésah a
Gpravu, kdy oba Uzemni plany ztraci navaznost koridoru hromadné dopravy a cyklostezky.

e) Na pivodni koridor ke stanici metra se hromadna doprava vréti (dle slov pana starosty na vefejném
projednéni) aZ ulici Primyslovou, kterou bude pro navydeni provozu nutné rozsifit. Jeji rozsifeni viak
Zména ¢. 1 UP nenavrhuje.

2. Do vyhodnoceni SEA by mélo byt dopin&no, jaké dopady bude mit navrhované feSeni (Ubytek vefejné dopravni
infrastruktury) na dopravni zatiZeni a plynulost automobilové dopravy na komunikaci (/603 (Vidediska) vE.
dopad( zaméru Z1-1 kapacitni pfestavby arealu Safina na hluk, ovzdusi, kiima

3. Navrh je problematicky i v tom, Ze je vysledkem soukromo - pravni smiuvni dohody, ze které vyplyva, Ze si obec
*kupuje’ pozemek na prelozku komunikace (vefejny zajem VPS -pfeloZka krajské komunikace Hodkovicke
110114 s plestavbou kfiZzovatky Vestecka x Videfiské) protihodnotou mj. ve formé vyhodneé zmény dzemniho
planu - misto koridoru hromadné dopravy plochy komerce. Smiouva o smlouvé budouci kupn, nevymezeni
prelozky krajské komunikace jako VPS aj. navrhy, prokazujici pfedem sjednanou a netransparentni motivaci
zmén UP, by mohly vy(stit pro nezakonnost ke zrudeni vydané Zmény ¢.1 UP Vestce
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Texty néavrhu vykazuji rozpory, ma byt zapracovan zamér stabilizace trasy kapacitni hromadné dopravy, integrované do
regionéiniho dopravniho systému, Dfive byl uvaZovan systém ,metrobus®, Je veden v trase pfi zapadnim okraji obce
{navazujici na planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sitka 25m), ale i poloméry
oblouki (min. 100 m) umoziiuji i zatlendni trasy tramvaje. V ramci koridoru je pfipustné téZ vyuZiti pro mistni komunikaci,
ale pouze v piipadé Koncepce dopravni obsluhy Uzemi, které je v sougasnosti zcela zavislé na silniéni dopravé,

zahmuje koridor hromadné dopravy (dfive trasa tzv. ,metrobusu®) z budouci koneéné stanice metra D - Pisnice do
Vestce a dale do Jesenice, pfiipadné smérem do Zlatnik{i - Hodkovic.

ZX.1 (v Z1-6) skatepark v plochach krajinného plénu/zelené pétefe

1. Dle projektové pfipravy prostorny betonovy areal s restauraci, navrhované umisténi predstavuje dbytek krajinné
zelen& i zabor ZPF (m?), v souladu s cili izemni studie krajiny ORP Cernogice 2019 by mél byt vymezen v
dosud nevyZitych plochach pro sport V0.2, VO.3 (v majetku obce)

2. Jedna se o investici obce do vybavenosti, z projektové pipravy vyplyvé, Ze je umistén na soukromém pozemku
- m&l by byt vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Vymezit VPS koridor pro revitalizaci toku

1. z divodi koordinace s dalSimi éetnymi navrhovanymi zaméry v ploge Z1-6 by mél byt pro pfipravovany zamér
obce-zmeandrovani vodotede (OlSanského potoka) vymezen jako VPS koridor pro revitalizaci vodotece, viz.
tvorba pfirodnich hodnot a vodnich biotop(

VPS-pielozka krajské komunikace Hodkovické lIlI10114 s pfestavbou kfiZovatky Vestecka x Videnska

1, pléanovana komunikace Hodkovické a souvisejici vefejna infrastruktura (vodovod, splaskova kanalizace, Gpravy
DK, chodniky, vefejné osvétieni, svételna signalizace, dvoufadé stromofadi, bez tfi planovanych sjezdi na
soukromy komeréni pozemek a komergnich parkovacich stani ) by méla byt, navzdory uzavienym smiouvam o
nabyti pozemku/il obel, vymezena jako klitové vefejn& prospééna stavba (VPS), nebot zamér mé byt
realizovan z vefejnjch prostfedk (v&, KSUS Stfedogeského kraje) a slouZ! nezpochybnitelnému vefejnému
zéajmu-fedenl dopravniho kolizniho mista. Nevymezenim VPS se obec/kraj dobrovolng vzdavaj zakladniho
nastroje pro zajisténi realizace zaméru ve vefejném zé&jmu a stavi ho na roved b&2né soukromé stavbé, coz je v
pfimém rozporu s (iGelem nabyti pozemku.

2, Navrh by mél byt dopinén o poZadavek na planovaci smlouvu, ktera by zajistila transparentni a hospodamého
nakladani s vefejnymi prostfedky a vyvaZeni zavazkil tak, aby diky nizké smiuvni kupni cenné a dalSim
podminkam v rémci dohody o pozemku (v&. reciproénich zmény funkéniho vyuZiti pozemkU-VPS koridor hrom.
dopravy za OK) nedochazelo k pfipadnym nepfimym kompenzacim a neimémému pfenadeni finandni zatéze
na obec &i kraj (v¢. nasmlouvanych tfi sjezdi pro kamiony na soukromy pozemek odiivodnénych panem
starostou jako soutast investice do chodniki)

Cyklostezka podél jizniho okraje obce Vestec
planovana cyklostezka pfi v IP2 by méla byt vymezena jako vefejn® prospésna stavba

VPS VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje obce Vestec

il Vymezeni jiZ realizované a uZivané stavby cyklostezky by se mélo tykat pouze pozemku (p.8.) , kde nedo3lo k
majetkopravnimu vypofadani a kde nepominul vefejny zajem na vyuZiti prava na vyvlastnéni,

2. Méla by byt vyznatena ve vSech vykresech-chybi v koordinaénim

VPS VD.9 Plocha pro vystavbu (souvisefici s vystavbou?) stanice metra Depo Pisnice (Z-14) - poZadavek na
precizni specifikaci
1, VPS nelze posoudit, neni specifikovan jeji Gcel a nezbyinost, nazev je zavadéjici, samotné Depo Pisnice leZi

na KU Pisnice. Specifikace téelu poZadovana jiz k névrhu Zpravy o uplatiiovani UP 2018- pofizovatelem
Zamitnuto pro pfedjimani feSeni zpracovatelem

2. Neni odivodnéno, pro& vefejny zajem vymezeni plochy pro vystavbu stanice metra Depo Pisnice uvnitt hranice
zastavéného Gzemi (v arealu Auto Kurz s.r.o. p.¢. 488 a kapacitniho parkovi§té pro Kasino Vestec p.&. 482/1 a
482/2 - stavebni povoleni SU Jesenice Spis. zn.: SU/05012/2024/Haj Ing.) prevazuje nad vefejnym z4jmem
zachovani limitd arealove zelend, ploch piirodnich-zapracovanych do do UP 2018 na zaklad& pozadavku hl. m.
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Prahy jako opatfen proti sristani obci a i nadale v poZadavcich zadani jako urbanistické zévada k odtranéni ¢i
omezeni.

Navrh je v rozporu s cili Uzemni studie krajiny ORP Cemogice 2019 a zadénim fesit v izemi nizkou
ekologickou stabilitu a nizky potencial retence.

VPS VD.4 Mistni obsluZna komunikace k plose Z2C (WD4A silniéni infrastruktura)

1.
2

Cast vefejnd prospésné komunikace VD.4, vyznaena Zlutym obrysem je nespravné uvadéna jako zrusend
krajskym soudem v UP 2018 (zrudeny plochy P1 (S), Z1A (S), nikoliv vefejné prostranstvi PV.)

Pokud nebylo v odiivodnéni precizné prokazano, Ze pominul vefejny zéjem na zajiténi dopravni obsluznosti
ploch bydleni 2.5, Z.6 + dalii vystavba ul. Machova (+Z2C + Z2B dle UP 2018) veiejné prosp&Snou komunikaci
VD.4 (WD4A) nad kiizenim s komunikaci Werichova (pii RD &leni) samospravy) by nemé&ly byt ruSeny jeji
tiseky vymezené na soukromych stavebnich pozemcich a byly zachovéany podminky umoZfiujici majetkopravni
vyporadani s viastniky pozemk (napf. 112/208, 109/7). Jediné tak miZe v souladu s cili izemniho planovani
zajidténa pinohodnotna dopravn! infrastruktura, nikoliv za nehospodamého vynaloZeni vefejnych finangnich
prostfedk( na pouhy chodnik.

Odivodnéni zruseni &asti, které zaznélo od pana starosty na vefejném projednani, Ze tamni vystavba (v okoli
RD &lent samospravy) negeneruje 24dnou automobilovou dopravu, nelze akceptovat. | rodinné domy aj. formy
bydleni v ul. Méachova, jsou zdrojem individuaini automobilové dopravy, kieré by v rozporu s dlouhodobou
koncepci UP neméla byt (iéelové odkianéna do pietizené komunikace Ve Stromkéch.

Odtivodnéni zruseneé ¢asti v iseku pfi \

soukromém stavebnim pozemku p.¢.109/7,
Ze na chybégjici pozemek 43 m? nelze
uplatnit prévo na vyviasinéni, nebot by tim
doSlo ke zmen$eni soukromého pozemku
na rodinny dum pod pozadovany limit 800
m? se nezakladé na pravdé, jak vyplyva z
ovéfeni. Po oddéleni potfebnych cca 43 m?
na pinohodnotnou VPS komunikaci plocha
stavebniho pozemku &ini cca 873 m? coz
piekratuje minimainf poZzadavek UP.

Jestlize podnikajici developefi ji pfilehlé soukromé plochy zastavéli a obec po nich nepoZadovala, aby VPS
komunikaci zainvestovali, obec selhala v zajiténi spravedlivé participace investorli na nakladech. Pokud je
nova komunikace nezbytné i kvilli petiZeni, zp(sobenému pfedchozi developerskou vystavhou a ma
obsluhovat i dal3i rozvojové plochy t&ch, ktefi z vystavby profituji, pak vefejny zéjem spofiva v tom, Ze tato
komunikace musi byt postavena, ale nikoliv, Ze musi byt placena z obecniho rozpottu,

Ponechéni statusu vefejné prospésné stavby VD.4 na soukromych pozemeich jen v iseku podél rozvojové
plachy Z.1 s odtivodnénim, Ze bude financovéna z obecniho rozpottu, je nepfipustné zneuZitl institutu VPS pro
financovani technické a dopravni infrastruktury pro soukromé realitni podnikani.

Do regulativi pro dané plochy Z.1 a Z.5 (Z1A+Z1B+Z1C+Z2B &ést) by méla byt dopinéna povinnost uzavit
planovaci smlouvu k transparentnimu a vyvazenému zajisténi financovéni dopravni a technicke infrastruktury

VPS VD.5 Silniéni infrastuktura-mistni komunikace (WDAC)

1,

Zrudeni dopravniho napojeni rozvojového obytného tizemi (Cast plochy Z.2 a plocha T.2) by mélo byt
odivodnéno

VPS VD.7 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestec (WDS)

1.

V hiavnim a koordina&nim vykresu chybné uvadéna jako cyklotrasa (v ramci vozovky)

VPS VD.2 Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce-méio by byt piehodnoceno

1.

Navrhem dochézi k Uéelovému rudeni zavére&né ¢asti komunikace, ktera je soucasti platného stavebniho
povoleni Komeréni zona Z.27C 2. etapa inZenyrské sité a komunikace Spis. zn.: S-MUCE
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26617/2024/0SUfJoch z 24.8. 2024 (seky A,B,C, zavazné stanovisko Giadu tzemniho planovani C.: MUCE
122770/2023), k jeho nahrazeni dal$imi komer&nimi plochami a ke slouceni s jinou jiZ realizovanou obsluZnou
komunikaci pro dopravni obsluZnost pozemki/skladovych arealil. Tim fakticky dochazi ke zvétdeni komerénich
ploch (v&. o dalsi nové navrzené), ale zarovei k oslabeni dopravni infrastruktury v tzemi. Pfed schvalenim
Zmeny by mélo byt prokazano, Ze je z hlediska ochrany vefejnych zajmi, bezpeénosti a kapacity nové
navrzené feSeni VD.2 pfinosem oproti piivodnimu fedeni. )

Nové navrhovana VD.2 je zprovoznéna v investory realizované é4sti vozovky (dle SP/UR v §. 7 m, v&.
inZenyrskych siti a vefejné osvétieni VO), aviak bez bezpedné infrastruktury pro p&i a liniové uliéni zelené.
Je-li vefejnym z&jmem plné funk&ni komunikace, mélo by byt ovéfeno, zda vymezena $ife VPS VD 2 vytvari
predpoklady pro zajiténi viech funkci vefejné komunikace, vé. bezpetnych chodnikd, liniové zelené a umisténi
Jiz realizovaného vefejného osvétleni, tim spide, Ze po uplynuti dohodnuté Ihiity hodia prevzit celou stavbu do
svého majetku.

PledloZeny argument, Ze chodniky, stromoradi, pfipadné VO, budou realizovat na svych pozemcich jednotlivi
investofi a obec to "zkoordinuje studi,” je v rozporu s principem VPS, nechréni veejny zéjem, umoziiuje
pokraCovat v zavedené praxi, kdy investofi jako nahradu za vefejny chodnik vydia2di na svych pozemcich
libovolné pasy, jejichZ acelem je i parkovani, & areslova zelef dle limitl je vydavéana i za vefejnou finiovou uliéni
zeleni, jak ostatné vyplyva z vefejné dostupnych projektovych zaméri.

Pokud je vefejnym z&jmem dokonent ping funkéni komunikace, pak by pro veskeré rozvojové plochy 2.27,
obsiuhované touto komunikaci, méla byt dopinéna podminka uzavien! cllené a pravni zavazné planovaci
smiouvy, upravujici financovéni téchto chybgjicich &asti, aby se pfipadné naklady na rozvoj tzemi
nepfesouvaly na obec.

Existence partikulamich smiuv o kompenza&nim piispévku od investort (Fadové cca 400 000-500 000
Ké/investor) nemiize nahradit transparentni a vefejné kontrolovatelnou planovaci smiouvy, nebot pfispévky
jsou obecnou kompenzaci a nefest konkrétni technickou realizaci a financovani chybgjicich &asti VPS VD 2.
Mio by byt poZadovano uzavreni planovaci smiouvy,

Povinnosti pofidit Uzemni studii US 2 by m&la byt uloZena pro celé rozvojové a celou pivodni plochu
obsluhovanou VPS VD 2 v¢. igelové vyiiaté dervené ohranitené plochy Z1-9, nebot vyniti znemoZiiuje ovéiit
celkovou funkénost feSeni. tak. aby navrh neslouil jen k legalizaci potencionaing rizikového stawy, kdy VPS
komunikace jsou nahrazovany soukromymi komernimi plochami a b&2né komunikace pro obsluhu komer&niho
Uzemi jsou vydévany za nové navrZené VPS komunikace, coz je flagrantnim porusenim principl izemniho
planovani.

VPS VD.10 pro koridor dopravniho propojeni s CNU.1 (VD.1)-mélo by byt pifehodnoceno, legalizace
neovéfeného, nekoncepéniho stavu, faleny koridor

1,

Navrhem dochézi k nekompenzovanou degradaci vefejného zjmu ve prospéch soukromého komeréniho
rozvoje. Navrh ,pfesouvé" soudem (pro mizemé odiivodnéni) zruseny isek VPS koridoru kapacitni vefejné
dopravy WD1B (CNU.HD) z piivodni pozice na rozhrani rozvojovych ploch 227A,2278,227C do nitra plochy
Z27C kde ho nahrazuje ziZenou plochou s jiZ realizovanou vozovkou pro obsluhu jakési diléi plochy vyiaté z
plochy Z27C (viz. uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni Komeréni zona Z27C -Vestec, 2. etapa-InZenyrské
slté a komunikace), nespifiujici plvodni naroky a dodateéné ji vymezuje jako VPS. Navrzené fedent jev
rozporu s Ucelem a cili tzemniho plénovéni. V (izemi dochazet k vyznamnému abytku plvodn navrzenych
vefejné prosp8nych staveb vefiejné dopravni infrastruktury (vé. ruseni &4sti VPS VD.2 po obvodu zény) a k
natlageni nekompletnich poddimenzovanych komunikaci do jednoho mista na komunikaci 1li/ 10114
Hodkovické. Rozsah v UP 2018 vymezenych VPS komunikaci vefejné dopravni infrastruktury v Gzemi by mél
byt ve veiejném zéjmu naopak posilen,vzhledem k nériistu dopravy vyvolaném navrhy v Gzemi 21-1, 2-12, Z1-
9,21-15.

Investory v Gzemi jiZ realizovan4 obsluzna komunikace pro Komer&ni zénu Z27C (dle SP tsek B v §ifi 7 m)
Zménou navrZené jako VPS VD pro koridor dopravniho propojeni s CNU.1 (Koridor kapacitni hromadné
dopravy VD.1), by méla byt, za podminky zachovanifposileni pivodniho rozsahu vymezeni VPS, navriena v
$ifi CNU.1 tzn. uvadéné 20 m/25 m? a s pinohodnotnou pekryvnou funkei. Tak budou vytvofeny podminky pro
pinohodnotny dopravni koridor v¢. bezpeéné infrastruktury pro chodce, autobusovych zastavek a vefiejné uliéni
liniové zelené dle poZadavku US.2 i regulativu pro CNU.1

Zména navrhuje vyjmout povinnosti Uzemni studie US.2 nejen z problematického Gzemi pfi
komunikaci VPS VD.2, ale i z problematického tizemi pfi komunikace VPS VD.10 (jimiz dochazl k
degradaci VPS v izemi), coZ je z hlediska ochrany vef. z&jmi nepfijatelné, Z vetejné dostupné
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projektové piipravy, v&. dotéeného Useku VPS VD.10 vyplyvé, Ze vydlazdéne pasy podél areali maji
slouzit k parkovéni, bezpeén4 vefejné infrastra pro pési fakticky neexistuje a arelova zeleii supluje
vef. uliénl zeleh. Vagni odiivodnéni Ze, vef: infrastrukturu: chodniky, liniovou zeler, autobusovou
zastavku, VO zbudujl na svych pozemcich jednotlivi investoli a obec to zkoordinuje studii je nutné
podepiit vymezenim komunikace VPS VD.10 v odpovidajici §ifi a tim, ze US.2 bude pro ovéieni
funkénosti ulozena pro celou plochu Z.27. Tim bude napinén Gcel VPS jimz jsou pinohodnotné,
dostate&né kapacitni komunikace zajiténé chodniky a liniovou zeleni, coz je cilem US.2

4, Existence partikularnich smiuv o kompenzagnim pfispévku od investord (fadové cca 400 000-500 000
Kefinvestor) nemiiZe nahradit transparentni a vefejné kontrolovatelnou planovaci smiouvu, nebot piispévky
jsou obecnou kompenzaci a nefesi konkrétni technickou realizaci a financovéni chybéjicich Gasti VPS VD 2.
Mélo by byt poZadovéano uzavieni planovaci smiouvy.

Z1-8 (8M.C2) Plocha 1 105m? na novou budovu OU a vefejné prostranstvi
V zastavéném (zemi na soukromém pozemku-méla byt vymezena jako plocha transformatni, vefejné prospésna stavba

VPS obdanské vybavenosti

Zamér komunitniho centra se spole&enskym salem, klubovnami a ordinacemi lékaf{

Plocha by méla byt vymezena jako vefejné prospéina stavba. Vzhledem k rozsahu a charakteru zaméru planovaném v
Gzemi s okolnl zastavbou rodinnych domd i jako plocha transformaéni se zménou funkéniho vyuZiti ob&anska
vybavenost, viz obdobné 21-3 pozami zbrojnice). K vytvofeni podminek pro harmonicky rozvoj a ochranu okolni tuto
radikalni zménu stavby a funkce o3etfit speciainimi regulativy.

VPS Silniéni infrastruktura -mistni komunikace vypusténi WD4B
zrueni pravdépodobné opomenuto zapracovat do navrhu

K VYMEZENE , $IRSI CENTRALNI CASTI OBCE KOLEM NAVSI*

Chybf odiivodnéni, pro je ,&irSi izemi centralni ¢asti obce" vymezeno pravé v tomto rozsahu.

Uzemni plan Vestec trvale deklaruje, Ze mé byt kladen diraz na historické jadro obce, kieré je kultumné a urbanisticky
hodnotné. Tvoli ho rozsifeny prostor Vestecke lineami névsi s kvalitnf parkovou (pravou a rekonstruovanymi puvodnimi
domy a statky.

Toto historicke, kultumé a urbanisticky hodnotné jadro obce je vymezeno jako ,8irSi centraini ¢&sti kolem névsi® spoleéné
s nevyuzitymi rozvojovymi plochami *za humny* aniz by mezi nimi byla néjaké hodnotova souvisiost. Vymezené Uzemi
by mélo byt definovano na zakiadé urbanistickych hodnot a kritérii, nikoliv déelové ohrani¢eno

Deklarovany diiraz na historické, kulturné a urbanisticky hodnotné jadro obce je v pfimém rozporu s faktickym obsahem
navrhu zahustit vystavbou s vysokou koncentraci bydlen, velkoobjemovymi budovami s intenzivni komercnimi regulativy
80% zastavénosti 10% zelen& a 70% zastavéni a 20% zelené.

V historicky, kultumé a urbanisticky hodnotném jédru obce by mél byt koeficient zastavénosti zachovén. Textova Gast
navrhu (cile a priority) je tedy v rozporu s vyrokovou &asti UP i v rozporu s pozadavkem na odstranéni zavad ve vyuZiti
krajiny, nebot zvySovani podilu nepropustnych ploch snizuje jiZ tak nizky potencial retence i jiz tak nizkou ekologickou
stabilitu.

Pro vyuziti nevyhovujiciho stavajiciho zastavéného Gzemi na navsi (¢ast 21-8, SM.C2) s plivodnim stavenim,
hospodafskymi piistiesky a zahradou (stodola zbourana) by méla byt vymezena transformalni plocha TXs
vymezenymi podrobnymi zavaznymi podminkami (regulativy), které zaruéi kontrolovanou transformaci na obCanskou
vybavenost a vefejné prostranstvi v citlivém kontextu historicke navsi.

Zapracovat regulaci pro zachovani historického, kulturné a urbanisticky hodnotného jadra obce s
rekonstruovanymi pivodnimi domy a statky

Historické, kultumé a urbanisticky hodnotného jadro obce s rekonstruovanymi pivodnimi domy a statky vymezit. Rozpor
navrhu s vyrokovou &asti by mél byt odstranén zapracovanim speciélni regulace prostorové i vySkove. Vzhledem k
poloze jadra obce ve svaZitém terénu zohlednit pohledovou vy$ku na strané orientované k navsi, vyloucit vznik
podélného objemného bloku z delsi strany ve sméru do nezastavéného Uzemi pievazné pod podzemi ze strany do
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hodnotné navsi, kompletné nad zemi, napf. ipravou definice nadzemniho podiai (na pohledové nadzemni podlai),
omezenim vySky soklu, omezenim absolutni visky na strané orientovani do navsi

K diskriminagnim podminkém ve vymezené , 8irsi centrélni Easti obce kolem névsi

Uzemi rozdéleno do dvou ploch 21-8 Stavingu Olomouc/Vestec Centrum a Z1-16 ostatnich viastnik(/stavebnik(. Dle
schvéleného zadani mély mit rovné podminky. Zadani neodpovida navrhu, Obec zneuZiva svého postaveni k
selektivnimu zvyhodnéni jednoho stavebnika-developera

a) v moznosti extrémni koncentrace bydleni 80% zastavénost, mim 10% zelefi (SM.C2)
b) v benevolenci vystavby bytovych domi (SM.C1)
¢) obdrzel vyjimku z podminky v ramci vefejného procesu izemniho ptanovani uzaviit fadnou planovac

smilouvy s obci se stanovenim fadného kontribuéniho poplatku
d) v ovlivnéni navrhu dle smlouvy uzaviené s obci (26.6. 2024) v pribéhu pofizovani zmény &.1 (zahajeno 20.9.
2023), tzn. mimo ramec transparentniho vefejného procesu

€) v nevykonatelnych regulativech a zkresleni kosficientls zastavénosti (koeficienty nedefinovany nebo 0%
vozovky, parkovaci stani, aj.)

f) ostatnim stavebnikiim na névsi je za moZnost zahu$téni vystavby uloZena diskrimina&ni podminka uzavfeni
planovaci smiouvy s obcf na finanni spolutiast po vzoru, jakychsi nespecifikovanych pravide! platnjch pro
Hi.m. Prahu

K podmince pro ostatni stavebniky uzavfit s obci planovaci smlouvu na finanéni spoluiiéast po vzoru

pravidel piatnych pro Hi.m. Prahu

Podminka by méla byt zévazna pro viechny. Netransparentni vyjimka pro Staving Olomouc/Vestec Centrum by méla byt
zrusena. Navrh by mél obsahovat bud konkrétni kritéria planovaci smlouvy nebo by zastupitelstvo mélo posoudit
vhodnost komplikované praZské metodiky pro mistni poméry, &i projednat a schvalit metodiku viastni (napF. inspirovanou
obci Zlatniky-Hodkovice) formou usneseni. Toto schvaleni je ostatné i dosud nenapinénou prioritou programového
prohlaseni zastupitelstva 2022-2026

K dohod/planovaci smlouvé z 26.6. 2024 uzaviené obci s developerem mimo proces tzemniho planovéni:
Pokud na plochéch s navrhovanou moZnosti vyuZiti i pro bytové domy (SM.C1) obec sjednala s developerem fadové
rodinné domy, mély tomu odpovidat zavazné regulativy. Obec ziské pravni jistotu a vefejnost moZnost kontroly. Zamezi
se po 20 let zavedené praxi.

K Z1-8 zména vybavenosti na bydlenilpolyfunkéni dim TéZi§ts (SM3) a zmény rodinnych domi na viladomy

(SM4)
Navrh do zastavéného zemi zavédi nové formy kapacitniho bydlent, které jsou zde doposud nepfipustné:

a) bydleni polyfunk&ni (dim T&Zisté s cca 18-ti BJ, v pfizemi Posta partner s kavarnou) misto stavajici
pinchodnotné ob¢. vybavenosti

b) wviladomy" s vétSim poétem BJ neZ 3 (podet viak navrh nespecifikuje) misto stavajicich rodinnych domd

Doplnit jaky je vefejny zajmem v rozsahlém obytném Gizemi omezit pinohodnotnou ob&anskou vybavenost (ordinace
zubar, polyklinika, sociaini sluzby, aj. komeréni sluby) a nahradit ji bydlenim.

Navrhovana zména (misto 3 BJ v RD - vice... ? BJ, misto obéanské vybavenosti - cca18 BJ) povede i ke zhodnoceni
pozemk( investora a nekompenzované zaté3i na infrastrukturu obce i v dalsich oblastech: odpady, Skolstvi, hromadna
doprava, Ziv. prostedi aj. | tato zm&na by méla byt podminéna uzavieni planovaci smlouvy investora s obci na finanéni
spoludtast po vzoru HL.m, Prahy, nikoliv tentyZ investor i zde z podminky selektivné vyjimén.

Odmitnuti pfipominky na vefejném projednéni, Ze se tato podminka planovaci smiouvy na tuto zménu nevztahuje, nebot
nedochazi k navySeni podlahové ploch bydleni, nelze akceptovat

Nebytové prostory v objektu T&Zisté (SM.3), které hodia obec pofidit pro vefejnou sluzbu Posty Partner s kavamu,
venkovni pfedzahradkou, pfistupem zasobovani a pfistusnymi navstévnickymi parkovacimi misty (cca 10 + 2 ZTP), by
mély byt vymezeny jako vefejné prospésn4 stavba (VPS) k zajisténi jejich pinohodnotného a nekonfliktniho vyuziti
(parkovaci mista neslouZila jako slou¢end k pokryti deficitu vyvolanému privatnimi agely, nebyly nepfipustnym
zplsobem porusovany fimity zelen&). Divodem vymezeni jako VPS je tedy i ochrana vef: investic pied jejich
vynakladanim do pfipadného okolniho chaosu (parkovani, limity zelené). Nelze Fesit netransparentnim pievodem blize
nespecifikované ¢asti plochy na obec.
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Zména by méla byt podminéna uzavfeni pianovaci smlouvy mezi obcl a investorem za ucelem finanéni spoluucast za
zhodnoceni pozemki po vzoru Hi.m. Prahy,

Ovéiit, zda §itka vefejného prostranstvi, jehoZ souasti je pozemni komunikace vedouc! na pozemek bytového domu (ul.
Machova) je min. 12m

NAPRAVA DEFICITU VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE

V rozvojovém obytném Gzemi jizn& od komunikace Vestecké bylo zastavéno mnohohektarové obytné Uzemi, aniz by
byly spinény zakonné pozadavky na vefejna prostranstvi {die tehdy platné Vyhlasky &. 501/2006 Sb. 1 000 m? vefejného
prostranstvi na 2 ha). Jde o vzajemné provazané plochy (Z1B, Z1C, Z2A, Z2B, 22C, Z2D zcela &i z Easti zastavéné) s
obyt. zastavbou v souhrmu na cca 8-9 ha. Obec byla od roku 2008 na absenci vef. prostranstvi a na pochybeni v
samospravnych schvalovacich procesech systematicky a mamé upozoriiovéna. V prib&hu let tak deficit vefejnych
prostranstvi narostl na cca 4 000 m2. Ob&ané pfitom maji na tuto infrastrukturu ze zakona narok. Ma pfispét ke
zkvalitnani jejich Zivota, pozitivné oviivnit biodiverzitu, mikroklima, vsakovani vod, pfispét k ekologicke stabilité (parky
namésti, ve. zelefi, mista k obecnému volnému pobytu v zeleni, setkavan, odpoginku). Je poZadovano, aby byl takto
historicky nakumulovany deficit kompenzovan zavaznym vymezenim vef. prostranstvi 4 000 m? v grafické a textové Casti

zmény &.1 UP.

Argument pana starosty na vefejném projednani, Ze jsme si s autorkou krajinného plénu fekli, Ze zelei bude v krajng,
nebot sedét v parku 1000 m? v zastavbé nedava smysl, nelze akceptovat,

Ke kryti deficitu by nemélo byt zapoéteno:

a) oploceny komunitni prostor/zahrada 1260 m? na pozemku p. &. 112/159, s regulovanym pfistupem, z ¢asti zastavény
stavbou spolkového pobytového G&elu {kuchyiika, toalety, pergola, skiad vybaveni), viz stavebni povoleni, oploceni-
zemni souhlas

Misto stavajici funkce obytné by zde méla byt nové vymezena plocha ob&anské vybavenosti se spec. vyuZitim, nikoliv
zelend parkové ZP, Neni vefejnym prostranstvim (viz zplisob vyuZiti). Zména neni soutésti zadani, v navrhu neni fadne

zdokumentovana ani odlivodnéna,

b) Dopravni infrastrukturu (konkrétn& 8 parkovacich stani v uliénim prostoru), kieré byla pivodné povolena jako
obsluzna/navatévnicka stani ke vznikajicimu vefejnému prostranstvi, To nasledné zaniklo jeho oplocenim pro spolkovou
ginnost s omezenym pfistupem vefejnosti; parkovaci stani zlstala jedinou vefejné pfistupnou plochou v daném tzemi,
Tato sténi nejsou sluitelna s idelem kompenzace historického deficitu VP, jimz je zajisténi obecného volného pobytu v
zeleni, rekreace a ekologicke stability. Slouzi vyhradné jako dopravni plocha. Dle tehdy platné Vyhlagky €. 501/2006 Sb.
se navic pozemni komunikace (véetné parkovacich stani) do vyméry pinici kvantitativni standard VP nezapoCitavaly a

jejich zafazeni do kryli deficitu je nepfipustné.

K VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY NA UDRZITELNY ROZVOJ

Vyhodnoceni uvadi, Ze u naprosté v&tiny sledovanych oblasti, nedojde k viznamnym viivim, takZe nejsou potiebna
#adna dodate&n4 opatfeni. Je v rozporu s obsahem i rozsahem zmény i sjejim zadanim: feit ekologicke, hygienicke,
dopravni, krajinné zavady a zohlednit Uzemni studii krajiny 2019 ORP Cemosice. Ta deklaruje piedeviim vy&erpany
hydrologicky potenciél, vaZn& narueny vodni reZim viivem sréZkového stinu Prahy a viivem vysokeho podilu zastavby a
zpevnénych ploch) na névrh. Navrh se explicitné zbavuje zodpovédnosti za feSeni sucha nadmistniho vyznamu -
vyluéuje feseni v ramei zmén (dle Politiky Gzemniho rozvoje CR- Vestec specificka oblast ohrozené suchem (v SOB9).

Zavazné dovymezeni dvou vodnich ploch v lokalité :7.1-6 - piirodnich retenénich nadrZi ve volné krajiné (které jiz vymezil
Krajinny plan, jenZ byl jiz sougasti projednavaného UP 2018) je bezpochyby diléim pfinosem, ale nedostateCnym
opatienim, které nefesi poméry v zastavéném a zastavovitelnem Uzemi.

UdrZitelny rozvoj musi zakonité ovlivitovat:
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Redukce zelenych ploch
vyznamné redukce ploch Krajinného planu aj. zelenych ploch pfirodnich (ztrata bez adekvatni kompenzace)
Zména krajinného razu

regionaini susama istirenskych kal: (3x kapacitni hala) 21-4 a roz3ifen! agroarealu (2 x hala) 21-5 v plochach
Krajinného planu

Rozsifeni zastavitelnych ploch o 7,08 ha

Névrh ignoruje podminku (KUSK) posouzeni nezbytnosti a igelnosti nové vymezenych zastavitelnych ploch, neni
vyjadiena mira vyuZiti stavajicich ploch/chybi informace o rezervach, bez &eho2 nelze schvalit zabory,

Neredlnost navrhovaného opatfeni &tyifadé aleje bulvaru Videfiska

V UP 2018 byl vymezen nejvyznamnéj3i prvek sidelni zelen&-dvouradé oboustranné stromofadi koridoru exponované
Videriské ulice, jako opatfeni ke kompenzaci postupné se kumulujicich ekologickych a hygienickych zavad v
rozristajicim se zastavovaném tizemi. Podkladem pro vymezeni se stala achitektonicka-urbanisticka studie arch.
Zdefika Oufednitka z roku 2010. V priib8hu 15-t let s pfispénim nezavaznosti opatfeni (nevymezeno jako vefejnd
prospésna stavha), bylo (izeml, a2 na vzacné vyjimky, zcsla zastavéno. Vzhledem k reainému stavu tzemi je opatieni, v
drtivé Casti 0zemi z hlediska kompenzace ekologickych a hygienickych zavad zcela neiiinné, nespolehlivy a neefektivni.
Tim spise, Ze pravé tam, kde je moZné masivni dvoufadé stromofadi alespoft z 8asti zrealizovat na ploSe Z.17 (Z.17.A)
¢i transformagni ploSe v lokalité Z1-3, ho navrh rusi. Odiivodnéni na vefejném zasedant, Ze ho rudi nebot tam mé obec
néjake z&mery, kterym pfekaZi nelze akceptovat,

Netitinné opatfeni by mélo byt kompenzovano v adekvétnim rozsahu vymezenim realistického a realizovatelného

opatieni v jiné, zastavitelné lokalité, kde bude zéroved vymezeno jako VPS. Odkazovani na neexistujici nebo
nerealizovateiné/nezavazné prvky zelené sniZuje vérohodnost celého UP.

Proto by pravé v rudeném Gseku mé] byt koridor dvouFadého oboustranného stromofadi vymezen jako vefejné
prospésna stavba, ponechan ve stavajici $ifi 52 m.

Zabory ZPF 1. tfidy ochrany

Navrhovany nové zébory ZPF 7,54 ha, z toho 1,54 ha na kvalitni |, tfidé ochrany, aniz by bylo prokézéno, Ze zamér
nelze umistit jinde, lokalita Z1-5 Agroareal z Easti na piidach |. tfidy ochrany ale i v USES, v lokalité Z1-6 nezohlednén
zabor dle projektové pfipravy Skateparku s obderstvenim. Zabory nedostateéné odlvodnény jen obecné - vefejnym
2ajmem, aniZ by jeho pfevahu nad pivodnim bliZe specifikoval

Extrémni zahusténi obytné vystavby

Ve vyznamné &4sti zastavéného a zejména zastaviteiného tzemi navrzeny zmény limitd-zastavénost 80% (ev. 70%),
koeficient zelené 10% (ev. 20%) a zavadény nové formy kapacitniho bydlent. V pfimém rozporu s potfebou
odstranitizmirnit hygienické zavady (hluk, prach z dopravy, mikrokiima,) a odstranit/zmimit hydrologické zavady (zlepSit
hydrologicky potencial, vaZné naru$eny vodni rezim viivem srazkového stinu Prahy a vysokého podilu zéstavby a
zpevnénych ploch). Navrh zde prakticky vyluuje pozadavek na zasakovani vod v misté vzniku, nent podporen
funk&nimi regulativy.

Redukce vef, dopravni infrastruktury, prohloubeni dopravnich zavad vysokeé koncentrace dopravy v centrech
obce

Redukovani ploch dopravni infrastruktury s absenci podminek pro vznik infrastruktury pro chodce, liniovou zelei viz.
VD.2, VD.10 (z podnimky zpracovani US.2, kde by bylo zvazné feeno vyfiata vyznamna &4st (izemi 2.27), zkraceni
obsluzné komunikace VD.4 -pfevadéni dopravni zétéZe do jiné &ésti obytného Gizemi, nariist pfestavbou arealu Safina
na kapacitni Panattoni Business park, z regionaini susamy éistirenskych kalti, z rozgifeni vyrobniho agroarealu

Historicky deficit vef. prostranstvi vznikly zastavbou obytnych tzemi

Ignorovani deficitu (obytné zéstavba realizovéana v rozporu s Vyhlaskou &. 501/2006 Sb.) znemoziiuje fadné posouzeni
kumulativnich dopadi na mikroklima, vsakovani srazkovych vod a kvalitu Zivota obyvatel
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Zvlasté chranéné druhy Zivogichd

Pofizovate! sice poZadavek Krajského Ufadu na zpracovéni hodnoceni pro lokalitu Z1-7 akceptoval, ale do navrhu neni
mozné zapracovat pfipadné regulativy pro vyuZiti této plochy, nebot byl pozadavek edsunut mimo ramec projednani
zmény &.1 Gzemniho planu.

Produkce technologickych vod

Navrh uvadi, Ze realizaci zmén nedojde k produkci Zadnych technologickych vod. Vzhledem k tomu, Ze v lokalité Z1-5 je
navrhovana komeréni plocha Z.30 pro rozéifeni mrazirenského vyrobniho agroareélu, jehoz provoz prokazatelné
generuje odpadni technologické vody vypousténé do vodotete Olsanskeho potoka, mize byt tvrzeni o nulové produkci
technologickych vod zavadéjici. Mélo by byt ovéreno.

K NEDOSTATECNEMU ZOHLEDNENI UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNOSICE,

ZEJMENA V OHROMNE PUMYSLOVE ZONE

{zemi Vestec je ve studii vyhodnoceno jako Uzemi s nedostate¢nym hydrologickym potencidlem, vaZné naruSenym
vodnim re¥imem viivem srazkového stinu Prahy a vysokého podilu zastavby a zpevnénych ploch, coZ navrh v
zastavovaném (izemi zohlednil obecnym poZadavkem na ,zasakovanim srézkovych vod v misté vzniku®a dale
piipadnym zajistdnim likvidace srézkovych vod retencni nédrii umisténou na viastnim stavebnim pozemku®

Sréazkové vody z komunikacl komeréni zény v zastavitelné ploSe Z.27 odtékaji do stoky DK v komunikaci
(pravdépodobné bez predtidténi) a pod zemi jsou pfevédény na druhy konec katastru do centraini retenéni nadrze.
Srazkové vody v aredlech jsou sice kumulovany do areélovych retenénich nadrZi, ty viak primarné slouZicimi k ochrané
DK pied pietizenim, ale nedochazi k retenci v misté vzniku a navratu vody do mistniho hydrologického cykiu, coZ je v

rozporu s prvofadym cilem retence vody.

Nejsou vytvoieny zavazné podminky pro vznik modrozelené infrastuktury (komunikace v novych rozvojovych plochach s
vegetatnimi a filtraénimi vsakovacimi pasy, propustnymi dlaZbami, povrchovou retenéni nadrzi pro .27, izemni studie

0S.2 je vymezena jen na vybranou &ést tizemi)

PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU VESTCE NEZOHLEDNENE PRI

PROJEDNAVANI NAVRHU ZADANi
Z1-1 Safina - primyslovy business park 8 ha

V néavrhu chybi prava regulativii k plo3e s piiftazenym indexem OK.1. Uprava regulativi) dle zaméri nového viastnika,
pfestavba na business park
Ze zamért nového viastnika (dokumentace EIA) i jeho smiouvy s obci vyplyva pevedeni splaskovych vod z arealu na
GOV Vestec. Naroky na COV by mély byt v navrhu jasné specifikovany, viz té2 samostatna pfipominka k Cov
Vzhledem ke zjisténym zavadém v (zemi: vysoké intenzité dopravy, hluku ze silniéni dopravy, emisim NOx a
vyerpanému hydrologickému potencialu:
a) by nemély byt navyovany limity zastavénosti (dle smlouvy ze stavajicich max 50% na 60%)
b) by nemély byt sniZovany limity zelené (dle smiouvy ze stavajicich min. 25% na 15%),nebot toto
zvyeni prostavénosti arealu, vé. ploch zpevnénych, povede k posileni tepeineho ostrova a
prohloubeni vysuSovani krajiny. Ke zmiméni/odstranéni zavad vymezeni Zelené patefe v UP Vestec
nestadi, tim spise, Ze i praxi této zmény UP je zmenSovani plochy Zelené pétefe ve prospéch ploch
zastavitelnjch, Ekologicka, enviromentaini opatfent je nutné posilit, zachovéni stavajicich regulativl je
kii¢ovym opatfenim.
4. Zvy$enim regulativd pro nového viastnika by vznikl i nebezpeén vzor pro ostatni viastniky areéll na
stabilizovanych/zastavénych i rozvojovych/zastavitelnych plochach OK.
5. M8ly by byt zachovany chodniky podél komunikace Primyslové a [1/603 Videiiské. V zaméru viastnika
(dokumentaci EIA i smlouvé s obci) jsou chodniky zapracovény jako plochy zeleng, {imz dochazi k ucelovému
zkreslovani limitd zastavénosti a zhorSovani bezpeénosti chodel
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Z1-2 zrudeni plochy piirodni u kruhového objezdu I1/603 Videriska z divod vystavby parkovi§té navazujiciho na
piivadéé okruhu

1. Mela-li byt dle zadani provéFena aktualizaci dle skutetného stavu - na celé vymezené ploSe se nachazi
nepovolena stavba privétni zpevnéné odstavné plochy, parkovistd. Je nevhodng obsluhované z kruhového
objezdu sjezdem v parametrech pro zemédéiskou techniku a navazujictho na polni cestu.

Cilem Gzemniho plénovani by neméla byt legalizace &erné stavby, kdy viastnik za poruSovani pledpist bude
odménén zhodnocenim pozemki a Ghradou nakladd na pofizeni této zmé&ny z prostfedkd daiiovych poplatnik-
rozpoctu obce. Jak k tomu piijdou poctivi viastnici provozoven, ktefi zakony dodrzuji.

2. Kdyz viastnik v roce 2008 sjednaval s obci koupi obecniho pozemku, sousediciho s arealem provozoven v jeho
viastnictvi, bylo smiuvnimi stranami argumentovéno tim, Ze tyto pozemky kompenzuji zcela chybéjici plochy
arealové zelené/nedodrzeni limitl zastavénosti v provozovnach viastnika. MA-i byt provéfen skutetny stav,
mélo by byt Zjisténo, Ze timto opatenim naprava sjednéna nebyla. Zménou by doslo k prohloubeni zavad v
Gzemi. Plocha by pro kompenzace nadlimitni prostavnosti tizemi méla z(stat vymezena jako nezastaviteina
plocha pfirodni.

3. Absence infrastruktury pro p&si je z hlediska bezpegnosti z tohoto navrhu zasadni zavadou.

21-4 regionélni sugarna kald

. Melo by jit o zafizeni pro oblast DolnobfeZanska, co predpokiéda svoz gistirenskych kalli z mnoha dalSich
obci skrze rezidenéni zastavbu Vestee (byt po jejim okeaji). Proto by mélo byt navrzeno a projednéno
alternativni vymezeni plochy v ramci zastavitelnych ploch primyslové 26ny. Preprava kal(i skrze rezidenéni
zastavbu Vestce by se tak omezila pouze na kaly z COV Vestec. Nemuselo by dojit k redukci ploch Zelené
patefe a negativnim z&sahiim do koncepce Krajinného planu.

2. Zamer neodpovidé koncepci utvafeni obce Vestec - situovani ploch pro bydleni a rekreaci vychodnim smérem
od komunikace 11/603 Videriské. Situovani primyslovych ploch na opa&né, zapadni strané z dlvodd ochrany
vefejného zdravi obyvatelstva pied emisemi NOX a hiuku z dopravy.

Z1-5 rozsiteni aredlu Agro

Jestlize praxe ukazuje, Ze rozsah ploch Zelené patefe/ Krajinného planu, vymezené UP Vestec 2018 z enviromentalnich
divodi, miZe byt redukovan, tento Gbytek by mél byt za téelem snizovani Zjisténych ekologickych a hydrologickych
zavad v uzemi kompenzovan nahradnimi plochami.

Z1-9 Zépadni komeréni zona

1. Komunikace jsou jiZ realizovény, Krajsky afad SK dotazem na obci Zjistil, Ze Uzemni studie komeréni zéna
Vestec-Hodkovicka, bude podkladem pro zménu Gizemniho plénu, nikoliv podklad pro rozhodovani. Zména
zemniho planu podle jiZ realizovanych staveb komunikaci by nebyl postup v v souladu s pinénim cilG

uzemniho planovani.

2. Srazkové vody z techto realizovanych komunikaci by méli byt likvidovany zasakovanim v mist& vzniku, nikoliv
odvadény stokami DK v t&lesu komunikace pod zemi na opaény konec katastru

3. VyuZiti ndvrhem dotéené celé plochy Z.27 mélo byt podminéno zpracovanim dzemni studie US.2 Jejim éelem

by mélo bit feSeni konkrétnich zavaznych hydrologickych opatfeni-zohlednéni Uzemni studie krajiny 2019 ORP
Cernosice, navrzen decentralizovany systém hospodareni s vodou retenéni nadrz, moznost napojeni do
nedaleké vodotece, nikoliv do destové kanalizace. Pozadavek by m&! byt dopinén do véech tizemnich studii.

5. Pti zapadnim okraji stavajiciho komer&niho Gzemi by méla byt zachovana cyklostezka, zafazena jako VPS,
nikoliv odsunuta na k.u. Zlatniky Hodkovice jak predpoklada vetejné dostupné projektové feseni/Uzemni studie
komerni zna Hodkovickd, coby podklad k uzavienym smiouvam mezi obci a investory/em.

6. Regulativy pro plochy XX - specifické véda vyzkum by mély byt upraveny/zpfisnény tak, aby pfipustné vyuZiti
souviselo s hlavnim vyuZitim, ma-li byt cilem na téchto plochéach podpoiit vznik védeckych, vyzkumnych,
vzdélavacich zafizeni.

Z1-12 -zruSeni vyznamné &asti koridoru HD

Koncepce dopravniho koridoru je po desitky let zodpovédnymi osobami/politiky, ale i UP Vestec 2018, uvadéna jako
dileZita strategicka a koordinovana (i s Jesenici) vefejna dopravni infrastruktura regionéiniho vyznamu. At tu nazyvana
koridorem hrom. dopravy “Metrobus®, poté ,Napojenim regionu Star na metro”. V navrhu v ném3 je koridor HD z
vyznamné &éasti ruden, by méla byt jednoznatné popsana a projednana nova koncepce vefejné dopravni infrastruktury
regionalniho vyznamu, ktera pomiize zmimit dopravni pretiZeni regionu a kompenzuije i zvySeni dopravy vyvolané



o SJ+VP 34 12 o

intenzivnim stavebnim rozvojem Vestec i sidel v okolni suburbii, zkvalitni cestovani za praci a do 3kol, odleh¢i zatiZeni
Videfiské od dopravy z Posazavi.

Vzhledem k mnoZstvi a zavaznosti zji§ténych vad, zejména ve zplisobu vymezovani verejné
prospésnych staveb (VPS), nedostateéného fedeni hydrologického deficitu a naruseni
principu rovnosti vymezenim selektivnich vyjimek z planovacich smluv, 2adame, aby byl
Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Vestce prepracovan v souladu se zavéry Uzemni studie
krajiny ORP Cernosice a s platnymi cili izemniho planovani a ochrany vefejného zajmu.

»

Ing. Barbora Bucharova, ing. Arch. Jan Buchar
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Véc: Piripominky (ndmitky), k ndvrhu zmény ¢&.1 izemniho pldnu Vestce

BYCHL Group International, a.s. , IC 25051105
Videiisk4 19
252 50 Vestec

Jako vyhradni vlastnfk niZe uvedené nemovitosti dotéené zménou:
o pozemku par, & 179/2, orna piida o vyméie 15.813 m?

vedené Katastralnim Gfadem pro StfedoZesky kraj, Katastrdlnim pracovi$tém Praha zépad na
LV 1228, v katastrdlnim tizemi Vestec u Prahy,

timto podidvime ve stanovené lhit€ pFipominky(ndmitky) (v souladu s § 97 odst. 2
stavebniho zékona) k ndvrhu zmé&ny &.1 Gzemniho plinu Vestce.

ProtoZe dle pouceni uvedeného ve VeFejné vyhldsce &j. 04565/2025/0U, pod bodem 3, - proti
"ndvrhu zmény ¢. 1 UP Vestce nelze podat ndmitky podle &dsti Sesté spravniho Fadu:
POUCENI

1. Nejpozdéji do 15 dni ode dne veiejného projedndni, ij. do 18. Hstopadu 2028 . mile katdy uplami

pisemné své pFipominky u potizovatele, Qhgenihe ttady Yeswe. K pFpominkém uplainénym po stanovené thied
nebo upluinénsm ve véceeh, o kierch bylo rozhodnuto v nudfuzené dzemné plinovacl dokumentaci, se nepHhli,

2. PFipominka must, kromé obecuyeh nialeditosti podini podle ékona & S00/2004 Sh., spravai idd, ve znéni poz-
déjsich predpisa (déle jon . sprévni #dd*), obsahovut adiivodnént & yymezent iizemi doréeného pHipominkon
{8 97 odst, 2 stavebniho zékona).

& Proti nivrbu zmény & | UP Vestce nelze podat nimithy podie ésti 3esté sprévatho Fadu.

uvadime nize uvedené pFipominky (ndmitky) z pozice viastnika nemovitosti pFimo dotéeného
zménon Z1-18.

* Dne 9.4. 2025 se konalo zasedéni zastupitelstva na kterém zastupitelé schvalili dokument
Zpravu o uplatiiovani UP Vestec.
Uvéadime Vyiiatek z dokumentu: (zejména ve vztahu k podn&tu BYCHL Group.
International a.s.)
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65.1. va zikladd pévrhd oprivaénych subjekrd uvedenyeh v § 44 pisn b)
ate) zikooa ¢ 1832006 $b. o vzenmim plénovini o stavebnim Fadu
(stavebnl zikon), ve znini pozdéjlich pledpish (dile jen .stavebni vi-
kon™). za pousiti § 3348 zikona ¢ 28372021 Sb., stavebni zikon, ve 2uénd
pozdéifich pledpish, kierym bylo vyhovéno Zastupitelstvem oboe Vst
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Kdy zavér a odiivodnéni poFizovatele byl:
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ZAVER A ODUVODNENi
| - PORIZOVATELE

madné dopravy) dle UP Vestce ruieného v iokali-|

té Z1-12, bude vypusitén také na pozemku parc.

¢. 17972, k. . Vestec u Prahy, a soucasné dude

navrhem Zmény ¢. 1 provérena sména vyuziti po-

zomhu parc. ¢. 1702 k 1. Vestec u_-m!b’.--:ms:a-
| mmrokrou plach’n (2) § robcamtd 11~bm'¢'n't - R_z- |

......

:rmmhcpbdu ZloB k umoinéni _' ' aro::
iireni soucasného arealu :po!céhxn src:m !
Group Inwernational, a.;. — navrh Zpravy byl

v tabulce odstavee 6.5.1 kapitoly 6.5 . Poladavky
na roxvoj tizemi obce” dopinén o lokalitu Z1-18
s lokalizaci v grqfické priloze ¢. 2.

14

Néhledem do ndvrhu zmé&ny &.1 dzemniho pldnu Vestce bylo zji§téno, Ze:

e Vymezené izemi dotéené zmgnou Z1-18 neodpovidd jak tvarové, tak neprovedenim
zmény vyuZiti celého pozemku parc.f. 179/2, k.. Vestec u Prahy, na plochu OK
(ob&anské vybaveni ~ komer&ni) -+ pruh plochy u jiZni hranice pozemku na plochu - NP
(plochy pfirodni), ndvrhu zmény uvedené v schvaleném podkladu - Zpravé o
uplatiiovani UP Vestec.

Pt - e
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® Zménou Z1-18 je také (mimo jiné) navriena zména pozemku par. & 179/2 k.0. Vestec
u Prahy na vyuZitelnost (AP), ktery neni uveden v podkladu navriené zmény dle
dokumentu Zpravy o uplattiovani UP Vestec.

* Odiivodnéni: Soudasné navrieni zména Z1-18 nerespektuje piivodni odiivodnéni
niavrhu zmény o vyuZitelnosti lokality a pozemk& BYCHL Group International, a.s., kdy
by sjednocenim vyuZitelnosti ploch pozemku par. & 179/2 k.0. Vestec u Prahy, - OK
(obZanské vybaveni ~ komeréni) + pruh plochy u jiZni hranice pozemku na plochu - NP
(plochy pfirodni), dolo k propojeni se sousedni zénou Z16B — plochy OK (ob&anské
vybaveni — komeréni) jiz zahrnujici vlastnéné pozemky par. & 179/4 a par. & 181/2 a
severni &ist pozemku par. & 179/2 k.i. Vestec u Prahy, umotZiiujici rozvoj a rozireni
soucasného aredlu spoleénosti BYCHL Group International, a.s.

Nize (pro ptehlednost) predklddime graficky navrh zmény Z1-18 respektujici
odsouhlaseny podklad (Zprévu o uplatiiovani UP Vestec) rozhodny pro tvorbu
nivrhu zmény &.1 izemniho planu Vestce

Zikres - ndvrh zmény dle podkladu - Zprévy o uplatiiovani UP Vestec. (izem{ dotéené

o —— LI RS R I S e e

ni.nnnu:-lunnnﬂ
FEENENEENENNE )

ENEEEEEsNENSNANS

Predem dékujeme za Kkladné vy¥izeni a zohledn&ni nafich pFipominck (nimijtek) a

zapracovani poZzadovaného do navrhu zmény &.1 fizemniho plénu Vestee. ﬁf’ ’

BICHL GROUR ITERNATIORAL .5, Vi
Vestec 19 @ { U
............... 282'4’2'%“3“2&“6"""""' 05./-?‘0“.-
BYCHL Group International, a.s,

piedseda pfedstavenstva BYCHL Group Internationfl. a s

S uctivym pozdravem

Ptilohy:
1} informativani LV 1228 pfo pFedmétné pozemky -
2} orientodni vyznaceni pozembki ve viastnicivl spolecnosti BYCHL Group International, a.s. v snimku katastrilni mapy



e SJ+VP 35 pt 1 1 e
VYPLS %2 KATASTRU NEMOVILOSYL
prokazujici stav evidovany k datu 13.711.2025 11:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 513458 Vestec

‘at.,uizemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1228
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
o ~ Tdentilikalor Podil

Viastnik, jiny oprdvnény ]
Vlastnické prédvo

BYCHL Group International, a.s., Videfiskd 19, 25250 25051105
Vestec
CASTECNY VYPIS
v Nemovitosti
Pozemky
_ fffff}a Vyméra (m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
179/2 15813 orna puda zemédélsky pudni
fond
179/4 71 orna puda zemaédélsky pudni
fond
181/2 4774 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

i1 Vécna prava slouzici ve pfgépéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu'

© Vecna prava zat&iujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udajd - Bez zépisu

) Poznamky a dal3i obdobné Odaje - Bez zapisu

Jlomby a upozornéni - Bez zapisu

vistina
ze dne 19.12.2007. Pravani udinky vkladu préva ke dni 21.12.2007.
Vv~13985/2007-210

rE/1C¢0; 25051105

o Smlouva kupni

Pro: BYCRL Group International, a.s., Videdisgka 19, 25250 Vestec

o Smlouva kupni ze dne 13.04.2018. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 18.04.2018 11:46:06.

Zapis proveden dne 16.05.2018.
V-4987/2018-210

Pro: BYCHL Group International, a.s., Videnskd 19, 25250 Vestec RC/160: 25051105

'iéiaﬁ;bonféé;;byuh pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra{m?)
179/2 il ‘21400 U7 14322
22604 1466

24700 25

179/4 24700 71
181/2 21400 15
24700 4759

Nemovitosti jsou v tuzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR
KaLastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralnl pracovi3té Praha-zapad, kéd: 210.
strana 1
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Viris & narasTRu UVITUS L.
prokazujici stav evidovany k datu 13.71.2025 11:15:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Ohec: 513458 Vestec
at.dzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1228
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

amovitosti jsow v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi$§té Praha-zépad, kod: 210.

yhotovil: ) Vyhotoveno: 13.11.2025 11:30:55
esky dfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
yhotoveno ddlkovym pFfistupem

odpis, razitko: Rizeni PU: .......... . A

oueni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
'sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nabizeni
ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovifostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kiterdm vykonava stéinhi spravue katastra nemoviLosti CR
Katastrdlni tfad pro StiedoCesky kraj, Kalasltrélni pracovidtdé Praha-zdpad, kod: 210.
strana ?
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OBECNi URAD
VESTEC SbscVest
= ec Vestec
Dodlo ﬁm,é/;u' Vestecka 3
e~ 8 - 205 Y, 252 50 Vestec
'z{; [_J
N oAb/ T
. Dvojmo
PBT0 cosanamrersrertrosonss IO

Véc: pFipominky proti ndvrhu opatieni obecné povahy- zmény €. 1 Gzemniho planu Obce
Vestce

1/ Nei se zaénu zabyvat pFipominkami, které se tykaji mé osoby jako vlastnika dotéenych
pozemku, chei formou pFipominky upozornit na neuvedeni pozadavkti Ministerstva vnitra CR
specifikované ve vefejné vyhldsce ~ Opatieni obecné povahy vydané pod &j. MV-129940-
6/0SM-2025 dne 19.8.2025 , ktera omezuje vliastniky pozemk po obou stranich
komunikace Hodkovicka, hlavné pak zamezuje provedent navazky ( srovnéni terénu) na
plochéch Z 16, tedy v sousedstvi aredlu ministerstva vnitra. Toto stanovisko ¢j. MV-143547-
5/0SM-2025 ze dne 16.2aF 2025, které jsem si nechal vypracovat, pak ptilohou pfikladam.

Dalsi pfipominky:

2/ Nesouhlasim s vybudovanim dopravniho koridoru s cyklostezkou a chodniky na
pozemcich &ast parc.¢. 282, parc. €. 292/1, parc .&. 292/2 a pare. &. 284/1, vedeném v navrhu
jako VD 10, oproti jiz vybudované &4sti komunikace na pozemku parc.¢. 293/7, kdy poaduji
, aby tato obousmérna komunikace pokratovala ve stejné $ifi a2 na vefejné prostranstvi pfed
arealem BIOCEV. Bez tohoto rozifeni je zpfistupnéni okolnich pozemkll zajisténo

v dostatecném rozsahu a vefejnou dopravu to nezrychli. Zména VD 10 je zakreslena jako &4st
koridoru CNU 1 - koridor hromadné dopravy, kdy z ulice Hodkovicks se najede na b&¥nou
obousmérnou mistni komunikaci v ifi 10 m a dale v poloviné délky useku mezi touto
komunikaci a vefejnym prostranstvim pfed aredlem BIOCEV se tato komunikace rozsifi na
koridor v 3ifi 25 m. Postradam smysl tohoto navrhu.

Jiz vybudovana ¢ast obousmérné mistni komunikace v ¥ 10 m byla zprovoznéna v roce
2025 { stavebni povoleni vyddno M&U Cernosice dne 24.8.2024) a je bez vyznagené
cyklostezky a pfilehlych chodnikd, které pry budou dodateéné budovény na oddélenych
stavebnich pozemcich.

Je nepfesvédiivy pfipadny argument, e tento dopravni koridor pro vefejnou dopravu bude
vybudovan mezi vefejnym prostranstvim pfed BIOCEV smérem do Pisnice k Metru D stanici
Depo Pisnice a proto by bylo vhodné, aby tento koridor zapocal jiz na mych pozemcich

v poloviné trasy mezi ulici Hodkovickou a veFejnym prostranstvim pfed BIOCEV .Nenf pochyb
o tom, Ze tento koridor bude stejné prerusen timto vefejnym prostranstvim na pozemcich
parc ., 197/7, parc, &. 197/167,parc.&. 197/169 a dalgich, kdy se zde budou nachizet
ndstupisté na riznd autobusova spojeni &i tramvajova zastavka a hlavné bude preruena ulici
Primysiova.
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V neposledni fadé pak chci uvést, Ze koridor v $ifi 25 metrG { Sitka vzata z obdobného
zakresu platného Gzemniho planu, v ndvrhu zmény neuvadéna) pfes mé pozemky parc.é.
284/1 a parc .& 292/1 neGimérné omezi mé viastnické pravo na vyuzitelnost zbytku téchto
pozemku v jejich severni ¢asti, kdy zde vzniknou nezastavitelné plochy uréené platnym
GUzemnim planem k zastavéni, které s ohledem na sousedni zastavéni nelze rozsifovat.

Vedeni cyklostezky na koridoru, ¢i mnou navrhované komunikaci nepovaZuji z divodu
bezpednosti za rozumné a proto by bylo rozumné;si jeji umisténi na ulici Videnska
s budoucim bulvédrem v $ifi 52 m se étyffadou aleji, jak je zménou €. 1 navrhovano.

Za smysluplné mé pak pfipadalo vytvofeni koridoru VD 16 od budouciho METRO D a2 na
vnéjsi dopravni okruh Jesenice, jak bylo vymezeno v lzemnim plénu ze dne 31.Jedna 2018,
Nechapu, proc¢ bylo od tohoto konceptu upusténo, kdyz jeho opétovné zaélenéni do
Gzemniho planu v ¢asti, kterd byla zruSena Krajskym soudem v Praze pro nedostateéné
oduvodnéni ndmitek spoluvlastnik( dotéenych pozemkli Obci Vestec, bylo moiné realizovat
podle zakona o liniovych stavbach ( z&k. &, 416/2009 Sb. v platném znéni) tedy shodné jak je
¢inéno v Useku mezi BIOCEV a stanici METRO D - Depo Pisnice. Timto by se opét sniZila
dopravni zatizenost ulice Videriska. Jen na doplnéni uvédim, Ze i tato &ast zruseného
koridoru by vedla pfes pozemky v mém vlastnictvi.

3/ Nesouhlasim se zru$enim &asti dopravniho koridoru bez nadhrady na pozemku parc, 179/2,
oznatovanémv navrhu Gzemniho pldnu Z-28, &ast koridoru CNU.HD, ktery vede mezi ulici
Hodkovicka a hranici katastralniho Gzemi a sousedi s pozemky v mém vlastnictvi.. K této
namitce mé vedou tyto skuteénosti:

Jsem vlastnikem pozemki parc .€. 179/1, parc. €. 181/1, parc. €. 181/3, parc. €. 183 a parc .¢.
185, které jsou vedeny jako plocha Z-16 s vyuzitim OK- obéanské vybaveni komeréni o
celkové vymeére 17,111 m2.

Existence dopravniho koridoru na hranice katastralniho Gzemi méla v budoucnu vlastnikiim
shora uvedenych pozemkd umoZnit pFistup na tyto pozemky a pokud by v souéasné dobé
bylo argumentovéno tim, Ze mél byt uréen pouze pro hromadnou dopravu a integrovany
zachranny systém, realita je takova, Ze se v odlvodnénych pfipadech povoluje jeho &asteéné
vyuziti pro civilni provoz., mimo jiné, jak je uvddéno pod bodem D.2.2. pfilohy é. 1
odavodnéni zmény &, 1 UP Vestec.

Pokud v roce 2018 byly tyto pozemky v mém vlastnictvi tizemnim planem uréeny k zastavéni,
muselo se vychazet z toho, ze jedinym pfistupem je ¢asteéné vyuiiti nynéjdim navrhem
zrusené ¢asti koridoru .

Navazujici dopravni koridor na Uzemi sousedniho katastralniho Uzemi Jesenice u Prahy je
stale veden v platném Gzemnim pldnu Mésta Jesenice, dokonce ve znéni platném od
12.5.2025, azachovani koridoru na Gzemi Vestce nasvédi&uje i fakt, e Rada Krajského Ufadu
Stiedoceského kraje nechala vypracovat u Svycarské spolecnosti SMA+ studii o Géelnosti
dalsiho spojeni mezi Méstem Jesenice a METRO D ve stanici Depo Pisnice. Publikovano bylo
na strankach kraje dne 7.8.2025.
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Zachovani dopravniho koridoru pak v budoucnu umozni napojit se na v roce 2026
budovanou Ill. etapu obchvatu Jesenice a dopravnim opatfenim tim omezit prijezd &asti
Vestce, Satalkou, kde je netinosna hustota dopravy, hlavné nakladnich vozidel, kdy se napt.
budova €p.20 pod tihou téchto vozidel mnohdy otiasa.

Pokud bude v brzké dobé budovana novd svételnd kfizovatka Videfiska x Vesteckd x
Hodkovickd, nic nebréni k ndjezdu vozidel, hlavné nakladnich, na ulici Hodkovicka a najeti na
dopravni koridor na pozemku pare. . 179/2 a déle na obchvat Jesenice. Tim se ochrani &3st
Obce Vestec nadmérné dopravni zatézi.

Proto pokud bude dopravni koridor zruen, pozaduji vytvoreni mistni komunikace ke
zptistupnéni stavebnich pozemkd v mém viastnictvi.

5 ohledem na shora uvedené Opatfeni obecné povahy Ministerstva vnitra CR , kdy neni
moZné provést navazku na svaitém terénu ostatnich pozemkl v této plode Z-16, musi byt
pfipadna mistni komunikace umist&na na pozemku parc .&. 179/2.

Vytvofeni této pipadné nové mistni komunikace na pozemku parc. & 179/2 o vymére 15813
m2 nebrani Gdaje uvedené v katastru nemovitosti, kdy se m& jednat o ornou plidu s 90 %
zastoupenim pozemku ve I1. ti{dé ochrany zemédéiského pldniho fondu s BPEJ 21400 { viz
vyhl. €. 48/2011 Sb. v platném znén.). Ve skuteénosti je zde 11- ti letd dodasna deponie
odstranéného jilového podlozi vzniklého pfi budovéni aredlu na sousednich pozemcich

( aredl kolaudovan Obecnim Gfadem Jesenice, odborem Zivotniho prostredi a vystavby,
oddélenim vystavby, dne 24.9.2014).

Jinak poté, co jsem si na strankach Obce Vestec predet! zpis z jednéni Zastupitelstva dne
9.4.2025 ohledné Zprévy o uplatiiovéani tzemniho plédnu obce Vestec, kde v bodu 37 bylo
zastupitelstvem odsouhlaseno zruseni této &asti koridoru (teprve nyni jsem se o tomto
rozhodnuti dozvédél), jsem svij nesouhlas pisemné piipisem doruéenym dne 5.5.2025 sdélil
starostovi obce p. Tiboru Svecovi, tedy v priibéhu vypracovavani zmény Gzemniho planu.

Muj pozadavek na zpfistupnéni shora uvedenych pozemki opiram o ustalenou judikaturu
vyssich soudU, které dosly k jednoznaénému zébé&ru, e vznikne ~ li pozemek bez pFistupu
na néj, neni v moznostech jeho vlastnika fadné jej u¥ivat. Tato skuteénost je pak divodem
vzniku nezbytné cesty na takovy pozemek , jez v sob& nutné nese i zjevné omezeni vlastnika
pies jehoZ pozemek je tato cesta realizovéna, Je tudiz ve veiejném zajmu omezit vznik
takovych pozemkl. Vymezeny pozemek musi byt bezprostfedné a trvale napojen na verejné
pfistupnou pozemni komunikace ( rozsudek Nejvy3siho spravniho soudu ze dne 27.9.2017,
¢.j. 1 As 166/2016, bod 24,25). V mém pfipadé se dokonce jednd o pozemky zastavitelné.
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4/ Nesouhlasim s tim, aby Uzemni plan pod ozna¢enim K 16 uréoval vytvofeni zelené plochy
a ti/m omezoval vlastnika stavebniho pozemku parc .&. 185 . Uzemni plén jasné vymezuje
procentni plochu zelené a vlastnikovi musi byt dana volnost, jak si zastavéni pozemku
rozvrhne. Jen na doplnéni uvaddim, Ze v sousedstvi pozemku parc. €. 185 v k.(. Vestec u Prahy
se nachazi pozemek parc. &. 86/1 a parc .¢. 86/3, v k.U. Hodkovice u Zlatnikd, kdy u obou
pozemk( — orné pudy se jedna o zatfidéni do BPEJ 21400, tedy do druhé tiidy ochrany
zemédélského pldniho fondu, které jsou pouze ve vyjimeénych pfipadech zastavitelné.
Proto neni pochyb o tom, Ze budou dale vyuiivany k zemédélskym Géelum. Proto je zelefi

v sousedstvi pozemku parc. €. 185 v k.U. Vestec u Prahy feknéme nadbyteéna a jisté by byla

Vov e

dileZitéjéi na jinych mistech obce.

Taktéz nesouhlasim se zelenym pdsem na pozemku parc .¢. 197/2, ktery by brénil mému
pFistupu z jednotlivych sousednich pozemkd bud’ na ¢ast dopravniho koridoru éi na mistni
komunikaci. Z riznych vykrest neni patrno, zda i tato plocha je soucasti K- 16 ¢i je vedena
samostatné,

U pfipominek pak uvadim jakych pozemku se tyka, protoie si s ohledem na zmény
v oznaéeni ploch nejsem jist, zda jsem je spravné uved|.

V Praze dne 5.listopadu 2025 .
: /
) o~ /('._, {/fs{
JUDr.Ing. PavelHabétin

Prilohy;

1/ Sdéleni Ministerstva vnitra CR ohledné poZadavkil na pozemky a jejich zastavéni v zajmu
Zajisténi bezpednosti statu ze dne 16.9.2025 &j. MV-143547-5/0SM-2025
2/ plén vefejné prospéinych staveb UPO Jesenice Z 10 a Z 11 platny od 12.5.2025
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MVCRX08R5CZ8
prvotniidentifikator

odbor spravy majetku
P.0.BOX 155/0SM
14021 Praha4

C. . MV-143547-5/0SM-2025
Praha 16. zafi 2025

JUDr, Ing. Pavel Hrabétin
Na Prihonu 877/9
181 00 Praha 8

Pozemky v k. 0. Vestec u Prahy — sdéleni

Na zékladé Vasi 2adosti 0 sd&leni pozadavkl na pozemky a jejich zastavéniv zjmu
zgjisténi bezpednosti staty sdélujeme nésledujici skuteénosti.

Podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona &, 283/2021 Sb., vydéva Ministerstvo vnitra
vjim vymezenych Gzemich k zgjistovani bezpeénosti staty vyjadieni &i stanoviska
k zakonem definovanym Géeltim [§ 36 odst. pism. a) az pism. ¢) stavebniho zékona],

V piipadé Vasi zadosti je nerelevantni ustanoveni § 36 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona, nebot' na pozemcich parc.C. 179/1, 179/4, 181/1, 181/3, 183 a 185 v k..
Vestec u Prahy se nenachazi 34dn3 stavba (reéiné se jedna o zemédélskoy pldu;
z vetsi Casti pole). Stejnd tak je nerelevanini ustanoveni § 36 odst. 1 pism. b)
stavebniho zékona, nebot' se nejedna o zadan| uzemné planovaci dokumentace &i
jeji zmeény.

Dle naseho pravniho nazoru nelze na pfedmétny pfipis pohlizet ani jako na Zadost
0 zavazné stanovisko pro udely povoleni zaméru [§ 36 odst. 1 pism, c) stavebniho
zakona), nebot’ absentuje dokumentace, kterg by mohla byt posouzena [k tomu viz
§ 168 odst. 1 stavebniho zékona; zejména véta Ctvrtd], resp., kter by byla
predmeétem povolovaciho fizent,

S ohledem na zminé&ny fakt, ze podle § 36 stavebniho zakona vydava Ministerstvo
vnitra zévazné stanovisko ,k povoleni zéméru“ (. Ministerstvo vnitra se stava
dotéenym orgénem v okamziku, kdy je zahajeno pfislusné fizeni o zameru), pfitemz
mu dané ustanoveni neumoznuje stanovit predem néjaké kritéria, kterd zamér musi
splfiovat,

V obecné roving Vam sdélujeme, ze Ministerstvo vnitra v kontextu § 36 stavebniho
zékona:

- nebude uplatiovat ve vztahu k polygonu &. 75 2adné omezujici podminky pro
stavbu podie pfilohy ¢. 1 odst. 1 pism. a) bod 25 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znénizakona&. 152/2023 Sh,,
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MINISTERSTVO YNITRA
CESKE REPUBLIKY

- pfi posuzovani budouciho zaméru, v rdmci povolovaciho Fizeni, se v tuto chuvili
nepfedpokiadé (nicméné zcela vyloutit to nelze) zpFisnéni podminek tykajicich se
procenta zastavitelnosti a mnoZstvi staveb tak, jak jsou (byly) k 1. zaf 2025
stanoveny v platném tzemnim planu,

- k problematice pfipadné uZitych stavebnich materidlu a stavebné-technického
provedeni staveb Ize uvést, Ze se nepfedpokladaji zvlastni pozadavky nad rémec
platne legislativy; v této souvislosti Vam sd&lujeme, Ze toto vyjédieni Ministerstva
vnitra (Cinéné v kontextu § 36 stavebniho zékona) vztahujici se k materialim
a stavebné-technickému feseni staveb nenahrazuje a ani nijak neomezuje dotéené
organy, které se budou v rédmci piipadného budouciho povolovaciho fizeni
vyjadiovat k pfisiudné dokumentaci.

- Zadny stavebni z&mér na pozemcich Zadatele (resp. jakychkoliv pozemcich uvnitf
polygonu &. 75) nesmi zhorsit hydrologické a hydrogeologické poméry v arealu
v majetku statu, jez je timto polygonem ,chranén”,

- k dotazu na moznost vybudovani pristupové cesty se pak z hlediska dopadd na
bezpecnost statu (ve vztahu k polygonu €. 75) se z hlediska organu, ktery vyhlasil
polygon & 75 nelze ani pfedbéing vyjadiit, nebot neni zifejmé, kde by se dana
komunikace méla nachézet a jaké parametry by méla mit.

V kontextu pfedchozich odstavcll, s ohledem na postaveni Ministerstva vnitra jako
majitele sousednich pozemku, resp, majitele s pozemky zadatele sousediciho aredlu
(nikoliv tedy z hlediska postaveni Ministerstva vnitra jako dotéeného organu dle § 36
stavebniho zakona), upozorujeme na nésledujici;

- nelze oCekavat souhlas s Zadnym stavebnim zamerem, jehoZ soudasti by byla
navazka (,srovnévanim® terénu) na pozemcich parc.t. 179/, 179/4, 18111, 181/3,
183 a 185 v k.U. Vestec u Prahy.

- nelze oCekévat vydani jakéhokoliv souhlasu, jehoz pfedmétem by bylo vedeni
komunikace & inzenyrskych siti pres pozemky v majetku statu a pFisludnosti
hospodareniMinisterstva vnitra (viz LV 175 pro k.U. Vestec u Prah y).

Ing. Renata Hanova
Vedouci oddéleni

Vyfizuje: Ing. Michaela Kopéagové ministersky rada
tel. &.. 974 849 371
e-mail:  michaela.kopacova@mv.gov.cz

Eleburonicky padpis: 17.9.2025

. Centifik4t awtora podpisu:

2 Jméno: ing. Renata Hinovd
Vada) PouSignum Quahiwd CA 4
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Od: Pave! Habétin habistein@seznam.cz @
Predmét:

Datum: 1. z4f 2025 14:21
Komu: Habétin Pavel habistein@seznam.cz
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OBECNI URAD

VESTEC

D

Dodlo 1 a _"__ 2025
Mgr. Veronika Zelenkova, advokitka e e
ev. & CAK 12071 ¢ .j.f'- DplX 15 ﬁi"ﬂoh“r'

Bozdéchova 1840/7, 150 00 Praha 5 D
email: veronika.zelenkova@aknovotny.cz R T
1C: 71467424  ID DS: i3ehkh5

tel.: +420 724 955 047

%2 I L

Obecni 0iad Vestec
Vestecks 3
252 50 Vestec

K &.j. 04565/2025/0U

Véc:  PFipominky k ndvrhu zmény ¢&. 1 izemnfho plidnu Vestce

Uzemi dotéené pFipominkou: pozemky parc.&. 73/2 a 73/4 v katastralnim Gzemi Vestec u
Prahy.

Spoleénost STAVING Group, s.r.0., IC: 47974630, sidlem Pavlovicka 20/43,779 00 Olomouc-
Pavlovigky (déle jen ,,spoletnost™) je viastnikem pozemki parc.6. 73/2 a 73/4 v katastralnim
uzemi Vestec u Prahy, obec Vestec, které jsou dotéeny navrhem zmény &. 1 Gzemniho planu
Vestce (dale jen ,zména &. 1*). Tyto pozemky jsou podle platného izemniho planu soudasti
zastavitelné plochy Z2A s vyuZitim ,,S* - plochy smi$ené obytné. V navrhu zmeny &. 1 zdstévaji
pozemky zastavitelnou plochou s funkénim vyuzitim ,,SM*, V ramci p¥ipustného funkéniho
vyuZiti je umoZnéna funkce bydleni pouze v rodinnych domech.

Proti zafazeni pozemkl parc.g. 73/2 a 73/4 do plochy SM podéva spole¢nost pfipominku.
Pozaduje, aby toto zafazeni bylo pfehodnoceno a pozemky se staly souéésti plochy SM.CI.
Spolu s pozemkem parc.€. 63/1 v k.i. Vestec u Prahy tak vytvofi souvislou plochu nového
centra obce s funk&nim vyuZitim SM.CI. Toto uspofadani ma své logické opodstatnéni, nebot’
uvedené pozemky jsou ze zdpadni strany v t€sném sousedstvi stavajicich bytovych domi.
Z vychodni strany budou rovnéZ pfimknuty k bytovym domam v ramci zamé&ru, pro ktery byla
mezi obci a investorem Vestec centrum, s.r.0. uzaviena dne 26.6.2024 plinovaci smlouva.
Pozemky parc.E. 73/2 a 73/4 by se tak staly prolukou mezi bytovymi domy, pfi¢emz jejich
vyuziti pro vystavbu rodinného domu by bylo problematické zejména z diivodu moznych imisi
z okolni bytové zastavby. VyuZiti pozemki parc.&. 73/2 a 73/4 pro vystavbu bytovymi domy
odpovidé i jejich umisténi v ramci nové vytvoieného centra obce Vestec, které piedpoklada
intenzivngj$i formu zastavby.

STAVING Group, s.r.o.
v pIné moci

Mgr. Veronika Zelenkova,
advokatka
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Piilohy: - vypis z katastru nemovitosti
- plnda moc
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"PLNA MOC

Obchodni spoleénost: STAVING Group, s.r.o0., IC: 47974630,
Pavlovicka 20/43, 779 00 Olomouc, Pavlovitky
jednajici jednatelem Milanem Zetochou

zmociiuje advokatku Mgr. Veroniku Zelenkovou, &.reg. CAK 12071
advokétni kancelaf se sidlem Bozdéchova 1840/7,
150 00 Praha 5

aby ji zastupovala ve viech prévnich v&cech, aby vykonévala veskeré tkony, pfijimala
doruCované pisemnosti, poddvala nivrhy a Zadosti, uzavirala smiry a narovnani, uznévala
uplatn&né niroky, vzdévala se naroki, podavala opravné prostredky, ndmitky, nebo rozklad a
vzdévala se jich, vyméhala néroky, pln&ni naroké pfijimala, jejich plnéni potvrzovala, to vie i
tehdy, kdyZ je podle pravnich pfedpisi zapotfebi zvladtni plné moci. Tato plna moc se udéluje
i v rozsahu prdv a povinnosti podle obanského soudniho f4du, spravniho ¥adu, soudniho Fadu
spréavniho a stavebniho zdkona a jako zvla$tni plnd moc k

podini pfipominek k nivrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Vestec a k zastupovéni v Fizen§
0 porizeni zmény izemniho plinu.

Spolegnost bere na védomi, Ze zmocnény advokét je oprévnén si ustanovit za sebe zastupce.

V Olomouci dne 14.11.2025 G rd ()

STAVING Gfoup, s. r.o.
Milan Zetg a, jednatel

/.f g
7
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DoloZka z konverze dokumnentu do elektronické podoby - na 24dost

Dokument 175859420-384310-251114153148.pdf vznik] prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod potadovym Cislem 175859420~
$84310-251114153148. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. PoZet stran dokumentu: 1

Vstup neohsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné ptenést na vystup.
Konverzl proved] subjekt: Ceskd poita, s.p., IC: 47114983

Pracoviité: Nové Stradeci

Datum vyhotoveni: 14,11,2025

Jméno a ptijmeni osoby, kterd konverzi provedla: Mariina Koutnikovd

Pozndmka: u
Konverzi dekumentu se nepatvrzule sprévnost a pravdivost udajil obsaZenych v dokumentu a
Jefich soulad s pravnimi pledpisy. Kontrolu dolo2ky Jze provést v centrdini evidenci dolofek
na adrese htips:/www.czechpolnt.cz/overovacidolozky .
i I

175859420-384310-251114153148
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici gtav evidovany k datu 18.11.2025 13:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 513458 Vestac
Kat.Gzemi: 781029 Vestac u Prahy List vlastnictvi: 788
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcala)
A Vlastnik, jiny oprévndny S et kR ter S
Vlastnickéu;;gvdw' B o
STAVING Group, s.r.o., Pavlovickd 20/43, Pavloviéky, 47974630

77900 Olomouc
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyyp&ra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
73/2 748 zahrada zemédélaky padni
fond
73/4 738 zahrada zeméddlsky pudni
fond
Bl vécné éféva slouzici ve ﬁ;ggpéch nemovitosti v ¢asti B -~ Bez zdpisu B , = =g

C Vé&cné prava zaté&Zujici nemovitosti v Gasti B vCetné& souvisejicich udajn -'Bez-zépiauﬂ B

) Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Flomby a upozornéni - Bez zibisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.08.2024. Pravni adinky zapisu k okamZiku 04.09.2024 15:15:55.
ZApis proveden dne 30,09,2024.
Vv-9108/2024-210

Pro: STAVING Group, s.r.o., Pavlovicka 20/43, Pavlovidky, 77900 RE/IC0: 47974630
Olomouc

F sz;HrEEHf?gvéﬁ;Gﬁ'bﬁdbé ékblégi&kﬁch‘jeanoiek (BPEJ] k parcelam

Parcela BPEJ Vyméram2]
73/2 22601 132
26000 616
73/4 22601 1
26000 737

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastrdlni 0rfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi’té& Praha-zipad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2025 13:35:02

Okres: CEZ020A Praha-zépad Obec: 513458 Vestec

Kat.lzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 788
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.11.2025 13:56:45
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym prlistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ........... R

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich tGdajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti (R
Katastralni ufad pro Stiedo&esky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zapad, kéd: 210.
strana 2
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OBECNi UR.-.

VESTEC

200k
Podatel: Adresat: Dodlo ¢ ¢ 31 2025

Kne:
Martin Skorpa Obecni dad Vestec s osato Yy,
) h Vestecki3 = |8 cemmn ptilohy...
252 50, Vestec ~210ZLN0 rmiriscsrsmmrmmetonsinerens

Obec Vestec

Dne: 10.11. 2025

P#ipominky k ndvrhu zmény ¢&. | tzemniho planu obce Vestec
z 08/2025.

V souladu s §97 zikona 283/202] sb., stavebniho zikona, podivim k navrhu
zmény & | dzemniho plinu obce Vestec ze dne 4. listopadu 2025 v zakonné Ihité
I5 dni od verejného projednani své pfipominky.

Pfipominku podivim jako osoba, kterd je G&astnikem probihajiciho Fizeni o
pozistalosti po vlastnikovi pozemku parc. €. 899 v k. 1. Vestec.

Navrhuji, aby plocha Z.12 na pozemku parc. €. 899 v k. u. Vestec, kterd je v
nivrhu Uzemniho plinu vedena jako OV — ob&anské vybaveni vefejné, byla
pfevedena do funkéniho vyuZiti SM — smiSené obytné méstske.

Vyse uvedené pripominky odtivodiuiji takto;

Plocha Z.12 na pozemku parc. €. 899 v k. . Vestec je v navrhu Gzemniho plinu
vymezena jako OV - obéanské vybaveni verejné, konkrétné pro stavby urcené k
vychové a vzdélavani. V nejbliz$im okoli této lokality viak jiz byly v poslednich
letech realizovany dvé nové zikladni Skoly ~ Z5 ve Zdiméficich (cca | km) a Z§ v
Seberové (cca 3 km). Obé zafizeni zajistuji dostatenou kapacitu pro zakladni
vzdélavani v daném Gzemi a jejich dostupnost je z hlediska dochizkové

vzddlenosti piné vyhovuijici.

Vzhledem k témto skutecnostem a k dlouhodobé klesajici porodnosti neni dalsi
Skolska vystavba v této lokalité vécné ani ekonomicky odiivodnéni. Obec by
méla pfi planovani izemi postupovat jako Fadny hospodaif, a tedy neblokovat
rozvojové pozemky zaméry, které nejsou efektivni z hlediska vefejnych investic
ani realné potieby obyvatelstva.
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Zamér vystavby dalSi Skoly by vedl k neefektivnimu vyuZiti veFejnych prostiedkd,
zatimco pozemek by mohl slouZit jako pinohodnotna obytna plocha, v souladu s
charakterem okolni zistavby i s aktudlnimi potfebami obce v oblasti bydleni. V
kontextu souc¢asné krize dostupnosti bydleni je navic tfeba zohlednit atraktivitu
této lokality pro rezidenéni vyuZiti, a to zejména diky jeji vyborné dopravni
dostupnosti z hlavniho mésta Prahy — véetné napojeni na vefejnou hromadnou
dopravu.

Navrzené vyuziti plochy Z.12 je navic zatizeno nékolika podminkami, které jeho
realizaci dale komplikuji. Vyuziti je podminéno zpracovanim Gzemni studie US.I,
coZ pfedstavuje dalsi ¢asové a finanéni naklady bez ziruky realizace. Ziroven je
tfeba dodriet hygienické limity pro okolni stavby pro bydleni, jejichz splnéni
miize byt v daném Gzemi technicky obtizné nebo ekonomicky neefektivni.

Dile je tfeba upozornit, Ze stavajici zafizeni obanské vybavenosti ~ matef'ska
skola, sanatorium i planované komunitni centrum — se nachdzeji v jiné Casti obce,
kterd tvofi pFirozené spolecenské a komunitni centrum. Umist'ovat Skolské
zafizeni mimo tuto strukturu, na izolovany pozemek bez vazby na ostatni vefejné
funkce, je urbanisticky nesystémové a funkéné nevhodné. Takové FeSeni by vedlo
k roztFi§téni verejné vybavenosti a oslabeni jejiho pfinosu pro komunitni Zivot
obce.

Na zikladé vySe uvedenych skuteénosti navrhuiji, aby plocha Z.12 na pozemku
parc. €. 899 v k. 4. Vestec, ktera je v navrhu Gzemniho plinu vedena jako OV -
ob&anské vybaveni vefejné, byla prevedena do funkéniho vyuziti SM ~ smiSené
obytné méstské. Navrzena zména lépe odpovida redlnym potfebam obce,
respektuje urbanistické souvislosti, eliminuje riziko neefektivniho nakladani s
veFejnymi prostiedky a umoziuje vyuzit pozemek pro cel, ktery je v dané
lokalité dlouhodobé zadouci a udrzitelny.

Prilohy:

I. Vystrizek z katastralni mapy
2. Vystfizek z Gzemniho planu obce, hlavni vykres
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PFiloha | - Vystrizek z katastralni mapy
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OBECNI URAD
VESTEC

pohnx
odlo ¢ 4 -4~ 2L

Podatel: Adresat: g0 ] Jo s[4
Martin Skorpa Obecni Ufad Vestec &, F')@/{iﬂ:;y/ ....... ‘
i Vestecka 3 —_—
252 50’ Vestec S10ZEN0 ivercansersssaaarenmpsessssarsres

Obec Vestec
Dne: 10.11. 2025

Pripominky k navrhu zmény & | Gzemniho planu obce Vestec
z 08/2025.

V souladu s §97 zakona 283/2021 sb., stavebniho zakona, podavam k navrhu
zmény & | Gzemniho planu obce Vestec ze dne 4. listopadu 2025 v zikonné Ihaté
IS dn od veFejného projednani své pripominky.

Piipominky podavam jako dotéeny vlastnik pozemku parc. & 797 v k. 0. Vestec.

Navrhuiji, aby zadni &ast pozemku parc. & 797 v k. 4. Vestec, ktera je v
ndvrhu Uzemniho plinu vedena jako ZZ - zelei zahradni a sadova, byl
prevedena do funkéniho vyuZiti SM — plochy smisené obytné méstske.

Vy$e uvedené pfipominky odlvodiiuji takto:

Zadni &ast pozemku parc. & 797 v k. ¢ Vestec je fakticky a dlouhodobé uzivana
jako zahrada rodinného domu, tvoFici nedilnou soucast jednotného funkéniho
celku. Tento stav je potvrzen i v katastralni mapé, kde je pozemek veden jako
jedna jednotka bez funkéniho déleni.

Na plose se nachazi okrasné dreviny a nékolik ovocnych stromd, nikoliv
intenzivné obhospodafovany sad i zahradnictvi. Pozemek neni verejné pristupny,
je oplocen a slouZi vyhradné k soukromému rekreanimu a estetickému vyuZiti,
stejné jako okolni zahrady pfiléhajicich rodinnych domu.

Definice plochy ZZ v navrhu azemniho planu uvidi jako hlavni vyuZit ,,plochy
soukromé zelend, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)®, pricemz
piipustné vyuZiti je omezeno na drobnou stavbu do 12 m? a pozemni
komunikace. Tato definice viak neodpovida redlnému vyuziti pozemku ani jeho
prostorovym souvislostem — zahrada je soucasti obytného pozemku, neni
vyuiivana jako samostatna funkéni plocha, a jeji oddéleni od plochy SM je umélé a
neodlivodnéné.

Zadni &ast pozemku navazuje na zastavbu rodinnych domi v sousedstvi, pFicemz
mezi FeSenym pozemkem a nejblizsi obytnou stavbou se nachdzi jeité jeden volny
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pozemek. | pfesto je zfejmé, Ze zadni &ist pozemku tvofi soucdst
urbanizovaného pasu, ktery je funkéné Propojen s okolni obytnou strukturou,
Pripadni vystavba na této plose by nebyla v rozporu s charakterem okolni
zastavby, ani by nenarusila krajinny raz ¢i urbanistickou logiku Gzemi,

obce Hrnéife, coz je oblast, kde se nachizi i FeSeny pozemek. PFi prodlouZeni
tohoto pdsu spadi cely pozemek do Sitky, ve které ie umoznéna vystavba
obytnych budov, coj potvrzuje urbanistickou logiku a precedencni soulad s
dosavadnimi rozhodnutimi obce.

Z téchto divodi je Zidouci, aby byla zadni &st pozemku prevedena do plochy
SM ~ obytni méstska, kterd lépe odpovidi faktickému vyuzii, prostorovym
souvislostem i charaktery okolni zastavby,

Maryih SKORPA, ing.

Prilohy:

I. Vystfizek z katastriln mapy
2. Vystfizek z tzemniho plinu obce, hlavni vykres



o SJ+VP_39 pF °

Piiloha | — VystFizek z katastrélni mapy
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m T B Y Prismyslova 697 Tek: 1420 603 476 934
25250 Vestoc Fax; 1120 241 770091
= 0. 6 mail: top tiogtop biv ¢z
vl |0P-DIO:.co. oL s o
PRIPOMINKA K NAVRHU ZMENY &, 1 UZEMNIHO PLANU VESTEC
b enee 'OBECNI URAD |
VESTEC
252 50 Vestec p/1¢
e-mail: podatelna@vestec.cz Dodlo { g 1.
ID DS: cytasj8 oe: l‘ﬁ _", 2_025
708 .
& j. vyhlasky: 04565/2025/0U ¢ =

Datum vyhlasky: 29. z4fi 2025 B —

Tato pfipominka je podévdna v souladu s § 97 odst. 2 zékona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovan! a
stavebnim Fédu {stavebn( 23kon), a § 37 zikona & 500/2004 Sb., sprévni 74d, ve znénl pozdéjiich pfedpisd,
Pfipominka obsahuje vymezeni dotéeného tzemf a jeii odivodnéni.

Ve Vestci dne 10.11.2025

. Identifikace podatele

Nazev: Top-Bio, s.r.o.

1I€0: 64578895

Sidlo: Pramyslova 697, 252 50 Vestec

Dat. schrénka: h357sqe

Zastoupena: Markem Draberem, MBA, jednatelem

Il. Vymezeni uzemi dotéeného pripominkou

Tato pfipominka se tyka pozemku parc. €. 305/10 v katastrainim tGzemf Vestec u Prahy, ktery
je v navrhu zmény & 1 Uzemniho plénu Vestec navrien ke zméné z plochy AP - orné pida
na XX - plochy pro védu a vyzkum.

V névrhu je na uvedeném pozemku vymezen izolaéni pds ZU - vieobecns zelefi, ktery
zasahuje do podstatné ¢4sti pozemku.

Il. Obsah pFipominky

Podavam pfipominku k vedeni hranice ZU - vieobecnd zelei na vyie uvedeném pozemku.
Navriené vymezeni vyznamné omezuje moinost efektivniho vyufiti pozemku pro védu a
vyzkum.,

Na zdkladé mistni konzultace s pracovniky odboru Zivotniho prostiedi byla projednédna
alternativni varianta vedeni hranice pasu ZU - vSeobecné zelend, kters umoiiiuje zachovat
potiebny podil zelené v blizkosti plochy USES a zirove# respektuje rediné moZnosti vyugit
pozemku,

Navrhuiji proto, aby névrh zmény dzemniho planu byl upraven v souladu s touto alternativni
variantou, ktera je pfilozena formou situaéniho vykresu.
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IV. Odivodnéni pfipominky

NavrZena dprava:

« zachovava potfebny podil zelené v blizkosti plochy USES,

o respektuje terénni a viastnické podminky v misté,

o umof#iiuje efektivni vyuiiti pozemku pro védu a vyzkum,

« jevsouladu s cili a Gkoly tizemniho planovani dle § 18 stavebniho zdkona.

Konzultovand varianta byla diskutovana s pracovniky odboru Zivotniho prostiedi, ktefi
potvrdili, e navrfené fegeni je z hlediska ochrany zelené a krajinného rézu akceptovatelné.

V. Zavér

Z4d4m, aby pofizovatel p¥i vypoFadani pfipominek zohlednil uvedené skutegnosti a upravil
névrh vymezeni plochy ZU — vieobecnd zelei na pozemku parc. & 305/10 v k. 4. Vestec u
Prahy dle pFiloZené situace.

PFilohy:

1. Situaéni vykres — ndvrh Gpravy hranice plochy ZU (format PDF)
2. Situaénf vykres — navrh Upravy hranice plochy ZU (formét DWG)

Dékuji za zvéZeni této pfipominky.

Marek Draber, MBA

Jednatel a jediny majitel spole€nosti

Top-Bio, s.r.0. Marek  Digitally signed
Pramyslova 697 , by Marek
25250 Vestec Draber, Draber,mBA

. Date: 2025.11.10
1CO: 64578895 MBA 14:44:16 +01'00
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OBECN! URAD
VESTEC
f
Mgr. Veronika Zelenkov4, advokatka e 19 -1 205

) ’ /&, ) i L

ev. & CAK 12071 " ﬂ{{#ﬁ’/ﬁg7&
Bozdé&chova 1840/7, 150 00 Praha 5 ‘ & s

email: veronika.zelenkova@aknovotny.cz > 1 YSN— .

IC: 71467424  ID DS: i3ehkh5
tel.; +420 724 955 047

Obecni Gfad Vestec
Vestecka 3

252 50 Vestec

Ve Vestci dne 17.11.2025

K ¢.j. 04565/2025/0U

Véc: Pripominky k navrhu zmény &. 1 tizemniho plinu Vestce

Uzemi dotéené pFipominkou: pozemek parc.&. 69/5, st. 26 a 63/1 v katastrilnim tuzemi
Vestec u Prahy.

Vestec centrum, s.r.o., 1C: 09747770, sidlem U Strouhy 533,252 50 Vestec (déle jen
»spolegnost®) je vlastnikem pozemki parc.&. 69/5, st. 26 a parc.&. 63/1 v katastralnim tizemi
Vestec u Prahy, obec Vestec, které jsou dotéeny ndvrhem zmény &. 1 izemniho planu Vestce
(déle jen ,zm&na &. 1*). Pozemky parc.&. 69/5 a st. 26 jsou v navrhu zmény &. | zafazeny v plo3e
s funkénim vymezenim SM.C2, pozemek parc.& 63/1 je zafazen v plose SM.C1. Pfi vefejném
projednani navrhu zmény &. 1 byl vznesen poZadavek na zvy¥eni po&tu parkovacich stani oproti
stavu uvedenému v navrhu zmény & 1. Obec avizovala, e podpofi Gpravu regulativu
stanovujiciho potet parkovacich stani na 2 stani na | bytovou jednotku.

Spolegnost Vestec centrum, s.r.o. pFipravuje jiz n&kolik let projekt nového centra Vestce, s obci
Vestec uzaviela na tento projekt dne 26.6.2024 planovaci smlouvu. Projekt je jiz v takovém
stupni rozpracovanosti, Ze Uprava pottu parkovacich stani dle avizované a pro spoleénost
necekané zmény by znamenala vyraznou zménu zdméru. PH vypottu parkovacich stani pro
tento projekt vychézela spole€nost z dosavadni platné vpravy tizemniho planu a norem pro
dopravu v klidu, kdy bylo potitino s pottem parkovacich mist 1,7 na bytovou jednotku.
ZyySeni pottu parkovacich mist na 2/BJ by znamenalo, Ze investor neni schopen v ploge SM.C2
tento pozadavek splnit a souasné zachovat vefejna parkovaci mista rezervovana v této ploge
pro potfeby obce.

Aby bylo moZné vyhovét poZadavku na novy pocet parkovacich mist 2 stani/BJ v plose SM.C2
a souCasn¢ zachovat vefejna parkovaci mista rezervovana v projektu pro potfeby obce, je
spolegnost pripravena vytvofit poZadovani parkovaci mista v plofe SM.CI1, nieméné za
soucasncho stavu koeficientu zastavéni pozemku v plose SM.C1 50% to neni moné. Pokud
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tedy dojde k navySeni pozadavku na podet parkovacich mist na 2 stani/BJ, Zad4 spole&nost
v plode SM.C1 zvysit koeficient zastavéni pozemku na 70% (stejné jako je tomu u ploch SM.C).

Vestec centrum, s. r.0.

v plné moci

Mgr. Veronika Zelenkova,
advokatka

Ptilohy: - vypis z katastru nemovitosti
- plnd moc
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST?
prokazujici stav evidovany k datu 18.11,2025 13:35:02

Okres: C2020A Praha-zépad Obec: 513458 Vestec
Kat.dzemi: 781029 Vestac u Prahy List vlastnictvi: 2442
V kat. Gzemi jsou pozenmky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcala)

D Pd%némky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu
© Zména &islovani parcel e a—
sloudeni 63/1 a 68/1 I URAD
Povinnost k ) "LETEC
Parcela: 63/1 e
© 2ména &islovani parcel 10 -1~ 205
sloudeni 69/5, 69/6 a 71 ;ﬁybiﬂffﬂ~g ‘.
s (Tl AL XLA,
Povinnost k ’ e PHIORForr

Parcela: £9/5

0 cnissirssecsnisssnrsssnnimissnin

© Zména vymér obnovou operaty
Povinnost k
Parcela: St. 26, Parcela: 63/1, Parcela: 69/5

Pléﬁbi‘a upozornéni - Bez zépisu

E' Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Rozhodnuti jediného spolednika N2 102/2021, N 106/2021 ze dne 27.05.2021. Pravni a&inky
zépisu k okamZiku 18,06.2021 08:20:00. 2épis proveden dne 04.08.2021.

V~-8624/2021-210
Pro: Vestec centrum, s.r.o., U Strouhy 533, 25250 Vestec RC/180: 09747770
F Vztah bonitovanpeh pides ekologickych jednotek (BPEJ) k pateeidsy — T T
Pazcela BPEJ Vyméra[(m2]
63/1 26000 8351
69/5 22601 412
26000 4890

o —

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stédtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastridlni utrad bro Stiedodesky kraj, Katastrilni Pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.11.2025 13:50:00
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym piistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ................ .

PouZeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané oscbnich udajii. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterénm vykonsvé stitni spravu katastru nemovitosti &R
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralnj pracovisté Praha-zéapad, koéd: 210.
strana 2

.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.11.2025 13:35:02

Okres: C2Z020A Praha-zapad Obec: 513458 Vestec
Kat.Gzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 2442
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viasinik, jiny opravnény ““TdentiFikdtor Podil
Vlastnické prévo
Vestec centrum, s.r.o., U Strouhy 533, 25250 Vestec 09747770
B Nemovitosti
FPozemky
Parcela  yyméra[m2) Druh pozemku gpisob vyuziti  Zpisob ochrany
st. 26 430 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Vestee, &.p. 14, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 26
63/1 8351 orné puda zemédélsky pudni
fond
69/5 5302 zahrada zemédélsky pudni
fond
EI”VEE;é 5}£§a slouiidi ve prospéch'nemovitosti v &asti B - Baz zépisu o

C Vécné‘préva zat&Zujici nemovitosti v éésti B vZetné& souvisejicich udajt

Iyp vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 20.000.000,~ Ké
pohledavky do vyse 20.000.000,~ K& vzniklé do 13.8.2039 uvaedenéd v &1. I. zastavni
smlouvy
Oprdvnéni pro
deskoslovenské obchodni banka, a. 8., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha S, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 26, Parcela: 63/1, Parcela: 69/5

lListina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z, &, 2019011713 =ze dne
13.08.2019. Pravni udinky zépisu k okamZiku 15.08.2019 11:19:11, Zapis proveden
dne 06.09.2019.
v-10051/2015-210
Pofadi k 15.08,2019 11:19

o Zastavni pravo smluvni
k zajidténi existujicich dluhu ve vy§i 25.000.000,- K&
k zajisténi daldich dluhd podle &1. I., odst. 2), pism. b), c¢) a d) smlouvy o ziizeni
zastavniho prava &. 2024007253, které vzniknou nejpozdéji do 30.06.2044, do vysde
25.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Seskoslovenské obchodni banka, a. s., Radlické 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/10: 00001350
Povinnost k
parcela: St. 26, Parcela: 63/1, Parcela: 69/5

Listina Smlouva o zPizeni zéstavniho préava podle obd.z. &. 2024007253 ze dne
12.06.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 09.07.2024 13:32:07. Zapis proveden
dne 31.07.2024.
v-7084/2024-210
Fofadi k 09.07.2024 13:32

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd st3tni spravu katastrd nemovitosti CR
Katrastralni ufad pro StZedotesky kraj, Katastralni pracovi3t& Praha-zépad, kod: 210.
strana 1
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PLNA MOC

Obchodni spole&nost: Vestec centrum, s.r.o., IC: 09747770,
U Strouhy 533, 252 50 Vestec,
jednajici jednatelem Milanem Zetochou

zmoctiuje advokatku Mgr. Veroniku Zelenkovou, &reg. CAK 12071
advokatni kancelat se sidlem Bozd&chova 1840/7,
150 00 Praha 5

aby ji zastupovala ve v3ech pravnich v&ech, aby vykonavala veskeré Gkony, pfijimala
dorudované pisemnosti, podavala navrhy a Z4dosti, uzavirala smiry a narovnéni, uzndvala
uplatnéné néroky, vzd4vala se narokd, podévala opravné prostredky, némitky, nebo rozklad a
vzdavala se jich, vyméhala néroky, pln&ni narokd pfijimala, jejich pInéni potvrzovala, to vie i
tehdy, kdyZ je podle pravnich predpisi zapotiebi zvlatni pIné moci. Tato plna moc se udéluje
i v rozsahu prav a povinnosti podle ob&anského soudniho f4du, spravniho #adu, soudniho tddu
spravniho a stavebniho zékona a jako zvl4¥tni plnd moc k

podini pFipomfnek k navrhu zmény &. 1 izemniho plinu Vestec a k zastupovéni v #izeni
o pofizeni zmény Gzemniho pléinu.

Spolegnost bere na védomi, ze zmocnény advokat je oprévnén si ustanovit za sebe Z4stupce.

Ve Vestci dne 14.11.2025
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DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby - na Zadost

Dokument 175859327-384310-251114152458.pdf vznikl prevedenim listinného dokumentu do elektranického dokumentu pod pofadovym &islem 175859327
884910-251114152458. Vznikly dokument obsahem odpovid4 vstupnfmu dokumentu. Potet stran dokumentu: 1

vstup necbsahoval viditelny prvek, ktery nelze piné ptenést na vystup.
Konverzi provedi subjekt: Ceska podta, s.p., IC; 47114983

Pracoviité: Nové Stradect

Datum vyhotoveni: 14,11,2025

Jméno a pijmeni osoby, kierd konverzi provedla: Martina Koutnikovd

Pozndmka: =
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprévnost a pravdivast tidajo obsazenych v dokumeniu a
Jejich soulad 5 prdvnimi pledpisy. Kontrolu dolosky lze provést v centrdlni evidencf dolofek
na adrese httpsffwww.czechpuint.czfoverovacidolozky . i i
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