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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1)

(2)

Zastavéné uzemi je Uzemnim planem ve znéni technické ¢asti zmény €.1 vymezeno
ke dni 28. 02. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vykresu €.1 zékladniho Clenéni uzemi a
vykresu €.2 (hlavni vykres).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A

ROZVOIJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

(3)

(6)

(7)

(8)
(9)

Uzemni plan stanovuje dal$i urbanizaci obce v jiz danych hranicich zastavitelnych
ploch a ploch piestavby, pfedevS§im ocCekavanou vystavbou nového centra.
Vyznamnou trasou, kterd je vkoncepci UP Vestce konkretizovana, je koridor
hromadné dopravy trasovany severojiznim smérem v zapadni ¢asti uzemi, (navazuje
na trasu na uzemi Jesenice a mifi k planované trase metra D v Pisnici.

Koncepce zakladniho €lenéni urbanizovaného uzemi obce na jeho jednotlivé slozky je
stanovena takto: zapadné od hlavni urbanistické osy — ulice Videfiské - jsou
stabilizovany rozsahlé plochy obanského vybaveni — komeréni plochy, dopinéné o
nové zastavitelné plochy pro védu a vyzkum. Severojiznim smérem je Uzemim obce
prolozeno zelenou patefi — uzemim pro krajinaisky park, které vymezuje vychodni
hranici soustfedénych ploch pro bydleni.

Cilem, stanovenym Uzemnim planem, je kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni
obce do kvalitativng vy$si kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych
prostranstvi, a to zejména urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a vytvoreni
podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi s nejvySSim spoleCenskym
vyznamem — nového namésti pfi kfizeni zminénych smér(.

Cilem tohoto Uzemniho planu je zakotvit koncepéni FeSeni krajiny pfimo do
pfedmétné uzemné planovaci dokumentace formou ploSné vyznamného pasu zelené
ZX (zelen jina-krajinny plan).

Koncepce dopravni obsluhy uzemi, které je v sou€asnosti zcela zavislé na silni¢ni
dopravé, zahrnuje koridor hromadné dopravy (dfive trasa tzv. ,metrobusu®)
z budouci konecné stanice metra D — Pisnice do Vestce a dale do Jesenice, pfipadné
smérem do Zlatnikd - Hodkovic. UP stanovuje také rozvoj dopravy cyklistické a p&si.

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES).

Struktura Vestce, formovana historicky podél navsi pfi Vestecké ulici a pozd8ji
rozvojem aktivit podél Videriské ulice, je uzemnim planem koncepéné podpofena.
Vzajemnym prolinanim téchto vlivd vniklo Uzemi s pomérné pravidelnym fadem, ktery
se da schematicky vyjadfit jako ,Vestecka miizka“. Vyznaena kompozi¢ni soustava
dobfe odrazi i vztah mezi osidlenim a nezastavitelnymi plochami obce, a maze byt do
budoucnosti nenasilné rozvijena. (viz schémata nize).



Schéma 1 — vztahy v uzemi Vestce (Ing. Pavel Holubec, PhD), které zachycuje
zakladni vztahy sloZek osidleni z hlediska skladby osidleni (silnou historickou stopu
predstavuje zejména ulice Videriska), déji v uzemi a vztah( k okoli obce:
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[ vedlej8i urbanisticka osa
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Schéma 2- Vestecka mrizka — zfetelna osnova tizemi obce:




B.2. HODNOTY UzEMi

(10)  Uzemni plan stanovuje klast ddraz na kulturné hodnotné je historické jadro obce —
rozSifeny prostor Vestecké linearni navsi (podél ul. Vestecké), s kvalitni parkovou
Upravou a rekonstruovanymi pavodnimi domy a statky, kde se nachazi i 2 pamatné
stromy — Vestecké lipy u pamatnikd padlym.

(11)  Uzemni plan stanovuje jako pfedmét urbanistické koncepce aktivni vytvareni
krajinnych hodnot Uzemi doplnénim a navazanim na pfirodné hodnotné a zaroven
ekologicky stabilni plochy ve vychodni Casti katastru (lesik u zasobniku vody pro
Prahu, Vestecky rybnik s Sirokym pasem vzrostlé stromové zelené a na néj navazujici
pfirodné-rekreacni plochy). Krajinny plan je vymezen podél vodotedi, které uzemim
prochazemi odvodriuiji.

B.3. TVORBA KRAJINY

(12) Do UP Vestce je koncepéné aplikovan princip Zelené infrastruktury. V intenzivné
uzivaném a obydleném Uzemi obce je stanovena hranice a prostor pro infrastrukturu
technickou a infrastrukturu zelenou, ktera je v Ceské republice novym pojmem.
Prvofadym ukolem je zvySeni retence vody v Uzemi vyuzitim pfirodé blizkych
opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé potfebuji k béznému
kazdodennimu Zivotu.

(13) Plocha vymezené Zelené patefe bude tvofena pFevazné travnatymi porosty,
vysadbami dfevin a porostl pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokud, vodnich
ploch, mokfadl stavajicich a navrzenych. Soucasti zelené patefe budou pési a cyklo-
komunikace, détské a sportovni hFisté. Stanovena koncepce Zelené patefe vytvari
potencial a prostor pro tvorbu krajinarského parku.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(14)  Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci nize v bodech (15) az (26).
(15)  Centrum obce

a. Jako centrum Vestce je vymezena naves pfi ulici Vestecké a pokraCovani
vefejného prostoru dané ulice az do ulice Hodkovické (pfes kfizeni s Viderfiskou).
Centrum je na vychodni strané ohrani¢eno ulici Na Prihoné, a na zapadni strané
kfizenim ul. Hodkovické s koridorem hromadné dopravy (dfive ,metrobus®).

b. UP Vestce stanovuje nepfekrogitelnou hranici zastavitelné plochy Z.1 a Z.17
(16)  Ulice Videniska

a. Uzemnim planem je stanoveno prebudovat ulici Videfiskou na priméstsky
ozelenény bulvar o celkové $ifce 52 metri. Uzemim je proloZena Gtyffada ale;j
(interakéni prvek IP.30), navrzena k obnové z vysokokmennych druhl v souladu
s krajinnym planem. (Upravy Videriské ul. se dotykaji celé jeji délky od kFizovatky
s ulici Vesteckou a Hodkovickou aZ k severni hranici obce, k hranicim hl. m.
Prahy).

(17)  Obytné plochy

Obytné Uzemi mezi ulici Viderfiskou a plochou Zelené patefe je Uzemnim planem
slou¢eno do jedné funkéni plochy SM — smiSené obytné méstské (stavajici i
rozvojové obytné plochy jsou v Uzemi na vychodé od Videriské ulice),




(18)  Plochy obéanské vybavenosti

Uzemni plan vymezuje plochu umozZriujici vybudovani spolecensky vyznamného
zafizeni obCanské vybavenosti, zejména se zaméfenim na vzdélavani a vychovu, na
vychodnim okraji Vesteckeho rybnika, koordinované s tvorbou krajiny v této Casti
Uzemi a feSeni USES.

(19)  Plochy pro sport a télovychovu

Soucasti pfirodné — rekreacniho pasu trasovaného podél vychodniho okraje obytné
Casti obce jsou vymezené plochy pro sport a télovychovu. Pfirozenym tézistém
celého tohoto uzemi je Vestecky rybnik. Navazujici plochy pro sport a télovychovu je
uréeno pro vybudovani sportovniho zafizeni nadmistniho (pfipadné celostatniho)
vyznamu.

(20)  Uzemi komerénich ploch

Podél ulice Videnské a zapadné od ni jsou vymezeny stavaijici i zastavitelné plochy
lehké vyroby, sluzeb a distribuce zbozi (plochy OK). Regulativy vyuziti ploch
umoznuji pokracovani ve stavajici lehké vyrobé, s budouci pfevahou vyuZiti pro
obchod a sluzby. Soucasti tohoto pasu je téz specificka plocha vojenského objektu
(plocha X2).

(21)  Uzemi pro védu a vyzkum

Uzemni plan vymezuje jako dlleZitym prvek struktury uzemi plochy pro védu a
vyzkum (plochy XX), jejichz vyuziti zapo€alo vystavbou arealu BioCev. Rozvoj tohoto
Uuzemi souvisi se zlepSenim dopravni obsluznosti Vestce (dokon&eni silni¢niho
okruhu DO a napojeni na metropolitni region) a s planovanou realizaci v koridoru
hromadné dopravy.

(22) Koridor hromadné dopravy

V zapadni €asti uzemi je vylezen koridor kapacitni hromadné dopravy (systém
.metrobusu®, popf. tramvaje). Na zakladé studie k zaméru jsou na Uzemi Vestce
planovany dvé zastavky — na urovni centra (pfi ulici Hodkovické), a v ulici Primyslové
(severni okraj BioCevu). Pfedmétny koridor poskytuje prostor pro vedeni cyklostezky i
pro pas zelené.

(23) Tvorba krajiny

Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy pro ,zelenou patei* jako ZX — zelefi jina —
krajinny plan v pasu pozemkl prochazejici od jihu k severu vychodni ¢asti Vestce,
s vyuzitim biotopu OlSanského potoka. Krajinné zazemi obce je Uzemnim planem
uréeno pro stabilizaci a posileni v celém zajmovém uzemi vychodni ¢asti Vestce

(24) Vestecky rybnik

Jako centralni bod krajinného uzemi Vestce je stanoven Vestecky rybnik, usilim obce
vytvofené kulturni pfirodni prostfedi a tézisté rekreacnich ploch

(25) Voda v krajiné

Linie mélce zahloubenych vodoteCi Vesteckého potoka a OlSanského potoka jsou
stanoveny Uzemnim planem jako zaklad tras systému USES i vymezené ,zelené
patefe“. Uzemni plan tyto plochy (ZX — zelef jind — krajinny plan) vymezuje pro
zvySeni retenCnich schopnosti krajiny zapojenim rozsahlych mokfadnich ploch do
uzemi feSeného krajinnym planem, a pro stabilizovani linii melioraCnich struh, které
tvori pfitoky vodotedi.

(26) Lesy

Lesik u vodarny na vychodnim okraji Uzemi obce je vymezen k vyuZiti jako zelen ZU
— zelen vS8eobecna a urCen vvynéti z PUPFL. U této plochy s tésnou vazbu
k plocham zelené patefe i k vymezenym plocham pro sport a télovychovu a je




stanoveno odstranit jeji izolaci droviiovym nebo mimouroviiovym piekrocenim ulice
Vestecké pro pési.

C.2. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(27)  NejvyznamnéjSimi prvky sidelni zelené je budouci alej ve vymezeném koridoru
ulice Videnské

(28) V dalSich plochach vefejnych prostranstvi obce — navsi podél ulice Vestecké a
rozSifené Casti ulice U Parku — je stanoveno zachovat a doplhovat samostatné plosky
vefejné zeleng, jakoZto kvalitné upravené plochy.

(29) Do systému sidelni zelené je stanoveno zapoijit lesik u vodarny a ozelenénou
ploSku omezeného rozsahu je stanoveno zalozit na placku mezi zastavbou u Hrngifu
(ulice V Uhoru).

(30) Uzemnim planem je stanoveno zachovat a rozvijet zelefi, zastoupenou
v zastavénych plochach. Jedna se o soukromé zahrady (plochy SM) — a to zejména
v centralni Casti obce, pfipadné jako travniky, aleje a solitérni stromy v plochach
vefejnych prostranstvi (PU) a obCanského vybaveni (OV), dale zelen jako soucast
nékterych ploch komer&ni zény (OK) a zelen v okoli fotbalového hfisté (plocha OS).

(31) Do systému sidelni zelené je Uzemnim planem zahrnuta peclivé sestavena
soustava interak&nich prvkd, z nichz tzv. Jelinkova zahrada (IP7) v zastavéném uzemi
je navrzena k vynéti z LPF a pro zaloZeni vefejné pfistupného obecniho lesoparku.

C.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

(32)  Uzemni plan Vestce vymezuije 3 transformaéni plochy T.1, T.2 a T.3.

Oznaleni | Vymeéra [ha] Stanoveny Dopliujici informace
plochy zplsob vyuziti

T 0,78 SM V této plose byl UP zrusen rozsudkem krajského soudu

v Praze ze dne 30. 8. 2021

-odstranit brownfield na vyznamném misté obce

T.2 2,66 SM -pfebudovat Gizemi na obytny areal

T.3 2,54 OK prestavba vily se zahradou, uzivané v minulosti pro neobytné tcely

(radiokomunikace),

(33)  UP vymezuije celkem 24 zastavitelnych ploch:

Oznaceni Vyméra [ha] Stanoveny Doplfujici informace
plochy zplsob vyuziti
ZA1 247 SM, PU V severni éasti plochy UP zrusen rozsudkem krajského

soudu v Praze ze dne 30. 8. 2021
-vybudovat nové centrum obce s naméstim
-nizkopodlazni zastavba méstského typu

2.2 1,67 SM Koordinace s lokalitou Z.5 a T.2

23 0,62 SM
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. VEREJNA INFRASTRUKTURA - VEREJNA PROSTRANSTVi A OBCANSKE
VYBAVENI

D.1.1. VEREJNA PROSTRANSTVIi

(34) Hlavni urbanistickou i dopravni osou Uzemi je ulice Videnska, stanovena uzemnim
planem pro upravu do podoby pfiméstského bulvaru.

(35) Vedlejsi osa, definujici centrum Vestce a provazujici jednotlivé funkCni pasy, je
vymezena ulicemi Vestecka a Hodkovicka.

D.1.2. OBCANSKE VYBAVENI

(36)  Uzemni plan vymezuje ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, uréenych pro umisténi
obCanské vybaveni (v plochach smiSenych obytnych méstskych SM zejména pro
vybaveni, souvisejici s bydlenim, jako maloobchod, nerusici sluzby, Skolky apod.,
v plochach komeréni obanské vybavenosti OK pro Sirokou nabidku prodejnich ploch
a sluzeb, pro obchod a sluzby mohou slouzit téz plochy, uréené pro védu vyzkum XX).
Uzemni plan dale vymezuje vyznamné plochy pro sport OS (Z.13, Z.14), a ddleZitou
plochu pro vefejnou infrastrukturu OV, s preferenci pro vzdélavani (Z.12).

D.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(37)  Uzemni plan Vestce stanovuje koncepci dopravni infrastruktury takto:

a. koncepce vychazi z pasového — liniového uspofadani uzemi, coz znamena,
Ze intenzita dopravy na Videriské ulici je respektovana a je stanovena
piestavba jejiho koridoru v pfiméstsky bulvar, kde bude moci vedle dopravy
automobilove koexistovat i doprava cyklisticka a pési,

b. na zapadni strané Uzemi obce je za UCelem zlepSeni dopravni dostupnosti
8irSiho spadového uzemi vymezen koridor kapacitni hromadné dopravy
CNU.HD,

c. pfi vychodnim okraji obce jsou vymezeny trasy pro dopravu nemotorovou a
rekreaéni;

D.2.1. SILNICNi DOPRAVA

(38)  UP vymezuije koridor nad plochami RZV z nadfazené dokumentace CNZ.D054 pro
koridor propojeni Vestec (l1/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka, vCetné vSech
vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb.

(39) Zamérem v oblasti silniéni dopravy je prestavba kfizovatky na Satalce (kfizeni
obou dopravnich os uzemi), ktera je v souasnosti nevhodné feSend, a prestavba
kfizovatky Vestecka-K Jahodarné-Ve Stromkach

(40) Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice, vymezené jako plochy PU (je
vhodné je postupné rekonstruovat do podoby obytnych zon, jejichz soucasti je
integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci vefejného prostoru).

(41) V zastavitelnych plochach a v plochach pFestavby je stanoveno, ze budou trasy
novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch.

(42) VesSkeré nové budované komunikace a komunikace k rozsSifeni i rekonstrukci
musi byt uspofadany s ohledem na zabezpeleni pfijezdu jednotek hasicské
zachranné sluzby, Iékaiské sluzby a odvoz odpadkd. Minimalni pozadovana trvale
prujezdna Sitka komunikace je 3 metry.




(43) Pro feSeni dopravy v klidu jsou v regulativech vyuziti tzemi (pravidlech pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti) stanoveny pozadavky na kapacity stani vozidel u
jednotlivych druhl staveb.

D.2.2. HROMADNA DOPRAVA

(44) V uzemi Vestce je zapracovan zamér stabilizace trasy kapacitni hromadné
dopravy, integrované do regionalniho dopravniho systému. Dfive byl uvaZovan
systém ,metrobus®. Je veden vtrase pfi zapadnim okraji obce (navazujici na
planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sifka
25m), ale i poloméry obloukd (min. 100 m) umoznuji i zaclenéni trasy tramvaje.
V ramci koridoru je pfipustné téz vyuziti pro mistni komunikaci, ale pouze v pfipadé,
Ze tim nebude znemoznéno vyuziti pro hromadnou dopravu.

D.2.3. DOPRAVA CYKLISTICKA

(45) UP prebira zaméry obce na rozsifeni sité cyklostezek (ve sméru na Jesenici,
Zdiméfice i Hodkovice), ale s cyklodopravou stanovuje poditat i pfi rekonstrukci ul.
Videriské a prestavbé kfizovatky na Satalce. (Vestcem prochazi nékolik cyklostezek a
cyklotras, pficemz dalSi jsou ve stadiu navrhu. Po silnici 11/10114 je ve vychodo-
zapadnim sméru vedena cyklotrasa 8100/A50 “Prazské kolo®. Od severu od Kunratic
je do Vestce vedena cyklostezka A202, dalSi cyklostezky, propojuji Vestec a Hrncife a
Vestec s Jesenici.)

(46)  Cyklotrasu je pfipustné umistit i do prostorového uspofadani koridoru hromadné
dopravy.

D.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

(47) Stavajici koncepce zasobovani el.energii neni Uzemnim planem ménéna. Pro
zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach se pfedpoklada
vyuziti stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

D.3.2. ZASOBOVANi PLYNEM
(48)  Stavajici STL plynovod bude rozveden do v§ech rozvojovych ploch pro bydleni.
D.3.3. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(49) Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou napojenim na obecni
vodovod a nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych pfedpisu.

(50) Ve vychodni ¢asti uzemi, CasteCné téz na Zdiméfickém katastru, je situovan
vodojem pro Prahu a okolni obce (VDJ Jesenice 2x 100 000 m3, Cerpaci stanice 150
/s, Gpravna vody), do néhoZ je $tolovym piivadééem pfivedena voda ze Zelivky.
Odtud je voda rozvedena jak dale do Prahy (vodovodni pfivade¢ Libu$ 11l DN 2x 1200,
ve spravé PVK), ale téz do Posazavi (Posazavsky skupinovy vodovod, dalkovy fad
smér VDJ Liben a VDJ Pepf, vedena v JV Casti katastru) a do fady obci jizné od
Prahy (vodovod VOVEVRA). Odbocka z pfivadéce Libu$ Ill, vedena podél Videriské
ul. pfivadi vodu do VDJ Vestec 2x 150 m3, z néhozZ je zasobovan jak samotny Vestec,
tak je odtud veden zasobni fad dale do VDJ Hodkovice 500 m3 a dalSich obci.

(51) Jak odbocku, tak fad do Hodkovic je stanoveno, z divodu napojeni dalSich obci
v oblasti Dolnobfezanska, posilit, stejné jako Cerpaci stanici Vestec-Safina. U téchto
zaméru se predpoklada vyuziti stavajicich tras a areall.




(52)  UP vymezuije koridory nad plochami RZV z nadfazené dokumentace CNZ.V14 pro
vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy a CNZ.V15 pro skupinovy
vodovod VOVEVRA Dolnobfezansko.

(53) Zasobovani pozarni vodou zajiStuje obecni vodovod, pficemz dostatecné
mnozstvi pozarni vody zajiStuje nadfazena vodarenska soustava. DalSim zdrojem
pozarni vody je Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno
s ohledem zajisténi potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s pozadovanymi
parametry.

D.3.4. LIKVIDACE ODPADNICH VOD
D.3.4.1. KANALIZACE SPLASKOVA

(54) Pfi intenzifikaci COV je tfeba poéitat snaristem o 1950 EO na zakladé
pfedpokladaného zvySeni poctu obyvatel. Daldi vystavba bude mozna az po
intenzifikaci COV. Likvidace splaskovych vod v plochach komeréni zény (OK) a v
plochach védy a vyzkumu (XX) bude zajisténa vramci projektového FeSeni
pfislusného arealu.

(55) Na stokovou sit budou napojeny jak dosud neodkanalizované Casti Uzemi i
vSechny rozvojové lokality.

(56) Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach bydleni je doporueno budovat
soubézné a soucasné s novymi fady vodovodnimi. Likvidace splaskovych vod bude
vzdy zajisténa v souladu s platnymi pfedpisy.

(57)  Vypousténi odpadnich vod do splaskove kanalizace bude v souladu s
kanalizacnim fadem COV Vestec.

D.3.4.2. DESTOVE VODY

(58) Likvidace srazkovych vod bude zajisténa v misté jejich vzniku zasakovanim,
pfipadné bude likvidace srazkovych vod zajisténa retenéni nadrZi umisténou na
vlastnim stavebnim pozemku.

(59) Souclasti vymezené zelené patefe v ploSe ZX je retence vody v krajing, tj. pfirodé
blizkda obnova vodnich tokd, zachovani mokfad(, tvorba vsakovacich pas(,
nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych kultur podél tokl a definovani
kontinua Fi¢ni krajiny, stanoveni Sifky krajiny kolem tok( k posileni jejich retenéni a
ekologicka funkce.

D.3.5. NAKLADANIi S ODPADY

(60) V arealu vodojemu Jesenice s upravnou vody jsou umistény nebezpecné latky
skupiny A a cely aredl je v zéné havarijniho planovani. Uzemni plan nevymezuje
zadné dalSi plochy, které by byly producentem nebezpecnych odpadl. Pfipadna
produkce nebezpecnych odpadu v malém mnozstvi v plochach OK a XX musi byt
feSena v ramci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemkd.

(61)  Plochy skladek se v FeSeném uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.




E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(62)  Hlavni koncepci uzemniho planu pfi uspofadani krajiny je vytvorfeni infrastruktury
s pfirodnimi, polopfirodnimi, uZitkovymi i urbanistickymi krajinnymi strukturami, ktera
prispiva k zachovani biologické rozmanitosti a dalSich environmentalnich faktor( a
soucasné spole€nosti poskytuje cenové pfiznivé a udrzitelné sluzby.

(63)  Je stanoven princip zelené infrastruktury (tj. v intenzivné uzivaném a obydleném
Uuzemi je nutné zasadné stanovit hranice a prostor pro infrastrukturu technickou a
infrastrukturu zelenou, ktera je v Ceské republice novym pojmem) s cilem vytvofeni
intenzivné pojatého pfirodniho Uzemi s vysokym stupném ekologické stability, a
s ekologicko rekreacni funkci. Tvorba jednotlivych ploch a prvkd krajiny musi byt
provedena se stejnym dlirazem jako tvorba ploch zastavitelného tzemi.

(64) Naprosto prvoradym Ukolem, stanovenym UP je pak zvySeni retence vody v
uzemi vyuzitim pfirodé blizkych opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které
lidé potfebuji k béznému kazdodennimu zivotu.

(65) Soucasti Zelené patefe je vymezena kontinualni sit' pfirodnich prvku krajiny (prvky
mistniho USES, dal8i mistni pfirodni prvky) a kontinualni sit vodnich prvkd krajiny
(vodni toky a mokFady).

(66) DalSim dllezitym prvkem tvorby krajiny Vestce je stanoveni fragmentace krajiny,
stanoveni prvk(, které krajinu roz¢leni na mensi celky.

E.2. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi
KRAJINY

(67)  Uzemni plan vymezuje celkem 17 ploch zmén v krajing, &len&nych na dil&i lokality

Oznaceni | Vyméra Stanoveny Doplfiujici informace
plochy [ha] zpUsob vyuziti

KA1 1,09 ZU Zalozeni pfechodového prvku mezi osidlenim jizniho okraje Vestce a
volnou krajinou; koresponduje s IP.2

K.2 0,91 ZU ZalozZeni linie zelené podél severni hranice osidleni Jesenice
obsahuje biokoridor LBK.4

K.7 0,70 ZX Soucast zelené patefe— Podél Olsanského potoka

K.8 1,59 ZX Soucast zelené patefe- pravy bfeh Ol$anského potoka

K.9 2,99 ZX Soucast zelené patefe- pod soutokem potoku
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K.10

NU

Viz navrh a management prvkl IP.22 a IP.24

K.11

YA

Zahrady u nemovitosti pfi okraji Hrncif

K.12

NU

Dolni tok Vesteckého potoka, LBK.1.3

K.13

NU

RozSifeni biokoridoru LBK.1.1 v souvislosti s navrzenym koridorem
hromadné dopravy

K.14

ZU

K.15

ZP

K.16

ZU

K.17

1,40

NU

Pozn.: vyznam zKratek viz. kapitola F.
E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(68)  Uzemni plan vymezuje tyto skladebné &asti systému ekologické stability:
a. lokalni biocentra USES:

LBC.1 - Vestecky rybnik
LBC.2 - Retegéni nadrz
LBC.3 - Nad Satalkou

b. lokalni biokoridory USES:

LBK.1
LBK.2
LBK.3
LBK.4
LBK.5

(69) Uzemni plan vymezuje v zajmovém Gzemi interakéni prvky, které provazuji USES
s dalSimi soucCastmi Uzemi a zaroven jsou krajinotvornou zeleni, IP 1 az IP 34,
vyznacené ve vykresu &.2- hlavni vykres.

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

(70)  Uzemni plan svoji koncepci sméfuje k zajisténi prostupnosti krajiny, ktera je v
okoli Vestce prostupna pouze ¢aste¢né, zejména z divodu existence nadfazenych
dopravnich staveb - Prazského silnicniho okruhu a Vesteckého pfivadéce, které
krajinu fragmentuiji a zneprostupfiuji. Uzemni plan na tuto situaci reaguje vymezenim
ploch zmén v krajing, a to K.2 az K.14, které jsou pficnym, vychodozapadnim smérem
propojeny s hlavnim krajinnym segmentem pfi OlSanském potoku.

E.5. PROTIEROZNi OCHRANA

(71)  Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni
zelené, trvalé travni porosty, meze a doprovodna zelen. Velké a ne€lenéné lany orné
pudy ve svahu, které jsou erozi ohrozené nejvice, se v relativné rovinatém uzemi
Vestce nevyskytuji. ZlepSeni ochrany Uzemi pfed erozi lze oCekavat jak od
navrzeného USES, véetné interakénich prvk(, a dale od podrobného feseni
krajinného planu, zahrnujici koncept feSeni zadrzeni vody v uzemi.
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E.6. VODNIi TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA PRED POVODNEMI

(72)  Sougasti koncepce UP je vymezeni rozsahlé krajinné plochy ZX (plochy smigené
nezastavéného Uzemi zelen jina — krajinny plan)

(73) Vramci dokumentace ,Krajinného planu® (zpracovatel ing. Klara Salzmann, PhD)
musi byt vytvofeny takové podminky v uzemi, kde bude dochazet ke zpomalovani
povrchovych pratokd, umoznéni pfirozeného vsaku, zvySovani pfirozené hladiny
podzemni vody a vytvoreni koridoru pro bezeSkodny prichod povrchovych vod pfi
velkych pritocich. Soucasti navrhu Krajinného planu v ploSe ZX je retence vody
v krajing, tj. pfirodé blizka obnova vodnich tok(, zachovani mokfadu, tvorba
vsakovacich pasu, nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych kultur
podél toku a definovani kontinua Fi¢ni krajiny, stanoveni Sifky krajiny kolem tokd k
posileni jejich retenéni a ekologické funkce.

E.7. REKREACE

(74) Vestec lezi v Uuzemi s vysokou poptavkou po rekreaci a rekreacnim vyziti (blizkost
hlavniho mésta). Obec lezi na frekventovaném sméru cyklodopravy. Obce se
intenzivné vénuje zvelebeni rekreacniho Uzemi u Vesteckého rybnika a do jeho
blizkosti je koncentrovano vymezeni ploch pro sport a télovychovu. ZvySeni atraktivity
Uzemi pro rekreaci je jeden z cill krajinného planu. V $irSim navazujicim Uzemi se
nachazeji dal$i atraktivni rekreaéni Uzemi — PrUhonicky park, HrnCifské louky,
Seberak.

E.8. GEOLOGIE, NEROSTNE SUROVINY A PODDOLOVANA UZEMi

(75) VFeSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loziska surovin, chranéna loziskova
Uzemi ani poddolovana uzemi.

STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. POUZITE ZKRATKY V TEXTU:

UP-tzemni plan,
TS-trafostanice,

NN- nizké napéti,

VN- vysoké napéti,

COV- gistirna odpadnich vod

F.2. VYGET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (dale té2 ,RZV")

(76)  Celé uzemi Vestce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které jsou
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji clenény takto:

Plochy smiSené obytné:
SM smiSené obytné méstské
Plochy ob&anského vybaveni
OV  obcanské vybaveni vefejné
0S ob¢anské vybaveni sport
OK  obcanské vybaveni komeréni
Plochy technické infrastruktury
TU technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy specifické
XX specifické jiné — véda a vyzkum




XZ
PU
DS
WT
AP
NU
ZX
2z

ZP
ZU

specifické zvlastniho urceni

Plochy verejnych prostranstvi

vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy dopravni infrastruktury

doprava silni¢ni

Plochy vodni a vodohospodarské

vodni a vodnich toku

Plochy zemédélské

orna plda

Plochy pfirodni

pfirodni véeobecné

Plochy zelené

zelen jina — Krajinny plan

zelen zahradni a sadova

zelen parkova a parkové upravena
zelen vSeobecna

Koridory vymezené nad plochami s RZV Gzemnim planem

CNU.VU Koridor pro upravy Videnské ulice (pfekryvna funkce)
CNU.HD Koridor hromadné dopravy (pfekryvna funkce)

USES

Plochy a koridory USES (pfekryvna funkce)

Koridory vymezené nad plochami s RZV z nadifazené dokumentace

CNZ.V14/CNZ.V15 Koridory pro technickou infrastrukturu (pfekryvna funkce)
CNZ.D054 Koridor pro dopravni infrastrukturu-Vestecka spojka (pfekryvna funkce)

F.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.3.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(77) SM —SMISENE OBYTNE MESTSKE

h)

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech
pozemky a stavby ob&anského vybaveni

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemk(l a staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury (mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest) a pozemkd a ploch vefejné
zelené

pozemky oplocenych zahrad a sadl
PRIPUSTNE VYUZITi

bytové domy v plochach Z.1 a T.1

uzivani stavajicich bytovych doma

fadové rodinné domy v plose Z.5

pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného uzemi
ploch smiSenych obytnych

pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti ploch  Z.3 a Z.7 pro bydleni musi splfiovat hygienické limity v chranéném venkovnim
prostoru

v ploSe Z.5 bude v navazujicich Fizenich dbano na zachovani funk&nosti zbyvajicich melioraci



NEPRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy (s vyjimkou v plochy Z.5)

stavby pro rodinnou rekreaci

veskeré stavby a Cinnosti, které jsou obté&Zujici a ohroZujici okoli, {j. jejichZz negativni u€inky na
Zivotni prostfedi prekrauji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a arealy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétsi nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemki,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektl a nepovoluje se nova vysadba zelené s konec. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit provoz objektt charakter nerusSici vyroby
(vylouCit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dil. ¢innost a rozsahlejSi podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vy3Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka zafizeni musi byt odruSena ve smyslu
CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véze nesmi byt provoz objektll charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku:
pro izolovany rodinny dim: 800 m?;
pro dvojdim (1 sekce): 600 m?;
pro fadovy dim (krajni sekce): 400 m?;
pro fadovy dim (prostfedni sekce): 300 m?;
maximalni vySkova hladina zastavby:
rodinné domy: max. 2np
bytové domy: max. 2np + podkrovi nebo ustupujici podlazi
stavby ob&anské vybavenosti: max. 3np, pokud nestanovi specifické poZadavky jinak
koeficient zastavéni pozemku:
pro izolovany rodinny diim a dvojdim max. 35%
pro bytovy dim: max. 40%;
v zastavéném Uzemi, vymezeném k 16.01.2024: max. 50%
pro fadovy rodinny ddim od 3 sekci: max. 60%
koeficient zelené: min. 40%

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4), rodinné domy budou mit zajisténo
parkovani na vlastnim pozemku

F.3.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(78) OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

1.

a)

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob¢anského vybaveni v nejSirSim spektru aktivit (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi
apod.)

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené



pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného Guzemi
ploch smidenych obytnych

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

plocha Z.12 je uréena pouze pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a

vychovu a jeji vyuZiti musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro rodinnou rekreaci

veskeré stavby a Cinnosti, které jsou obté&Zujici a ohroZujici okoli, {j. jejichZ negativni u€inky na
Zivotni prostfedi prekrauji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a arealy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vyméfe vétsi nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%

koeficient zelené v plose Z.12: min. 40%

maximalni vyskova hladina zastavby: stavby obCanske vybavenosti: max. 2np, pokud
neupfesni pozadavky MO CR jinak

stani vozidel bude zajist&no podle potfeby dle tabulky (F.4)

(79) 0S — OBCANSKE VYBAVENI SPORT

HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby obCanského vybaveni se zaméfenim predevSim na télovychovu a sport a
pohybovou rekreaci, a to pfedevsim s otevienymi sportovisti a vazbou na krajinu

pozemky a stavby pro zajisténi provozu sportovist a pro doprovodné aktivity (hygienickeé,
spolecenské a technické zazemi, stravovani, ubytovani)

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemk( a staveb mistnich komunikaci,
péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

pozemkKy a stavby souvisejici technické infrastruktury

pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, arealll a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni (stavby pro kulturu a spoleenské aktivity,
doprovodné aktivity -stravovani, sluzby)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti plochy Z.13 musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI
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veskeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici okoli, tj. jejichz negativni U€inky na Zivotni
prostiedi pfekraduji hodnoty poZzadované pro pobytové plochy ve venkovnim prostoru, a dale
veskeré vyrobni a skladové stavby a areadly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné
veskerych stave pro obchod ve smyslu logistickych center a staveb pro obchod o vymére vétsi
nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni priim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%

maximalni vySkova hladina zastavby: 12 m

v ploSe Z.14 budou umistovany pouze terénni Upravy, kryta sportovisté a drobné stavby
stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

(80) OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob¢anského vybaveni v nejSirSim spektru aktivit (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péli o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi
apod.)

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu omezeném
pro celkovymi limity plochy

pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odlvodnéném pfFipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areall a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

stavby pro télovychovu a sport
dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
pfimé dopravni napojeni lokalit Z.2, Z.24 na komunikaci DO neni mozné
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby, provozy a €innosti, které jsou ohrozujici

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohroZujicim
okolni izemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemki,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektll a nepovoluje se nova vysadba zelené s konec. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit provoz objektl charakter nerusici vyroby
(vylouCit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dil. &innost a rozsahlejSi podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vy3Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka zafizeni musi byt odruSena ve smyslu
CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.



komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véZe nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

koeficient zelené: min. 25%

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 3np, pokud nestanovi pozadavky VUSS jinak,
vySka technologickych zafizeni bude posuzovana individudiné v ramci Uzemniho Fizeni

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

F.3.3. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(81) TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

1.

a)

b)

HLAVNI VYUZITI

pozemky, aredly, stavby a zafizeni technické infrastruktury, a to mistniho i nadfazeného
(metropolitniho) vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odlvodnéném pfFipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areall a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemeédélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni priim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

pfipadné stani vozidel bude zaijisténo podle potfeby dle tabulky(F.4)

F.3.4. PLOCHY SPECIFICKE

(82) XX - SPECIFICKE JINE — VEDA A VYZKUM

1.

a)

L
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HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby obCanského vybaveni uréené zejména pro védu, vyzkum, zkuSebni
poloprovozy a aplikaéni provozy technologii, souvisejici vyuka apod.

PRIPUSTNE VYUZITi

dodrzovat specifické pozadavky VUSS

stavby pro obchod a sluzby a vyrobni sluzby

doprovodna zafizeni obCanského vybaveni (stravovaci, sociélni, zdravotni)
vyrobni a skladové zazemi, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
stavby pro télovychovu a sport

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areald a staveb souvisejici technicka vybavenost



(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze
musi mit provoz objektli charakter neruSici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem,
elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. Cinnost a rozsahlejsi
podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy3Si nez 8 m nad stavajicim
terénem. Elektricka zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v . OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢&.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe nesmi byt provoz objektl
charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez 20 m nad stavajicim
terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elekiron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu.

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi, pokud nestanovi pozadavky
VUSS jinak

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%
koeficient zelené: min. 25 %
stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky(F.4)

(83) X2 SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI

HLAVNI VYUZITi
pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu a bezpec¢nost statu
PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni a technicka vybavenost uzemi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, arealll a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

pfipadné stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektli a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit
provoz objektl charakter neruSici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlej$i podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy$Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektu charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez 20 m nad stavajicim terénem. VesSkera el. zafizeni



musi byt odruSena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

F.3.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(84) PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
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HLAVNI VYUZITI

namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostoru)

mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kadny) a mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komundlnich odpadi), telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

détska hristé a jejich hygienické zazemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskereé stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sitkové usporadani preferovat
zaclenéni aleji a zelenych pasu

v koridoru ulice Videnské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,

od kfiZeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou aZ po severni okraj Uzemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

F.3.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(85) DS DOPRAVA SILNICNIi

HLAVNI VYUZITI

pozemky silnic v€etné sou€asti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

mistni komunikace s vysSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych arealu &i skladu)
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavné a parkovaci plochy

PRIPUSTNE VYUZITi

chodniky, cyklostezky
stavby a zafizeni technické infrastruktury
krajinna liniova a doprovodna zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

linie dopravnich ploch budou v maximalni mozné mife doplnény doprovodnou zeleni a
pfirodnimi prvky zasazujicimi dopravni stavbu do krajiny, minimalizovany budou nevhodné
zasahy do krajiny jako zejména modelace vysypek a novotvara v jeji topografii



F.3.7. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(86) WT VODNi A VODNICH TOKU

1. HLAVNI vYUZITi

a) pozemky, plochy a stavby a zafizeni vodnich ploch, koryt vodnich tok(, mokfadl a jinych
takovychto prvka v krajing, stavby terénnich Gprav a technickych opatfeni, doprovodna zelen,
prvky krajinné stability a interakéni prvky

2. PRIPUSTNE VYUZITi

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a provoz vodnich
ploch

3. NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré stavby, €innosti a aktivity neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

4. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) plochy slouzi k podpofe pfirodnich prvkd v Uzemi a jako soucast biotopu tvoficich kostru
ekologické stability, s &imz souvisi preference pfirodnich material(i, technologii a postupt

F.3.8. PLOCHY ZEMEDELSKE

(87) AP ORNA PUDA

1. HLAVNI vYUZITi

a) zemédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu

b) pfirodni plochy krajinného, nezastavitelného zazemi obce, vEetné veskerych pfirodnich prvki
krajiny

2. PRIPUSTNE VYUZITi

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném
uzemi,

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

c) Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky

3. NEPRIPUSTNE VYUZITI

a) veskeré stavby a &innosti omezujici a ohrozujici, zejména arealy zemédélské Zivoc€isné vyroby

4. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) budou minimalizovany zé&sahy zhorSujici produkéni, retenéni a ekologickou funkci a rozvoj
kvalit krajiny, budou minimalizovany zpevnéné plochy

F.3.9. PLOCHY PRIRODNI

(88) NU PRIRODNI VSEOBECNE

1. HLAVNI vYUZITIi

a) nezastavitelné, pfirodni plochy, zajistujici biodiverzitu (rozmanitost forem Zzivota), podporu
ekologické stability a sukcese, pfechodove prvky mezi osidlenim a krajinou, plochy zarazene
do systému USES, doprovodné plochy vodotedi, apod.

@—



PRIPUSTNE VYUZITi

zalesnéné plochy a pozemky slouZici jako vefejné pristupné, rekreacéni plochy,
dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, Ze prokazatelné

neexistuje alternativni feseni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvk( dopravni a technické infrastruktury,
vesSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemkl

vesSkeré stavby a Cinnosti omezujici a ohrozujici, (arealy zemédélské ZzivociSné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zptsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nutno zajistit prlichodnost biokoridorl a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny), preference zcela prostupného FeSeni okraje ploch, omezeni geometricky
komponovanych zplisobul vysadby zelené, apod.)

F.3.10. PLOCHY ZELENE

(89) ZX  ZELEN JINA - KRAJINNY PLAN

HLAVNI VYUZITI

plochy pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, parkové a krajinarsky
upravena zelen

ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

stavby slouzici pro rekreaCni uzivani uzemi — pristfeSky, altany, pobytové a rekreacni louky,
prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kosSe), rozhledny a
infostanky, stavby a zafizeni pro sportovni vyziti obyvatel

vodni plochy a vodni prvky
PRIPUSTNE VYUZITi

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd, vodohospodarské stavby a zafizeni, zamokfené
plochy

détska hristé, mobiliar pro rekreaci a relaxaci, drobné vyhlidkové stavby

zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, pfiemz je preferovana extenzivni
produkce, kterd nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarfovani zemédeélské plidy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

souvisejici vlastni dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
NEPRIPUSTNE VYUZITi

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani krajiny
veskeré stavby a cCinnosti omezujici a ohrozujici, (aredly zemédélské Zzivolisné vyroby,
chovatelstvi pusobici omezujicim zplsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v plochach USES plati podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch s prekryvnou funkci
USES
minimalizace zpevnénych ploch



(90) 2z ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

a)

HLAVNI vYUuZITi
plochy soukromé zelené&, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)
PRIPUSTNE VYUZITI

pozemni komunikace

na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho nadini

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

minimalizace zpevnénych ploch

o1 ZP  ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

HLAVNI VYUZITI

plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostort)
mistni komunikace, zklidnéné komunikace, péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy
plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITi
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)

stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kadny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komundlnich odpadl), telefonni budky, prodejni stanky, informacéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

détska hristé a jejich hygienické zazemi
NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) nejsou stanoveny

(92) ZU ZELEN VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITi

nezastavitelné plochy zelené&, pfechodové prvky mezi osidlenim a krajinou, doprovodné plochy
vodoteci, apod.

vefejné pfistupny lesopark v plose ,Jelinkovy zahrady” (IP 7) -po vynéti z LPF

PRIPUSTNE VYUZITI

zalesnéné plochy a pozemky slouZzici jako vefejné pristupné, rekreacéni plochy,

dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, ze prokazatelné
neexistuje alternativni feSeni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

prvky drobné architektury (sochy, bozi muka) a mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe)
NEPRIPUSTNE VYUZITi



veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvk( dopravni a technické infrastruktury,
vesSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemkl

vesSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici, (arealy zemédélské ZzivociSné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zptisobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nejsou stanoveny

F.3.11. KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI RZV UZEMNIM PLANEM

(93) CNU.VU KORIDOR PRO UPRAVY VIDENSKE ULICE

(PREKRYVNA FUNKCE)
HLAVNI VYUZITI

koridor je vymezen jako Uzemi ozelenéného pfiméstského bulvaru s vefejnymi prostranstvimi,
plochami, stavbami a prvky pro dopravu, s vicefadou aleji, a dal§i vefejnou zeleni, vstupnimi
plochami do arealti navazujicich staveb, plochami pro stani vozidel, stavajicimi stavbami i
navrhovanymi ¢astmi aredll a staveb

ulice, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostort)
mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

PRIPUSTNE VYUZITi

stavajici pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavajici pozemky a stavby ob&anského vybaveni

stavajici pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani

stavajici pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu
stavajici pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu statu

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kadny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komundlnich odpadl), telefonni budky, prodejni stanky, informacéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

détska hfisté a jejich hygienické zazemi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
neobsazeno

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici se zamérem vybudovani kultivovaného
pfiméstského ozelenéného bulvaru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v koridoru ulice Vidernské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,
od kFizeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou az po severni okraj izemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)



b) je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektd a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit
provoz objektd charakter neruSici vyroby (vylouéit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlej$i podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy$si neZ 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektu charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vySSi nez 20 m nad stavajicim terénem. VesSkera el. zafizeni
musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

(94) CNU.HD KORIDOR HROMADNE DOPRAVY

(PREKRYVNA FUNKCE)
1. PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

a) koridor je vymezen jako trasa silni¢ni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tramvaj)

b) zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pfistfeSky a stanky

c) zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompoziéni zeleri

d) zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych

doprovodnych a liniovych inzenyrskych siti
e) zahrnuje terénni Upravy
f)  zahrnuje protihlukova opatfeni

g) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim jsou
nepfipustné

h) podminky budou specifikovany v ramci projektové pfipravy tzemi
i) Sitkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izolaéni zelené

©5)PLOCHY A KORIDORY USES (LBK, LBC) (PREKRYVNA FUNKCE)

1. HLAVNI VYUZITIi

a) plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajidténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

2. PRIPUSTNE VYUZITi

a) podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

3. NEPRIPUSTNE VYUZITi
a) veskeré dalSi stavby a dalSi zpUsoby vyuziti

4. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) realizace navrzenych opatfeni dle popisu pfislusného prvku USES

F.3.12. KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE DOKUMENTACE




96)CNZ.V14/CNZ.V15 KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)

PRED HLAVNIM A PRIPUSTNYM VYUZITiM PLOCH V KORIDORECH CNZ.V14 A CNZ.V15 MA
PREDNOST:

a) v koridoru CNZ.V14 vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy
b) v koridoru CNZ.V15 skupinovy vodovod VOVEVRA

c) zafizeni na sitich technické infrastruktury

V KORIDORECH NENi MOZNO PROVADET:

a) veSkeré stavby a Cinnosti, které by mohly narusit realizaci stavby vodovodniho fadu z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy a stavby skupinového vodovodu VOVEVRA

PODMINKY

a) v koridorech je mozné umistit stavby, které bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace neomezi realizaci stavby vodovodniho
fadu z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy a stavby skupinového vodovodu VOVEVRA

(77CNZ.D054 KORIDOR PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

(PREKRYVNA FUNKCE)

PRED HLAVNIM A PRIPUSTNYM VYUZITiM PLOCH V KORIDORU CNZ.D054 MA PREDNOST:

a) umisténi dopravni stavby propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka, v&etné
vSech vyvolanych pfeloZzek a souvisejicich staveb (napf. retenni opatfeni, protihlukova
opatieni)

b) zafizeni na sitich technické infrastruktury
V KORIDORU NENi MOZNO PROVADET:

a) veskeré stavby a ¢innosti, které by mohly narusit realizaci stavby Vestecké spojky
PODMINKY

a) v koridoru je mozné umistit stavby, které bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace neomezi realizaci stavby Vestecké
spojky

F.4. ZAKLADNIi POCTY STANI
(98)  Zakladni poéty stani pro dopravu v klidu jsou uzemnim planem stanoveny takto:

& Ocel usivéni Ukazatel Vazané Volné
- Jeeluzivani zakladniho poétu 0 o
stani HPP m?/1 (%) (%)




stani

1

Bydleni

85*

90

10

2a

Obchody jednotlivé v parteru

70

10

90

2b

Sluzby a drobné provozovny

(Stravovani, restaurace, hospody,
femesliné dilny, opravny, showroomy,
vydejny e-shopu, apod.)

40

10

90

2c

Obchod a sluzby velkoplosné

(Supermarkety, hypermarkety, obchodni
centra)

40

10

90

3a

Administrativa s malou
navstévnosti

(bézné administrativni provozy, ateliéry)

50

90

10

3b

Administrativa s velkou

navstévnosti

(vefejné a dalSi instituce, ufady, banky,
pojistovny,  posty, apod., zejména
vybavenost s pfepazkovym provozem)

45

60

40

4a

Ubytovani dlouhodobé

(ubytovna pro zaméstnance, apod.)

120

80

20

4b

Ubytovani pro studenty

(vysokoskolské koleje apod.)

250

90

10

4c

Ubytovani kratkodobé
(hotely, penziony apod.)

100

90

10

4d

Institucionalni a socialni péce

(domovy pro seniory, s peCovatelskou
sluzbou, domovy mladeze, azylové domy)

350

35

65

5a

Skolstvi
(zakladni Skola, stfedni Skola, ucilisté)
Jesle, materska Skola

Vysoka Skola

250

300
100

30

80
30

70

20
70

5b

Vzdélavani / kongres

(Skolici zafizeni, pfednasSkové centrum,
kongresové centrum)

60

10

90

Provozy se shromazdovacimi
prostory

(kino, divadlo, koncertni, spoleCenské a
tanecni saly, apod.)

60

20

80

Kulturni instituce

(galerie, muzea, knihovny)

120

20

80

Zdravotnicka zarizeni
ambulantni

(poliklinika, zdravotni ordinace, apod.)

50

30

70

9a

Sportovni centra — provozy
s interiérovou hraci plochou

100

20

80




(bez divakii)

(sportovni hala, télocvi¢na, squash apod.)

9b Sportovni centra — provozy bez 40 10 90
hraci plochy a bazény

(wellness, fitness, bowling, plavecky

bazén apod.)
9c¢ Venkovni sportovisté (bez 120 10 90

divaka)**

(tenisove kurty, volejbal, maly fotbal)

Fotbalové hfisté 400 10 90
10 Vyroba 100-800 10 90
11 Skladovani 200 30 70

* nejvySe vSak 2 stani na jednotku, ** zapocitava se venkovni plocha s hfisti a sportovisti

(3. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(99) Plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb (dle §170 stavebniho zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silniéni

VD.1 Koridor kapacitni hromadné dopravy, vC. pruhu zelené a prostoru pro cyklostezku
V ¢€asti koridoru byl UP zrusen rozsudkem Krajského soudu v Praze
ze dne 30. 8. 2021

VD.2 Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce

VD.3 Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z.17 a Z.19

VD.4 Mistni obsluzna komunikace k plose Z.6

VD.5 Mistni obsluzna komunikace k plose Z.2

VD.6 Koridor pro umisténi VPS propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka,
v€etné vSech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb (VPS D054 dle ZUR)

Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pési infrastruktura

VvD.7 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestce

Technicka infrastruktura

f



VT.1 Vefejné prospésna stavba V14 (dle ZUR St&. kraje) — vodovodni fad z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy

VT.2 Koridor pro umisténi VPS pro skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobfezansko (VPS
V15 dle ZUR St¢&. kraje)

Obcéanska vybavenost

VO.1 Plocha vefejné vybavenosti (OV), s preferenci pro vzdélavani
V0.2 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
V0.3 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

G.2. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

(100) Uzemnim planem Vestce nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI

(101) Uzemni plan Vestce nevymezuje zadné plochy asanace.

H. sTANOVENi KOMPENZAENICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

(102) Uzemni plan Vestce nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi
oblast, kompenzalni opatfeni nejsou stanovena.

|.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(103) Neobsazeno: Ihlta pro vioZeni dat 3 tzemnich studii do evidence vyprsela.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU
A ZADANI REGULACNIHO PLANU

(104) Neobsazeno, lhita pro vydani 3 Regulacnich plana z podnétu vyprsela.

K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

(105) UP Vestce vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a celky
(zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu




L.

povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a
technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu, dle § 17 pism. d) a § 18
pism. a) a b). Erudice autorizovaného architekta je na plochach fe$enych UP Vestce
pozadovana pro vesSkeré cinnosti, jejichz vysledkem bude konkrétni spoleensky
vyznamné prostredi:

a. stavby, které obestavuji a vymezuji vyznamna vefejna prostranstvi
podél ulic Vestecka, Videnska a Hodkovicka
b. celek staveb aredlu sportu a télovychovy pfi Vesteckém rybniku (plocha Z.13),

c. celek staveb pro vychovu a vzdélavani (plocha Z2.12)

VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
V PRAVNICH PREDPISECH

(106) Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuji tyto pojmy:

a. koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy
pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

b. koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku;

c. podlazim stavby se rozumi pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za jedno podlazi se povazuji i ty Casti
budovy, které maji rozdilné urovné podlah az do vySky poloviny tohoto podlaZzi,
pficemz

d. podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma uroven pfevazujici Casti
podlahy nize neZ 0,8 m pod nejvy$8im bodem pfilehlého terénu v pasu Sirokém 3,0 m
po obvodu stavby,

e. nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to
v€etné podlazi ustupujiciho a podkrovniho,

f. ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim
nebo jinym ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespon od jedné
hrany pfevazujici roviny vnéjsi obvodové stény budovy,

g. podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym
podlazim, popfipadé nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim, pfevazné
vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina obvodovych stén
piesahuje vysku 1,6m od urovné podlahy;

h. stanim se rozumi plocha slouzici k parkovani nebo odstaveni osobniho vozidla,
pfiemz vazanym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani nebo odstaveni
vozidel vyhrazené pro jednotlivy ucel uzivani ve stavbé nebo v souboru staveb,
zpravidla urCené pro zaméstnance nebo pro rezidenty;

navstévnickym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani osobnich vozidel
navstévnikd vSech ucelll uzivani ve stavbé nebo souboru staveb;

i. HPP - hrubou podlazni plochou - soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych Casti
(balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami i
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad drovni
podlahy

j- pojem drobné (napf. drobna vyroba &i obCanské vybaveni) zahrnuje zafizeni,
aktivity ¢i sluzby provozované bud ZzZivnostniky nebo firmami nebo organizacemi
s omezenym poctem (do 10ti) zaméstnancu, drobnou vyrobou se rozumi rukodélna
¢innost netovarniho charakteru




M.

k. maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchodni prodej sdruzena do
viceuc€elovych staveb nebo zadlenéna do staveb pro bydleni, pfipadné i samostatné
stojici s prodejni plochou do 800 m?

l. nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje pfipojky, domovni COV,
atd.

m. jednotkou kratkodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici
pozadavky na kratkodobé ubytovani a k tomuto UCelu urCenda, napfiklad jednotka
v hotelu nebo penzionu,

n. jednotkou dlouhodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici
pozadavky na dlouhodobé ubytovani a ktomuto uU€elu urena, napf. ubytovaci
jednotka v ubytovné; za jednotku dlouhodobého ubytovani se povaZuje jednotka
v zafizenich socialnich sluzeb, urCena k trvalému bydleni;

0. zatézi souhrn a Cetnost vlivl staveb, zafizeni nebo ¢innosti ¢i déju na prostedi a
obytnou pohodu obce a krajiny, kvalitu sousedstvi a uréeni téchto vlivli ve
vymezenych ¢astech uzemi; z hlediska vnéjSiho pusobeni zatéze se rozliSuji stav
a provoz staveb, objektl a zafizeni, popfipadé €innosti a déje

p. omezujici, charakterizované objektivné stanovitelnymi mezemi vnéjSiho pusobeni
vlivli na stavby a zafizeni, popfipadé Cinnosti nebo déje,

g. obtézujici, charakterizované nepfiznivé vnimanymi subjektivnimi dusledky

vnéjsSiho pusobeni staveb a zafizeni, popfipadé Cinnosti a déjlu, zejména exhalaci,

polétavého prachu, hluku, vibraci anebo prachu, na okoli,

r. ohrozujici, charakterizované vysokym stupném negativniho vnéjSiho plsobeni

staveb a zafizeni, popfipadé Cinnosti a déju, na okoli. (Pro kvantifikaci téchto jevi je

mozno uZit dfive uZivané vysvétleni terminu ,nerusici vyroba a neruSici sluzby“ (ve smyslu
znéni zék. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi) je vyroba (resp. sluzby), ktera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji negativnimi t¢inky a vlivy provoz

a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho tuzemi

nad pfipustnou miru (dodrzeni limitG hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro

bydleni).

s. prvky drobné architektury a mobiliare pfedstavuji doplrikové drobné objekty,

(altanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

UDAIJE 0 POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(107) Textova €ast uzemniho planu Vestce ve znéni technické ¢asti zmény ¢.1
zahrnuje 31 Cislovanych stran, dalSi listy obsahuji titulni stranu, udaje o
pofizovateli a projektantovi a obsah.

(108) Graficka ¢ast uzemniho planu Vestce obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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HRANICE RESENEHO UZEM(

2o\ | UDAJE MAPY KN KE DNI 28. 02. 2025

ZASTAVENE UZEMI KE DNI 28. 02. 2025
..0.‘0‘0.‘.
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TRANSFORMACN( PLOCHY
:.oooooooo: PLOCHY ZMEN V KRAJINE

' .
sesscscee

ZASTAVITELNE PLOCHY

KORIDOR NAD PLOCHAMI S ROZDILNY
ZPI?SOBEM VY %‘lﬂc VYMEZENY UZEMNKA PLANEM
PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

KORIDOR PRO UPRAVY ULICE VIDENSKE

KORIDOR HROMADNE DOPRAVY
KORIDOR NAD P%.OICHAMI SAROZD[LN\'(M
ZPUSOBEM VYUZITi Z NADRAZENE DOKUMENTACE
PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
KORIDOR PROPOJENI yESTEC 11/603) — UJEZD, (D1),
VESTE(zZ SPOJKA, VCETNE VSECH VYVOLANYCH
PRELOZEK A SOUVISEJICICH STAVEB

KORIDOR NAD P%.OICHAMI EAROZD[LN\'(M
ZPUSOBEM VYUZITi Z NADRAZENE DOKUMENTACE
PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURUR

VODOVODN( RAD Z VODOJEMU JESENICE
NA JIHOVYCHOD PRAHY

SKUPINOYY_VODOVOD VOVEVRA
DOLNOBREZANSKO

PLOCHY, VE KTERYCH BYL UP ZRUSEN ROZSUDKEM
KRAJSKEHO SOUDU ZE DNE 30. 08. 2021

ﬁ
KONVERZE UP VESTCE

TECHNICKA CAST ZMENY C. 1 UP VESTCE
vykres

1 zakladniho &lendni Gzemi 1 : 5000

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT:
FOGLAR ARCHITECTS
ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR
AUT. ARCHITEKT CKA 002667
KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4
KANCELAR TROJICKA 1/386, PRAHA 2

ZPRACOVATELE:

ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. ARCH. JAKUB KOLIN

PORIZOVATEL:

OBECNI URAD VESTEC

STAROSTA: TIBOR SVEC .

VESTECKA 8, 252 50 VESTEC, ICO: 00507644

TEL.: 313 035 501, email: starosta@vestec.cz, www.vestec.cz
VYKONNY PORIZOVATEL:
PRISVICH, s.r.o.

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, ICO 271101053

KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, email: prisvich@prisvich.cz

DATUM ZPRACOVANI: 03/2025

7

CiSLO PARE:
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HRANICE RESENEHO UZEMI{

> /"<,~ UDAJE MAPY KN - PRAVN{ STAV KE DNI 28. 02. 2025

| : : :.‘ HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi K 28. 02. 2025
.

* ZASTAVITELNE PLOCHY

¢ Td ¢ TRANSFORMACNI PLOCHY
: R3 « PLOCHY ZMEN V KRAJINE

PLOCHY, VE KTERYCH BYL UP ZRUSEN ROZSUDKEM
KRAJSKEHO SOUDU ZE DNE 30. 08. 2021

PL?L%Y S R?L{.B'!.NVM VYUZITIM UZEMI

SMISENE OBYTNE MESTSKE

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

OBCANSKE VYBAVENI SPORT

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCN(
SPECIFICKE JINE - VEDA A VYZKUM
SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCEN(
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

DOPRAVA SILNICN{

PU PU VEREJNA PROSTRANSTV{ VSEOBECNA
- ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA
EEEEEEEN ~ ’ ’ .
-- muZXmmm  ZELEN JINA — KRAJINNY PLAN
AREREREEEN
2z 74 ZELEN ZAHRADN{ A SADOVA
EEEEEEEN - ,
-- muZW===  ZELEN VSEOBEGNA
HAEEEEER
WT VODN{ A VODNICH TOKU
AP ORNA PUDA
NU NU PRIRODNi VSEOBECNE

PREKRYVNA ZNACENI

KORIDORY NAD PLOCHAMI S ROZDILNYM

CNU ZPUSOBEM VYUZITI VYMEZENE UZEMNIM PLANEM
PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
CNU.VU KORIDOR PRO UPRAVY ULICE VIDENSKE
CNU.HD KORIDOR HROMADNE DOPRAVY

KORIDORY NAD PLOCHAM(S ROZDILNYM
“\| ' ZPUSOBEM VYUZIT| Z NADRAZENE DOKUMENTACE
Q) PRO DOPRAVNL/TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
KORIDOR PRQ DOPRAVN{ INFRASTRUKTURU
CNZ.D054 — PROPOJENI VESTEC (11/603) — UJEZD (D1)
- VESTEGKA SPOJKA, VCETNE VSECH VYVOLANYCH
PRELOZEK A SOUVISEJICICH STAVEB
CNZ. V14 KORIDORY PRQ TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
: — VODOVQDNI RAD Z VODOJEMU JESENICE
NA JIHOVYCHOD PRAHY -
CNZ.V15 — SKUPINOVY VODOVOD VOVEVRA DOLNOBREZANSKO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
STAV v NAVRH

|' N . LOKALNI BIOCENTRUM (LEC)

A T o
L A | a 7J LOKALNI BIOKORIDOR (LBK)

| || |  INTERAKCNI PRVEK - PLOSNY (IP)

INTERAKCNI PRVEK - LINIOVY (IP)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

— Rt RYCHLOSTNI KOMUNIKACE
1/803 .
ot SILNICE II. a IIl. TRIDY

O PRESTAVBA KRIZOVATKY

eoo000ccoooo CYKLOSTEZKY

e CYKLOTRASY
0066 VYZNAMNA PESi PROPOJENI
o ZASTAVKA MHD

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

—<t>—— EL. VENKOVN{ VEDENI VVN 400 kV
—<H>— EL. VENKOVN{ VEDENI VVN 200 kV
et>—— EL. VENKOVN{ VEDENI VVN 110 kV
L s EL. VENKOVNI VEDENI VN 22 kV
JE N EL. PODZEMNI VEDENI VN 22 kV
TRAFOSTANICE 110/22 kV
P m TRAFOSTANICE 22/0,4 kV
——— VTL PLYNOVOD
[ ] REGULACNI STANICE VTL/STL
——— VODOVODNi PRIVADECG
e CERPACI STANICE, VODOJEM s
gISTI'RNA ODPADNICH VOD
| ] ERPACI STANICE KANALIZACE

KONVERZE UP VESTCE

TECHNICKA CAST ZMENY C. 1 UP VESTCE

2  hlavni vykres 1: 5000

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT:
FOGLAR ARCHITECTS
ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR

AUT. ARCHITEKT CKA 002667
KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4
KANCELAR TROJICKA 1/386, PRAHA 2

ZPRACOVATELE:

ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. ARCH. JAKUB KOLIN

PORIZOVATEL:

OBECNI URAD VESTEC

STAROSTA: TIBOR SVEC .

VESTECKA 3, 252 50 VESTEC, ICO: 00507644

TEL.: 313 035 501, email: starosta@vestec.cz, www.vestec.cz

VYKONNY PORIZOVATEL:

PRISVICH, s.r.o. .

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, ICO 271101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, email: prisvich@prisvich.cz

DATUM ZPRACOVANI: 03/2025

CiSLO PARE:
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LEGENDA
HRANICE RESENEHO UZEM/ = HRANICE OBCE

& A'<m UDAJE MAPY KN KE DNI 28. 02. 2025
PLOCHY, VE KTERYCH BYL UP ZRUSEN ROZSUDKEM
KRAJSKEHO SOUDU ZE DNE 30. 08. 2021

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

VPS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

KgRIDOR KAPACITNi HROMADNE DOPRAVY,
VC. PRUHU ZELENE A PROSTORU PRO CYKLOSTEZKU

SILNICNT INFRASTRUKTURA — MISTNI KOMUNIKACE

VD.2 - MISTN| OBSLUZNA KOMUNIKACE PRI ZAPADNIM
OKRAJI VESTCE | o

VD.3 - MISTNI OBSLUZNA KOMUNIKACE, OBSLUHUJICI
ROZVOJOVE PLQCHY Z.17B A Z.19

VD.4A — MISTNI OBSLUZNA KOMUNIKACE K PLg§E z2c

VD.5 — MISTN/ OBSLUZNA KOMUNIKACE K PLOSE Z.2

KORIDOR PRO UMISTEN] VPS PROPQJENI VESTEC (11/603)
- UJEZD (1), VESTEGKA SPOJKA, VCETNE VSECH
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1. ZMENA C. 1 UP VESTCE - TEXTOVA CAST

1) Technickou &asti zmény €. 1 se nahrazuje textova ¢ast UP Vestce v celém
rozsahu (viz technicka ¢ast zmény €. 1) a na jejim podkladé je provedena
vécna zmeéna.

Soucasti technické Casti je Uprava nazvl jednotlivych kapitol textové ¢asti a o€islovani odstavcu.

”

2) Vécnou &asti zmény €. 1 neni dotéena textova éast UP Vestce (ve znéni
technické casti zmény ¢. 1) v téchto kapitolach:

A. Vymezeni zastavéného uzemi

B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

H. Stanoveni kompenzacnich popatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

M. Udaje o podtu listii Gizemniho planu a podtu vykrest k nému pFipojené grafické &asti

V4

3) Zménou &. 1 je doplnéna a upravena textova ¢ast UP Vestce v téchto
kapitolach nasledujicim zplisobem:

C. URBANISTICKA KONCEPECE

C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pretavby

Zménou €. 1 se upravuje véta pred tabulkou ploch pfestavby takto (upraveny a doplnény text je
zvyraznén):
,Uzemni plan Vestce vymezuje 5 transformacnich ploch: T.1, T.2, T.3, T.4a T.5.*

Zmeénou €. 1 se v tabulce transformacnich ploch upravuji fadky (upraveny text je zvyraznén):

Oznaceni Vyméra [ha] Stanoveny Doplriujici informace

plochy zplisob vyuziti

J1.1 0,78 SM Lokalita Z1-10
-odstranit brownfield na vyznamném misté obce

T.3 2,54 OV.o Lokalita Z1-15 — ochrana obyvatelstva
pfestavba vily se zahradou, uzivané v minulosti pro neobytné ucely
(radiokomunikace),”

Zménou €. 1 se na konec tabulky transformacnich ploch dopliuje Fadek:

Oznaceni | Vymeéra [ha] zpusob vyuziti Doplriujici informace

plochy
w14 | 0,16 | ov | Lokalita Z1-3 — Plocha pro hasi¢skou zbrojnici Vestec
T.5 | 0,32 | DS | Lokalita Z1-14 — Plocha pro ¢ast depa Pisnice*

Zménou €. 1 se upravuje véta pred tabulkou zastavitelnych ploch takto (upraveny text je zvyraznén):
,UP vymezuje celkem 29 zastavitelnych ploch:*
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Zménou €. 1 se v tabulce zastavitelnych ploch upravuiji fadky (doplnény a upraveny text je zvyraznén):

Oznaceni Vymeéra [ha] Stanoveny Dopliujici informace
plochy zpUsob vyuZiti
21 SM, PU - zhotovit tzemni studii US.4
247 -vybudovat nové centrum obce s naméstim

-nizkopodlazni zastavba méstského typu
Vypousti se: vybudovat nové centrum obce s naméstim

Z.12 0,03 oV, PU zhotovit uzemni studii US.1

Z13 7,80 0S Lokalita Z1-13

Z.15 0,59 SM

Z.16 2,47 OK

Z17 4,98 OK zhotovit uzemni studii US.6

Z.19 308 OK v Uzemi podél ulice Videriské respektovat dzemni studii US.5
’ (podminka zhotoveni US.5)

Z.22 4,66 OK zhotovit uzemni studii US.3

Z.23 161 OK v uzemi podél ulice Videriské respektovat tzemni studii US.5
’ (podminka zhotoveni US.5)

Z.24 141 OK v uzemi podél ulice Videriské respektovat tzemni studii US.5
’ (podminka zhotoveni US.5)

Z.26 | 0,77 | OK, DS | Lokalita Z1-14 — Plocha pro ¢ast depa Pisnice.

2.27 | 22,85 | XX, OK | zhotovit tzemni studii US.2 v ¢asti plochy

Z.28 | 1,18 | PU | Koridor hromadné dopravy*

Zménou €. 1 se na konec tabulky zastavitelnych ploch doplnuiji fadky:

Oznaceni Vymeéra [ha] Stanoveny Doplriujici informace

plochy zpUsob vyuZiti

229 | 163 | TU | Lokalita z1-4

Z2.30 | 1,37 | OK | Lokalita Z1-5 - rozsifeni plochy OK
Z.31 | 0,17 | N | Lokalita Z1-7

D. KONCEPECE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.3.4.2. DeSt'ové vody
Zménou €. 1 se na konec subkapitoly doplnuji clanky:
(60 ,,UP vymezuje v oblasti zelené patere dvé retenéni nddrze s funkci WT v ramci ploch
zmén v krajiné K.18 a K.19.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
E.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pretavby

Zménou €. 1 se upravuje véta pfed tabulkou ploch zmén v krajiné takto (upraveny text je zvyraznén):
,Uzemni plén vymezuje celkem 19 ploch zmén v krajiné, &lenénych na diléi lokalit*

2
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Zménou €. 1 se na konec tabulky ploch zmén v krajiné dopliuji_Fadky:

Oznaceni | Vyméra vyuziti Podminky vyuziti
plochy [ha]
050 | wr |

Vodni plocha v lokalité Z1-6 (Retenéni nadrz)

Vodni plocha v lokalité Z1-6 (Retenéni nddrz)

Zménou €. 1 se v tabulce ploch zmén v krajiné upravuiji fadky (upraveny text je zvyraznén):

Oznaceni | Vyméra vyuZiti Podminky vyuZiti

plochy [ha]
Rozsifeni biocentra LBC.1 za Vesteckym rybnikem
|05 | zur |

Zménou €. 1 se z tabulky ploch zmén v krajiné vypousti fadek:

Oznaceni | Vyméra vyuziti Podminky vyuziti
plochy [ha]

E.6. Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pred povodnémi

Zménou €. 1 se na konec subkapitoly dopliuji ¢lanky:

(75) ,,V uzemi Krajinného plénu vymezuje UP dvé vodni plochy (retenéni nadrze) v rémci
ploch zmén v krajiné K.18 a K.19.“

(76) V uzemi obce je vymezeno zadplavové uzemi Vesteckého potoka a jeho pritoku
stanovené opatfenim obecné povahy dne 2. 6. 2025 dle &.j. 96064/2025 OSU/V/Co-
OOP, které nabylo ucinnosti dle § 115a vodniho zakona dne 19. 6. 2025.

(77) V plochéch zasahujicich do aktivni zény zaplavového tizemi (AZZU) plati podminky
dle 67 vodniho zakona."

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zménou &. 1 se seznam pouzitych zkratek v subkapitole F.1 doplfiuje o fadek: ,US-uzemni studie, “

Zménou €. 1 se pro plochy SM — smiSené obytné méstskeé:
- v odstavci 2. Pripustné vyuziti upravuji odrazky (dopInény text je zvyraznén):
a)  ,bytové domy v plochach v plochach SM.C1
b)  stavajici bytové domy
¢) fadové rodinné domy stavajici a v plose SM.C1*
- do odstavce 2. Pripustné vyuZziti se doplfiuji odrézky (doplnény text je zvyraznén):
f) ,polyfunkéni domy s prevazujici funkci bydleni v plochach SM.C, SM.C2 a SM.3
g) viladomy v plose SM.4“

- do odstavce 3. Podminéné pripustné vyuZiti se dopliuji odrazky (doplnény text je zvyraznén):
¢) ,vystavba v ploSe Z.31 za podminky pfedchoziho zpracovani hodnoceni viivu
zamysleného zasahu na zvlasté chranéné druhy dle ust. § 67 zakona ¢. 114/1992 Sbh.
d) Vystavba v plose SM.C je podminéna uzavienim planovaci smlouvy s obci“

- v odstavci 5. Podminky prostorového uspofadani se upravuiji odrazky (doplnény text je zvyraznén):
b) ,minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku:

pro izolovany rodinny ddm: 800 m?;
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pro dvojdiim (2 sekce) a viladum: 1200 m?;
pro radovy diam (krajni sekce): 400 m?;
pro fadovy dim (prostredni sekce): 300 m?;
¢) maximélni vySkova hladina zéstavby:
rodinné domy a viladomy: max. 2np

bytové domy a polyfunkéni domy s prevazujici funkci bydleni: max. 2np + podkrovi
nebo ustupujici podlazi

rodinné domy v plochach SM.C: max. 2np + podkrovi nebo ustupujici podlazi
stavby obéanské vybavenosti: max. 3np, pokud nestanovi specifické poZadavky jinak
d) koeficient zastavéni pozemku:
pro izolovany rodinny dum a dvojdum max. 35%
pro bytovy diim a polyfunkéni dum s prfevaZujici funkci bydleni v plose
SM.3: max. 40%;
pro polyfunkéni dim s prevaZzujici funkci bydleni na pozemcich v ploSe
SM.C2: max. 80%;
pro fadovy rodinny dum od 3 sekci: max. 60%
pro plochy SM.C: max. 70 %

v ostatnich plochach kromé vyse uvedenych v zastavéném uGzemi,
vymezeném k 16.01.2024: max. 50%

e) koeficient zelené: min. 40%
-pro polyfunkéni diim s prevaZujici funkci bydleni v ploSe SM.3: min. 30%;
-pro polyfunkéni dim s prevaZujici funkci bydleni v plose SM.C2 min. 10%,
-pro plochy SM.C min. 20 %

f) stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4), rodinné domy a viladomy
budou mit zajisténo parkovani na vlastnim pozemku*

Zménou €. 1 se pro plochy OV — obéanské vybaveni verejné:
- v odstavci 2. Pfipustné vyuZiti se dopliiuje se odrazka:
f),,v ploSe OV.o Skolici centrum a stavby pro ubytovani pfFislusnikii a zaméstnancu
bezpecnostnich sbort, souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury*

a v odstavci 5. Podminky prostorového uspofadani se upravuji odrazky:
b) koeficient zastavéni pozemku: 40%, v plose Z.12: 50%
c) koeficient zelené v-plode-Z12:-min—40% neni stanoven
a doplfiuje se odrazka:
e) ,,vyuziti plochy Z.12 je podminéno zpracovanim tuzemni studie US.1“

Zménou €. 1 se pro plochy OS — obéanské vybaveni sport:
- v odstavci 2. Pfipustné vyuZiti se dopliiuje se odrazka:
»g) v ploSe 0S.1 pozemky a stavby pro obchod, sluzby a administrativu v souvislosti se
sportem a rekreaci“

a dopliuje se odrazka:

f) max. zastavéna plocha 1 stavbou pro obchod, sluzby a administrativu v plose 0S.1 je
1000 m2“

Zménou €. 1 se pro plochy ZX — zelen jina — krajinny plan:
- v odstavci 2. Pripustné vyuziti doplfiuje odrazka (doplnény text je zvyraznén):
g) .V plose ZX.1 prelozky inZenyrskych siti

- doplfiuje odstavec 3. Podminéné pfipustné vyuZiti ve znéni:
3. ,,PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a) v ploSe ZX.1 skatepark vcetné objektu obcerstveni a hygienického zazemi za
podminky navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné uzemi*

- v odstavci 6. Podminky prostorového usporadani se upravuiji odrazky (doplnény text je zvyraznén):
b) ,minimalizace zpevnénych ploch, v plose ZX.1 max. 10%z celkové plochy*“
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Zménou €. 1 se pro plochy CNU.VU Koridor pro upravy Videnské ulice (prekryvna funkce):

- v odstavci 3. Podminéné pripustné vyuziti nahrazuje stavajici odrézka novou odrazkou ve znéni:
a) ,,podminkou pro umistovani staveb je zpracovani izemni studie US.5.“

- v odstavci 5. Podminky prostorového uspofadani se dopliiuje odrazka b) tohoto znéni:
b) ,,Sitkové usporadani koridoru Videriské ulice, ozelenéni, architektonické, dopravni a
technické reseni, pravidla pro respektovani a umistovani staveb uzemi urc¢i tzemni
studie US.5 Videriska ulice”

Zménou €. 1 se za subkapitolu s regulativy funkce CNU.HD doplfiuje nova subkapitola tohoto znéni:

(97) ,CNU.1 KORIDOR PRO DOPRAVNI PROPOJENI (PK‘EKRYVNA FUNKCE)
1. PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU
a) koridor je vymezen jako trasa ulicniho propojeni
b) zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pristieSky a stanky
¢) zahrnuje doprovodnou, izola¢ni a kompoziéni zelen
d) zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména useky nadrazenych
doprovodnych a liniovych inZenyrskych siti
e) zahrnuje terénni upravy
f) zahrnuje protihlukova opatreni
g) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim
jsou nepfipustné
h) podminky budou specifikovany v ramci projektové pfipravy uzemi
i) Sirkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pdas doprovodné a izolaéni
zelené“
Zménou ¢&. 1 se v subkapitole F.4 Zakladni poéty stani nahrazuje stavajici tabulka novou tabulkou
tohoto znéni:
R?ée ¢ ’ ztg'c;;:tu skupina
,skupina kod | tcel stavby celovd jednotka | YCCIOVYCR  Myrane 1 diouho-
jednotek dobvch | dobvch
na 1 stani ovyc ovyc
% | [%]
1 a) *
bydleni 1 bydleni ﬁqulahova plocha 85% 10 90
2 ubytovani - | lazko 5 20 80
a R
socialni sluzby
ubytovani prechoqng lazko 3 10 90
2 ubytovani
(hotel, ubytovna
a podobné)
drobna prodejni plocha | 50 90 10
provozovha a | nebo plocha pro
sluzby, obchod | sluzbu®
a sluzby | m?
3 velkoplosné
a
(supermarkety,
obchodni domy,
obchodni
obchod a sluzby centra,
hypermarkety)
3b autoopravna pracovni stani 0,25 50 50
Cerpaci stanice | vydejni stojan 4 90 10
3c pohonnych
hmot
mycka myci zafizeni 0,3 90 10
3d io
automobili
o
3 restaurace [;,Igcha pro hosty 9 70 30
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administrativa s | kanceldfska plocha | 30 80 20
velkou 9
52 na'\v/s'.téynosti m?
verejné
. . , instituce, ufady,
administrativa banky
administrativa s | kanceldfska plocha | 40 20 80
malou 9
5b  eex , 5
navstevnosti, m
sidla firem
materska Skola | dité 20 20 80
s vyjimkou
6a zazemi lesni
materské Skoly
a vydejny lesni
Skolstvi materské skoly
zakladni, Zak a student 30 20 80
6b stfedni, vysoka
Skola
jiné vzdélavaci | posluchac 10 20 80
6c | zafizeni (ZUS
aj.)
divadlo, sedadla 5 90 10
koncertni  sin,
kino, obradni
7a oy
sin,
krematorium,
kostel
provozy se plocha pro | 50 50 50
shromazd'ovacimi | 7b galerie, muzeum | verejnost
prostory m?
7c tanecni sal ﬁq’ ?cha salu 8 50 50
7d hibitov ‘,;'I?Cha 1000 90 10
7e vystavists gzstavm plocha 100 90 10
8a | nemocnice zaméstnanci 3 ) 100
zdravotnictvi lazka 3 100 -
8b poliklinika, zaméstnanci 3 - 100
ordinace lékafska ordinace 0,5 100 -
hala, télocviéna, | mista pro divaky 15 100 -
sport a rekreace 9 venkovr!l: § navstévnici 4 - 100
sportovisteé,
stadion
vyroba a sklady 10 vyrobni podnik | zaméstnanec 4 - 100
a sklad

3 Podlahova plocha podle § 13 pism. n) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zédkon.

b Do prodejni plochy se nezapodéitdvaji pasdze, prichody, chodby, sklady zboZi, schodisté,
eskalatory, pohyblivé chodniky, hygienicka zafizeni a podobné.

9 Do plochy pro hosty se zapoéitdvaji pouze jidelni mistnosti a sdly a nezapoéitivaji se
vestibuly, Satny, chodby, zachody a podobné.

9 Do kanceldiské plochy se nezapoéitavaji chodby, archivy, kuchyriky, hygienickd zafizeni,
mistnosti pro kopirovani a podobné. Zasedaci mistnosti se zapocitavaji 7z plochy.

* nejvyse vSak 2 stani na jednotku, ** zapocitava se venkovni plocha s hristi a sportovisti*

G. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Zménou €. 1 se na konec pfislusnych oddill tabulky vefejné prospésnych staveb doplniuiji Fadky:




Oznaceni Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silni¢ni
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,»VD.9 Plocha pro vystavbu stanice metra Depo Pisnice
VD.10 VPS pro koridor dopravniho propojeni CNU.1“
Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pési infrastruktura
,VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje Vestce*
Technicka infrastruktura
»VT.3 Prelozka stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV pod zem ve stavajici trase
VT.4 Svod dest'ové kanalizace do retenéni nadrze”

Obcanska vybavenost

,V0.4 Hasicska zbrojnice Vestec
Zvysovani retenénich schopnosti tzemi

VN.1 Retencéni nadrz

VN.2 Retencni nadrz u Skolky*

Zménou €. 1 se z tabulky vefejné prospésnych staveb vypousti Fadek:

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silni¢ni

,VD.5 | Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z.2*

a upravuje se fadek :

VD.4 | Mistni obsluzna komunikace podél plochy Z.1 kplose-Z-6

I. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno

zpracovanim uzemni studie

Zménou €. 1 se nahrazuje znéni kapitoly v plném rozsahu takto:

(106) ,Uzemni plén Vestce vymezuje 6 ploch s podminkou zpracovéni tzemni

studie:

US.1 Vestec — za Vesteckym rybnikem
US.2 Vestec - jihozapad, plochy pro védu, vyzkum a komeréni zénu

US.3 Vestec — sever
US.4 Vestec centrum
US.5 Videriska ulice

US.6 Vestec centrum — zapad

Oznaceni plochy vyuziti Vyméra [ha] Lhata pro vioZeni dat do narodniho
ploch geoportalu uzemniho planovani

US.1 Vestec — za Vesteckym| OV 1,90 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢é.1

rybnikem

US.2 Vestec — jihozapad, XX 13,81 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢.1

plochy pro védu, vyzkum OK

a komercni zénu

US.3 Vestec — sever OK 4,66 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢é.1

US.4 Vestec centrum SM, PU 1,62 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢é.1

US.5 Videriska ulice S, OK,| 7,28 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢.1
XZ, PU

US.6 Vestec centrum — zapad | OK 4,63 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢é.1
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(107) Podminky pro porizeni uzemni studie US.1 Vestec — za Vesteckym rybnikem:

feseni dopravni obsluhy

feseni vztahu k plose pro sport a télovychovu v uzemi Z.13

propojeni mezi Jelinkovou zahradou, plochou Z.12 a krajinnym planem v okoli
Vesteckého rybnika

ndvaznost na sousedici krajinné plochy

umisténi staveb pro vychovu a vzdélavani

(108) Podminky pro porizeni uzemni studie US.2 Vestec — jihozadpad, plochy pro

védu, vyzkum a komercéni zénu:

feseni dopravni obsluhy

zapojeni liniové zelené do verejnych prostoru plochy

Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfiZzeni nejvyznamnéjsich tras tuzemi a
sousedstvi centra obce,

(109) Podminky pro pofizeni tizemni studie US.3 Vestec — sever:

feseni dopravni obsluhy
parcelace plochy

(110) Podminky pro pofizeni tzemni studie US.4 Vestec centrum:

feseni dopravni obsluhy

parcelace plochy

stanoveni uliéni ¢ary ulic Vestecké a Hodkovicke,

kultivované Feseni kiizovatky Vestecka, Hodkovicka / Videriska,

vymezeni nového spolecenského prostranstvi — nového namésti a prilehlych
verejnych prostor,

vyskova a polohova regulace zastavby a provazanost se stavajicim uzemim

(111) Podminky pro pofizeni Gzemni studie US.5 Videriska ulice:

feseni dopravni obsluhy

parcelace plochy

zaloZeni moderniho priméstského ozelenéného bulvaru,

stanoveni uli¢ni ¢ary ulice Videriské,

navrh uliéniho profilu s masivnim ¢tyifadym stromoradim

vyskova a polohova regulace zastavby a provazanost se stavajicim uzemim

(112) Podminky pro pofizeni tizemni studie US.6 Vestec centrum — zdpad:

Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kiiZzeni nejvyznamnéjsich tras uzemi a
sousedstvi centra obce,“

J. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

vydanim requla¢niho planu a zadani requla¢niho planu

Zménou €. 1 se znéni celé kapitoly nahrazuje znénim:

(113) ,,Uzemni plén Vestce nevymezuje Z4dné plochy, resp. koridory,
s podminkou pofizeni a vydani regulaéniho planu.*

Zménou ¢&. 1 se dopliuje cela kapitola tohoto znéni:

K. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno uzavienim planovaci smlouvy

(114) Uzemni pldn Vestce vymezuje zménou é.1 jednu plochu (izemi) s
pozadavkem na uzavreni planovaci smlouvy s obci, ktera je vyznacena
ve vykrese ¢€.1 (Zakladni ¢lenéni tizemi):

PS.1 Plochy zpusobu vyuZiti SM.C
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(115) Zakladni obsah a podminky planovaci smlouvy se stanovuji shodné
s pravidly ,,Kontribuce investort do uzemi“ platnymi pro HIl.m. Prahu.
Tedy planovaci smlouvy budou uzavirany dle principt prazské Metodiky
spolutéasti investor

L. Vymezeni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zmeénou €. 1 se doplfiuje odrazka a. za prvnim odstavcem (116) kapitoly takto:

a. ,uzemi se stanovenou podminkou zpracovani uzemnich studii US.1, US.2,
US.3, US.4, US.5 a US.6“

M. Vymezeni definic pojmtl, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

Zménou €. 1 se na konec kapitoly dopliuje text:

t. ,polyfunkénim domem s prevazujici funkci bydleni se rozumi stavba plnici
funkci bydleni (min. 50% hrubé podlazni plochy) a soucasné funkci
obcanského vybaveni (max. 50% hrubé podlazni plochy)

u. viladomem se rozumi forma bytového domu, ktera soucasné splriuje vsechny
podminky prostorového usporadani pro rodinny dum, stanovené v kapitole
F.3.1., a sou¢asné muze obsahovat vice bytovych jednotek nez 3.“

4) Graficka ¢ast UP Vestce se zménou ¢. 1 upravuje a dopliiuje o vyrezy
zménou dotcenych vykresu takto:

vyfezy vykrest UP na podkladé technické &asti zmény &. 1 (tj. po konverzi):

VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN| UZEMi - VYREZ C.1 1: 5000
VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN| UZEMi - VYREZ C.2 1: 5000
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi - VYREZ C.3 1: 5000
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1: 5000
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1: 5000
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1: 5000
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI -VYREZ C. 2 1:5 000
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI -VYREZ C. 1 1: 5000

W WNDNDN-22

5) Udaje o poctu listd zmény €. 1 tzemniho planu a poétu vykresti k ni
pripojené grafické casti

Zména:

9 listt textové &asti, 8 vykres grafické asti,

Oduvodnéni zmény:

29 listt textové Casti (+ 35 listd pfilohy €. 1 se samostatnym strankovanim),
4 vykresy grafické ¢asti a 1 samostatny vykres

VVURU:

120 listd (bylo sou€asti Navrhu zmény pro Vefejné projednani)



VYREZ C. 1

LEGENDA

s
re - ™
e s i ™
s
v e o ™
A - s
e TH =
san 1 ™= "
- ama hdjkdch ™ R
” sha il ™=
e Belnice L f s -
™= ik e foaas i LY
dhne! £ ™
sma 1 o
. - . .
Y e sismni
=0V Lt e ™
£ f} ana L]
oaim
wma N e ot
ma ol A
sma’
., A
aaz T
- s T
- m .
-
I
= i fro e o
RIB
)
_ Z1-2 i3 = o \ =
- VO 7 e = e N ey y L] T
- » & s = -
amat s
o . = 8 T T
- — = aa - =
% e\~ - - )
wma - )
eas® o — W =
T [rve) ‘:. L) Y L
o L Tk L . L)
A
7/ -
.

‘l
§
o
E L
-
(=]
=4
=
B
=
Ié
|
el
H
i
§
B
L
:
g
E

s Az P - .
-.-.""’ - e
wma
s “_,"- 5 - B o \
i tna s wan o . b
a8 e =
50 L] Fana
s oy’ - \l By

s
dan Fons w7 p—res
. s
Fans
o, 1257
Y -
£
Fans
e . A, o —
Tk Fone
L
Fanr -
dnn M = e
e i ) fans
am
= "
-t
) - Eg . Haan ™ -
a0
g P @ i v e W \\,eeseeece”
. smon - Tlaan C
At L)
o s o - . o B&z
ma 31 At 3 “madn T84 - '
s R T L]
o L ez
sma e [t P el . J : -
- e = . A o
. 1 [ = o
e |0 - - - it ) . sl g ® s
a0 e w\ e el se o
o e = \e e aas
sean g g .. .%
= a2 = et :.. Viian
e g s
ma e o = 1 Faar
e wer, You | Haas
2,
L]
m’o i Lord P
ne o i a7 a
e*®s s
..... i —L ama | wwnw
a® ®
. 2\ = ta e

LOKALITY ZMENY C. 1

ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU C. 1 2200 ZASTAVITELNA PLOCHA ROZSIRENA ZMENOU C. 1

(A EENERE]

PLOCHY ZMEN V KRAJINE DOPLNENE ZMENOU €. 1 P U8 TRANSFORMACNI PLOCHA DOPLNENA ZMENOU €. 1

UZEMNI STUDIE DOPLNENE ZMENOU C. 1
ZMENA C. 1 UP VESTCE
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI - VYREZ C. 1 1 :5000



:xfggngqa
VYREZ C. 2 " e »m
LEGENDA EEE—
= LOKALITY ZMENY C. 1
......... : ZASTAVITELNA PLOCHA Z.1 ATRANSFORMACNi PLOCHA T.1 DOPLNENE ZMENOU C. 1
Z-“ JAKO NAHRADA UZEMi UP ZRUSENEHO ROZHODNUTIM KRAJSKEHO SOUDU
TRANSFORMACNi PLOCHA DOPLNENA ZMENOU C. 1
DL ROZSIRENI ZASTAVITELNYCH PLOCH Z.16 AZ.27 ZMENOU C.1
PLOCHA ZMENY V KRAJINE ROZSIRENA ZMENOU €. 1
e UZEMNI STUDIE DOPLNENE ZMENOU C. 1

ooooooooo

ooooooooo

L B e R B
= |

S0
5

TEdd]| PLOCHA S PODMINKOU UZAVRENI PLANOVACI SMLOUVY
DOPLNENA ZMENOU €. 1

CASTI KORIDORU CNU.HD (HROMADNA DOPRAVA) A CNU.VU (VIDENSKA ULICE) VYPUSTENE ZMENOU €. 1
UPRAVA HRANICE MEZI ZASTAVITELNYMI PLOCHAMI Z.27 A Z.17 AMEZI PLOCHAMI Z5 A Z.6 ZMENOU C. 1

CASTI ZASTAVITELNE PLOCHY Z.28 VYPUSTENA ZMENOU C. 1
KORIDOR NAD PLOCHYMI RZV VYMEZENY UZEMNIM PLANEM
PRO DOPRAVNI PROPOJENI DOPLNENY ZMENOU C. 1

ZMENA C. 1 UP VESTCE

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI - VYREZ C. 2

1:5000



- NN
™ s -
a7 = e
L] [ i
oz ° [ 0
) ° 5) = oo o
P e 000000000, 0 .
......... ° e bl | ==
m m & 0 o
- & 0
& o0

Z1-2

1

. 3
1» Sooo oo
v
“\\ /7 N\ 2 | el —— Ve o2/
flozs
oozt
oze
Foso
s
78
Vesteckj rybnil s E
w '..
°
¥ 1
. 5 i}
® 2%’
‘ °
Tun ®s ©
® 5 2% °
e in Sians o1fu3 s
ms@ ies N /] wog ]
TR 7 @ s @ 7| Btz . % o e e LY P s
7158 g 1/3) odd :‘g
Alieail: = | Sl S s sl L
s : 1 - ) e \&\orzs | srws|
1 = pad " B\ | war @ e
"”.' g) o Z1_7 = i anet
=1 £ o
A o= o7 - 7 @ @ F 5
Provans® \ ~ — oo | [« @ ®
7
65 Pan 1898 :
EH A % oz (5D e v
22 * omn ® ® 2
. Nad zndmignim
1831 2% ] o 3 p— L. .‘m (1) 814440
°
20 7 : e ° e
et— T o % s . s
y G B i
I @ ﬂ E‘]‘ =, e ° w7
i - - " s
2t a2 242 |5 ..
3
127 7y <] o 53
3t o .. suas sea
1008
3 e ° .o =
@ 7 . .
® [ ° °
‘é‘ o \ L ] “A
° °
s O e
s ° O
| B ° °
- b )y 4
1 - ® ) U/74
Log o oo e °
0
1 e et} : 3
2 3\ g °
[P ) sn ° ":' 7
() \ e .
_ o | ° ®
3 Py 402 ® SUT3
Z@ Q e
: Q . O
0 ‘z ) ° ’ o~ ~
Y - s e VYREZ C. 3
L ®
700 1B ®
0 k-

LOKALITY ZMENY C. 1

ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU C. 1
PLOCHA Z.12 ROZSIRENA ZMENOU C. 1

UZEMNI STUDIE DOPLNENE ZMENOU C. 1

ZMENA C. 1 UP VESTCE
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI - VYREZ C. 3 1 :5000



VYREZ C. 1
D2
D78, ]

STALEOV M __:'f.@.':__
| B

T
e e

ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU C. 1

TR s s

LEGENDA
PLOCHY ZMEN VUZEM DOPENVENE,ZMEVNOU Cv' 1 Z+-2| \ LOKALITY ZMENY ¢. 1 °eeeee CYKLOSTEZKA - NAVRH DOPLNEN ZMENOU C. 1
ZASTAVITELNAVPI_’OCHA ROZSIREN:A Z'MENVOU C. 1 > NAVRH PRELOZKY STAVAJICIHO
TRANSFORMACNI PLOCHA DOPLNENA ZMENOU C. 1 NADZEMNIHO VEDENI{ VN 22 kV
POD ZEM VE STAVAJICI TRASE ZMENOU C. 1
OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI, DS DOPRAVA SILNICNI
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA Wi ' ' : v ¥ ,
PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA oo PN
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1 :5000

UPRAVA REGULATIVU V RAMCI PLOCHY ZX.1



VYREZ C. 2

LEGENDA

tttttttttt

% esssssss
ccccccccc

AP

e K16 e &

LOKALITY ZMENY C. 1
ZASTAVITELNA PLOCHA Z.1 ATRANSFORMACNI PLOCHA T.1 DOPLNENE ZMENOU C. 1
JAKO NAHRADA UZEMI UP ZRUSENEHO ROZHODNUTIM KRAJSKEHO SOUDU

PLOCHA PRESTAVBY DOPLNENA ZMENOU C.1
SMISENE OBYTNE MESTSKE, UPRAVA REGULATIVU

V RAMCI PLOCHACH SM.1, SM.2, SM.3, SM.4 A SM.C

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
INDEX OV.o - OCHRANA OBYVATELSTVA

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI
SPECIFICKE JINE - VEDA A VYZKUM

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

ZELEN VSEOBECNA
ORNA PUDA

.........

..........
..........

ROZSIRENI ZASTAVITELNYCH PLOCH Z.16 A Z.27 ZMENOU C.1
PLOCHA ZMENY V KRAJINE ROZSIRENA ZMENOU €. 1

CASTI KORIDORU CNU.HD (HROMADNA DOPRAVA)

A CNU.VU (VIDENSKA ULICE) VYPUSTENE ZMENOU C. 1
UPRAVA HRANICE MEZI ZASTAVITELNYMI PLOCHAMI Z.27 AZ.17
AMEZI PLOCHAMI Z.5 A Z.6 ZMENOU C. 1

KORIDOR NAD PLOCHYMI RZV VYMEZENY UZEMNIM PLANEM
PRO DOPRAVNiI PROPOJENI DOPLNENY ZMENOU €. 1

2 ZMENA C. 1 UP VESTCE
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 2 1 :5000



S ——

VYREZ C. 3

o a
-8
-8 8 o o

@ (| Y
LT
- EEEEN

LEGENDA
Z1-2

LOKALITY ZMENY C. 1
ZASTAVITELNE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU C. 1
PLOCHA Z.12 ROZSIRENA ZMENOU C. 1

SMISENE OBYTNE MESTSKE
ZELEN VSEOBECNA

UPRAVA HRANICE LOKALNIHO USES ZMENOU C. 1

UPRAVA REGULATIVU FUNKCE OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
V PLOSE 08.1
VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

2 ZMENA C. 1 UP VESTCE
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1 :5000



™ ™ ‘1 - —
- / —
At -
__4‘__ / | -
X // N S
%% 2
0.1. 1 a / = / ?“ _ I'.
,‘ “‘:ﬁ ’44‘ / |
N2, 7 j’// XA
‘—“'; / £ "' ‘o‘
. ‘\ :“;‘.( \

-

7778 T

I

-

= LOKALITY ZMENY C. 1 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU DOPLNENE ZMENOU C. 1
— " VPS PRO SNIZOVANi NEBEZPECH V UZEMi DOPLNENE ZMENOU G. 1 VT3 - PRELOZKA STAVAJICIHO NADZEMNIHO VEDENI VN 22 kV
2297 ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI: POD ZEM VE STAVAJICI TRASE

VR.1 - RETENCNI NADR? VT.4 - SVOD DESTOVE KANALIZACE DO RETENCNI NADRZE

VR.2 - RETENCNI NADRZ U SKOLKY

VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU DOPLNENA ZMENOU €. 1
% VD.7 - CYKLOSTEZKA PODEL SEVERNIHO OKRAJE VESTCE

ZMENA C. 1 UP VESTCE
3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI - VYREZC. 1 1 :5000



\\\\ b b _‘ et B t‘::

L (:1%,
2 --:I."".:::i}_
W
& t‘,\‘ ;
AR
-
“\\ \

AN
NN

NS

AN

LOKALITY ZMENY C. 1

CASTI VEREJNE PROSPESNYCH PLOCH PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU DOPLNENE ZMENOU C. 1
JAKO NAHRADA UZEMI UP ZRUSENEHO ROZHODNUTIM KRAJSKEHO SOUDU
UPRAVA ROZSAHU VPS VD.1 AVD.2 ZMENOU C. 1

VPS PRO KORIDOR DOPRAVNIHO PROPOQJENI CNU.1 DOPLNENA ZMENOU C. 1
VYPOUSTENI CASTI PLOCH VPS VD.2 AVD.4 A CELE PLOCHY VD.5 ZMENOU .1

VPS PRO OBCANSKE VYBAVENI DOPLNENE ZMENOU C. 1
VO.4 - HASICARNA VESTEC

ZMENA C. 1 UP VESTCE
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI - VYREZ C. 2

1:5000



OBEC VESTEC

VESTECKA 3
VESTEC U PRAHY, 252 42

VEESTEC -

ODUVODNENI ZMENY ¢.1 Gp vesTce
UPRAVENO PRO VYDANI 09/2026

ODUVODNENI ZMENY €.1 UP VESTCE 09/2026



PORIZOVATEL

OBECN{ URAD VESTEC U PRAHY
VESTECKA 3

VESTEC U PRAHY, 252 42
STAROSTA OBCE: TIBOR SVEC
e-mail starosta@vestec.cz

ZASTUPCE PORIZOVATELE

Lase | S H]
[ Q V4 | | -
\ ‘ ) W \ 4 \

PRISVICH, s.r.o.

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, I€ 27101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, FAX 241 444 053

e-mail prisvich@prisvich.cz

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT

m FOGLAR ARCHITECTS

KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4, IC 66473021
KANCELAR TROJICKA 1/386, 128 00 PRAHA 2

VED. PROJEKTANT ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING.ARCH.JAKUB KOLIN

TEL.,FAX 224 919 889

e-mail foglar@foglar-architects.cz

ZPRACOVATEL VVURU

DR. ING. ROMAN KOVAR

NA DLOUHEM LANU 16, 160 00 PRAHA 6
TEL.606 569 963

e-mail eccom@seznam.cz

PRISLUSNY KRAJSKY URAD

KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAIJE, 1€ 70891095
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A KRAJSKY STAVEBNi URAD
ODDELEN{ UZEMNIHO PLANOVAN{

TEL. 252 280 946, FAX 257 280 775


mailto:starosta@vestec.cz
mailto:prisvich@prisvich.cz
mailto:foglar@foglar-architects.cz
mailto:eccom@seznam.cz

2.
ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UP VESTCE — OBSAH:

TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ ZMENY ¢&. 1

2.1. Strucny popis postupu pofizeni zmény Gzemniho planu, vyhodnoceni a koordinace vyuZivani tzemi z hlediska

SirSich vztaht v uzemi 1
2.1.1. Strucny popis potizeni zmény tzemniho planu 1
2.1.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani zemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi 1
2.2, Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky stavebniho zdkona 1
2.2.1. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani 1
2.2.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu 1
2.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt 2
2.3.1. Vyhodnoceni pozadavkl poZarni a civilni ochrany 2
2.3.2. Zvlastni zajmy ministerstva obrany 3
2.3.3. Pozadavky dalSich pravnich predpist 4
2.3.4. Soulad se stanovisky dotéenych organt 4
2.4. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci 5
2.4.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje 5
2.4.2. Vyhodnoceni souladu zmény s nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci 6
2.5. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény ¢.1 souladu s Pokyny pro nepodstatnou Upravu pred vydanim 8
2.6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vliva
na Zivotni prostifedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti 11
2.7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi 11
2.8. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi 16
2.9. Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni, véetné vylouéeni zaméri podle § 122 odst.3 stavebniho zakona 16
2.10. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach tizemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni 27
2.11. Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch 27
2.12. Vycet prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni 28
2.13. Vyhodnoceni piredpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a PUPFL 28
2.14. Udaje o poétu list zmény tzemniho planu 29

PRILOHY:

Pfiloha &.1 Textova ¢ast UP Vestce (po konverzi) s vyznaéenim zmén  (SAMOSTATNE STRANKOVANI)
Pfiloha ¢&.2 Posouzeni souladu Gizemniho planu s jednotnym standardem (SAMOSTATNE STRANKOVANI)

GRAFICKA CASTI ODUVODNENI ZMENY ¢&. 1

OD1 — KOORDINACNI VYKRES — SAMOSTATNY VYKRES 1: 5000
OD2 — VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 10 000
OD3 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU — VYREZ C. 1 1: 5000
OD3 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU — VYREZ C. 2 1: 5000

OD3 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU — VYREZ €. 3 1: 5000



ODUVODNENI| ZMENY ¢&. 1 UP VESTCE - 09/2026

2. ODUVODNENIi ZMENY &. 1 UP VESTCE

2.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU, VYHODNOCENI
A KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

2.1.1. STRUCNY POPIS PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Vestec méa platnou Gizemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan Vestce (dale také jen ,UP
Vestce" nebo pouze ,UP*), vydany dne 31. ledna 2018. V dal$im obdobi nebyly zpracovéna Zadna
zména UP Vestce. Zadani zmény ¢&. 1 je soudasti ,Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Vestce*
schvaleného usnesenim €. 25/15/2 Zastupitelstva obce Vestec ze dne 9. dubna 2025.

Obsah byl zpracovan na zakladé § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).
Pofizovatelem je Obecni Ufad Vestec. Zména je pofizovana zkracenym postupem.

2.1.2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi
Spravni uzemi obce Vestec je tvofeno katastralnim uzemim Vestec u Prahy, o vyméfe 472 ha.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztah( nedojde zménou €. 1 k Zadnym vyznamnym zasahum ani Upravam
vazeb na sousedni obce.

Resené uzemi je soucasti ORP mésta Cernosice, pro néz byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou pribézné aktualizovany. Jako podklad pro zpracovani
zmény slouZil stavajici UP Vestce a dale pracovni priizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitd Gzemi a
jeho hodnot.

2.2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNiHO ZAKONA

2.2.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Navrh zmény &. 1 UP Vestce je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, véetné pozadavk( na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

Zména &. 1 je v souladu se stavajici platnou Gizemné planovaci dokumentaci-UP VESTCE, s ohledem
na stavajici podobu Uzemi i na krajinny raz. Zména €. 1 vymezuje tfi nové zastavitelné plochy a
roz8ifuje jednu zastavitelnou plochu. Jedna se ale o lokality, které svou polohou a navaznosti na
zastavéné Uzemi nenaruSuji stavajici podobu uzemi, krajinny raz ani urbanistickou strukturu.
Technickou &asti zmény ¢&. 1 dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych &asti tizemniho
planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024 (dale v textu pouze ,Standard®).

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu ma fesit, byly spinény.

2.2.2. VYHODNOCENi SOULADU NA'VRHUV ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Vestce je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a s jeho
provadécimi pfedpisy.
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2.3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

2.3.1 VYHODNOCENi POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY
Reseni pozadavki pozarni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP Vestce.

Pozarni ochrana:

Zajisténi potfeby pozarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potfebu protipoZarniho
zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZzeného vnéjsiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

Pristupové komunikace v lokalitach zmény budou FeSeny zplsobem umoziujicim pfijezd pozarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektl, pfijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sitka komunikace bude 300 cm.

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdé&jSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéjsim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi umozriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpisobem znepfistupnéné a uréené
pro prijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zplisobem umoziujicim
pfijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 1 neni dotéeno FeSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo spinéni pozadavku §23
odst.1 vyhl. €. 501/2006 - pro plochy uréené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostate€ném rozsahu. Pro celé Uzemi plati podminka feSit
jednoznacné zasobovani pozarni vodou, a to ve vztahu k jejich charakteru: v rdmci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu
postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky
uvedené normy, v pfipadé, ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametrl, musi byt
k tomuto Ucelu odpovidajicim zpusobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pri
projektové pfipravé tGzemi budou splnény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sh. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana:

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zménou neni fedeno.

B) zény havarijniho planovani
Zménou &. 1 UP se neméni udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.

C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti
Zména ¢.1 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stélé tlakové odoIné kryty na uzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména ¢&. 1 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektl pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.
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F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
mésta
Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemozfiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi.
G) navrh ploch pro potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni t&chto ploch nebylo sou&asti zadani zmény &. 1 UP.
H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
Zménou &. 1 UP se neméni zadné Udaje v souvislosti s touto problematikou.
Na Uzemi obce se nachazeji sklady nebezpelnych latek (chloru) v arealu vodojemu a Upravny
vody Jesenice (VDJ Jesenice |., zasobovani hl. mésta Prahy pitnou vodou).
Zakon sice nestanovuje pro objekty zafazené do skupiny A omezeni pro vystavbu v oblasti
ohroZené nebezpecim uniku nebezpelnych latek, lec pfi vyuZiti sousedicich ploch bydleni (Z.7)
a télovychovnych a sportovnich zafizeni (Z.13) je doporu€eno brat v potaz i riziko dopadu
zavazné havarie, zpusobené Unikem chloru z tohoto objektu.
I) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Vycisleni subjektl zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
zahrnuto do Zmény €. 1.

2.3.2. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé feSené uzemi obce se nachézi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatoru. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Do Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérl — zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona, které je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zékona) — viz
mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Do uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Zajmové uzemi podpovrchového komunikaéniho vedeni véetné jeho ochranného pasma.

V tomto vymezeném uzemi podIiéhaji veSkeré zemni prace vydani zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuit& na § 317 odst. 2 stavebniho zakona) viz UAP — jev
82a.

V uzemi obce se nachazi zajmové uzemi Ministerstva obrany:

V tzemi obce se nachazi zajmové Uzemi Ministerstva obrany, jedna se o zajmové uzemi objektu
dulezitého pro obranu statu, ve kterém Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim
zemnich praci jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1

v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zakona) - UAP jev 107. V L., Il. a lll. pAsmu zajmového
izemi objektu dulezitého pro obranu statu (viz UAP - jev 107), je nutno dodrzet nize uvedené
podminky:

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska, povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
l. Vymezené Gzemi do 100 m od hranice pozemk( Ministerstva obrany:

1. Nepovoluje se nova vystavba jakychkoliv nadzemnich objektd.
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Nepovoluje se nova vysadba zelené s koneénym vzristem nad 5 m.

Il. Vymezené Uzemni do 500 m od stfedu pfihradové véZe v objektu Ministerstva obrany

1.

Provoz objektd musi mit charakter nerus$ici vyroby a skladu, zejména je nutné vyloucit vyrobu
vyuzivajici svafovani elektrickym obloukem, elektrojiskrové obrabéni a dale vylougit rentgen a
diatermii.

Neni dovolena dulni ¢innost ani rozsahlejSi podzemni vystavba, déle zejména veskeré zemni
prace za pouziti primyslovych trhavin.

Nepovoluji se stavby vy8si nez 8 metrli nad stavajicim terénem.

Veskera elektricka zafizeni musi byt odru$ena ve smyslu CSN EN 61000-6-3, a to i pro pfipad
celku, ktery vznikne spojenim zafizeni, ktera uvedené odruSeni spliuji.

Cinnost jinych organizaci ve vymezeném (zemi musi odpovidat zejména zékonu o
elektronickych komunikacich €. 127/2005 Sb., v platném znéni, a stavebnimu zakonu.

1. Vymezené uzemi do 1000 m od stfedu pfihradové vézZe v objektu Ministerstva obrany

1.

2.
3.
4.

Provoz objektl nesmi byt charakteru intenzivni primyslové vyroby.

Nepovoluji se stavby vysSi nez 20 m nad stavajicim terénem.

Veskeré elektricka zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3.

Cinnost jinych organizaci ve vymezeném U(zemi musi odpovidat zejména zékonu o
elektronickych komunikacich €. 127/2005 Sb. v platném znéni, a stavebnimu zakonu.

Informace ,Celé Uzemi obce Vestec je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni
Ministerstva obrany“ a ,Celé Uzemi obce Vestec je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb® je uvedena pod legendou koordinaéniho vykresu.

Do Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva vnitra:

Polygon &. 75 — vymezené (izemi MV CR pro zajistovani bezpeénosti statu. Vymezené tizemi pro
zajisténi bezpecnosti statu ve smyslu § 36 odst. 1 a 2 stavebniho zakona bylo vymezeno opatfenim
obecné povahy MV CR &.j. MV-129940-6/0SM-2025 ze dne 19. 8. 2025.

2.3.3. POZADAVKY DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany v8echny platné hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

Na uzemi obce Vestec se nevyskytuji Zadna loziska, chranéna loZiskova uzemi ani dobyvaci prostory.
Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Neni pfedmétem zmény ¢. 1.

2.3.4. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Méstsky Gfad Cernosice, odbor Zivotniho prostfedi, uplatnil k navrhu Zpravy vyjadreni &j. MUCE
226958/2024 OZP/Bo ze dne 19. listopadu 2024, ve kterém se vyjadfuje k jednotlivym lokalitdm
zmény. NiZe vyhodnoceni jednotlivych bodu:

Nové zastavitelné plochy v lokalitach Z1-4 a Z1-5 jsou vymezeny v nejmensi mozné mife
odpovidajici konkrétnim zamérim v uzemi.

Funkce ZX.1 vymezena v lokalité Z1-6 odpovida v pIné mife stavajici funkci NK a pouze
dopliiuje dvé nové pfipustné funkce se stanovenim prostorového omezeni. Vzhledem
k souCasnému charakteru Uzemi v podobé pole dosud v Uzemi probiha tvorba pfirodnich
hodnot v souladu s krajinnym planem. Pfirodni hodnoty ani jejich tvorba, tak nebudou zménou
naruseny. Vodni nadrze maji kromé zlepSeni zadrzovani vody krajinotvorny efekt s rozSifenim
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moznosti tvorby vodnich biotopl a doprovodné zelené. (V pfipadé plochy pro obcerstveni u
cyklostezky (Z.32) se jednalo o minimalni rozmér 600 m? véetné zahradky obGerstveni, ale
plocha Z.32 byla z loklaity z1-6 pfed vydanim vypusténa.)

— Navrzena plocha pro bydleni Z.31 v lokalité Z1-7 nenavazuje pfimo na plochy USES, ale je
odclonén plochami krajinného planu s funkci ZX.

- Vseverni Casti lokality Z1-9 je vymezen izolaCni pas zelené vSeobecné ZU, ktery oddéluje
plochy USES od navrzenych ploch pro védu a vyzkum.

-V pfipadé lokality Z1-13 je plocha véeobecné zelené ZU na stavajicich navrhovych plochach
USES vymezena zdivodu zajisténi vhodného napojeni sportovnich ploch na dopravni
infrastrukturu. Plocha vymezena pro funkce ZU se nachazi na apendixu navrzeného
biokoridoru USES, ktery nema pro funkéni pribéh USES Zadny vyznam. Jedna se navic pouze
o navrh. V plochach dotéenych navrhem funkce ZU se nenachazi zadna funkéni zelen a jedna
se pouze o plochu poli. Naopak alternativni napojeni lokality na silnici [11/10114 na jiznim okraji
lokality by predstavovalo zésah do stavajiciho funkéniho pasu zelené vymezeného jako
interak&ni prvek napojeny na zeleri lesni formy jizné od lokality a dale na zeleri kolem rybnika.
Z hlediska ochrany stavajici pfirodnich hodnot v uzemi je tedy vhodnéjSi varianta vymezena
zménou €. 1.

2.4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

2.4.1. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha vymezené v
PUR CR, schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady &. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci €. 2 a é. 3 PUR CR schvalenych usnesenim
vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim viady €. 833 ze dne 17. srpna
2020, Aktualizace 6. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.618 ze dne 12.&ervence 2021,
Aktualizace é. 6 PUR CR schvalené usnesenim viady &.542 ze dne 19.¢ervence 2023, Aktualizace &.
7 PUR CR schvalené usnesenim vlady &. 89/2024 ze dne 7. tnora 2024 a Aktualizace ¢é. 9 PUR CR
schvalené usnesenim viady €. 64 ze dne 29. ledna 2025.

Vlada CR schvalila usnesenim viady &. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025 Aktualizaci (Zménu) €. 8
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Vestec neni zafazeny v Sidelni struktufe mezi centra
osidleni vysSi a stfedni kategorie.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oséach, v plochach dopravni a technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych dle Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 PUR CR.

Obec mUZe byt dotéena uzemnim koridorem pro nadzemni vedeni elektrické energie E27 — koridor
pro vedeni 400 kV Piestice — Milin, Milin — Chodov, Milin — Sokolnice, Milin — elektrarna Orlik.
Reseného Uzemi se tyka Usek Milin — Chodov v trase stavajiciho vedeni 220 kV s oznagenim V208.
Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gizemi suchem, vymezené Aktualizaci ¢. 4 PUR CR.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Zména ¢&. 1 nenaruSuje podminky a Ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti
SOBY, vymezenou Aktualizaci 6. 4 PUR CR. ZlepSovani parametri Gzemi v souvislosti s ukoly pro
oblast SOB9 neni pfedmétem zmény €. 1. Obsahem takto stanoveny rozsah lokality zmény
neumoziuje komplexni feSeni problematiky, tykajici se celého Uzemi. ZlepSeni parametrld Uzemi
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v souvislosti s pozadavky pro oblast SOB9 predstavuje vymezeni vodnich ploch (retenéni nadrze)
v lokalité Z1-6.

Ukoly pro Gizemni planovani:

a) Poridit uzemni studie feSici vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti izemi hlavniho mésta Prahy a StfedocCeského kraje.

¢) Poridit uzemni studie fesici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

Tyto Ukoly jsou ve zméné €. 1 respektovany.
Pro Fe$eni Zmény ¢. 1 UP Vestce nevyplyvaji z Aktualizaci PUR CR 2008 zadné zvlastni pozadavky
kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné republikové
priority uzemniho planovani jako zejména:
- pfi stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim
- chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,
- zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice.
Tyto priority jsou ve zméné ¢. 1 UP Vestce respektovany.

24.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI
Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR) podie § 173 odst. 1 spravniho fadu vydala viada Ceské
republiky usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, formou opatfeni obecné
povahy. Zména é. 1a Uzemniho rozvojového planu byla vydana usnesenim viady Ceské republiky ze
dne 13. 4. 2026 &. 230, Ucinnosti nabyla dne 18. 7. 2026. Vlada CR schvélila usnesenim viady CR ze
dne 27. éervence 2026 €. 493 Zménu €. 2.
Uzemni rozvojovy plan zpFesiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, vymezuje dal$i zdméry, zohlediuje poZzadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich naplfiovani.
Uzemni rozvojovy plan vymezuje
a. zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamert
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu,
nebo pfesahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho
rozvoje a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
uzemi,
b. zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dalsi
zaméry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
Uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych
tak rozhodne vlada, a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro
rozhodovani v Uzemi,
c. Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a
d. verejné prospésné stavby, veiejné prospésSna opatieni, stavby a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit.
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Na uzemi obce Vestec URP nevymezuje zadné z vyse uvedenych zaméri ani verejné
prospésnych staveb. ) i

NiZe vyfez koordinacniho vykresu URP CR

g 1) T‘ —

# f’,jra ha — L'ibus

9

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stredoceského kraje):

Uzemné& planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvélilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, G&inné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla Ug&innosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo
Zastupitelstvo Stfedoteského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. Kraje. Dne 3. listopadu
2022 nabyla G¢innosti 6. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje. Dale byla vydana 3. aktualizace
usnesenim Zastupitelstva €. 035-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna 2023, 10. aktualizace usnesenim
Zastupitelstva ¢. 036-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna 2023, 11. aktualizace usnesenim Zastupitelstva €.
040-27/2023/ZK ze dne 18. zari 2023, 8. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 041-27/2023/ZK ze
dne 18. zafi 2023 a 9. aktualizace byla vydana 9. 9. 2024 usnesenim 040-36/2024/ZK.

12. aktualizace ZUR St¢. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 048-36/2024/ZK, 14.
aktualizace ZUR Stg. kraje byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 049-36/2024/ZK, 15. aktualizace
ZUR Sté. kraje byla vydana dne 31. 3. 2025 usnesenim 039-04/2025/ZK a 16. aktualizace ZUR St¢.
kraje byla vydana dne 31. 3. 2025 usnesenim 040-04/2025/ZK. 13. aktualizace ZUR Sté. kraje byla
vydana dne 30. 3. 2026 usnesenim 040-09/2026/ZK.

Pro Gzemi obce Vestec ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny

- pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v uzemnich planech obci

- logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni dusledky na centralni a obytna uzemi
- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje

- upfesnit vymezeni a zdsady péle o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v fe§eném uzemi kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném uzemi
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- respektovat jevy a limity vymezené vZUR ve znéni po vydani 1., 2., 3, 6., 7., 10, 11,
8,9, 12, 14., 15., 16. A 13. aktualizace:

Na Gizemi obce Vestec vymezuje ZUR St8. kraje tyto koridory nadmistniho vyznamu (a zarover: vefejné
prospésnou stavbu ¢&i opatfeni):

o D054 - Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka

¢ V14 - vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy

¢ V15 - skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobiezansko

Koordinaéni vykres ZUR Sté. kraje, Uplné znéni po vydani 13. aktualizace obsahuie tyto jevy a limity:
- Silnice I. tfidy, ostatni silnice
— délkovy pfivadé¢ pitné vody
— ochranné pasmo vodnich zdrojl 1 a 2. stupné,
- plynovod VTL, regulaéni stanice VTL,
— nadzemni el. vedeni 110 kV, rozvodna 110 kV
— nadzemni el. vedeni 220 kV
— zajmova Uzemi ministerstva obrany
- vodni toky
- zaplavové uzemi Q100

Navrh zmény &. 1 UP Vestce je v ramci FeSeného Gizemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — ZUR Stfedogeského kraje ve znéni jejich aktualizaci (1., 2., 3., 6., 7., 10., 11.,
8..9.,12.,14.,15.,16. a 13.).

2.5. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANiM ZMENY &. 1 RESP.VYHODNOCENi SPLNENi
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU

V navrhu zmény €. 1 k vefejnému projednani byly zohlednény pozadavky, vyplyvajici z Obsahu
zmény €. 1 uzemniho planu Vestce a z pokynl uréeného zastupitele:

e Zména &.1 se sklada z technické éasti zmény &.1 (konverze UP do jednotného standardu a
uvedeni UP do souladu s platnymi predpisy) a vlastni zmény &.1.

e Technickou ¢asti zmény €. 1 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi k 28. 02. 2025.

o Byl vypustén poZzadavek na pfedkupni pravo.

oV UP byly provéfeny a pfipadné vypustény podrobnosti, které naleZeji svym obsahem navazujici
uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti dle § 72 odst. 1 stavebniho zakona.

e Byly vypustény plochy s podminkou pofizeni regulaénich plant a s podminkou zpracovani Gzemni
studie z dGvodu vyprseni Ihit pro pofizeni.

o Vécna éast zmény &.1 byla provedena na podkladé konverze UP (technické &asti zmény).

e Zménou €. 1 byly zapracovany navrhy opravnénych subjektd na uzemi obce: V lokalité Z1-16 byla
provedena Uprava regulativd zménou funkéniho vyuZiti z SM pfifazenim indexu SM.C (centrum)
s Upravou regulativ smérem k umoznéni zahus$téni vystavby v centralni ¢asti obce kolem navsi.

o Vlokalité Z1-17 byla provedena zména funkéniho vyuZiti z OK - navrh na SM — navrh. V lokalité
Z1-7 byla vymezena zastavitelna plocha Z.31 s funkénim vyuzitim SM — navrh. V lokalité Z1-15
bylo zménéno funkéni vyuZiti z OK — navrh na OV.o — navrh.
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Na zakladé pfipominky organu ochrany pfirody Krajského Ufadu StfedoCeského kraje byla pro
lokalitu Z1-7 (Z.31) doplnéna podminka pfedchoziho zpracovani hodnoceni vlivu na zvlasté
chranéné druhy.

Do UP byly zmé&nou zapracovany podnéty obce Vestec:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

V lokalité Z1-1 byla provedena Uprava regulativi funkce OK pfifazenim indexu OK.1.
(lokalita byla pfed vydanim zmény vypusténa dle Pokynd pro nepodstatnou upravu, ke
zméné regulativil nedochazi)

V lokalité Z1-2 byla provedena zména funkéniho vyuziti na OK — stav.

V lokalité Z1-3 byla vymezena transformacni plocha T.4 za ucelem realizace vefejné
prospésné stavby VO.4 — hasi¢arny Vestec — s funkci OV (obCanské vybaveni vefejné) v
souladu se zamérem obce.

V lokalité Z1-4 byla vymezena zastavitelna plocha Z.29 s funkci TU — navrh pro vystavbu
susarny kald.

V lokalité Z1-5 byla vymezena zastavitelna plocha Z.30 s funkci OK — navrh pro roz$ifeni
vyrobniho arealu Agro Jesenice.

V lokalité Z1-6 byla provedena zména funkce &asti plochy ze ZX na ZX.1 (zelen jina) s
dopInénymi regulativy, byly vymezeny vodni plochy WT (vodni a vodnich toku) v ramci
ploch zmén v krajiné K18. a K.19 (VPS VN.1 a VN.2 a pfivodni potrubi VPS VT.4), byly
vymezeny pfelozky nadzemnich siti (VPS VT.3), vymezena trasa cyklostezky (VPS VD.8)
a plocha pro obCerstveni u cyklostezky jako zastavitelna plocha Z.32 s funkci OV — navrh
(VPS VO.5). (z lokality byla pfed vydanim zmény vypusténa plocha Z.32 dle Pokynu pro
nepodstatnou Upravu)

V lokalité Z1-7 byla vymezena zastavitelna plocha Z.31 s funkci SM — navrh.

V lokalité Z1-8 byla provedena Uprava regulativi funkce SM pfifazenim indexd SM.C1,
SM.C2, SM.3 a SM.4.

V lokalité Z1-9 byla rozSifena zastavitelna plocha Z.27 a zménéno funkéni vyuziti ¢asti
plochy Z.27 z XX — navrh na OK — navrh a PU — navrh.

V lokalité Z1-10 bylo provedeno navraceni transformacni plochy T.1 vyjmuté (zrusené)
rozsudkem.

Vlokalit¢ Z1-11 bylo provedeno navraceni zastavitelné plochy Z.1 vyjmuté (zrusené)
rozsudkem.

V lokalité Z1-12 doSlo k doplnéni ploch v ¢asti koridoru CNU.HD (koridor hromadné
dopravy) zruSené rozsudkem soudu. Tato ¢ast koridoru byla nahrazena plochami OK —
navrh (ob¢anské vybaveni komeréni) a XX — navrh (specifické jiné — véda a vyzkum).

V lokalité Z1-13 byla provedena drobna Uprava okrajové slepé &asti biokoridoru LBK na ZU
(zelert vSeobecna) z dudvodu pfipustnosti umisténi dopravniho napojeni a dale byla
provedena Uprava regulativi funkce OS pfifazenim indexu OS.1 a doplnénim pfipustnosti
staveb pro obchod , sluZzby a administrativu v souvislosti se sportem a rekreaci, pfi
omezeni max. zastavéné plochy 1 stavbou na 1000m2 na podkladé zpracované studie
plochy Z.13.

V lokalité Z1-14 byla rozSifena zastavitelna plocha Z.26 vypusténim plochy zmény v krajiné
K.14 a byla vymezena transformacni plocha T.5. Pro obé plochy a &ast stavajici plochy
Z.26 byla vymezena funkce DS — navrh pro zamér vystavby stanice metra depo Pisnice.

V lokalité Z1-18 byly rozSifeny zastavitelna plocha Z.16 a plocha zmény v krajiné K.16.
Zaroven byla vypusténa Cast zastavitelné plochy Z.28 a ¢ast koridoru CNU.HD. Vypusténa
¢ast plochy Z.28 mimo rozSifeni zastavitelné plochy Z.16 byla pfevedena do funkce AP-
stav, ¢imz doslo k navraceni plochy do ZPF.

Bylo provéfeno vymezeni VPS pro dopravni infrastruktury. Na jeho zakladé byly vypustény
¢ast VPS VD.4 a celd VPS VD.5.
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17. Byla provéfena moznost pofizeni zmény €. 1 s prvky regulaéniho planu. V ramci zmény €.
1 nevystava potieba vymezeni uzemi s prvky regulac¢niho planu.

18. Do uzemniho planu byly dopInény plochy s podminkou zpracovani tzemni studie US.1 az
US.6 jako nahrada ploch uzemnich studii a regulacnich planu vypusténych vramci
technické casti zmény.

19. Byla mirné rozSifena zastavitelna plocha Z.12 o plochu zpUsobu vyuziti PU pro umisténi
kfizovatky nebo kruhového objezdu na ulici Vestecka umozniujiciho adekvatni 2. misto
dopravniho napojeni plochy Z.12 na tuto ulici dle objemové studie Skolniho kampusu.

V navrhu zmény €. 1 byly zohlednény pozadavky, vyplyvajici z Pokynu pro nepodstatnou Upravu
zmény €. 1 uzemniho planu Vestce pred vydanim:

SJ+VP*1, V ramci lokality Z1-6 byla vypusténa zastavitelna plocha Z.32 pro ob&anskou
vybavenost OV.
SJ+VP*2. Do kapitoly E.6 textové &asti UP a do odlvodnéni zmény & 1 UP byly

zapracovany informace a podminky vychazejici z vymezeného zaplavového Uzemi
Vesteckého potoka. V odGvodnéni bylo uvedeno vyhodnoceni vlivu zaplavového tuzemi na
lokality zmény.

SJ+VP*3. Byla provedena uprava navrhované lokality Z1-5. Vychodni hranice byla
posunuta smérem na zapad tak, aby licovala s vychodni hranici stavajiciho zastavéného
aredlu. V odivodnéni zmény ¢&. 1 byl doplnén text, ktery vysvétli upravu hranic lokality Z1-
5

SJ+VP*4. Do textové a grafické ¢asti odlvodnéni zmény €. 1 byla doplnéna informace o
existenci polygonu €. 75 — vymezeného Gzemi MV CR pro zaji$tovani bezpenosti statu na
zékladé OOP ¢&.j. MV-129940-6/0SM-2025 ze dne 19. 8. 2025.

SJ+VP*5. V tabulce v Casti F.4. (Zakladni podty stani) u fadku &. 1 byla plvodné
navrzena hodnota ,120* nahrazena hodnotou ,85 dle stavajiciho UP.

SJ+VP*6. Do textové Casti Oduvodnéni zmény €. 1 do kapitoly 2.9.5. byla dopInéna nova
subkapitola, ktera provéfuje a vyhodnocuje dopady schvalené ,Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice* (prosinec 2019) na feSené Uizemi obce. Navrh Zmény
¢. 1 byl konfrontovan s navrzenymi opatfenimi této studie.

SJ+VP*T. Cyklostezka VD.8 podél severniho okraje obce Vestec byla doplnéna do
koordinaéniho vykresu.

SJ+VP*8. Zakres cyklostezky VPS VD.7 v hlavnim a koordinaénim vykresu byl opraven
na cyklostezku (z cyklotrasy) a vedeni bylo upraveno dle trasy VPS vymezené platnym UP.

SJ+VP*9. Z navrhu zmény €. 1 byla vypusténa lokalita Z1-1.

SJ+VP*10. Textova ¢ast oddvodnéni zmény €. 1 byla dopinéna v souladu s vyhodnocenim
slou¢eného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1.
SJ+VP*11. Kapitola 2.4 ,Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou

Uzemné planovaci dokumentaci® textové Casti odlvodnéni navrhu zmény ¢&. 1 bylo
uvedeno do souladu s PUR CR a ZUR Stiedogeského kraje v jejich aktualnich znéni ke dni
zpracovani navrhu zmény €. 1 pro vydani.

SJ+VP*12. V textové Casti odivodnéni navrhu Zmény €. 1 bylo uvedeno, jak byly splnény
,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vestce pred
vydanim®.
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2.6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UzZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Krajsky ufad Stifedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
pfislusny organ posuzovani vlivil na zZivotni prostredi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 100/2001 Sb.“), ve svém
stanovisku, které je soucasti souhrnného vyjadieni Krajského ufadu StfedoCeského kraje, feditele
krajského ufadu, €j. 142228/2024/KUSK ze dne 22. listopadu 2024, sdéluje, Zze na zakladé § 10i
odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona ¢&. 100/2001 Sbh. a
predloZzenych podkladi pozaduje v nasledujicich etapach pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 Gzemniho planu Vestce na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle bodu Il pfilohy €. 4
stavebniho zakona.

K navrhu Zpravy vydal stanovisko pfislusny organ ochrany pfirody, Krajsky ufad StfedoCeského
kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 141140//2024/KUSK ze dne 11. listopadu 2024,
podle § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, ze Ize vylouéit vyznamny vliv
pfedloZzeného zaméru, samostatné i ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

2.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)
UZEMI

Vyhodnoceni vlivl zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi je pfilohou navrhu zmény ¢.1.

Dle tohoto vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, zZe vlivem fe$eni navrhu zmény ¢€.1 tzemniho planu
Vestce nebyly opomenuty zadné potencialné problémové oblasti vyplyvajici z Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi (RURU) ORP Cernosice. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti,
nebude trvale naruseno.

NiZe je pfevzato Netechnické shrnuti Vyhodnoceni viivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi
Uzemni plan Vestec (ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R. Kovaf, opravnéna osoba pro posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb. - ¢j. 12060/1834/OPVZP/01) str. 94-97:

Forma a cil predkladaného materialu
Prekladany material je vyhodnocenim vlivi zmény uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi dle
prilohy €. 4 zakona €. 283/2021 Sb. . Tyka se navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Vestec.
Cilem tohoto materialu je popis a zhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi
v rozsahu stanoveném zakonem. Soucasti je i navrh sumy ochrannych a kompenzacnich opatfeni
minimalizujicich negativni vlivy.

Piedmét predkladaného materialu

Obec Vestec ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Vestce (dale také jen
,UP Vestce* nebo pouze ,UP*), vydany dne 31. ledna 2018. V dal$im obdobi nebyla zpracovéana zadna
zména UP Vestce. Zadani zmény &. 1 je soudasti ,Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vestce®
schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Vestec. Obsah byl zpracovan na zakladé § 55 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
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predpist (dale jen ,stavebni zakon®). Pofizovatelem je Obecni Ufad Vestec. Zména je pofizovana
zkracenym postupem.

Zména &. 1 je v souladu se stavajici platnou uzemné planovaci dokumentaci - UP Vestec, s
ohledem na stavajici podobu Uzemi i na krajinny raz. Zména €. 1 vymezuje tfi nove zastavitelné plochy
a rozSifuje jednu zastavitelnou plochu. Jedna se ale o lokality, které svou polohou a navaznosti na
zastavéné Uzemi nenaruSuji stavajici podobu uzemi, krajinny raz ani urbanistickou strukturu.

Na zakladé navrhil opravnénych subjektd dle § 44 pism. b) az e) stavebniho zakona, kterym bylo
vyhovéno zastupitelstvem obce je pozadovano provéfit 17 zménovych ploch (viz nasledujici tabulka)
v ramci navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Vestec.

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 1 respektovana. Nové
vymezované zastavitelné plochy navazuji na stabilizované plochy stejného vyuziti a nejedna se tedy o
Upravu urbanistické struktury. RozSifeni zastavitelné plochy Z.27 mimo stavajici rozvojové plochy
navazuje na funk&ni vyuziti stavajici zastavitelné plochy. Zménou je upravena koncepce rozvojovych
ploch zapadni Casti Vestce. Zména vypousti Cast zastavitelné plochy Z.28 a ¢ast koridoru hromadné
dopravy CNU.HD mezi zastavitelnymi plochami Z.17 a Z.27, které jsou rozSifeny do ruSené plochy.
Funkce PU je nahrazena funkcemi OK a XX. Uzemni studie US.2 byla rozsifena na celou oblast
zastavitelnych ploch Z.17 a Z.27 kromé ploch s jiZ navrZzenou koncepci v ramci jinych Uzemnich studii.
Zménou €. 1 je tedy zajiSténa moznost koncepéniho a variabilngjSiho FeSeni rozvojovych ploch na
zapadé Vestce.

Smyslem pfedkladaného vyhodnoceni je posoudit, zda koncepce jako celek nedava podnét ke vzniku
environmentalné vyznamnych negativnich vlivi a dale vytéeni obecnych environmentalnich limitd pro
rozvoj dotéeného uzemi.

Vlivy na obyvatelstvo
Posuzovana zména uzemniho planu, resp. dusledky z ni plynouci, jsou bez negativnich vlivi na
obyvatelstvo. Do Uzemi nebudou vneseny zadné aktivity, které by mély za nasledek obtézovani
obyvatel hlukem, pachy, plynnymi polutanty ¢i pfedstavovaly bezpeénostni rizika.

Ocekavany narlst dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami, nebude predstavovat nednosnou
zatéz pro akustickou situaci okolni zastavby.

Byla provéfena vhodnost umisténi objektu pro rozvoj bydleni vzhledem k umisténi stavajicich a novych
zdroju hluku ve vztahu k limitim hluku danych nafizenim viady €. 272/2011 Sb. V blizkosti dosahu
stavajiciho vyznamného zdroje akustického tlaku neni umistovana Zadna nova plocha pro obytnou
zastavbu.

Ovzdusi a klima

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Zze nezavdava pficiny k vyznamnému
zhor$eni kvality ovzdu$i v Uzemi s dopadem na lidské zdravi. V pfipadé realizace daného konkrétniho
zédméru bude tfeba v souladu se zdkonem ¢&. 201/2012 Sb. (zakon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou
studii a posudek na zdroj. Ocekavany nardst dopravy bude natolik maly, ze nebude predstavovat
neunosnou zatéz pro imisni situaci lokalit.

V ramci navrhu zmény uzemniho planu jsou dusledky z ni plynouci na energetickou narocnost a
ucinnost, mimo jiné s ohledem na piimé i nepfimé emise sklenikovych plynd (CO2, N20, CH4 i
jakékoliv jiné sklenikové plyny ve smyslu Ramcové umluvy OSN o zméné klimatu), s ohledem na
vyuziti obnovitelnych zdroji energie a sohledem na opatfeni ke snizovani emisi &i zlepSeni
energetické, provozni ¢i logistické efektivity, zcela adekvatni svému uréeni a navrh zmény Uzemniho
planu odpovida vysokym narokim environmentalni legislativy (narodni i EU).

Z hlediska pfimych emisi sklenikovych plyni posuzovana zména uzemniho planu (1) nezavdava
priciny ke vzniku takovychto emisi ve vyznamném mnoZzstvi s dopadem na klima a (2) neni zdrojem
zmény ve vyuzivani krajiny a lesnické Cinnosti (napf. odlesfiovani), apod., ktera by mohla mit jakykoliv
vyznamnéjsi vliv na klima. Z hlediska nepfimych emisi sklenikovych plyni nebude disledkem zmény
uzemniho planu vznik vyznamného mnozZstvi emisi, souvisejicich se zvySenou poptavkou po dodavané
energii, ¢i zvySeni poptavky na cestovani a prepravu, ani emisi ze zpracovani odpad(l a cisténi
odpadnich vod, apod.
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Voda
Vlivem naplnéni zmény uzemniho planu nehrozi nebezpeci zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich
vod.

Uzemi nelezi v CHOPAV. Z&jmové tizemi nema zadny prostorovy &i funkéni vztah k zasobovani pitnou
vodou. Nenachazeji se zde zadné podzemni i povrchové zdroje pitné vody a nezasahuji sem ani
Zadna ochranna pasma. Zajmoveé Uzemi nema zadny prostorovy ¢i funkéni vztah k zasobovani pitnou
vodou. Likvidace splaskovych vod bude realizovana napojenim na méstskou kanalizacni sit se
zakonéenim na COV. Likvidace dedtovych vod bude realizovdna zasakem v mist&, kde naprsi.
Disledkem realizace zmény UP nebude produkce Zadnych technologickych vod. VSechny plochy
budou napojeny na vefejny vodovod.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prostredi

Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prostfedi ¢i zdroje nerostnych
surovin. V Uzemi se nedaji oCekavat zemni prace takového rozsahu, aby dochazelo ke zméné lokalni
topografie.

Archeologické a kulturni pamatky

Koncepce je bez jakychkoliv vysledovatelnych vlivd na kulturni pamatky ¢i pamatkové chranéné
objekty. Uzemi je nicméné situovano do oblasti s dlouholetym historickym osidlenim a tudiz i
s nezanedbatelnou pravdépodobnosti archeologickych nalezl (tato charakteristika ostatné plati pro
celé Siroké okoli). Z této skutec¢nosti vyplyva povinnost respektovat pfislusné paragrafy pamatkového
zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni zakona ¢&. 242/1992 Sb. Zejména se jedna o povinnost stavebnika
oznamit zamér stavby v Uzemi s archeologickymi nalezy a umoznit provedeni zachranného vyzkumu.
Veskeré zemni prace a skryvka ornice bude nutné od jejich zahajeni sledovat a dokumentovat.

Fauna, fléra a biologicka rozmanitost
Koncepce se navrhem zastavitelnych ploch pfimo dotyka pouze Uzemi, ktera jsou biologicky méné
hodnotna a kde Ize dosledovat pfitomnost pouze takovych organismi, které vykazuji Sirokou
ekologickou valenci a vysokou miru tolerance k antropogennim vliviim.

Vyvoj fauny a flory ve zménovych plochach byl jiz v minulosti vyznamné ovlivnén intenzivnimi lidskymi
aktivitami. Biologicka rozmanitost je zde nizka (= nejedna se o vyznamnd, nenahraditelna ¢i reliktni
stanovisté zadného rostlinného ¢&i ZivociSného druhu). RozloZeni zastizenych &i jinak zjisténych
rostlinnych a Zivocisnych druh( je v potencialné dotéeném Uzemi silné determinovano antropogennimi
vlivy. V naprosté vétSiné se jedna o synantropni druhy s vysokou ekologickou adaptabilitou, schopné
prezivat v silné nestabilnich antropocendzach. Stejné tak antropogenné jsou ovlivnény i vazby mezi
nimi a jejich role v zajistovani biologické rozmanitosti zajmového Uzemi. Neni predpoklad, Ze by
naplnénim koncepce mohlo dojit k ohroZeni néjaké mistni populace rostlinného &i zivo¢iSného druhu.

V databazi NDOP byla provéfena pfitomnost/nepfitomnost obojzZivelniki z okoli plochy Z1-7.
Vysledkem bylo zjisténi, ze ztohoto Uzemi zadné nalezy obojzivelniki nepochazeji. Je navic
skute€nosti, Ze ,zeleni* skokani Pelophylax esculentus s.|. resp. Pelophylax esculentus complex
neopoustéji vodu a do okolnich terestickych biotopl nemigruji a ropucha zelena (Bufotes viridis) je
druhem, ktery preferuje zcela odliSné biotopy, nez jaky se nachazi na ploSe Z1-7 (kfovinami husté
zarostly remiz). Z divodu predbézné opatrnosti byl na dané ploSe proveden biologicky prizkum,
zaméreny na obojzivelniky. Pozornost byla vénovana predevsim pulctim, ktefi u vSech tfi zmifiovanych
druht jsou vtéto dobé pfitomni v adekvatnich reprodukénich biotopech. Plocha byla detailné
propatrana 11.5., pficemz vysledkem bylo zjiSténi, Ze se zde nachazi zatopeny silniCni pfikop
s nékolika cm stojaté zahnivajici vody, navic zastinény kfovinami. Z&adné druhy Zab resp. jejich
vyvojova stadia zde nebyla nalezena. Také migraci smérem k/od Vesteckého rybniku Ize vyloudit,
jelikoz tento rybnik je zde odclonén silnici a pfedevsim kompaktni zastavbou rodinnych domda.

Krajinny raz

Sohledem na povahu zmény uzemniho planu nebude jeji naplnéni konkrétnimi zaméry
predstavovat stfet s zadnymi krajinotvornymi fenomény. Zadné pfirodni, kulturni ¢&i historické
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charakteristiky vizualné dotéeného Uzemi nebudou negativné ovlivnény. Nedojde ke sniZeni estetické
ani pfirodni hodnoty. Veskeré vyznamné krajinné prvky zlistanou zachovany, nedojde k ovlivnéni
Zadného zvlasté chranéného Uzemi, harmonického méfitka &i vztaht v krajiné. Nedojde k naruseni
krajinnych proporci i ke sniZzeni nebo vyznamnému zménéni krajinného razu.

Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody )
Zména Uzemniho planu jako celek je bez vyznamnych negativnich vlivd na USES, VKP, zvlasté
chranéna uzemi ¢i uzemi Natura 2000.

Pada

Zménou ¢.1 je zemédélsky pudni fond dotéen v lokalitach Z1-4, Z1-5, Z1-6, Z1-7 a Z1-9. Celkovy
novy zabor ¢ini 7,54 ha. Z toho ov8em €ini vétsinu 4,63 ha zabory v nejméné kvalitnich pldach se IV. a
V. tfidou ochrany. DalSi zna€nou €ast zabort 1,37 ha tvofi zabory v méné kvalitni lIl. tfidé ochrany.

Ve kvalitni |. tfidé ochrany se nachazeji zabory v rozsahu 1,54 vyvolané lokalitami Z1-5, Z1-6 a
Z1-7. Z toho naprostou vétSinu 1,32 ha tvofi zabory ve vefejném zajmu pro obcanskou vybavenost a
zvySovani retenéni schopnosti krajiny.

V pfipadé lokality Z1-5 se jedna o plochy vyuzivané v ramci krajinného planu jako louka, kde
nedochazi k zemédélské Cinnosti. To samé plati i pro celou plochu Z1-5 a Z1-4. V lokalité Z1-7 se
jedna de facto o proluku v zastavéném Uzemi, na které se nachazi naletova zelefi a neni vyuzivana pro
zemédélskou ¢€innost. V lokalité Z1-14 se jedna o plochu funguijici jako manipulaéni plochy navazuijicich
vyrobnich a skladovacich ploch a nedochazi zde k zemédélské innosti.

Pouze v lokalité Z1-9 se jednda o zabory na Ukor funkénich zemédélskych ploch, avSak
nachazejicich se na pudach s lll. a IV. tfidou ochrany. Po realizaci stavajicich rozvojovych ploch
(zastavitelné plochy Z.17 a Z.27) vznikne z Uzemi zaboru lokality Z1-9 obtizné pfistupna a vyuzitelna
proluka mezi zastavénym Uzemim a télesem dalnice DO.

Na plo$e Z1-18 naopak dochazi k navraceni 0,49 ha zpét do ZPF na pGde Il. tfidy.

Zabor ZPF na plochach s I. nebo Il. tfidou ochrany je v souladu s § 4 (3) zakona ¢. 334/1992 Sb.
ve znéni zakona €. 41/2015 Sb. mozno ucinit pouze tehdy, kdyZz bude prokazan jiny vefejny zajem,
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. Alternativou je
adekvatni navraceni jinych ploch zpét do ZPF.

Zastavitelnymi plochami nedojde k doteni pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa.

Zavér

Pfi zohlednéni navrzenych eliminacnich a kompenzacnich opatfeni je mozno konstatovat, Ze
predkladana koncepce nedava pfi dodrzovani platné legislativy podklad pro vznik vyznamné
negativnich vlivi na zdravi obyvatelstva ¢i Zivotni prostfedi a Ize ji doporudit ke schvaleni.

Nize uvedeny prehled uvadi vydet hlavnich opatfeni, které byl autorem VVURU navrzeny pro
ZlepSeni stavajiciho zivotniho prostfedi v ramci SirSiho zajmového uzemi i uvnitf zajmového Uzemi
samotného. Pfi konkrétnich krocich vychazejicich ze schvéleni koncepce se predpoklada
dodrzovani vSech slozkovych pfedpist vztahujicich se k ochrané zivotniho prostfedi a nasledna
kontrola jejich uplatiovani v praxi.
1. Zdravi lidi
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiZ nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

2. Faktory pohody
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena Zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich predpisu.

3. Ovzdusi
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

4. Klima
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
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opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

5. Horninové prostredi a zdroje surovin
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiZ nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich predpisu.

6. Kvalita povrchovych a podzemnich vod
- Za predpokladu dodrzeni podminek specifikovanych timto Vyhodnocenim nebude Zadna z ploch
zdrojem vyznamnych negativnich vlivi na hydrosféru a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

7. Povrchovy odtok a zména fi¢ni sité
- Zajisténi likvidace srazkovych destovych vod v mistech jejich vzniku — destova voda ze vSech
rozvojovych ploch bude zasakovana vyluéné na vliastnich pozemcich.

8. Rezim a vydatnost podzemnich vod
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiZ nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich predpisu.

9. Zabor ZPF
- Pofizovatelé a projektanti UP jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF podle § 4 z&kona ¢.
334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisu, navrhnout a zdGvodnit takové feSeni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pfitom
musi u vSech ploch na ZPF vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky
pldni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

10. Zabor PUPFL
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

11. Cistota pad
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

12. Projevy eroze
- Se skrytou ornici nakladat disledné dle pokyn( organu ochrany ZPF.

13. Populace vzacnych druht rostlin a Zivo¢ichu
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu

14. Dreviny rostouci mimo les
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

15. Lesni porosty
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiZ nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich predpisu.

16. USES, VKP, zvlasté chranéna Gzemi, pfirodni parky
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiZ nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

17. Krajinny raz
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiZ nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich predpisu.

18. Funkeéni a rekreacni vyuziti krajiny
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena Zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

19. Kulturni pamatky a archeologické nalezy
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.
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20. Hluk
- Dtto bod 1.

21. Ostatni
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena Zadna dodate¢na
opatfeni nad ramec platnych legislativnich pfedpisu.

Ve vétsiné uvedenych bodl vySe je konstatovano, Ze nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné
vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatfeni nad ramec platnych legislativnich
predpist.

Ad 7: Zménou byla navrZena opatfeni pro zadrZeni vody v krajiné- retence jako zmény v krajiné K.18 a
K.19 v lokalité Z1-6 .

Ad 9: Zménou byly zabory ZPF pud s kvalitni bonitou odivodnény, a to vefejnym zajmem, pfevysujicim
ochranu ZPF. Céast zaboru ve Il. tfidé ochrany v lokalité Z1-18 je navracena zpét do ZPF.

Ad 17: Zménou byl dopInén v lokalité Z1-18 pas zelené po obvodé plochy Z.16, Okraj LBC.3 byl také
doplnén o pas zelené v lokalité Z21-9.

2.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Bude dopInéno.

2.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE VYLOUCENi ZAMERU
PODLE § 122 ODST.3 STAVEBNIHO ZAKONA

CiLE RESENI

Duvodem pofizeni zmény ¢. 1 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Vestec.
Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavk( na vyuziti lokalit zmény a pfedchozi
provedeni ,technické zmény UP* - konverze UP do jednotného standardu.

2.9.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Technickou &asti zmény ¢€.1 dochazi k aktualizaci zastavéného Gzemi k 28. 2. 2025. Od vydani UP
doslo k zastavbé zastavitelnych ploch Z1C, 22D, Z3A, Z3C, Z3D, Z3E, Z3G, Z5, Z6, Z7, Z9, Z18, Z20,
Z21A, Z21B, Z22B, Z24B a Z25. Déle doSlo k zastavbé ¢asti zastavitelnych ploch Z2A, Z2B, 74, Z8A,
211, 214, 719, 723, 726 a Z27A.

2.9.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména &. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Vestce.

Podminky pofizeni regulaénich pland, jejichz Ihity vyprsely, se do UP zménou &.1 nevraceji. Zménou
jsou vymezeny plochy a koridory s podminkou uzemnich studii (6 uzemnich studii) a 1 plocha
s podminkou uzavfeni planovaci smlouvy sobci. Upravena je koncepce dopravy, kde dochazi
k vypusténi jizniho useku koridoru hromadné dopravy a v této souvislosti také s Upravami vzajemného
rozhrani zastavitelnych ploch v této &asti uzemi.
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Nize popis Uprav, provedenych v ramci Technické &asti zmény (konverze UP) - $edé vyznadeny

text- Technickou &asti zmény €. 1 dochazi ke:

o konverzi UP do formatu Standardu vybranych &asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3.
vydani, Verze 1.7.2024 (déale v textu oznageno zkracené jako ,Standard®).

Konkrétné se jedna o tyto Upravy grafické a textové ¢asti UP:

Grafické zobrazeni jednotlivych prvkd UP bylo uvedeno do souladu se Standardem.

Zména vymezuje novou plochu RZV ZU - Zelefi vSeobecnda, do které zafazuje plochy pfirodni
Uprava znaéeni ploch RZV

PlGvodni | Pavodni nazev pred konverzi Nové Novy nazev po konverzi
znaceni znaceni
S Plochy smi$ené obytné SM Smiéené obytné méstské
Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna
ov infrastruktura ov Obéanské vybaveni vefejné
Plochy obéanské vybaveni —
0s télovychovna a sportovni zafizeni 0s Obcéanské vybaveni — sport
Plochy ob¢anského vybaveni —
OK komeréni zona oK Obéanské vybaveni komeréni
Plochy ob¢anského vybaveni — véda a
ow vyzkum XX Specifické jiné — véda a vyzkum
Tl Plochy technické infrastruktury TU Technicka infrastruktura vSeobecna
DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni DS Doprava silniéni
X Plochy specifické Xz Specifické zvidstniho uréeni
PV Plochy verejnych prostranstvi PU Verejna prostranstvi véeobecna
Zelen — parky a parkové upravené
PV zeleri na vefejnych prostranstvich zp plochy
w Plochy vodni a vodohospodarské WT Vodni a vodnich toki
NZ Plochy zemédélské AP Pole a trvalé travni porosty
NP Plochy prirodni NU Prirodni vséeobecné
Plochy pfirodni (v mistech mimo USES
NP neodpovidajicim funkci NU) Ay Zeleri vseobecnd
Plochy smiSené nezastavéného tzemi
NK — krajinny plan ZX Zeleri jing — krajinny plan
A Plochy zelené — zahrady a sady 44 Zeleri — zahrady a sady
Koridor vymezeny nad plochami
RZV vymezeny izemnim planem
VU Upravy koridoru ulice Videriské CNU.VU | (PREKRYVNA FUNKCE)

(NP), které plni funkci izolaéni a jiné véeobecné zelené a nejsou zafazeny do ploch USES. Takové
plochy neodpovidaji funkénimu vyuziti pfirodnich ploch, které jsou vramci stavajici uzemné
planovaci praxe vymezovany zejména jako souéast ploch USES.

Dale zména vymezuje novou funkéni plochu RZV ZP - zelefi — parky a parkové upravené plochy
pro plochy zelené na vefejnych prostranstvich vymezenych platnym UP jako pfekryvna plocha na
funkci vefejnych prostranstvi (PV). Forma vymezeni zelené v platném UP neodpovida Standardu
vzhledem k nejasnému statutu ploch zelené, které nejsou funkéni plochou ani pfekryvnou funkci.

Funkéni plocha VU — Upravy koridoru ulice Videriské byla zmé&nou prevedena na prekryvnou funkci
koridoru CNU.VU s ohledem na charakter pfekryvné funkce uréené pro konkrétni zamér na
plochach vyuzivanych k jinym funkcim.
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Aktualizace zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem ve znéni technické asti zmény €.1 vymezeno ke dni 16. 1.
2024. Do Zastavéného Gzemi byly v ramci aktualizace zafazeny tyto plochy (znageni dle UP Vestec
pred konverzi): Z.1C, 2.2.D, Z.3A, Z.3C, Z.3D, Z.3E, 2.3G, 2.5, 2.6, Z.7, 2.9, Z.18, Z.20, Z.21A,
Z.21B, Z.22B, Z.24.B, Z.25 a Casti ploch Z.2A, Z.2B, Z.3B, Z.3F, Z.8A, Z.11, Z.14.

Uprava éislovani zastavitelnych ploch

V ramci konverze bylo CasteCné upraveno Cislovani zastavitelnych ploch. Bylo vypusténo vnitini
Clenéni (tj. odstranény indexy .A, .B, atd) a plochy byly bud slou¢eny pod jedno Ciselné oznaceni
nebo jim bylo pfidéleno Ciselné oznaleni nékteré z jiz zastavénych ploch- viz pfevodni schema nize.

pfed konverzi po konverzi
Z1AaZ1B —_— 21
Z2A _— 72
Z2B —_—> 75
Z2C —>» 76
Z3B —_— 73
Z3F —_— 77
Z8A a Z8B —_—> 738
Z15A > 79
Z15B —>» 715
Z16B ——> Z.16
Z216C —> 718
Z17A a Z17B —_— ZA17
Z22A —_—> 722
Z24A —_— 724

Z27A,727BaZ271C —» 2.27

Zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajiné

Znaceni formatu Z1, P1 a K1 bylo pfevedeno na format Z.1, T.1 a K.1. Plochy pfestavby jsou
prevedeny na transformaéni plochy. Plocha zmény v krajing K.4 byla z UP vypusténa pfi zachovani
navrhové plochy RZV z divodu pozice plochy v zastavéném Uzemi, ve kterém se plochy zmén
v krajiné dle Standardu nemohou umistovat. Navrhové plochy v krajiné, které nebyly v platném UP
zarazeny do ploch zmén v krajiné, do nich byly zafazeny zménou. Nové tak byly vymezeny plochy
zmén v krajiné K.14 (izolaéni zelen u plochy Z.26), K.15 (vefejna zelef podél ulice Videriska) a K.16
(izola€ni zelef u ploch Z1.16 a Z.18).

Prekryvné funkce

Zména zapracovava do UP koridory pFevzaté z nadifazené dokumentace ZUR Stfedogeského kraje a
vymezuje je jako koridory nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti z nadfazené dokumentace.
Znadeni je prevzato dle ZUR. Jedna se o koridor CNZ.D054 — koridor propojeni Vestec (11/603) —
Ujezd (D1), Vestecka spojka, véetné& véech vyvolanych pieloZek a souvisejicich staveb, a o koridor
CNZ.V15 — skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobfezansko. Do stejného modu je preveden stavajici
koridor vymezeny platnym UP pro vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy. Zménou
je koridor oznaCen jako CNZ.V14.

Funkce VU - Upravy koridoru ulice Videriské a koridor hromadné dopravy byly pfevedeny do formatu
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koridoru nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeného uzemnim planem CNU. Koridory
byly ozna¢eny CNU.VU (Videriska ulice) a CNU.HD (hromadna doprava).

USES

Znageni formatu LBC.1 bylo pfevedeno na format LBC.1. Caste¢né bylo upraveno znageni USES na
urovni stav/navrh v mistech, kde dosavadni znaceni neodpovidalo stavu v Uzemi a funk&nimu vyuZziti.
Lokalni biocentra LBC.2 a LBC.3 byly rozSifeny tak, aby splfiovaly pozadavky minimalni plochy 3 ha.
Roz§ifeni biocentra LBC.3 bylo vymezeno jako plocha zmény v krajiné K.17 s navrhovou funkci NU —
pfirodni vSeobecné.

VPS

Znaceni formatu WD1 a WT1 bylo pfevedeno na format VD.1 a VT.1. Znaceni formatu PP1 bylo
prevedeno do formatu VO.1. Jako VPS VT.2 a VD.6 byly vymezeny koridory pfevzaté z nadfazené
dokumentace ZUR Stfedogeského kraje. Kapitola vymezeni VPS s moznosti uplatnéni predkupniho
prava stejné jako oddil legendy vykresu €. 3 grafické Casti byly vypustény v souladu s legislativou.
VPS V0.1 -VO0.3 byly pfifazeny k ostatnim VPS s moznosti vyvlastnéni.

Regulaéni plany a uzemni studie
Plochy regulacnich pland a uzemnich studii byly vypustény z divodu vyprseni Ihaty pro pofizeni.

DalSi apravy

e aktualizace zastavéného uzemi k 16. 1. 2024.

¢ aktualizace stavu v Uzemi dle aktualni mapy katastru nemovitosti

Zménou doslo k mirné upravé hranic funk&nich ploch dle zménénych hranic parcel KN a k dalSim

drobnym dpravam spogivajicich v opravé nepresnosti a chyb v grafické ¢asti UP.

o Vypusténi vykresu grafické ¢asti UP €. 3 Vykres dopravni a technické infrastruktury. Nékteré jevy
z vykresu byly pfevedeny do vykresu €. 2 hlavni vykres. Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci byl pfeCislovan jako vykres €. 3.

Textova ¢ast

e Technickou Casti zmény €. 1 byla aktualizovana a upravena struktura textu v souladu se
Standardem a platnymi pfedpisy.

o Vtextové Casti byly upraveny nazvy kapitol v souladu s platnou legislativou. Byla doplnéna
kapitola L. Definice pojm0, které nejsou obsaZeny ve stavebnim zakoné a v jinych pravnich
predpisech. Zadani regulacnich planu bylo pfevedeno z pfiloh do kapitoly J — Vymezeni ploch a
koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu a
zadani regulacniho planu.

e Do kapitoly ,F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti“ byly
doplnény regulativy funk&nich ploch ZP, ZU (viz vy$e) a regulativ funkce ZZ, ktera byla v platném
UP vymezena v grafické &asti, ale nebyly pro ni stanoveny regulativy. Déle byly do kapitoly F
doplnény regulativy koridorli pfevzatych ze ZUR (viz vy$e). Odstavce vymezuijici dané koridory
byly rovnéZ dopinény do kapitol stanovujicich dopravni a technickou infrastrukturu.

o Ztextové Casti byly vypustény texty popisného, opisného a odivodiujiciho charakteru, které
neodpovidaji charakteru vyrokové &asti UP.

Vécnou ¢asti zmény ¢. 1 dochazi k:

vymezeni novych zastavitelnych ploch v lokalitach Z1-4 (Z.29), Z1-5 (Z2.30), Z4-6+{£32)}-a Z1-7
(2.31). Zekazeniplochy Z32-de- VPS:

rozSifeni zastavitelné plochy Z.26 a vypusténi plochy zmény v krajiné K.14

vymezeni novych ploch zmén v krajiné K.18 a K.19 (lokalita Z1-6) pro navrhy retenénich nadrzi
(funkce WT)

doplnéni vedeni deStové kanalizace k retencni nadrZi v lokalité Z1-6 jako VPS.
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e Prfelozce stavajiciho nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV pod zem ve stavajici trase a
vymezeni podzemniho vedeni jako VPS.

¢ Vymezeni navrhu cyklostezky podél severniho okraje Vestce a jeji zafazeni do VPS.

o rozSifeni zastavitelné plochy Z.27 v lokalité Z1-9.

e vymezeni nové transformacni plochy T.4 v lokalité Z1-3 a jeji zafazeni do VPS.

¢ vymezeni nové transformacni plochy T.5 v lokalité Z1-14.

e aktualizaci stavu v uzemi zménou funkéni plochy v lokalité Z1-2.

e Upravé regulativi v plochach se stanovenym indexem v lokalitach Z4-4{OK-ra-OK-1); Z1-6 (ZX na
ZX.1), Z1-8 (SM na SM.C1, SM.C2, SM.3 a SM.4), Z1-13 (OS na 0S.1) a Z1-16 (SM na SM.C).

e regulativy ploch SM jsou doplnény o
- stanoveni podminky uzavieni planovaci smlouvy s obci v ploSe centra SM.C
- pfipustnost polyfunkénich domu s prevazujici funkci bydleni ve vymezenych plochach SM.C,
SM.C2 a SM.3 v€etné stanoveni podminek prost.usporadani
- pfipustnost bytovych domu v plose SM.C1
- pfipustnost viladomu v plose SM.4 v&etné stanoveni podminek prost.usporadani

¢ regulativy ploch OV jsou pro plochu Z.12 (8kolni kampus) upraveny zvySenim koeficientu zastavéni
a vypusténim koeficientu zelené

e vplose OS.1 doSlo k upravé regulativi doplnénim pfipustnosti staveb pro obchod, sluzby a
administrativu v souvislosti se sportem a rekreaci, pfi omezeni max. zastavéné plochy 1 stavbou

e navraceni ploch zru$enych rozhodnutim krajského soudu do stavu v platném UP v lokalitach Z1-10
azZi-11.

e ruSeni Casti koridoru CNU.HD a zastaviteIné plochy Z.28 v lokalitach Z1-12 a Z1-18. RozSifeni
stavajicich zastavitelnych ploch Z.16 (OK) a Z.27 (XX) v rozsahu ruSené €asti plochy Z.28, tzn. bez
dopadu na ZPF.

o Upravé rozhrani mezi zastavitelnymi plochami Z.5 a Z.6 bez Upravy celkového rozsahu
zastavitelnych ploch na zakladé stavajici parcelace uzemi.

¢ Rozsifeni zastavitelné plochy Z.12 o drobnou plochu funkce PU pro vybudovani kruhového objezdu
na ulici Vestecka a adekvatni napojeni plochy Z.12. V odpovidajicim rozsahu (pouze 300 m2) byla
zmen$ena plocha zmény v krajiné K.5 a zmenseno rozsifeni lokalniho biocentra LBC.1 bez dotceni
jeho funkénosti.

¢ Rozsifeni plochy zmény v krajiné K.16 v lokalité Z1-18.

o zméné funkéni plochy z NU na ZU a redukce lokalniho biokoridoru USES v lokalité Z-13.

e vymezeni koridoru dopravniho propojeni CNU.1 u lokalit Z1-9 a Z1-12 a jeho zafazeni do VPS.

e Upravé hranice zastavitelnych ploch Z.17 a Z.27 se zmenSenim zastavitelné plochy Z.17.

e vymezeni ploch s podminkou zpracovani uzemni studie US.1 az US.6. Plochy US.1 az US.3
odpovidaji uzemnim studiim vypusténym technickou Casti zmény. V pfipadé ploch US.4 az US.6 se
jedna o nahradu regulacnich pland z divodu nutnosti komplexniho FeSeni téchto ploch. Rozsah
uzemnich studii US.4 a US.5 byl oproti regulaénim plandm zmenS$en. Hranice Uzemnich studii
US.2 a US.6 byla oproti pivodnimu stavu (RP-03, US-2) upravena véetné rozSifeni US.2 na plochy
dosud uzemni studii nepodmiriovane.

e ZmenSeni koridoru CNU.VU do rozsahu Uzemni studie US.5.

Resené lokality zmény maji pouze lokalni charakter, neovliviiujici plodné a prostorové usporadani
krajiny.
Pozadavky na plosné a prostorové uspofadani Uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny:
Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snazi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z koncepce
zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad unosného zatizeni Zivotniho
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prostiedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni. Zména vytvaii pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Gzemi.

Pfirodni hodnoty uzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nedochazi k nevhodnym zasahum do krajinného razu. Nové
dopliiované zastavitelné plochy jsou umistény v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, Ze nedojde
k narudeni krajinnych celkd, koridor( i pohledu v krajiné. RozSifeni zastavitelné plochy Z.27 nebude
mit na krajinny raz téméf zadny dopad vzhledem k poloze mezi stavajicim rozvojovym uzemim a
télesem prazského okruhu (DO0). Jedna se tedy spiSe o proluku v urbanizovaném Uzemi, nez o volnou
krajinu. RozSifeni zastavitelné plochy Z.26 nenarusi krajinny raz, nebot se jedna o plochu pro &ast
zaméru vystavby depa Pisnice v Uzemi jiz vyznamné urbanizovaném rozsahlymi plochami vyrobnich a
skladovacich areald.

Umisténi retenCnich né&drzi vramci zmén v krajiné K.18 a K.19 nebude mit dopad na S§irSi krajinu
vzhledem k poloze u zastavéného uzemi, kiera neni pohledové exponovana. Lokalni dopady
retencnich nadrzi z hlediska krajinného razu a atraktivity krajiny budou pozitivni.

2.9.3.URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 1 respektovana. Nové
vymezované zastavitelné plochy navazuji na stabilizované plochy stejného vyuZiti a nejednéa se tedy o
Upravu urbanistické struktury. RozSifeni zastavitelné plochy Z.27 mimo stavajici rozvojové plochy
navazuje na funkéni vyuziti stavajici zastavitelné plochy. Zménou je upravena koncepce rozvojovych
ploch zapadni Casti Vestce. Zména vypousti Cast zastavitelné plochy Z.28 a ¢ast koridoru hromadné
dopravy CNU.HD mezi zastavitelnymi plochami Z.17 a Z.27, které jsou rozSifeny do ruSené plochy.
Funkce PU je nahrazena funkcemi OK a XX. Cast koridoru je vypusténa rovnéz u zastavitelné plochy
Z.16, kde po vypusténi Useku mezi plochami Z.17 a Z.27 postrada smysl. Cast zastavitelna plochy Z.28
je nahrazena roz8ifenim zastavitelné plochy Z.16. Plochy roz8ifeni navazuji na stavajici vyrobni plochy
na Uzemi mésta Jesenice.

Cast ploch vramci lokality Z1-9 byla prevedena z funkce XX do funkce OK. Jedna se zejména o
prostorové zjednoduSeni zastavitelné plochy Z.27, kde by po dalSich upravach vyvolanych zménou €. 1
zUstala obtizné vyuzitelnd plocha funkce XX v obklopeni funkce OK, jejiz tvar by nemél Zadné
opodstatnéni. Zménou tedy bylo funkéni vyuZziti zracionalizovano. Podstatna ¢ast vyuZiti funkce XX je
umoznéno rovnéz ve funkci OK.

Vécnou Casti zmény je vymezena plocha s podminkou zpracovani Uzemni studie US.2 v rozsahu
necelé plochy Z.27 bez ploch pfidanych zménou a bez stavajicich ploch, pro které jiz byla studie
zpracovana. Uzemni studie US.6 byla vymezena v rozsahu zastavitelné plochy Z.17.

V navaznosti na objemovou studii Skolniho kampusu v ploSe Z.12 doSlo k drobnému doplnéni
zastavitelné plochy Z.12 o malou plochu funkce PU (300m2) pro umisténi kfizovatky (adekvatni
napojeni plochy na ulici Vestecka pfes kruhovy objezd napojujici rovnéz ulice K Vodarné a Luéni) a
Upravé regulativi (koeficient zelené neni stanoven z divodl pfimé navaznosti $kolniho kampusu na
krajinnou zeleri a planovaného uzivani navazujicich sportovnich a ozelenénych ploch Skolou).

Zastavitelna plocha Z.30 v lokalité Z1-5 je vymezena se zarovnanim vychodni hranice s vychodni
hranici stavajiciho arealu. Divodem je nezasahovani do vymezeného lokélniho biokoridoru USES
LBK.3 a zachovani kontinuity krajinnych ploch.

Nize pfehledna tabulka lokalit zmény:
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ZMENA &. 1 UP VESTEC - PREHLED LOKALIT

index plochy rozloha Rozsifeni (+)
oznaceni -stav dle UP lokalit stavaiici zotisob vyuziti dle UP zménou nebo zmenseni
lokality zmény, | /navrh zmény (ha)y ! P y navrhovany zpusob vyuziti (-) zastavitelné
¢.1 plochy (ha)
8,70 |OK—obdanské vybavenikomerini [OK-1—obdanské vybavenikomerdni—stav vyuZit 0
Z1-1 - —stav dle-indexu
71-2 - 0,21 |ZU - zelefi vieobecna — stav OK — obc¢anské vybaveni komeréni — stav 0
SM — smiSené obytné méstské — . . P .
- : . ., |OV —ob&anské vybaveni vefejné — navrh
Z1-3 -IT.4 0,16 2::: WT — vodni a vodnich tokti — | - c* 0 plocha T 4 0
- . ZX — zelen jina — krajinny plan — | TU — technicka infrastruktura vSeobecna — navrh
21-4 12.29 1,63 stav Zastavitelna plocha Z.29 +1,63
458 [ZX - zelen jina —krajinny plan —  |OK — ob&anské vybaveni komeréni — navrh
21-5 -/2.30 1,37 |[stav Zastavitelna plocha Z.30 +4;58 +1,37
ZX.1 — zelen jina — krajinny plan — stav, vyuziti dle
indexu
y WT — vodni a vodnich tok(i — navrh
-1£32; ZX — zelen jina — krajinny plan — € 8 i-vefej ;
21-6 K.18, K.19 12,24 stav zastavitelpaplocha£-32, plochy zmén v krajiné +0,06
K.18 a K.19, navrh cyklostezky (VD.8), prelozka
nadzemniho vedeni VN pod zem (VT.3), navrh
vedeni destové kanalizace (VT.4),
ZX — zelen jina — krajinny plan — P A . .
A SM — smiSené obytné méstské — navrh
. K.3B/Z.31 | 0,17 |navrh mise : +0.17
21-7 Plocha zmény v krajiné K.3B zastavitelna plocha Z.31 ’
-, Cast Z.2/- 204 |SM-smiSené obytné méstské — |SM.1, SM.2, SM.3, SM.4 — smiSené obytné 0
Z1-8 , &ast 2.2 ' stav i navrh méstské — stav | navrh, vyuziti dle indexu
AP — pole a trvalé travni porosty —
stav, OK — obcanskeé vybaveni komeréni — navrh, XX —
- 2.27/ OK - obcanské vybaveni komer¢ni [specifické jiné — véda a vyzkum — navrh, PU —
71-9 . 6,96 |- navrh, XX — specifické jiné — vefejna prostranstvi véeobecna — navrh, rozsifeni +2,13
2.27 véda a vyzkum — navrh, PU — zastavitelné plochy Z.27 a redukce plochy uzemni
vefejna prostranstvi vSeobecna — |studie US.2
navrh
UP v plose zrugen rozhodnutim SM — smiSené obytné méstské — navrh, PU —
- -IT.A1 0,76 s vefejna prostranstvi vSeobecna — navrh, 0
Z1-10 krajskeho soudu transformaéni plocha T.1
UP v ploge zrugen rozhodnutim SM — smiSené obytné méstské — navrh, PU —
71-11 -IZAA 1,67 |krajského soudu vefejna prostranstvi v§eobecna — navrh, 0
zastavitelna plocha Z.1
UP v &asti plochy zrusen
Z.28, rozhodnutim krajského soudu, PU |OK — ob&anské vybaveni komeréni — navrh, XX —
71-12 CNU.HD 1,93 |- vefejna prostranstvi vieobecna —|specifické jiné — véda a vyzkum — navrh , 0
1217, 2.27 navrh, zastavitelna plocha Z.28, zastavitelna plocha Z.17 a Z.27
’ koridor CNU.HD
OS- obcanské vybaveni-sport 0OS.1- uprava regulativd plochy
K.6, 011 NU — pfirodni vSeobecné — navrh, |ZU — zeler vSeobecna — navrh, plocha zmény 0
21-13 | LBK5/K.6 ' plocha zmény v krajing K.6, lokalni |v krajiné K.6
biokoridor LBK.5
X2 OK — ob&anskeé vybaveni
71-14 }é 124/(:13_151: 0,83 |komer¢ni-stav DS-doprava silniéni-navrh +0,43
26, T.5 ZU — zeleri vSeobecna-navrh
OK — ob&anské vybaveni N . .
P OV.o — ob¢anské vybaveni — ochrana obyvatelstva
71-15 T.3/T.3 komeréni-navrh Z navrh 0
SM — smi&ené obviné méstské — SM.5 — smiSené obytné méstské — stav
21'16 - stav Y -Uprava regulativl pro centrum 0
-podminka RP
OK - obcanské vybaveni
71-17 Z.15/Z.15 komeréni-navrh SM — smigené obytné méstské — navrh 0
OK - qb(;aqske vybavemv o OK — ob&anské vybaveni komer¢ni-navrh,
. komer¢ni-navrh, PU — vefejna ZU Ly . . wre o
2 P . . — zelen vSeobecnd — navrh, rozsifeni
Cast Z2.28/ prostranstvi véeobecna — navrh, N e .
71-18 Z.16. K16 1,42 koridor CNU.HD zastavitelné plochy Z.16, rozsifeni plochy zmény 0
.16, K.

AP — pole a trvalé travni porosty —
stav

v krajiné K.16
AP — pole a trvalé travni porosty — stav

) celkem + 6,00 5,79
(tj. oproti platnému UP doplInéno 6,00 ha zastavitelnych ploch)
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Clenéni Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Vestce ziistava
zachovana (se zménou formatu Cislovani). Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.

Textova &ast platného UP Vestce (po konverzi) se zménou & 1 diléim zplisobem upravuje
v dotéenych kapitolach C., D., E., F., G, |, J., K. a L. ostatni kapitoly zustavaji v platnosti beze
zmén.

2.9.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Zménou €. 1 je Caste¢né upravena a doplnéna zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury
na uzemi obce.

Vécnou c¢asti zmény €. 1 je doplnéna prelozka nadzemniho vedeni VN do podzemi v lokalité Z1-6
(VT.3) vedeni deStové kanalizace v lokalit¢ Z1-6 (VT.4), upravena trasa komunikace VD.2 dle
zastavovaciho planu pro plochu Z.27, doplnén navrh cyklostezky na severnim okraji obce (VD.8) a
vypusténa €ast navrhu koridoru hromadné dopravy pro metrobus (koridor CNU.HD v zastavitelné ploSe
Z.28).

Zména vymezuje koridor CNU.1 pro dopravni propojeni mezi lokalitou Z1-9 a ulici Primyslova u
severniho okraje aredlu BIOCEV. Volné plochy mezi arealem BIOCEV a vyrobnim arealem vychodné
od BIOCEVu byly zménou zahrnuty do plochy uzemni studie US.2, ktera vyfeSi konkrétni podobu
propojeni.

Vlokalit¢ Z1-14 je doplnén navrh dopravnich ploch DS vramci zastavitelné plochy Z.26 a
transformacni plochy T.5 pro €ast plochy pro vystavbu stanice metra depo Pisnice.

Doslo také k drobnému doplnéni zastavitelné plochy Z.12 o malou plochu funkce PU (300m2) pro
umisténi kfizovatky pro dopravni napojeni Skolniho kampusu.

Je aktualizovana tabulka pro vypocet dopravy v klidu.

2.9.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

PRVKY USES A OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zménou ¢&. 1 je upravena hranice lokélniho biokoridoru USES LBK.5 v lokalité Z1-13 v souvislosti
s navaznosti na koridor vymezeny na Uzemi mésta Jesenice. Zména mirné zmenSuje navrhovou
plochu pro rozsifeni biocentra LBC.1 z divodu potfeby vybudovani kruhového objezdu. Funkénost
biocentra nebude narusena.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNi STUDIi SO ORP CERNOSICE

Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice vymezuje na véts$iné severovychodni &asti Uizemi navrh
ploch zemédélskych zvlastniho urceni, ve kterych nad zajmy efektivniho zemédélského hospodareni
prevazuje spoleCensky zajem na jejich rekreacni funkci pro obyvatele obci a také pro obyvatele
sousedniho hlavniho mésta Prahy. UP Vestce véetnd Zmény €. 1 odpovida témto stanovenym
opatfenim:
* Minimalizovat orbu a upfednostnit zemédélské hospodafeni v sadech, zahradach, na loukach a
pastvinach.
= Maximalné zprostupriovat krajinu pro pési a cyklisticky pohyb.
= Vytvaret podminky pro extenzivni nepobytovou rekreaci v krajing, vedle pésiho a cyklistického
pohybu také pro dalSi sportovni aktivity pod Sirym nebem, vCetné aktivit vyzadujicich herni
plochy a hfisté a nenarocny mobiliaF.
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= ZvySovat podil krajinnych prvki, zejména stromoradi a aleji, poskytujicich stin a zlepSuijicich
mikroklima krajiny.

USES je vymezen v souladu se Studii aZz na vedeni biokoridoru LK 245 na jihozapadnim okraji
feSeného Uzemi, ktery je mozné a vyhodnégjSi vést podél dalnice DO mimo feSené Uzemi. Pfipadné
vedeni biokoridoru V ramci feSeného Uzemi nebylo pfedmétem zmény.
Vymezené cyklostezky a cyklotrasy spliiuji poZzadavky Studie na rekreacni vazby mezi jednotlivymi
misty. UP vede propojeni v odli§nych trasach. Trasa navrzena k novému vybudovani ve volné krajiné
ve sméru od Prihonic nebyla vymezena ve specifické trase s ohledem na absenci konkrétniho navrhu
trasy a nejasné vyuziti tzemi vzhledem ke koridoru nadfazené dopravni infrastruktury ve stejné trase.
Regulativy dot&enych funk&nich ploch vybudovani cyklostezky umozriuji.
Nivy vodoteci vymezené Studii jsou zahrnuty pfevazné do krajinnych ploch.
Koncepce krajiny UP odpovida navrZzenym Gpravam volné krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel
vymezenym ve Studii. V UP jsou krajinné Upravy zapracovani pomoci krajinnych ploch ZX, liniovych
interak&nich prvkd a ploch USES.

VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Zména €. 1 vymezuje plochy zmény v krajiné K.18 a K.19 pro navrhy vodnich ploch v lokalité Z1-6 a
vypousti plochu zmény v krajiné K.14 v lokalité Z1-14. Zména rovnéz rozSifuje plochu zmény v krajiné
K.16 v ramci lokality Z1-18 v navaznosti na rozsifeni zastavitelné plochy Z.16. Zména mirné zmensuje
plochu K.5 pro rozsifeni LBC.1 kvuli zaméru na vybudovani kruhového objezdu.

PROSTUPNOST KRAJINY: Vlivem zmény neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Zména €. 1 neméni koncepci ochrany Uzemi pfed povodnémi a nestanovuje nova protierozni opatfeni.
Zména €. 1 respektuje vymezené zaplavové uzemi Vesteckého potoka a jeho pfitokd stanovené
opatfenim obecné povahy dne 2. 6. 2025 dle &.j. 96064/2025 OSU/V/Co-OOP, které nabylo Gginnosti
dle § 115a vodniho zakona dne 19. 6. 2025. Okrajové do aktivni zény zéplavového tizemi (AZZU)
zasahuiji lokality Z1-2 a Z1-14. V pfipadé lokality Z1-2 se jedna o stav v Uzemi. V pfipadé lokality Z1-14
se jedna o rozSifeni stavajici zastavitelné plochy pro plochy DS. Jedna se o vyuziti pro parkovisté
navazujici na stavajici parkovité. V navaznosti na lokalitu prochazi aktivni zaplavové uzemi rozsahlymi
zastavénymi a zpevnénymi plochami. Vzhledem k rozsahu zasahu zaplavového tUzemi do lokality
neovlivni vyuziti lokality pro zpevnéné plochy prétodnost tizemi. Do textové ¢asti UP byla doplnéna
informace o podminéni ploch v AZZU podminkami dle § 67 vodniho z&kona.

REKREACE: Zménou nejsou vymezena Uzemi pro rekreaci.

DOBYVANI NEROSTU: Uzemi obce se nachazi mimo dobyvaci prostory a chranéna loZiskova tzemi.
2.9.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou &. 1 se seznam pouzitych zkratek v subkapitole F.1 doplfiuje o fadek: ,US-uzemni studie, “

Zménou €. 1 se pro plochy SM — smiSené obytné méstské:
- v odstavci 2. Pripustné vyuziti upravuji odrazky (dopinény text je zvyraznén, vypustény preskrtnut):
a)  ,bytové domy v plochach v plochach Z1aT+1+SM.C1
¢) fadové rodinné domy stavajici a v ploSe SM.C1-a+-plose Z-5*
- do odstavce 2. Pripustné vyuZziti se doplfiuji odrazky (doplnény text je zvyraznén):
»polyfunkéni domy s prevazujici funkci bydleni v plochach SM.C, SM.C2 a SM.3
viladomy v plose SM.4*

- do odstavce 3. Podminéné pripustné vyuZiti se dopliiuje odrazka (doplnény text je zvyraznén):
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»~vystavba v plose Z.31 za podminky pfedchoziho zpracovani hodnoceni vlivu
zamys$leného zasahu na zvlasté chranéné druhy dle ust. § 67 zakona ¢. 114/1992 Sbh.
-vystavba v plose SM.C je podminéna uzavienim planovaci smlouvy s obci*

- v odstavci 6. Podminky prostorového usporadani se upravuiji odrazky (doplnény text je zvyraznén):
b) ,minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku:

" pro izolovany rodinny dim: 800 m?;
. pro dvojdiim (2 sekce) a viladum: 1200 m?;
" pro fadovy dum (krajni sekce): 400 m?;
" pro Fadovy dim (prostfedni sekce): 300 m?;
¢) maximalni vySkova hladina zastavby:
" rodinné domy a viladomy: max. 2np
" bytové domy a polyfunkéni domy s prevazujici funkci bydleni: max.
2np + podkrovi nebo ustupujici podlazi
. rodinné domy v plochach SM.C: max. 2np + podkrovi nebo ustupujici
podlazi
= stavby obCanské vybavenosti: max. 3np, pokud nestanovi specifické
poZadavky jinak

d) koeficient zastavéni pozemku:
= pro izolovany rodinny dim a dvojdim max. 35%
= pro bytovy dum a polyfunkéni dium s prevazujici funkci bydleni
v plose SM.3: max. 40%;
= pro polyfunkéni dim s prevaZujici funkci bydleni na pozemcich
v plose SM.C2: max. 80%;
= pro fadovy rodinny dim od 3 sekci: max. 60%
= pro stavby v plochach SM.C: max. 70 %
= v ostatnich plochach kromé vyse uvedenych v zastavéném uzemi,
vymezeném k 16.01.2024, max. 50%
e) koeficient zelené: min. 40%,
pro polyfunkéni dum s prevazujici funkci bydleni v plose SM.3: min. 30%;
pro polyfunkéni dium s prevazujici funkci bydleni v plose SM.C2 min. 10%,
pro plochy SM.C min. 20 %

f) stani vozidel bude zajiSténo podle potreby dle tabulky (F.4), rodinné domy a
viladomy budou mit zajisténo parkovani na vlastnim pozemku*

Soucasné s doplnénim regulativi ploch SM byly do vyCtu pojmu v kapitole M textové

Casti UP doplnény 2 nové pojmy pro ucely tohoto tzemniho planu:

polyfunkénim domem s prevazujici funkci bydleni se rozumi stavba plnici funkci

bydleni (min. 50% hrubé podlazni plochy) a soucasné funkci obéanského vybaveni (max.

50% hrubé podlazni plochy)

viladomem se rozumi forma bytového domu, ktera souc¢asné splriuje v§echny podminky
prostorového uspofadani pro rodinny dum, stanovené v kapitole F.3.1., a sou¢asné
muZe obsahovat vice bytovych jednotek nez 3.

Zménou €. 1 se pro plochy OV — obéanské vybaveni verejné:
- v odstavci 2. Pripustné vyuZiti se dopliiuje se odrazka:
f),,v ploSe OV.o Skolici centrum a stavby pro ubytovani pfislusnikii a zaméstnancut
bezpecnostnich sbort, souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury“

- v odstavci 5. Podminky prostorového usporadani se upravuiji odrazky b) a c) takto:
b)koeficient zastavéni pozemku: 40%, v plose Z.12: 50%
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c)koeficient zelené v-plose-Z12-min—40% neni stanoven

- v odstavci 5. Podminky prostorového uspofadani se doplfiuje se odrazka:
e) ,,vyuziti plochy Z.12 je podminéno zpracovanim tuzemni studie US.1“

Zménou €. 1 se pro plochy OS — obéanské vybaveni sport:
- v odstavci 2. Pripustné vyuZiti se dopliiuje se odrazka:
»g) v plose 0S.1 pozemky a stavby pro obchod, sluzby a administrativu v souvislosti se
sportem a rekreaci“

a v odstavci 5. Podminky prostorového usporadani se dopliuje se odrazka:
f)max. zastavéna plocha 1 stavbou pro obchod, sluzby a administrativu v plose 0S.1 je
1000 m2“

Zménou €. 1 se pro plochy ZX — zelei jina — krajinny plan:
- v odstavci 2. Pripustné vyuziti doplniuje odrazka (doplnény text je zvyraznén):
g) ,vplose ZX.1 prelozky inZzenyrskych siti

- doplfiuje odstavec 3. Podminéné pfipustné vyuZiti ve znéni:
3. ,,PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

a) v ploSe ZX.1 skatepark vcetné objektu obcerstveni a hygienického zazemi za
podminky ndvaznosti na zastavéné nebo zastavitelné uzemi*

- v odstavci 5. Podminky prostorového usporadani se upravuji odrazky (doplnény text je zvyraznén):
b) ,minimalizace zpevnénych ploch, v plose ZX.1 max. 10% z celkové plochy*

Zménou €. 1 se pro plochy CNU.VU Koridor pro upravy Videnské ulice (pfekryvna funkce):
- v odstavci 3. Podminéné pripustné vyuZziti nahrazuje stavajici odrézka novou odrazkou ve znéni:
a) ,,podminkou pro umistovani staveb je zpracovani izemni studie US.5.“

- v odstavci 5. Podminky prostorového usporadani se dopliiuje odrazka b) tohoto znéni:
b) , Sifkové usporddani koridoru videriské ulice, ozelenéni, architektonické, dopravni a
technické feSeni, pravidla pro respektovani a umistovani staveb uzemi uréi uzemni
studie US.5 Videriska ulice”

Zménou €. 1 se za subkapitolu s regulativy funkce CNU.HD dopliiuje nova subkapitola tohoto znéni:

(97)  ,,CNU.1 KORIDOR PRO DOPRAVNI PROPOJENI (PREKRYVNA FUNKCE)

1. PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

a) koridor je vymezen jako trasa ulicniho propojeni

b) zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pristieSky a stanky

c) zahrnuje doprovodnou, izola¢ni a kompozicni zelen

d) zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména useky
nadfazenych doprovodnych a liniovych inZenyrskych siti

e) zahrnuje terénni upravy

f) zahrnuje protihlukova opatreni

g) veskeré stavby a c¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim jsou nepripustné

h) podminky budou specifikovany v ramci projektové pripravy uzemi

i) Sirkové usporadani ulicniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izolaéni
zelené*

Uzemni plan Vestce vymezuje dale zménou €.1 jednu plochu (Gzemi) s pozadavkem na uzavieni
planovaci smlouvy s obci PS.1 pro plochy centra zpUsobu vyuziti SM.C. Zakladni obsah a podminky
planovaci smlouvy se stanovuji shodné s pravidly ,,Kontribuce investort do Uzemi“ platnymi pro
HL.m. Prahu. Tedy planovaci smlouvy budou uzavirany dle principl prazské Metodiky spolutcasti
investora.
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2.9.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Zména €. 1 upravuje tvar VPS VD.2 podle zastavovaciho planu lokality Z.27, vypousti ¢ast VPS VD.1B
a VD.4 a celou VD.5. Zména €. 1 dopliiuje VPS VD.8 pro navrh cyklostezky podél severniho okraje
Vestce, VD.9 pro vystavbu stanice metra Depo Pisnice a VD.10 pro koridor dopravniho propojeni
CNU.1. Zménou jsou doplnény VPS pro technickou infrastrukturu VT.3 pro pfelozku vedeni VN pod
zem a VT.4 pro vedeni deStové kanalizace. Pro ob¢anské vybaveni dopliiuje zména VPS PO.4 pro
hasiskou zbrojnici Vestec aPS-PO.5pro-ob&erstveni-u-cyklostezky. Nové zména vymezuje VPS pro
zvySovani retenénich schopnosti uzemi VN.1 a VN.2 pro retenéni nadrze v lokalité Z1-6. Zménou je
dopInéna VPS VD.9 -plocha pro vystavbu metra-depo Pisnice.

2.9.8. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Zména nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptadi oblast, kompenzacni
opatfeni nebudou muset byt pfislusnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b)
stanovena.

2.10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z4dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR, nejsou pfedmétem feseni.

2.11. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména C. 1 vymezuje tfi nové zastavitelné plochy Z.29, 2.30 a Z.31 a432—a rozSifuje stavajici
zastavitelné plochy Z.16, Z.26 a Z.27. V pfipadé plochy Z.29 se jedna o vyuzitii TU — technicka
infrastruktura vSeobecna pro rozsiteni stavajici COV o solarni su$amu. Vymezeni plochy je tak
odvodnéno vefejnym zajmem na zlepSeni fungovani COV a umisténi plochy je jediné mozné

vzhledem na navaznost ke stavajici COV. Vefejryzajem—tvof—izastavitelnd—plocha—Z32 pro
oblerstveni u cyklostezky s minimalnim rozsahem 0,06 ha.

V pfipadé plochy Z.30 (rozSifeni stavajiciho funkéniho arealu Jahodarny) a rozsifeni plochy Z.27 se
jedna o funkci OK — ob¢anské vybaveni komeréni v rozsahu 6,41 ha a také XX — specifické jiné — véda
a vyzkum v rozsahu 0,46 ha. Od vydani UP doslo jiz k zastavbé 12,3 ha vymezenych zastavitelnych
ploch vyuziti OK a 0,46 ha funkce XX. Vymezeni novych ploch OK je tak odivodnéno jiz realizovanou
zastavbou ploch dané funkce a jejim dalSim planovanym rychlym rozvojem. Rozsah novych ploch pro
zplsob vyuziti XX je odGvodnén kromé realizované zastavby rovnéz zménou €asti rozvojovych ploch
XX na zpusob vyuziti OK v ramci lokality Z1-9. V pfipadé rozsifeni zastavitelné plochy Z.16 se jedna o
nahradu za Cast vypousténé Casti zastavitelné plochy Z.28. Celkova zastavitelna plocha v lokalité je
zmens$ena.

Drobné rozSifeni plochy Z.12 o plochu PU (300 m2) bylo zménou €.2 doplnéno pro budouci dopravni
napojeni Skolniho areélu na zakladé zpracované objemové studie.

V lokalité¢ Z1-7 vymezuje UP zastavitelnou plochu Z.31 v rozsahu 0,17 ha. Jedna se plochu s minimalni
kapacitou de facto v proluce v zastavéném Uzemi. Od vydani UP doslo k zastaveni 16,5 ha ploch ve
funkci SM.
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V pfipadé rozsifeni plochy Z.26 se jedna o konkrétni zamér vybudovani stanice metra depo Pisnice.
Metro bude obsluhovat i obec Vestec, jedna se o vefejny zajem zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi.

2.12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zménou €. 1 nejsou vymezovana Uzemi s prvky regulaéniho planu.

2.13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A PUPFL

Zménou ¢.1 je zemédélsky ptdni fond dotéen v lokalitach Z1-4, Z1-5, Z1-6, Z1-7, Z1-9, Z1-14 a Z.12.

tabulka zabori zemédélské pldy

LOKALITY ZABORU ZPF:
h Vyméra zaboru podle tid Odhad vyméry Inf
| navrzens | vimry ochrany (ra) oo | "% | ormace | e
oznaceni vyuiiti zaboru rekultivace na | existenci | ° demzep c usBangvte;n
l. Il. [l. V. V. zemeédélskou zavlah | ocvednen! §.OS',,
(ha) pidy pism. g)
Z21-4 (2.29) TU 1,64 0,04 10,58 (1,02 - -
1.58 142
Z21-5 (2.30) OK 136 0,05 0,41 0.95
2164232 | ©ov | 0,06 |00
Z1-6 (K.18) WT 0,50 |0,30 0,20
Z1-6 (K.19) WT 1,09 |0,96 0,04 0,09
Z1-7 (2.31) SM | 0,17 [0,17
Z1-9
(&4st 2.27) OK, XX | 2,13 0,31 (1,82
Z1-14 (¢4stz.26)| DS | 0,37 0,37
rozsifeni 2.12 PU | 0,03 0,03
Celkem 7.29 1.43 0,00 | 1,37 | 2,43 2.06

Novy zabor ¢ini ;57 7,29 ha. Zménou ¢.1 dochazi také k navraceni zemédélského padniho fondu
v lokalité Z1-18. Jde o pudy ve Il. tfidé ochrany v rozsahu 0,49 ha.

Celkova bilance zaborl vyvolanych zménou ¢. 1 tedy ¢ini ;08 6,80 ha.

Z toho ovSem ¢Cini vétSinu 4,66 4,49 ha zabory v nejméné kvalitnich padach se IV. a V. tfidou
ochrany.

Dalsi znaCnou Cast zaboru 1,37 ha tvofi zabory v méné kvalitni Ill. tfidé ochrany.

Ve kvalitni_l. tfidé ochrany se nachazeji zabory v rozsahu 4;54 1,43 ha vyvolané lokalitami Z1-5, Z1-
6 a Z1-7. Ztoho naprostou vétSinu 1,32 ha tvori zabory ve vefejném zajmu pro obcanskou
vybavenost a zvySovani retenéni schopnosti krajiny.

V pfipadé lokality Z1-5 se jedna o plochy vyuZivané v rdmci krajinného planu jako louka, kde nedochazi
k zemédélské Cinnosti, a sou¢asné doplnénim plochy bude umozZnén smysluplny rozvoj stavajiciho
arealu jahodarny. To samé plati i pro plochu Z1-4. V lokalit¢ Z1-7 se jedna de facto o proluku
v zastavéném uzemi, na které se nachazi naletova zelefl a neni vyuZivana pro zemédélskou ¢innost.
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Vlokalité Z1-14 se jedna o plochu fungujici jako manipulaéni plochy navazujicich vyrobnich a
skladovacich ploch a nedochazi zde k zemédélské ¢innosti.

Pouze v lokalité Z1-9 se jedna o zabory na ukor funkénich zemédélskych ploch, avSak nachazejicich
se na plGdach s lll. a IV. tfidou ochrany. Po realizaci stavajicich rozvojovych ploch (zastavitelné plochy
ZA7 a Z.27) vznikne z Uzemi zaboru lokality Z1-9 obtizné pfistupna a vyuZitelnd proluka mezi
zastavénym uzemim a télesem dalnice DO. V ploSe Z.12 je drobné doplnéni o plochu PU 0,03 ha
vyvolané nutnosti budouciho dopravniho napojeni plochy Skolniho arealu.

Odavodnénost zabor( ZPF vyvolanych zménou €.1 vychazi z toho, Ze jejich vétSina zahrnuje
nejméné kvalitni pady a zaboru ZPF, kterym jsou dotéeny kvalitni_bonity pudy je nadiazen
verejny zajem.

K zaborim PUPFL zménou ¢. 1 nedochazi.

2.14. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Technicka Cast zmény:

31 listll textové casti,

3 samostatné vykresy grafické ¢asti,
pfiloha: 1 samostatny vykres

Vécna Cast zmény:

Zména:

9 listd textové Casti, 8 vykresu grafické ¢asti,

Odavodnéni zmény:

29 listl textoveé Casti (+ 35 listu prilohy ¢.1 a 5 listu pfilohy ¢€.2),
4 vykresy grafické ¢asti a 1 samostatny vykres
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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1)

(2)

Zastavéné uzemi je Uzemnim planem ve znéni technické ¢asti zmény €.1 vymezeno
ke dni 28. 02. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vykresu €.1 zékladniho Clenéni uzemi a
vykresu €.2 (hlavni vykres).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A

ROZVOIJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

(3)

(6)

(7)

(8)
(9)

Uzemni plan stanovuje dal$i urbanizaci obce v jiz danych hranicich zastavitelnych
ploch a ploch piestavby, pfedev§im ocCekavanou vystavbou nového centra.
Vyznamnou trasou, kterd je vkoncepci UP Vestce konkretizovana, je koridor
hromadné dopravy trasovany severojiznim smérem v zapadni ¢asti uzemi, (navazuje
na trasu na uzemi Jesenice a mifi k planované trase metra D v Pisnici.

Koncepce zakladniho €lenéni urbanizovaného uzemi obce na jeho jednotlivé slozky je
stanovena takto: zapadné od hlavni urbanistické osy — ulice Videfiské - jsou
stabilizovany rozsahlé plochy obanského vybaveni — komeréni plochy, dopinéné o
nové zastavitelné plochy pro védu a vyzkum. Severojiznim smérem je Uzemim obce
prolozeno zelenou patefi — uzemim pro krajinaisky park, které vymezuje vychodni
hranici soustfedénych ploch pro bydleni.

Cilem, stanovenym Uzemnim planem, je kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni
obce do kvalitativng vy$si kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych
prostranstvi, a to zejména urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a vytvoreni
podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi s nejvyS8Sim spoleCenskym
vyznamem — nového namésti pfi kfizeni zminénych smér(.

Cilem tohoto Uzemniho planu je zakotvit koncepéni FeSeni krajiny pfimo do
pfedmétné uzemné planovaci dokumentace formou plosné vyznamného pasu zelené
ZX (zelen jina-krajinny plan).

Koncepce dopravni obsluhy uzemi, které je v sou€asnosti zcela zavislé na silniéni
dopravé, zahrnuje koridor hromadné dopravy (dfive trasa tzv. ,metrobusu®)
z budouci konecné stanice metra D — Pisnice do Vestce a dale do Jesenice, pfipadné
smérem do Zlatnikd - Hodkovic. UP stanovuje také rozvoj dopravy cyklistické a p&si.

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES).

Struktura Vestce, formovana historicky podél navsi pfi Vestecké ulici a pozd8ji
rozvojem aktivit podél Videriské ulice, je uzemnim planem koncep¢né podpofena.
Vzajemnym prolinanim téchto vlivd vniklo Uzemi s pomérné pravidelnym fadem, ktery
se da schematicky vyjadfit jako ,Vestecka miizka“. Vyznaena kompozi¢ni soustava
dobfe odrazi i vztah mezi osidlenim a nezastavitelnymi plochami obce, a maze byt do
budoucnosti nenasilné rozvijena. (viz schémata nize).



Schéma 1 — vztahy v uzemi Vestce (Ing. Pavel Holubec, PhD), které zachycuje
zakladni vztahy sloZek osidleni z hlediska skladby osidleni (silnou historickou stopu
predstavuje zejména ulice Videriska), déji v uzemi a vztah( k okoli obce:

PRAHA I hiavni urbanisticka osa
707 vedlej8i urbanisticka osa
= shérna komunikace

Bl ®koridor kapacitni MHD
= = cyklo-p&si trasy
—.—centrum Vestce

I viirodni pol tizemi

[ piirodné-rekreaéni pas
[0 obytné azemi

[ komeréni pas

I pas vedy a vyzkumu

~»- sméry rozvoje

JESENICE
Schéma 2- Vestecka mrizka — zfetelna osnova tizemi obce:

Pt S\ { -
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B.2. HODNOTY UzEMi

(10)  Uzemni plan stanovuje klast ddraz na kulturné hodnotné je historické jadro obce —
rozSifeny prostor Vestecké linearni navsi (podél ul. Vestecké), s kvalitni parkovou
Upravou a rekonstruovanymi pavodnimi domy a statky, kde se nachazi i 2 pamatné
stromy — Vestecké lipy u pamatnikd padlym.

(11)  Uzemni plan stanovuje jako pfedmét urbanistické koncepce aktivni vytvareni
krajinnych hodnot Uzemi doplnénim a navazanim na pfirodné hodnotné a zaroven
ekologicky stabilni plochy ve vychodni Casti katastru (lesik u zasobniku vody pro
Prahu, Vestecky rybnik s Sirokym pasem vzrostlé stromové zelené a na néj navazujici
pfirodné-rekreacni plochy). Krajinny plan je vymezen podél vodotedi, které uzemim
prochazemi odvodriuiji.

B.3. TVORBA KRAJINY

(12) Do UP Vestce je koncepéné aplikovan princip Zelené infrastruktury. V intenzivné
uzivaném a obydleném Uzemi obce je stanovena hranice a prostor pro infrastrukturu
technickou a infrastrukturu zelenou, ktera je v Ceské republice novym pojmem.
Prvofadym ukolem je zvySeni retence vody v Uzemi vyuzitim pfirodé blizkych
opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé potfebuji k béznému
kazdodennimu Zivotu.

(13) Plocha vymezené Zelené patefe bude tvofena pFevazné travnatymi porosty,
vysadbami dfevin a porostl pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokud, vodnich
ploch, mokfad( stavajicich a navrzenych. Souc¢asti zelené patefe budou pési a cyklo-
komunikace, détské a sportovni hFisté. Stanovena koncepce Zelené patefe vytvari
potencial a prostor pro tvorbu krajinarského parku.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(14)  Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci nize v bodech (15) az (26).
(15)  Centrum obce

a. Jako centrum Vestce je vymezena naves pfi ulici Vestecké a pokraCovani
vefejného prostoru dané ulice az do ulice Hodkovické (pfes kfizeni s Videriskou).
Centrum je na vychodni strané ohrani¢eno ulici Na Prihoné, a na zapadni strané
kfizenim ul. Hodkovické s koridorem hromadné dopravy (dfive ,metrobus®).

b. UP Vestce stanovuje neprekrogitelnou hranici zastavitelné plochy Z.1 a Z.17.
(16)  Ulice Videniska

a. Uzemnim planem je stanoveno prebudovat ulici Videfiskou na priméstsky
ozelenény bulvar o celkové $ifce 52 metri. Uzemim je proloZena Gtyffada ale;j
(interakéni prvek IP.30), navrzena k obnové z vysokokmennych druhl v souladu
s krajinnym planem. (Upravy Videriské ul. se dotykaji celé jeji délky od kFizovatky
s ulici Vesteckou a Hodkovickou aZ k severni hranici obce, k hranicim hl. m.
Prahy).

(17)  Obytné plochy

Obytné Uzemi mezi ulici Viderfiskou a plochou Zelené patefe je Uzemnim planem
slou¢eno do jedné funkéni plochy SM — smiSené obytné méstské (stavajici i
rozvojové obytné plochy jsou v Uzemi na vychodé od Videriské ulice),




(18)  Plochy obéanské vybavenosti

Uzemni plan vymezuje plochu umozZriujici vybudovani spolecensky vyznamného
zafizeni obCanské vybavenosti, zejména se zaméfenim na vzdélavani a vychovu, na
vychodnim okraji Vesteckeho rybnika, koordinované s tvorbou krajiny v této Casti
Uzemi a feSeni USES.

(19)  Plochy pro sport a télovychovu

Soucasti pfirodné — rekreacniho pasu trasovaného podél vychodniho okraje obytné
Casti obce jsou vymezené plochy pro sport a télovychovu. Pfirozenym tézistém
celého tohoto uzemi je Vestecky rybnik. Navazujici plochy pro sport a télovychovu je
uréeno pro vybudovani sportovniho zafizeni nadmistniho (pfipadné celostatniho)
vyznamu.

(20)  Uzemi komerénich ploch

Podél ulice Videnské a zapadné od ni jsou vymezeny stavajici i zastavitelné plochy
lehké vyroby, sluzeb a distribuce zbozi (plochy OK). Regulativy vyuziti ploch
umoznuji pokraCovani ve stavajici lehké vyrobé, s budouci pfevahou vyuZiti pro
obchod a sluzby. Soucasti tohoto pasu je téz specificka plocha vojenského objektu
(plocha X2).

(21)  Uzemi pro védu a vyzkum

Uzemni plan vymezuje jako dlleZitym prvek struktury uzemi plochy pro védu a
vyzkum (plochy XX), jejichz vyuziti zapo€alo vystavbou arealu BioCev. Rozvoj tohoto
Uzemi souvisi se zlepSenim dopravni obsluznosti Vestce (dokonceni silni¢niho
okruhu DO a napojeni na metropolitni region) a s planovanou realizaci v koridoru
hromadné dopravy.

(22) Koridor hromadné dopravy

V zapadni Casti uzemi je vymezen koridor kapacitni hromadné dopravy (systém
.metrobusu®, popf. tramvaje). Na zakladé studie k zaméru jsou na Uzemi Vestce
planovany dvé zastavky — na urovni centra (pfi ulici Hodkovické), a v ulici Primyslové
(severni okraj BioCevu). Pfedmétny koridor poskytuje prostor pro vedeni cyklostezky i
pro pas zelené.

(23) Tvorba krajiny

Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy pro ,zelenou patei* jako ZX — zelen jina —
krajinny plan v pasu pozemkl prochazejici od jihu k severu vychodni ¢asti Vestce,
s vyuzitim biotopu OlSanského potoka. Krajinné zazemi obce je Uzemnim planem
uréeno pro stabilizaci a posileni v celém zajmovém uzemi vychodni ¢asti Vestce

(24) Vestecky rybnik

Jako centralni bod krajinného uzemi Vestce je stanoven Vestecky rybnik, usilim obce
vytvofené kulturni pfirodni prostfedi a tézisté rekreacnich ploch

(25) Voda v krajiné

Linie mélce zahloubenych vodoteCi Vesteckého potoka a OlSanského potoka jsou
stanoveny Uzemnim planem jako zaklad tras systému USES i vymezené ,zelené
patefe“. Uzemni plan tyto plochy (ZX — zelefi jina — krajinny plan ) vymezuje pro
zvySeni retenCnich schopnosti krajiny zapojenim rozsahlych mokiradnich ploch do
uzemi feSeného krajinnym planem, a pro stabilizovani linii melioraCnich struh, které
tvori pfitoky vodotedi.

(26) Lesy

Lesik u vodarny na vychodnim okraji Uzemi obce je vymezen k vyuZiti jako zelefi ZU-
zeleni vSeobecna a uréen v vynéti z PUPFL. U této plochy s tésnou vazbu k plocham
zelené patefe i k vymezenym plocham pro sport a télovychovu a je stanoveno




odstranit jeji izolaci uroviiovym nebo mimouroviiovym pfekroCenim ulice Vestecké
pro pési.

C.2. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(27)  NejvyznamnéjSimi prvky sidelni zelené je budouci alej ve vymezeném koridoru
ulice Videnské

(28) V dalSich plochach vefejnych prostranstvi obce — navsi podél ulice Vestecké a
rozSifené Casti ulice U Parku — je stanoveno zachovat a doplhovat samostatné plosky
vefejné zeleng, jakoZto kvalitné upravené plochy.

(29) Do systému sidelni zelené je stanoveno zapoijit lesik u vodarny a ozelenénou
ploSku omezeného rozsahu je stanoveno zalozZit na placku mezi zastavbou u Hrngifu
(ulice V Uhoru).

(30) Uzemnim planem je stanoveno zachovat a rozvijet zelefi, zastoupenou
v zastavénych plochach. Jedna se o soukromé zahrady (plochy SM) — a to zejména
v centralni Casti obce, pfipadné jako travniky, aleje a solitérni stromy v plochach
vefejnych prostranstvi (PU) a obCanského vybaveni (OV), dale zelen jako soucast
nékterych ploch komer&ni zény (OK) a zelen v okoli fotbalového hfisté (plocha OS).

(31) Do systému sidelni zelené je Uzemnim planem zahrnuta peclivé sestavena
soustava interak&nich prvkd, z nichz tzv. Jelinkova zahrada (IP7) v zastavéném uzemi
je navrzena k vynéti z LPF a pro zaloZeni vefejné pfistupného obecniho lesoparku.

C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

(32)  Uzemni plan Vestce vymezuje 3 5 transformaénich plochy: T.1, T.2, T.3, T.4 a T.5.

Oznaleni | Vymeéra [ha] Stanoveny Dopliujici informace
plochy zplsob vyuziti
. _________________________________________________________________________|
TA 0,78 SM V-této-plose byl UP zrusen rozsudkem krajského-soudu
. = e

Lokalita Z1-10
-odstranit brownfield na vyznamném misté obce

T.2 2,66 SM -pfebudovat lizemi na obytny areal

T3 2,54 OK OV.o Lokalita Z1-15- ochrana obyvatelstva
pfestavba vily se zahradou, uzivané v minulosti pro neobytné ucely
(radiokomunikace),

Lokalita Z1-3 - Plocha pro hasi¢skou zbrojnici Vestec

Lokalita Z1-14-Plocha pro &ast depa Pisnice.

(33)  UP vymezuije celkem 24 28 zastavitelnych ploch:

Oznaceni Vyméra [ha] Stanoveny Doplnujici informace

plochy zpUsob vyuziti

ZA SM, PU V-severni—&astiplochy UP zruSen rozsudkemkrajského
2,47 soudu-v-Praze ze-dne-30.-8.-2021

-zhotovit Uzemni studii US.4

-nizkopodlazni zastavba méstského typu

Z2 1,67 SM Koordinace s lokalitou Z.5 a T.2

23 0,62 SM

|
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Z4

3,97

SM

Z5

0,55

SM

bilance a feSeni dle zpracované uzemni studie

Z6

0,84

SM

feSeni dopravniho propojeni s Jesenici, feSeni propojeni s ulici
Videriskou

7

0,37

SM

Z8

0,53

SM

29

0,10

OK

Z10

0,76

SM

Z1

1,05

SM

Z12

1,89 0,03

oV, PU

zhotovit Uzemni studii US.1- $kolni kampus

Z13

7,80

0os

Lokalita Z1-13

Z14

1,11

0os

Z15

0,59

OK SM

Z.16

2;16 2,47

OK

ZA17

8,80 4,98

OK

zhotovit Uzemni studii US.6

Z18

1,34

OK

Z19

3,08

OK

v Uzemi podél ulice Vidernské respektovat uUzemni studii US.5
(podminka zhotoveni US.5)

Z.22

4,66

OK

zhotovit Uzemni studii US.3

Z2.23

1,61

OK

v Uzemi podél ulice Videnské respektovat Uzemni studii US.5
(podminka zhotoveni US.5)

224

OK

v Uzemi podél ulice Videnské respektovat Uzemni studii US.5
(podminka zhotoveni US.5)

Z.26

0;350,77

OK, DS

Lokalita Z1-14 — Plocha pro ¢ast depa Pisnice.

.27

1417 22,85

XX, OK

zhotovit Uzemni studii US.2 v ¢asti plochy

Z.28 3,431,18 PU Koridor hromadné dopravy

Z.29 1,63 TU Lokalita Z1-4

Z.30 1,37 OK Lokalita Z1-5 — rozsifeni plochy OK
Z.31 0,17 SM Lokalita Z1-7

)

W74
SED
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. VEREJNA INFRASTRUKTURA - VEREJNA PROSTRANSTVi A OBCANSKE
VYBAVENI

D.1.1. VEREJNA PROSTRANSTVIi

(34) Hlavni urbanistickou i dopravni osou Uzemi je ulice Videnska, stanovena uzemnim
planem pro upravu do podoby pfiméstského bulvaru.

(35) Vedlejsi osa, definujici centrum Vestce a provazujici jednotlivé funkéni pasy, je
vymezena ulicemi Vestecka a Hodkovicka.

D.1.2. OBCANSKE VYBAVENI

(36)  Uzemni plan vymezuje ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, uréenych pro umisténi
obCanské vybaveni (v plochach smiSenych obytnych méstskych SM zejména pro
vybaveni, souvisejici s bydlenim, jako maloobchod, nerusici sluzby, Skolky apod.,
v plochach komeréni obanské vybavenosti OK pro Sirokou nabidku prodejnich ploch
a sluzeb, pro obchod a sluzby mohou slouzit téz plochy, uréené pro védu vyzkum XX).
Uzemni plan dale vymezuje vyznamné plochy pro sport OS (Z.13, Z.14), a ddleZitou
plochu pro vefejnou infrastrukturu OV, s preferenci pro vzdélavani (Z.12).

D.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(37)  Uzemni plan Vestce stanovuje koncepci dopravni infrastruktury takto:

a. koncepce vychazi z pasového — liniového uspofadani uzemi, coz znamena,
Ze intenzita dopravy na Videriské ulici je respektovana a je stanovena
piestavba jejiho koridoru v pfiméstsky bulvar, kde bude moci vedle dopravy
automobilové koexistovat i doprava cyklisticka a pési,

b. na zapadni strané Uzemi obce je za UCelem zlepSeni dopravni dostupnosti
8irSiho spadového uzemi vymezen koridor kapacitni hromadné dopravy
CNU.HD,

c. pfi vychodnim okraji obce jsou vymezeny trasy pro dopravu nemotorovou a
rekreaéni;

D.2.1. SILNICNi DOPRAVA

(38)  UP vymezuije koridor nad plochami RZV z nadfazené dokumentace CNZ.D054 pro
koridor propojeni Vestec (l1/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka, vCetné vSech
vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb.

(39) Zamérem v oblasti silniéni dopravy je prestavba kfizovatky na Satalce (kfizeni
obou dopravnich os Uzemi), ktera je v souCasnosti nevhodné feSena a prestavba
kfizovatky Vestecka-K Jahodarné-Ve Stromkach

(40) Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice, vymezené jako plochy PU (je
vhodné je postupné rekonstruovat do podoby obytnych zon, jejichz soucasti je
integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci vefejného prostoru).

(41) V zastavitelnych plochach a v plochach pFestavby je stanoveno, ze budou trasy
novych komunikaci feSeny v rdmci feSeni téchto ploch.

(42) VeSkeré nové budované komunikace a komunikace k rozSifeni i rekonstrukci
musi byt uspofadany s ohledem na zabezpeleni pfijezdu jednotek hasicské
zachranné sluzby, lékaiské sluzby a odvoz odpadk(. Minimalni poZzadovana trvale
prujezdna Sitka komunikace je 3 metry.




(43) Pro feSeni dopravy v klidu jsou v regulativech vyuziti tzemi (pravidlech pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti) stanoveny pozadavky na kapacity stani vozidel u
jednotlivych druh( staveb.

D.2.2. HROMADNA DOPRAVA

(44) V uzemi Vestce je zapracovan zamér stabilizace trasy kapacitni hromadné
dopravy, integrované do regionalniho dopravniho systému. Dfive byl uvaZovan
systém ,metrobus®. Je veden vtrase pfi zapadnim okraji obce (navazujici na
planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sifka
25m), ale i poloméry obloukd (min. 100 m) umoznuji i zaclenéni trasy tramvaje.
V ramci koridoru je pfipustné téz vyuziti pro mistni komunikaci, ale pouze v pfipadé,
Ze tim nebude znemoznéno vyuZiti pro hromadnou dopravu.

D.2.3. DOPRAVA CYKLISTICKA

(45) UP prebira zaméry obce na rozsifeni sité cyklostezek (ve sméru na Jesenici,
Zdiméfice i Hodkovice), ale s cyklodopravou stanovuje poditat i pfi rekonstrukci ul.
Videriské a prestavbé kfizovatky na Satalce. (Vestcem prochazi nékolik cyklostezek a
cyklotras, pficemz dalSi jsou ve stadiu navrhu. Po silnici 11/10114 je ve vychodo-
zapadnim sméru vedena cyklotrasa 8100/A50 “Prazské kolo®. Od severu od Kunratic
je do Vestce vedena cyklostezka A202, dalSi cyklostezky, propojuji Vestec a Hrngife a
Vestec s Jesenici.)

(46) Cyklotrasu je pfipustné umistit i do prostorového uspofadani koridoru hromadné
dopravy.

D.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

(47) Stavajici koncepce zasobovani el.energii neni Uzemnim planem ménéna. Pro
zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach se pfedpoklada
vyuziti stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

D.3.2. ZASOBOVANi PLYNEM
(48)  Stavajici STL plynovod bude rozveden do v§ech rozvojovych ploch pro bydleni.
D.3.3. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(49) Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou napojenim na obecni
vodovod a nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych pfedpis.

(50) Ve vychodni ¢asti uzemi, CasteCné téz na Zdiméfickém katastru, je situovan
vodojem pro Prahu a okolni obce (VDJ Jesenice 2x 100 000 m3, erpaci stanice 150
/s, Gpravna vody), do néhoZ je $tolovym piivadééem pfivedena voda ze Zelivky.
Odtud je voda rozvedena jak dale do Prahy (vodovodni pfivade¢ Libu$ 11l DN 2x 1200,
ve spravé PVK), ale téz do Posazavi (Posazavsky skupinovy vodovod, dalkovy fad
smér VDJ Liben a VDJ Pepf, vedena v JV Casti katastru) a do fady obci jizné od
Prahy (vodovod VOVEVRA). Odbocka z pfivadéce Libu$ Ill, vedena podél Videriské
ul. pfivadi vodu do VDJ Vestec 2x 150 m3, z néhozZ je zasobovan jak samotny Vestec,
tak je odtud veden zasobni fad dale do VDJ Hodkovice 500 m3 a dalSich obci.

(51) Jak odbocku, tak fad do Hodkovic je stanoveno, z divodu napojeni dalSich obci
v oblasti Dolnobfezanska, posilit, stejné jako Cerpaci stanici Vestec-Safina. U téchto
zameéru se predpoklada vyuziti stavajicich tras a areall.




(52)  UP vymezuije koridory nad plochami RZV z nadfazené dokumentace CNZ.V14 pro
vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy a CNZ.V15 pro skupinovy
vodovod VOVEVRA Dolnobfezansko.

(53) Zasobovani pozarni vodou zajiStuje obecni vodovod, pficemz dostatecné
mnozstvi pozarni vody zajiStuje nadfazena vodarenska soustava. DalSim zdrojem
pozarni vody je Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno
s ohledem zajisténi potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s pozadovanymi
parametry.

D.3.4. LIKVIDACE ODPADNICH VOD
D.3.4.1. KANALIZACE SPLASKOVA

(54) Pfi intenzifikaci COV je tfeba poéitat snaristem o 1950 EO na zakladé
pfedpokladaného zvySeni poctu obyvatel. Daldi vystavba bude mozna az po
intenzifikaci COV. Likvidace splaskovych vod v plochach komeréni zény (OK) a v
plochach védy a vyzkumu (XX) bude zajist€éna vramci projektového FeSeni
pfislusného arealu.

(55) Na stokovou sit budou napojeny jak dosud neodkanalizované Casti Uzemi i
vSechny rozvojové lokality.

(56) Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach bydleni je doporueno budovat
soubézné a soucasné s novymi fady vodovodnimi. Likvidace splaskovych vod bude
vzdy zajisténa v souladu s platnymi pfedpisy.

(57)  Vypousténi odpadnich vod do splaskove kanalizace bude v souladu s
kanalizacnim fadem COV Vestec.

D.3.4.2. DESTOVE VODY

(58) Likvidace srazkovych vod bude zajiSténa v misté jejich vzniku zasakovanim,
pfipadné bude likvidace srazkovych vod zajisténa retenéni nadrZi umisténou na
vlastnim stavebnim pozemku.

(59) Souclasti vymezené zelené patefe v ploSe ZX je retence vody v krajing, tj. pfirodé
blizka obnova vodnich tokd, zachovani mokfad(, tvorba vsakovacich pas(,
nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych kultur podél tokl a definovani
kontinua Fi¢ni krajiny, stanoveni Sifky krajiny kolem tok( k posileni jejich retenéni a
ekologicka funkce.

(60) UP vymezuje v oblasti zelené patefe dvé retenéni nadrze s funkci WT v rdmci
ploch zmén v krajiné K.18 a K.19.

D.3.5. NAKLADANI S ODPADY

(61) Varealu vodojemu Jesenice s upravnou vody jsou umistény nebezpecné latky
skupiny A a cely areal je v zéné havarijniho planovani. Uzemni plan nevymezuje
zadné dalSi plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadl. Pripadna
produkce nebezpecnych odpadd v malém mnozstvi v plochach OK a XX musi byt
feSena v ramci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemkd.

(62) Plochy skladek se v feSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.




E.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(63) Hlavni koncepci uzemniho planu pfi uspofadani krajiny je vytvorfeni infrastruktury
s pfirodnimi, polopfirodnimi, uZitkovymi i urbanistickymi krajinnymi strukturami, ktera
pfispiva k zachovani biologické rozmanitosti a dalSich environmentalnich faktor( a
soucasné spole€nosti poskytuje cenové pfiznivé a udrzitelné sluzby.

(64) Je stanoven princip zelené infrastruktury (tj. v intenzivné uzivaném a obydleném
Uzemi je nutné zasadné stanovit hranice a prostor pro infrastrukturu technickou a
infrastrukturu zelenou, ktera je v Ceské republice novym pojmem) s cilem vytvofeni
intenzivné pojatého pfirodniho Uzemi s vysokym stupném ekologické stability, a
s ekologicko rekreacni funkci. Tvorba jednotlivych ploch a prvkd krajiny musi byt
provedena se stejnym dirazem jako tvorba ploch zastavitelného uzemi.

(65) Naprosto prvoradym Ukolem, stanovenym UP je pak zvySeni retence vody v
uzemi vyuzitim pfirodé blizkych opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které

lidé potfebuji k béznému kazdodennimu zivotu.

(66) Soucasti Zelené patefe je vymezena kontinualni sit' pfirodnich prvku krajiny (prvky
mistniho USES, dali mistni pfirodni prvky) a kontinualni sit vodnich prvkd krajiny

(vodni toky a mokFady).

(67)

Dal$im dulezitym prvkem tvorby krajiny Vestce je stanoveni fragmentace krajiny,
stanoveni prvk(, které krajinu roz¢leni na menSi celky.

E.2. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi

KRAJINY

(68)

Uzemni plan vymezuje celkem 17 ploch zmén v krajiné, clenénych na dilgi lokality

Oznacdeni
plochy

Vyméra
[ha]

Stanoveny
zpusob vyuziti

Doplnujici informace

K.1

1,09

ZU

Zalozeni pfechodového prvku mezi osidlenim jizniho okraje Vestce a
volnou krajinou; koresponduije s IP.2

0,91

Zalozeni linie zelené podél severni hranice osidleni Jesenice

6,60

Soulast zelené patefe- realizace v jihovychodni &asti Vestce;

obsahuje biokoridor LBK.4

K.5

1,70

ZX

Rozsifeni biocentra LBC.1 za Vesteckym rybnikem

Viz navrh a management prvku LBK.5

K.7 0,70 ZX Soucast zelené patefe-— Podél Olsanského potoka
K.8 1,59 ZX Soucast zelené patefe- pravy bieh Olsanského potoka
K.9 2,99 ZX Soucast zelené patefe- pod soutokem potoku

K.10 1,55 NU Viz navrh a management prvku IP.22 a IP.24

b

PRILOHA C. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €.1 UP VESTCE — TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN 09/2026

str. u



K.11

YA

Zahrady u nemovitosti pfi okraji Hrncif

K.12

NU

Dolni tok Vesteckého potoka, LBK.1.3

K.13

NU

RozSifeni biokoridoru LBK.1.1 v souvislosti s navrzenym koridorem
hromadné dopravy

ZU

K.15

ZP

K.16

ZU

K.17

NU

K.18

WT

Vodni plocha v lokalité Z1-6 (Reten¢ni nadrz)

K.19

1,09

WT

Vodni plocha v lokalité Z1-6 (Retencni nadrz)

Pozn.: vyznam zkratek viz. kapitola F.

E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(69)  Uzemni plan vymezuje tyto skladebné &asti systému ekologické stability:
a. lokalni biocentra USES:

LBC.1 - Vestecky rybnik
LBC.2 - Retegéni nadrz
LBC.3 - Nad Satalkou

b. lokalni biokoridory USES:
LBK.1, LBK.2, LBK.3, LBK.4, LBK.5

(70)  Uzemni plan vymezuje v zajmovém UGzemi interakéni prvky, které provazuji USES
s dalSimi soucCastmi Uzemi a zaroven jsou krajinotvornou zeleni, IP 1 az IP 34,
vyznacené ve vykresu €.2- hlavni vykres.

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

(71)  Uzemni plan svoji koncepci sméfuje k zajisténi prostupnosti krajiny, ktera je v
okoli Vestce prostupna pouze Caste¢né, zejména z divodu existence nadfazenych
dopravnich staveb - Prazského silni¢niho okruhu a Vesteckého pfivadéce, které
krajinu fragmentuiji a zneprostupfiuji. Uzemni plan na tuto situaci reaguje vymezenim
ploch zmén v krajiné, a to K.2 az K.14, které jsou pficnym, vychodozapadnim smérem
propojeny s hlavnim krajinnym segmentem pfi OlSanském potoku.

E.5. PROTIEROZNi OCHRANA

(72)  Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni
zelené, trvalé travni porosty, meze a doprovodna zelen. Velké a ne€lenéné lany orné
pudy ve svahu, které jsou erozi ohrozené nejvice, se v relativné rovinatém uUzemi
Vestce nevyskytuji. ZlepSeni ochrany uzemi pfed erozi lze ocCekavat jak od
navrzeného USES, véetné interakénich prvki, a dale od podrobného FeSeni
krajinného planu, zahrnujici koncept feSeni zadrzeni vody v uzemi.
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E.6. VODNIi TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA PRED POVODNEMI

(73)  Sougasti koncepce UP je vymezeni rozsahlé krajinné plochy ZX (plochy smigené
nezastavéného Uzemi zelen jina — krajinny plan)

(74) Vramci dokumentace ,Krajinného planu“ (zpracovatel ing. Klara Salzmann, PhD)
musi byt vytvofeny takové podminky v uzemi, kde bude dochazet ke zpomalovani
povrchovych pratokd, umoznéni pfirozeného vsaku, zvySovani pfirozené hladiny
podzemni vody a vytvoreni koridoru pro bezeSkodny prichod povrchovych vod pfi
velkych pritocich. Soucasti navrhu Krajinného planu v plose ZX je retence vody
v krajing, tj. pfirodé blizka obnova vodnich tok(, zachovani mokfadu, tvorba
vsakovacich pasu, nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych kultur
podél toku a definovani kontinua Fi¢ni krajiny, stanoveni Sifky krajiny kolem tok( k
posileni jejich retenéni a ekologické funkce.

(75) V Uzemi Krajinného planu vymezuje UP dvé vodni plochy (retenéni nadrze)
v ramci ploch zmén v krajiné K.18 a K.19.
(76) V uzemi obce je vymezeno zaplavové uzemi Vesteckého potoka a jeho pfitokd

stanovené opatfenim obecné povahy dne 2. 6. 2025 dle &.j. 96064/2025 OSU/V/Co-
OOP, které nabylo uc€innosti dle § 115a vodniho zakona dne 19. 6. 2025.

(77)  V plochach zasahujicich do aktivni zény zéplavového uzemi (AZzU) plati
podminky dle 67 vodniho zakona.

E.7. REKREACE

(78)  Vestec lezi v uzemi s vysokou poptavkou po rekreaci a rekreacnim vyziti (blizkost
hlavniho mésta). Obec lezi na frekventovaném sméru cyklodopravy. Obce se
intenzivné vénuje zvelebeni rekreacniho Uzemi u Vesteckého rybnika a do jeho
blizkosti je koncentrovano vymezeni ploch pro sport a télovychovu. ZvySeni atraktivity
Uzemi pro rekreaci je jeden z cili krajinného planu. V $irSim navazujicim Uzemi se
nachazeji dal$i atraktivni rekreacni Uzemi — PrUhonicky park, HrnCifské louky,
Seberak.

E.8. GEOLOGIE, NEROSTNE SUROVINY A PODDOLOVANA UZEMi

(79) VFeSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loziska surovin, chranéna loziskova
Uzemi ani poddolovana uzemi.




F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. POUZITE ZKRATKY V TEXTU:

UP-tzemni plan,

US-uzemni studie,
TS-trafostanice,

NN- nizké napéti,

VN- vysoké napéti,

COV- gistirna odpadnich vod

F.2. VYGET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (dale té2 ,RZV")

(80)  Celé uzemi Vestce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou
s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji lenény takto:

Plochy smiSené obytné:
SM smiSené obytné méstské
Plochy ob¢anského vybaveni
ov obc¢anské vybaveni vefejné
0S ob&anské vybaveni sport
OK obc&anské vybaveni komercni
Plochy technické infrastruktury
TU technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy specifické
XX specifické jiné — véda a vyzkum

xXZ specifické zvlastniho uréeni
Plochy vefejnych prostranstvi
PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silni¢ni

Plochy vodni a vodohospodarské
WT vodni a vodnich tok

Plochy zemédélské
AP orna plda

Plochy pfirodni
NU pfirodni vSeobecné

Plochy zelené

ZX zelen jina — Krajinny plan

ZZ zelef zahradni a sadova

ZP zelen parkova a parkové upravena
ZU zeler véeobecna

Koridory vymezené nad plochami s RZV dzemnim planem
CNU.VU Koridor pro upravy Videriské ulice (pfekryvna funkce)
CNU.HD Koridor hromadné dopravy (pfekryvna funkce)
USES Plochy a koridory USES (piekryvna funkce)

Koridory vymezené nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace
CNZ.V14/CNZ.V15 Koridory pro technickou infrastrukturu (pfekryvna funkce)
CNZ.D054 Koridor pro dopravni infrastrukturu-Vestecka spojka (pfekryvna funkce)




F.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.3.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(81)SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech
pozemky a stavby ob¢anského vybaveni

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkl a staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury (mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest) a pozemku a ploch vefejné
zelené

pozemky oplocenych zahrad a sadu
PRIPUSTNE VYUZITi

bytové domy v plochach Z-4-a+4 SM.C1

uzivani-stavajicich bytové domy

fadové rodinné domy stavajici a v plose SM.C1-a-+ploSe-Z5

pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného Guzemi
ploch smiSenych obytnych

pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

polyfunkéni domy s prevazuijici funkci bydleni v plochach SM.C, SM.C2 a SM.3

viladomy v ploSe SM.4

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti ploch 2.3 a Z.7 pro bydleni musi splfiovat hygienické limity v chranéném venkovnim
prostoru

v ploSe Z.5 bude v navazujicich Fizenich dbano na zachovani funk&nosti zbyvajicich melioraci

vystavba v ploSe Z.31 za podminky pfedchoziho zpracovani hodnoceni vlivu zamysleného
zasahu na zvlasté chranéné druhy dle ust. § 67 zakona €. 114/1992 Sb.

Vystavba v plose SM.C je podminéna uzavienim planovaci smlouvy s obci
NEPRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy (s vyjimkou v plochy Z.5)

stavby pro rodinnou rekreaci

veSkeré stavby a €innosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli, tj. jejichz negativni U€inky na
Zivotni prostiedi prekraCuji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veskeré vyrobni a

skladové stavby a arealy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vyméie vétsi nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrZovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemki,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektl a nepovoluje se nova vysadba zelené s kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit provoz objektl charakter nerusSici vyroby
(vyloucit svarovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dul. ¢innost a rozsahlej$i podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vy$Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka zafizeni musi byt odruSena ve smyslu
CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véZe nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vySsi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odru$ena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemki:



c)

d)

e)

f)

pro izolovany rodinny dim: 800 m?;
pro dvojdim (4 2 sekce) a viladim: 600-m? 1200 m?;
pro fadovy dim (krajni sekce): 400 m?;
pro fadovy dim (prostfedni sekce): 300 m?;
maximalni vySkova hladina zstavby:
rodinné domy a viladomy: max. 2np
bytové domy a polyfunkéni domy s pfevazujici funkci bydleni: max. 2np + podkrovi nebo
ustupujici podlazi
rodinné domy v plochach SM.C: max. 2np + podkrovi nebo ustupujici podlazi
stavby ob¢anské vybavenosti: max. 3np, pokud nestanovi specifické pozadavky jinak
koeficient zastavéni pozemku:
pro izolovany rodinny dim a dvojddm max. 35%
pro bytovy ddm a polyfunkéni dim s prevazujici funkci bydleni v plose SM.3: max. 40%;
pro polyfunkéni dim s prevaZzujici funkci bydleni na pozemcich v plose SM.C2: max. 80%;
pro fadovy rodinny dim od 3 sekci: max. 60%
pro stavby v plochach SM.C: max. 70 %

v ostatnich plochach kromé vySe uvedenych v zastavéném uUzemi, vymezeném
k 16.01.2024: max. 50%

koeficient zelené: min. 40%;

-pro polyfunkéni dim s pfevazujici funkci bydleni v plose SM.3: min. 30%;
-pro polyfunkéni dim s pfevazujici funkci bydleni v plose SM.C2 min. 10 %,
-pro plochy SM.C min. 20 %

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4), rodinné domy a viladomy budou
mit zajisténo parkovani na vlastnim pozemku

F.3.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
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(82)0OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

1.

a)

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob&anského vybaveni v nejSirSim spektru aktivit (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, pécéi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazenstvi
apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného uzemi
ploch smidenych obytnych

nezbytnda souvisejici dopravni a technicka vybavenost

v ploSe OV.o $kolici centrum a stavby pro ubytovani pfislusnikii a zaméstnancl
bezpecnostnich sborll, souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

plocha Z.12 je uréena pouze pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu a jeji vyuZiti musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro rodinnou rekreaci
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veskeré stavby a Cinnosti, které jsou obté&Zujici a ohroZujici okoli, {j. jejichZ negativni u€inky na
Zivotni prostfedi prekrauji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a areadly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétSi nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni priim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%, v plose Z.12: 50%

koeficient zelené v-plese-Z42:-min—40%-neni stanoven

maximalni vyskova hladina zastavby: stavby obCanske vybavenosti: max. 2np, pokud
neupfesni pozadavky MO CR jinak

vyuziti plochy Z.12 je podminéno zpracovanim uzemni studie US.1

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

(83)0S — OBCANSKE VYBAVENi SPORT

HLAVNI vYuZITi

pozemky a stavby obCanského vybaveni se zaméfenim predevsim na télovychovu a sport a
pohybovou rekreaci, a to pfedevsim s otevienymi sportoviti a vazbou na krajinu

pozemky a stavby pro zajisténi provozu sportovist a pro doprovodné aktivity (hygienické,
spolecenské a technické zazemi, stravovani, ubytovani)

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

pozemky a stavby souvisejici technické infrastruktury

pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areald a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost
pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni (stavby pro kulturu a spoleCenské aktivity,
doprovodné aktivity -stravovani, sluzby)

v ploSe OS.1 pozemky a stavby pro obchod, sluzby a administrativu v souvislosti se sportem a
rekreaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti plochy Z.13 musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohrozujici okoli, tj. jejichz negativni u€inky na Zzivotni
prostredi pfekraCuji hodnoty poZadované pro pobytové plochy ve venkovnim prostoru, a dale
veskeré vyrobni a skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné
veSkerych stave pro obchod ve smyslu logistickych center a staveb pro obchod o vymére vétsi
nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrZovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektt charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi nez
20 m nad stavajicim terénem. VeSkera el. zafizeni musi byt odruSena ve smyslu CSN EN



.
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61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%

maximalni vySkova hladina zastavby: 12 m

v ploSe Z.14 budou umistovany pouze terénni Upravy, kryta sportovisté a drobné stavby

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

max. zastavéna plocha 1 stavbou pro obchod, sluzby a administrativu v ploSe 0S.1 je 1000 m?

(84)OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob&anského vybaveni v nej8irSim spektru aktivit (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péli o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazenstvi
apod.)

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu omezeném
pro celkovymi limity plochy

pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, arealll a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

stavby pro télovychovu a sport
dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
pfimé dopravni napojeni lokalit Z.2, Z.24 na komunikaci DO neni mozné
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby, provozy a €innosti, které jsou ohrozujici

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohrozujicim
okolni uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrZovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemki,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektl a nepovoluje se nova vysadba zelené s kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit provoz objektl charakter nerusSici vyroby
(vylouCit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dil. ¢innost a rozsahlejSi podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vySSi nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka zafizeni musi byt odruSena ve smyslu
CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véze nesmi byt provoz objektli charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odruena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%
koeficient zelené: min. 25%

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 3np, pokud nestanovi pozadavky VUSS jinak,
vysSka technologickych zafizeni bude posuzovana individualné v ramci Uzemniho fizeni



e)

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

F.3.3. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(85)TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

1.

a)

b)

HLAVNI VYUZITI

pozemky, aredly, stavby a zafizeni technické infrastruktury, a to mistniho i nadfazeného
(metropolitniho) vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, arealll a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemeédélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni priim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

pfipadné stani vozidel bude zaijisténo podle potfeby dle tabulky(F.4)

F.3.4. PLOCHY SPECIFICKE

(86)XX - SPECIFICKE JINE — VEDA A VYZKUM

1.

a)

N

-
AR RS

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob&anského vybaveni urCené zejména pro védu, vyzkum, zkuSebni
poloprovozy a aplikaéni provozy technologii, souvisejici vyuka apod.

PRIPUSTNE VYUZITi

dodrzovat specifické pozadavky VUSS

stavby pro obchod a sluzby a vyrobni sluzby

doprovodna zafizeni obanského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
vyrobni a skladové zdzemi, souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
stavby pro télovychovu a sport

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odlivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, arealll a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze
musi mit provoz objektt charakter neruSici vyroby (vyloudit svarovani elek.obloukem



b)

c)
d)
e)

elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. &innost a rozsahlejsi
podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy3Si neZ 8 m nad stévajicim
terénem. Elektricka zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v OP musi odpovidat z&konu o elektron. komunikacich ¢&.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe nesmi byt provoz objektd
charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy3Si nez 20 m nad stavajicim
terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v . OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu.

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi, pokud nestanovi pozadavky
VUSS jinak

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%
koeficient zelené: min. 25 %
stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky(F.4)

(87)XZ SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI

1.

HLAVNI vYuZITi
pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu
PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni a technicka vybavenost uzemi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odlvodnéném pfFipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areall a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemeédélskou vyrobu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
veSkeré stavby a Cinnosti které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

pfipadné stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektli a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone¢. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze musi mit
provoz objektll charakter nerusSici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlejSi podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vys$Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni prim.
vyroby. Nepovoluji se stavby vy$si nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni
musi byt odruSena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

F.3.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(88)PU  VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

-—
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HLAVNI VYUZITI

namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefrejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostoru)

mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)



stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komunalnich odpadu), telefonni budky, prodejni stanky, informacéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systém

détska hfisté a jejich hygienické zazemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskeré stavby a Cinnosti omezujici a ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sifkové uspofadani preferovat
zaclenéni aleji a zelenych pasl

v koridoru ulice Vidernské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,

od kfizeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou az po severni okraj izemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

F.3.6. PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

(89)DS DOPRAVA SILNICNI

HLAVNI VYUZITI

pozemky silnic v€etné soudasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

mistni komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédeélskych a pramyslovych arealu ¢i skladu)

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavné a parkovaci plochy
PRIPUSTNE VYUZITi

chodniky, cyklostezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury
krajinna liniova a doprovodna zeler

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

linie dopravnich ploch budou v maximalni mozné mife doplnény doprovodnou zeleni a
pfirodnimi prvky zasazujicimi dopravni stavbu do krajiny, minimalizovany budou nevhodné
zasahy do krajiny jako zejména modelace vysypek a novotvaru v jeji topografii

F.3.7. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(90)WT VODNI A VODNICH TOKU

1.

a)

HLAVNI VYUZITI

pozemky, plochy a stavby a zafizeni vodnich ploch, koryt vodnich tokd, mokfadd a jinych
takovychto prvka v krajing, stavby terénnich Gprav a technickych opatfeni, doprovodna zelen,
prvky krajinné stability a interakéni prvky

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a provoz vodnich
ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI
veSkeré stavby, €innosti a aktivity neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU



a)

plochy slouzi k podpofe pfirodnich prvk( v Gzemi a jako sou¢ast biotopl tvoficich kostru
ekologické stability, s €&imz souvisi preference pfirodnich materiall, technologii a postupt

F.3.8. PLOCHY ZEMEDELSKE

(91)AP ORNA PUDA

a)

HLAVNI VYUZITI

zemédélska produkce na zemédélském pladnim fondu

pfirodni plochy krajinného, nezastavitelného zazemi obce, v€etné veskerych pfirodnich prvka
krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarfovani zemédeélské plidy v nezastavéném
uzemi,

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby a Cinnosti omezujici a ohrozujici, zejména arealy zemédélské Zivocisné vyroby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

budou minimalizovany zasahy zhorsujici produkéni, retenéni a ekologickou funkci a rozvoj
kvalit krajiny, budou minimalizovany zpevnéné plochy

F.3.9. PLOCHY PRIRODNI

(92)NU PRIRODNi VSEOBECNE

1.

a)

HLAVNI VYUZITI

nezastavitelné, pfirodni plochy, zajistujici biodiverzitu (rozmanitost forem zivota), podporu
ekologicke stability a sukcese, pfechodove prvky mezi osidlenim a krajinou, plochy zarazenée
do systému USES, doprovodné plochy vodoteci, apod.

PRIPUSTNE VYUZITi

zalesnéné plochy a pozemky slouZici jako vefejné pristupné, rekreacéni plochy,

dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, Ze prokazatelné
neexistuje alternativni feseni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvk( dopravni a technické infrastruktury,
vesSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemki

vesSkeré stavby a Cinnosti omezujici a ohrozujici, (arealy zemédélské ZzivociSné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zptsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nutno zajistit prlichodnost biokoridorl a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny), preference zcela prostupného FeSeni okraje ploch, omezeni geometricky
komponovanych zplisobu vysadby zelené, apod.)



F.3.10. PLOCHY ZELENE

(93)ZX ZELEN JINA - KRAJINNY PLAN

a)

b)

HLAVNI VYUZITi

plochy pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, parkové a Kkrajinafsky
upravena zelen

ucelové komunikace, p&Si a cyklistické stezky, hipostezky

stavby slouzici pro rekreaCni uzivani uzemi — pristfeSky, altany, pobytové a rekreacni louky,
prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kosSe), rozhledny a
infostanky, stavby a zafizeni pro sportovni vyziti obyvatel

vodni plochy a vodni prvky
PRIPUSTNE VYUZITi

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd, vodohospodarské stavby a zafizeni, zamokfené
plochy

détska hristé, mobiliar pro rekreaci a relaxaci, drobné vyhlidkové stavby

zemédeélska produkce na zemédélském pudnim fondu, pfiCemz je preferovana extenzivni
produkce, ktera nevyzaduje zornéni (louky a pastviny)

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarfovani zemédélské pldy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek)

souvisejici vlastni dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni,
v ploSe ZX.1 prelozky inzenyrskych siti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

v ploSe ZX.1 skatepark vCetné objekti obCerstveni a hygienického zazemi za podminky
navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani krajiny
vesSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici, (aredly zemédélské ZzivociSné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zptsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v plochach USES plati podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch s prekryvnou funkci
USES
minimalizace zpevnénych ploch, v plose ZX.1 max. 10 % z celkové plochy

(94)ZZ ZELEN ZAHRADNIi A SADOVA

1.

HLAVNI VYUZITi
plochy soukromé zelenég, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)
PRIPUSTNE VYUZITi

pozemni komunikace

na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacini

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

minimalizace zpevnénych ploch



(95)ZP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

HLAVNI VYUZITI

plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostort)
mistni komunikace, zklidnéné komunikace, péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy

plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)

stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komunalnich odpadu), telefonni budky, prodejni stanky, informacéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systém

détska hfisté a jejich hygienické zazemi
NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) nejsou stanoveny

(96)ZU  ZELEN VSEOBECNA

a)

HLAVNI VYUZITi

nezastavitelné plochy zelené&, pfechodové prvky mezi osidlenim a krajinou, doprovodné plochy
vodotedi, apod.

vefejné pfistupny lesopark v plose ,Jelinkovy zahrady” (IP 7) -po vynéti z LPF

PRIPUSTNE VYUZITi

zalesnéné plochy a pozemky slouzici jako vefejné pfistupnég, rekreacni plochy,

dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, Ze prokazatelné
neexistuje alternativni feseni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

prvky drobné architektury (sochy, bozi muka) a mobiliafe (lavi¢ky, odpadkové koSe)
NEPRIPUSTNE VYUZITi

vesSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvkd dopravni a technické infrastruktury,
veSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemki

veskeré stavby a Cinnosti omezujici a ohrozujici, (aredly zemédélské Zzivolisné vyroby,
chovatelstvi pusobici omezujicim zplsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nejsou stanoveny

F.3.11. KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI RZV UZEMNIM PLANEM

(97)CNU.VU KORIDOR PRO UPRAVY VIDENSKE ULICE (PREKRYVNA FUNKCE)

1.

a)

HLAVNI VYUZITI

koridor je vymezen jako Uzemi ozelenéného pfiméstského bulvaru s vefejnymi prostranstvimi,
plochami, stavbami a prvky pro dopravu, s vicefadou aleji, a dal§i vefejnou zeleni, vstupnimi
plochami do arealt navazujicich staveb, plochami pro stani vozidel, stavajicimi stavbami i
navrhovanymi ¢astmi areall a staveb

ulice, chodniky, vefejna zelef a dalsi prostory pfistupné bez omezeni
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plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostoru)
mistni komunikace, zklidnéné komunikace, péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy

PRIPUSTNE VYUZITi

stavajici pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavajici pozemky a stavby ob&anského vybaveni

stavajici pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani

stavajici pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

stavajici pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu statu

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)

stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, tfidici

nadoby komundlnich odpadi), telefonni budky, prodejni stanky, informacéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

détska hristé a jejich hygienické zazemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

podminkou pro umistovani staveb je zpracovani tzemni studie US.5.
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici se zamérem vybudovani kultivovaného
pfiméstského ozelenéného bulvaru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v koridoru ulice Videnské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,
od kfiZeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou aZ po severni okraj Uzemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

Sitkové usporadani koridoru Videriské ulice, ozelenéni, architektonické, dopravni a technické
feSeni, pravidla pro respektovani a umistovani staveb Uzemi uréi Uzemni studie US.5
Videriska ulice

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektli a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit
provoz objektll charakter neruSici vyroby (vylougit svafovani el.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlej$i podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy$Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe nesmi byt provoz objektlu charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vy38i neZ 20 m nad stavajicim terénem. Vedkera el. zafizeni
musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

(98)CNU.HD KORIDOR HROMADNE DOPRAVY (PREKRYVNA FUNKCE)

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

koridor je vymezen jako trasa silni¢ni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tramvaj)
zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pristieSky a stanky

zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompoziéni zelef

zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych
doprovodnych a liniovych inzenyrskych siti

zahrnuje terénni Upravy

zahrnuje protihlukova opatfeni

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim jsou
nepfipustné

mink ifikovany v ramci projektové pfipravy Uzemi




i) Sitkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izolaéni zelené

(99)CNU.1 KORIDOR PRO DOPRAVNiI PROPOJENI (PREKRYVNA FUNKCE)

1. PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

j)  koridor je vymezen jako trasa uli¢niho propojeni

k) zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pfistfeSky a stanky

[)  zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompozi¢ni zelen

m) zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych
doprovodnych a liniovych inZenyrskych siti

n) zahrnuje terénni Upravy

0) zahrnuje protihlukova opatreni

p) vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim jsou
nepfipustné

q) podminky budou specifikovany v ramci projektové pfipravy uzemi

r) Sitkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izolaéni zelené

(100) PLOCHY A KORIDORY USES (LBK, LBC) (PREKRYVNA FUNKCE)

1. HLAVNI VYUZITi

a) plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajidténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

2. PRIPUSTNE VYUZITi

a) podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technickd infrastruktura, pouze v pfipadé Ze
prokazatelné neexistuje alternativni FeSeni

3. NEPRIPUSTNE VYUZITI
a) veskeré dalSi stavby a dal$i zpUsoby vyuziti

4. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) realizace navrzenych opatfeni dle popisu pfislusného prvku USES

F.3.12. KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE DOKUMENTACE

(101) CNZ.V14/CNZ.V15 KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA
FUNKCE)

PRED HLAVNIM A PRIPUSTNYM VYUZITiIM PLOCH V KORIDORECH CNZ.V14 A CNZ.V15 MA
PREDNOST:

a) v koridoru CNZ.V14 vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy

b) v koridoru CNZ.V15 skupinovy vodovod VOVEVRA

¢) zafizeni na sitich technické infrastruktury

V KORIDORECH NENi MOZNO PROVADET:

a) veSkeré stavby a €innosti, které by mohly narusit realizaci stavby vodovodniho fadu z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy a stavby skupinového vodovodu VOVEVRA

PODMINKY

a) v koridorech je mozné umistit stavby, které bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace neomezi realizaci stavby vodovodniho
fadu z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy a stavby skupinového vodovodu VOVEVRA




(102) CNZ.D054 KORIDOR PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)

PRED HLAVNIM A PRIPUSTNYM VYUZITIM PLOCH V KORIDORU CNZ.D054 MA PREDNOST:

a) umisténi dopravni stavby propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka, véetné
vSech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb (napf. retencni opatfeni, protihlukova
opatreni)

b) zafizeni na sitich technické infrastruktury

V KORIDORU NENi MOZNO PROVADET:
a) veskeré stavby a ¢innosti, které by mohly narusit realizaci stavby Vestecké spojky
PODMINKY

a) v koridoru je mozné umistit stavby, které bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace neomezi realizaci stavby Vestecké
spojky

F.4. ZAKLADNi POCTY STANI
(103) Zakladni pocty stani pro dopravu v klidu jsou tzemnim planem stanoveny takto:

Ukazatel i
& Ulelusivini i & azand ielps
’ stani HPP-m?/1 o, o,
g (%} (%)
4  Bydleni 85* 90 10
2a Obchody jednotlivé v parteru 70 10 90
2b Stuzt robné
(Stravovani, restaurace, hospody, 40 10 90
2c  Obchod a sluzby velkoplosné 40 10 90
centra)
3a Administrativa———s malou 50 90 10
AVS LS £

3b Administrativa—— s velkou 45 60 40
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. z poctu | skupina
,vprce,t . stani
skupina kod ucel stavby Ucelova jednotka .uge :Vic kratko- | dlouho-
Jednotek na | gopych | dobych
1 stani %] %]
- > -
bydleni 1 bydleni Fnozdlahova plocha 85%) 10 90
2 ubytovani - socialni 1Gzko 5 20 80
a .
sluzby
ubytovani pfechodné ubytovani | ldzko 3 10 90
2b | (hotel, ubytovna a
podobné)
drobna provozovna a | prodejni plocha nebo | 50 90 10
sluzby, obchod a plocha pro sluzbu
sluzby velkoplosné m?
obchod a sluzby 3a | (supermarkety,
obchodni domy,
obchodni centra,
hypermarkety)
3b | autoopravna pracovni stani 0,25 50 50

7
S

v

PRILOHA C. 1 ODUVODNEN{ ZMENY €.1 UP VESTCE — TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN 09/2026

str. E




3 Cerpaci stanice vydejni stojan 4 90 10
pohonnych hmot
3d | mycka automobild myci zafizeni 0,3 90 10
c)
3¢ | restaurace %Igcha pro hosty 9 70 30
administrativa s kancelarska plocha 9 | 30 80 20
54 velkou navstévnosti m?
verejné instituce,
administrativa urady, banky
administrativa s kancelarska plocha 9 | 40 20 80
5b | malou navstévnosti, m?
sidla firem
matefska Skola s dité 20 20 80
vyjimkou zazemi
6a | lesni materské Skoly
a vydejny lesni
matefské Skoly
Skolstvi _ S— _
6b zakladni, stredni, zak a student 30 20 80
vysoka Skola
6c jiné vzdélavaci posluchac¢ 10 20 80
zarizeni (ZUS a].)
divadlo, koncertni sedadla 5 90 10
7a sin, kino, obradni
sin, krematorium,
kostel
provozy se shro- 7b | galerie, muzeum plgcha pro vefejnost 50 50 50
mazdovacimi m _
prostory 7c | taneéni sal plgcha salu 8 50 50
m
7d | hibitov plocha 1000 90 10
m2
7e | vystaviste vyzstavnl' plocha 100 90 10
m
g zaméstnanci 3 - 100
a .
nemochice luzka 3 100 :
zdravotnictvi - zameéstnanci 3 - 100
poliklinika, ordinace 2~z i@ ordinace 05 100 3
9 hala, télocvi¢na, mista pro divaky 15 100 -
sport a rekreace venkovni sportovi$- o
&, stadion navstévnici 4 - 100
, vyrobni podnik a zameéstnanec 4 - 100
vyroba a sklady 10 sklad

a) Podlahova plocha podle § 13 pism. n) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

b) Do prodejni plochy se nezapoditavaji pasaze, prichody, chodby, sklady zboZi, schodisté, eskalatory, pohyblivé
chodniky, hygienicka zafizeni a podobné.

°) Do plochy pro hosty se zapocitavaji pouze jidelni mistnosti a saly a nezapocitavaji se vestibuly, $atny, chodby,
zachody a podobné.

9 Do kancelafské plochy se nezapodcitavaji chodby, archivy, kuchyriky, hygienicka zafizeni, mistnosti pro kopiro-
vani a podobné. Zasedaci mistnosti se zapocitavaji ¥z plochy.

* nejvy$e vSak 2 stani na jednotku, ** zapocitava se venkovni plocha s hfisti a sportovisti

Wb
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(3. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(104) Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb (dle §170 stavebniho zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silniéni

VDA Koridor kapacitni hromadné dopravy, V€. pruhu zelené a prostoru pro cyklostezku
V ¢asti koridoru byl UP zruSen rozsudkem Krajského soudu v Praze
ze dne 30. 8. 2021

VD.2 Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce

VD.3 Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z.17 a Z.19

VD.4 Mistni obsluzna komunikace podél plochy Z.1 k-plese-Z-6

VD5 Mistnl oboluzns "  oloto 22

VD.6 Koridor pro umisténi VPS propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka,
vCetné vSech vyvolanych pfelozek a souvisejicich staveb (VPS D054 dle ZUR)

VD.9 Plocha pro vystavbu stanice metra Depo Pisnice.

VD.10 VPS pro koridor dopravniho propojeni CNU.1

Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pési infrastruktura

VvD.7 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestce

VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje Vestce

Technicka infrastruktura

VTA Vefejné prospésna stavba V14 (dle ZUR St&. kraje) — vodovodni fad z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy

VT.2 Koridor pro umisténi VPS pro skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobfezansko (VPS
V15 dle ZUR St¢&. kraje)

VT.3 Prelozka stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV pod zem ve stavajici trase

VT.4 Svod destové kanalizace do retenéni nadrze

Obcéanska vybavenost

VO.1 Plocha vefejné vybavenosti (OV), s preferenci pro vzdélavani

V0.2 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)




V0.3 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
VO.4 Hasi¢ska zbrojnice Vestec
Zvysovani retenénich schopnosti uzemi
VN.1 Retencni nadrz
VN.2 Retenéni nadrz u Skolky

G.2. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

(105) Uzemnim planem Vestce nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a

opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI

(106) Uzemni plan Vestce nevymezuje zadné plochy asanace.

H. sTANOVENi KOMPENZAENICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

(107) Uzemni plan Vestce nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi

oblast, kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

|.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(108)

Uzemni plan Vestce vymezuje 6 ploch s podminkou zpracovani uzemni studie:

US.1 Vestec — za Vesteckym rybnikem
US.2 Vestec - jihozapad, plochy pro védu, vyzkum a komeréni zénu

US.3 Vestec — sever

US.4 Vestec centrum

US.5 Videnska ulice

US.6 Vestec centrum - zapad

Oznaceni plochy vyuziti ploch | Vyméra [ha] Lhata pro vlozeni dat do narodniho
geoportalu uzemniho planovani

US.1 Vestec — za Vesteckym | OV 1,90 do 6 ti let od nabyti ucinnosti zmény ¢.1

rybnikem

US.2 Vestec - jihozapad, XX 13,81 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢&.1

plochy pro védu, vyzkum OK

a komer€ni zénu

US.3 Vestec — sever OK 4,66 do 6 ti let od nabyti ucinnosti zmény ¢.1

)




US.4 Vestec centrum SM, PU 1,62 do 6 ti let od nabyti ucinnosti zmény ¢.1

US.5 Videriska ulice SM, OK,| 7,28 do 6 ti let od nabyti ucinnosti zmény ¢.1
XZ, PU
US.6 Vestec centrum —zapad | OK 4,63 do 6 ti let od nabyti u¢innosti zmény ¢.1

Wb

(109) Podminky pro pofizeni uzemni studie US.1 Vestec — za Vesteckym rybnikem:

- FeSeni dopravni obsluhy

- feSeni vztahu k ploSe pro sport a télovychovu v Uzemi Z.13

- propojeni mezi Jelinkovou zahradou, plochou Z.12 a krajinnym planem v okoli
Vesteckého rybnika

- navaznost na sousedici krajinné plochy

- umisténi staveb pro vychovu a vzdélavani

(110) Podminky pro pofizeni uzemni studie US.2 Vestec - jihozapad, plochy pro
védu, vyzkum a komeréni zénu:

- feSeni dopravni obsluhy

- zapojeni liniové zelené do verejnych prostor( plochy

- Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni nejvyznamnéjSich tras uzemi a
sousedstvi centra obce,

(111) Podminky pro pofizeni tzemni studie US.3 Vestec — sever:

- fe8eni dopravni obsluhy
- parcelace plochy

(112) Podminky pro pofizeni Gzemni studie US.4 Vestec centrum:

- FeSeni dopravni obsluhy

- parcelace plochy

- stanoveni uli¢ni ¢ary ulic Vestecké a Hodkovicke,

- kultivované feSeni kiizovatky Vestecka, Hodkovicka / Videriska,

- vymezeni nového spoleCenského prostranstvi — nového namésti a pfilehlych
verejnych prostor(,

- vy8kova a polohova regulace zastavby a provazanost se stavajicim uzemim

(113) Podminky pro pofizeni tizemni studie US.5 Videriska ulice:

- feSeni dopravni obsluhy

- parcelace plochy

- zaloZeni moderniho pfiméstského ozelenéného bulvaru,

- stanoveni uli¢ni €ary ulice Videriske,

- navrh uliéniho profilu s masivnim ¢tyffadym stromofadim

- vy8kova a polohova regulace zastavby a provazanost se stavajicim uzemim

(114) Podminky pro pofizeni tzemni studie US.6 Vestec centrum — zapad:

- Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni nejvyznamné@jSich tras uzemi a
sousedstvi centra obce,
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J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU
A ZADANI REGULACNIHO PLANU

(115)

Uzemni plan Vestce nevymezuje zadné plochy, resp. koridory, s podminkou
pofizeni a vydani regulaniho planu.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZAVRENIM PLANOVACI
SMLOUVY

(116) Uzemni plan Vestce vymezuje zménou &.1 jednu plochu (Uzemi) s
pozadavkem na uzavieni planovaci smlouvy s obci, ktera je vyznaCena ve
vykrese €.1 (Zakladni ¢lenéni uzemi):

PS.1 Plochy zplUsobu vyuziti SM.C

(117) Zakladni obsah a podminky planovaci smlouvy se stanovuji shodné
s pravidly ,,Kontribuce investorii do tzemi“ platnymi pro Hl.m. Prahu. Tedy
planovaci smlouvy budou uzavirany dle principt prazské Metodiky spoluucasti
investor(.

L.  VYMEZEN{ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

(118) UP Vestce vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a celky
(zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrt a
technik(l ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu, dle § 17 pism. d) a § 18
pism. a) a b). Erudice autorizovaného architekta je na plochach fe$enych UP Vestce
pozadovana pro veSkeré cinnosti, jejichz vysledkem bude konkrétni spoleCensky
vyznamné prostiedi.

a. Uzemi se stanovenou podminkou zpracovani Uzemnich studii US.1, US.2, US.3,
US.4,US.5aUS.6

b. stavby, které obestavuji a vymezuji vyznamna vefejna prostranstvi
podél ulic Vestecka, Videnska a Hodkovicka

b. celek staveb arealu sportu a télovychovy pfi Vesteckém rybniku (plocha Z.13),

c. celek staveb pro vychovu a vzdélavani (plocha Z.12)




M.

VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY

V PRAVNICH PREDPISECH

(119) Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuiji tyto pojmy:

a.

b.

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy
pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi),
vyjadfeny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku;

podlazim stavby se rozumi pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za jedno podlazi se povazuiji i ty Casti
budovy, které maji rozdilné urovné podlah aZ do vySky poloviny tohoto podlaZi,
pficemz

podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma urovef prevazujici Casti
podlahy niZze nez 0,8 m pod nejvy88im bodem pfilehlého terénu v pasu Sirokém
3,0 m po obvodu stavby,

nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to
v€etné podlazi ustupujiciho a podkrovniho,

ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym
podlazim nebo jinym ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuiji
alespori od jedné hrany pfevazujici roviny vnéjsi obvodové stény budovy,
podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym
podlazim, popfipadé nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim, pfevazné
vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina obvodovych stén
pfesahuje vysku 1,6m od urovné podlahy;

stanim se rozumi plocha slouzici k parkovani nebo odstaveni osobniho vozidla,
pficemz vazanym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani nebo odstaveni
vozidel vyhrazené pro jednotlivy U€el uzivani ve stavbé nebo v souboru staveb,
zpravidla ur¢ené pro zaméstnance nebo pro rezidenty;

navstévnickym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani osobnich vozidel
navstévnika vSech ucelll uzivani ve stavbé nebo souboru staveb;

HPP - hrubou podlazni plochou - soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteCné otevienych
¢asti (balkony, lodzie, prichody, stfeSni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi
sténami ¢i Sikmym stropem se zapoditava vnéjSi obrys konstrukci v arovni 1,2 m
nad urovni podlahy

pojem drobné (napf. drobna vyroba &i obCanské vybaveni) zahrnuje zafizeni,
aktivity &i sluzby provozované bud zivnostniky nebo firmami nebo organizacemi
s omezenym poc¢tem (do 10t)) zaméstnanc(, drobnou vyrobou se rozumi
rukodélna ¢innost netovarniho charakteru

maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchodni prodej sdruzena do
viceucCelovych staveb nebo zallenéna do staveb pro bydleni, pfipadné i
samostatné stojici s prodejni plochou do 800 m?

nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje pfipojky, domovni
COV, atd.

jednotkou kratkodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, splfiujici
pozadavky na kratkodobé ubytovani a k tomuto u€elu urc¢end, napfiklad jednotka
v hotelu nebo penzionu,

jednotkou dlouhodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici
pozadavky na dlouhodobé ubytovani a k tomuto u€elu uréena, napf. ubytovaci



N.

jednotka v ubytovné; za jednotku dlouhodobého ubytovani se povazuje jednotka
v zafizenich socialnich sluzeb, urc¢ena k trvalému bydleni;

. zatézi souhrn a Cetnost vlivl staveb, zafizeni nebo Cinnosti ¢i déju na prostfedi a

obytnou pohodu obce a krajiny, kvalitu sousedstvi a ureni téchto vlivi ve
vymezenych ¢astech Uzemi; z hlediska vnéjSiho pusobeni zatéze se rozlisuji stav
a provoz staveb, objektll a zafizeni, popfipadé ¢innosti a déje

omezujici, charakterizované objektivné stanovitelnymi mezemi vnéjSiho pusobeni
vlivl na stavby a zafizeni, popfipadé Cinnosti nebo déje,

obtézujici, charakterizované nepfiznivé vnimanymi subjektivnimi dasledky
vnéjSiho pUsobeni staveb a zafizeni, popfipadé Cinnosti a d&ju, zejména exhalaci,
polétavého prachu, hluku, vibraci anebo prachu, na okoli,

ohrozujici, charakterizované vysokym stupném negativniho vnéjSiho pusobeni
staveb a zafizeni, popfipadé Cinnosti a déjl, na okoli. (Pro kvantifikaci téchto jevi je
mozno uzit dfive uZivané vysvétleni terminu ,nerusici vyroba a nerusici sluzby*” (ve smysiu
znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi) je vyroba (resp. sluzby), ktera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy
provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostiedi
souvisegjiciho Gzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limitG hluku, vibraci a praSnosti
prostfedi v plochach pro bydleni).

prvky drobné architektury a mobiliaife predstavuji doplrikové drobné objekty,
(altéanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétlent;
polyfunkénim domem s pievazujici funkci bydleni se rozumi stavba plnici
funkci bydleni (min. 50% hrubé podlazni plochy) a sou€asné funkci obanského
vybaveni (max. 50% hrubé podlazni plochy)

. viladomem se rozumi forma bytového domu, ktera sou€asné spliiuje v8echny

podminky prostorového usporadani pro rodinny dim, stanovené v kapitole F.3.1.,
a soucasné muze obsahovat vice bytovych jednotek nez 3.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(120) Textova €ast uzemniho planu Vestce ve znéni technické ¢asti zmény ¢.1

zahrnuje 35 Cislovanych stran, dalSi listy obsahuji titulni stranu, udaje o
pofizovateli a projektantovi a obsah.

(121) Graficka ¢ast uzemniho planu Vestce obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
a pfilohu:

OD1 Koordinaéni vykres 1: 5000
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PRILOHA €. 2 oDUVODNENi ZMENY €. 1 UP VESTCE
POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zménou ¢. 1 UP dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych &asti tzemniho plénu,
Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024. Konverze UP Vestce zménou &. 1 je provedena v souladu
s jednotnym Standardem. NiZe je vioZen protokol o kontrole.

Protokol pro predany balicek: DUP_513458_Z1

Zadané parametry pro kontrolu
Pozadovany typ kontroly: Casteéna (adresar DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zplsob projednani: Zména
Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové ¢islo zmény: 1

ZpUsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kadd obce: 513458

Format vstupnich udaja: GIS
Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 07.09.2026 17:58:14
Konec: 07.09.2026 18:04:22
Detaily kontrol
¢  Kontrola struktury a nazvi soubort

Kategorie Kod Zprava

V adresafi 'DUP_513458_Z1/Data’ chybi nepovinné soubory s nazvy ['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p',
'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p', 'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy_p', 'ZastavitelneUzemi_p'].

Varovani 1010
Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubortl probéhla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor(i probéhla bez chyb.

Informace 1045  Kontrola nazvoslovi soubor( probéhla bez chyb.

Informace 1046  Kontrola pfidruzenych soubor( probéhla bez chyb.

o  Kontrola metadat

Validace nebyla vykonana z diivodu poZadované ¢aste¢né validace
¢ Kontrola vektorovych tudaja

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributt: Bez chyb
C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztah(i mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
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Pocet objektl ve vrstvach:

Vrstva
akceleracnioblast_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality_p
plochavi_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

koridoryn_p: 7
plochypodm_p: 6
plochyrzv_p: 263

plochyzmen_p: 63
reseneuzemi_p: 1

uses_p: 12
vpsvpoas_|: 5
vpsvpoas_p: 17

zastaveneuzemi_p: 9

Kategorie Kontrola Kod

Varovani A 1106
Varovani A 1105
Informace A 1150
Informace A 1150
Informace A 1150
Informace B 1250
Informace B 1251
Informace B 1254
Informace B 1260
Informace C 1350
Informace D 1454
Informace E 1550
Informace E 1551
Informace E 1553
Informace E 1555
Varovani A 1106
Varovani D 1416
Varovani A 1106
Varovani A 1106
Varovani A 1105
Varovani D 1415
Varovani D 1415

Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
Nepovinny atribut id_lokal vrstvy koridoryn_p neni pfitomny.

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.

Atribut ident vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy koridoryn_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy koridoryn_p je spravny.

Vrstva koridoryn_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygona.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi jedna
ze vstupnich vrstev.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.
Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = RP)
se piekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = AU)
se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = PS nebo Druh = AU.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = RP)

plochypodm_p Varovani D 1415 se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = US nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = AU)

plochypodm_p L D (L4 se prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh = US nebo Druh = AU.
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochypodm_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
plochypodm_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p jsou validni.
plochypodm_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p jsou validni.
plochypodm_p Informace B 1258 Povolené hodnoty atributu datum vrstvy plochypodm_p jsou validni.
plochypodm_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochypodm_p jsou validni.
plochypodm_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.

plochypodm_p Informace D 1452 Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) se nepfekryvaji.
plochypodm_p Informace D 1452 Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = US) se neprekryvaji.
plochypodm_p Informace D 1453 Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = US) se nepfekryvaji.
plochypodm_p Informace E 1550 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochypodm_p Informace E 1551 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zdznamy geometrie, které sami sebe kfiZi.
plochypodm_p Informace E 1552 Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zaznamy.

plochypodm_p Informace E 1553 Vrstva plochypodm_p neobsahuje zdznamy s dirami uvnitf polygon(.
plochypodm_p Informace E 1555  Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

plochyrzv_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p neni pfitomny.

dlochyrzv_p Varovani D 1416 lz\l:r\;lstrzgilr:; ;\)/rrz\t/::t kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se pfekryvaji. Chybi jedna
plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyrzv_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

plochyrzv_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

plochyrzv_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

plochyrzv_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

plochyrzv_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
plochyrzv_p Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

plochyrzv_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se neprekryvaji.

plochyrzv_p Informace D 1454 Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

plochyrzv_p Informace E 1550 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochyrzv_p Informace E 1551 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
plochyrzv_p Informace E 1552 Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

plochyrzv_p Informace E 1554 Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygond s plochou vétsi nez 10 m?2.
plochyrzv_p Informace E 1555  Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

plochyzmen_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p neni pfitomny.

hamens Va0 wm MU ps ek xe et sy (o =0 s e
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
plochyzmen_p Informace B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1253 Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
plochyzmen_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.

plochyzmen_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se neprekryvaji.

plochyzmen_p Informace D 1454 Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

plochyzmen_p Informace D 1458 Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) lezi mimo zastaveneuzemi_p.
plochyzmen_p Informace E 1550 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
plochyzmen_p Informace E 1551 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
plochyzmen_p Informace E 1552 Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.

plochyzmen_p Informace E 1554 Vrstva plochyzmen_p obsahuje diry uvniti polygont s plochou vétsi nez 10 m?.
plochyzmen_p Informace E 15655  Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

reseneuzemi_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p neni pfitomny.
reseneuzemi_p Informace A 1150 Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
reseneuzemi_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.
reseneuzemi_p Informace B 1264 Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida kddu obce ze zdrojového adresare.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kod Zprava

reseneuzemi_p Informace C 1350 Soufadnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

reseneuzemi_p Informace D 1450 Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v tizemi obce dle registru RUIAN.
reseneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaiji.

reseneuzemi_p Informace E 1550 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
reseneuzemi_p Informace E 1551 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
reseneuzemi_p Informace E 1553 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygon(.
reseneuzemi_p Informace E 1555  Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

systemsidelnizelene_p Varovani A 1106 Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
systemverprostr_p Varovani A 1106 Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
uses_p Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy uses_p neni pfitomny.

uses_p Informace A 1150 Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace A 1150 Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

uses_p Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1252 Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1254 Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1259 Povolené hodnoty atributu vlioz_bc vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validni.

uses_p Informace C 1350  Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

uses_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé uses_p se nepfekryvaji.

uses_p Informace D 1454 Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

uses_p Informace E 1550 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

uses_p Informace E 1551 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.

uses_p Informace E 1553 Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygona.

uses_p Informace E 15655  Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zdznamy.

uzemiprvkyrp_p Varovani A 1106 Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomnd, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
uzemnirezervy_p Varovani A 1106 Vrstva uzemnirezervy_p neni pfitomna, nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
vpsvpoas_| Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_| neni pfitomny.
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Vrstva

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Varovani

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1555

1105

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1553

1555

1105

1150

1255

Zprava

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_| je spravny.

Vrstva vpsvpoas_| se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p neni pfitomny.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy s dirami uvniti polygond.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p neni pfitomny.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v souladu s hodnotou atributu
obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.
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Vrstva

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Varovani

Kontrola

¢ Kontrola texti a vykrest
Validace nebyla vykonana z diivodu poZadované &asteéné validace

Zavér posouzeni souladu:

Kéd

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

1106

Zprava

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p jsou validni.
Soufadnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se nepiekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kfizi.
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvniti polygona.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Zména &.1 véetné konverze UP Vestce zménou &. 1 je v souladu s jednotnym Standardem vybranych
¢asti uzemniho planu.
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