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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1)

(2)

Zastavéné uzemi je Uzemnim planem ve znéni technické ¢asti zmény €.1 vymezeno
ke dni 28. 02. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vykresu €.1 zékladniho Clenéni uzemi a
vykresu €.2 (hlavni vykres).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A

ROZVOIJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

(3)

(6)

(7)

(8)
(9)

Uzemni plan stanovuje dal$i urbanizaci obce v jiz danych hranicich zastavitelnych
ploch a ploch piestavby, pfedevS§im ocCekavanou vystavbou nového centra.
Vyznamnou trasou, kterd je vkoncepci UP Vestce konkretizovana, je koridor
hromadné dopravy trasovany severojiznim smérem v zapadni ¢asti uzemi, (navazuje
na trasu na uzemi Jesenice a mifi k planované trase metra D v Pisnici.

Koncepce zakladniho &lenéni urbanizovaného tzemi obce na jeho jednotlivé slozky je
stanovena takto: zapadné od hlavni urbanistické osy - ulice Videfiské - jsou
stabilizovany rozsahlé plochy obanského vybaveni — komeréni plochy, dopinéné o
nové zastavitelné plochy pro védu a vyzkum. Severojiznim smérem je Uzemim obce
prolozeno zelenou patefi — uzemim pro krajinaisky park, které vymezuje vychodni
hranici soustfedénych ploch pro bydleni.

Cilem, stanovenym Uzemnim planem, je kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni
obce do kvalitativng vy$si kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych
prostranstvi, a to zejména urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a vytvoreni
podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi s nejvyS8Sim spoleCenskym
vyznamem — nového namésti pfi kfizeni zminénych smér(.

Cilem tohoto Uzemniho planu je zakotvit koncepéni FeSeni krajiny pfimo do
pfedmétné uzemné planovaci dokumentace formou ploSné vyznamného pasu zelené
ZX (zelen jina-krajinny plan).

Koncepce dopravni obsluhy uzemi, které je v sou€asnosti zcela zavislé na silni¢ni
dopravé, zahrnuje koridor hromadné dopravy (dfive trasa tzv. ,metrobusu®)
z budouci konecné stanice metra D — Pisnice do Vestce a dale do Jesenice, pfipadné
smérem do Zlatnikd - Hodkovic. UP stanovuje také rozvoj dopravy cyklistické a p&si.

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES).

Struktura Vestce, formovana historicky podél navsi pfi Vestecké ulici a pozd8ji
rozvojem aktivit podél Videriské ulice, je uzemnim planem koncep¢né podpofena.
Vzajemnym prolinanim téchto vliva vniklo Uzemi s pomérné pravidelnym fadem, ktery
se da schematicky vyjadfit jako ,Vestecka miizka“. Vyznacena kompozi¢ni soustava
dobfe odrazi i vztah mezi osidlenim a nezastavitelnymi plochami obce, a maze byt do
budoucnosti nenasilné rozvijena. (viz schémata nize).



Schéma 1 — vztahy v uzemi Vestce (Ing. Pavel Holubec, PhD), které zachycuje
zakladni vztahy sloZek osidleni z hlediska skladby osidleni (silnou historickou stopu
predstavuje zejména ulice Videriska), déji v uzemi a vztah( k okoli obce:
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Schéma 2- Vestecka mrizka — zfetelna osnova tizemi obce:
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B.2. HODNOTY UzEMi

(10)  Uzemni plan stanovuje klast ddraz na kulturné hodnotné je historické jadro obce —
rozSifeny prostor Vestecké linearni navsi (podél ul. Vestecké), s kvalitni parkovou
Upravou a rekonstruovanymi pavodnimi domy a statky, kde se nachazi i 2 pamatné
stromy — Vestecké lipy u pamatnikd padlym.

(11)  Uzemni plan stanovuje jako pfedmét urbanistické koncepce aktivni vytvareni
krajinnych hodnot Uzemi doplnénim a navazanim na pfirodné hodnotné a zarovern
ekologicky stabilni plochy ve vychodni Casti katastru (lesik u zasobniku vody pro
Prahu, Vestecky rybnik s Sirokym pasem vzrostlé stromové zelené a na néj navazujici
piirodné-rekreacni plochy). Krajinny plan je vymezen podél vodotedi, které uzemim
prochazemi odvodriuiji.

B.3. TVORBA KRAJINY

(12) Do UP Vestce je koncepéné aplikovan princip Zelené infrastruktury. V intenzivné
uzivaném a obydleném Uzemi obce je stanovena hranice a prostor pro infrastrukturu
technickou a infrastrukturu zelenou, ktera je v Ceské republice novym pojmem.
Prvofadym ukolem je zvySeni retence vody v Uzemi vyuzitim pfirodé blizkych
opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé potfebuji k béznému
kazdodennimu Zivotu.

(13) Plocha vymezené Zelené patefe bude tvofena pFevazné travnatymi porosty,
vysadbami dfevin a porostl pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokud, vodnich
ploch, mokfadl stavajicich a navrzenych. Soucasti zelené patefe budou pési a cyklo-
komunikace, détské a sportovni hfisté. Stanovena koncepce Zelené patefe vytvari
potencial a prostor pro tvorbu krajinarského parku.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(14)  Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci nize v bodech (15) az (26).
(15)  Centrum obce

a. Jako centrum Vestce je vymezena naves pfi ulici Vestecké a pokraCovani
vefejného prostoru dané ulice az do ulice Hodkovické (pfes kfizeni s Videriskou).
Centrum je na vychodni strané ohrani¢eno ulici Na Prihoné, a na zapadni strané
kfizenim ul. Hodkovické s koridorem hromadné dopravy (dfive ,metrobus®).

b. UP Vestce stanovuje neprekrogitelnou hranici zastavitelné plochy Z.1 a Z.17
(16)  Ulice Videniska

a. Uzemnim planem je stanoveno prebudovat ulici Videfiskou na priméstsky
ozelenény bulvar o celkové $ifce 52 metri. Uzemim je proloZena Gtyffada alej
(interakéni prvek IP.30), navrzena k obnové z vysokokmennych druhl v souladu
s krajinnym planem. (Upravy Videriské ul. se dotykaji celé jeji délky od kfizovatky
s ulici Vesteckou a Hodkovickou aZ k severni hranici obce, k hranicim hl. m.
Prahy).

(17)  Obytné plochy

Obytné Uzemi mezi ulici Videriskou a plochou Zelené patefe je Uzemnim planem
slou¢eno do jedné funkéni plochy SM — smiSené obytné méstské (stavajici i
rozvojové obytné plochy jsou v Uzemi na vychodé od Videriské ulice),




(18)  Plochy obéanské vybavenosti

Uzemni plan vymezuje plochu umozZriujici vybudovani spolecensky vyznamného
zafizeni obCanské vybavenosti, zejména se zaméfenim na vzdélavani a vychovu, na
vychodnim okraji Vesteckeho rybnika, koordinované s tvorbou krajiny v této Casti
Uzemi a feSeni USES.

(19)  Plochy pro sport a télovychovu

Soucasti pfirodné — rekreacniho pasu trasovaného podél vychodniho okraje obytné
Casti obce jsou vymezené plochy pro sport a télovychovu. Pfirozenym tézistém
celého tohoto uzemi je Vestecky rybnik. Navazujici plochy pro sport a télovychovu je
ur¢eno pro vybudovani sportovniho zafizeni nadmistniho (pfipadné celostatniho)
vyznamu.

(20)  Uzemi komerénich ploch

Podél ulice Videnské a zapadné od ni jsou vymezeny stavajici i zastavitelné plochy
lehké vyroby, sluzeb a distribuce zbozi (plochy OK). Regulativy vyuziti ploch
umoznuji pokraCovani ve stavajici lehké vyrobé, s budouci pfevahou vyuZiti pro
obchod a sluzby. Soucasti tohoto pasu je téz specificka plocha vojenského objektu
(plocha X2).

(21)  Uzemi pro védu a vyzkum

Uzemni plan vymezuje jako dlleZitym prvek struktury uzemi plochy pro védu a
vyzkum (plochy XX), jejichz vyuziti zapo€alo vystavbou arealu BioCev. Rozvoj tohoto
Uuzemi souvisi se zlepSenim dopravni obsluznosti Vestce (dokon&eni silni¢niho
okruhu DO a napojeni na metropolitni region) a s planovanou realizaci v koridoru
hromadné dopravy.

(22) Koridor hromadné dopravy

V zapadni €asti uzemi je vylezen koridor kapacitni hromadné dopravy (systém
.metrobusu®, popf. tramvaje). Na zakladé studie k zaméru jsou na Uzemi Vestce
planovany dvé zastavky — na urovni centra (pfi ulici Hodkovické), a v ulici Primyslové
(severni okraj BioCevu). Pfedmétny koridor poskytuje prostor pro vedeni cyklostezky i
pro pas zelené.

(23) Tvorba krajiny

Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy pro ,zelenou patei* jako ZX — zelefi jina —
krajinny plan v pasu pozemkl prochazejici od jihu k severu vychodni ¢asti Vestce,
s vyuzitim biotopu OlSanského potoka. Krajinné zazemi obce je uzemnim planem
uréeno pro stabilizaci a posileni v celém zajmovém uzemi vychodni ¢asti Vestce

(24) Vestecky rybnik

Jako centralni bod krajinného uzemi Vestce je stanoven Vestecky rybnik, usilim obce
vytvofené kulturni pfirodni prostfedi a tézisté rekreacnich ploch

(25) Voda v krajiné

Linie mélce zahloubenych vodoteCi Vesteckého potoka a OlSanského potoka jsou
stanoveny Uzemnim planem jako zaklad tras systému USES i vymezené ,zelené
patefe“. Uzemni plan tyto plochy (ZX — zelef jind — krajinny plan) vymezuje pro
zvySeni retenCnich schopnosti krajiny zapojenim rozsahlych mokfadnich ploch do
uzemi feSeného krajinnym planem, a pro stabilizovani linii melioraCnich struh, které
tvori pfitoky vodotedi.

(26) Lesy

Lesik u vodarny na vychodnim okraji Uzemi obce je vymezen k vyuZiti jako zelen ZU
— zelen vS8eobecna a urCen vvynéti z PUPFL. U této plochy s tésnou vazbu
k plocham zelené patefe i k vymezenym plocham pro sport a télovychovu a je




stanoveno odstranit jeji izolaci uroviiovym nebo mimouroviiovym piekrocenim ulice
Vestecké pro pési.

C.2. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(27)  NejvyznamnéjSimi prvky sidelni zelené je budouci alej ve vymezeném koridoru
ulice Videnské

(28) V dalSich plochach vefejnych prostranstvi obce — navsi podél ulice Vestecké a
rozSifené Casti ulice U Parku — je stanoveno zachovat a doplfhovat samostatné plosky
vefejné zeleng, jakoZto kvalitné upravené plochy.

(29) Do systému sidelni zelené je stanoveno zapoijit lesik u vodarny a ozelenénou
ploSku omezeného rozsahu je stanoveno zalozit na placku mezi zastavbou u Hrngifu
(ulice V Uhoru).

(30) Uzemnim planem je stanoveno zachovat a rozvijet zelefi, zastoupenou
v zastavénych plochach. Jedna se o soukromé zahrady (plochy SM) — a to zejména
v centralni Casti obce, pfipadné jako travniky, aleje a solitérni stromy v plochach
vefejnych prostranstvi (PU) a obCanského vybaveni (OV), dale zelen jako soucast
nékterych ploch komeréni zény (OK) a zelen v okoli fotbalového hfisté (plocha OS).

(31) Do systému sidelni zelené je Uzemnim planem zahrnuta peclivé sestavena
soustava interak&nich prvkd, z nichz tzv. Jelinkova zahrada (IP7) v zastavéném uzemi
je navrzena k vynéti z LPF a pro zaloZeni vefejné pfistupného obecniho lesoparku.

C.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

(32)  Uzemni plan Vestce vymezuije 3 transformacni plochy T.1, T.2 a T.3.

Oznaleni | Vymeéra [ha] Stanoveny Dopliujici informace
plochy zpUsob vyuziti

T1 0,78 SM V této plose byl UP zrusen rozsudkem krajského soudu

v Praze ze dne 30. 8. 2021

-odstranit brownfield na vyznamném misté obce

T.2 2,66 SM -pfebudovat Gizemi na obytny areal

T.3 2,54 OK prestavba vily se zahradou, uzivané v minulosti pro neobytné ucely

(radiokomunikace),

(33)  UP vymezuije celkem 24 zastavitelnych ploch:

Oznaceni Vyméra [ha] Stanoveny Doplfujici informace
plochy zpUsob vyuziti
ZA1 247 SM, PU V severni éasti plochy UP zrusen rozsudkem krajského

soudu v Praze ze dne 30. 8. 2021
-vybudovat nové centrum obce s naméstim
-nizkopodlazni zastavba méstského typu

2.2 1,67 SM Koordinace s lokalitou Z.5 a T.2

23 0,62 SM

7
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D. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

D.1. VEREJNA INFRASTRUKTURA - VEREJNA PROSTRANSTVi A OBCANSKE
VYBAVENI

D.1.1. VEREJNA PROSTRANSTVI

(34) Hlavni urbanistickou i dopravni osou Uzemi je ulice Videnska, stanovena uzemnim
planem pro upravu do podoby pfiméstského bulvaru.

(35) VedlejSi osa, definujici centrum Vestce a provazujici jednotlivé funkCni pasy, je
vymezena ulicemi Vestecka a Hodkovicka.

D.1.2. OBCANSKE VYBAVENI

(36)  Uzemni plan vymezuje ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, uréenych pro umisténi
obCanské vybaveni (v plochach smiSenych obytnych méstskych SM zejména pro
vybaveni, souvisejici s bydlenim, jako maloobchod, nerusici sluzby, Skolky apod.,
v plochach komeréni obanské vybavenosti OK pro Sirokou nabidku prodejnich ploch
a sluzeb, pro obchod a sluzby mohou slouzit téz plochy, uréené pro védu vyzkum XX).
Uzemni plan dale vymezuje vyznamné plochy pro sport OS (Z.13, Z.14), a ddleZitou
plochu pro vefejnou infrastrukturu OV, s preferenci pro vzdélavani (Z.12).

D.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(37)  Uzemni plan Vestce stanovuje koncepci dopravni infrastruktury takto:

a. koncepce vychazi z pasového — liniového uspofadani uzemi, coz znamena,
Ze intenzita dopravy na Videriské ulici je respektovana a je stanovena
piestavba jejiho koridoru v pfiméstsky bulvar, kde bude moci vedle dopravy
automobilove koexistovat i doprava cyklisticka a pési,

b. na zapadni strané Uzemi obce je za UCelem zlepSeni dopravni dostupnosti
8irSiho spadového uzemi vymezen koridor kapacitni hromadné dopravy
CNU.HD,

c. pfi vychodnim okraji obce jsou vymezeny trasy pro dopravu nemotorovou a
rekreaéni;

D.2.1. SILNICNi DOPRAVA

(38)  UP vymezuije koridor nad plochami RZV z nadfazené dokumentace CNZ.D054 pro
koridor propojeni Vestec (l1/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka, vCetné vSech
vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb.

(39) Zamérem v oblasti silniéni dopravy je prestavba kfizovatky na Satalce (kfizeni
obou dopravnich os uzemi), ktera je v souasnosti nevhodné feSend, a prestavba
kfizovatky Vestecka-K Jahodarné-Ve Stromkach

(40) Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice, vymezené jako plochy PU (je
vhodné je postupné rekonstruovat do podoby obytnych zon, jejichz soucasti je
integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci vefejného prostoru).

(41) V zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby je stanoveno, ze budou trasy
novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch.

(42) VeSkeré nové budované komunikace a komunikace k rozSifeni i rekonstrukci
musi byt uspofadany s ohledem na zabezpeleni pfijezdu jednotek hasicské
zachranné sluzby, lékaiské sluzby a odvoz odpadkl. Minimalni poZzadovana trvale
prujezdna Sitka komunikace je 3 metry.




(43) Pro feSeni dopravy v klidu jsou v regulativech vyuziti tzemi (pravidlech pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti) stanoveny pozadavky na kapacity stani vozidel u
jednotlivych druh staveb.

D.2.2. HROMADNA DOPRAVA

(44) V uzemi Vestce je zapracovan zamér stabilizace trasy kapacitni hromadné
dopravy, integrované do regionalniho dopravniho systému. Dfive byl uvaZovan
systém ,metrobus®. Je veden vtrase pfi zapadnim okraji obce (navazujici na
planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sifka
25m), ale i poloméry obloukd (min. 100 m) umoznuji i zaclenéni trasy tramvaje.
V ramci koridoru je pfipustné téz vyuziti pro mistni komunikaci, ale pouze v pfipadé,
Ze tim nebude znemoznéno vyuziti pro hromadnou dopravu.

D.2.3. DOPRAVA CYKLISTICKA

(45) UP prebira zaméry obce na rozsifeni sité cyklostezek (ve sméru na Jesenici,
Zdiméfice i Hodkovice), ale s cyklodopravou stanovuje poditat i pfi rekonstrukci ul.
Videriské a prestavbé kfizovatky na Satalce. (Vestcem prochazi nékolik cyklostezek a
cyklotras, pficemz dalSi jsou ve stadiu navrhu. Po silnici 11/10114 je ve vychodo-
zapadnim sméru vedena cyklotrasa 8100/A50 “Prazské kolo®. Od severu od Kunratic
je do Vestce vedena cyklostezka A202, dalSi cyklostezky, propojuji Vestec a Hrncife a
Vestec s Jesenici.)

(46)  Cyklotrasu je pfipustné umistit i do prostorového uspofadani koridoru hromadné
dopravy.

D.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

(47) Stavajici koncepce zasobovani el.energii neni Uzemnim planem ménéna. Pro
zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach se pfedpoklada
vyuziti stavajicich trafostanic a kabelové vedeni VN i NN.

D.3.2. ZASOBOVANi PLYNEM
(48)  Stavajici STL plynovod bude rozveden do v§ech rozvojovych ploch pro bydleni.
D.3.3. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(49) Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou napojenim na obecni
vodovod a nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych pfedpis.

(50) Ve vychodni ¢asti uzemi, CasteCné téz na Zdiméfickém katastru, je situovan
vodojem pro Prahu a okolni obce (VDJ Jesenice 2x 100 000 m3, Cerpaci stanice 150
/s, Upravna vody), do néhoZ je $tolovym piivadééem pfivedena voda ze Zelivky.
Odtud je voda rozvedena jak dale do Prahy (vodovodni pfivade¢ Libu$ 11l DN 2x 1200,
ve spravé PVK), ale téz do Posazavi (Posazavsky skupinovy vodovod, dalkovy fad
smér VDJ Liben a VDJ Pepf, vedena v JV Casti katastru) a do fady obci jizné od
Prahy (vodovod VOVEVRA). Odbocka z pfivadéce Libu$ Ill, vedena podél Videriské
ul. pfivadi vodu do VDJ Vestec 2x 150 m3, z néhozZ je zasobovan jak samotny Vestec,
tak je odtud veden zasobni fad dale do VDJ Hodkovice 500 m3 a dalSich obci.

(51) Jak odbocku, tak fad do Hodkovic je stanoveno, z divodu napojeni dalSich obci
v oblasti Dolnobfezanska, posilit, stejné jako Cerpaci stanici Vestec-Safina. U téchto
zaméru se predpoklada vyuziti stavajicich tras a areall.




(52)  UP vymezuije koridory nad plochami RZV z nadfazené dokumentace CNZ.V14 pro
vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy a CNZ.V15 pro skupinovy
vodovod VOVEVRA Dolnobfezansko.

(53) Zasobovani pozarni vodou zajiStuje obecni vodovod, pficemz dostatecné
mnozstvi pozarni vody zajiStuje nadfazena vodarenska soustava. DalSim zdrojem
pozarni vody je Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno
s ohledem zajisténi potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s pozadovanymi
parametry.

D.3.4. LIKVIDACE ODPADNICH VOD
D.3.4.1. KANALIZACE SPLASKOVA

(54) Pfi intenzifikaci COV je tfeba poéitat snaristem o 1950 EO na zakladé
pfedpokladaného zvySeni poctu obyvatel. Daldi vystavba bude mozna az po
intenzifikaci COV. Likvidace splaskovych vod v plochach komeréni zény (OK) a v
plochach védy a vyzkumu (XX) bude zajist€éna vramci projektového FeSeni
pfislusného arealu.

(55) Na stokovou sit budou napojeny jak dosud neodkanalizované Casti Uzemi i
vSechny rozvojové lokality.

(56) Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach bydleni je doporueno budovat
soubézné a soucasné s novymi fady vodovodnimi. Likvidace splaskovych vod bude
vzdy zajisténa v souladu s platnymi pfedpisy.

(57)  Vypousténi odpadnich vod do splaskove kanalizace bude v souladu s
kanalizaénim fadem COV Vestec.

D.3.4.2. DESTOVE VODY

(58) Likvidace srazkovych vod bude zajisté€na v misté jejich vzniku zasakovanim,
pfipadné bude likvidace srazkovych vod zajisténa retenéni nadrZi umisténou na
vlastnim stavebnim pozemku.

(59) Souclasti vymezené zelené patefe v ploSe ZX je retence vody v krajing, tj. pfirodé
blizka obnova vodnich tokd, zachovani mokfad(i, tvorba vsakovacich pas(,
nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych kultur podél tokl a definovani
kontinua Fi¢ni krajiny, stanoveni Sifky krajiny kolem tokl k posileni jejich retenéni a
ekologicka funkce.

D.3.5. NAKLADANi S ODPADY

(60) Varealu vodojemu Jesenice s upravnou vody jsou umistény nebezpecné latky
skupiny A a cely aredl je vzéné havarijniho planovani. Uzemni plan nevymezuje
zadné dalSi plochy, které by byly producentem nebezpeCnych odpadl. Pfipadna
produkce nebezpecnych odpadu v malém mnozstvi v plochach OK a XX musi byt
feSena v ramci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemkd.

(61)  Plochy skladek se v FeSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.




E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(62)  Hlavni koncepci uzemniho planu pfi uspofadani krajiny je vytvorfeni infrastruktury
s pfirodnimi, polopfirodnimi, uZitkovymi i urbanistickymi krajinnymi strukturami, ktera
pfispiva k zachovani biologické rozmanitosti a dalSich environmentalnich faktort a
soucasné spole€nosti poskytuje cenové pfiznivé a udrzitelné sluzby.

(63)  Je stanoven princip zelené infrastruktury (tj. v intenzivné uzivaném a obydleném
Uzemi je nutné zasadné stanovit hranice a prostor pro infrastrukturu technickou a
infrastrukturu zelenou, ktera je v Ceské republice novym pojmem) s cilem vytvofeni
intenzivné pojatého pfirodniho Uzemi s vysokym stupném ekologické stability, a
s ekologicko rekreacni funkci. Tvorba jednotlivych ploch a prvkd krajiny musi byt
provedena se stejnym dlrazem jako tvorba ploch zastavitelného tUzemi.

(64) Naprosto prvoradym Ukolem, stanovenym UP je pak zvySeni retence vody v
uzemi vyuzitim pfirodé blizkych opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které
lidé potfebuji k béznému kazdodennimu zivotu.

(65) Soucasti Zelené patefe je vymezena kontinualni sit' pfirodnich prvku krajiny (prvky
mistniho USES, dal8i mistni pfirodni prvky) a kontinualni sit vodnich prvkd krajiny
(vodni toky a mokFady).

(66) DalSim dllezitym prvkem tvorby krajiny Vestce je stanoveni fragmentace krajiny,
stanoveni prvk(, které krajinu roz¢leni na mensi celky.

E.2. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITIi
KRAJINY

(67)  Uzemni plan vymezuje celkem 17 ploch zmén v krajing, &lenénych na dil&i lokality

Oznaceni | Vyméra Stanoveny Doplfiujici informace
plochy [ha] zpUsob vyuziti

KA1 1,09 ZU Zalozeni pfechodového prvku mezi osidlenim jizniho okraje Vestce a
volnou krajinou; koresponduje s IP.2

K.2 0,91 ZU ZalozZeni linie zelené podél severni hranice osidleni Jesenice
obsahuje biokoridor LBK.4

K.7 0,70 ZX Soucast zelené patefe— Podél Olsanského potoka

K.8 1,59 ZX Soucast zelené patefe- pravy bfeh Ol$anského potoka

K.9 2,99 ZX Soucast zelené patefe- pod soutokem potoku
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K.10

NU

Viz navrh a management prvkl IP.22 a IP.24

K.11

zz

Zahrady u nemovitosti pfi okraji Hrncif

K.12

NU

Dolni tok Vesteckého potoka, LBK.1.3

K.13

NU

RozSifeni biokoridoru LBK.1.1 v souvislosti s navrzenym koridorem
hromadné dopravy

K.14

ZU

K.15

ZP

K.16

ZU

K.17

1,40

NU

Pozn.: vyznam zkratek viz. kapitola F.
E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(68)  Uzemni plan vymezuje tyto skladebné &asti systému ekologické stability:
a. lokalni biocentra USES:

LBC.1 - Vestecky rybnik
LBC.2 - Retegéni nadrz
LBC.3 - Nad Satalkou

b. lokalni biokoridory USES:

LBK.1
LBK.2
LBK.3
LBK.4
LBK.5

(69) Uzemni plan vymezuje v zajmovém Gzemi interakéni prvky, které provazuji USES
s dalSimi soucCastmi Uzemi a zaroven jsou krajinotvornou zeleni, IP 1 az IP 34,
vyznacené ve vykresu €.2- hlavni vykres.

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

(70)  Uzemni plan svoji koncepci sméfuje k zajisténi prostupnosti krajiny, ktera je v
okoli Vestce prostupna pouze ¢aste¢né, zejména z divodu existence nadfazenych
dopravnich staveb - Prazského silnicniho okruhu a Vesteckého pfivadéce, které
krajinu fragmentuiji a zneprostupfiuji. Uzemni plan na tuto situaci reaguje vymezenim
ploch zmén v krajiné, a to K.2 az K.14, které jsou pfi¢nym, vychodozapadnim smérem
propojeny s hlavnim krajinnym segmentem pfi OlSanském potoku.

E.5. PROTIEROZNi OCHRANA

(71)  Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni
zelené, trvalé travni porosty, meze a doprovodna zelen. Velké a ne€lenéné lany orné
pudy ve svahu, které jsou erozi ohrozené nejvice, se v relativné rovinatém uUzemi
Vestce nevyskytuji. ZlepSeni ochrany Uzemi pfed erozi lze oCekavat jak od
navrzeného USES, véetné interakénich prvk(, a dale od podrobného feseni
krajinného planu, zahrnujici koncept feSeni zadrzeni vody v uzemi.

@ KONVERZE UP VESTCE- TECHNICKA CAST ZMENY C.1 - TEXTOVA CAST 09/2026 str. 12




E.6. VODNIi TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA PRED POVODNEMI

(72)  Sougasti koncepce UP je vymezeni rozsahlé krajinné plochy ZX (plochy smigené
nezastavéného Uzemi zelen jina — krajinny plan)

(73) Vramci dokumentace ,Krajinného planu® (zpracovatel ing. Klara Salzmann, PhD)
musi byt vytvofeny takové podminky v uzemi, kde bude dochazet ke zpomalovani
povrchovych pratokd, umoznéni pfirozeného vsaku, zvySovani pfirozené hladiny
podzemni vody a vytvoreni koridoru pro bezeSkodny prichod povrchovych vod pfi
velkych pritocich. Soucasti navrhu Krajinného planu v plose ZX je retence vody
v krajiné, tj. pfirodé blizka obnova vodnich tok(, zachovani mokfadu, tvorba
vsakovacich pasu, nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych kultur
podél toku a definovani kontinua Fi¢ni krajiny, stanoveni $ifky krajiny kolem tokd k
posileni jejich retenéni a ekologické funkce.

E.7. REKREACE

(74) Vestec lezi v uzemi s vysokou poptavkou po rekreaci a rekreacnim vyziti (blizkost
hlavniho mésta). Obec lezi na frekventovaném sméru cyklodopravy. Obce se
intenzivné vénuje zvelebeni rekreacniho Uzemi u Vesteckého rybnika a do jeho
blizkosti je koncentrovano vymezeni ploch pro sport a télovychovu. ZvySeni atraktivity
Uzemi pro rekreaci je jeden z cilG krajinného planu. V $irSim navazujicim Uzemi se
nachazeji dal$i atraktivni rekreacni Uzemi — PrUhonicky park, Hrnéifské louky,
Seberak.

E.8. GEOLOGIE, NEROSTNE SUROVINY A PODDOLOVANA UZEMi

(75) VFeSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loziska surovin, chranéna loziskova
Uzemi ani poddolovana uzemi.

STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. POUZITE ZKRATKY V TEXTU:

UP-tGzemni plan,
TS-trafostanice,

NN- nizké napéti,

VN- vysoké napéti,

COV- gistirna odpadnich vod

F.2. VYGET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (dale té2 ,RZV")

(76) Celé uzemi Vestce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji clenény takto:

Plochy smiSené obytné:
SM smiSené obytné méstské
Plochy obéanského vybaveni
OV  obcanské vybaveni vefejné
0S ob¢anské vybaveni sport
OK  obcanské vybaveni komeréni
Plochy technické infrastruktury
TU technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy specifické
XX specifické jiné — véda a vyzkum




XZ
PU
DS
WT
AP
NU
ZX
2z

ZP
ZU

specifické zvlastniho urceni

Plochy verejnych prostranstvi

vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy dopravni infrastruktury

doprava silni¢ni

Plochy vodni a vodohospodarské

vodni a vodnich toku

Plochy zemédélské

orna plda

Plochy pfirodni

pfirodni véeobecné

Plochy zelené

zelen jina — Krajinny plan

zelen zahradni a sadova

zelen parkova a parkové upravena
zelen vSeobecna

Koridory vymezené nad plochami s RZV Uzemnim planem

CNU.VU Koridor pro upravy Videnské ulice (pfekryvna funkce)
CNU.HD Koridor hromadné dopravy (pfekryvna funkce)

USES

Plochy a koridory USES (pfekryvna funkce)

Koridory vymezené nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace

CNZ.V14/CNZ.V15 Koridory pro technickou infrastrukturu (pfekryvna funkce)
CNZ.D054 Koridor pro dopravni infrastrukturu-Vestecka spojka (pfekryvna funkce)

F.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.3.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(77) SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE

h)

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech
pozemky a stavby ob&anského vybaveni

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemk(l a staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury (mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest) a pozemkd a ploch vefejné
zelené

pozemky oplocenych zahrad a sad(
PRIPUSTNE VYUZITi

bytové domy v plochach Z.1 a T.1

uzivani stavajicich bytovych doma

fadové rodinné domy v plose Z.5

pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného uzemi
ploch smiSenych obytnych

pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti ploch  Z.3 a Z.7 pro bydleni musi splfiovat hygienické limity v chranéném venkovnim
prostoru

v ploSe Z.5 bude v navazujicich Fizenich dbano na zachovani funk&nosti zbyvajicich melioraci



NEPRIPUSTNE VYUZITI

fadové rodinné domy (s vyjimkou v plochy Z.5)

stavby pro rodinnou rekreaci

veskeré stavby a Cinnosti, které jsou obté&Zujici a ohroZujici okoli, {j. jejichZz negativni U€inky na
Zivotni prostfedi prekraduji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a arealy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétsi nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemki,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektl a nepovoluje se nova vysadba zelené s konec. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit provoz objektt charakter neruSici vyroby
(vylouCit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dil. ¢innost a rozsahlejSi podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vy3Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka zafizeni musi byt odruSena ve smyslu
CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véze nesmi byt provoz objektll charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku:
pro izolovany rodinny dim: 800 m?;
pro dvojdim (1 sekce): 600 m?;
pro fadovy dim (krajni sekce): 400 m?;
pro fadovy dim (prostfedni sekce): 300 m?;
maximalni vySkova hladina zastavby:
rodinné domy: max. 2np
bytové domy: max. 2np + podkrovi nebo ustupujici podlazi
stavby ob&anské vybavenosti: max. 3np, pokud nestanovi specifické poZadavky jinak
koeficient zastavéni pozemku:
pro izolovany rodinny diim a dvojdim max. 35%
pro bytovy dim: max. 40%;
v zastavéném Uzemi, vymezeném k 16.01.2024: max. 50%
pro fadovy rodinny ddim od 3 sekci: max. 60%
koeficient zelené: min. 40%

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4), rodinné domy budou mit zajisténo
parkovani na vlastnim pozemku

F.3.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(78) OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

1.

a)

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob¢anského vybaveni v nejSirSim spektru aktivit (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi
apod.)

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené



pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a neruSici sluzby

garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného Guzemi
ploch smidenych obytnych

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

plocha Z.12 je uréena pouze pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a

vychovu a jeji vyuZiti musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro rodinnou rekreaci

veskeré stavby a Cinnosti, které jsou obté&Zujici a ohroZujici okoli, {j. jejichZz negativni Uu€inky na
Zivotni prostfedi prekraduji hodnoty pozadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a arealy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétsi nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%

koeficient zelené v plose Z.12: min. 40%

maximalni vyskova hladina zastavby: stavby obCanske vybavenosti: max. 2np, pokud
neupfesni pozadavky MO CR jinak

stani vozidel bude zajist&no podle potfeby dle tabulky (F.4)

(79) 0S — OBCANSKE VYBAVENI SPORT

HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby obCanského vybaveni se zaméfenim predevSim na télovychovu a sport a
pohybovou rekreaci, a to pfedevsim s otevienymi sportovisti a vazbou na krajinu

pozemky a stavby pro zajisténi provozu sportovist a pro doprovodné aktivity (hygienickeé,
spolecenské a technické zazemi, stravovani, ubytovani)

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemk(l a staveb mistnich komunikaci,
péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

pozemkKy a stavby souvisejici technické infrastruktury

pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, arealll a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)

nezbytnd souvisejici dopravni a technicka vybavenost

pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni (stavby pro kulturu a spoleCenské aktivity,
doprovodné aktivity -stravovani, sluzby)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti plochy Z.13 musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI
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veskeré stavby a Cinnosti, které jsou ohrozZujici okoli, tj. jejichz negativni U€inky na Zivotni
prostiedi pfekraduji hodnoty poZzadované pro pobytové plochy ve venkovnim prostoru, a dale
veskeré vyrobni a skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné
veskerych stave pro obchod ve smyslu logistickych center a staveb pro obchod o vymére vétsi
nez 1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni priim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%

maximalni vySkova hladina zastavby: 12 m

v ploSe Z.14 budou umistovany pouze terénni Upravy, kryta sportovisté a drobné stavby
stani vozidel bude zajist&€no podle potfeby dle tabulky (F.4)

(80) OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

HLAVNI VYUZITI

pozemky a stavby ob¢anského vybaveni v nejSirSim spektru aktivit (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péli o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi
apod.)

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu omezeném
pro celkovymi limity plochy

pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemkl a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odlvodnéném pfFipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areald a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

stavby pro télovychovu a sport
dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
pfimé dopravni napojeni lokalit Z.2, Z.24 na komunikaci DO neni mozné
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby, provozy a €innosti, které jsou ohrozujici

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohroZujicim
okolni izemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemki,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektll a nepovoluje se nova vysadba zelené s konec. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit provoz objektl charakter nerusici vyroby
(vylouCit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dil. ¢innost a rozsahlejSi podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vysSi nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka zafizeni musi byt odruSena ve smyslu
CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.



komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véZe nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

koeficient zelené: min. 25%

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 3np, pokud nestanovi pozadavky VUSS jinak,
vySka technologickych zafizeni bude posuzovana individudiné v ramci Uzemniho Fizeni

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

F.3.3. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(81) TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

1.

a)

b)

HLAVNI VYUZITI

pozemky, aredly, stavby a zafizeni technické infrastruktury, a to mistniho i nadfazeného
(metropolitniho) vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odlvodnéném pfFipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areald a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemeédélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze
nesmi byt provoz objektl charakteru intenzivni priim. vyroby. Nepovoluji se stavby vy$Si nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

pfipadné stani vozidel bude zaijisténo podle potfeby dle tabulky(F.4)

F.3.4. PLOCHY SPECIFICKE

(82) XX - SPECIFICKE JINE — VEDA A VYZKUM

1.

a)

L
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HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby obCanského vybaveni urené zejména pro védu, vyzkum, zkuSebni
poloprovozy a aplikaéni provozy technologii, souvisejici vyuka apod.

PRIPUSTNE VYUZITi

dodrzovat specifické pozadavky VUSS

stavby pro obchod a sluzby a vyrobni sluzby

doprovodna zafizeni obCanského vybaveni (stravovaci, sociélni, zdravotni)
vyrobni a skladové zazemi, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
stavby pro télovychovu a sport

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, areald a staveb souvisejici technicka vybavenost



(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemeédélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost uzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze
musi mit provoz objektli charakter neruSici vyroby (vyloudit svafovani elek.obloukem,
elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. Cinnost a rozsahlejsi
podzem.vystavba (nepouZzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy3Si nez 8 m nad stavajicim
terénem. Elektricka zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v. OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢&.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe nesmi byt provoz objektl
charakteru intenzivni prim. vyroby. Nepovoluji se stavby vys$Si nez 20 m nad stavajicim
terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu.

maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi, pokud nestanovi pozadavky
VUSS jinak

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%
koeficient zelené: min. 25 %
stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky(F.4)

(83) X2 SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI

HLAVNI VYUZITi
pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu a bezpec¢nost statu
PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni a technicka vybavenost uzemi

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, arealll a staveb souvisejici technicka vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

pfipadné stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektli a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit
provoz objektl charakter neruSici vyroby (vyloucit svarfovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlej$i podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy$Si nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vySSi nez 20 m nad stavajicim terénem. VesSkera el. zafizeni



musi byt odruSena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

F.3.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(84) PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

-—
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HLAVNI VYUZITI

namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostoru)

mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kadny) a mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komundlnich odpadi), telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

détska hristé a jejich hygienické zazemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskeré stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sitkové usporadani preferovat
zaclenéni aleji a zelenych pasu

v koridoru ulice Videnské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,

od kfiZeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou aZ po severni okraj Uzemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

F.3.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(85) DS DOPRAVA SILNICNI

HLAVNI VYUZITI

pozemky silnic v€etné sou¢asti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

mistni komunikace s vysSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych arealu &i skladu)

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavné a parkovaci plochy
PRIPUSTNE VYUZITI

chodniky, cyklostezky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

krajinna liniova a doprovodna zeler

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

linie dopravnich ploch budou v maximalni mozné mife doplnény doprovodnou zeleni a
pfirodnimi prvky zasazujicimi dopravni stavbu do krajiny, minimalizovany budou nevhodné
zasahy do krajiny jako zejména modelace vysypek a novotvart v jeji topografii



F.3.7. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(86) WT VODNi A VODNICH TOKU

1.

a)

a)

HLAVNI VYUZITI

pozemky, plochy a stavby a zafizeni vodnich ploch, koryt vodnich tokd, mokfadi a jinych
takovychto prvka v krajiné, stavby terénnich Gprav a technickych opatfeni, doprovodna zelen,
prvky krajinné stability a interakéni prvky

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a provoz vodnich
ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskeré stavby, €innosti a aktivity neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

plochy slouzi k podpofe pfirodnich prvk( v izemi a jako soucast biotopl tvoficich kostru
ekologické stability, s &imz souvisi preference pfirodnich material(, technologii a postupt

F.3.8. PLOCHY ZEMEDELSKE

(87) AP ORNA PUDA

HLAVNI VYUZITI

zemédélska produkce na zemédélském padnim fondu

pfirodni plochy krajinného, nezastavitelného zazemi obce, v€etné veskerych pfirodnich prvki
krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské plidy v nezastavéném
uzemi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskereé stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici, zejména arealy zemédélské Zivoc€isné vyroby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

budou minimalizovany zasahy zhorSujici produkéni, retenéni a ekologickou funkci a rozvoj
kvalit krajiny, budou minimalizovany zpevnéné plochy

F.3.9. PLOCHY PRIRODNI

(88) NU PRIRODNI VSEOBECNE

1.

a)

HLAVNI VYUZITI

nezastavitelné, pfirodni plochy, zajistujici biodiverzitu (rozmanitost forem zivota), podporu
ekologické stability a sukcese, prechodove prvky mezi osidlenim a krajinou, plochy zarazene
do systému USES, doprovodné plochy vodoteci, apod.



PRIPUSTNE VYUZITi

zalesnéné plochy a pozemky slouZzici jako vefejné pfistupné, rekreacéni plochy,
dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, Ze prokazatelné

neexistuje alternativni feseni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvk( dopravni a technické infrastruktury,
vesSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemki

vesSkeré stavby a Cinnosti omezujici a ohrozujici, (aredly zemédélské ZzivociSné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zptisobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nutno zajistit prlichodnost biokoridorl a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny), preference zcela prostupného FeSeni okraje ploch, omezeni geometricky
komponovanych zplisobu vysadby zelené, apod.)

F.3.10. PLOCHY ZELENE

(89) ZX ZELEN JINA — KRAJINNY PLAN

HLAVNI vYUZITi

plochy pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, parkové a krajinafsky
upravena zelen

ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

stavby slouzici pro rekreaCni uzivani uzemi — pfistfeSky, altany, pobytové a rekreacni louky,
prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kosSe), rozhledny a
infostanky, stavby a zafizeni pro sportovni vyziti obyvatel

vodni plochy a vodni prvky
PRIPUSTNE VYUZITi

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd, vodohospodarské stavby a zafizeni, zamokfené
plochy

détska hristé, mobiliar pro rekreaci a relaxaci, drobné vyhlidkové stavby

zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, pfiemz je preferovana extenzivni
produkce, kterd nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské plidy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek)

souvisejici vlastni dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
NEPRIPUSTNE VYUZITi

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny
veskeré stavby a cCinnosti omezujici a ohrozujici, (aredly zemédélské Zzivocisné vyroby,
chovatelstvi pusobici omezujicim zplsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v plochach USES plati podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch s prekryvnou funkci
USES
minimalizace zpevnénych ploch



(90) 2z ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

a)

HLAVNI vYUZITi
plochy soukromé zelené&, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)
PRIPUSTNE VYUZITI

pozemni komunikace

na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho nadini

NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

minimalizace zpevnénych ploch

o1 ZP  ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

HLAVNI VYUZITI

plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostort)
mistni komunikace, zklidnéné komunikace, péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy
plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITi
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)

stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kadny) a mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komundlnich odpadi), telefonni budky, prodejni stanky, informacéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

détska hristé a jejich hygienické zazemi
NEPRIPUSTNE VYUZITi
veSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) nejsou stanoveny

(92) ZU  ZELEN VSEOBECNA

HLAVNI vYUZITi

nezastavitelné plochy zelené&, pfechodové prvky mezi osidlenim a krajinou, doprovodné plochy
vodotedi, apod.

vefejné pfistupny lesopark v ploSe ,Jelinkovy zahrady® (IP 7) -po vynéti z LPF

PRIPUSTNE VYUZITi

zalesnéné plochy a pozemky slouZici jako vefejné pristupné, rekreacéni plochy,

dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, Zze prokazatelné
neexistuje alternativni feseni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

prvky drobné architektury (sochy, bozi muka) a mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe)
NEPRIPUSTNE VYUZITi



veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvk( dopravni a technické infrastruktury,
vesSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemki

vesSkeré stavby a Cinnosti omezujici a ohrozujici, (aredly zemédélské ZzivociSné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zptisobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nejsou stanoveny

F.3.11. KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI RZV UZEMNIM PLANEM

(93) CNU.VU KORIDOR PRO UPRAVY VIDENSKE ULICE

(PREKRYVNA FUNKCE)
HLAVNI VYUZITi

koridor je vymezen jako Uzemi ozelenéného pfiméstského bulvaru s vefejnymi prostranstvimi,
plochami, stavbami a prvky pro dopravu, s vicefadou aleji, a dal§i vefejnou zeleni, vstupnimi
plochami do aredl(l navazujicich staveb, plochami pro stani vozidel, stavajicimi stavbami i
navrhovanymi ¢astmi aredl( a staveb

ulice, chodniky, verejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
plochy zelené v sidle (jako sou¢ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostort)
mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

PRIPUSTNE VYUZITi

stavajici pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavajici pozemky a stavby ob&anského vybaveni

stavajici pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani

stavajici pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu
stavajici pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu statu

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
stavby a zafizeni technické infrastruktury,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kadny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, tfidici
nadoby komundlnich odpadi), telefonni budky, prodejni stanky, informacéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systému

détska hfisté a jejich hygienické zazemi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
neobsazeno

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici se zamérem vybudovani kultivovaného
pfiméstského ozelenéného bulvaru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

v koridoru ulice Videnské bude vysazena vicefada alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,
od kfizeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou az po severni okraj izemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)



b) je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektd a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit
provoz objektd charakter neruSici vyroby (vylougit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlej$i podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy$Si neZz 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram.
vyroby. Nepovoluji se stavby vySSi nez 20 m nad stavajicim terénem. VesSkera el. zafizeni
musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

(94) CNU.HD KORIDOR HROMADNE DOPRAVY

(PREKRYVNA FUNKCE)
1. PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

a) koridor je vymezen jako trasa silni¢ni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tramvaj)

b) zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pfistfeSky a stanky

c) zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompozi¢ni zeleri

d) zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych

doprovodnych a liniovych inzenyrskych siti
e) zahrnuje terénni Upravy
f)  zahrnuje protihlukova opatfeni

g) veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim jsou
nepfipustné

h) podminky budou specifikovany v ramci projektové pfipravy tzemi
i) Sitkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izolaéni zelené

©5)PLOCHY A KORIDORY USES (LBK, LBC) (PREKRYVNA FUNKCE)

1. HLAVNI VYUZITi

a) plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajidténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

2. PRIPUSTNE VYUZITi

a) podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

3. NEPRIPUSTNE VYUZITi
a) veskeré dalSi stavby a dal$i zpUsoby vyuziti

4. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

a) realizace navrzenych opatfeni dle popisu pfislusného prvku USES

F.3.12. KORIDORY VYMEZENE NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE DOKUMENTACE




96)CNZ.V14/CNZ.V15 KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)

PRED HLAVNIM A PRIPUSTNYM VYUZITiM PLOCH V KORIDORECH CNZ.V14 A CNZ.V15 MA
PREDNOST:

a) v koridoru CNZ.V14 vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy
b) v koridoru CNZ.V15 skupinovy vodovod VOVEVRA

c) zafizeni na sitich technické infrastruktury

V KORIDORECH NENi MOZNO PROVADET:

a) veSkeré stavby a Cinnosti, které by mohly narusit realizaci stavby vodovodniho fadu z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy a stavby skupinového vodovodu VOVEVRA

PODMINKY

a) v koridorech je mozné umistit stavby, které bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace neomezi realizaci stavby vodovodniho
fadu z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy a stavby skupinového vodovodu VOVEVRA

(77CNZ.D054 KORIDOR PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

(PREKRYVNA FUNKCE)

PRED HLAVNIM A PRIPUSTNYM VYUZITiM PLOCH V KORIDORU CNZ.D054 MA PREDNOST:

a) umisténi dopravni stavby propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka, véetné
vSech vyvolanych pfeloZzek a souvisejicich staveb (napf. retenni opatfeni, protihlukova
opatieni)

b) zafizeni na sitich technické infrastruktury
V KORIDORU NENi MOZNO PROVADET:

a) veskeré stavby a ¢innosti, které by mohly narusit realizaci stavby Vestecké spojky
PODMINKY

a) v koridoru je mozné umistit stavby, které bezprostfedné souvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim konkrétni plochy za podminky, Ze jejich realizace neomezi realizaci stavby Vestecké
spojky

F.4. ZAKLADNIi POCTY STANI
(98)  Zakladni poéty stani pro dopravu v klidu jsou uzemnim planem stanoveny takto:

& Ocel usivéni Ukazatel Vazané Volné
- Jeeluzivani zakladniho poétu 0 o
stani HPP m?/1 (%) (%)




stani

1

Bydleni

85*

90

10

2a

Obchody jednotlivé v parteru

70

10

90

2b

Sluzby a drobné provozovny

(Stravovani, restaurace, hospody,
femesliné dilny, opravny, showroomy,
vydejny e-shopu, apod.)

40

10

90

2c

Obchod a sluzby velkoplosné

(Supermarkety, hypermarkety, obchodni
centra)

40

10

90

3a

Administrativa s malou
navstévnosti

(bézné administrativni provozy, ateliéry)

50

90

10

3b

Administrativa s velkou

navstévnosti

(vefejné a dalSi instituce, ufady, banky,
pojistovny,  posty, apod., zejména
vybavenost s pfepazkovym provozem)

45

60

40

4a

Ubytovani dlouhodobé

(ubytovna pro zaméstnance, apod.)

120

80

20

4b

Ubytovani pro studenty

(vysokoskolské koleje apod.)

250

90

10

4c

Ubytovani kratkodobé
(hotely, penziony apod.)

100

90

10

4d

Institucionalni a socialni péce

(domovy pro seniory, s peCovatelskou
sluzbou, domovy mladeze, azylové domy)

350

35

65

S5a

Skolstvi
(zakladni Skola, stfedni Skola, ucilisté)
Jesle, materska Skola

Vysoka Skola

250

300
100

30

80
30

70

20
70

5b

Vzdélavani / kongres

(Skolici zafizeni, pfednasSkové centrum,
kongresové centrum)

60

10

90

Provozy se shromazdovacimi
prostory

(kino, divadlo, koncertni, spoleCenské a
tanecni saly, apod.)

60

20

80

Kulturni instituce

(galerie, muzea, knihovny)

120

20

80

Zdravotnicka zarizeni
ambulantni

(poliklinika, zdravotni ordinace, apod.)

50

30

70

9a

Sportovni centra — provozy
s interiérovou hraci plochou

100

20

80




(bez divaki)

(sportovni hala, télocvi¢na, squash apod.)

9b Sportovni centra — provozy bez 40 10 90
hraci plochy a bazény

(wellness, fitness, bowling, plavecky

bazén apod.)
9c¢ Venkovni sportovisté (bez 120 10 90

divaka)**

(tenisové kurty, volejbal, maly fotbal)

Fotbalové hfisté 400 10 90
10 Vyroba 100-800 10 90
11 Skladovani 200 30 70

* nejvy$e vSak 2 stani na jednotku, ** zapocitava se venkovni plocha s hfisti a sportovisti

(3. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(99) Plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb (dle §170 stavebniho zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silniéni

VD.1 Koridor kapacitni hromadné dopravy, V€. pruhu zelené a prostoru pro cyklostezku
V ¢€asti koridoru byl UP zrusen rozsudkem Krajského soudu v Praze
ze dne 30. 8. 2021

VD.2 Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce

VD.3 Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z.17 a Z.19

VD.4 Mistni obsluzna komunikace k plose Z.6

VD.5 Mistni obsluzna komunikace k plose Z.2

VD.6 Koridor pro umisténi VPS propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), Vestecka spojka,
v€etné vSech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb (VPS D054 dle ZUR)

Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pési infrastruktura

VvD.7 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestce

Technicka infrastruktura

f



VT.1 Vefejné prospésna stavba V14 (dle ZUR St&. kraje) — vodovodni fad z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy

VT.2 Koridor pro umisténi VPS pro skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobfezansko (VPS
V15 dle ZUR St¢&. kraje)

Obcanska vybavenost

VO.1 Plocha vefejné vybavenosti (OV), s preferenci pro vzdélavani
V0.2 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
V0.3 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

G.2. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

(100) Uzemnim planem Vestce nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI

(101) Uzemni plan Vestce nevymezuje zadné plochy asanace.

H. sTANOVENi KOMPENZAENICH OPATREN{ PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

(102) Uzemni plan Vestce nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi
oblast, kompenzalni opatfeni nejsou stanovena.

|.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(103) Neobsazeno: Ihlta pro viozZeni dat 3 tzemnich studii do evidence vyprsela.

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU
A ZADANI REGULACNIHO PLANU

(104) Neobsazeno, lhuta pro vydani 3 Regulacnich plana z podnétu vyprsela.

K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

(105) UP Vestce vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a celky
(zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu




L.

povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrt a
technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu, dle § 17 pism. d) a § 18
pism. a) a b). Erudice autorizovaného architekta je na plochach fe$enych UP Vestce
pozadovana pro veskeré Cinnosti, jejichz vysledkem bude konkrétni spoleensky
vyznamné prostredi:

a. stavby, které obestavuji a vymezuji vyznamna vefejna prostranstvi
podél ulic Vestecka, Videnska a Hodkovicka
b. celek staveb areélu sportu a télovychovy pfi Vesteckém rybniku (plocha Z.13),

c. celek staveb pro vychovu a vzdélavani (plocha Z2.12)

VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
V PRAVNICH PREDPISECH

(106) Pro ucely tohoto Uzemniho planu se vymezuji tyto pojmy:

a. koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy
pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

b. koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku;

c. podlazim stavby se rozumi pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za jedno podlazi se povazuji i ty Casti
budovy, které maji rozdilné urovné podlah az do vySky poloviny tohoto podlaZzi,
pficemz

d. podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma uroven pfevazujici Casti
podlahy nize neZ 0,8 m pod nejvysSim bodem pfilehlého terénu v pasu Sirokém 3,0 m
po obvodu stavby,

e. nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to
véetné podlazi ustupujiciho a podkrovniho,

f. ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim
nebo jinym ustupujicim podlazim, jehoZz obvodové stény ustupuji alespon od jedné
hrany pfevazujici roviny vnéjsi obvodové stény budovy,

g. podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym
podlazim, popfipadé nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim, pfevazné
vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina obvodovych stén
pfesahuje vysku 1,6m od Urovné podlahy;

h. stanim se rozumi plocha slouzici k parkovani nebo odstaveni osobniho vozidla,
pfiemz vazanym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani nebo odstaveni
vozidel vyhrazené pro jednotlivy ucel uzivani ve stavbé nebo v souboru staveb,
zpravidla urCené pro zaméstnance nebo pro rezidenty;

navstévnickym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani osobnich vozidel
navstévnikd vSech ucelll uzivani ve stavbé nebo souboru staveb;

i. HPP - hrubou podlazni plochou - soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych Casti
(balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami Ci
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni
podlahy

j- pojem drobné (napf. drobna vyroba &i obCanské vybaveni) zahrnuje zafizeni,
aktivity ¢i sluzby provozované bud ZzZivnostniky nebo firmami nebo organizacemi
s omezenym poc¢tem (do 10ti) zaméstnancu, drobnou vyrobou se rozumi rukodélna
¢innost netovarniho charakteru




M.

k. maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchodni prodej sdruzena do
viceuc€elovych staveb nebo zadlenéna do staveb pro bydleni, pfipadné i samostatné
stojici s prodejni plochou do 800 m?

l. nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje pFipojky, domovni COV,
atd.

m. jednotkou kratkodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici
pozadavky na kratkodobé ubytovani a k tomuto UCelu urCenda, napfiklad jednotka
v hotelu nebo penzionu,

n. jednotkou dlouhodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, splfujici
pozadavky na dlouhodobé ubytovani a ktomuto U€elu urena, napf. ubytovaci
jednotka v ubytovné; za jednotku dlouhodobého ubytovani se povaZuje jednotka
v zafizenich socialnich sluzeb, urCena k trvalému bydleni;

0. zatézi souhrn a Cetnost vlivli staveb, zafizeni nebo innosti ¢i déju na prostiedi a
obytnou pohodu obce a krajiny, kvalitu sousedstvi a ureni téchto vlivli ve
vymezenych ¢astech Uzemi; z hlediska vnéjSiho pusobeni zatéze se rozliSuji stav
a provoz staveb, objektl a zafizeni, popfipadé ¢innosti a déje

p. omezujici, charakterizované objektivné stanovitelnymi mezemi vnéjSiho pusobeni
vlivli na stavby a zafizeni, popfipadé Cinnosti nebo déje,

g. obtézujici, charakterizované nepfiznivé vnimanymi subjektivnimi dUsledky

vnéjsSiho pusobeni staveb a zafizeni, popfipadé Cinnosti a déjl, zejména exhalaci,

polétavého prachu, hluku, vibraci anebo prachu, na okoli,

r. ohrozujici, charakterizované vysokym stupném negativniho vnéjSiho plsobeni

staveb a zafizeni, popfipadé Cinnosti a déju, na okoli. (Pro kvantifikaci téchto jevi je

mozno uZit dfive uZivané vysvétleni terminu ,nerusici vyroba a neruSici sluzby“ (ve smyslu
znéni zék. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi) je vyroba (resp. sluzby), ktera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru8uji negativnimi t¢inky a vlivy provoz

a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho tuzemi

nad pfipustnou miru (dodrzeni limitG hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro

bydleni).

s. prvky drobné architektury a mobiliare predstavuji doplrfikové drobné objekty,

(altanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

UDAIJE 0 POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(107) Textova €ast uzemniho planu Vestce ve znéni technické ¢asti zmény ¢.1
zahrnuje 31 Cislovanych stran, dalSi listy obsahuji titulni stranu, udaje o
pofizovateli a projektantovi a obsah.

(108) Graficka ¢ast uzemniho planu Vestce obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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