Zapis z 22. zasedani Zastupitelstva obce Vestec
konaného dne 16. 09. 2026

Zasedani zastupitelstva obce zahajil starosta v 18:30 h.

Pritomni €lenové zastupitelstva:

Svec Tibor

Rizek Jifi Ing.

Tdma René Ing.
Petrus Milan
Klimova Dita Mgr.
Vlasék Miroslav Ing.
Zrucky Maté;j
Fritschka Roman Ing.
Skfivan Jaroslav
Kesl Milo$

Pasek Miroslav

Omluveni:

Kos Miroslav Ing.

Dvofak Miroslav Ing. Mgr.
Lejnarova Tatana

Sediva Katefina
Pocet pfitomnych ¢lenu zastupitelstva: 11

Starosta informoval pfitomné o tom, Ze z pribéhu zasedani je pofizovan zvukovy
zaznam.

Zapisovatel:
Starosta poveéfil pofizenim zapisu o pribéhu zasedani zastupitelstva obce pani Annu
Otrubovou.

Urceni ovérovatell zapisu:
Starosta povéfuje ovéfenim zapisu zastupitele Romana Fritschku a zastupitele
Miroslava Paska.



Porad jednani:

Porad jednani byl fadné vyvésen na ufedni desce obecniho ufadu.

Starosta navrhl nasledujici pofad jednani:

1.
2.
3.

o

7.

Vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Vestec

Darovaci smlouva — pozemek pod ulici Pribézna

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni — koupé nebytovych
prostor pro postu Partner

Kupni smlouva — koupé nebytovych prostor pro postu Partner

Rozpoctoveé opatreni

Vyjadrfeni auditora k pfipomince ob&anky k navrhu zavérecného uctu — ¢ast
,Zprava o vysledku pfezkoumani hospodareni za rok 2025

Diskuse

Hlasovani o navrhu starosty:
Pribéh hlasovani €. 1:

Rizek JiFi Ing. Pro navrh
Vlaséak Miroslav Ing. Pro navrh
Skfivan Jaroslav Pro navrh
Petrus Milan Pro navrh
Pasek Miroslav Pro navrh
Klimova Dita Mgr. Pro navrh
Kesl Milo$ Pro navrh
Fritschka Roman Ing. Pro navrh
Zrucky Mategj Pro navrh
Tdma René Ing. Pro navrh
Svec Tibor Pro navrh

Pro navrh: 11, proti navrhu: 0, zdrzeli se: 0.
Navrh byl pfijat.

Prijaté usneseni:

Usneseni ¢j. 26/22/1

Zastupitelstvo obce Vestec schvaluje nasledujici porad jednani:

1.
2.
3.

o

Vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Vestec

Darovaci smlouva — pozemek pod ulici Priibézna

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni — koupé nebytovych
prostor pro postu Partner

Kupni smlouva — koupé nebytovych prostor pro postu Partner
Rozpoctové opatireni

Vyjadreni auditora k pripomince obéanky k navrhu zavéreéného ucétu —
¢ast ,Zprava o vysledku prezkoumani hospodareni za rok 2025“
Diskuse



Bod ¢. 1 ]
Vydani Zmény €. 1 Uzemniho planu Vestec

Starosta predlozil zastupitelstvu obce informace pofizovatele k dokumentim, které
jsou:
- zaznam o pribéhu slou€eného spole¢ného jednani a vefejného projednani
navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Vestce
- vyhodnoceni slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu
zmény €. 1
- pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmény €. 1 pfed vydanim, uvedené
v priloze €. 5 tohoto usneseni
- stanovisko nadfizeného organu, Krajského ufadu StfedoCeského kraje,
odboru uzemniho planovani a krajského stavebniho ufadu

Starosta predal slovo uréenému zastupiteli, kterym je mistostarosta René Tima.

Mistostarosta seznamil zastupitele s procesem potizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu
Vestec a zminil podani ob&anky Ing. Barbory Bucharové ze dne 10. 09. 2026, kterym
pozadala Zastupitelstvo obce Vestec, aby v zajmu pravni jistoty obce a zamezeni
vzniku Skod:

1) Stahlo z programu zasedani ZO dne 16. 09. 2026 bod tykajici se vydani
Zmény &. 1 UP Vestec.

2) Nafidilo pfezkoumani podjatosti pofizovatele Ing. Ladislava Vicha / spol.
PRISVICH s.r.o. a zajistilo nezavislé provéfeni a pfezkoumani vyhodnoceni
vdech mych podanych pfipominek a namitek k navrhu Zmény ¢&. 1 UP
nepodjatou osobou.

Mistostarosta a starosta seznamili zastupitele s vyfizenim podani ob¢anky.
Starosta obce vysvétlil procesni moznosti.

Obcanka vznesla nékolik dotazl: na namitku podjatosti, na postup vyfizeni namitek
a pfipominek, pokyny a nepodstatné zmeény €. 1 Uzemniho planu Vestec.
Starosta a tajemnice odpovédeéli: viz audiozdznam.

Obc&anka prednesla na zvukovy zaznam upozornéni na vady dokumentace Zmény
¢. 1 Uzemniho planu Vestec.

Hlasovani o navrhu starosty:
Zastupitelstvo obce Vestec:
A) Bere na védomi
1. Informaci pofrizovatele k dokumentim
e zaznam o prubéhu slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani
navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Vestce (dale také jen ,zména €. 1)
konaného dne 4. listopadu 2025, uvedeny v pfiloze €. 3 tohoto usneseni;
* vyhodnoceni slou¢eného spole¢ného jednani a verejného projednani navrhu
zmény €. 1 konaného dne 4. listopadu 2025, uvedené v pfiloze €. 4 tohoto
usneseni;



B)

C)

D)

* pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmény €. 1 pfed vydanim, uvedené
v priloze €. 5 tohoto usneseni.

. Stanovisko nadfizeného organu, Krajského uradu Stredoéeského kraje,

odboru uzemniho planovani a krajského stavebniho ufadu (dale jen ,nadfizeny
organ®), ¢j. 116393/2026/KUSK ze dne 18. srpna 2026, k navrhu zmény ¢&. 1
podle § 101 odst. 2 zakona ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®), uvedené v pfiloze €. 2 tohoto
usneseni.

Ovérilo

navrh zmény €. 1 uzemniho planu Vestce podle § 104 odst. 2 stavebniho
zakona a konstatuje, ze

*neni v rozporu s Politikou GUzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 dne 20. dervence 2009, zavaznou pro
pofizovani a vydavani uzemnich planu podle 8 70 odst. 3 stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjSich Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, zmény €. 9 a nyni posledni
zmény &. 8, schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 633 ze dne
27. srpna 2025, a v uplném znéni zavazném od 1. fijna 2025;

*neni v rozporu s Gzemnim rozvojovym planem Ceské republiky, vydanym
usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 581 dne 28. srpna 2024 a Gginnym dne
29. fijna 2024, ve znéni zmény C. 1a, ucinné dne 18. Cervence 2026 a ve
znéni zmény €. 2, u¢inné dne 25. srpna 2026;

* neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ucinnymi
dne 22. unora 2012, ve znéni nasledné vydané 1., 2., 7., 6., 3., 10., 11., 8., 9.,
12., 14., 15. aktualizace a nyni posledni 16. aktualizace ucinné dne 26. Cervna
2025;

* neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu;

*neni v rozporu se stanovisky dotéenych organd nebo stanoviskem
nadfizeného organu, jak je dolozeno pfilohami €. 2 a 4 tohoto usneseni;

* pfi projednavani navrhu zmény €. 1 nebyl feSen Zadny rozpor postupem podle
§ 136 odst. 6 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,spravni rad").

Vydava

zménu €. 1 uzemniho planu Vestce (zhotovitel FOGLAR ARCHITECTS,

ICO 66473021; projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, autorizovany

architekt CKA 02667) postupem podle § 171 a nasl. spravniho fadu a v souladu

s § 27 odst. 1 pism. d) a § 104 odst. 2 stavebniho zakona, ve formé opatreni
obecné povahy ¢. 1/2026/00P, uvedeného v pfiloze €. 1 tohoto usneseni.

Uklada starostovi obce

. zajistit vyhotoveni uzemniho planu Vestce zahrnujiciho uplné znéni po vydani

13

zmény &. 1 (dale jen ,UplIné znéni“) a toto vyhotoveni po nabyti G&innosti zmény
¢. 1 opatfit zaznamem o ucinnosti podle § 57 odst. 4 a § 108 odst. 2 stavebniho
zakona;

. doruéit zménu €. 1, vydanou ve formé opatfeni obecné povahy &. 1/2026/00P

v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu, a Uplné znéni verejnou vyhlaskou
podle § 25 spravniho fadu a po dni doruceni zmény €. 1 a Uplného znéni
vyznacit u¢innost zmény €. 1 podle § 105 odst. 3 stavebniho zakona;



3. vlozeni zmény &é. 1 a Uplného znéni, opatfené zaznamem o U&innosti,
do narodniho geoportalu Uzemniho planovani podle § 105 odst. 1 a § 108
odst. 2 stavebniho zakona;

4. zvefejnit zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup zménu é. 1 a Uplné znéni s
uvedenim data jeho uvefejnéni a adresu zvefejnéni zaslat nadfizenému organu
podle ustanoveni 8 334b odst. 6 stavebniho zakona;

5. zohlednit ve fazi uplatnovani zmény €. 1 v ramci navazujiciho stupné feSeni
zmény €. 1 a navazujicich samostatnych spravnich fizeni dodrzeni podminek,
za nichz bylo vydano souhlasné stanovisko SEA Krajského ufadu
StfedocCeského kraje, €j. 10977/2026/KUSK ze dne 31. 8. 2026, k posouzeni
vlivii provadéni zmény &. 1 UP Vestce na Zivotni prostfed:i;

6. vlozit do evidence Uizemné planovaci ginnosti metadata o zméné &. 1 a Uplném
znéni s uvedenim udaje o adrese zvefejnéni dokumentu zplisobem umozniujicim
dalkovy pfistup podle § 334b odst. 8 a 9 stavebniho zakona;

7. ulozit zménu ¢&. 1, v€etné dokladl o jejim pofizovani, u obce Vestec.

Pribéh hlasovani ¢. 2:

Rizek JiFi Ing. Pro navrh
Vlaséak Miroslav Ing. Pro navrh
Skfivan Jaroslav Pro navrh
Petrus Milan Pro navrh
Pasek Miroslav Pro navrh
Klimova Dita Mgr. Pro navrh
Kesl Milo$ Pro navrh
Fritschka Roman Ing. Pro navrh
Zrucky Mategj Pro navrh
Tdma René Ing. Pro navrh
Svec Tibor Pro navrh

Pro navrh: 11, proti navrhu: 0, zdrzeli se: 0.
Navrh byl pfijat.

Prijaté usneseni:
Usneseni ¢j. 26/22/2
Zastupitelstvo obce Vestec:

A)Bere na védomi
1. Informaci porizovatele k dokumentim

ezaznam o prubéhu slouc¢eného spole¢cného jednani a verejného
projednani navrhu zmény €. 1 GUzemniho planu Vestce (dale také jen
»Zména ¢. 1“) konaného dne 4. listopadu 2025, uvedeny v priloze €. 3
tohoto usneseni;

* vyhodnoceni slouéeného spoleéného jednani a verejného projednani
navrhu zmény €. 1 konaného dne 4. listopadu 2025, uvedené v priloze €. 4
tohoto usneseni;

* pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmény ¢. 1 pred vydanim,
uvedené v priloze €. 5 tohoto usneseni.



2.

B)

C)

D)

Stanovisko nadfizeného organu, Krajského uradu Stredoceského kraje,
odboru uzemniho planovani a krajského stavebniho uradu (dale jen
»hadfizeny organ®), €j. 116393/2026/KUSK ze dne 18. srpna 2026, k navrhu
zmény €. 1 podle § 101 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon“), uvedené v pfiloze
€. 2tohoto usneseni.

Ovérilo

navrh zmény €. 1 uzemniho planu Vestce podle § 104 odst. 2 stavebniho
zakona a konstatuje, ze

* neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou
usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 dne 20. éervence 2009, zavaznou
pro porizovani a vydavani izemnich plant podle § 70 odst. 3 stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjSich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, zmény €. 9 a
nyni posledni zmény é&. 8, schvalené usnesenim vlady Ceské republiky é&.
633 ze dne 27. srpna 2025, a v uplném znéni zavazném od 1. fFijna 2025;

* neni v rozporu s izemnim rozvojovym planem Ceské republiky, vydanym
usnesenim vlady Ceské republiky &. 581 dne 28. srpna 2024 a Géinnym
dne 29. Fijna 2024, ve znéni zmény €. 1a, ucinné dne 18. ervence 2026 a
ve znéni zmény €. 2, uéinné dne 25. srpna 2026;

°*neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
uéinnymi dne 22. unora 2012, ve znéni nasledné vydané 1., 2., 7., 6., 3.,
10., 11., 8., 9., 12,, 14., 15. aktualizace a nyni posledni 16. aktualizace
ucinné dne 26. ¢ervna 2025;

°*neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpis;

°* neni v rozporu se stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem
nadfizeného organu, jak je dolozeno pfilohami €. 2 a 4 tohoto usneseni;

e pii projednavani navrhu zmény €. 1 nebyl freSen zadny rozpor postupem
podle § 136 odst. 6 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsSich predpisti (dale jen ,,spravni rad“).

Vydava

zménu €. 1 uzemniho planu Vestce (zhotovitel FOGLAR ARCHITECTS,

ICO 66473021; projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, autorizovany

architekt CKA 02667) postupem podle § 171 a nasl. spravniho fadu av

souladu s § 27 odst. 1 pism. d) a § 104 odst. 2 stavebniho zakona, ve formé

opatireni obecné povahy ¢. 1/2026/00P, uvedeného v pfiloze €. 1 tohoto
usneseni.

Uklada starostovi obce

. zajistit vyhotoveni uzemniho planu Vestce zahrnujiciho uplné znéni po

vydani zmény é&. 1 (dale jen ,,Uplné znéni“) a toto vyhotoveni po nabyti
ucinnosti zmény €. 1 opatfit zaznamem o uc€innosti podle § 57 odst. 4 a §
108 odst. 2 stavebniho zakona,;

. doruéit zménu €. 1, vydanou ve formé opatieni obecné povahy ¢.

1/2026/00P v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu, a Uplné znéni
verejnou vyhlaskou podle § 25 spravniho fadu a po dni doru¢eni zmény ¢.
1 a Uplného znéni vyznagdit Géinnost zmény ¢&. 1 podle § 105 odst. 3
stavebniho zakona;



. vlozeni zmény &é. 1 a Uplného znéni, opatiené zaznamem o uéinnosti,

do narodniho geoportalu tzemniho planovani podle § 105 odst. 1 a § 108
odst. 2 stavebniho zakona;

. zverejnit zpisobem umoziujicim dalkovy pristup zménu &. 1 a UplIné znéni

s uvedenim data jeho uverejnéni a adresu zverejnéni zaslat nadfizenému
organu podle ustanoveni 8 334b odst. 6 stavebniho zakona,;

. zohlednit ve fazi uplatnovani zmény €. 1 v ramci navazujiciho stupné

feSeni zmény €. 1 a navazujicich samostatnych spravnich rizeni dodrzeni
podminek, za nichz bylo vydano souhlasné stanovisko SEA Krajského
uradu Stredoceského kraje, €j. 10977/2026/KUSK ze dne 31. 8. 2026,
k posouzeni vlivii provadéni zmény é. 1 UP Vestce na zivotni prostiedi;

. vlozit do evidence Uzemné planovaci €innosti metadata o zméné ¢. 1 a

Uplném znéni s uvedenim tdaje o adrese zverejnéni dokumentti zptisobem
umoznujicim dalkovy pristup podle § 334b odst. 8 a 9 stavebniho zédkona;

. ulozit zménu €. 1, v€etné dokladt o jejim pofizovani, u obce Vestec.

Bod €. 2
Darovaci smlouva — pozemek pod ulici Pribézna

Starosta navrhl zastupitelstvu obce schvalit bezuplatné nabyti pozemku parc.¢. 7/6
ovyméfe 26 m?2?, trvaly travni porost, v katastralnim Gzemi Vestec u Prahy
z vlastnictvi manzel Strnadovych do vlastnictvi obce Vestec.

Obcanka vznesla nékolik dotazl: na rekonstrukci ulice PrdbéZna a opakovanou
alokaci penéz v rozpoctu obce na rekonstrukci ulice Pribézna.
Starosta odpovédél: viz audiozaznam

Hlasovani o navrhu starosty:
Zastupitelstvo obce Vestec:

schvaluje bezlplatné nabyti pozemku parc.¢. 7/6 o vymére 26 m?2, trvaly travni
porost, v katastralnim Uzemi Vestec u Prahy z vlastnictvi Ing. Bohumila
Strnada a Mgr. Stanislavy Strnadoveé do vlastnictvi obce Vestec.

schvaluje uzavfeni darovaci smlouvy mezi manzeli Ing. Bohumilem Strnadem
a Mgr. Stanislavou Strnadovou a obci Vestec.

povéfuje starostu podpisem predlozené darovaci smlouvy.

Pribéh hlasovani ¢. 3:

Rizek JiFi Ing. Pro navrh
Vlaséak Miroslav Ing. Pro navrh
Skfivan Jaroslav Pro navrh
Petrus Milan Pro navrh
Pasek Miroslav Pro navrh
Klimova Dita Mgr. Pro navrh
Kesl Milo$ Pro navrh
Fritschka Roman Ing. Pro navrh
Zrucky Maté;j Pro navrh
Tdma René Ing. Pro navrh

Svec Tibor Pro navrh



Pro navrh: 11, proti navrhu: 0, zdrzeli se: 0.
Navrh byl pfijat.

Prijaté usneseni:
Usneseni €j. 26/22/3
Zastupitelstvo obce Vestec:
l. schvaluje bezlplatné nabyti pozemku parc.€. 7/6 o vymére 26 m?, trvaly
travni porost, v katastralnim uUzemi Vestec u Prahy zvlastnictvi
Ing. Bohumila Strnada a Mgr. Stanislavy Strnadové do vlastnictvi obce
Vestec.
I. schvaluje uzavieni darovaci smlouvy mezi manzeli Ing. Bohumilem
Strnadem a Mgr. Stanislavou Strnadovou a obci Vestec.
[I. povéruje starostu podpisem predlozené darovaci smlouvy.

Bod €. 3
Dodatek €. 1 ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni — koupé nebytovych
prostor pro postu Partner

Starosta navrhl zastupitelstvu obce schvalit uzavieni Dodatku €. 1 ke Smlouvé
o smlouvé budouci kupni ze dne 26. 06. 2025 tykajici se koupé nebytovych prostor
pro Postu Partner Vestec mezi spoleénosti STAVING Group, s.r.o., ICO 47974630,
a obci Vestec.

Mistostarosta René Tima predstavil zmény, které dodatek obsahuje.

ObcCanka vznesla nékolik dotaz(: na odkladaci podminky uvedené ve smlouvé
a na Castku investovanou do vybaveni nové posty.
Starosta odpovédél: viz audiozaznam

Hlasovani o navrhu starosty:

Zastupitelstvo obce Vestec:

l. schvaluje uzavieni Dodatku €. 1 ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni ze dne
26. 06. 2025 tykajici se koupé nebytovych prostor pro Postu Partner Vestec
mezi spoleénosti STAVING Group, s.r.o., ICO 47974630, a obci Vestec.

I. povéfuje starostu podpisem predloZzeného dodatku smlouvy.

Prabéh hlasovani ¢. 4:

Rizek Jifi Ing. Pro navrh
Vlasék Miroslav Ing. Pro navrh
Petrus Milan Pro navrh
Skfivan Jaroslav Pro navrh
Pasek Miroslav Pro navrh
Klimova Dita Mgr. Pro navrh
Kesl Milo$ Pro navrh
Fritschka Roman Ing. Pro navrh
Zrucky Mategj Pro navrh
Tdma René Ing. Pro navrh

Svec Tibor Pro navrh



Prijaté usneseni:

Usneseni €j. 26/22/4

Zastupitelstvo obce Vestec:

l. schvaluje uzavieni Dodatku €. 1 ke Smlouvé o smlouvé budouci kupni
ze dne 26. 06. 2025 tykajici se koupé nebytovych prostor pro Postu
Partner Vestec mezi spoleé¢nosti STAVING Group, s.r.o., ICO 47974630,
a obci Vestec.

Il. povéruje starostu podpisem predlozeného dodatku smlouvy.

Bod ¢. 4
Kupni smlouva — koupé nebytovych prostor pro postu Partner

Starosta navrhl zastupitelstvu obce schvalit uzavieni Kupni smlouvy mezi spolecnosti
STAVING Group, s.r.o., ICO 47974630, a obci Vestec tykajici se koupé nebytového
prostoru €. 855/18 pro Postu Partner Vestec s kavarnou za cenu 20 760 000,00 K¢&
bez DPH.

Obcanka vznesla dotaz na parkovaci mista ur€ena pro postu.
Starosta odpovédél: viz audiozaznam

Hlasovani o navrhu starosty:

Zastupitelstvo obce Vestec:

l. schvaluje uzavieni Kupni smlouvy mezi spole¢nosti STAVING Group, s.r.o.,
ICO 47974630, a obci Vestec tykajici se koupé& nebytového prostoru &. 855/18
pro Postu Partner Vestec s kavarnou za cenu 20 760 000,00 K& bez DPH.

I. povéfuje starostu podpisem predlozené smlouvy.

Prabéh hlasovani ¢.5:

Rizek Jifi Ing. Pro navrh
Vlasék Miroslav Ing. Pro navrh
Skfivan Jaroslav Pro navrh
Petrus Milan Pro navrh
Pasek Miroslav Pro navrh
Klimovéa Dita Mgr. Pro navrh
Kesl Milo$ Pro navrh
Fritschka Roman Ing. Pro navrh
Zrucky Matgj Pro navrh
Tdma René Ing. Pro navrh
Svec Tibor Pro navrh

Pro navrh: 11, proti navrhu: 0, zdrzeli se: 0.
Navrh byl pfijat.

Prijaté usneseni:

Usneseni €j. 26/22/5

Zastupitelstvo obce Vestec:

l. schvaluje uzavieni Kupni smlouvy mezi spoleénosti STAVING Group,
s.r.o., 1CO 47974630, a obci Vestec tykajici se koupé& nebytového




prostoru ¢. 855/18 pro Postu Partner Vestec s kavarnou za cenu
20 760 000,00 K¢ bez DPH.
I. povéruje starostu podpisem predlozené smlouvy.

Bod ¢. 5
Rozpoctové opatieni

Starosta predlozil zastupitelstvu obce ke schvaleni navrh rozpoctového opatfeni,
ktery byl zaslan zastupitelim e-mailem.

Obc¢anka obce vznesla pfipominku k podkladim rozpodtového opatfeni a moznost
zverejiiovani rozpoctoveho opatfeni pred zasedanim zastupitelstva obce vcetné
komentare.

Starosta odpovédél: viz audiozaznam.

Hlasovani o navrhu starosty:

Zastupitelstvo obce Vestec:

l. schvaluje predloZzené rozpoctové opatieni. Timto rozpoctovym opatienim se
zvySuji rozpoctové prijmy o Castku 11 881 459,00 K& a rozpoctové vydaje se
zvysuji o Castku 7 735 200,00 K¢.

I. uklada tajemnici zapracovat schvalené rozpoctové opatieni do rozpoctu
pro rok 2026.

Prabéh hlasovani ¢.6:

Rizek Jifi Ing. Pro navrh
Vlasak Miroslav Ing. Pro navrh
Skfivan Jaroslav Pro navrh
Petrus Milan Pro navrh
Pasek Miroslav Pro navrh
Klimovéa Dita Mgr. Pro navrh
Kesl Milo$ Pro navrh
Fritschka Roman Ing. Pro navrh
Zrucky Matgj Pro navrh
Tdma René Ing. Pro navrh
Svec Tibor Pro navrh

Pro navrh: 11, proti navrhu: 0, zdrzeli se: 0.
Navrh byl pfijat.

Prijaté usneseni:
Usneseni €j. 26/22/6
Zastupitelstvo obce Vestec:

I. schvaluje predlozené rozpocétové opatieni. Timto rozpoétovym opatrenim
se zvysSuji rozpodtové prijmy o ¢éastku 11 881 459,00 K& a rozpoctové
vydaje se zvysuji o ¢astku 7 735 200,00 KE.

II. uklada tajemnici zapracovat schvalené rozpoctové opatieni do rozpoctu
pro rok 2026.




Bod ¢. 6
Vyjadreni auditora k pfipomince obéanky k navrhu zavéreéného uctu —
cast ,,Zprava o vysledku prezkoumani hospodareni za rok 2025

Starosta informoval zastupitelstvo obce o vyjadieni auditora k pfipomince ob&anky
k navrhu zavéreCného uctu — cast ,Zprava o vysledku prezkoumani hospodareni
za rok 2025°.

Obcanka prednesla vyhrady proti praci auditora.
Starosta reagoval: viz audiozaznam

Prijaté usneseni:

Usneseni €j. 26/22/7

Zastupitelstvo obce Vestec:
bere na védomi Vyjadreni auditora k pfipomince pani Ing. Barbory
Bucharové k navrhu zavéreéného uctu — céast ,Zprava o vysledku
prezkoumani hospodareni za rok 2025“ ¢.j. TB/15/2026 ze dne
23. 06. 2026.

Bod ¢. 7
Diskuse

Obcanka vznesla nékolik dotazl na:
- kolaudaci prostor nové posty
- opatfeni pfijata ve spoleCnosti Technické sluzby Dolnobfezanska s.r.o.
Vv souvislosti s podanym trestnim oznamenim

Starosta a mistostarostové odpovédéli: viz audiozaznam.

Starosta ukoncil zasedani ZO v 19:43 h.

Prilohy:
Prezencni listina
PFilohy usneseni &j. 26/22/2:

1. Opatfeni obecné povahy ¢&. 1/2026/00P Zastupitelstva obce Vestec
vC. dokumentace zmény €. 1

2.  Stanovisko nadfizeného organu k navrhu zmény ¢. 1

3. Zaznam o pribéhu slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani
navrhu zmény €. 1

4. Vyhodnoceni slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednavani navrhu
zmény €. 1

5. Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmény €. 1 pfed vydanim

Tibor Svec, starosta, v.r. otisk razitka obce



Ovérovatelé zapisu:

Roman Fritschka, ¢len zastupitelstva, v.r.

Miroslav Pasek, Clen zastupitelstva, v.r.



Zapis z 22. zasedani Zastupitelstva obce Vestec
dne 16.9.2026 — Prezen¢ni listina

Jméno a pFijmeni

¢lena zastupitelstva obce: Podpis:
Lejnarova Tatana OM%NE\NA
Petrus Milan /V\‘
Sediva Katefina ZOMLUVENA

Kesl Milo$

/7////////

Svec Tibor

Klimova Dita Mgr.

(f—ﬁgxﬁ

Rizek Jifi Ing.

Tdma René Ing.

l

Fritschka Roman Ing.

%/)

Skfivan Jaroslav

(= —

Dvorak Miroslav Ing. Mgr.

oM LUVEN

Vlasak Miroslav Ing.

/%/)

Zrucky Matéj

Kos Miroslav Ing.

/ 1475
/_OWuye

Pasek Miroslav

\\M/
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OBEC VESTEC

ZASTUPITELSTVO OBCE

Vestecka 3, 252 50 Vestec, okres Praha-zapad, kraj Stfedocesky, ICO 00507644
Tel.: 313 035 501, e-mail: podatelna@vestec.cz; https://vestec.cz; IDS: cytasj8

¢j.: Ve Vestci dne:
Vyrizuje:  Be. Ladislav Vich, DiS., PRISVICH, s.r.o.
tel.: 241 444 053, mobil: 604 235 259

Opatreni obecné povahy €. 1/2026/00P

ZMENA C. 1
UZEMNIHO PLANU VESTCE

EE R R R R R R R R R R R R R L R R R L R R R R R R S S R SR R R R R R R R R R R R R S R R R R R R R R h R R R R L R L L

Zastupitelstvo obce Vestec, ptislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), podle § 82 odst. 1
stavebniho zdkona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale jen ,,spravni Fad*), ve spojeni s § 104 odst. 2 a 108 odst. 1 stavebniho zdkona,
usnesenim ¢. ze dne 16. zari 2026

vydava

zménu ¢. 1 izemniho planu Vestce

ve form¢ opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 1°) podle § 73 odst. 1 stavebniho
zakona, jejiz izemné planovaci dokumentaci zhotovila firma FOGLAR ARCHITECTS, ICO
66473021; projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar, autorizovany architekt CKA 02667,
kterou se méni a dopliuje tizemni plan Vestce, vydany dne 31. ledna 2018 a uc¢inny
dne 16. tmora 2018 (dale jen ,,UP Vestce* nebo jen ,,izemni plan“), zejména takto:

1. Zmeéna €. 1 obsahuje dvé ¢asti, a to tzv. ,konverzi® — technickou cast, kterou se uvadi
UP Vestce do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace podle § 59 sta-
vebniho zakona s pouzitim pfechodného ustanoveni § 323 odst. 6 stavebniho zdkona
a hlavy III vyhlasky ¢. 157/2021 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemn¢ plano-
vaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.*), a vécnou
&ast, kterou je vlastni zména &. 1 UP Vestce provedend na podkladé technické &ésti.

2. Zménou ¢&. 1 se doplituje a méni textova &ast UP Vestce, jak je uvedeno v textové &asti
zmeény €. 1 oznacené jako ,,ZMENA C. 1 UP VESTCE - TEXTOVA CAST*.

3. Zmeénou €. 1 je aktualizovano zastavéné uzemi ke dni 28. iinora 2025 v souladus § 116
odst. 4 stavebniho zdkona v katastralnim tizemi Vestec u Prahy, obce Vestec, jak je
uvedeno v textové ¢asti zmény &. 1, vymezené ve vykresech &. 1 ,,VYKRES ZAKLAD-
NiHO CLENENi UZEMI“ a ¢. 2 ,,HLAVNI VYKRES* grafické &asti zmény &. 1.

4. Zménou C. 1 se neméni zékladni koncepce rozvoje obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot,
koncepce uspotadani krajiny, kompenzacni opatfeni ani vymezeni ploch a koridorti uzem-
nich rezerv, jak je stanoveno UP Vestec.


mailto:podatelna@vestec.cz;
https://vestec.cz;
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Zménou ¢&. 1 se méni a doplituje UP Vestce v nékolika lokalitach, a to v rozsahu dle tex-
tové a grafické ¢asti zmény €. 1 v katastralnim uzemi Vestec u Prahy.

Zména €. 1 aktualizuje vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, vetejné prospésnych opat-
feni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, ploch pro asanaci a veftej-
na prostranstvi dle UP Vestce.

Zménou €. 1 se doplituje textova c¢ast UP Vestce o kapitolu K. ,,Vymezeni ploch
a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno planovaci
smlouvou®.

Nedilnou souéasti zmény €. 1 jsou textové ¢asti a vykresy grafické ¢asti zmény €. 1,
kterymi se méni a doplnuje UP Vestce.
Ode dne ucinnosti zmény &. 1 UP Vestce (§ 108 odst. 3 stavebniho zakona a § 173

odst. 1 spravniho ¥adu) plati nadale UP Vestce, pokud toto opatieni obecné povahy, tj.
zména €. 1, nestanovi jinak.

Odivodnéni

Odivodnéni zmény €. 1 obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:
A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1.

Textova ¢ast odiivodnéni izemné plianovaci dokumentace zmény ¢. 1 zpracovana
projektantem v rozsahu casti II odst. 1 prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona jako samo-
statna &4st zmény &. 1 oznaend jako ,,ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP VESTCE —
TEXTOVA CAST* je nedilnou souéasti tohoto odiivodnéni.

Postup pri porizovani zmény ¢. 1 izemniho plinu Vestce

Potizeni zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Vestce za obdobi ode vydani UP Vest-
ce dne 31. ledna 2018, s pozadavky na zpracovani navrhu zmény €. 1 izemniho planu
Vestce (dale jen ,,Zprava“) schvalilo usnesenim ¢. 23/06/3 Zastupitelstvo obce Vestec
dne 20. zari 2023 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a) a § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni poz-
d¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.“) z vlastniho podnétu, za
pouziti § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢&jsSich predpisii (dale
jen ,stavebni zakon), a povétilo Reného Timu, rovnéz usnesenim ¢. 23/06/3 ze dne
20. zari 2023, k tomu, aby spolupracoval s pofizovatelem zmény €. 1 jako tzv. ,uréeny
zastupitel“ ve smyslu stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., (dale jen ,,uréeny zastupitel*).
Porizovatelem Zpravy a zmény €. 1 byl Obecni urad Vestec, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vy-
kon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. prostiednic-
tvim vykonného pofizovatele, Ing. Ladislava Vicha, resp. Bc. Ladislava Vicha, DiS.,
kteti maji osvédceni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zptisobilosti v izemnim pla-
novani ¢. 800017664 a ¢. 800062677 a spliuji kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe.
Ing. Ladislav Vich a Be. Ladislav Vich, DiS., jsou pracovniky pravnické osoby, spolec-
nosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, se kterou byla uzaviena smlouva na pofizeni
zmény €. 1. Uzavieni smlouvy prikazni se spolec¢nosti PRISVICH, s.r.o., opravnénou
k izemné¢ planovaci ¢innosti podle § 24 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., na po-
fizeni zmény ¢&. 1 UP Vestce a uplného znéni UP Vestce po vydani zmény &. 1, mezi obci
Vestec a spolecnosti PRISVICH, s.r.0., jako vykonnym pofizovatelem, schvalila usnese-
nim ¢. URO 2023/12/23 Rada obce Vestec ze dne 13. prosince 2023 podle § 6 odst. 6
pism. b) stavebniho zékona.
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P¥i poFizovani a vydavani zmény €. 1 izemniho planu Vestce, kterd nevyzadovala zpra-
covani variant feSeni, bylo postupovano nejdiive v etape ,,Zprava“ podle § 89 stavebniho
zakona, po které nasledovala etapa ,navrh* podle § 111 odst. 4 stavebniho zékona,
tj. vrezimu slouceného spoleéného jednini a verejného projednini navrhu zmény
uzemniho plinu. Pii aplikaci § 111 odst. 5 stavebniho zakona bylo pii pofizovani zmény
¢. 1 izemniho planu postupovano déale obdobné podle § 93 az 104, § 105 odst. 3 a § 108
stavebniho zakona.

Pied zpracovanim navrhu Zpravy bylo pofizovatelem posouzeno podle § 46 odst. 2 a 3
stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb. a pfipraveno k rozhodnuti zastupitelstvu obce celkem
6 navrhi na poiizeni zmény &. 1 UP Vestce, jak byly uplatnény do 11. &ervna 2024,
o kterych rozhodlo Zastupitelstvo obce Vestce usnesenim ¢. 24/10/14 ze dne 19. ¢ervna
2024 a schvalilo zaradit do navrhu Zpravy celkem 4 navrhy na pofizeni zmény €. 1,
jimz bylo vyhovéno. Thned po rozhodnuti Zastupitelstva obce Vestec o navrzich na pofti-
zeni zmény ¢&. 1 UP, byly jejich navrhovatelé obci Vestec dne 11. &ervence 2024 informo-
vani o vysledku jednani zastupitelstva podle § 46 odst. 3 stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb. Spolu s navrhy na zménu €. 1 bylo schvéaleno 14 vlastnich podnétii obce Vestec k za-
fazeni do navrhu Zpravy.

Po schvaleni predeslych kroki bylo déle postupovano jiZ podle stavebniho zékona, tj.
zékona ¢. 283/2021 Sb., a to s pouzitim pifechodného ustanoveni § 323 odst. 1 stavebniho
zakona, podle které¢ho se ¢innosti p¥i porizovani izemné planovaci dokumentace ukon-
¢ené pirede dnem nabyti u¢innosti stavebniho zakona, tj. pred 1. ¢ervencem 2024 posu-
zuji podle dosavadnich pravnich predpisi, tj. podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.
Navrh Zpravy zpracoval podle piedchozich usneseni Zastupitelstva obce Vestce potfizo-
vatel ve spoluprici s urCenym zastupitelem Reném Timou, podle § 106 a § 107 stavebni-
ho zakona, a dorucil jej vefejnou vyhlaskou ¢j. 03540/2024/OU ze dne 24. zari 2024
s jejim vystavenim k vetejnému nahlédnuti po dobu 45 dnli ode dne vyvéSeni vetejné vy-
hlasky v souladu s 43 odst. 1 a § 88 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona, a to od 24. Fijna 2024
do 9. prosince 2024, a soucasné ji pofizovatel zaslal jednotlivé subjektim uvedenym
v § 88 odst. 1 stavebniho zékona v piiloze oznadmeni potizovatele ¢j. 03542/2024/OU ze
dne 24. zari 2024.

Na zikladé vysledkii projednani, tj. vyhodnoceni uplatnénych vyjadieni, stanovisek
a podnéta k navrhu Zpravy, ve spolupraci s urenym zastupitelem Reném Ttmou, upra-
vil poFizovatel navrh Zpravy a ptredlozil jej dne 1. dubna 2025 ke schvaleni Zastupitel-
stvu obce Vestec.

Zpravu schvalilo Zastupitelstvo obce Vestec usnesenim €. 25/15/2 ze dne 9. dubna 2025
podle § 27 odst. 1 pism. e), § 107 odst. 3 a § 111 odst. 3 stavebniho zékona, jejiz soucasti
jsou poKyny pro zpracovani navrhu zmény & 1 UP Vestce s vyhodnocenim vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi podle § 40 stavebniho zdkona a s prvky regula¢niho planu pod-
le § 40 a 82 odst. 3 stavebniho zédkona a dne 7. kvétna 2025 byla pfedana zhotoviteli, fir-
mé FOGLAR ARCHITECTS, ICO 66473021; projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar,
autorizovany architekt CKA 02667.

Néavrh zmény €. 1 izemniho planu Vestce zhotovila v srpnu 2025 firma zhotovitel
FOGLAR ARCHITECTS, ICO 66473021; projektant Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar,
autorizovany architekt CKA 02667, na zakladé schvalené Zpravy, jejiz souasti jsou po-
Kyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 UP, v rozsahu zmény &. 1 podle § 108 odst. 1
stavebniho zdkona, a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., a dne 22. zari 2025 jej predala potizova-
teli. Souéasti navrhu zmény ¢. 1 bylo Vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 1 na udrzitelny roz-
voj tizemi, ktera zhotovila v srpnu 2025 firma ECODIS s.r.0., ICO 24818771; zpracovatel
Dr. Ing. Roman Kovét, jehoz zpracovani bylo poZadovano Zpravou.
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Po obdrZeni navrhu zmény ¢. 1 porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem,
mistostarostou obce René Tumou, vyhodnotil podle § 93 odst. 2 stavebniho zédkona soulad
navrhu zmény & 1 UP Vestce z 08/2025 s pozadavky § 93 odst. 2 stavebniho zdkona se
zavérem, 7e navrh zmény & 1 UP Vestce spliluje poZadavky uvedené v § 93 odst. 2
stavebniho zikona, a to zejména na jeho Uplnost, soulad s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich ptedpisti, soulad se zadanim a soulad s nadifazenou tzemné
planovaci dokumentaci.

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni navrhu zmény & 1 UP Vestce bylo kladné, pfistoupil
pofizovatelem k jeho zverejnéni na narodnim geoportilu tzemniho plianovani
a vystaveni k nahlédnuti spolu s ozndmenim jeho slou¢eného spoleéného jednani a ve-
fejného projednani ve lhité do 7 dnti podle § 93 odst. 5 stavebniho zakona.

Sloudené spole¢né jednani a veiejné projednini navrhu zmény ¢. 1 UP Vestce z 08/2025
bylo pouzito na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Vestec, usnesenim ¢. 25/15/2 ze
dne 9. dubna 2025 o slouceni spole¢ného jednani a vetejného projednani pii pofizovani
navrhu zmény €. 1 podle § 111 odst. 4 stavebniho zdkona, s prezentaci a odbornym vy-
kladem projektanta, Ing. arch. Akad. arch. Petra Foglara, nafidil potizovatel podle § 93
odst. 5 stavebniho zédkona na tutery dne 4. listopadu 2025 od 15:00 hodin v pfednasko-
vém sdle objektu BIOCEV, Primyslova 595, 252 50 Vestec. Slouc¢ené spole¢né jednani
a vefejné projednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce bylo oznameno dotéenym organtim,
krajskému uradu, obci Vestec, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investoriim
(§ 42 odst. 2 stavebniho zdkona) jednotlivé pofizovatelem oznamenim ¢j. 04564/2025/0U
ze dne 29. za¥i 2025. Soucasné pofizovatel doruéil navrh zmény &. 1 UP Vestce veiejnou
vyhlaskou ¢j. 04565/2025/0U ze dne 29. zari 2025 a ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky
zajistil jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti minimaln€ po dobu 30 dnd, a to ode dne
3.Fijna 2025 do dne 19. listopadu 2025, na internetu obce Vestec a spolecnosti
PRISVICH, s.r.0., a rovnéz, v souladu s § 43 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona byl zve-
fejnén zpisobem umoznujicim dalkovy piistup v narodnim geoportdlu izemniho plano-
vani. Slou¢eného spolecného jednani a verejného projednani se nezicastnil zadny za-
stupce piizvanych dotéenych organti, sousednich obci, opravnénych investoru ¢i krajského
uradu.

Poftizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem, mistostarostou obce Reném Ttmou,
vyhodnotil podle § 98 odst. 1 stavebniho zdkona vysledky projednani a konstatoval, ze ve
stanovené lhiité¢ do 15 dnli ode dne kondni slou¢eného spolecného jednani a vetejného
projednani, tj. do dne 19. listopadu 2025, bylo uplatnéno celkem 14 podani
s pripominkami subjekti uvedenych v § 172 odst. 4 spravniho fadu. Dotcené organy
uplatnily celkem 9 stanovisek podle § 94 odst. 3 stavebniho zdkona.

K pripominkam uplatnénym ke slou¢enému spole¢nému jednani a vefejnému projednani
navrhu zmény &. 1 UP Vestce zpracoval s ohledem na vefejné zajmy potizovatel ve spolu-
praci s urenym zastupitelem, mistostarostou obce René Timou, navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k projednédni navrhu ze srpna 2025 a dorucil je dopisem
¢j. 2026/042/Vj ze dne 2. srpna 2026 dotcenym organiim s vyzvou, aby k nim ve lhité do
30 dnt od obdrzeni uplatnily stanoviska s tim, ze pokud dotceny organ neuplatni stano-
visko v uvedené lhiit¢, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. K ndvrhu pofizova-
tele na vypotadani pfipominek uplatnily stanovisko pouze dva dotéené organy, ostatni
dotcené organy nikoliv. V uplatnéném stanovisku vyjadfily dot¢ené organy sviij souhlas
s navrhem porizovatele. U ostatnich dotenych orgdnt, Ize dovodit, ze vyjadiily sviyj
souhlas ml¢ky podle § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Z diavodu toho, Ze soucasti navrhu zmeény €. 1 bylo Vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 na udr-
zitelny rozvoj tzemi, byly podle § 100 odst. 1 stavebniho zdkona doruceny krajskému
ufadu jako organu posuzovani vlivli na zivotni prostiedi dne 2. srpna 2026 v piiloze do-
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pisu pofizovatele ¢j. 2026/043/Vj ze dne 2. srpna 2026 navrh vyhodnoceni pripominek
a navrh vyhodnoceni stanovisek uplatnénych ke slouc¢enému spole¢nému jednani a ve-
fejnému projednani navrhu zmény & 1 UP Vestce z 08/2025. Krajsky tifad StiredoCes-
kého kraje, odboru zZivotniho prostitedi a zeméd¢€lstvi, vydal stanovisko
¢j. 10977/2026/KUSK ze dne 31. srpna 2026, kterym byly uplatnény poZadavky pro
fazi vydani a uplatiiovani zmény ¢. 1.

Po ukonceni fize slouceného spoleéného jednani a verejného projednani navrhu
zmény ¢. 1 byly podle § 101 odst. 1 stavebniho zdkona doruceny krajskému ufadu jako
nadfizenému organu dne 2. srpna 2026 v piiloze dopisu potfizovatele ¢j. 2026/044/V]j ze
dne 2. srpna 2026 navrh vyhodnoceni pripominek a niavrh vyhodnoceni stanovisek
uplatnénych ke slou¢enému spolecnému jednani a vefejnému projednani navrhu zmény
¢ 1 UP Vestce z 11/2025. Krajsky uiad Stfedo¢eského kraje, odbor izemniho plano-
vani a krajsky stavebni ufad, vydal stanovisko ¢j. 116393/2026/KUSK ze dne 18. srpna
2026 se zavérem, ze ,,Ize postupovat v dalSim Fizeni 0 uzemnim planu.*.

Na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani byly pofizovatelem stanoveny ,,Pokyny
pro nepodstatnou vpravu navrhu zmény ¢ 1 UP Vestce pied vydanim® k provedeni ne-
podstatné dpravy navrhu zmény €. 1 pred vydanim, kterou provedl projektant zhotovi-
tele pred podanim navrhu na vydani zmény ¢. 1 pofizovatelem. ProtoZze se v souladu
s § 102 odst. 1 stavebniho zdkona nejedné o podstatnou tpravu navrhu zmeény ¢. 1 po pro-
jednéni, ale pouze o zpiesnéni textové a grafické ¢asti odlivodnéni navrhu zmeény €. 1, ne-
nafidil pofizovatel opakované projednani. Tento postup je rovnéz v souladu s § 172
odst. 5 spravniho tadu.

Nepodstatné upraveny navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Vestce ze zari 2026 pofizo-
vatel predlozil dne 9. zari 2026 spolecné s odivodnénim a ndvrhem na vydani zmény
¢. 1 Zastupitelstvu obce Vestec podle § 104 odst. 1 stavebniho zékona.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢. 1 s cili a ikoly tizemniho plianovani, s poza-
davky stavebniho zidkona a jeho provadécich pravnich predpisi /§ 104 odst. 1
pism. a) a ¢l. Il odst. 1 pism. b) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény &. 1 UP Vestce s cili a ikoly izemniho planovani, s pozadavky sta-
vebniho zékona a jeho provadécich pravnich ptedpist, vyhodnotil potizovatel s pouzitim
kapitoly 2.2 ,,VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLA-
NOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA¥ textové ¢asti odiivodnéni
navrhu zmény ¢€. 1.

ZAVER: Ndavrh zmény & 1 je v souladu s cili a itkoly tizemniho pldnovini, s poiadavky
stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisii.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢. 1 s poZadavky jinych pravnich predpisii a se
stanovisky dotcenych organt, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu /§ /04 odst. 1
pism. b) a ¢l. Il odst. 1 pism. c) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény &. 1 UP Vestce s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovis-
ky dotéenych organti vyhodnotil pofizovatel s pouzitim kapitoly 2.3 ,,VYHODNOCENI
SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVIS-
KY DOTCENYCH ORGANU* textové &asti odiivodnéni navrhu zmény &. 1 textové
¢asti odivodnéni navrhu zmény €. 1.

Pti pofizovani navrhu zmény €. 1 byly akceptovany nebo vzaty na védomi pozadavky
dotéenych orgénu, které uplatnily ve svych stanoviscich pfi slouc¢eném spolecném jednani
a vefejném projedndni. Na zakladé vyhodnoceni vysledkii slouceného spolecného jed-
nani a veiejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025, provedeného ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem, mistostarostou obce Reném Ttamou, byly pofizovate-
lem stanoveny pokyny k nepodstatné ipravé navrhu zmény ¢&. 1 spojené se zapracova-




Priloha ¢. 1 I

nim pozadavkl dotcenych orgéni uplatnénych ve stanoviscich ke slou¢enému spole¢né-
mu jednani a vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1. Nepodstatnou upravu navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu Vestce provedl v zaii 2026 projektant zhotovitele, a takto byl
navrh zmény ¢. 1 z09/2026 ptedloZzen Zastupitelstvu obce Vestec dne 9. zari 2026
k vydani.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,V'yhodnoceni slouceného
spolecného jednani a verejného projednani navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Vestce*
a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho planu Vestce pred vyda-
nim*, které jsou soucasti dokladti o pofizovani a vydani zmény €. 1 uzemniho planu Vest-
ce.

Pii pofizovani navrhu zmény &. 1 UP Vestce nebyly FeSeny Z4dné rozpory postupem
podle § 136 odst. 6 spravniho tadu.

ZAVER: Nivrh zmény & 1 je v souladu s pofadavky jinych prdvnich piedpisii a se sta-
novisky dotcenych orgdnii.

. Vyhodnoceni souladu niavrhu zmény €. 1 s politikou uzemniho rozvoje a nadiaze-
nou tzemné planovaci dokumentaci /§ 104 odst. 1 pism. c¢) a ¢l. Il odst. 1 pism. d) pri-
lohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Vestce s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, schvélenou usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1, schvéalené usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktuali-
zaci &. 1 a 3, schvélenych usnesenimi vlady CR ¢&. 629 a 630 ze dne 2. za¥i 2019, Aktuali-
zace €. 5, schvalené usnesenim vlady CR ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020, Aktualizace ¢. 4,
schvalené usnesenim vlady CR & 618 ze dne 12. &ervence 2021, Aktualizace ¢&. 6,
schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 542 ze dne 19. &ervence 2023, Aktualizace ¢&. 7, schva-
lené usnesenim vlady CR ¢&. 89 ze dne 7. inora 2024, zmény &. 9, schvalené usnesenim
vlady CR ¢&. 64 ze dne 29. ledna 2025, a zmény &. 8, schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 633 ze dne 27. srpna 2025, a v Gplném znéni zdvazném od dne 1. Fijna 2025
(dale jen ,,PUR CR¥), vyhodnotil po¥izovatel s pouZitim subkapitoly 2.4.1 ,,Vyhodno-
ceni souladu zmény s politikou tizemniho rozvoje“ kapitoly 2.4 ,,VYHODNOCENI
SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI* textové ¢asti odivodnéni navrhu zmény ¢&. 1.

Soulad navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Vestce s Uzemnim rozvojovym planem CR,
vydanym usnesenim vlady CR ¢&. 581 dne 28. srpna 2024 a uéinnym dne 29. ¥ijna 2024
ve znéni zmény €. la, ucinné dne 18. €ervence 2026 a ve znéni zmény ¢. 2, u¢inné dne
25. srpna 2026 (dale jen ,,URP CR*), piezkoumal po¥izovatel s pouzitim subkapitoly
2.4.2 ,Vyhodnoceni souladu zmény s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci®
kapitoly 2.4 ,VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI* textové ¢asti odiivod-
néni navrhu zmény ¢. 1.

Soulad navrhu zmény ¢. 1 tzemniho pldnu Vestce se Zasadami izemniho rozvoje Stie-
doceského kraje, uinnymi dne 22. 1nora 2012, ve znéni 1. aktualizace, ¢inné dne
26. srpna 2015, 2. aktualizace, u¢inné dne 4. zari 2018, 7. aktualizace, u¢inné dne 25.
srpna 2022, 6. aktualizace, G¢inné dne 3. listopadu 2022, 3. a 10. aktualizace, G¢inné
dne 9. listopadu 2023, 11. aktualizace, G¢inné dne 27. ervna 2024, 8. aktualizace, ucin-
né dne 4. Cervence 2024, 9. aktualizace, Gu¢inn¢ dne 26. listopadu 2024, 12. aktualizace,
uc¢inné dne 12. dubna 2025, 14. aktualizace, u¢inné dne 15. dubna 2025, 15. aktualizace
a 16. aktualizace G¢inné dne 26. &ervna 2025 (dale jen ,,ZUR Sti‘edogeského kraje®), ja-
ko uzemné planovaci dokumentaci vydanou Zastupitelstvem Stiedoceského kraje, vyhod-
notil porizovatel spouzitim subkapitoly 2.4.2 ,,Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1
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s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem* kapitoly 2.4 ,,VYHODNOCENI
SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI* textové ¢asti odivodnéni navrhu zmény ¢&. 1.

ZAVER: Névrh zmény & 1 je v souladu s Politikou vizemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni pozddjSich aktualizaci a zmén, v souladu s Uzemnim rozvojovym plinem CR,
ve znéni pozdéjSich zmén a v souladu se ZUR Stiedoleského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci.

Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény /§ 93 odst. 2 a ¢l. Il odst. I pism. e) prilohy
¢. 8 stavebniho zakona]

Navrh zmény & 1 UP Vestce byl zpracovan na zakladé ,,Zpravy®, schvalené Zastupitel-
stvem obce Vestec usnesenim ¢. 25/15/2 ze dne 9. dubna 2025. Porizovatel vyhodnotil
dne 1. fijna 2025 v soucinnosti s uréenym zastupitelem René Tiimou soulad ndvrhu zmény
¢. 1 se zadanim zmeény €. 1 podle § 93 odst. 2 stavebniho zakona jiz po jeho pievzeti od
projektanta dne 22. zaii 2025, s vysledkem, Ze navrh zmény &. 1 UP Vestce je zpracovin
v souladu se zadanim zmény ¢. 1, jak je uvedeno 1 projektantem v kapitole 2.5 ,,VY-
HODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY &. 1¢ textové &asti odtivodnéni na-
vrhu zmény €. 1.

ZAVER: Nivrh zmény & 1 je zpracovin v souladu se Zprivou, resp. se zaddnim zmény
¢. I uzemniho planu Vestce.

Z:akladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj izemi, véetné
vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti /¢l 1] odst. 1
pism. f) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

K navrhu Zpravy vydal stanovisko ptislusny organ ochrany prirody, Krajsky trad Stre-
doceského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, €j. 141140/ /2024/KUSK ze dne
11. listopadu 2024 (viz podani k navrhu Zpravy pod por. ¢. 4), podle § 451 odst. 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, Ze lze vyloudit vvznamny vliv predlozeného zaméru,
samostatné 1 ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na piedmét ochrany nebo ce-
listvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen
»PO“). V misté zaméru ani v jeho okoli se na uzemi v ptisobnosti Krajského tfadu nena-
chazi zddnd EVL ani ptaci oblast, ktera by mohla byt zamérem vyznamné ovlivnéna. Nej-
blizsi lokalitou soustavy Natura 2000 vzdalenou cca 3,3 km vzduSnou Carou jihozépadné
je EVL Brezanské udoli (CZ0213779), kde je pfedmétem ochrany piastevnik kostivalo-
vy (Callimorpha quadripunctarid). Vyznamny vliv zdméra na predméty ochrany EVL
1 PO bylo mozno vylouc¢it vzhledem k jeho charakteru, umisténi a pouze lokalnimu dosa-
hu jeho o¢ekavatelnych dopadi.

K navrhu Zpravy Krajsky turad Stifedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemé-
délstvi, jako vécné a mistné prislusny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle
§ 101 odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi a o zmeéné n¢-
kterych souvisejicich zédkonii (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdé¢jsich predpist (déle jen ,,zakon €. 100/2001 Sb.*), ve svém stanovisku, kter¢ je sou-
casti souhrnného vyjadreni Krajského tradu Stfedoceského kraje, feditele krajského ura-
du, ¢j. 142228/2024/KUSK ze dne 22. listopadu 2024, sdéluje, Ze na zéklad¢ § 101 odst. 2
zakona ¢. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb. a piedlo-
zenych podkladii poZaduje v nasledujicich etapach porizovani izemné plianovaci do-
kumentace zpracovat vvhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 tizemniho plinu Vestce na Zivot-
ni prostitedi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), po obsahové strance podle bodu
I1 prilohy €. 4 stavebniho zakona.
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Obdobny zavér vyhodnotil poFizovatel s pouzitim kapitoly 2.6 ,,ZAKLADNI INFOR-
MACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PRO-
STREDi A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI“ textové &asti
odiivodnéni navrhu zmény ¢. 1.

Na zakladé Zpravy schvalené Zastupitelstvem obce Vestec usnesenim €. 25/15/2 ze dne
9. dubna 2025, ktera stanovila pozadavek na vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény €. 1 na zi-
votni prosttedi, zajistil pofizovatel podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona spole¢né s né-
vthem zmény €. 1 zpracovani dokumentace ,,Vyhodnoceni viivii navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Vestce na udrZitelny rozvoj uzemi* podle ptilohy €. 4 stavebniho zako-
na. Toto VVURU, zpracované v srpnu 2025 Ing. Romanem Kovéiem, Ph.D., bylo projed-
nano s navrhem zmeény €. 1 v ramci slouceného spolecného jednani a vetejného projedna-
ni ndvrhu zmény ¢. 1 konaného dne 4. listopadu 2025.

Zavéry vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj izemi byly na zéklade
vyhodnoceni vysledkli slouceného spole¢ného jednani a vefejného projednéni ndvrhu
zmény €. 1 promitnuty potfizovatelem do ,,Vyhodnoceni slouceného spolecného jednani
a verejného projednani ndavrhu zmeny ¢. 1 uzemniho planu Vestce™, a to zejména na za-
kladé stanoviska SEA Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostredi
a zemé&délstvi, jako pfislusného dotéené¢ho organu na tGseku posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, ¢j. 10977/2026/KUSK ze dne 31. srpna 2026.

Podminky pro fazi vydani a uplatiiovani zmény &. 1 UP Vestce, uvedené v souhlasném
stanovisku orgdnu posuzovani vlivlli na zivotni prostiedi k ndvrhu zmény ¢. 1 ze srpna
2025, ¢j. 10977/2026/KUSK ze dne 31. srpna 2026, vydaného organem SEA podle § 100
odst. 2 stavebniho zékona, byly na zakladé jejich vyhodnoceni a zavérii porizovatelem
vzaty na védomi.

Splnéni povinnosti zohlednéni pozadavkii a podminek dle § 10g odst. 4 zikona
¢. 100/2001 Sb., vyplyvajicich ze stanoviska ke koncepci (stanoviska SEA), bude uvedeno
v usneseni Zastupitelstva obce Vestec o vydani zmény &. 1 UP Vestce, které bude spoled-
né se zmenou €. 1 zvetejnéno podle § 10g odst. 5 zdkona ¢. 100/2001 Sb.

ZAVER: Navrh zmény & 1 UP Vestce byl vvhodnocen z hlediska vlivii na udriitelny
rozvoj uzemi podle § 40 odst. 1 stavebniho zdakona a orgdan posuzovdni viivii na Zivotni
prostiedi vydal souhlasné stanovisko s poZadavky pro fazi vvdani a uplatiiovani, které
vzal poiizovatel na védomi.

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi /¢l. 11
odst. 1 pism. g) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Rozsah a zptisob zohlednéni VVURU obsahuje kapitola 2.7 ,,.SDELENI, JAK BYLO
ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI*
textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény €. 1 zpracované projektantem.

ZAVER: Doporudeni a zdvéry vyhodnoceni vlivii zmény & 1 na udriitelny rozvoj vizemi,
v dil¢im Clenéni vyhodnoceni viivii na hospoddisky rozvoj, soudrinost spolecenstvi oby-
vatel tizemi a fivotni prostiedi, byla ndvrhem zmény & 1 UP Vestce komplexné zohled-
néna bez uplatnénych vyjadieni a pripominek.
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9. Stanovisko prislu$ného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodii, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalSi Casti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostredi /¢l Il odst. 1 pism. h) prilohy ¢. 8 stavebniho
zdkona]

Soucasti navrhu zmény €. 1 bylo Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj uze-
mi, podle § 100 odst. 1 stavebniho zdkona byl dorucen krajskému uradu jako orgénu po-
suzovani vlivli na zivotni prostiedi dne 2. srpna 2026 v piiloze dopisu poiizovatele
¢j. 2026/043/Vj ze dne 2. srpna 2026 navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh vyhod-
noceni stanovisek uplatnénych ke slou¢enému spolecnému jednani a vefejnému projed-
nani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025. Krajsky tiFad Stiedoceského kraje, odbo-
ru zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, vydal stanovisko ¢j. 10977/2026/KUSK ze dne
31. srpna 2026.

Zavéry vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj izemi byly na zéklade
vyhodnoceni vysledkli slouceného spole¢ného jednani a vefejného projednéni ndvrhu
zmény €. 1 promitnuty potfizovatelem do ,,Vyhodnoceni slouceného spolecného jednani
a verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Vestce®, a to zejména na za-
kladé stanoviska SEA Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostredi
a zemé&délstvi, jako pfislusného dotéené¢ho organu na tGseku posuzovani vlivlli na Zivotni
prostiedi, ¢j. 10977/2026/KUSK ze dne 31. srpna 2026.

Podminky pro fazi vydani a uplatiiovani zmény &. 1 UP Vestce, uvedené v souhlasném
stanovisku orgdnu posuzovani vlivli na zivotni prostiedi k ndvrhu zmény ¢. 1 ze srpna
2025, ¢j. 10977/2026/KUSK ze dne 31. srpna 2026, vydaného orgdnem SEA podle § 100
odst. 2 stavebniho zékona, byly na zakladé jejich vyhodnoceni a zavéri porizovatelem
vzaty na védomi.

ZAVER: Stanovisko piislusného iiiadu podle § 100 odst. 2 stavebniho zdikona bylo po¥i-
zovatelem vzato na védomi.

10. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni, véetné zdiivodnéni vybrané varianty a vy-
louc¢eni zamérua podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona /¢l II odst. 1 pism. i) prilohy
¢. 8 stavebniho zakona]

Komplexni zditvodnéni prijatého reseni zpracoval projektant a je soucasti textové casti
odivodnéni navrhu zmény ¢. 1 v kapitole 2.9 ,, KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATE-
HO RESENI, VCETNE VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA "

11. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach uizemniho
rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni /cl. II odst. 1 pism. j) prilohy ¢. 8 sta-
vebniho zdkona]

Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Vestce neobsahuje Zadné zalezitosti nadmistniho vy-
znamu, které nejsou obsazeny v Zasadach izemniho rozvoje Stfedoceského kraje, jak je
uvedeno i projektantem v kapitole 2.10 ,,VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO
VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI* textové &asti odiivodnéni na-
vrhu zmény ¢&. 1 UP Vestec podle § 84 stavebniho zékona.

12. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch /¢l. II odst. I pism. k) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastaveného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zasta-
vitelnych ploch zpracoval projektant a je soucasti textové casti odiivodnéni navrhu zmeny
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13.

14.

¢ 1 v kapitole 211 ,,VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH*

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky piidni
fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa /¢l. I odst. 1 pism. m) prilohy ¢. 8 staveb-
niho zakona]

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni na piidni fond zpracoval
projektant jako soucdst textové cdsti oditvodnéni ndvrhu zmény ¢ 1 UP Vestce v kapitole
2.13 ,,VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A PUPFL* a ve vykresu ¢. OD3 ,, VY-
KRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU (VYREZY I az 3)“ gra-
fické éasti odivodnéni ndvrhu zmény ¢ 1 UP Vestce.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK uplatnénych ke slou¢enému_spole¢nému_jednzni

a verejnému projednini navrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu Vestce ze srpna 2025
konanému dne 4. listopadu 2026.

Porizovatel zverejnil navrh zmény €. 1 ze srpna 2025 v narodnim geoportalu uzemniho
planovani, vystavil jej k nahlédnuti a oznamil vefejnou vyhlaSkou, ;.
MUC/13375/2025 ze dne 10. prosince 2025, mista, kde je moZné nahlédnout do navrhu
zmény &. 1 UP Vestce z listopadu 2025 a misto a dobu konéni sloudeného spole¢ného jed-
nani a vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce natizené pofizovatelem na ute-
ry dne 20. ledna 2026 od 15:00 hodin podle § 93 odst. 5 pism. a) a c) stavebniho zdkona.
Sloucené spolecné jednani a veiejné projednani bylo oznameno dotCenym organtim,
nadfizenému organu, méstu Vestec, sousednim obcim a registrovanym opravnénym inves-
torim (§ 42 odst.2 stavebniho zakona) jednotlivé ozndmenim poFizovatele
¢j. 04565/2025/0U ze dne 29. zari 2025. Sloucené¢ho spoleéného jednani a verejného
projednani se vyjma osob pofizovatele, zhotovitele a zastupce potfizovatele neziicastnil
zadny zéstupce piizvanych dotéenych organti, nadiizeného organu, sousednich obci i
opravnénych investort.

Porizovatel ve 1hiité do 15 dnt ode dne slouc¢eného spolecného jednani a vetejného pro-
jednéni, tj. do dne 19. listopadu 2026, dle § 94 odst. 3 a § 97 odst. 1 stavebniho zdkona,
obdrzel 14 podani s pripominkami osob, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy mohou
byt ndvrhem zmény €. 1 uzemniho planu Vestce piimo dotceny podle § 172 odst. 4 sprav-
niho fadu, uvedené pod poradovymi ¢isly 26, 28, 29, 30, 32 az 41 vyhodnoceni slouce-
ného spole¢ného jednini a vefejného projednani navrhu zmény & 1 UP Vestce
ze srpna 2025.

Obecni urad Vestec, jako potizovatel ptislusny podle § 46 odst. 1 pism. d) stavebniho za-
kona, se pfipominkami zabyval a ve spolupréaci s urCenym zastupitelem, mistostarostou
obce Reném Tamou, je vyhodnotil a u€inil k nim, s ohledem na cile a tikoly tzemniho
planovani, zavéry, popft. 1 s odiivodnénim, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, které
jsou uvedeny v ptiloze €. 4 ,,Vyhodnoceni slouceného spolecného jednani a verejného
projednani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Vestce* usneseni €. Zastupitelstva
obce Vestec ze dne 16. zati 2026. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych ke sloucené-
mu_spoleénému jednani a vefejnému projednani konanému dne 4. listopadu 2026
pod poradovymi Cisly 26, 28, 29, 30, 32 aZ 41 je uvadéno takto:
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

udaje o podateli*

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

Pripominky registrovanych opravnénych investora (§ 42 odst. 2 a § 94 odst. 3 stavebniho
zakona) — 26, 28, 29, 30 (dle vyhodnoceni SJ+VP)

CEPS, a.s.,

ICO 25702556,
oddéleni izemni plano-
vani,

Elektrarenska 774/2,
101 52 Praha 10

(¢. 26, D 30. 10. 2025;
gj. 05066/2025/0U)

CEPS, a.s., provozovatel pienosové soustavy CR ve smyslu § 24

zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, opravnény investor

ve smyslu § 42 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vlastnik a|

provozovatel stavby budouciho elektroenergetického nadzemniho

vedeni VVN 220 kV a ZVN 400kV podava timto pfipominku k

navrhu ZM1.

INamitka se tyka

1. Nesouladu ZM1 s Politikou iizemniho rozvoje CR ve znéni
uginnych aktualizaci (dale jen ,,PUR CR%).

2. Zastavitelné plochy Z1-14, ktera je vymezena v ochran-
ném pasmu vedeni V208 VVN 220 kV (déle jen ,,OP“) a v
rozvojovém ziméru PUR CR E27. Zadime o doplnéni
obecné podminky do textové ¢asti odivodnéni, ktera bude
informovat o nutnosti respektovani OP a o nutnosti koor-
dinace zastavitelné plochy s rozvojovym zamérem PUR
CRE27.

Odtvodnéni:

AD1:

Z PUR CR vyplyvé pro spravni izemi obce, Z¢ je dot&eno rozvo-

jovym zamérem CEPS V208 piestavba vedeni na 400 kV,

vedeny v PUR CR jako rozvojovy zamér E27, ktery je nutné
respektovat.

Jedna se o rozvojovy zamér republikového vyznamu, ktery ma

Zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a

pTispét ke zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability

pfenosové soustavy CR.

ZAdame o vymezeni koridoru pro izemni ochranu vyse uve-

dené¢ho zaméru a o uvedeni izemné planovaci dokumentace do

souladu se PUR CR. Navrhovy koridor pro dany zamér pozadu-
jeme vymezit v souladu s Digitalni technickou mapou, do které
jako provozovatel pienosové soustavy CR piedavame data.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu ve vefejném zdjmu, poza-

dujeme koridor vymezit také jako VPS.

AD2:

Pfipominka se tyka zastavitelné plochy Z1-14 vymezené v OP a
rozvojovém zaméru PUR CR E27. Pro tuto plochu jsou v ndvrhu
ZM1 stanoveny podminky vyuziti Gzemi, které jsou ve stfetu s
rezimem OP a rozvojovym zdmérem PUR CR E27.

'V podminkach vyuziti ploch zasahujicich do OP a rozvojového
zaméru PUR CR E27 zadame o doplnéni podminky, ktera bude
informovat, Ze veskeré stavby a ¢innosti nesmi ztizit a znemoznit

realizovatelnost rozvojového zaméru PUR CR E27 a budou re-

1. PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Pripominka opravnéného
investora byla uplatnéna k problematice
nadmismi zaleZitosti vyplyvajicich z
PUR CR, ktery neni reSen v ZUR Stiedo-
Ceského kraje. V PUR CR je zamér E27
podminén splnénim ukolu Ministerstva
prumyslu a obchodu (MPO), které ma
provérit ucelnost a redlnost rozvojového
zameéru ve spolupraci se Stredoceskym
krajem. Ukol pro tizemni planovani neni
stanoven. MPO prozatim redlnost zame-
ru neproveérilo a neni mozné pristoupit
k vymezeni koridoru v UP Vestce bez re-
levantnich podkladii.

2. PFipominka vzata na védomd.
Ochranné pasmo stavajiciho vedeni VVN|
220 kV (V208) je v navrhu Zmény ¢. 1
UP Vestce plné respektovino. Vedeni
i jeho ochranné pasmo jsou jednoznacné
zakresleny v grafické casti dokumentace
(zejména v Koordinacnim vykresu), ¢imz
je definovan limit vyuziti uzemi v soula-
du s § 46 energetického zakona
(¢. 458/2000 Sb.).
Vzhledem k tomu, Ze povinnost respekto-
vat zakonnd ochrannd pasma vyphva
primo z platnych pravnich predpisii, po-
vazuje porizovatel duplicitni uvadeni
techto podminek do textové casti regula-
tivit za nadbytecné. Pri rozhodovanit
v uzemi bude existence tohoto limitu
vzdy zohlednéna na zdklade grafické
casti a platné legislativy.

spektovat rezim OP dle energetického zakona.
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Povodi Vltavy, statni
podnik,

ICO 70889953,

zavod Dolni Vltava,
provozni stiedisko povr-
chovych a podzemnich
vod,

Graficka 429/36,

150 21 Praha 5

(¢.28; D4.11.2025;
éj. bez)

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vltavy, statni
podnik, ke zméné ¢. 1 UP Vestec Zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zdkona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakontd (vodni
zakon), ve znéni pozd&jsich predpisti nema k navrhu zmény
& 1 UP Vestec Zadné podminky.

Prazska plynarenska
Distribuce, a.s.,

ICO 27403505,

odbor spravy distribucni
soustavy,

U plynarny 500/44,

140 00 Praha 4
(¢.29;D18.11.2025;
¢j. bez)

Pro novou zastavbu v ramei navrhovanych vécnych zmén UP na
rozvojovych uzemich budou konkrétni technické podminky napo-
jeni (rozsah, trasovani, dimenzovani novych plynovodu a plyno-
vodnich pfipojek, atd.) ze strany nasi spolecnosti Prazska plyna-
renska Distribuce, a.s., jednotlivym investortim standardné stano-
vovéany dle vyhlasky Energetického regulagniho ttadu (ERU)

C. 488/2021 Sb., v platném znéni, na zéklad¢ zadosti o ptipojeni
k distribu¢ni soustavé, podanych prostiednictvim jimi zvolenych
dodavatelt plynu (obchodnikl s plynem). Seznam dodavatelt
plynu s udélenou licenci ERU na obchod s plynem s piislunymi
kontakty je k dispozici na internetovych strankach ERU:
http://licence.eru.cz/ (vyhledavac drzitelli licenci).

IPro respektovani veskerych provozovanych i navrhovanych
plynarenskych zafizeni distribu¢ni soustavy v feSeném tzemi
pozadujeme obecné plné zohlednit ustanoveni zékona
C. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, zv1asté
s diirazem na § 68, 69 (s upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustano-
veni), odst. 3 a dle zdkona ¢. 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. I
(pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpecnostnich
pasmech, a piislusnych technickych piedpist (zvi. CSN 736005,
CSN EN 12007(1-4), 12279, 12186, 1594 (386410), technickych
pravidel G 702 01, 702 04, 605 02, 700 03, 905 01, 920 22, 920
25,920 26 a dalSich). Plynarenska zatizeni distribuéni soustavy
jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1 energetického
zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. U piipad-
nych vyvolanych pielozek plynarenskych zafizeni pozadujeme
postupovat ve smyslu § 70 energetického zédkona s podminkou
pfedchoziho projednani, odsouhlaseni a uzavieni ,,Smlouvy
o0 zajisténi provedeni pielozky plynarenského zafizeni* s odborem
spravy distribu¢ni soustavy nasi spole¢nosti (uzavieni této
smlouvy pro dotéené piipady je zalezitosti budouciho vefejno-
ravniho projednavani projektovych dokumentaci konkrétnich
staveb, véetné projednani a uzavieni veskerych smluv budoucich
a vécné bfemeno pro nové trasy vsech pirekladanych plynaren-
skych zafizeni).

\PFipominka vzata na védomi.
Odiivodnéni: Pozadavky uvedené v pripo-
mince PPD maji technicky, provozni a
realizacni charakter. Stanovent konkrét-
nich podminek napojenti, dimenzovani
potrubi a uzavirani smluv o prelozkach je
predmétem naslednych stupiii projektové
dokumentace a navazujicich spravnich
Fizeni dle energetického zdkona

(¢. 458/2000 Sb.). Tato problematika ne-
spadd do vécného obsahu uzemniho planu
dle stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek. Ochranna a bezpecnostni pasma
plynarenskych zarizeni jsou limitem

v uzemi vyplyvajicim primo z energetickéhol
zakona. Tato pasma jsou v grafické casti
Zmény ¢. 1 UP Vestce zakreslena na zdkla-
d¢é aktudlnich vidajii 0 iizemi (UAP), a jsou
tedy plné respektovana.

Informace o nutnosti postupu dle vyhlasky
[ERU a technickych norem jsou relevantni
pro konkrétni investory v uizemi, nikoliv pro|
koncepcni dokumentaci uzemniho planu.

Prazska vodohospodai-
ska spolecnost a.s.,

1CO 25656112,

divize koncepce a rozvo-
Je,

Evropska 866/67,

160 00 Praha 6

(¢.30; D 3. 11.2025;

¢j. bez)

K predlozenému navrhu zmény &. 1 UP Vestce PVS sdéluje:

Z hlediska zasobovani vodou:

V KU obce Vestec a Gastedné té na katastru obce Zdiméfice je

umistén klicovy vodojem Jesenice I, do kterého je Stolovym

pfivadé¢em piivedena pitna voda ze Zelivky. Odtud je voda

rozvedena dale do Prahy a ¢asti StiedoCeského kraje. Z arealu

vodojemu Jesenice I smérem do Prahy prochazi pfes katastralnim

uzemi obce Vestec fady nadfazeného vodovodniho systému 7x

IDN 1200. Tyto fady poZadujeme respektovat vcetné jejich

ochranného pasma.

Pokud budou uvedené limity dodrzeny, neméa PVS z hlediska

zasobovani pitnou vodou k piedlozené zméné &. 1 UP Vestce

Zadné namitky.

Upozoriiujeme, e v ZUR Stiedoteského kraje planovany

,,Vodovodni Fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy*,
ro ktery UP Vestce vymezuje koridory nad plochami RZV

\PFipominka vzata na védomi.
Odiivodnéni: Klicova vodohospodarska
infrastruktura (vodojem Jesenice I a priva-
dece 7% DN 1200) je v grafické casti Zmé-
ny ¢ 1 UP Vestce (Koordinacni vykres)
plné respektovana a zakreslena jako limit
vyuziti uzemi v souladu s udaji o vizemi
(UAP). Ochrannd pdsma téchto fadii vy-
plyvaji primo ze zakona ¢. 274/2001 Sb.,

0 vodovodech a kanalizacich, a jsou

v navrhu zohlednéna.

\Porizovatel bere na védomi informaci PVS,
Ce projekt ,, Vodovodni rad z vodojemu
Vesenice na jihovychod Prahy“ (v ZUR
Strredoceského kraje jako koridor
CNZ.V14) je nove trasovan mimo vizemi
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z nadiazené dokumentace CNZ.V14, je nyni navrZen v jiné
trase a pouze na izemi hl. m. Prahy.

Z hlediska odkanalizovani:

Navrh zmény &. 1 UP Vestce se nedotyka majetku spravovaného
nasi spole¢nosti. Splaskové odpadni vody z tizemi obce jsou
pfivedené obecni kanalizaci na vlastni ¢istirnu odpadnich vod.
IKanaliza¢ni sit’ obce Vestec neni vnasi sprave, z toho diivodu je
tieba si vyzadat piipadné pozadavky ke zméné ¢. 1 UP Vestce

u jejiho vlastnika, spravce a provozovatele.

obce Vestec. Vzhledem k tomu, 2e UP
Vestce musi byt v souladu s aktualné plat-
nymi Zasadami iizemniho rozvoje (ZUR)
IStredoceského kraje, bude tento koridor

v UP Vestce ponechdn do doby, nez dojde
k jeho formadlnimu vypusténi v ramci aktua-
lizace ZUR SK, nebo bude jeho vypusténi
eSeno v ramci ndsledné komplexni revize
UP.

Pripominky

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

udaje o podateli*

uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zdakona) — 35S az 39 (dle

vyhodnoceni SJ+VP)

Benefica, a.s.,

ICO: 27887740,
Ki#izovnicka 86/6,

110 00 Praha 1 — Staré
Mésto

(¢.32; D 18. 11.2025;
¢j. 05275/2025/0U0)

Obsah:

INavrhujeme, aby byla podminka zhotoveni tizemni studie pro

,,US.6 Vestec centrum — zapad*‘ z Navrhu zmény €. 1 UP Vest-

ce, kapitola 1. ,,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozho-

dovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie”, zcela vypus§téna a izemni studie tak nebyla vyZadova-
na, nebo aby alespon byla lhiita pro vlozeni dat do narodniho
geoportalu uzemniho planovani zkracena ze 6ti let na 2 roky.

Odiivodnéni:

Podminka ,,vydat regulacni plan RP 03, v tizemi podél ulice
Videiiské respektovat regulaéni plan RP 02 (podminka vydani
RP 02)“ jiz byla v platnosti od r. 2018 dle piivodniho znéni UP
Vestce. Lhita pro vydani regulacniho planu byla 5 let, piesto
ale regulaéni plan nevznikl; 5 let tedy fakticky platila stavebni
uzavéra. Soucasna podoba navrhu umoziuje tuto de facto sta-
vebni uzavéru prodlouzit na dalsich 6 let. Zaroven je propojeni
ulic Videiiska-Vestecka-Hodkovicka jiz ve stadiu projektovani,
a tudiz stézejni bod potfeby tzemni studie je jiz v feSeni bez
ohledu na vystupy navrhované izemni studie. Z téchto duvodu
povazujeme 6-ti letou lhitu za zcela nepfiméfenou a znacné
omezujici pro vlastnicka prava majiteld vSech dotéenych po-
zemk v dané oblasti, a to vzhledem k dobg, kterou byli tito
majitelé jiz nuceni Cekat na regulacni plan dle ptivodniho znéni
UP Vestce. Vzhledem k vyse uvedenému je nutné povazovat
pozadavek na zpracovani izemni studie za neodiivodnény a
nepfiméteny. Tento pozadavek by tedy mél byt z Navrhu zmény
&. 1 UP Vestce vypustén, &i alespoii by méla byt podstatng zkra-
cena lhuta pro zpracovani studie a vlozeni dat do narodniho ge-
oportalu izemniho planovani.

\PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Lokalita US.6 predstavuje
rozvojové centrum obce s vysokymi ndaroky
na urbanistickou kvalitu, koordinaci verej-
nych prostranstvi a obcanskou vybavenost.
\Pozadavek na vypusteni studie je vyhodno-
cen jako nekoncepcni, nebot by umoznil
fragmentovanou vystavbu bez vzajemnych
vazeb. Pouha existence projektu dopravni-
ho propojeni (Videnska-Vestecka) neresi
komplexni urbanisticky detail okolni zd-
tavby, prostupnost izemi pro pési, kvalitu
verejné zelené ani celkovy architektonicky
Vvyraz centra.
\Nahrazeni piivodniho regulacniho planu
(RP) tizemni studii (US) je krokem smérem
k vyssi flexibilité. Uzemni studie je opera-
tivnéjsi nastroj, ktery umozni obci reagovat
na aktudlni potreby pri zachovani nutné
miry regulace, kterou takto vyznamné
izemi vyzaduje. Stanovend lhiita 6 let je
lhittou maximdlni (dle § 81 odst. 4 staveb-
niho zakona ¢. 283/2021 Sb.). Jejim ucelem
je poskytnout obci dostatecny casovy pro-
stor pro kvalitni zpracovani studie, jeji
projednani a registraci. Zkrdceni na 2 roky
je v procesnich podminkdch verejné spravy
(vyberové Fizeni, projednani, schvaleni)
nerealné a fakticky by vedlo k marnému
uplynuti lhiity, ¢imz by zanikla moznost
koordinovaného rozvoje uizemi. Pofizovatel
si je védom omezeni plynoucich z podminky
iizemni studie, nicméné verejny zdjem na
kvalitnim a udrzitelném rozvoji centra obce
v tomto pripadé prevazuje nad individual-
nim zdjmem na okamzitém vytézeni pozem-
kii bez Sirsi koordinace.

Ing. Barbora Bucharo-
va,

Ing. Arch. Jan Buchar,
Vestecka 350,

252 50 Vestec

(¢.33; D 19.11.2025;
¢j. 05294/2025/0U)

DOPAD UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNO-
SICE

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice. Provéfit piipadny dopad této
schvalené izemni studie na uzemi obce Vestec.

INavrh zmény €. 1 nefesi.

\PFipomince se vyhovuje.

\Do textové casti Odiivodneni Zmeény . 1
UP Vestce bude doplnéna novd kapito-
la/pasaz, kterd proveruje a vwhodnocuje
dopady schvilené ,, Uzemni studie krajiny
;pravaiho obvodu ORP Cernosice* (prosi-

nec 2019) na resené vizemi obce. Navrh




Priloha ¢. 1 I

PRIPOMINKY

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

KE KAPACITE COV A LOKALITE Z1-5 ROZSIREN{
AREALU AGRA O DVE MRAZIRENSKE HALY NA
UKOR KRAJINNE ZELENE

pfipominka uplatiiovana opakované — pofizovatelem zamitnuta
Zmény vyvolaji naroky na COV.

Stavajici kapacita COV je 7340 EO, na niz byla posouzena i
ptijatelnost vlivu na Olsansky potok.

Stavajici UP 2018 uvadi potiebu pro rozvoj obce 7867 EO, kapa-
citu ptekracuje o 527 EO.

Projektant uvadi:

|, P¥i intenzifikaci COV je tieba pocitat s ndriistem o 1950 EO na
zakladé predpokladaného zvySeni poctu obyvatel. Dalsi vystavba
bude moind a3 po intenzifikaci COV

Z ¢ehoz lez odvodit, ze zménou dojde k nardstu o 1 950 EO.
INelze odvodit, zda je v narustu zohlednén i s obci nasmlouvany
pozadavek min. 779 EO z k.u. Kunratice pro bytové domy + Lidi
(viz. smlouva investora s obci) ¢i naroky 800 EO areal Safiny
(viz dokumentace EIA)

Krajinny plan-UP 2018 odkazuje na tidaje od obce - max. povo-
leny limit COV je stanoven na 469 000 m3; v roce 2021 COV
vyprodukovala 427 965 m3. Dale uvadi, ze v letnich mésicich je
tok Olsanského potoka, (jehoz vodami se maji pred¢isténé od-
padni vody z COV fedit) téméf bez pritoku. Koryto vysycha,
jediny staly pfisun vody jsou odpadni vody z mraziren Agro
esenice, jimiZ se maji pred¢isténé vody z COV ftedit, ptipadné
pfecerpavané drenazni vody z arealu koncové stanice $toly sou-
stavy ze Zelivky

INavrhované zvyseni zatéze v ramci Zmény €. 1 je neptipustné,
dokud nebude jasné dostateéna kapacita COV, v¢. vod ze Zeliv-
ky, vysvétlen a odstranén rozpor mezi stavajici kapacitou a potie-
bou rozvoje a prokéazana piijatelnost vlivu na OlSansky potok i za
kritickych prutokovych podminek.

Kli¢ovym zdrojem vody Olianského potoka nad COV jsou vody
z Agra. Jednim z G¢elt navrhované vystavby dalSich mraziren-
skych hal (viz lokalita Z1 -5) na ukor krajinné zelené¢ mize byt i
umélé zvyseni objemu vod vypousténych do potoka, coz neodpo-
vida a nespliiuje el fedéni odpadnich vod z COV vodou z piiro-
zeného vodniho toku. Navrh vystavby 2 mrazirenskych hal u
vodotece, ¢ast dokonce v biokoridoru, nelze vydavat za intenzifi-
kaci COV.

Zmény ¢. 1 bude konfrontovin
navrzenymi opatrenimi této studie — viz
\Pokyny (bod SJ+VP*6).

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Obec ma zdajem na podpore
mistnich podnikatelskych subjektii, zejména
pokud se jedna o logické rozsirent jiz
existujictho a funkcniho aredlu. Lokalita
\Z1-5 predstavuje organické a funkcni
rozsireni stavajiciho vyrobniho aredlu (tzv.
jahodarny). Z hlediska urbanistické kon-
cepce je vhodnéjsi rozsirovat stavajici
zastavené enklavy (tzv. zahustovani), nez
vymezovat nové izolované plochy

v oteviené krajiné. Plocha je v soucasnosti
nevyuzivanou loukou bez aktivni zemédel-
ské produkce, jejiz zabor pro potreby
mrazirenskych hal je vyvazen verejnym
zajmem na hospodarském rozvoji obce

a stabilité mistniho zaméstnavatele.

Obavd pretizeni COV — UP neni dokumen-
tem, ktery by ,, povoloval“ vypousténi vod,
ale pouze ,,umoziioval “ budouci vystavbu
za splnéni podminek.

Vymezeni zastavitelné plochy v uzemnim
planu nezaklada automatické pravo na
realizaci zameéru bez ohledu na kapacitu
infrastrukturnich siti. Textovd c¢dst UP
obsahuje jasnou podminku (regulacni
prvek), ze jakakoliv dalsi vystavba

v rozvojovych lokalitach je podminéna
dostatecnou kapacitou COV. Pokud v dobé
podani zdadosti o stavebni povoleni nebude
prokdzana volnd kapacita COV (véetné
posouzeni viivu na OlSansky potok vodo-
pravnim uradem), nebude mozné zamer
realizovat. UP tedy kapacitu COV nenidi,
pouze definuje prostorovy ramec pro bu-
douct rozvoj, ktery je technicky limitovan.
\Prredmétnd plocha neni v névrhu UP vyme-
zena jako prvek USES (biocentrum i
biokoridor) celostatniho nebo regionalniho
vyznamu, ktery by byl vystavbou hal zne-
mozneén. Jedna se o doprovodnou zeler
(louku), jejiz ekologicka hodnota byla
posouzena v ramci Vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj vizemi (SEA).

Vypocty kapacity COV v ramci tizemniho
planu maji charakter strategické prognozy,
nikoliv detailniho hydraulického posouze-
ni. Argumentace ,, nepripustnosti nariistu
zateze “ je v rozporu se smyslem uzemniho
planovani, kterym je pravé priprava pod-
minek pro budouci rozvoj obce, véetné
nezbytného posilent infrastruktury.

Otdzka Fedéni odpadnich vod z COV a viiv
vypousténych vod z mraziren Agro Jesenice
je vysoce technickou otazkou, ktera ndlezi
do kompetence vodopravniho uradu a
pravee toku. Uzemni plan v dané lokalité

nemeni hydrologické pomeéry potoka;
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Technicka infrastruktura TU — SuSarna kali (zastavitelna
plocha Z.29) znamena velky zabor krajiny. Riziko: cela plocha
bude zpevnéna nebo zastavéna — zhorsi se celkova bilance vsaku
a hydrologické pomeéry v izemi, coz je v rozporu s koncepénimi
cili.

IKoeficienty zastavénosti na plochiach OV obcanské vybave-
nosti

Pro plochy obcanského vybaveni vefejného (OV) neni stanoven
koeficient zeleng, stanoven je pouze koeficient zastavéni pozem-
ku 40 %, coz znamena, ze zbylych 60 % plochy mize byt feseno
jako zpevnéna plocha, parkovisté, manipulaéni plocha nebo beton
(v zastavitelné plose Z.12 je to 50 %) bez zelené. Je zadouci
pozadovat minimalni mnozstvi zelen¢.

K VYMEZENI POJMU
Definice ,,dvojdiim* - uvést/doplnit, zda je vskutku chapan jako
2x3 bytové jednotky, tzn. max. 6 BJ

IDefinice ,,viladiim*

specifikovat max. pocet bytovych jednotek a naroky na vefejné
)prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace vedouci
na pozemek viladomu (12 m?)

SM.4 (lokalita Z1-8)

odiivodnit pro¢ je tato forma bydleni navrhovana v jiz zastavé-
ném tzemi kde byl dosud tento typ bydleni neptipustny (jen RD a
fadové RD)

pouze umoznuje vystavbu hal, které musi
pliiovat prisné limity pro hospodareni

destovymi vodami (retence, viak), cimz
bude eliminovan negativni vliv na odtokové
pomery v uzemi.

\PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Vymezeni plochy Z1-4 (Z.29)
pro susarnu kalii je strategickym opatie-
nim, které je hodnoceno jako p¥inos pro
Zivotni prostiedi uzemi. Realizace této
tavby umozni modernizaci odpadového
hospodarstvi obce, sniZeni intenzity na-
kladni dopravy spojené s odvozem kalii a je
nezbytnou podminkou pro zvyseni kapacity
COV. Obavy z hydrologické nevyvazenosti
iizemi jsou vyvrdaceny zakonnou povinnosti
stavebnika resit hospodareni s destovymi
vodami pomoci retencnich a vsakovacich
objektit primo v aredlu. Verejny zdjem na
kvalitni a funkcéni technické infrastrukture
v tomto pripadé pievysuje zajem na zacho-
vani dané plochy v nezastavéném stavu.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: U ploch obcanského vybaveni]
verejného (OV) je prioritou zajisténi
funkcnosti verejné stavby a jeji bezpecné
obsluhy, coz vyzaduje vyssi miru flexibility
pri usporadani nezastavénych ploch. Oba-
va z nadmerného zpevnéni vuzemi je neo-
podstatnénd, nebot povinnost hospodareni
s destovymi vodami (vsak a retence) vyply-
va primo z obecné zdvaznych pravnich
predpisii a norem, které musi kazdy sta-
vebni zameér v plose OV splnit. Stanoveni
pevného koeficientu zelené by v téchto
pecifickych plochach mohlo vést

k omezeni jejich verejné funkce, pricemz
konkrétni podil zelené bude lépe doresen

v ramci projektové pripravy jednotlivych
verejnych staveb.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Definice pojmii ,, dvojditm

a ,, viladum “ vychazeji z platné legislativy
a urbanistickych standardii, pricemz pocet
bytovych jednotek je u rodinnych domi
omezen primo zakonem a u viladomii regu-
lovan prostorovymi parametry plochy.
\Pozadavek na minimalni Sifku komunikace
12 m u viladomii je v rozporu s technickymi
normami i principem hospodarného vyuziti
pudy. Zmeéna vyuziti plochy SM.4 v lokalité
\Z1-8 z cisté rodinného bydleni na smisené
bydleni (véetné viladomii) je legitimnim
lkoncepcnim rozhodnutim obce, jehoz cilem
je zahusteni vnitiniho tizemi obce, diverzi-
fikace bydleni a podpora mistni vybavenos-
ti, pri zachovani prisnych regulativii pro
ochranu okolni zdstavby.
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KE STANOVENI MINIMALNTHO POCTU PARKOVA-
CiCH STANI (Tabulka F.4)

Puvodni regulace poctu parkovacich stani v izemnich planech je
novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. a provadéci vyhlas-
kou ¢. 146/2024 Sb. zrusena, nové plati tabulka ¢. 1 z Ptilohy €. 1
vyhlagky. Ta ale nemtize byt soucasti vyrokové ¢asti UP, nebot’
se jedna o nadfazenou legislativu. S ohledem na to, Ze tato tabul-
ka umoziuje vystavbu bytu o podlahové plose 59 m? bez potieby
parkovaciho stani pro takovy byt, mohl by vzniknout bytovy dim
s malometraznimi byty zcela bez parkovacich stani. To urcité
neni v zajmu obce. Aby se jesté nezvySoval nedostatek parkova-
cich stani, mély by byt na zastavitelnych nebo transformacnich
plochach smisenych méstskych (SM; SM.C; SM.C1) vymezeny
plochy s prvky regulaéniho planu, pro které bude platit regulace 2
parkovaci stani na 1 bytovou jednotku.

K VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB:

Odivodnéni v kap. 2.1.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani

izemi z hlediska SirSich vztaha v izemi

1. Nespravné je uvadéno, ze ,.zménou ¢. 1 z hlediska Sirsich
vztahit nedojde k zZadnym vyznamnym zdasahum ani upravam®.

Zména predstavuje zasadni zasahy do dopravni koncepce:

a) rusi téméf cely pivodni koridor kapacitni verejné hro-
madné dopravy vymezeny jako VPS WD1B (CNU.HD) k
metru linky D Pisnice a nahrazuje ho plochami ob¢anské-
ho vybaveni komer¢niho, z ptivodniho koridoru je uz pou-
ze mala ¢ast od ulice Primyslova na sever uréena pro
hromadnou dopravu ke stanici metra
zcela rusi ptivodni tsek koridoru VPS WDI1C (ve sméru
na Jesenici),
pivodni VPS WD1B nové vymezuje ve shodné plnohod-
notné §ifi v krat§im tiseku jako koridor nad plochami
s RZV vymezeny UP pro dopravni infrastrukturu CNU.1
(VPS VD.1) s tim, ze jeho prodlouzeni smérem k jihu na-
hrazuje obsluznou komunikaci, vymezenou jako vetejna
prostranstvi v§eobecna (PU) pro vybranou ¢ast zastavitel-
né plochy Z.27 ob&anského vybaveni komeréniho. Tato
komunikace kon¢i stykovou kfizovatkou s ulici Hodko-
vickou (realizovano). Koridor CNU.1 je zjevné urcen
pouze pro dopravni obsluhu soukromych komerénich
ploch, nikoli pro hromadnou dopravu
Zatimco v aktualnim UP Jesenice (V/2025, stejny zpraco-
vatel) je na Satalce vymezen koridor trasy hromadné do-
pravy Z14-12c¢ (VPS 18), navazujici ¢ast koridoru na
tizemi obce Vestec Zména ¢&. 1 UP rusi, coZ v rozporu
s tvrzenim textové Casti 1ze z hlediska SirSich vztaht
oznatit za vyznamny zésah a Gpravu, kdy oba UP ztraci
navaznost koridoru hromadné dopravy a cyklostezky.

Na ptivodni koridor ke stanici metra se hromadna doprava
vrati (dle slov pana starosty na vefejném projednani) az
ulici Primyslovou, kterou bude pro navyseni provozu
nutné rozsitit. Jeji roziifeni viak Zména &. 1 UP nenavr-
huje.

Do vyhodnoceni SEA by mélo byt doplnéno, jaké dopady
bude mit navrhované feseni (Ubytek vetejné dopravni in-
frastruktury) na dopravni zatizeni a plynulost automobilové
dopravy na komunikaci I11/603 (Videiiska) v¢. dopadi zaméru
Z1 -1 kapacitni piestavby arealu Safina na hluk, ovzdusi, kli-
ma

Navrh je problematicky i v tom, Ze je vysledkem soukromo —
pravni smluvni dohody, ze které vyplyva, ze si obec , kupuje*
pozemek na ptelozku komunikace (vetejny zajem VPS — pte-
lozka krajské komunikace Hodkovické 111/10114 s piestavbou

b)

d)

e)

\PFipomince se vyhovuje.
\Bude reseno v souvislosti s pripominkou
obce Vestec — viz Pokyny (bod SJ+VP*5).

\PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Zména ¢. I nepredstavuje
rezignaci na propojeni smérem k budouci
tanici Metra D, ale jeho koncepcni upres-
néni a racionalizaci. Pivodni velkorysy
koridor (Sitka 25 m) byl vymezen v dobé,
kdy nebyly znamy detailni parametry bu-
douctho provozu ani limity uzemi. Aktualni
Feseni nahrazuje naddimenzovany koridor
pro ,,metrobus * standardni a efektivni
ulicni siti (kombinace ploch PU a stavaji-
cich komunikaci), ktera je pro obsluhu
iizemi hromadnou dopravou plné postacu-
jici. Tvrzeni o ,,ubytku verejné infrastruk-
tury je nespravné; dochdzi pouze k jeji
transformaci do podoby, kterd je v uzemi
realizovatelnd a méné zatézujici viastnicka
prava.
\Planovaci suverenita obce Vestec umoZiu-
e korigovat dopravni reSeni na viastnim
iizemi v souladu s aktualnimi potrebami
a pravomocnymi rozsudky soudii, které
predchozi vymezeni koridoru zpochybnily.
\Koordinace se sousedni obci Jesenice
probihd na urovni krajské dopravy, nikoliv
v povinnosti zrcadlove prebirat kazdy
lokdlni koridor. Propojeni obou obci zii-
tava zajisténo stavajici a navrhovanou
ulicni siti, ktera kapacitné vyhovuje i pro
cyklodopravu. ZruSeni separdtniho korido-
ru WD1C neznamend preruSeni vazby, ale
jeji prevedent do jiného trasovani.
\Prevedeni casti zatéze hromadné dopravy
do ulice Priimyslova je podlozeno doprav-
né-inzenyrskym posouzenim. Tato komuni-
kace je v parametrech umoZiujicich provoz|
IMHD bez nutnosti plosného rozsirovani
nad ramec stavajicich ploch dopravy.
\Pokud budouct rozvoj ukdze potrebu lokal-
nich uprav (napr. zastavkové zalivy), Ize
toto resit v ramci bézné udrzby a moderni-
zace stavajicich komunikact, nikoliv nutné
vymezovanim novych VPS v izemnim
planu.
Vyuziti planovacich smluv a smluv o
mlouvach budoucich je legitimnim a

zakonem piedvidanym nastrojem vizemniho
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ktizovatky Vesteckd x Videnska) protihodnotou mj. ve formé
vyhodné zmény soukromo — pravni koridoru hromadné do-
pravy plochy komerce. Smlouva o smlouvé budouci kupni,
nevymezeni pielozky krajské komunikace jako VPS aj. na-
vrhy, prokazujici pfedem sjednanou a netransparentni motiva-
ci zmén UP, by mohly vystit pro nezakonnost ke zruseni vy-
dané Zmény &.1 UP Vestce

Texty navrhu vykazuji rozpory, ma byt zapracovan zamer stabili-
zace trasy kapacitni hromadné dopravy, integrované do regional-
niho dopravniho systému. Dfive byl uvazovan systém ,,metro-
bus®. Je veden v trase pfi zapadnim okraji obce (navazujici na
planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného
koridoru (8itka 25 m), ale i poloméry obloukd (min. 100 m)
umoziuji i zaclenéni trasy tramvaje. V rameci koridoru je ptipust-
né téz vyuziti pro mistni komunikaci, ale pouze v pfipad¢, Kon-
cepce dopravni obsluhy Gizemi, které je v soucasnosti zcela zavis-
¢ na silni¢ni dopravé, zahrnuje koridor hromadné dopravy
(dfive trasa tzv. ,,metrobusu‘‘) z budouci koneéné stanice metra D
- Pisnice do Vestce a dale do Jesenice, piipadné smérem do
Z1atnikti — Hodkovic.

7X.1 (v Z1-6) skatepark v plochach krajinného plianu/zelené
pateie

I. Dle projektové pfipravy prostorny betonovy areal s restauraci,
navrhované umisténi pfedstavuje ubytek krajinné zelené i za-
bor ZPF (m?), v souladu s cili izemni studie krajiny ORP
Cernosice 2019 by mél byt vymezen v dosud nevyuzitych
plochach pro sport VO.2, VO.3 (v majetku obce)

Jedna se o investici obce do vybavenosti, z projektové piipra-
vy vyplyva, Ze je umistén na soukromém pozemku — mél by
byt vymezen jako vefejné prospésna stavba.
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planovani (dle stavebniho zdkona). Obec
Vestec postupuje transparentné v zajmu
zajisteni klicové verejné prospésné stavby
(prelozka krajské komunikace a kiiZovatka
Videnska), ktera zasadné ulevi dopravné
pretizené casti Satalka. Sména nebo proti-
hodnoty ve formé upravy rozvojovych
ploch na soukromych pozemcich jsou
beéznym nastrojem konsolidace vizemi.
\Motivaci neni “vyhoda pro investora ", ale
zajisténi realizovatelnosti strategické
tavby, kterou by obec bez dohody
viastniky pozemkii nebyla schopna fi-
nancné ani procesné zajistit.
Vyhodnoceni SEA (vlivii na zZivotni pro-
stiedi) se u tizemniho planu provadi
v méritku strategického dokumentu. De-
tailni dopady konkrétnich zamérii (napr.
prrestavba Safiny) jsou a budou predmétem
amostatnych rizeni EIA (posouzeni viivii
na ZP) a projektovych priprav, kde se resi
konkrétni pocty aut, emise a hlukové limity.
Zména UP pouze nastavuje rdmec, ktery je
v souladu s nadrazenou dokumentaci (ZUR
Stredoceského kraje). Nové dopravni uspo-
Fadani krizovatky Videnskad x Vesteckd
naopak sméruje ke zvysent plynulosti do-
pravy, coz ma pozitivai dopad na hlukovou
zatez a emise v zastaveném vizemi.
\Koncepce tzv. ,, metrobusu ““ ve vyhrazeném
koridoru Sirky 25 m je v soucasnych pod-
minkdach modernt organizace dopravy
(PID) prekonand. Moderni systémy hro-
madné dopravy uprednostnuji preferenci
na stavajicich komunikacich a flexibilni
trasovani. Blokovani rozsahlych ploch
cenné piidy pro koridor, jehoz redlna
potieba a ekonomickad udrZitelnost nebyla
prokadzana, by bylo v rozporu s principem
hospoddrného vyuzivani uzemi. *

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni plochy pro verejné
prospésnou stavbu ve smyslu stavebniho
zakona je ndstrojem, ktery umoznuje bu-
douci omezeni nebo odnéti viastnickych
prav k pozemkiim (vyviastnéni ¢i uplatnéni
predkupniho prava). Pofizovatel po prove-
Feni zameru neshledal vymezeni VPS v
tomto piipadé jako nezbytné. Uzemni
planovani by mélo zasahovat do viastnic-
kych prav pouze v mire nezbytné nutné

k dosazeni sledovaného verejného zajmu.
\Pokud Ize predpokladat, Ze realizace zamé-
ru (v tomto pripadé skateparku) bude
zajisténa standardni cestou soukromoprav-
niho ujednani (napr. budouct koupi, sme-
nou ¢i najemni smlouvou s viastnikem
pozemku), je vvmezeni VPS jakozto natla-
kového institutu nadbytecné a z hlediska
ochrany viastnickych prav neproporcio-

nalni.
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'Vymezit VPS koridor pro revitalizaci toku
1.

z diivodl koordinace s dal§imi ¢etnymi navrhovanymi zaméry
v plose Z1-6 by mél byt pro pfipravovany zamér obce-
zmeandrovani vodotece (Olsanského potoka) vymezen jako
VPS koridor pro revitalizaci vodotece, viz. tvorba pifirodnich
hodnot a vodnich biotopt

IVPS-prelozka krajské komunikace Hodkovické 111/10114 s
pFestavbou kiiZovatky Vestecka x Videnska
1.

planovana komunikace Hodkovické a souvisejici vefejna
infrastruktura (vodovod, splaskova kanalizace, upravy DK,
chodniky, vefejné osvétleni, svételna signalizace, dvouradé
stromortadi, bez tfi planovanych sjezdti na soukromy komercni
pozemek a komercnich parkovacich stani) by méla byt, na-
vzdory uzavienym smlouvam o nabyti pozemku/i obci, vy-
mezena jako klicova vefejné prospésna stavba (VPS), nebot’
zAmér mé byt realizovan z veiejnych prostiedkd (vé. KSUS
Stredoceského kraje) a slouzi nezpochybnitelnému vefejnému
zajmu-feseni dopravniho kolizniho mista. Nevymezenim VPS
se obec/kraj dobrovolné vzdavaji zakladniho néstroje pro za-
jisténi realizace zaméru ve vefejném zajmu a stavi ho na ro-
ven bézné soukromé stavbé, coz je v ptimém rozporu s tice-
lem nabyti pozemku.

. Navrh by mél byt doplnén o pozadavek na planovaci smlouvu,

ktera by zajistila transparentni a hospodarného nakladani s ve-
fejnymi prostiedky a vyvazeni zavazki tak, aby diky nizké
smluvni kupni cenné a dal$im podminkam v ramci dohody o
pozemku (v¢€. recipronich zmény funkéniho vyuziti pozem-
kd-VPS koridor hrom, dopravy za OK) nedochazelo k piipad-
nym nepfimym kompenzacim a neimérnému pienaseni fi-
nancni zatéze na obec ¢i kraj (v€. nasmlouvanych tii sjezdt
pro kamiony na soukromy pozemek odtivodnénych panem
starostou jako soucast investice do chodnikt)

Cyklostezka podél jizniho okraje obce Vestec
planovana cyklostezka pii v IP2 by méla byt vymezena jako
vefejné prospésna stavba

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Porizovatel neshledal diivod
pro vymezeni plochy revitalizace toku jako
verejné prospésné stavby (VPS). Revitali-
zace vodotece (meandrovani Olsanského
potoka) je zamérem prirodé blizkého cha-
rakteru, ktery je plné v souladu s navrze-
nym funkcnim vyuzitim ploch krajinné
zelené a vodnich ploch. Samotné funkéni
vymezeni tizemi v UP poskytuje dostatecny
podklad pro realizaci tohoto zameéru

v ramci naslednych rizeni. Vymezeni VPS
je pravnim nastrojem umoZzZnujicim vyvlast-
neni pozemkii nebo uplatnéni predkupniho
prava. Jde o citelny zasah do viastnickych
prav, ktery musi byt oditvodnén nezbytnosti
a nemoznosti dosdahnout cile jinym zpuiso-
bem. V daném pripadeé se jednd o opatreni,
u kterého se predpoklada realizace na
zakladeé dohody s viastniky nebo v ramci
Sirsich krajinotvornych opatreni, nikoliv
cestou nuceného odnéti viastnickych prav.
\Proces revitalizace (zmeandrovani) vyza-
duje urcitou miru flexibility v ramci projek-
tové pripravy. Pevné vymezeni koridoru
VPS v uzemnim planu by mohlo byt v této
fazi kontraproduktivni, nebot by zbytecné
rigidné fixovalo trasu toku drive, nez bude
dokoncena podrobna hydrologicka a tech-
nicka dokumentace.

\PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Vymezeni prelozky komuni-
kace Hodkovicka jako Verejné prospésné
tavby (VPS) je v tuto chvili bezpredmeétné,
nebot obec jiz disponuje smluvnimi tituly
k dotcenym pozembkuiim. Institut VPS slouzi
primarné k umoznéni vyvlastnéni, coz
v pripadé existence dohody s viastniky
postrada smysl. Verejny zajem na stavbé je
piné deklarovan jejim zarazenim do ploch
dopravy v UP. Pozadavky namitajiciho na
kontrolu financnich aspektit smluv a tech-
nickych detailii (pocet sjezdii) presahuji
zakonny ramec a méritko vizemniho planu.
Transparentnost a hospodarnost celého
zameru je zajisténa standardnimi mecha-
nismy podle zakona o obcich a zverejnénim
prislusnych smluvnich dokumentii, které
proces porizeni uzemniho planu doprova-
zeji.

\PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Planovana cyklostezka neni

redmétem reseni Zmeny ¢. 1 Uzemniho
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planu Vestce. Vécny a vizemni rozsah této
zmeny byl pevné stanoven v jejim Zadani,
které bylo soucdsti Zpravy o uplatiiovani
iizemniho planu Vestce schvaleno Zastupi-
telstvem obce Vestec dne 9. dubna 2025.
\Podle stavebniho zdakona nelze v ramci
procesu projednavani konkrétni zmény
iizemniho planu svévolné rozsirovat jeji
rozsah o dalsi pozemky, které nebyly sou-
Casti schvadleného zadani a u kterych ne-
probéhlo zdkonem stanovené vyhodnoceni
(napt. dopady na Zivotni prostiedi, koordi-
nace s dotcenymi organy v prredchozich
etapach). Podle § 108 odst. 1 stavebniho
lzdkona se zména UPD zpracovavd, pro-
jednava a vydava v rozsahu menénych casti.

IVPS VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje obce Vestec  |I. Piipomince se nevyhovuje.

1. Vymezeni jiz realizované a uzivané stavby cyklostezky by se |Odiivodnéni: Verejné prospésna stavba se
meélo tykat pouze pozemku (p.¢.), kde nedoslo k majetkoprav- |v uizemnim planu standardné vymezuje jako
nimu vypofadani a kde nepominul vetejny zdjem na vyuziti  |jeden funkcni celek (liniova stavba). I kdyz
prava na vyvlastnéni. je cast jiz realizovana a pozemky pod ni

isou v majetku obce, vymezeni VPS v UP

potvrzuje trvajici verejny zdjem na existen-
ci a provozovani této konkrétni infrastruk-
tury.

\Pokud by se VPS , rozsekala* jen na drob-

né parcely (tzv. ,,Svycarsky syr“), ztratila

by tizemné-planovact dokumentace na
prehlednosti a integrite.

Vymezeni VPS usnadiiuje budouct rekon-

strukce, modernizace nebo udrzbu celého

iiseku, nikoliv pouze jeho nevyporadanych
casti. To, Ze je v upP vymezena VPS, auto-
maticky neznamend, ze se hned vyvlastiuje.

Ve to pouze uzemni predpoklad. Pokud je

jiz pozemek ve viastnictvi obce, pravo na

vyvlastnéni logicky zanika (nelze vyviastnit
viastni pozemek), ale samotna graficka
znacka VPS v mapé ziistava jako potvrzeni
charakteru stavby.

2. Me¢la by byt vyznacena ve vSech vykresech — chybi v koordi- (2. Piipomince se vyhovuje.

nac¢nim VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje
obce Vestec bude doplnéna do koordinac-
niho vykresu — viz Pokyny (bod SJ+VP*7).

IVPS VD.9 Plocha pro vystavbu (souvisejici s vystavbou?) \PFipomince se nevyhovuje.
stanice metra Depo Pisnice (Z1-14) - poZzadavek na precizni  |[Odivodnéni: Vymezeni VPS VD.9 vychdzi
specifikaci iz potreby koordinace uizemniho rozvoje

1. VPS nelze posoudit, neni specifikovan jeji ucel a nezbytnost, |[s hl. m. Prahou a ndvaznosti na strategic-
nézev je zavadgjici, samotné Depo Pisnice lezi na KU Pisnice. [kou investici vystavby metra trasy D. Ndzev
Specifikace ucelu pozadovana jiz k navrhu Zpravy o uplatilo- |, Depo Pisnice* je v tomto kontextu cha-
véani UP 2018- pofizovatelem zamitnuto pro predjimani feseni |pdn jako oznaceni celého funkéniho celku
zpracovatelem infrastruktury metra, ktera ma celorepubli-

2. Neni odiivodnéno, pro¢ vefejny zajem vymezeni plochy pro |kovy a regiondlni vyznam. Prestoze samot-
vystavbu stanice metra Depo Pisnice uvniti hranice zastavé-  |nd stanice a depo lezi na KU Pisnice,
ného uzemi (v aredlu Auto Kurz s.r.o. p. ¢. 488 a kapacitniho |s nimi souvisejici vyvolané investice (do-
parkovisté pro Kasino Vestec p. €. 482/1 a 4820bci, stavebni |pravni napojeni, technicka infrastruktura,
povoleni SU Jesenice Spis, zn.: SU/05012/2024/Haj Ing.) pie- [zdchytnd parkovisté P+R, iipravy terénu)
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vazuje nad vefejnym zajmem zachovani limitl arealové zele-
n&, ploch ptirodnich - zapracovanych do UP 2018 na zakladé
pozadavku hl. m. Prahy jako opatfeni proti sristani obci a i
nadale v pozadavcich zadani jako urbanisticka zavada k od-
stranéni ¢i omezeni.

Navrh je v rozporu s cili Uzemni studie krajiny ORP Cernosi-
ce 2019 a zadanim fesit v uzemi nizkou ekologickou stabilitu
a nizky potencial retence.

IVPS VD.4 Mistni obsluzna komunikace k plose Z2C (WD4A
silni¢ni infrastruktura)
1.

Cést vefejné prospéiné komunikace VD.4, vyznatena Zlutym
obrysem je nespravné uvadéna jako zruSena krajskym soudem
v UP 2018 (zruseny plochy P1 (S), Z1A (S), nikoliv vefejné
prostranstvi PV.)

. Pokud nebylo v odivodnéni precizné prokazano, ze pominul

vefejny zajem na zajisténi dopravni obsluznosti ploch bydleni
7.5, 7.6 + dal§i vystavba ul. Machova (+Z2C + Z2B dle UP
2018) vefejné prospésnou komunikaci VD.4 (WD4A) nad kii-
zenim s komunikaci Werichova (pfi RD ¢lenti samospravy) by
nemély byt ruseny jeji useky vymezené na soukromych staveb-
nich pozemcich a byly zachovany podminky umoziujici ma-

zasahuji do katastralniho vizemi obce
Vestec. Vymezeni plochy Z1-14 je nezbytné
pro zajisteni stavebni pripravenosti pro
tyto vyvolané stavby, které jsou nedilnou
oucasti provozuschopnosti metra. Predji-
mani konkrétniho technického reseni
v dirovni UP nent mozné, nebot to bude
predmétem ndslednych stupiii projektové
dokumentace.
\Porizovatel pripousti, Ze v uzemi dochdzi
ke stretu dvou verejnych zajmii: zajmu na
ochrané aredlové zelené (proti sriistani
obci) a zajmu na vybudovani strategickeé
dopravni infrastruktury.
Verejny zdjem na vybudovani metra trasy
\D a souvisejictho zazemi je v tomto pripadé
vyhodnocen jako prioritni. Metro predsta-
vuje ekologicky nejsetrnéjsi formu kapacit-
ni dopravy, kterd ve vysledku ulevi nad-
mérné automobiloveé zatéZi v obci Vestec.
Vymezeni VPS je ndstrojem pro pripadné
budouci zmény v uzemi. Skutecnost, ze na
Castech pozemkii probiha jind cinnost nebo
isou vydana stavebni povoleni, nebrani
vymezeni plochy pro verejné prospésnou
stavbu. Uzemni planovdni je procesem
mérujicim do budoucna (predikce rozvo-
je), nikoliv pouze fixaci soucasného stavu.
Ochrana zelené bude rFeSena v ramci po-
drobnejsi dokumentace minimalizaci zabo-
ru a kompenzacni vysadbou.
Uzemni studie krajiny (USK) ORP Cerno-
Sice je uzemné planovacim podkladem,
nikoliv zavaznym dokumentem nadrazenym
vizemnimu planu. Porizovatel vzal cile USK
v potaz, nicméné v ramci komplexniho
FeSent tizemi prevazil zajem na zajisténi
dopravni obsluznosti regiondlniho vyzna-
mu.
\Pozadavek na ekologickou stabilitu a
retenci vody v uizemi neni vymezenim VPS
VD.9 vyloucen. Tyto aspekty budou muset
byt povinné rFeSeny v ramci navazujicich
Fizeni na konkrétni stavbu (napi. pomoci
technickych opatreni na retenci srazkovych
vod, zelenych strech, propustnych povrchii
atd.), coz je standardni postup dle platnych
vyhlasek.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: K bodu 1 a 2 —Zména ¢. 1
UpP je procesem, v ramci, kterého samo-
prava nove prehodnocuje budouct rozvoj
obce. I v pripade, ze piivodni VPS nebyla
explicitné zrusena rozsudkem soudu, ma
obec pravo v ramci nové koncepce rozhod-
nout o jejim zruSent ¢i upravé, pokud se
zménily priority rozvoje uizemi. Obec

v ramci své samosprdavné piisobnosti vy-
hodnotila, ze dopravni napojeni ploch Z.5
a Z.6 je dostatecné zajisténo stavajici
komunikacni siti. Vymezeni VPS je extrém-

nim zdasahem do viastnickych prav (moz-
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jetkopravni vypotadani s vlastniky pozemku (napf.
112/208,109/7). Jedin¢ tak mize v souladu s cili uzemniho pla-
novani zajisténa plnohodnotna dopravni infrastruktura, nikoliv

na pouhy chodnik.

. Odlivodnéni zruSeni ¢asti, které zaznélo od pana starosty na
vefejném projednani, ze tamni vystavba (v okoli RD ¢lent sa-
mospravy) negeneruje zadnou automobilovou dopravu, nelze
akceptovat. I rodinné domy aj. formy bydleni v ul. Machova,
jsou zdrojem individualni automobilové dopravy, ktera by v
rozporu s dlouhodobou koncepci UP neméla byt uéelové od-
klanéna do pretizené komunikace Ve Stromkach.

. Odtivodnéni zruSené ¢asti v useku pii soukromém stavebnim
pozemku p.¢.109/7, Ze na chybéjici pozemek 43 m? nelze uplat-
nit pravo na vyvlastnéni, nebot’ by tim doslo ke zmenseni sou-
kromého pozemku na rodinny diim pod pozadovany limit
800 m?, se nezaklada na pravdg, jak vyplyva z ovéfeni. Po od-
déleni potiebnych cca 43 m? na plnohodnotnou VPS komuni-
kaci plocha stavebniho pozemku ¢ini cca 873 m?, coZ piekracu-
je minimalni pozadavek UP.

. Jestlize podnikajici developefi jiz prilehlé soukromé plochy
zastavéli a obec po nich nepozadovala, aby VPS komunikaci
zainvestovali, obec selhala v zajisténi spravedlivé participace
investort na nakladech. Pokud je nova komunikace nezbytna i
kvuli pfetizeni, zptisobenému piedchozi developerskou vystav-
bou a ma obsluhovat i dalsi rozvojové plochy téch, ktefi z vy-
stavby profituji, pak vefejny zajem spociva v tom, Ze tato ko-
munikace musi byt postavena, ale nikoliv, Zze musi byt placena
z obecniho rozpoctu.

. Ponechani statusu vefejné prospésné stavby VD.4 na soukro-
mych pozemcich jen v Giseku podél rozvojové plochy Z.1 s
odtvodnénim, Ze bude financovana z obecniho rozpo¢tu, je ne-
pripustné zneuZiti institutu VPS pro financovani technické a
dopravni infrastruktury pro soukromé realitni podnikani.

. Do regulativti pro dané plochy Z.1 a Z.5
(Z1A+Z1B+Z1C+Z2B ¢ast) by méla byt doplnéna povinnost
uzaviit planovaci smlouvu k transparentnimu a vyvazenému
zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury

IVPS VD.5 Silni¢ni infrastruktura — mistni komunikace
(WD4C)

1. Zruseni dopravniho napojeni rozvojového obytného
uzemi (Cast plochy Z.2 a plocha T.2) by mélo byt odiivodnéno

za nehospodarného vynalozeni verejnych finan¢nich prostredk|

nost vyvlastnéni), a proto must byt vyuzi-
vano restriktivné pouze tam, kde je verejny
zajem na konkrétni stavbé nepochybny a
iinym zpusobem nedosazitelny. Porizovatel
neshledal dalsi trvani verejného zajmu na
tomto useku VPS jako nezbytné pro fungo-
vani dopravniho systému obce jako celku.
K bodu 3 a 4 — Argumentace podatele
ohledné generovani dopravy v ul. Machova
a vypoctu plochy pozemku parc. ¢. 109/7 je
vécna, nicméné pro rozhodnuti o vymezeni
Ci zruseni VPS neni urcujici pouze mate-
maticky vypocet plochy pozemku nebo
intenzita dopravy. Rozhodnuti o zruseni
casti VPS VD.4 neni vedeno pouze snahou
o zachovani vymeéry konkrétniho pozemku
nad limit 800 m?, ale Sirsim urbanistickym
zamérem zklidneni dané rezidencni lokali-
ty. Obec se rozhodla preferovat stavajici
rezidencni charakter tizemi pied budova-
nim nové priijezdné komunikace, kterd by
do oblasti mohla vnést neZadouci tranzitni
dopravu. Prioritou je vyuzivani a pripadna
intenzifikace stavajicich hlavnich sbérnych
lkomunikact (napr. Ve Stromkach), nikoliv
budovani novych propojeni skrze stabilizo-
vané obytné zony.

K bodu 5 a 6 — Podatel namitd nehospo-
darnost a selhani pri participaci investorii.
Otadzka financovani a minulych dohod

s developery je viak otazkou soukromo-
pravnich vztahii a rozpoctové politiky obce,
nikoliv primdrnim kritériem pro vymezeni
ploch v vizemnim planu. Uzemni pldn sta-
novuje funkcni vyuziti izemi, nikoliv pla-
tebni mechanismy. Institut VPS je vymezen
tam, kde obec planuje realizovat stavbu ve
verejném zdjmu z verejnych prostiedkii
(pripadné s prispévkem investorii). Pokud
obec vyhodnotila, Ze v urcitém useku po-
staci vybudovani chodniku (pési propojeni)
namisto plnohodnotné komunikace, jedna
e o legitimni uvahu o hospodarnosti a
budoucich nakladech na udrzbu infrastruk-
tury. Ponechani statusu VPS' v uiseku u
rozvojové plochy Z.1 je logickym krokem
pro zajisteni alespon zakladni obsluznosti
této nové plochy.

K bodu 7 — PozZadavek na doplnéni povin-
nosti uzavrit planovaci smlouvu do regula-
tivii UP je nadbytecny a systémové ne-
spraviny. Obec k tomuto ndstroji miize
pristoupit i bez explicitniho uvedeni

v textové éasti UP pro kazdou jednotlivou
plochu. Nastaveni konkrétnich podminek
participace je predmétem jedndani mezi
obct a investorem, nikoliv obecnym regula-
tivem vzemntho planu.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zruseni casti VPS VD.5

a s tim souvisejiciho dopravniho napojeni
loch Z.2 a T.2 je vysledkem pirehodnoceni
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dopravni koncepce obce v ramci Zmény ¢.
1 UP Vestce. Provéienim navrhu bylo
izjisteno, ze rozvojové plochy Z.2 a T.2 jsou
dostatecné a kapacitné obslouzeny pro-
trednictvim ostatnich navrzenych nebo
stavajicich komunikaci. ZruSeni tohoto
konkrétntho useku VPS VD.5 nepredstavuje]
zanik moznosti tyto plochy zastavet, ale
pouze optimalizaci poctu vjezdii a propoje-
ni v uzemi. Cilem je zamezit zbytecné
fragmentaci uzemi a nadmérnému rozsiro-
vani zpevnenych ploch tam, kde to neni
z dopravné-technického hlediska nezbytné.

IVPS VD.7 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestec (WDS5)
1. V hlavnim a koordina¢nim vykresu chybné uvadéna jako cyk-
lotrasa (v ramci vozovky)

\Piipomince se vyhovuje.

\Hlavnim a koordinacnim vykresu bude
opraveno na cyklostezku — viz Pokyny (bod
ISJ+VP*S).

IVPS VD.2 Mistni obsluzna komunikace p¥i zapadnim okraji
Vestce — mélo by byt pfehodnoceno
1. Navrhem dochazi k ucelovému ruseni zavérecné ¢asti komuni-

\PFipomince se nevyhovuje. ]
Odiivodnéni: K bodu 1 — Zmeéna ¢. 1 UP je
vysledkem nového provereni potieb obce

kace, ktera je soucasti platného stavebniho povoleni Komer¢ni
zo6na Z.27C 2. etapa inzenyrské sit¢ a komunikace Spis, zn.:
S-MUCE 26617/2024/0SU/Joch z 24.8.2024 useky A,B,C,
zdvazné stanovisko ufadu izemniho planovani C.j.: MUCE
122770/2023), k jeho nahrazeni dal$imi komerénimi plochami
a ke slouceni s jinou jiz realizovanou obsluznou komunikaci
pro dopravni obsluznost pozemki/skladovych arealt. Tim
fakticky dochazi ke zvétseni komerénich ploch (vE. o dalsi
nové navrzené), ale zaroven k oslabeni dopravni infrastruktu-
ry v uzemi. Pfed schvalenim Zmény by mélo byt prokazano,
ze je z hlediska ochrany vetejnych zajmi, bezpecnosti a kapa-
city nové navrzené feSeni VD.2 pfinosem oproti ptivodnimu
feSeni.

2. Nové navrhovana VD.2 je zprovoznéna v investory realizované

&asti vozovky (dle SP/UR v §. 7 m, v&. inzenyrskych siti a ve-
fejné osvétleni VO), avsak bez bezpeéné infrastruktury pro
pesi a liniové ulicni zelené. Je-li vefejnym zajmem plné
funk¢ni komunikace, mélo by byt ovéfeno, zda vymezena Site
VPS VD 2 vytvaii pfedpoklady pro zajisténi vSech funkci ve-
fejné komunikace, v¢. bezpecnych chodnikd, liniové zelené

a umisténi jiz realizovaného vetejného osvétleni, tim spise, ze
po uplynuti dohodnuté lhity hodla pfevzit celou stavbu do
svého majetku.

3. Predlozeny argument, ze chodniky, stromoftadi, pfipadné VO,

budou realizovat na svych pozemcich jednotlivi investofi a
obec to ,,zkoordinuje studii,” je v rozporu s principem VPS,
nechrani vefejny zajem, umoziuje pokracovat v zavedené
praxi, kdy investofi jako nahradu za vefejny chodnik vydlazdi
na svych pozemcich libovolné pasy, jejichz ucelem je i parko-
vani, ¢i aredlova zeleni dle limitd je vydavana i za vetejnou li-
niovou uli¢ni zelen, jak ostatné vyplyva z vefejné dostupnych
projektovych zaméra.

4. Pokud je vefejnym zajmem dokonceni plné funkéni komunika-

ce, pak by pro veskeré rozvojové plochy Z.27, obsluhované
touto komunikaci, méla byt doplnéna podminka uzavieni cile-
né a pravné zavazné planovaci smlouvy, upravujici financo-
vani téchto chybéjicich ¢asti, aby se pfipadné naklady na roz-
voj uzemi nepiesouvaly na obec.

5. Existence partikularnich smluv o kompenzaénim piispévku od

investora (fadoveé cca 400 000-500 000 K¢/investor) nemiize
nahradit transparentni a vefejné kontrolovatelnou planovaci

a aktualni ekonomické a dopravni situace.
\Skutecnost, ze na urcitou c¢ast komunikace
bylo v minulosti vydano stavebni povolenti,
nezaklada povinnost obce tento stav
v uzemnim planu konzervovat navidy.
Obec v ramci své planovaci autonomie
dospéla k zavéeru, ze navrzené propojeni
a slouceni obsluznych komunikaci je efek-
tivnejsi. Nove reSent snizuje celkovy rozsah
zpevnénych ploch (komunikaci) ve pro-
spéch funkcnich ploch, coz je v souladu
s principem hospodarného vyuzivani vze-
mi. Dopravni kapacita byla posouzena jako
dostatecna pro obsluhu stavajicich
i navrzenych ploch.
K bodiim 2 a 3 — Vymezeni VPS v $iFi
odpovidajici vozovce (v tomto pripade 7 m)
je legitimnim krokem tam, kde obec pred-
poklada, ze doplnkova infrastruktura
(chodniky, ulicni zelen) bude realizovana
investory na jejich pozemcich jako soucast
jejich stavebnich zaméri. Uzemni plan
tanovuje ramcoveé podminky; detailni
prostorové usporddani bude reseno
v navazujicich uzemnich studiich (US 2)
a v ramci navazujicich vizen.
K bodiim 4 a 5 — Obec Vestec jiz disponuje
systémem participace investori na nakla-
dech na verejnou infrastrukturu (ve formé
kompenzacnich prispévkii). Tento systém je
transparentni a aplikovany na vSechny
investory rovnym dilem. Stanoveni povin-
nosti uzavrit planovaci smlouvu primo
v textové cdsti UP je pro dany iicel nadby-
tecné, nebot zakonné nastroje pro podmi-
neni vystavby infrastrukturou jiz existuji
v obecné roviné (stavebni zdakon). Forma
financniho vyporadani je véci dohody mezi
obci a investorem a neni predmétem vizem-
niho planovani.

K bodu 6 — Vymezeni hranic uzemni studie
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smlouvu, nebot pfispévky jsou obecnou kompenzaci a nefesi
konkrétni technickou realizaci a financovani chybé&jicich ¢asti
VPS VD 2. Mélo by byt pozadovano uzavieni planovaci
smlouvy.

6. Povinnosti poiidit Uzemni studii US 2 by méla byt uloZena pro
celé rozvojové a celou ptivodni plochu obsluhovanou VPS
VD 2 v¢. ucelové vynaté Cervené ohranicené plochy Z1-9, ne-
bot’ vynéti znemoznuje ovétit celkovou funkénost feSeni7 tak,
aby navrh neslouzil jen k legalizaci potencionaln¢ rizikového
stavu, kdy VPS komunikace jsou nahrazovany soukromymi
komerénimi plochami a bézné komunikace pro obsluhu ko-
meréniho Gzemi jsou vydavany za nové navrzené VPS komu-
nikace, coz je flagrantnim porusenim principti uzemniho pla-
novani.

IVPS VD.10 pro koridor dopravniho propojeni s CNU.1
(VD.1) — mélo by byt pirehodnoceno, legalizace neovéreného,
nekoncepéniho stavu, faleSny koridor

1. Névrhem dochazi k nekompenzovanou degradaci vefejného
zajmu ve prospéch soukromého komeréniho rozvoje. Navrh
»presouva“ soudem (pro mizerné odiivodnéni) zruseny usek
VPS koridoru kapacitni vefejné dopravy WD1B (CNU.HD)

z puvodni pozice na rozhrani rozvojovych ploch Z27A, Z27B,
Z27C do nitra plochy Z27C, kde ho nahrazuje zizenou plo-
chou s jiz realizovanou vozovkou pro obsluhu jakési dil¢i plo-
chy vynaté z plochy Z27C (viz. izemni rozhodnuti a stavebni
povoleni Komer¢ni zona Z27C — Vestec, 2. etapa-inzenyrské
sit¢ a komunikace), nespliiujici pivodni naroky a dodate¢né ji
vymezuje jako VPS. Navrzené feseni je v rozporu s i¢elem

a cili uizemniho planovani. V tizemi dochézet k vyznamnému
ubytku ptivodné navrzenych vetejné prospésSnych staveb ve-
fejné dopravni infrastruktury (v¢. ruseni ¢asti VPS VD.2 po
obvodu zény) a k natlac¢eni nekompletnich poddimenzova-
nych komunikaci do jednoho mista na komunikaci I111/10114
Hodkovické. Rozsah v UP 2018 vymezenych VPS komunika-
ci vefejné dopravni infrastruktury v tizemi by mél byt ve ve-
fejném z4jmu naopak posilen, vzhledem k nartistu dopravy
vyvolaném navrhy v uzemi Z1-1, Z1-12, Z1-9, Z1-15.

2. Investory v izemi jiz realizovana obsluzna komunikace pro
Komeréni zéonu Z27C (dle SP usek B v §ifi 7 m) zménou na-
vrzena jako VPS VD pro koridor dopravniho propojeni s
CNU.1 (Koridor kapacitni hromadné dopravy VD.1), by méla
byt, za podminky zachovani/posileni ptivodniho rozsahu vy-
mezeni VPS, navrzena v §$ifi CNU.1 tzn. uvadéné 20 m/25 m?
a s plnohodnotnou piekryvnou funkci. Tak budou vytvoteny
podminky pro plnohodnotny dopravni koridor v¢. bezpecné
infrastruktury pro chodce, autobusovych zastavek a vetejné
uli¢ni liniové zelené dle pozadavku US.2 i regulativu pro
CNU.1

3. Zména navrhuje vyjmout povinnosti Uzemni studie US.2
nejen z problematického Gizemi pii komunikaci VPS VD.2, ale
i z problematického tizemi pti komunikace VPS VD.10 (jimiz
dochazi k degradaci VPS v uzemi), coz je z hlediska ochrany
vef. zajmu nepfijatelné. Z verejné dostupné projektové piipra-
vy, v¢. dot€eného tseku VPS VD.10 vyplyva, ze vydlazdéné
pasy podél arealt maji slouzit k parkovani, bezpecna vefejna
infrastruktura pro pési fakticky neexistuje a arealova zelen
supluje vef. uliéni zelen. Vagni odtivodnéni Ze, ver. in-
Sfrastrukturu: chodniky, liniovou zelen, autobusovou zastavku,
VO zbuduji na svych pozemcich jednotlivi investori a obec to

je plné v kompetenci samospravy. Plocha
\Z1-9 byla z Feseni US 2 vynata, nebot jeji
rozvojové parametry a dopravni napojeni

isou jiz stabilizovany nebo reseny v jinych

ouvislostech. Zahrnuti této plochy do
studie by neucelné prodlouzilo a zkompli-
kovalo proces porizent studie bez prokaza-
telného prinosu pro celkovou funkcnost
iizemi. Porizovatel odmita tvrzeni, Ze by
toto vymezeni slouZilo k ,, legalizaci riziko-
vého stavu“; cilem je naopak zacilit studii
na plochy, kde je potreba podrobnéjsi
koordinace nejvyssi.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: K bodu 1 — Presun koridoru
pro kapacitni dopravu do nové polohy
(VD.10) neni degradaci verejného zdjmu,
ale jeho prizpiisobenim aktudlnimu stavu
v vizemi. Pitvodni trasovani WDI1B bylo
vyhodnoceno jako obtizné realizovatelné

iz ditvodu pokrocilého stupné rozvoje okol-
nich ploch. Nové vymezeni v plose Z27C
Vvyuziva jiz existujici/rozestavénou in-
frastrukturu, coz je v souladu s principem
hospodarnosti a minimalizace novych
zaborii ,,na zelené louce “. Kapacitni pro-
verent ukdzalo, ze navrzenda soustava ko-
munikaci (i pres dilci zuzeni oproti piivod-
nim predpokladiim z roku 2018) je schopna
bezpecne obslouzit rozvojové plochy Z1-1,
Z1-12 a dalsi.

K bodu 2 — Koridor CNU.I (kapacitni
hromadna doprava) ma regionalni vyznam
a vyzaduje Siroky pas pro specifické tech-
nologie a zazemi. VPS VD.10 vsak plni
funkci propojent, nikoliv hlavni trasy.
\PozZadavek na $iri 20-25 m pro tuto spojo-
vaci komunikaci je vyhodnocen jako ne-
primeéreny (neproporciondlni) zasah do
viastnickych prav. Verejny zdajem na vybu-
dovani infrastruktury musi byt vyvazovdn
ochranou soukromého viastictvi. Sive
odpovidajici realizované vozovce (7 m)
doplnéna o prostor pro inzenyrské sité je
pro dany ucel postacujici.

K bodu 3 — Uzemnt studie je nastrojem

k provéreni vizemi, kde nejsou jasné vztahy
a kapacity. V pripadé plochy kolem VD.10
e viak vzemi jiZ fakticky stabilizovano
vydanymi a realizovanymi stavebnimi
povolenimi (Komercni zona Z27C). Trvat
na porizeni uzemni studie pro vizemi, které
e jiz v pokrocilé fazi realizace dle platnych
povoleni, by bylo v rozporu s principem
pravni jistoty investorii a procesni ekono-
mie. Koordinace chodnikii a zelené bude
zajisténa v ramci kolaudacnich rizeni

a navazujicich stupnii projektové dokumen-

zkoordinuje studii je nutné podepfit vymezenim komunikace

tace, nikoliv zpétné vzemni studii.
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VPS VD.10 v odpovidajici §ifi a tim, ze US.2 bude pro ovérte-
ni funkénosti ulozena pro celou plochu Z.27. Tim bude napl-
nén ucel VPS, jimZ jsou plnohodnotné, dostateéné kapacitni
komunikace zajisténé chodniky a liniovou zeleni, coZ je cilem
Us.2

Existence partikularnich smluv o kompenza¢nim prispévku od
investort (fadové cca 400 000-500 000 K¢/investor) nemutize
nahradit transparentni a vefejné kontrolovatelnou planovaci
smlouvu, nebot pfispévky jsou obecnou kompenzaci a nefesi
konkrétni technickou realizaci a financovani chybéjicich ¢asti
VPS VD 2. Mélo by byt pozadovano uzavieni planovaci
smlouvy.

71-8 (SM.C2) Plocha 1105 m? na novou budovu OU a vefejné
prostranstvi

|V zastavéném uzemi na soukromém pozemku — méla byt vyme-
zena jako plocha transformacni, vetejné prospésna stavba VPS
obcanské vybavenosti

Zamér komunitniho centra se spole¢enskym salem, klubov-
nami a ordinacemi lékaria

IPlocha by méla byt vymezena jako vefejné prospeésna stavba.
\Vzhledem k rozsahu a charakteru zaméru planovaném v tizemi s
okolni zastavbou rodinnych domi i jako plocha transformacni se
zménou funkéniho vyuziti obCanska vybavenost, viz obdobné Z1-
3 pozarni zbrojnice). K vytvofeni podminek pro harmonicky
rozvoj a ochranu okolni tuto radikalni zménu stavby a funkce
oSetfit specialnimi regulativy.

IVPS Silni¢ni infrastruktura — mistni komunikace vypusténi
'WD4B
ZzruSeni pravdépodobné opomenuto zapracovat do navrhu

K VYMEZENE ,,SIRST CENTRALNI CASTI OBCE KO-
LEM NAVSI“

Chybi odiivodnéni, pro¢ je ,,$irSi izemi centralni ¢asti obce™
vymezeno prave v tomto rozsahu.

UP Vestec trvale deklaruje, Ze mé byt kladen diiraz na historické
jadro obce, které je kulturné a urbanisticky hodnotné. Tvofi ho
rozsitfeny prostor Vestecké linearni navsi s kvalitni parkovou
upravou a rekonstruovanymi piivodnimi domy a statky.

Toto historické, kulturné a urbanisticky hodnotné jadro obce je
vymezeno jako ,,8irSi centralni ¢asti kolem navsi“ spolecné s
nevyuzitymi rozvojovymi plochami ,,za humny* aniz by mezi
nimi byla n&jaka hodnotova souvislost. Vymezené tizemi by mélo
byt definovano na zaklad¢ urbanistickych hodnot a kritérii, niko-
liv ucelove ohraniceno

Deklarovany diiraz na historické, kulturné a urbanisticky hodnot-

K bodu 4 — Obec Vestec zvolila systém
kompenzacnich prispévkii jako trans-
parentni a nediskriminacni nastroj partici-
pace vsech investorit na rozvoji obce.
Tento systém umoziuje obci flexibilné
lkumulovat prostredky a investovat je do
infrastruktury tam, kde je to aktualné
nejvice potreba. Vynucovani individualnich
planovacich smluv nad ramec tohoto sys-
tému pro jiz povolené zamery by bylo
nesystémove. Technicka realizace chybéji-
cich casti (chodniky, osvétleni) je zajisténa

krze podminky stavebnich povoleni a
ndsledné smlouvy o prevzeti infrastruktury
do majetku obce.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Transformacni plochy se

v novém stavebnim zakoné a metodikdch
pouzivaji pro plochy, kde se meni charak-
ter uzemi (napr. z tovarny na byty). Zde jde
o plochu, kterd je jiz soucasti ,, centra“,
takze zména na urad je jen drobnou funkc-
ni upravou v ramci jedné kategorie (smise-
né vizemi). Uzemni plan nastavuje funkcni
vyuziti, které zamér umoziuje. Obec v tuto
chvili neshledava potrebu vyuZit institut
vyvlastneni (VPS), nebot hodla pozemek
ziskat standardni dohodou.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zminiovand plocha neni
piredmétem Feseni Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Vestce. Podle § 108 odst. 1 stavebni-
ho zakona se zména UPD zpracovavd,
projednava a vydava v rozsahu ménénych
Casti.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Porizovatel proveéril textovou

i grafickou édst navehu Zmény ¢é. 1 UP
Vestce a konstatuje, Ze verejné prospésna
tavba s oznacenim WD4B se

v dokumentaci nevyskytuje.

\PFipomince se nevyhovuje.

Vymezent centralni cdasti obce neni vedeno
pouze snahou o ochranu historickych
budov, ale o vytvoreni funkcniho a kompo-
zicniho celku, ktery tvori ,,srdce obce.
Zahrnuti ploch ,,za humny“ do centralni
zony je legitimnim urbanistickym krokem,
ktery smeéruje k zahuStovani namisto exten-
zivniho rozristani do volné krajiny. Vyssi
koeficienty zastavenosti (70-80 %) jsou

v centralnich zondch obci standardni a
Cadouct, nebot podporuji méstsky charak-
ter zastavby, vytvareji ulicni cary

a umoznuji efektivni vyuziti infrastruktury.
Ochrana retence a ekologické stability je
v téchto intenzivnich plochdach reSena
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né jadro obce je v pfimém rozporu s faktickym obsahem navrhu
zahustit vystavbou s vysokou koncentraci bydleni, velkoobjemo-
vymi budovami s intenzivni komerénimi regulativy 80% zastavé-
nosti 10% zelen¢ a 70% zastavéni a 20% zelené.

[V historicky, kulturné a urbanisticky hodnotném jadru obce by
mél byt koeficient zastavénosti zachovan. Textova ¢ast navrhu
(cile a priority) je tedy v rozporu s vyrokovou &asti UP i v rozpo-
ru s pozadavkem na odstranéni zavad ve vyuziti krajiny, nebot’
zvySovani podilu nepropustnych ploch snizuje jiz tak nizky po-
tencial retence i jiz tak nizkou ekologickou stabilitu.

Pro vyuziti nevyhovujiciho stavajiciho zastavéného uzemi na
navsi (¢ast Z1-8, SM.C2) s ptivodnim stavenim, hospodaiskymi
ptistiesky a zahradou (stodola zbourana) by méla byt vymezena
transformacéni plocha T.X s vymezenymi podrobnymi zavaznymi
podminkami (regulativy), které zaruci kontrolovanou transforma-
ci na obCanskou vybavenost a vefejné prostranstvi v citlivém
kontextu historické navsi.

Zapracovat regulaci pro zachovani historického, kulturné a
urbanisticky hodnotného jadra obce s rekonstruovanymi
pivodnimi domy a statky

Historické, kulturné a urbanisticky hodnotného jadro obce s
rekonstruovanymi ptivodnimi domy a statky vymezit. Rozpor
navrhu s vyrokovou ¢asti by mél byt odstranén zapracovanim
specialni regulace prostorové i vyskové. Vzhledem k poloze jadra
obce ve svazitém terénu zohlednit pohledovou vysku na strané
orientované k navsi, vylouéit vznik podélného objemného bloku z
delsi strany ve sméru do nezastavéného uzemi prevazné pod
podzemi ze strany do hodnotné navsi, kompletné nad zemi, napf.
ipravou definice nadzemniho podlazi (na pohledové nadzemni
podlazi), omezenim vysky soklu, omezenim absolutni vysky na
strané orientovani do navsi

K diskrimina¢nim podminkiam ve vymezené ,,$ir$i centralni
Casti obce kolem navsi“

Uzemi rozdéleno do dvou ploch Z1-8 Stavingu Olomouc/Vestec
Centrum a Z1-16 ostatnich vlastnikt/stavebniktl. Dle schvaleného
zadani mély mit rovné podminky. Zadani neodpovida navrhu,
Obec zneuziva svého postaveni k selektivnimu zvyhodnéni jed-
noho stavebnika-developera

@) v moznosti extrémni koncentrace bydleni 80% zastavénost,
mim 10% zelen (SM.C2)

v benevolenci vystavby bytovych domt (SM.C1)

obdrzel vyjimku z podminky v ramci vefejného procesu
uzemniho planovani uzavfit fadnou planovaci smlouvy s obci
se stanovenim fadného kontribuéniho poplatku

v ovlivnéni navrhu dle smlouvy uzaviené s obci (26.6.2024) v
prubéhu pofizovani zmény €.1 (zahajeno 20.9. 2023), tzn.
mimo ramec transparentniho vetejného procesu

v nevykonatelnych regulativech a zkresleni koeficientii zasta-
vénosti (koeficienty nedefinovany nebo 0% vozovky, parko-
vaci stani, aj.)

ostatnim stavebnikiim na navsi je za moznost zahusténi vy-
stavby ulozena diskrimina¢ni podminka uzavieni planovaci
smlouvy s obci na finanéni spolutiast po vzoru, jakychsi ne-
specifikovanych pravidel platnych pro Hl.m. Prahu

b)
c)

d)

IK podmince pro ostatni stavebniky uzav¥it s obci planovaci
smlouvu na finané¢ni spoluti¢ast po vzoru pravidel platnych
ipro hl. m. Prahu

Podminka by méla byt zavazna pro vSechny. Netransparentni
vyjimka pro Staving Olomouc/Vestec Centrum by méla byt zru-
Sena. Navrh by mél obsahovat bud’ konkrétni kritéria planovaci

technickymi parametry staveb (napr. aku-
mulacni nadrze), nikoliv pouze plosSnym
limitem zelené.
\Porizovatel odmita tvrzeni o selektivnim
zvvhodneéni. Rozdilné regulativy pro rizné
plochy vychazeji z jejich odlisného urba-
nistického potencidalu, polohy v tizemi a
velikosti. Uzemni planovani neni matema-
tickym delenim prav, ale odbornym na-
vrhem usporadani vizemi. Plocha Z1-8
(Staving) je klicovou rozvojovou plochou
potencidlem vytvorit nové centrum sluzeb
parametry umoZinujici tuto kapacitu.
ISkutecnost, ze obec uzavrela s jednim
iz investorii smlouvu mimo proces UP, je
Vrazem samospravné aktivity obce. Uzem-
ni plan nemiize zpétné menit soukromo-
pravni ujednani, ale stanovuje vizemni
ramec. Podminka uzavieni planovacich
mluv pro ostamni stavebniky je standard-
nim ndstrojem dle nového stavebniho
zakona, ktery obec hodla vyuzivat
k zajisténi spravedlivého podilu na in-
frastrukture. Metodika hl. m. Prahy je
vyuzivana jako uznavany odborny podklad
pro stanoveni vySe prispévkii.
\Pozadavek na vymezeni transformacni
plochy T.X a specialni vyskové regulace se
neakceptuje z duvodu zachovani prehled-
nosti dokumentace.
Stavajici regulativy ploch SM.C jsou dosta-
tecné podrobné. Vyskova regulace je sta-
novena poctem nadzemnich podlazi a
absolutnimi limity, které jsou pro ochranu
horizontu obce dostatecné. Zavadéni pojmij
jako ,,pohledové nadzemni podlazi“ by
vneslo do interpretace planu nejistotu.
ISvazitost terénu a pohledové vazby jsou
standardné posuzovany v ramci uzemniho
Fizeni a stavebniho zdakona (ochrana urba-
nistickych hodnot), neni nutné pro né
vytvdret specidlni vyjimku v UP.
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ované prazské metodiky pro mistni poméry, ¢i projednat a
schvalit metodiku vlastni (napf. inspirovanou obci Zlatniky-
Hodkovice) formou usneseni. Toto schvaleni je ostatn€ i dosud
nenaplnénou prioritou programového prohlaseni zastupitelstva
2022-2026

)limlouvy nebo by zastupitelstvo mélo posoudit vhodnost kompli-

K dohodé/planovaci smlouvé z 26.6.2024 uzaviené obci s
developerem mimo proces izemniho planovani:

Pokud na plochach s navrhovanou moznosti vyuziti i pro bytové
domy (SM.C1) obec sjednala s developerem fadové rodinné
domy, mély tomu odpovidat zavazné regulativy. Obec ziska
pravni jistotu a vetejnost moznost kontroly. Zamezi se po 20 let
zavedené praxi.

IK Z1-8 zména vybavenosti na bydleni/polyfunkéni dum TéZis-
té (SM3) a zmény rodinnych domii na viladomy (SM4)
INavrh do zastavéného uzemi zavadi nové formy kapacitniho
bydleni, které jsou zde doposud nepiipustné:

Posta partner s kavarnou) misto stavajici plnohodnotné ob¢.

vybavenosti
b) ,,viladomy* s vétsim poctem BJ nez 3 (pocet v§ak navrh ne-

specifikuje) misto stavajicich rodinnych domu
Doplnit jaky je vefejny zajmem v rozsahlém obytném tizemi
omezit plnohodnotnou obéanskou vybavenost (ordinace zubar,
polyklinika, socialni sluzby, aj. komeréni sluzby) a nahradit ji
bydlenim.
INavrhovana zména (misto 3 BJ v ...7... ? BJ, misto ob¢anské
vybavenosti — ccal8 BJ) povede i ke zhodnoceni pozemki inves-
tora a nekompenzované zat¢zi na infrastrukturu obce i v dalSich
oblastech: odpady, $kolstvi, hromadna doprava, Ziv. prostiedi aj. I
tato zména by méla byt podminéna uzavteni planovaci smlouvy
investora s obci na finanéni spoluucast po vzoru HI. m. Prahy,
nikoliv tentyZz investor i zde z podminky selektivné vyjiman.
Odmitnuti pfipominky na vefejném projednani, ze se tato pod-
iminka planovaci smlouvy na tuto zménu nevztahuje, nebot’ nedo-
chazi k navyseni podlahové ploch bydleni, nelze akceptovat
poridit pro vefejnou sluzbu Posty Partner s kavarnu, venkovni
pfedzahradkou, piistupem zasobovani a pfislusnymi navstévnic-
kymi parkovacimi misty (cca 10 + 2 ZTP), by mély byt vymeze-
ny jako vefejné prospesna stavba (VPS) k zajisténi jejich plno-
hodnotného a nekonfliktniho vyuziti
(parkovaci mista neslouzila jako sloucena k pokryti deficitu
vyvolanému privatnimi t¢ely, nebyly nepfipustnym zptisobem
porusovany limity zelené). Divodem vymezeni jako VPS je tedy
i ochrana vef. investic pfed jejich vynakladanim do pfipadného
okolniho chaosu (parkovani, limity zelen¢). Nelze fesit netrans-
parentnim pfevodem blize nespecifikované ¢asti plochy na obec.
Zména by méla byt podminéna uzavieni planovaci smlouvy mezi
obci a investorem za tcelem finanéni spoluucast za zhodnoceni
pozemki po vzoru Hl.m. Prahy,
Ovétit, zda Sifka vefejného prostranstvi, jehoz souéasti je pozem-
ni komunikace vedouci na pozemek bytového domu (ul. Macho-
va) je min. 12 m

INAPRAVA DEFICITU VEREJNYCH PROSTRANSTV] —
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE

IV rozvojovém obytném uzemi jizné od komunikace Vestecké
bylo zastavéno mnohohektarové obytné uzemi, aniz by byly

\Monofunkcni plochy vybavenosti jsou
v centrech malych obci ¢asto ekonomicky
neudrzitelné. Kombinace bydleni
komercnim parterem (Posta Partner,
kavadrna) zajistuje Zivotaschopnost centra
po cely den. Verejny zajem na zachovani
luzeb je zajistén prave vymezenim nebyto-
vych prostor v parteru, pricemz bydleni
v patrech tento zamér financuje. Vymezeni
nebytovych prostor uvniti- soukromého
objektu jako VPS je metodicky nepripustné.
VPS Ize vymezit nad pozemkem nebo celou
tavbou, nikoliv nad casti vnitrnich prostor
budovy. Ochrana verejné investice do
posty bude resena smluvné (vécna breme-
na, najemni smlouvy), nikoliv nastrojem
iizemniho planu.
\Pozadavek vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. na
Sirku verejného prostranstvi 12 metrii se
vztahuje primarné na nove navrhované
plochy. V zastavéném uzemi a u stavajicich
komunikaci (jako je ul. Mdchova) se uplat-
nuje vyjimka, kdy se vychazi ze stavajicich
prostorovych moznosti, aby nedochdzelo
k bezdiivodnym demolicim nebo zdsahiim
do stabilizované zastavby. Navrzené reseni
je v tomto kontextu povazovano za pripust-
né.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: ,, Naprava deficitu VP neni
piredmétem Feseni Zmény é. 1 Uzemniho
planu Vestce. Vécny a vizemni rozsah této
zmeny byl pevné stanoven v jejim Zadani,

splnény zakonné pozadavky na vefejna prostranstvi (dle tehdy
|p1atné Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. 1 000 m? vefejného prostranstvi

které bylo soucdsti Zpravy o uplatiiovani
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na 2 ha). Jde o vzajemné provazané plochy (Z1B, Z1C, Z2A,
Z2B, Z2C, 72D zcela ¢i z Casti zastavéné) s obyt, zastavbou v
souhrnu na cca 8-9 ha. Obec byla od roku 2008 na absenci veft.
prostranstvi a na pochybeni v samospravnych schvalovacich
procesech systematicky a marn€ upozorfiovana. V prabehu let tak
deficit vefejnych prostranstvi narostl na cca 4 000 m?. Ob&ané
pfitom maji na tuto infrastrukturu ze zakona narok. Ma prispét ke
zkvalitnéni jejich zivota, pozitivné ovlivnit biodiverzitu, mikro-
klima, vsakovani vod, pfispét k ekologickeé stabilité (parky na-
mésti, vef. zelen, mista k obecnému volnému pobytu v zeleni,
setkavani, odpocinku). Je pozadovano, aby byl takto historicky
nakumulovany deficit kompenzovan zavaznym vymezenim vef.
prostranstvi 4 000 m? v grafické a textové ¢asti zmény &.1 UP.

IArgument pana starosty na vefejném projednani, ze jsme si s
autorkou krajinného planu fekli, Ze zelen bude v krajné, nebot’
sedét v parku 1000 m? v zastavbé nedava smysl, nelze akcepto-
vat.

Ke kryti deficitu by nemélo byt zapoéteno:
) oploceny komunitni prostor/zahrada 1260 m? na po-
emku p. ¢. 112/159, s regulovanym piistupem, z ¢asti zastavény
stavbou spolkového pobytového ucelu (kuchynka, toalety, pergo-
la, sklad vybaveni), viz stavebni povoleni, oploceni — izemni
souhlas
Misto stavajici funkce obytné by zde méla byt noveé vymezena
plocha obéanské vybavenosti se spec, vyuzitim, nikoliv zelené
parkové ZP. Neni vefejnym prostranstvim (viz zptisob vyuziti).
Zmeéna neni soucasti zadani, v ndvrhu neni fadné zdokumentova-
na ani odiivodnéna.
b) Dopravni infrastrukturu (konkrétné 8 parkovacich stani
v uli¢nim prostoru), ktera byla ptivodné povolena jako obsluz-
na/navstévnicka stani ke vznikajicimu vetejnému prostranstvi. To
nasledné zaniklo jeho oplocenim pro spolkovou ¢innost s omeze-
nym piistupem vefejnosti; parkovaci stani zistala jedinou vetejné
pistupnou plochou v daném uzemi. Tato stani nejsou sluditelna s
icelem kompenzace historického deficitu VP, jimz je zajisténi
obecného volného pobytu v zeleni, rekreace a ekologické stabili-
ty. Slouzi vyhradné jako dopravni plocha. Dle tehdy platné Vy-
hlasky ¢. 501/2006 Sb. se navic pozemni komunikace (véetné
parkovacich stani) do vymeéry plnici kvantitativni standard VP
nezapocitavaly a jejich zafazeni do kryti deficitu je nepfipustné.

K VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY NA UDR-
ZITELNY ROZVOJ

IVyhodnoceni uvadi, Ze u naprosté vétsiny sledovanych oblasti,
nedojde k vyznamnym vlivim, takZe nejsou potiebna zadna
dodatec¢na opatfeni. Je v rozporu s obsahem i rozsahem zmény i s
jejim zadanim: fesit ekologické, hygienické, dopravni, krajinné
zivady a zohlednit Uzemni studii krajiny 2019 ORP Cernosice.
Ta deklaruje pfedevsim vycerpany hydrologicky potencial, vazné
naruseny vodni rezim vlivem srazkového stinu Prahy a vlivem
vysokého podilu zastavby a zpevnénych ploch) na navrh. Navrh
se explicitné zbavuje zodpoveédnosti za feseni sucha nadmistniho
vyznamu — vylucuje feSeni v ramci zmén (dle Politiky tzemniho
rozvoje CR — Vestec specifické oblast ohroZena suchem

(v SOBY).

Zavazné dovymezeni dvou vodnich ploch v lokalité Z1-6 - pii-
rodnich retenc¢nich nadrzi ve volné krajiné (které jiz vymezil
Krajinny plan, jenz byl jiz souéasti projednavaného UP 2018) je
bezpochyby dil¢im piinosem, ale nedostate¢nym opatienim, které
nefesi poméry v zastavéném a zastavovitelném Gizemi.

iizemniho planu Vestce schvaleno Zastupi-
telstvem obce Vestec dne 9. dubna 2025.
\Podle stavebniho zdkona nelze v ramci
procesu projednavani konkrétni zmeny
iizemniho planu svévolné rozsirovat jeji
rozsah o dalsi pozemky, které nebyly sou-
Casti schvadleného zadani a u kterych ne-
probéhlo zakonem stanovené vyhodnoceni
(napt. dopady na Zivotni prostiedi, koordi-
nace s dotcenymi organy v prredchozich
etapach). Podle § 108 odst. 1 stavebniho
zdkona se zména UPD zpracovavd, pro-
jednava a vydava v rozsahu menénych cdsti.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Porizovatel po podrobném
prezkoumani uplatnénych vyhrad konstatu-
je, ze navrh Zmény ¢é. 1 UP Vestce je

v souladu s cili a ukoly vizemniho planova-
ni a respektuje nadrazenou vizemné plano-
vaci dokumentaci i stanoviska dotcenych
orgadnii.

Vyhodnoceni bylo zpracovano autorizova-
nou osobou v souladu se zakonem. Pokud
zpracovatel SEA dospél k zaveru, Ze navr-
hované zmeny nedosahuji prahové hodnoty
vyznamného vilivu na zZivotni prostiedi, je
toto odborné posouzeni pro porizovatele
stezejni. Soulad s Uzemni studif krajiny
ORP Cernosice byl provéfen a navrh
obsahuje konkrétni opatieni (napr. vyme-
zeni vodnich ploch v lokalité Z1-6), ktera

v ramci kompetenci vizemniho planu prispi-

vaji k retenci vody. Problematiku sucha
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Udrzitelny rozvoj musi zakonité ovliviiovat:

Redukce zelenych ploch
vyznamna redukce ploch Krajinného planu aj. zelenych ploch
ptirodnich (ztrata bez adekvatni kompenzace)

Zména krajinného razu
regionalni susarna Cistirenskych kalti (3x kapacitni hala) Z1 -4 a
rozsifeni agroarealu (2 x hala) Z1 -5 v plochach Krajinného planu

RozSii'eni zastavitelnych ploch o 7,08 ha

Navrh ignoruje podminku (KUSK) posouzeni nezbytnosti a
icelnosti nové vymezenych zastavitelnych ploch, neni vyjadiena
mira vyuziti stavajicich ploch/chybi informace o rezervach, bez
Cehoz nelze schvalit zabory,

INerealnost navrhovaného opati‘eni ¢tyiradé aleje bulvaru
Videriska

'V UP 2018 byl vymezen nejvyznamnéjsi prvek sidelni zeleng-
dvouradé oboustranné stromotadi koridoru exponované Videnské
ulice, jako opatieni ke kompenzaci postupné se kumulujicich
ekologickych a hygienickych zavad v rozristajicim se zastavova-
ném tzemi. Podkladem pro vymezeni se stala achitektonicka-
urbanisticka studie arch. Zdenka Oufednicka z roku 2010. V
prubchu 15-ti let s pfispénim nezavaznosti opatfeni (nevymezeno
jako vefejné prospésna stavba), bylo tzemi, az na vzacné vyjim-
ky, zcela zastavéno. Vzhledem k redlnému stavu uzemi je opatie-
ni, v drtivé ¢asti uzemi z hlediska kompenzace ekologickych a
hygienickych zavad zcela neucinné, nespolehlivy a neefektivni.
Tim spise, ze prave tam, kde je mozné masivni dvoufadé stromo-
Fadi alesponi z Casti zrealizovat na plose Z. 17 (Z. 17.A) ¢i trans-
formacni plose v lokalité¢ Z1-3, ho navrh rusi. Odiivodnéni na
vefejném zasedani, ze ho rusi, nebot’ tam ma obec néjaké zaméry,
kterym piekazi nelze akceptovat.

INeucinné opatieni by mélo byt kompenzovano v adekvatnim
rozsahu vymezenim realistického a realizovatelného opatieni v
jiné, zastavitelné lokalité, kde bude zaroven vymezeno jako VPS.
(Odkazovani na neexistujici nebo nerealizovatelné/nezavazné
prvky zeleng snizuje vérohodnost celého UP.

Proto by pravé v ruseném useku mél byt koridor dvoufadého
oboustranného stromotadi vymezen jako vefejné prospésna stav-
ba, ponechan ve stavajici §ifi 52 m.

Zabory ZPF 1. tfidy ochrany

INavrhovany nové zabory ZPF 7,54 ha, z toho 1,54 ha na kvalitni
[. tfid€ ochrany, aniz by bylo prokazano, ze zamér nelze umistit
jinde, lokalita Z1-5 Agroareal z ¢asti na pudach I. tfidy ochrany

nadmistniho vyznamu (SOBY9) nelze resit
izolované na urovni jedné obce, nicméné
UP vytvaii tizemni piredpoklady pro ochra-
nu vodniho rezimu.

\Navrh Zmeny ¢. 1 reflektuje potrebu rozvo-
je obce v souladu s jeji strategii. Vymezent
ploch Z1-4 (susarna kali) a Z1-5 (agro-
aredl) navazuje na stavajici funkcni plochy
a sméruje k ekonomickému rozvoji a sobés-
tacnosti infrastruktury. Detailni posouzeni
viivu staveb na krajinny raz a konkrétni
architektonické reseni bude predmétem
naslednych stupnii projektové pripravy, kdej
budou stanoveny konkrétni podminky
ochrany.

\RozSireni zastavitelnych ploch o 7,08 ha
bylo predmeétem koordinace s dotcenym
organem ochrany zemédélského piidniho
fondu (KUSK). K zdboru pid 1. tiidy
ochrany dochazi pouze v nezbytnych pri-
padech, kdy verejny zajem na rozvoji ob-
Canské vybavenosti a hospodarské in-
frastruktury prevysuje zajem na ochrané
puidy. Potrebnost ploch je odiivodnéna
v textové casti navrhu v souladu
pozadavky stavebniho zdkona.

\Piivodni koncept ctyrradé aleje z roku
2010 se v case ukdzal jako v celéem rozsahu
nerealizovatelny vzhledem ke stavajicim
majetkopravnim vztahiim a jiz povolenym
zamériim. Uzemni plan musi pracovat
redalnymi predpoklady. Zruseni casti
koridoru v plochach, kde obec planuje jiné
zamery, je projevem planovaci autonomie
obce a snahy o efektivni vyuziti uizemi.
\Pozadavek na vymezeni VPS v §iri 52 m je
v soucasné situaci shledan jako neprimeére-
ny zdasah do prav vilastnikii pozemkai.

Zabory ZPF byly radné projednany
a odsouhlaseny prislusnymi orgdny ochra-
ny statu. Argumentace o nedostatku odii-

vodnéni je irelevantni, nebot odiivodnéni je
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ale i v USES, v lokalité Z1-6 nezohlednén zabor dle projektové
ptipravy Skateparku s obcerstvenim. Zabory nedostate¢né odu-
vodnény jen obecné — vefejnym zdjmem, aniz by jeho prevahu
nad ptivodnim blize specifikoval

[Extrémni zahusténi obytné vystavby

Ve vyznamné ¢asti zastavéného a zejména zastavitelného tizemi
navrzeny zmény limit-zastavénost 80 % (ev. 70 %), koeficient
zelené 10 % (ev. 20 %) a zavadény nové formy kapacitniho byd-
leni. V pfimém rozporu s potiebou odstranit/zmirnit hygienické
zavady (hluk, prach z dopravy, mikroklima,) a odstranit/zmirnit
hydrologické zavady (zlepsit hydrologicky potencial, vazné
naruseny vodni rezim vlivem srazkového stinu Prahy a vysokého
podilu zastavby a zpevnénych ploch). Navrh zde prakticky vylu-
Cuje pozadavek na zasakovani vod v misté vzniku, neni podpotfen
funk¢nimi regulativy.

IRedukce vef. dopravni infrastruktury, prohloubeni doprav-
nich zavad vysoké koncentrace dopravy v centrech obce
Redukovani ploch dopravni infrastruktury s absenci podminek
pro vznik infrastruktury pro chodce, liniovou zelen viz. VD.2,
IVD.10 (z podminky zpracovani US.2, kde by bylo zavazné fese-
no vynata vyznamna ¢ast uzemi Z.27), zkraceni

obsluzné komunikace VD.4 -pfevadéni dopravni zatéze do jiné
Casti obytného uzemi, narist pfestavbou arealu Safina na kapacit-
ni Panattoni Business park, z regionalni susarny cistirenskych
kalt, z rozsifeni vyrobniho agroarealu

Historicky deficit vef. prostranstvi vznikly zastavbou obyt-
nych uzemi

[gnorovani deficitu (obytna zastavba realizovana v rozporu s
IVyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.) znemoziuje fadné posouzeni kumu-
lativnich dopadti na mikroklima, vsakovani srazkovych vod a
kvalitu zivota obyvatel

Zvlasté chranéné druhy Zivocichi

Potizovatel sice pozadavek Krajského ufadu na zpracovani hod-
noceni pro lokalitu Z1-7 akceptoval, ale do navrhu neni mozné
zapracovat ptipadné regulativy pro vyuZiti této plochy, nebot byl
pozadavek odsunut mimo ramec projednani zmény &. 1 UP.
Produkce technologickych vod

INavrh uvadi, ze realizaci zmén nedojde k produkci zadnych
technologickych vod. Vzhledem k tomu, ze v lokalité¢ Z1-5 je
navrhovana komerc¢ni plocha Z.30 pro rozsifeni mrazirenského
vyrobniho agroarealu, jehoZ provoz prokazatelné generuje od-
padni technologické vody vypousténé do vodotece Olsanského
potoka, mtize byt tvrzeni o nulové produkei technologickych vod
zavadgjici. Mélo by byt ovéfeno.

K NEDOSTATECNEMU ZOHLEDNEN{ UZEMN] STUDIE
KRAJINY 2019 ORP CERNOSICE, ZEJMENA V
OHROMNE PUMYSLOVE ZONE

Uzemi Vestec je ve studii vyhodnoceno jako tizemi s nedostated-
nym hydrologickym potencialem, vazné narusenym vodnim
rezimem vlivem srazkového stinu Prahy a vysokého podilu za-
stavby a zpevnénych ploch, coz navrh v zastavovaném tzemi
zohlednil obecnym pozadavkem na ,zasakovanim srazkovych vod
v misté vzniku “ a dale ,pripadnym zajistenim likvidace srazko-
vych vod retencni nadrzi umisténou na viastnim stavebnim po-
zembku

Srazkové vody z komunikaci komer¢ni zony v zastavitelné plose
7.27 odtékaji do stoky DK v komunikaci (pravdépodobné bez
predcisténi) a pod zemi jsou pfevadény na druhy konec katastru
do centralni reten¢ni nadrze. Srazkové vody v areédlech jsou sice

soucdsti textové casti, ktera byla v souladu
e zakonem zverejnéna a koordinovana.

INavyseni koeficientu zastavénosti a snizeni
podilu zelené v nékterych lokalitach je
reakci na pozadavek kompaktni obce a
zamezeni nezadoucimu rozriistani do volné
krajiny. Povinnost zasakovani srazkovych
vod v misté vzniku je striktné dana platnou
legislativou a bude muset byt dolozena u
kazdeho konkrétniho zaméru v ramci sta-
vebniho povoleni, bez ohledu na obecny
koeficient zelené v UP.

Zmény v dopravnim reSeni vychazeji

z aktualnich potieb a vyvoje v uizemi.
Upravy koridorii (napr. VD.4) sméfuji

k optimalizaci obsluznosti. Tvrzeni

o nulové produkci technologickych vod
vychazi z deklarované budouct funkce
ploch; pokud konkrétni provoz (napr-.
mrazirny) bude generovat odpadni vody,
musi tento provoz splnit limity kanalizacni-
ho Fadu a vodopravniho uradu, coz je
proces mimo urovern méritka vizemniho
planu.

\Postup porizovatele u lokality Z1-7 je

v souladu s pozadavky Krajského uradu.
Ochrana zvlasté chranénych druhii je
zajisténa zakonem ¢. 114/1992 Sb. a bude
Fesena v ramci samostatného rizeni o
vyjimce pred zahdjenim realizace, coz je
tandardni procesni postup.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni: Uzemni studie krajiny (USK)
je uzemné planovacim podkladem, nikoliv
zavaznym dokumentem. Jeji zavery a dopo-
ruceni byly v ramci Zmény ¢. 1 UP Vestce
nalezite vyvhodnoceny. PoZadavek studie na
ochranu hydrologického rezimu je

v ndvrhu UP piimo reflektovin v textové
Casti, ktera uklada povinnost ,,zasakovani
srazkovych vod v misté vzniku* a ,, zajistén]
likvidace srazkovych vod retencni nadrzi*.
Timto se obecnd doporuceni USK stivaji

v daném vuzemi zavaznymi regulativy pro
jakoukoli budouci vystavbu.

Zpiisob nakladani s destovymi vodami
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umulovany do aredlovych retenc¢nich nadrzi, ty v§ak primarné
slouzicimi k ochrané DK pied pietizenim, ale nedochazi k retenci
v misté vzniku a navratu vody do mistniho hydrologického cyklu,
coZ je v rozporu s prvofadym cilem retence vody.
INejsou vytvoreny zavazné podminky pro vznik modrozelené
infrastuktury (komunikace v novych rozvojovych plochach s
vegetacnimi a filtracnimi vsakovacimi pasy, propustnymi dlaz-
bami, povrchovou reten¢ni nadrzi pro Z.27, izemni studie US.2
je vymezena jen na vybranou ¢ast izemi)

PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY C. 1 UP VESTCE

NEZOHLEDNENE PRI PROJEDNAVANI NAVRHU ZA-

DANI

71-1 Safina — prumyslovy business park 8 ha

1. V navrhu chybi uprava regulativii k plose s pfifazenym inde-
xem OK.1. Uprava regulativii dle zaméri nového vlastnika,
pfestavba na business park

v primyslovych a komercnich zondch musi
zohlediiovat nejen poZadavek na retenci,
ale také na ochranu kvality podzemnich a
povrchovych vod. V plochdch s vysokym
rizikem kontaminace srazkovych vod (napr.
lkomunikace s intenzivni dopravou

v komercnich zondch) je z technologického
a bezpecnostniho hlediska casto vhodnéjsi
centralizovany systém s Fadnym stupnéem
predcistent (napr. odlucovace ropnych
latek), nez nekontrolované plosné zasako-
vani. Stavajici systém centralni retencni
nadrze, do které je plocha Z.27 napojena,
je navrzen tak, aby reguloval odtok a za-
branil hydraulickému pretizent recipientu.
Uzemni pléan nevylucuje, aby v réamci kon-
krétnich stavebnich projektii byla dopliio-
vana i lokalni opatient (zelené strechy,
aredlovd retence), ale technické detaily
potrubniho vedeni a konkrétni hydraulické
Vvypocty jsou predmétem vodopravniho
Fizeni, nikoliv uizemniho planu.

K modrozelené infrastrukture a propust-
nym povrchiim: Uzemni plan stanovuje
zakladni limity vyuZiti uzemi (funkcénit
plochy, koeficienty zelené). Pozadavek na
konkrétni materialy (propustna dlazba)
nebo specifické prvky (filtracni pasy) je
detailem, ktery nalezi do nizsich stupii
dokumentace (napr. uzemni studie lokality,
projektova dokumentace pro stavebni
povoleni). Zavedeni striktnich technickych
parametrii ,,modrozelené infrastruktury *
piimo do UP by mohlo v budoucnu bloko-
vat technologicky pokrok nebo specificka
technicka reseni, kterda budou v dobé reali-
zace efektivnéjsi.

Vymezeni uzemni studie jen na vybranou
Cast iizemi je vedeno snahou o efektivni
koordinaci nejvice exponovanych ploch.
\Pro zbyvajici ¢ast uizemi jsou regulativy
nastaveny primo v textové casti Zmeny ¢. 1,
coz porizovatel povazuje za dostatecny
nastroj pro zajisteni udrzitelného rozvoje.

\PFipominka v bodé ¢. 1 vzata na védomi.
\Porizovatel rozhodl o vypusténi lokality
\Z1-1 z ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Vestec, a to
zejména z ditvodu zajisténi pravni jistoty

a procesni stability celé zmeny. Pro lokali-
tu Z1-1 s indexem OK.1 nebyla v ramci
aktualniho navrhu Zmeény ¢. 1 dopracova-
na podrobna a jednoznacnd uprava regula-
tivii, kterd by odpovidala nové deklarova-
nému zameéru Schvaleni zmeény bez jasné
definovanych podminek prostorového
uspordadani a funkcniho vyuziti (chybéjici
regulativy) by vedlo k pravni neurcitosti
dokumentace. Takovy postup by byl

v rozporu s principy stavebniho zdakona,
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. Ze zamért nového vlastnika (dokumentace EIA) i jeho
smlouvy s obci vyplyva prevedeni splaskovych vod z arealu
na COV Vestec. Naroky na COV by mély byt v navrhu jasné
specifikovany, viz téZ samostatna ptipominka k COV
. Vzhledem ke zjisténym zadvadam v uzemi: vysoké intenzité
dopravy, hluku ze silni¢ni dopravy, emisim Nox a vycerpa-
nému hydrologickému potencialu:

a) by nemély byt navySovany limity zastavénosti (dle

smlouvy ze stavajicich max 50 % na 60 %)
b) by nemély byt snizovany limity zelené (dle smlouvy ze
stavajicich min. 25 % na 15 %), nebot’ toto

zvyseni prostavénosti arealu, v¢. ploch zpevnénych, povede
k posileni tepelného ostrova a prohloubeni vysuSovani kraji-
ny. Ke zmirnéni/odstranéni zavad vymezeni Zelené patefe
v UP Vestec nestadi, tim spise, Ze i praxi této zmény UP je
zmen$ovani plochy Zelené patefe ve prospéch ploch zastavi-
telnych. Ekologicka, enviromentalni opatieni je nutné posilit,
zachovani stavajicich regulativt je kli¢ovym opatienim.
. ZvySenim regulativi pro nového vlastnika by vznikl i nebez-
peény vzor pro ostatni vlastniky areald na stabilizova-
nych/zastavénych i rozvojovych/zastavitelnych plochach OK.
. Mély by byt zachovany chodniky podél komunikace Primys-
lové a 11/603 Videnské. V zaméru vlastnika (dokumentaci EIA|
i smlouvé s obci) jsou chodniky zapracovany jako plochy ze-
lené, ¢imz dochazi k ucelovému zkreslovani limit zastavé-
nosti a zhorSovani bezpecnosti chodcti

ktery vyzaduje, aby vuzemni plan stanovoval
jasné a srozumitelné podminky pro rozho-
dovani v uzemi. Doplnéni specifickych
regulativii ,,za pochodu “ v této fazi proce-
u, aniz by byly radné provereny dopady
takové zmény na okolni vizemi (doprava,
hluk, emise), by vystavilo celou Zménu ¢. 1
vysokému riziku soudniho napadeni a
nasledného zruseni pro procesni vady.
V zajmu toho, aby nedoslo k ohroZeni
platnosti ostatnich nezbytnych casti Zmeny
C. 1, je nezbytné tuto nedoresenou a roz-
dhlou lokalitu vyjmout. Ponechani lokality
v navrhu bez odpovidajicich regulativii by
zatizilo izemni plan vnitini rozpornosti.
— viz Pokyny (bod SJ+VP*9).
\PFipomince se v bodé ¢. 2 aZ 5 nevyhovu-
je.
Odiivodnéni: K bodu 2: Pozadavek na
detailni specifikaci narokii na COV piimo
v textové éasti UP neni pFipustny. Uzemni
plan stanovuje koncepci technické in-
frastruktury a funkcni vyuziti uzemi, nikoliv
prresné vypocty bilanci pro konkrétni ared-
ly. Otazka napojeni na COV Vestec a jeji
kapacita je reSena v samostatné casti
odiivodnéni UP vénované technické in-
frastrukture a je predmétem smluvnich
vztahit mezi investorem a provozovatelem
ite. Soulad s dokumentaci EIA je sledovin
v ramci navazujicich vizent.
K bodu 3 a 4. Porizovatel trva na navrze-
nych limitech zastavénosti (60 %) a zelené
(15 %) pro plochu OK.1 z efektivity vyuziti
iizemi. ZvySeni intenzity zastaveni v jiz
urbanizovaném a stabilizovaném aredlu je
v souladu s principem ,, kompakini obce “.
Umoziuje soustiedit ekonomické aktivity
do jednoho mista a brani zaboru dalst
volné krajiny v jinych castech obce. I pri
nizsim procentudlnim podilu zelené bude v
ramci modernizace arealu kladen diiraz na
jeji kvalitu a funkcnost (napr. v ramci
modrozelené infrastruktury), coz miize mit
na mikroklima priznivejsi viiv nez stavajici,
Casto neudrzovana zelen v prismyslovém
aredlu. Uprava limitii pro tento konkrétni
areadl nezaklada automaticky ndrok na
obdobné zmeny v jinych lokalitach. Kazda
plocha je v UP posuzovéna individudlné
s ohledem na jeji polohu, vyznam a urba-
nisticky kontext. NavrZené parametry jsou
pro dany typ business parku v této lokalité
adekvatni.
K bodu 5: Tvrzeni o ,, ucelovém zkreslova-
ni* odmitime. Uzemnt plén definuje plo-
chy zelené a plochy dopravni infrastruktury)
v souladu s platnou legislativou a metodi-
lkou. Pokud jsou chodniky soucdasti verej-
ného prostoru nebo dopravniho koridoru,
isou jako takové v uizemi chranény. Tech-
nickeé detaily (zda je chodnik lemovan

zeleni nebo jaké je materialové provedeni)
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3.

71-2 zruSeni plochy pFirodni u kruhového objezdu 11/603
Viderniska z divodii vystavby parkovi§té navazujiciho na
privadéc okruhu

1.

Méla-li byt dle zadani provétena aktualizaci dle skute¢ného
stavu — na celé vymezené plose se nachazi nepovolena stavba
privatni zpevnéné odstavné plochy, parkovisté. Je nevhodné
obsluhované z kruhového objezdu sjezdem v parametrech pro
zemédélskou techniku a navazujiciho na polni cestu.

Cilem uzemniho planovani by neméla byt legalizace ¢erné
stavby, kdy vlastnik za porusovani ptedpisi bude odménén
zhodnocenim pozemka a tthradou nakladii na pofizeni této
zmény z prostiedkl danovych poplatniki — rozpoctu obce. Jak|
k tomu pfijdou poctivi vlastnici provozoven, ktefi zakony do-
drzuji.

2. Kdyz vlastnik v roce 2008 sjednaval s obci koupi obecniho

pozemku, sousediciho s aredlem provozoven v jeho vlastnic-
tvi, bylo smluvnimi stranami argumentovano tim, Ze tyto po-
zemky kompenzuji zcela chybéjici plochy arealové zele-
né/nedodrzeni limitl zastavénosti v provozovnach vlastnika.
Ma-li byt provéfen skute¢ny stav, mélo by byt zjisténo, ze
timto opatfenim naprava sjednana nebyla. Zménou by doslo
k prohloubeni zavad v uzemi. Plocha by pro kompenzace nad-
limitni prostavénosti izemi méla zGstat vymezena jako neza-
stavitelna plocha pfirodni.

Absence infrastruktury pro pé&si je z hlediska bezpecnosti

z tohoto navrhu zasadni zavadou.

7.1-4 regionalni susarna kali
1.

Mélo by jit o zafizeni pro oblast Dolnobfezanska, coz predpo-
klada svoz Cistirenskych kalti z mnoha dalsich obci skrze rezi-
denéni zastavbu Vestce (byt po jejim okraji). Proto by mélo
byt navrzeno a projednano alternativni vymezeni plochy

v ramci zastavitelnych ploch primyslové zony. Preprava kalt
skrze rezidencni zastavbu Vestce by se tak omezila pouze na
kaly z COV Vestec. Nemuselo by dojit k redukci ploch Zelené
patere a negativnim zasahim do koncepce Krajinného planu.

2. Zamér neodpovida koncepci utvareni obce Vestec — situovani

ploch pro bydleni a rekreaci vychodnim smérem od komuni-
kace 11/603 Videnské. Situovani primyslovych ploch na
opacné, zapadni stran€ z duvodu ochrany vetejného zdravi
obyvatelstva pfed emisemi Nox a hluku z dopravy.

isou predmétem projektové dokumentace.
\Bezpecnost chodcti je prioritou obce

a bude zajisténa v ramci schvalovani kon-
krétni dopravni studie a projektové doku-
mentace, nikoliv stanovenim koeficientu
zelené v UP.

\PFipomince se nevyhovuje.
Odivodnéni: Uzemni planovani je éinnosti
meérujici k nalezeni optimalniho vyuziti
iizemi z pohledu budouciho rozvoje, nikoliv
ndstrojem pro reseni deliktii proti staveb-
nimu radu. Existence nepovolené stavby
(tzv. Cerné stavby) neni zakonnou prekaz-
lkou pro zménu funkcniho vyuziti plochy,
pokud je nové navrzena funkce (v tomto
pripadé plocha dopravy/parkovisteé)
v daném misté urbanisticky vhodna a Za-
douci. Pripadné sankce Ci Fizeni o odstra-
néeni nebo dodatecném povoleni stavby jsou
v kompetenci stavebniho uradu v samostat-
ném spravnim rizeni a nejsou predmétem
projednavani vizemniho planu. Vymezeni
plochy jako zastavitelné pro potreby do-
pravy reflektuje polohu pozemku
u kapacitniho komunikacniho uzlu (kruho-
vy objezd, privadéc k okruhu), kde je tato
funkce logicka a ucelna.
\Smluvni ujednani mezi obci a soukromym
ubjektem z minulosti (rok 2028) jsou
vztahy soukromopravniho charakteru.
\Konkrétni technické parametry sjezdu z
kruhového objezdu a jeho vhodnost pro
dany typ provozu nejsou predmetem vizem-
niho planu, stejné tak pozadavky na in-
frastrukturu pro pési a celkovou bezpec-
nost provozu jsou dany technickymi nor-
mami (CSN), které musi kazdy projekt
splnit.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni plochy Z1-4 (Z.29)
pro susarnu kali je strategickym opatie-
nim, které je hodnoceno jako p¥inos pro
Zivotni prostiedi uzemi. Realizace této
stavby umozni modernizaci odpadového
hospodarstvi obce, sniZeni intenzity na-
kladni dopravy spojené s odvozem kalii a je
nezbytnou podminkou pro zvyseni kapacity
cov.

Umisténi zarizeni na zpracovani kalii

v pirimé ndvaznosti na stavajici aredl COV
je z urbanistického i technologického
hlediska nejvhodnéjsim resenim. Tato
synergie minimalizuje nutnost prepravy

,, mokrého *“ kalu (ktery ma nejvetsi objem
a prredstavuje nejvyssi riziko zapachu) po
verejnych komunikacich. Premisténi susar-
ny do priumyslové zény na opacném konci
obce by naopak vyvolalo novou, neumer-

nou dopravni zatéz spojenou s prevozem
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kalii z COV pres celou obec do priimyslové
zony. Navrzené reseni koncentruje souvise-
jici technickou infrastrukturu do jednoho
funkcéniho celku.
\Dopravni obsluha aredlu bude vedena po
lkomunikacich, které jsou pro tento typ
zatéze dimenzovany. Regiondlni vyznam
zarizeni (pro oblast Dolnobrezanska) je
dan snahou o efektivni a environmentadlné
odpovédné nakladani s odpady v souladu s
krajskou koncepci odpadového hospodar-
tvi.
Verejny zajem na vybudovani moderni a
nezbytné infrastruktury pro likvidaci od-
padnich vod a kalii je v tomto pripadé
prioritni. Susarna kalii je klicovym prvkem
pro udrzitelné fungovani regionu. Redukce
zelené je v daném misté minimdlni a bude
kompenzovana technickymi opatienimi a
vysadbou doprovodné zelené piimo v
aredlu, kterd zajisti vizualni i hygienicke
odclonéni stavby.

Z.1-5 rozsifeni arealu Agro \PFipomince se nevyhovuje.

Uestlize praxe ukazuje, Ze rozsah ploch Zelené patere/ Krajinného |Odiivodnéni: K povaze koncepce Zelené
planu, vymezené UP Vestec 2018 z enviromentalnich divodt,  |pdtere a Krajinného pldanu: ,, Zelend pdter
muze byt redukovan, tento ubytek by mél byt za Gi¢elem snizova- |a ,, Krajinny plan* jsou koncepcnimi na-

ini zjisténych ekologickych a hydrologickych zavad v tizemi troji obce Vestec, které byly do vizemniho
kompenzovan nahradnimi plochami. planu viozeny nad ramec zdkonnych povin-
nosti s cilem kultivovat krajinu. Nejedna se
o nezastavitelné plochy s absolutni ochra-
nou (jako jsou napi-. plochy USES nebo
lesni pozemky), ale o plochy s urcitym
funkcnim potencialem. Uzemni planovéni
je procesem neustdalého vyvazovani riiz-
nych verejnych zdajmii — v tomto pripadé
zajmu na posilent ekologické stability
krajiny a zajmu na podpore hospodarské
Cinnosti a rozvoji stavajiciho zemédélské-
ho/vyrobniho aredlu.

Z1-9 Zapadni komer¢ni zéna \PFipomince se nevyhovuje.
1. Komunikace jsou jiz realizovany, Krajsky Gfad SK dotazem |Oduvodnéni: K bodu 1: Uzemni planovani
na obci zjistil, ze izemni studie komeréni zona Vestec- je procesem kontinudlnim. Skutecnost, ze

Hodkovicka, bude podkladem pro zménu UP, nikoliv podklad [nékteré prvky infrastruktury (komunikace)
pro rozhodovani. Zména UP, podle jiz realizovanych staveb |jiz byly v iizemi realizovdny na zdkladé
komunikaci by nebyl postup v v souladu s plnénim cilt Gzem- |dFive vydanych a platnych spravnich roz-
niho planovani. hodnuti, neni prekazkou pro aktualizaci
iizemniho planu. Naopak, cilem Zmeny ¢. 1
je uvést planovany stav do souladu s reali-
tou a zajistit koordinované vyuziti navazu-
jicich ploch.

2. Srazkové vody z téchto realizovanych komunikaci by méli byt|K bodu 2: Zpiisob likvidace srazkovych vod
likvidovany zasakovanim v misté vzniku, nikoliv odvadény |v komercni zoné (centralizovany vs. decen-
stokami DK v télesu komunikace pod zemi na opaény konec |tralizovany systém) je technickym reSenim,
katastru které musi odpovidat hydraulickym para-
metriim vizemi a ochrané recipientii. Cen-
tralizovany systéem odvodnéni komunikaci
do retencni nadrze je standardnim inzenyr-
kym reSenim, které zajistuje Fizeny odtok
a predcisteni vod z ploch s vysokym do-
pravnim zatizenim. Pozadavek na ,, zasako-
vani v misté vzniku “ je v textové cdsti UP
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. Vyuziti navrhem dotcené celé plochy Z.27 mélo byt podming-
no zpracovanim Uzemni studie US.2 Jejim ucelem by mélo
byt feSeni konkrétnich zavaznych hydrologickych opatfeni-
zohlednéni Uzemni studie krajiny 2019 ORP Cernogice, navr-
zen decentralizovany systém hospodateni s vodou reten¢ni
nadrz, moznost napojeni do nedaleké vodotece, nikoliv do
destové kanalizace. Pozadavek by mél byt doplnén do vSech
uzemnich studii.

(Pozn. porizovatele — bod 4. neni v podani uveden)

. Pfi zapadnim okraji stavajiciho komer¢niho izemi by méla
byt zachovana cyklostezka, zafazena jako VPS, nikoliv odsu-
nuta na k.u. Zlatniky Hodkovice, jak pfedpoklada vetejné do-
stupné projektové feSeni/Uzemni studie komeréni zoéna Hod-
kovicka, coby podklad k uzavienym smlouvam mezi obci
a investory/em.

. Regulativy pro plochy XX — specifické véda vyzkum by mély
byt upraveny/zpiisnény tak, aby ptipustné vyuziti souviselo
s hlavnim vyuzitim, ma-li byt cilem na téchto plochach pod-
porit vznik védeckych, vyzkumnych, vzdélavacich zafizeni.

Z1-12 -zru$eni vyznamné ¢asti koridoru hromadné dopravy

(HD)

Koncepce dopravniho koridoru je po desitky let zodpovédnymi
osobami/politiky, ale i UP Vestec 2018, uvadéna jako dilezita
strategicka a koordinovana (i s Jesenici) vefejna dopravni in-
frastruktura regionalniho vyznamu. At tu nazyvéana koridorem
hrom, dopravy ,,Metrobus®, poté ,,Napojenim regionu Star na
metro“. V navrhu, v némz je koridor HD z vyznamné ¢asti ru-
Sen, by méla byt jednozna¢né popsana a projednana nova kon-
cepce vetejné dopravni infrastruktury regionalniho vyznamu,
ktera pomiZze zmirnit dopravni pfetizeni regionu a kompenzuje
i zvySeni dopravy vyvolané intenzivnim stavebnim rozvojem

Vestec i sidel v okolni suburbii, zkvalitni cestovani za praci a do

Skol, odleh¢i zatizeni Videniské od dopravy z Posazavi.

zakotven jako obecny princip, jehoz kon-
krétni technicka aplikace (napv. v kombi-
naci s retenci) je predmétem vodoprdavniho
F'izeni, nikoliv detailniho méritka UP.
K bodu 3: Plocha Z.27 je regulovina
piimo textovou cdsti UP, kterd stanovuje
prisné limity pro vyuZiti uizemi. Podmirniovat
celou plochu dalsi vizemni studii by v této
fazi bylo nadbytecnou administrativni
zatezi, nebot hlavni koncepcni otdazky
(doprava, sité) jsou jiz vyreSeny. Moznost
napojeni do vodotece namisto kanalizace je|
zavisla na kapacité daného toku a souhlasu
jeho spravce, coz nelze v UP direktivné
naridit bez hydrotechnickych posouzeni,
kterd nalezi do projektové faze.
K bodu 5: Vymezeni tras cyklostezek
a jejich zarazeni mezi verejné prospésné
tavby (VPS) je vysledkem Sirsi koordinace
okolnimi obcemi (Zlatniky-Hodkovice).
\Pokud je z hlediska terénu a navaznosti
tras vyhodnéjsi vést cyklostezku po soused-
nim katastru, je to legitimni planovacit
rozhodnuti, které neubird na funkcnosti sité|
cyklistické dopravy pro obyvatele Vestce.
UP Vestec nemiize vymezovat VPS na
tizemi jiného katastru.
K bodu 6: Plochy se specifickym indexem
\XX jsou navrzeny tak, aby umoznily vznik
modernich center s vysokou pridanou
hodnotou. Stavajici definice pripustného
vyuziti (véetné doplitkovych funkci) je
nastavena dostatecné citlive, aby podporila
hlavni ucel (véda, vyzkum), ale zaroven
umoznila ekonomickou Zivotaschopnost
aredlii (napr. nezbyté administrativni
a technické zazemi). Prilisné zprisnéni by
mohlo vést k neatraktivité vuizemi pro Spic-
lkové védecko-vyzkumné instituce, které
vyzaduji komplexni polyfunkcni zdzemi.

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: K piehodnoceni koncepce

,, Metrobus ““: Piivodni koncepce vyhraze-
ného koridoru pro hromadnou dopravu
(oznacovana drive jako ,, Metrobus * nebo
napojeni regionu STAR na metro) byla

v uzemnich planech udrzovana po mnoho
let jako vize. Podrobnéjsi proveéreni

v ramci aktualni pripravy Zmeny ¢. 1 vSak
ukazalo, Ze realizace tohoto koridoru

v piivodné navrZené stopé nardzi na nepre-
lkonatelné technické, majetkopravni

a ekonomické bariéry. Uzemni plin nesmi
byt dokumentem neredlnych vizi, ale musi
vychazet z proveditelnych reseni. Ponechad-
ni koridoru, u kterého neni redlny predpo-
klad vystavby, by znamenalo nezdkonné
blokovani rozvoje dotéenych pozemkii

a vytvarent pravni nejistoty pro viastniky

i obec. Zruseni koridoru neznamena rezig-
naci na reseni dopravniho pretizeni. Obec

Vestec ve spoluprdaci se Stredoceskym
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krajem aktivné podporuje realizaci jinych
trategickych staveb (napr. obchvatii
a novych propojeni v ramci Prazského
okruhu a sité silnic I1. tFid), které odvedou
tranzitni dopravu mimo obytna vizemi
efektivnéji nez drive uvazovany koridor
\HD. ZrusSent casti koridoru HD je krokem
k realistickému planovani. Verejna dopra-
va ziistava prioritou obce, avsak jeji reSeni
bude realizovano v ramci modernizace
tavajici silnicni sité a operativnich opat-
a ekonomicky efektivnéjsi cesta nez vystav-
ba separatniho koridoru.

Ing. Barbora Bucharo-
va,

Ing. Arch. Jan Buchar,
Vestecka 350,

252 50 Vestec

(¢. 34; D 20. 11. 2025;
¢j. 05305/2025/0U)

DOPLNENI A U;)RESNE\']’ VECNYCH ARGUMENTU
K PRIPOMINKAM PODANYCH DNE 19. 11. 2025

DOPAD UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNO-
SICE

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernogice. Provéfit piipadny dopad této
schvalené izemni studie na uzemi obce Vestec.

INavrh zmény €. 1 nefesi.

KE KAPACITE COV A LOKALITE Z1 -5 ROZSIRENI
AREALU AGRA O DVE MRAZIRENSKE HALY NA
UKOR KRAJINNE ZELENE

piipominka uplatiiovana opakované — pofizovatelem zamitnuta
Zmény vyvolaji naroky na COV.

Stavajici kapacita COV je 7340 EO, na niz byla posouzena

i prijatelnost vlivu na OlSansky potok.

Stavajici UP 2018 uvadi potiebu pro rozvoj obce 7867 EO, kapa-
citu prekracuje o 527 EO.

IProjektant uvadi:

| Pii intenzifikaci COV je tieba poéitat s ndriistem o 1950 EO na
zakladé predpokladaného zvySeni poctu obyvatel. Dalsi vystavba
bude mo#nd as po intenzifikaci COV*

Z ¢ehoz lez odvodit, ze zménou dojde k nardstu o 1 950 EO.
INelze odvodit, zda je v nartistu zohlednén i s obcei nasmlouvany
pozadavek min. 779 EO z k.u. Kunratice pro bytové domy + Lidi
(viz. smlouva investora s obci) ¢i naroky 800 EO areal Safiny
(viz dokumentace EIA)

Krajinny plan-UP 2018 odkazuje na idaje od obce - max. povo-
leny limit COV je stanoven na 469 000 m3; v roce 2021 COV
vyprodukovala 427 965 m3. Dale uvadi, ze v letnich mésicich je
tok Olsanského potoka, (jehoz vodami se maji predcisténé od-
padni vody z COV fedit) téméf bez prittoku. Koryto vysycha,
jediny staly ptisun vody jsou odpadni vody z mraziren Agro
Uesenice, jimiz se maji pred¢isténé vody z COV fedit, pfipadné
pfecerpavané drenazni vody z arealu koncové stanice $toly sou-
stavy ze Zelivky

INavrhované zvySeni zatéze v ramci Zmény €. 1 je neptipustné,
dokud nebude jasné dostateéna kapacita COV, vé. vod ze Zeliv-
ky, vysvétlen a odstranén rozpor mezi stavajici kapacitou a potie-
bou rozvoje a prokazéana prijatelnost vlivu na OlSansky potok i za
kritickych pratokovych podminek.

Kli¢ovym zdrojem vody Ol3anského potoka nad COV jsou vody
z Agra. Jednim z Gcelti navrhované vystavby dalSich mraziren-
skych hal (viz lokalita Z1 -5) na ukor krajinné zelené¢ mize byt

i umélé zvyseni objemu vod vypousténych do potoka, coz neod-
povida a nespliiuje el fedéni odpadnich vod z COV vodou z
ptirozeného vodniho toku. Navrh vystavby 2 mrazirenskych hal

\PFipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni: K ,, Doplnéni a upresnéni“,
které bylo doruceno po zakonné lhité (po
19. 11. 2025), se v souladu s § 97 odst. 1
stavebniho zdkona neprihlizi. Porizovatel
je povinen dodrzet zakonem stanovené
lhiity pro uplatiiovani pripominek, aby
zajistil pravni jistotu vSech ucastnikii

a procesni Cistotu porizeni zmeny vizemniho|
planu.

u vodotece, ¢ast dokonce v biokoridoru, nelze vydévat za intenzi-
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fikaci COV.

Technicka infrastruktura TU — SuSarna kali (zastavitelna
plocha Z.29) znamena velky zabor krajiny. Riziko: cela plocha
bude zpevnéna nebo zastavéna — zhorsi se celkova bilance vsaku
a hydrologické poméry v uzemi, coZ je v rozporu s koncepénimi
cili.

\Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nespravné uvadi, ze

) doplnit min. koeficient zelené 25 % - 30 %

b) vyuziti regiondlni susarny kali a COV se neslucuje s vyuzitim
pro bydleni, bydleni nahradit ,,stavby pro obsluhu a spravu
arealu bez trvalého bydleni* nebo na ,,sluzebni byty nezbytné
pro zajisténi neptetrzitého provozu* (1 BJ)

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nespravné
uvadi, ze by do uzemi byly vneseny pachy, hluk uvést na pra-
vou miru, navrhnout opatfeni-izola¢ni zelen

c)

dtto textace ze stanoviska ¢. 33

Vzhledem k mnoZzstvi a zdvaznosti zjisSténych vad, zejména ve
zZpisobu vymezovani vetejné prospésnych staveb (VPS), nedosta-
te¢ného reseni hydrologického deficitu a naruseni principu rov-
nosti vymezenim selektivnich vyjimek z planovacich smluv,
7adame, aby byl Navrh Zmény ¢. 1 UP Vestce prepracovan v
souladu se zavéry Uzemni studie krajiny ORP Cernogice a s
latnymi cili izemniho planovani a ochrany vetejného zajmu.

BYCHL Group Inter-
national, a.s.,

ICO 25051105,
Videnska 19, 252 50
Vestec

(¢.35; D 14. 11. 2025;
¢j. 05266/2025/0U)

Jako vyhradni vlastnik nize uvedené nemovitosti dot¢ené zme-
nou:

*  pozemku par. ¢. 179/2, orna pida o vymére 15.813

m2

vedené Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim
pracoviStém Praha zapad na LV 1228, v katastralnim izemi
\Vestec u Prahy,
timto podavame ve stanovené lhité pfipominky k navrhu zmény
&. 1 UP Vestce.

Uvadime nize uvedené pfipominky (namitky) z pozice vlastnika
nemovitosti pfimo doté¢eného zménou Z1-18.

* Dne 9.4. 2025 se konalo zasedani zastupitelstva na kterém
zastupitelé schvalili dokument Zpravu o uplatiiovani UP
Vestec.

Uvadime Vynatek z dokumentu: (zejména ve vztahu k podné-
tu BYCHL Group. International a.s.)

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodneni: Vzhledem k tomu, Ze dotcena
cast pozemku parc. ¢. 179/2 o vymére 0,49
ha spada do 11. tFidy ochrany ZPF a zaro-
veri nebyla v souladu s § 108 odst. 4 sta-
vebniho zdkona prokdzana naléhava po-
treba vymezeni dalSich zastavitelnych
ploch tohoto typu, bylo nutné plochu na-
vratit do nezastavitelného rezimu (zeme-
delsky pudni fond). Verejny zdjem na
ochrané vysoce kvalitni piidy a zdakonnd
omezeni pro nové zastavitelné plochy

v tomto pripadé prevazuji nad soukromym
investicnim zameérem na rozsireni komerc-
niho aredlu. PoZadavek podatele na sjed-
nocent vyuzitelnosti ploch pro ucely rozsi-
Feni aredlu soukromé spolecnosti je za-
imem individudinim. Uzemni planovdni je
vSak cinnosti ve verejném zdajmu, kterd
musi hledat rovnovahu mezi rozvojem obce

a ochranou nezastavitelného vizemi.




Priloha c. 1 I

PRIPOMINKY

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

6.5. Poladavky ia rozve] fizemsi obce

6.5.1. na zikladé navihi opravnénych subjektd uvedenych v § 44 pism. b)
aZ¢) zikona ¢ 18372006 Sb, o wzemnim plinovini a stavebnim fidu
(stavebnd zakon), ve znéni pozdéjfich pledpish (dile jen . stavebni zi-
kon"), za pouziti § 334a zikona ¢, 2832021 Sb., stavebni zikon, ve znéni
pozdéjiich pledpish, kterjm bylo vyhovéno Zastupttelstvem obce Vestec
usnesend ¢, 24/10/14 ze doe 19, fervaa 2024, nebo byly dopladay po pro-
Jjednini nivwhu Zprivy, json vymezeny tyto ziméry k proviteni nivihem
zméay & 1 UP (omnadens zaméri Je v souladn lpaﬁdﬂu Prilohon ¢. 2
Zpriny)

ohatty | ¥ | o g iy s yohie | e

21-7 TV [s20 1288 | NN - plocky emident nezattavt- El-m;nllm&

i Uze kb piie (ndvh] | obytnd (mav)

e an Pranics brajmnihg pliny I

1
|
- | 458 ! R
21_15T L] 20488 | OK - plechy cblanskiho vybaven! | OV.0 - plocha obianskiho vydii
102 | 1190 | —komaelal 2ian (ndvrh) | = oehtana sbyvalelatva (rivrk)
831 |am2 |
87 |15
R e
LR R |
2% | .
2116 ¥ - = | 5= plocky smilané obyné (itav) | 5 - plochy smilend
omnl-inmw

2447 | V[ I73kat |2 OK - plochy cb/anthiho vibaveni | § - plochy smilend
A e

7148 | ¥ |12 [15813 | OK- plochy cbéansiiho ymaveni | OK - plochy obZanskéhe vybaveni
i hgmeréni

K 0 V = Kamastraini uzemi Vestec v Prahy

Kdy zaver a oduvodnem porlzovatele byl

ZAVER A ODUVODNENt
' PORlZOVATELE

madm doprm1 ) dle UP Vestce rufeného v lokali-
té Z1-12, bude vypustén také na pozemku pare.
¢. 17972, k. u. Vestec u Pmm a soucasné dude
navn':m me} ¢ 1 mmma ména m:zmpo-
zembu parc. ¢ 179/2 k. i P’a:mahulo na za-
:fmmbm:piochu OK robéancké vybaveni — ko-
~mercni) 5 plochou NP plochy prirodni) prijeini
~ hramici pozembu Ve s1einé :m;ah u sousedni za-
 staviteiné plochy Z10B k umoinéni ronoje aroz-
fireni soucasného arealu spolecnosri BICHL |
Group International, a.s. - navrh Zpravy byl |
v tabuice odstavee 6.5.1 kapitoly 6.5 .. PoZadavky
na rozvoj uzemi obece” doplnén o lokalitu Z1-18
s lokalizaci v grafické priloze ¢. 2. i

Nzihledem do navrhu zmény & 1 UP Vestce bylo zjisténo, Ze:
* Vymezené tizemi dot¢ené zmeénou Z1-18 neodpovida jak
tvarové, tak neprovedenim zmény vyuZiti celého pozemku
parc. €. 179/2, k.i. Vestec u Prahy, na plochu OK (obcan-
ské vybaveni — komer¢ni) + pruh plochy u jizni hranice po-
zemku na plochu — NP (plochy pfirodni), navrhu zmény
uvedené v schvaleném podkladu — Zpravé o uplatiiovani

UP Vestec.
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Zménou Z1-18 je také (mimo jiné) navrZena zména po-
zemku par. €. 179/2 k.u. Vestec u Prahy na vyuZitelnost
(AP), ktery neni uveden v podkladu navrZené zmény dle
dokumentu Zpravy o uplatiiovani UP Vestec.

Odivodnéni: Soucasné navrZzena zména ZI-18 nerespektu-
je pivodni odivodnéni navrhu zmény o vyuzitelnosti loka-
lity a pozemkti BYCHL Group International, a.s., kdy by
sjednocenim vyuZitelnosti ploch pozemku par. €. 179/2 k.u.
Vestec u Prahy, - OK (obcanské vybaveni — komer¢ni) + pruh
plochy u jizni hranice pozemku na plochu — NP (plochy pfi-
rodni), do$lo k propojeni se sousedni zénou Z16B — plochy
OK (obc¢anské vybaveni — komer¢ni) jiZz zahrnujici vlast-
néné pozemKky par. ¢. 179/4 a par. ¢. 181/2 a severni ¢ast
pozemku par. ¢. 179/2 k.. Vestec u Prahy, umoziiujici
rozvoj a rozsifeni souc¢asného arealu spole¢nosti BYCHL
Group International, a.s.

NiZe (pro pi‘ehlednost) piredkladame graficky navrh zmé-
ny ZI1-18 respektujici odsouhlaseny podklad (Zpravu o
uplatiiovani UP Vestec) rozhodny pro tvorbu navrhu zmé-
ny & 1UP Vestee

Zakres — navrh zmény dle podkladu — Zpravy o uplatinovani
UP Vestec. (1zemi dotCené pfipominkou — ¢ernd hranice)
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JUDr. Ing. Pavel Habé-
tin,

Na Prtthonu 9/877,

181 00 Praha 8 - Cimice
(¢. 36, D 5. 11.2025;

&. 05146/2025/0U)

2.

Nez se zacnu zabyvat pfipominkami, které se tykaji mé osoby
jako vlastnika dotcenych pozemki, chci formou pfipominky
upozornit na neuvedeni pozadavkil Ministerstva vnitra CR
specifikované ve vefejné vyhlasce — Opatieni obecné povahy
vydané pod ¢&j. MV-vyhlasce — Opatieni/OSM-2025 dne
19.8.2025, ktera omezuje vlastniky pozemkl po obou stranach|
komunikace Hodkovicka, hlavné pak zamezuje provedeni na-
vazky (srovnani terénu) na plochach Z16, tedy v sousedstvi
arealu ministerstva vnitra. Toto stanovisko ¢j. MV-143547—
5/0SM-2025 ze dne 16. zati 2025, které jsem si nechal vypra-
covat, pak pfilohou prikladam.

IDalsi ptipominky:

Nesouhlasim s vybudovanim dopravniho koridoru s cyklos-
tezkou a chodniky na pozemcich ¢ast parc. ¢. 282, parc.

¢. 292/1, parc. €. 292/2 a parc. €. 284/1, vedeném v navrhu ja-
ko VD 10, oproti jiz vybudované ¢asti komunikace na pozem-
ku parc. ¢. 293/7, kdy pozaduji, aby tato obousmérna komuni-
kace pokracovala ve stejné §iti az na vefejné prostranstvi pred
arealem BIOCEV. Bez tohoto rozsiteni je zptistupnéni okol-
nich pozemk zajisténo v dostate¢ném rozsahu a vefejnou do-
pravu to nezrychli. Zména VD 10 je zakreslena jako ¢ast kori-
doru CNU 1 - koridor hromadné dopravy, kdy z ulice Hodko-
vicka se najede na béznou obousmérnou mistni komunikaci v
§ifi 10 m a dale v poloviné délky tiseku mezi touto komunika-
ci a vefejnym prostranstvim pied areadlem BIOCEV se tato
komunikace rozsiti na koridor v §ifi 25 m. Postradam smysl
tohoto navrhu.

Jiz vybudovana ¢ast obousmérné mistni komunikace v §iti 10
m byla zprovoznéna v roce 2025 (stavebni povoleni vydano
M&U Cernogice dne 24.8.2024) a je bez vyznagené cyklostez-
ky a ptilehlych chodnikt, které pry budou dodateéné budova-
ny na oddélenych stavebnich pozemcich.

Je nepiesvédCivy piipadny argument, ze tento dopravni kori-
dor pro vefejnou dopravu bude vybudovan mezi vetejnym
prostranstvim pfed BIOCEV smérem do Pisnice k Metru D
stanici Depo Pisnice, a proto by bylo vhodné, aby tento kori-
dor zapocal jiz na mych pozemcich v poloviné trasy mezi ulici

1. Pripomince se vyhovuje.

\Bude reseno v souvislosti se stanoviskem
\Ministerstva vnitra CR — viz Pokyny (bod
IST+VP*5).

2. Piipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Koridor CNU 1 je klicovym
prvkem systému verejné hromadné dopra-
vy, ktery ma zajistit kapacitni a rychlé
spojent obce Vestec (vcetné vedecko-
vyzkumného arealu BIOCEYV) s budouci
istanici metra D Depo Pisnice. Vymezeni
Sirky koridoru (cca 25 m) je nezbytné pro
umisténi nejen obousmérné komunikace,
ale i bezpecnych oddélenych cyklostezek,
chodnikii a doprovodné ulicni zelené. Sika
10 m (stavajici stav) je pro tyto ucely zcela
poddimenzovand a neumoziuje realizaci
moderniho méstského bulvaru s preferenci
IMHD. Umisteni cyklostezky a chodnikii v
ramci koridoru VD 10 je plné v souladu s
koncepci rozvoje cyklistické dopravy v
obci. Argumentace vlastnika o nebezpec-
nosti je chybna — pravé dostatecna sirka
koridoru (25 m) umoznuje stavebni oddéle-
ni cyklistit od motorové dopravy, coz bez-
pecnost naopak zvysuje. Realizace cyklot-
rasy pouze na ulici Videnskad by nezajistila
obsluznost vnitrniho tizemi obce a aredlu
\BIOCEV. Porizovatel si je védom zasahu
do vyuzitelnosti dotéenych pozembkii.
\Nicméné verejny zajem na vybudovani
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Hodkovickou a vefejnym prostranstvim pfed BIOCEV. Neni
pochyb o tom, ze tento koridor bude stejné pferusen timto ve-
fejnym prostranstvim na pozemcich parc. ¢. 197/7, parc.

¢. 197/167, parc. ¢. 197/169 a dalsich, kdy se zde budou na-
chazet nastupisté na rizna autobusova spojeni ¢i tramvajova
zastavka, a hlavné bude pferusena ulici Primyslova.

V neposledni fad¢ pak chci uvést, ze koridor v $ifi 25 metrd
(8itka vzata z obdobného zakresu platného UP, v navrhu zmé-
ny neuvadéna) ptes mé pozemky parc. ¢. 284/1 a parc.

¢. 292/1 neumérné omezi mé vlastnické pravo na vyuzitelnost
zbytku téchto pozemku v jejich severni €asti, kdy zde vznik-
nou nezastavitelné plochy uréené platnym UP k zastavéni,
které s ohledem na sousedni zastavéni nelze rozSifovat.

Vedeni cyklostezky na koridoru, ¢i mnou navrhované komu-
nikaci nepovazuji z divodu bezpecnosti za rozumné, a proto
by bylo rozumnéjsi jeji umisténi na ulici Videnska s budou-
cim bulvarem v §ifi 52 m se ¢tyffadou aleji, jak je zménou €. 1
navrhovano.

Za smysluplné mé pak ptipadalo vytvoteni koridoru VD 16 od|
budouciho METRO D az na vnéjsi dopravni okruh Jesenice,
jak bylo vymezeno v UP ze dne 31.ledna 2018. Nechépu, pro¢
bylo od tohoto konceptu upusténo, kdyz jeho opétovné zacle-
néni do UP v &4sti, kterd byla zruSena Krajskym soudem

v Praze pro nedostate¢né odiivodnéni namitek spoluvlastniki
dotéenych pozemkl Obci Vestec, bylo mozné realizovat podle
zakona o liniovych stavbach (zak. ¢. 416/2009 Sb. v platném
znéni) tedy shodné jak je ¢inéno v useku mezi BIOCEV a sta-
nici METRO D — Depo Pisnice. Timto by se opét snizila do-
pravni zatizenost ulice Videnska. Jen na doplnéni uvadim, ze

i tato ¢ast zruSeného koridoru by vedla ptes pozemky v mém
vlastnictvi.

Nesouhlasim se zruSenim ¢asti dopravniho koridoru bez
néhrady na pozemku parc. 179/2, oznaovaném v navrhu UP
Z-28, cast koridoru CNU.HD, ktery vede mezi ulici Hodko-
vicka a hranici KU a sousedi s pozemky v mém vlastnictvi.
K této namitce mé vedou tyto skutec¢nosti:

Jsem vlastnikem pozemkd parc. ¢. 179/1, parc. ¢. 181/1, parc.
¢. 181/3, parc. €. 183 a parc. €. 185, které jsou vedeny jako
plocha Z-16 s vyuzitim OK — ob¢anské vybaveni komer¢ni

o celkové vymeéfe 17.111 m?.

Existence dopravniho koridoru na hranice KU méla v bu-
doucnu vlastnikim shora uvedenych pozemkt umoznit pii-
stup na tyto pozemky a pokud by v soucasné dob¢ bylo argu-
mentovano tim, ze mé¢l byt uré¢en pouze pro hromadnou do-
pravu a integrovany zachranny systém, realita je takova, ze se
v odiivodnénych ptipadech povoluje jeho Easteéné vyuziti pro
civilni provoz., mimo jiné, jak je uvadéno pod bodem D.2.2.
ptilohy &. 1 odiivodnéni zmény &. 1 UP Vestec.

Pokud v roce 2018 byly tyto pozemky v mém vlastnictvi UP
urceny k zastavéni, muselo se vychazet z toho, zZe jedinym
pfistupem je ¢astecné vyuziti nynéj$im navrhem zrusené ¢asti
koridoru.

Navazujici dopravni koridor na tzemi sousedniho KU Jeseni-
ce u Prahy je stale veden v platném UP Mésta Jesenice, do-

paterni infrastruktury pro verejnou dopra-
vu a propojeni s metrem D je v tomto
pripadé nadrazen individudlnimu zajmu na
maximalizaci zastavitelné plochy. Koridor
je vymezen v nezbytné nutné §iri pro dosa-
Ceni standardit moderni infrastruktury.

3. Piipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Diivodem je respektovani
rozsudku Krajského soudu, ktery vymezeni
predmétného koridoru zrusil. Pofizovatel
neshledal verejny zdjem na opétovném
vymezeni tohoto koridoru, ktery by prevazil
nad ochranou viastnickych prav dotcenych
majitelii a ochranou ZPF (1. trida). Do-
pravni obsluznost plochy Z-16 musi byt
FeSena v souladu s platnymi technickymi
normami v ramci ndaslednych stupnii pro-
jektové dokumentace, pricemz zruseni
koridoru CNU.HD nevylucuje moznost
jiného zdakonného resSeni pristupu.

konce ve znéni platném od 12.5.2025, a zachovani koridoru
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na izemi Vestce nasvédcuje i fakt, ze Rada Krajského tiradu
Stredoc¢eského kraje nechala vypracovat u Svycarské spolec-
nosti SMA+ studii o u€elnosti dal§iho spojeni mezi Méstem
Jesenice a METRO D ve stanici Depo Pisnice. Publikovano
bylo na strankach kraje dne 7.8.2025.

Zachovani dopravniho koridoru pak v budoucnu umozni na-
pojit se na v roce 2026 budovanou III. etapu obchvatu Jeseni-
ce a dopravnim opatienim tim omezit prijezd ¢asti Vestce,
Satalkou, kde je netnosna hustota dopravy, hlavné nékladnich
vozidel, kdy se napf. budova ¢p.20 pod tihou téchto vozidel
mnohdy otfasa.

Pokud bude v brzké dobé budovana nova svételna kfizovatka
Videnska x Vestecka x Hodkovicka, nic nebrani k najezdu
vozidel, hlavné nakladnich, na ulici Hodkovicka a najeti na
dopravni koridor na pozemku parc. ¢. 179/2 a dale na obchvat
Jesenice. Tim se ochrani ¢ast Obce Vestec nadmérné dopravni
Zatézi.

Proto pokud bude dopravni koridor zrusen, pozaduji vytvofeni
mistni komunikace ke zpfistupnéni stavebnich pozemki v
mém vlastnictvi.

S ohledem na shora uvedené Opatieni obecné povahy Minis-
terstva vnitra CR, kdy neni mozné provést navazku na svazi-
tém terénu ostatnich pozemku v této plose Z-16, musi byt pfti-
padna mistni komunikace umisténa na pozemku parc. ¢.
179/2.

Vytvofeni této piipadné nové mistni komunikace na pozemku
parc. ¢&. 179/2 o vyméie 15813 m? nebrani idaje uvedené v
katastru nemovitosti, kdy se ma jednat o ornou pudu s 90 %
zastoupenim pozemku ve II. tfidé ochrany zeméd¢lského pud-
niho fondu s BPEJ 21400 (viz vyhl. C. 48/2011 Sb. v platném
znéni.). Ve skuteCnosti je zde 11- ti 1éta doCasna deponie od-
stranéného jilového podlozi vzniklého pfi budovani arealu na
sousednich pozemcich (areal kolaudovan Obecnim ufadem
Jesenice, odborem zivotniho prostiedi a vystavby, oddélenim
vystavby, dne 24.9.2014).

Jinak poté, co jsem si na strankach Obce Vestec piecet] zapis
z jednani Zastupitelstva dne 9.4.2025 ohledné Zpravy o uplat-
tiovani UP obce Vestec, kde v bodu 37 bylo zastupitelstvem
odsouhlaseno zruseni této ¢asti koridoru (teprve nyni jsem se
o tomto rozhodnuti dozvédé€l), jsem sviij nesouhlas pisemné
ptipisem dorucenym dne 5.5.2025 sdélil starostovi obce p. Ti-
boru Svecovi, tedy v priibéhu vypracovavani zmény UP.

Mij pozadavek na zpiistupnéni shora uvedenych pozemku
opiram o ustalenou judikaturu vyssich soudd, které dosly

k jednoznaénému zabéru, Ze vznikne-li pozemek bez piistupu
na ngj, neni v moznostech jeho vlastnika fadné jej uzivat. Tato
skute¢nost je pak diivodem vzniku nezbytné cesty na takovy
pozemek, jez v sob& nutné nese i zjevné omezeni vlastnika
pfes jehoZ pozemek je tato cesta realizovana. Je tudiz ve ve-
fejném z4jmu omezit vznik takovych pozemki. Vymezeny
pozemek musi byt bezprostfedné a trvale napojen na vefejné
ptistupnou pozemni komunikace (rozsudek Nejvyssiho sprav-
niho soudu ze dne 27.9.2017, ¢.j. 1 As 166/2016, bod 24,25).
V mém piipadé se dokonce jednad o pozemky zastavitelné.
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4. Nesouhlasim s tim, aby UP pod oznagenim K.16 uréoval
vytvofeni zelené plochy a tim omezoval vlastnika stavebniho
pozemku parc. &. 185. Uzemni plén jasn& vymezuje procentni
plochu zelené a vlastnikovi musi byt dana volnost, jak si za-
stavéni pozemku rozvrhne. Jen na doplnéni uvadim, Ze v sou-

pozemek parc. ¢. 86/1 a parc. ¢. 86/3, v k.u. Hodkovice u
Zlatnikt, kdy u obou pozemki — orné pudy se jedna

o zatfidéni do BPEJ 21400, tedy do druhé¢ tfidy ochrany ze-
meédélského pudniho fondu, které jsou pouze ve vyjimeénych

le vyuzivany k zemédélskym ucelim. Proto je zelen
v sousedstvi pozemku parc. ¢. 185 v k.i. Vestec u Prahy fek-

obce.

Taktéz nesouhlasim se zelenym pasem na pozemku parc.
¢. 197/2, ktery by branil mému pfistupu z jednotlivych sou-

ni komunikaci. Z riznych vykrest neni patrno, zda i tato plo-
cha je soucasti K-16 ¢i je vedena samostatné.

U pfipominek pak uvadim, jakych pozemki se tyka, protoze si
s ohledem na zmény v oznaceni ploch nejsem jist, zda jsem je
spravné uvedl.

sedstvi pozemku parc. ¢. 185 v k.u. Vestec u Prahy se nachazi

ptipadech zastavitelné. Proto neni pochyb o tom, Ze budou da-

sednich pozemkl bud’ na ¢ast dopravniho koridoru ¢i na mist-

4. Pripomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Plocha K. 16 neni vymezena
jako nahodny prvek, ale jako koncepcni
oucdast krajinného ramce obce. Jeji funkci
je vytvoreni nezbytného prechodového
pdsu mezi intenzivné vyuzivanou zastavi-
telnou plochou komercni infrastruktury
(OK) a volnou krajinou. Ucelem neni
pouze ,, estetickd zelen “, ale plnént ekosys-
temovych sluzeb, jako je retence vody
v uzemi, eliminace tepelného ostrova
a ochrana biodiverzity, coz jsou funkce,
které samotnd procentudlni zelen uvniti
tavebnich parcel (v ramci koeficientii
zastaveni) nemiize v daném meritku zajistit.
Obec nemiize planovat své uzemi na zdkla-
dé toho, jak vypada sousedni obec dnes,
protoze se to miize zménit. Planovaci suve-
renita obce Vestec je nezavisla na aktudl-
nim zpusobu vyuziti pozemki v sousednim
k.u. Hodkovice. Skutecnost, Ze sousedni
pozemky jsou aktudlné vyuzivany jako ornd
puida, nezarucuje jejich stav do budoucna.
Obec Vestec ma odpovédnost za vytvoreni
stabilni krajinné struktury na svém vlast-
nim uzemi, kterd bude plnit svou funkci bez
ohledu na pripadné budouci zmeny vyuZiti
puidy v sousednich samospravnych celcich.
[Koeficient zelené stanoveny pro plochu OK
(obcanské vybaveni komercni) slouzi k
zajisténi propustnosti povrchil v ramci
tavebniho zameéru. Naproti tomu plocha
K. 16 je samostatnym prvkem vizemniho
ystému, ktery md za cil vytvorit souvislou
zelenou bariéru. Ponechani volnosti vlast-
nikovi v rozvrzeni zelené by vedlo k roztris-
teni tohoto krajinného prvku a znemoznilo
by vytvoreni funkcéniho ekologického kori-
doru/pasu, ktery vyZaduje prostorovou
kontinuitu. Vymezeni plochy zelené (véetné
pasii) nezaklada absolutni fyzickou nepra-
videlnost v pristupu, pokud je tento pristup
technicky mozny a v souladu s jinymi cdst-
mi UP. Plocha zelené viak primdrné slouzi
k ochrané nezastavitelnosti daného pasu
budovami. Pokud je pro obsluhu soused-
nich pozemkii nezbytné ziidit sjezd nebo
pripojku inzenyrskych siti, Ize toto resit
v navazujicich rizenich jako stavby, které
isou v plochdch zelené pripustné jako
doplitkové nebo technické, pokud to regu-
lativy plochy K.16 umoziuji. Pozadavek na
tiplné zruseni zeleného pasu z divodu
,, potencidlniho omezeni pristupu” je viak
neadekvatni vyznamu této plochy pro
ochranu krajinného razu. Plocha K.16 je
oucasti Sirsiho zaméru ,,zmeny v krajiné *,
jejimz cilem je revitalizace uzemi a zvySeni
jeho ekologické stability.

STAVING Group,
S.r.0.,

ICO: 47974630,
Pavlovicka 20/43,

Spole&nost STAVING Group, s.1.0., IC: 47974630, sidlem Pav-
lovicka 20/43,779 00 Olomouc — Pavlovicky (dale jen ,,spolec-

nost*) je vlastnikem pozemkd parc. ¢. 73/2 a 73/4 v ka Vestec u
Prahy, obec Vestec, které jsou dotéeny navrhem zmény &. 1 UP

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Zamerem obce Vestec je
v této casti rozvojového uzemi zachovat
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779 00 Olomouc
(¢. 37, D 18. 11. 2025;
gj. 05281/2025/0U)

Vestce (dale jen ,,zména €. 1°). Tyto pozemky jsou podle platné-
ho UP soudasti zastavitelné plochy Z2A s vyuzitim S — plochy
smiSené obytné. V navrhu zmény ¢. 1 zlstavaji pozemky zastavi-
telnou plochou s funkénim vyuzitim ,,SM“. V ramci pfipustného
funkéniho vyuZiti je umoznéna funkce bydleni pouze v rodinnych
domech.

IProti zafazeni pozemku parc. ¢. 73/2 a 73/4 do plochy SM podava
spolecnost piipominku. Pozaduje, aby toto zafazeni bylo piehod-
noceno a pozemky se staly soucasti plochy SM.C1. Spolu s po-
zemkem parc. €. 63/1 v k.. Vestec u Prahy tak vytvofi souvislou
plochu nového centra obce s funkénim vyuzitim SM.C1. Toto
usporadani ma své logické opodstatnéni, nebot’ uvedené pozemky
jsou ze zapadni strany v tésném sousedstvi stavajicich bytovych
domu. Z vychodni strany budou rovnéz pfimknuty k bytovym
domtim v ramci zaméru, pro ktery byla mezi obci a investorem
Vestec centrum, s.r.o. uzaviena dne 26.6.2024 planovaci smlou-
va. Pozemky parc. €. 73/2 a 73/4 by se tak staly prolukou mezi
bytovymi domy, pficemz jejich vyuziti pro vystavbu rodinného
domu by bylo problematické zejména z divodu moznych imisi

z okolni bytové zastavby. Vyuziti pozemku parc. €. 73/2 a 73/4
pro vystavbu bytovymi domy odpovida i jejich umisténi v ramci
nové vytvoreného centra obce Vestec, které predpoklada inten-
zivnéjsi formu zastavby.

rozmanitost forem bydleni a zabranit vzni-
ku monolitického bloku vysokopodlazni
bytové zdastavby. Ponechani plochy
v rezimu SM (umoznujici bydleni pouze
v rodinnych domech) slouzi jako stabili-
zacni prvek, ktery tvori prechod mezi inten-
zivnim centrem a dalsi navazujici zastav-
bou. Obec Vestec vyhodnotila, ze dalst
navysovani poctu bytovych jednotek v této
lokalite (které by s sebou prineslo zarazeni
do plochy SM.C1) je nezadouci z hlediska
ndrokii na verejnou infrastrukturu, do-
pravni zatez a kapacity obcanské vybave-
nosti (Skoly, skolky). Uzemni planovdni je
vyrazem prdva obce na samospravu a
urceni sméru svého rozvoje. Skutecnost, Ze
sousedni pozemky jsou zastaveny bytovymi
domy, nezaklada automaticky ndarok na
tejny typ zastavby na pozemcich soused-
nich, pokud to neni v souladu s aktualni
chvdlenou koncepci rozvoje obce.

Ing. Martin Skorpa,
Za Smatlikem 542,
252 50 Vestec

(¢.38; D11.11.2025;
gj. 05220/2025/0U)

'V souladu s §97 zékona 283/2021 sb., stavebniho zékona, poda-
vam k navrhu zmény &. 1 UP obce Vestec ze dne 4. listopadu
2025 v zakonné Thuté 15 dnti od vetejného projednani své piipo-
minky.

Pfipominku podavam jako osoba, ktera je ucastnikem probihaji-
ciho fizeni o poztistalosti po vlastnikovi pozemku parc. ¢. 899
v k. 0. Vestec.

INavrhuji, aby plocha Z.12 na pozemku parc. ¢. 899 v k. 0. Ves-
tec, ktera je v navrhu UP vedena jako OV — ob&anské vybaveni
vefejné, byla pfevedena do funkéniho vyuziti SM — smiSené
obytné méstské.

IVyse uvedené piipominky odivodiuji takto:

IPlocha Z. 12 na pozemku parc. ¢. 899 v k. 0. Vestec je v navrhu
[UP vymezena jako OV — ob&anské vybaveni vefejné, konkrétné
pro stavby uréené k vychové a vzdélavani. V nejbliz§im okoli této
lokality vSak jiz byly v poslednich letech realizovany dvé nové
zakladni $koly — ZS ve Zdiméficich (cca 1 km) a ZS v Seberové
(cca 3 km). Ob¢ zatizeni zajistuji dostatenou kapacitu pro za-
kladni vzdélavani v daném uzemi a jejich dostupnost je z hlediska
dochazkové vzdalenosti plné vyhovujici.

\Vzhledem k témto skutecnostem a k dlouhodobé klesajici porod-
nosti neni dalsi skolska vystavba v této lokalité vécné ani ekono-
imicky odivodnéna. Obec by méla pii planovani uzemi postupo-
vat jako fadny hospodaf, a tedy neblokovat rozvojové pozemky
zaméry, které nejsou efektivni z hlediska vetejnych investic ani
realné potieby obyvatelstva.

Zamer vystavby dalsi skoly by vedl k neefektivnimu vyuziti
vefejnych prostiedkd, zatimco pozemek by mohl slouzit jako
plnohodnotna obytna plocha, v souladu s charakterem okolni
zastavby i s aktudlnimi potfebami obce v oblasti bydleni. V kon-

textu soucasné krize dostupnosti bydleni je navic tieba zohlednit
atraktivitu této lokality pro reziden¢ni vyuziti, a to zejména diky
jeji vyborné dopravni dostupnosti z hlavniho mésta Prahy — véet-
né napojeni na vefejnou hromadnou dopravu.

\PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 899 v k. u.
Vestec u Prahy nent predmétem reseni
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vestce. Vécny
a vizemni rozsah této zmény byl pevné
tanoven v jejim Zadani, které bylo soucas-
ti Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Vestce schvdleno Zastupitelstvem obce
Vestec dne 9. dubna 2025. Podle stavebni-
ho zdkona nelze v ramci procesu projedna-
vani konkrétni zmeny tizemniho planu
svévolné rozsirovat jeji rozsah o dalst
pozemky, které nebyly soucdsti schvalené-
ho zadani a u kterych neprobéhlo zakonem
tanovené vyhodnoceni (napr. dopady na
Zivotni prostiedi, koordinace s dotcenymi
organy v predchozich etapdach). Podle
§ 108 odst. 1 stavebniho zdakona se zména
UPD zpracovavd, projedndva a vydavd
v rozsahu ménénych casti.
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INavrzené vyuziti plochy Z. 12 je navic zatizeno nékolika pod-
minkami, které jeho realizaci dale komplikuji. Vyuziti je podmi-
néno zpracovanim tizemni studie US. 1, coz piedstavuje dalsi
Casové a financni naklady bez zaruky realizace. Zaroven je tieba
dodrzet hygienické limity pro okolni stavby pro bydleni, jejichz
splnéni mtize byt v daném tzemi technicky obtizné nebo ekono-
micky neefektivni.

IDale je tfeba upozornit, Ze stavajici zafizeni obcanské vybavenos-
ti — matefska $kola, sanatorium i planované komunitni centrum —
se nachazeji v jiné Casti obce, ktera tvofi ptirozené spolecenské

a komunitni centrum. Umist'ovat $kolské zafizeni mimo tuto
strukturu, na izolovany pozemek bez vazby na ostatni vetejné
funkce, je urbanisticky nesystémové a funkéné nevhodné. Takové
FeSeni by vedlo k roztiisténi vefejné vybavenosti a oslabeni jejiho
pfinosu pro komunitni Zivot obce.

INa zaklad¢ vyse uvedenych skute¢nosti navrhuji, aby plocha Z.12
na pozemku parc. & 899 v k. 4. Vestec, ktera je v navrhu UP
vedena jako OV — obcanské vybaveni vefejné, byla pievedena do
funkéniho vyuziti SM — smiSené obytné méstské. Navrzena zmé-
na 1épe odpovida redlnym potiebam obce, respektuje urbanistické
souvislosti, eliminuje riziko neefektivniho nakladani s vefejnymi
prostiedky a umoziuje vyuzit pozemek pro tcel, ktery je v dané
lokalité dlouhodob¢ zadouci a udrzitelny.

Ing. Martin Skorpa,
Za Smatlikem 542,
252 50 Vestec
(¢.39;D11.11.2025;
¢j. 05221/2025/0U)

'V souladu s §97 zékona ¢. 283/2021 sb., stavebniho zakona,
podavam k navrhu zmény & 1 UP obce Vestec ze dne 4. listopadu
2025 v zakonné 1huté 15 dnti od vetejného projednani své piipo-
minky.

IPfipominky podavam jako dotceny vlastnik pozemku parc. ¢. 797
v k. 0. Vestec.

INavrhuji, aby zadni ¢ast pozemku parc. ¢. 797 v k. 0. Vestec,
ktera je v navrhu UP vedena jako ZZ — zeleii zahradni a sadova,
byla pfevedena do funkéniho vyuziti SM — plochy smiSené obyt-
né méstské.

IVyse uvedené piipominky odivodiuji takto:

Zadni ¢ast pozemku parc. ¢. 797 v k. . Vestec je fakticky a
dlouhodobé uzivana jako zahrada rodinného domu, tvotici nedil-
nou soucast jednotného funkéniho celku. Tento stav je potvrzen
i v katastralni mapé, kde je pozemek veden jako jedna jednotka
bez funkéniho déleni.

INa plose se nachazi okrasné dieviny a nékolik ovocnych stromtl,
nikoliv intenzivn¢ obhospodatovany sad ¢i zahradnictvi. Poze-
mek neni vefejné pfistupny, je oplocen a slouzi vyhradné k sou-
kromému rekreacnimu a estetickému vyuziti, stejné jako okolni
zahrady pfiléhajicich rodinnych dom.

Definice plochy ZZ v navrhu UP uvadi jako hlavni vyuziti ,,plo-
chy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahrad-
nictvi)“, pfiéemz pipustné vyuziti je omezeno na drobnou stavbu
do 12 m? a pozemni komunikace. Tato definice vSak neodpovida
realnému vyuziti pozemku ani jeho prostorovym souvislostem —

zahrada je soucasti obytného pozemku, neni vyuzivana jako
samostatna funkéni plocha, a jeji oddéleni od plochy SM je umélé
a neodivodnéné.

Zadni ¢ast pozemku navazuje na zastavbu rodinnych domi
v sousedstvi, pficemz mezi feSenym pozemkem a nejblizsi obyt-
nou stavbou se nachazi jesté jeden volny

\PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 797 v k. u.
Vestec u Prahy neni predmétem reseni
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vestce. Vécny
a vizemni rozsah této zmény byl pevné
tanoven v jejim Zadani, které bylo soucas-
ti Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Vestce schvdleno Zastupitelstvem obce
Vestec dne 9. dubna 2025. Podle stavebni-
ho zdkona nelze v ramci procesu projedna-
vani konkrétni zmeny tizemniho planu
svévolné rozsirovat jeji rozsah o dalst
pozemky, které nebyly soucasti schvalené-
ho zadani a u kterych neprobéhlo zakonem
tanovené vyhodnoceni (napr. dopady na
Zivotni prostiedi, koordinace s dotcenymi
orgadny v predchozich etapach). Podle
§ 108 odst. 1 stavebniho zdakona se zména
UPD zpracovavd, projedndva a vydavd
v rozsahu ménénych casti.
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PRIPOMINKY

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

pozemek. I pfesto je zfejmé, Ze zadni ¢ast pozemku tvoii soucast
urbanizovaného pasu, ktery je funkéné propojen s okolni obytnou
strukturou. Pfipadna vystavba na této plose by nebyla v rozporu

s charakterem okolni zéstavby, ani by nenarusila krajinny raz ¢i
urbanistickou logiku izemi.

Obec Vestec navic v minulosti umoznila vystavbu pasu rodin-
nych domu pii okraji obce Hrnélife, coz je oblast, kde se nachazi
i feSeny pozemek. Pti prodlouzeni tohoto pasu spada cely poze-
mek do $itky, ve které je umoznéna vystavba obytnych budov,
coz potvrzuje urbanistickou logiku a precedenéni soulad s dosa-
vadnimi rozhodnutimi obce.

Z téchto diivodu je Zadouci, aby byla zadni ¢ast pozemku pieve-
dena do plochy SM — obytna méstska, ktera 1épe odpovida faktic-
kému vyuziti, prostorovym souvislostem i charakteru okolni
zastavby.

Top-Bio, s.r.o.,

ICO: 64578895,

Primyslova 697,
252 50 Vestec

(¢. 40; D 10. 11. 2025;

¢j. 05205/2025/0U0)

'Vymezeni tizemi dot¢eného pripominkou

Tato pfipominka se tyka pozemku parc. ¢. 305/10 v k.u. Vestec

u Prahy, ktery je v navrhu zmény ¢. 1 UP Vestec navrzen ke
zméné z plochy AP — orna puda na XX — plochy pro védu a vy-
zkum.

'V navrhu je na uvedeném pozemku vymezen izola¢ni pas ZU —
v§eobecna zelen, ktery zasahuje do podstatné ¢asti pozemku.
Obsah pripominky

Podavam piipominku k vedeni hranice ZU — v§eobecna zelen na
vySe uvedeném pozemku. Navrzené vymezeni vyznamné omezu-
je moznost efektivniho vyuZiti pozemku pro védu a vyzkum.

INa zakladé mistni konzultace s pracovniky odboru zivotniho
prostfedi byla projednana alternativni varianta vedeni hranice
pasu ZU — vSeobecné zelené, ktera umoziuje zachovat potfebny
podil zelend v blizkosti plochy USES a zarovei respektuje realné
moznosti vyuziti pozemku.

Navrhuji proto, aby navrh zmény UP byl upraven v souladu

s touto alternativni variantou, ktera je pfilozena formou situacni-
ho vykresu.

Odivodnéni pfipominky
INavrzena tiprava:

u zachovava potiebny podil zelené v blizkosti plochy
USES,

. respektuje terénni a vlastnické podminky v misté,

. umoziuje efektivni vyuziti pozemku pro védu a vy-
zkum,

. je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani dle § 18

stavebniho zakona.

IKonzultovana varianta byla diskutovana s pracovniky odboru
Zivotniho prostiedi, ktefi potvrdili, Ze navrzené feSeni je z hle-
diska ochrany zelené a krajinného razu akceptovatelné.

Zaver

74dam, aby potizovatel pii vypofadani ptipominek zohlednil
uvedené skutecnosti a upravil navrh vymezeni plochy ZU — v§eo-
becna zelen na pozemku parc. €. 305/10 v k. 0. Vestec u Prahy
dle prilozené situace.

IPtilohy:

1. Situacni vykres — navrh tpravy hranice plochy ZU
(format PDF)

2. Situacni vykres — navrh Gpravy hranice plochy ZU

(format DWG)

\PFipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Ochranna funkce prechodo-
vého pasma: Plocha ZU (vSeobecna zelern)
je v tomto misté vymezena koncepcné jako
nezbytny naraznikovy a prechodovy pas
mezi plochou pro védu a vyzkum (XX)

a navazujicim prvkem Uzemniho systému
ekologické stability (USES). Uéelem tohoto
pasu je eliminovat negativni vlivy budouci-
ho provozu a staveb na biologicky hodnot-
né vizemi USES. Ochrana krajinného razu
a ekologické stability tizemi (zejména

v bezprostiedni blizkosti USES) je nadia-
zenym verejnym zajmem. Pozadavek na
zmenseni tohoto pdsu za ucelem ,, efektiv-
néjsiho vyuziti pozemku “ (1j. navyseni
zastavitelné plochy) je vyhodnocen jako
nepripustny, nebot by vedl k degradaci
ochranné funkce zelené a k primému kon-
taktu intenzivni zastavby s krajinnym prv-
kem. Ponechani plochy ZU v navrZzeném
rozsahu plni uikoly tizemniho planovani dle
§ 18 stavebniho zdkona, zejména v oblasti
zajisténi vyvdzeného vztahu mezi podmin-
lkami pro Zivotni prostiedi a hospodarskym
rozvojem.
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Vestec centrum, s.r.0., |Vestec centrum, s.r.o., IC: 09747770, sidlem U Strouhy 533, 252 |Piipomince se vyhovuje.

ICO: 09747770, 50 Vestec (dale jen ,,spolecnost”) je vlastnikem pozemki parc.  (Byde feseno v souvislosti s pripominkou
U Strouhy 533, C. 69/5, st. 26 a parc. €. 63/1 v ki Vestec u Prahy, obec Vestec, |ohce Vestec — viz Pokyny (bod SJ+VP*5).
252 50 Vestec které jsou dotéeny navrhem zmény ¢. 1 UP Vestce (dale jen

(€. 41; D 18. 11.2025; |,zména €. 1°). Pozemky parc. ¢. 69/5 a st. 26 jsou v navrhu zmé-
¢j. 05279/2025/0U) ny ¢. 1 zafazeny v plose s funkénim vymezenim SM.C2, pozemek|
parc. ¢ 63/1 je zatazen v plose SM.C1. Pfi vefejném projednani
navrhu zmény €. 1 byl vznesen pozadavek na zvySeni poctu
parkovacich stani oproti stavu uvedenému v navrhu zmeény ¢. 1.
Obec avizovala, ze podpoii upravu regulativu stanovujiciho pocet
parkovacich stani na 2 stani na 1 bytovou jednotku.

Spolecnost Vestec centrum, s.r.o. pfipravuje jiz nékolik let pro-
jekt nového centra Vestce, s obci Vestec uzaviela na tento projekt
dne 26.6.2024 planovaci smlouvu. Projekt je jiz v takovém stupni
rozpracovanosti, Ze uprava poctu parkovacich stani dle avizované
a pro spolecnost necekané zmény by znamenala vyraznou zménu
zaméru. Pii vypoctu parkovacich stani pro tento projekt vychaze-
la spole¢nost z dosavadni platné upravy UP a norem pro dopravu
v klidu, kdy bylo pocitano s poctem parkovacich mist 1,7 na
bytovou jednotku. ZvySeni poctu parkovacich mist na 2/BJ by
Zznamenalo, Ze investor neni schopen v plose SM.C2 tento poZza-
davek splnit a souc¢asné zachovat vefejna parkovaci mista rezer-
vovana v této plose pro potieby obce.

IAby bylo mozné vyhovét pozadavku na novy pocet parkovacich
mist 2 stani/BJ v plose SM.C2 a soucasné zachovat vefejna par-
kovaci mista rezervovana v projektu pro potieby obce, je spolec-
nost ptipravena vytvofit pozadovana parkovaci mista v plose
SM.C1, nicméné za soucasného stavu koeficientu zastavéni po-
zemku v plose SM.C1 50 % to neni mozné. Pokud tedy dojde

k navyseni pozadavku na pocet parkovacich mist na 2 stani/BJ,
zada spolecnost v plose SM.C1 zvysit koeficient zastavéni po-
zemku na 70 % (stejné jako je tomu u ploch SM.C).

Pouzité zkratky:

*) V kulaté zavorce je uvedeno poradové Cislo (¢,) pripominky dle ,,Vyhodnoceni slou¢eného spoleéného jednani a veiejného
rojedndni navrhu zmény &. 1 iizemniho planu Vestce 7 08/2025%, dale datum dorudeni porizovateli (D) a Cislo jednaci, pod kterym

bylo podani zapsano (¢j.).

stavebni zakon = zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisii

K. . = katastrdlni tizemi UPD = iizemné plinovaci dokumentace UP = iizemni plin (Vestce)

Zména & 1=zména & 1 UP Vestce ZUR = Zisady tizemniho rozvoje Stiedoéeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI
Grafickou ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 1 UP Vestce tvoii vykresy:
a) ODI Koordinaéni vykres 1:5 000
b) OD2 Vykres Sir§ich vztahti 1:10 000
¢) OD3 Vykres piedpokladanych zaborti ptidniho fondu — vytez €. 1 1:5 000
d) OD3 Vykres ptedpokladanych zabora ptidniho fondu — vyiez €. 2 1:5 000
e) OD3 Vykres piedpokladanych zaborti ptidniho fondu — vytez €. 3 1:5 000

které jsou nedilnou soucasti oditvodnéni zmény €. 1 UP Vestce.



Pouceni:

Priloha c.

Proti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2026/O0P, tj. proti zméné €. 1 uzemniho planu Vestce,

nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

René Tuma
mistostarosta obce

razitko obce

Tibor Svec
starosta obce
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Krajsky Grad Stredoceského kraje

ODBOR Z2IVOTNIHO PROSTREDT A ZEMEDELSTVI

Praha: 23.6.2026 Obecni tifad Vestec
Cislo jednaci:  067997/2026/KUSK Vesteckd 3

Spisovi znacka: SZ_067997/2026/KUSK 252 50 Vestec
VyFizuje: Ing. Lenka Cvopova /1. 788

Znacka: OZP/CL

Krajsky ufad Stiedoteského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, se sidlem Zborovska 11,
Praha 5, jako vécné a mistné pfislu$ny spravni orgdn, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 94
odst. 3, s pouZitim ust. § 54 odst. 1.zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjsich
piedpisi tuto

ZMENU STANOVISKA

ke spoleénému jedn:ani ndvrhu zmé&ny &. 1 izemniho plinu

Vestec

dle zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich pFedpisi

vydaného v koordinovaném stanovisku & j. 138594/2025/KUSK ze dne 14. 11. 2025.

Krajsky urad Stfedo¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, obdrzel dne 14. 5. 2026 od
obce Vestec Zadost o zménu stanoviska k navrhu zmény €. 1 Gizemniho planu Vestec z hlediska zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjiich pfedpisi.

Krajsky ofad Stfedoleského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, jako orgdn ochrany
zemédglského pidniho fondu uplatnil v koordinovaném stanovisku k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu
Vestec &.j. 138594/2025/KUSK ze dne 14. 11. 2025 na zikladé pfedloZeného nivrhu nesouhlasil
s nezemédélskym vyuZitim lokalit Z1-6 a Z1-9. Divodem bylo, Ze obec Vestec ma k dispozici celkem
42,40 ha volnych zastavitelnych ploch pro obéanské vybaveni komeréni a specifické jiné vyuZiti, a proto
nelze povaZovat vymezeni dalsi zastavitelné plochy za nezbytné a také, Ze nebyl doloZen vefejny zijem.

Pofizovatel v zadosti odGvodiiuje, Ze navrzené plochy odpovidaji rozvojovym potfebam obce, navazuji
na koncepci rozvoje tizemi, nezasahuji do nejkvalitnéjsich pid a v pfipadé plochy Z1-6 pfedstavuji
pouze drobnou ob&anskou vybavenost pro rekreaéni izemi.

V ramci Zadosti Krajsky afad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&istvi obdrzel
dalsi dvé doplnéni v rimci zmény stanoviska ZPF, ve kterych pofizovatel dopliluje argumentaci
k pfehodnoceni nesouhlasného stanoviska orgénu ZPF a déle zaslal katastrdlni situaéni vykres pro akci
..Cvklostezka Vestec, propojeni pod MS¥, zavazné stanovisko M&U Cernogice.

Zborovskd 11 150 21 Praha § tel.: 257 280 788 evopovaldkr-s.cz www.stredoceskykraj.cz
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Prislusny nfad shledal provéfované zmény z hlediska stieti funkéniho wyuziti astfetu se slozkami
zivotniho prostiedi a vefejnym zdravim za vvznamné.

2. Sloudené spoleéné jednani o navrhu dzemniho planu

Krajsky ufad obdrzel od obecniho tfadu Vestec oznameni o konani slou¢enc¢ho spoleéncho jednani
zmény ¢ 1 UP Vestec vsouladu s § 94 odst. | zakona & 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen stavebni zakon).

Navrh zmény & 1 UP Vestec obsahuje vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 1 UP Vestec na udritelny rozvoj
tizemi, véetnd ¢asti vvhodnoceni vlivi zmény &. 1 UP na Zivotni prostiedi podle ustanoveni § 10i zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen zakon),
které ramcové odpovida pfiloze stavebniho zakona.

Prislusny urad v ramei koordinovancho stanoviska Krajského uradu pod €. j. 138594/2025/KUSK ze dne
14. 11, 2025 uplatnil pfipominku k pfedlozenym podkladum ke sloucenému spoleénému jednani
a vefejnému projednani tykajici se hodnoceni zasahu lokality Z-13 do skladebné Gasti USES.

Dale piislusny ofad obdrzel zadost o zménu stanoviska ZPF vramci koordinovaného stanoviska
Krajského ufadu, kde organ ZPF nesouhlasil s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z1-6 a Z1-9. Na zakladé
zmény stanoviska pod &. j. 067997/2026/KUSK ze dne 23. 6. 2026 organ ZPF souhlasil s upravenym
navrhem.

I11. HODNOCENi KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Piedmétem navrh zmény €. 1 uzemniho planu Vestec jsou plochy (podle navrhu zpracovan¢ho v inoru
2025, dale jen koncepee):

oznaceni rozloha o , rozsifeni /
) stav dle ) stavajici zpusob zménou navrhovany zpusob L
lokality . lokality ) . zmenseni
UP/N1 VyuZiti vyuZiti
Zmény (ha) ploch (ha)
OK - obtanské . y
, , OK.1 - obcanské vybaveni
Z1-1 8.70 vybaveni komer¢ni — ) ) 0
komer¢ni — stav, dle indexu
stav
ZU — zelen vieobecna | OK — obtanské vybaveni komeréni
Z1-2 0,21 ) 0
— stav — nédvrh

SM - smifené obyiné ) )
OV — ob¢anské vybaveni vefejné —
Z1-3 T4 0.16 méstské — stav, vodni | 0
mavrh, transformaéni plocha T.4
a vodnich tokil - stav

ZX — zelen jina — | TU — technicka infrastruktura —
Z14 Z.29 L63 i +1.63
krajinny plin — stay nivrh, zastavitelna plocha Z.29

ZX - zelen jina - | OK - obéanské vyvbaveni komeréni
Z1-5 Z.30 1.58 . ) +1.58
krajinny plian — stav — navrh, zastavitelni plocha Z.30
73 OK - ob¢anské vybaveni komeréni
R F N
ZX — zelen jina — | — ndvrh. zastavitelnd plocha Z.32,
Z1-6 K.18, 12.44 . ) B 0
15 krajinny plan — stav plochy zmén krajiny K.18, K.19,

nivrh destové kanalizace XT.4

ZX - zelefi jind — ) )
L ) SM — smisené obytné méstské —
krajinny plan — navrh,

Z1-7 K.3B/Z.31 0,17 stav, ndvrh, zastavitelnd plocha +0,17
plocha zmény v i
v

krajing K.3B
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oznaceni stay dle UP rozloha stavajici zpusob rozsifent
lokality lokality ] zménou navrhovany zpusob vyuziti | zmenseni
/N1 vyuziti
ZINENY (ha) i ploch (ha) |
Z1-8 cast Z.2.1. 2,04 SM - smisené obytné | SM.1, SM.2, SM.3, SM.4 — smisené 0
CastZ2.2.2 méstske — stav obytné méstske - stav i navrh,
zména v ramci indexu
Z1-9 227/ 6,96 OK -  obanské | OK — obcanské vybaveni komeréni +2.13
z27 vybaveni komeréni — | — ndvrh, XP — specifické jiné plochy
nivrh, XX —|a vyuziti — ndvrh, PU — vefejna
specifické jiné plochy | prostranstvi — ndvrh, SM — smisené
a vyuZiti — navrh, PU | obyiné mésiské — navrh
— vefejna prostranstvi
— navrh
Z1-10 T 0.17 UP v plose zrusen | SM — smisené obytné meéstské — 0
rozhodnutim ndvrh, transformaéni plocha T.1
Krajského soudu
Z1-11 LA 142 UP v plode zrusen | OK - obéanské vyvbaveni komeréni, 0
rozhodnutim XX — specifické jiné plochy a
Krajského soudu vyuziti, PU — vefejna prostranstvi —
navrh, zastavitelnd plocha Z.1 a
227
Z1-12 Z.28, 1.92 Upfesnéni  krajského | OK — obanské vybaveni komeréni, 0
CNUHD soudu, PU — vefejnd | XX - specifické jiné plochy a
B.Z.27. prostranstvi — navrh, | vyuZiti. PU — vefejna prostranstvi —
Z27 zastavitelna  plocha | navrh, CNUHD
Z.28, prostor
CNUHD
Z1-13 K.6, 0,83 ZL - zelefi v krajing | OS.1 - dprava regulativy plochy ZL, 0
LBK K.5/6 — ndvrh, K.6 - lokilni | ndvrh plochy K.6
biokoridor
LBK.K.5/6
Z1-14 K. 14/Cast 0.83 ZU - zeleit | DS — doprava silni¢ni — ndvrh 0
726, T6 véeobecnd — stav
Z1-15 T.3/T3 0,87 OK - obéanské | OV.o - obcanské vybaveni - 0
vybaveni komeréni — | ochrana obyvatelstva — navrh
stav
Z1-16 1.92 SM — smisené obyiné | SM.5 — smisené obvtné méstské — 0
mésiské — stay navrh
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oznaceni , rozloha ) rozsifeni /
) stav dle UP . stavajici zpusob o » .
lokality lokality ] zménou navrhovany zpusob vyuziti | zmenseni
/N1 vyuZiti
ZINENY (ha) ploch (ha)
Z1-17 Z15/Z.15 1.42 OK -  obtanské | SM — smisené obytné méstské — 0
vybaveni komeréni — | navrh
stav
Z1-18 Z.54.7.16, 1.42 AP — pole a trvalé | OK — obcanské vybaveni komer¢ni, 0
K.16 travni porosty —stav__ | PU — veiejna prostranstvi — nivrh

2. Souhrnna charakteristika piedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi z hlediska
jejich velikosti a vyznamnosti

Vlivv na obvvatelstvo a vereiné zdravi

Zména €. 1 tzemniho planu Vestec nebude mit jako celek vvznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi
ani vefegjné zdravi. Vétina zménovych ploch pfedstavuje upravu regulativii, zohlednéni stavajiciho stavu
nebo diléi zmény vyuZiti v navaznosti na zastavéné ¢i zastavitelné izemi, Vlivy na obyvatelstvo, ovzdusi
a hlukovou situaci jsou hodnoceny jako nevvznamné. Zména nevytvafi predpoklady pro umisténi novych
obytnych ploch v dosahu vyznamnyeh zdroju hluku a oéekavany narust souvisejici dopravy nema
pfedstavovat vvznamnou zatéz.

Vlivy na pudu

Nejvvznamnéjéim nepfiznivym vlivem je zabor zemédélského pudniho fondu, véetné pud 1. tfidy
ochrany. Tento vliv je trvaly a lokalné vyznamny. je vsak Casteéné zmirnén navracenim éasti plochy
Z1-18 do zemédélskeého pudniho fondu a skutecnosti, Zze pfevazna ¢ast novych zaboru pfipada na pudy
I1I. az V. tfidy ochrany.

Vliv na biologickou rozmanitost. faunu. floru

Zména €. | tzemniho planu Vestec nebude mit podle vyhodnoceni vyznamny negativni vliv na
biologickou rozmanitost, faunu ani floru, Vétsina zménovvch ploch se nachazi v zastavéném tzemi,
v navaznosti na stavajici zastavbu nebo na zemé&délsky a antropogenné vyuZivanych pozemcich s nizkou
biologickou hodnotou. V lokalit¢ Z1-7 byl s ohledem na tdaje 0 moZném vyskytu zvlasté chranénych
druhi obojzivelnikii proveden biologicky pruzkum, ktery jejich pfitomnost ani pfitomnost vyvojovych
stadii nepotvrdil. Navazujici vodni plocha nema byt zménou dotéena. Diléi uprava USES v lokalité Z1-13
se¢ tyka okrajovcho, dosud nefunkéniho vybézku na orn¢ pudé a podle vyhodnoceni nenarudi migracni
prostupnost ani funkénost biokoridoru. Lokalni nepfiznivé vlivy  mohou vzniknout zaborem
zemédélskych a nezastavénych ploch, zejména v lokalitach Z1-4, Z1-5, Z1-7 a Z1-9. Naopak feseni
lokality Z1-6, zahmujici krajinnou zelei a vodni plochy, muze pfispét ke zvvéeni ekologické stability
a rozmanitosti stanovi$t. Vvznamnv ubwvtek biologické rozmanitosti ani ohroZeni mistnich populaci
rostlinnych a Zivoéignych druhu se nepfedpoklada.

Vlivv na povrchové a podzemni vody

Negativni vlivy na povrchové a podzemni vody se pii zajisténi vsakovani nebo retence srazkovych vod
v misté jejich vzniku a odvadéni splaskovych vod wvefejnou kanalizaci nepiedpokladaji. Koncepee
zasobovani vodou ani odvadéni odpadnich vod se zasadné neméni.

Vlivy na USES a VKP

Dil&i tipravy vymezeni USES nemaji podle vyhodnoceni narusit jeho nivaznost, migraéni prostupnost ani
celkovou funkénost. U ploch zasahujicich do dosud nezastavéného tizemi mohou vzniknout lokalni viivy
spojené s ubytkem nezastavénych ploch, zménou odtokovych pomémi a omezenim pfirodnich funkei
uzemi; jejich vyznam lze omezit vhodnym vymezenim zastavitelnych ¢asti a zachovanim vazeb na vodni



Pfiloha k bodu 9 odtivodnéni OOP 1/2026/00P |

tn

toky a USES. Naopak plocha Z1-6, zahmujici vodni plochy a krajinnou zeleii, miZe piiznivé pusobit na
retenéni schopnost, ckologickou stabilitu a rekreaéni vyuZiti uzemi,

Vyznamné negativni vlivy na krajinny raz, kulturni dédictvi, horninové prostiedi, lesni pozemky ani
pfirodni zdroje nebyly identifikovany. Vzhledem k rozsahu, charakteru a rozmisténi zménovych ploch se
nepiedpokladaji  ani vyznamné negativni kumulativni nebo  synergické vlivy., Pfi  respektovani
stanovenych podminek vyvuziti ploch lze zménu €. 1 tzemniho planu Vestec z hlediska vliva na Zivotni
prostiedi hodnotit jako prijatelnou.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouteni, sniZeni, popfF. kompenzaci nepfiznivych vlivii koncepce
na Zivotni prostiedi

Na zakladé vvhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi byla navrzena opatfeni pro pfedchazeni. sniZzeni nebo
kompenzaci zjisténych nebo piedpokladanych negativnich vliva na Zivotni prostiedi, uvedena
v kapitole 8 ., Popis navrhovanych opatfeni pro predchdzeni, snifeni nebo kompenzaci viech zjisténych
nebo predpokladanych zavaznych zdpornych viivii na Zivotni prostfedi* ve vyhodnoceni SEA (str. 81-83).
Relevantni navrzené podminky byly zapracovany do navrhu tizemniho planu.

4. Varianty

Zména €. 1 iizemniho planu Vestec byla navrZena, zpracovana a posouzena v jedné aktivni varianté.

IV. STANOVISKO
Na zakladé predlozeného navrhu Zmény & 1 dzemniho plinu Vestec véetné vvhodnoceni vlivu
na zivotni prostiedi (SEA). vyjadfeni a stanovisek k nému uplatnénych

vydava

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny ufad podle
ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi), v platném znéni, v souladu s § 10g
t¢hoz zakona, z hlediska prijatelnosti vlivu na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vliva provadéni
Zmény & 1 tzemniho plinu Vestec

na zZivotni prostiedi.

V ramei navazujiciho stupné feseni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni bude
kromé nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén system limita a regulativu,
vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisu.

Pro fazi vvdani a uplatiiovani Zmény &. 1 tzemniho plinu Vestec uplatiiujeme tvto pozadavky:.

1. Pro plochu Z1-4 omezit vvuziti plochy technické infrastruktury na zafizeni souvisejici
s provozem a rozvojem navazujici €istimy odpadnich vod.

2.V plose Z1-5 stanovit podminku minimalizace rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch.

3. V plose Z1-6 zachovat pievazujici pfirodni a krajinny charakter uzemi. Plochu obcanského
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vybaveni vymezit pouze v nezbytném rozsahu v navaznosti na zastavén¢ uzemi a mimo
bezprostiedni kontakt s vodnim tokem a skladebnymi ¢astmi USES. Vodni plochy fesit zpiisobem
podporujicim retenéni a ekologickou funkci uzemi,

4. V plode Z1-7 zachovat mezi plochou smisenou obytnou, vodnim tokem a skladebnou Casti USES
nezastavitelny pas zelené tak. aby nebvla omezena funkénost USES.

5. V ramci plochy Z1-9 ponechat severni st piléhajici ke skladebné &asti USES nczastavitelnou,
pripadné ji vymezit jako plochu zelené zajist'ujici oddéleni zastavitelnvch ploch od USES.

Zaroven Krajsky ufad upozoriuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého bez
stanoviska ke koncepci nemuze byt koncepce schvalena. Dale je schvalujici organ povinen zohlednit
pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko
pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahmuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je
schvalujici organ povinen svij postup oduvodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvefejnit véetné
prohlaseni dle § 10g odst. 5 cit. zakona. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivu
schvalen¢ koncepee na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zakona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanvm ve spravnim fizeni anelze se
proti nému odvolat.

| Dokt jo podepein elektronsckym podpssem
Podepisugici Ing. Juna Danysovi
Crganizace; Stfedodesky ki

Sériove & eert 4333814

Vydavatel cert : Postisgnun Qualified CA 4
Datum a &as 31.08 2026 15-32:20

Diiveod: v.z. Eastupee vedonci OZPaZ
DMigto

Ing. Simona Jandurovi
vedouci Odboru Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi
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V Praze dne: 18. 8. 2026

Spisovd znatka: SZ 109758/2026/KUSK UPS/LS Obecnf tifad Vestec
¢ 116393/2026/KUSK IDDS: cytasj8
Vyfizuje: Ing. Smrékovd / 257 280 946

Stanovisko k névrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Vestec

Krajsky dfad Stfedoteského kraje, odbor tizemniho pldnovéni a krajsky stavebni ifad, jako nadfizeny
orgin tizemniho pldnovini pro obce (déle jen ,krajsky dfad”) podle § 178 zdkona &. 500/2004 Sb., sprévni ¥4d,
ve znéni pozdéjSich pfedpisi, prislusny podle § 19 odst. 1 pism. ¢) a § 23 odst. 1 a odst. 2 pism. h) zdkona
€. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (ddle jen ,stavebni zdkon), obdrzel Zddost
o posouzeni ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho plénu Vestec (ddle jen ,ndvrh zmény tizemniho planu*), podle § 101
odst. 1 stavebnfho zdkona, kterou dne 2. 8. 2026 podal Obecni ifad Vestec (ddle jen ,,pofizovatel®).
PfedloZenou tizemné pldnovaci dokumentaci zpracoval Ing. akad. arch. Petr Foglar, autorizovany architekt, &islo
autorizace u Ceské komory architektii 02667, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 155 a § 156 odst. 1

stavebniho zdkona.

Krajsky dfad posoudil podle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zdkona ndvrh zmény tzemniho plinu
z hlediska zaji¥téni koordinace vyuZivani izemi, zejména s ohledem na 3ir$i izemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou 1izemniho rozvoje a s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci a konstatuje, %e neshledal Zidné

rozpory a lze postupovat v daliim Fizeni 0 zméné izemniho planu.

Krajsky tfad upozoriiuje, Ze ode dne 18. 7. 2026 je G¢inny Uzemni rozvojovy plén ve znéni Zmény
¢. 1A. Vy3e uvedené je nutné vndvrhu zmény tdzemniho plinu uvést a zohlednit, i kdyZ z n&j dilei jevy
pro ptedmétné iizemi obce nevyplyvaji.

Krajsky idfad upozorfiuje pofizovatele na povinnosti ndsledujici po vyddni ndvrhu zmény dzemniho
plinu, ato is ohledem na zdkon €. 91/2026 Sb., kterym se zménil stavebni zdkon (tzv. bypass) a upravuje
pouZiti informaénich systémi stavebni spravy v pfechodném obdobi (do 30. 6. 2027) prostiednictvim
ustanoveni § 334b odst. 3 stavebniho zdkona a v souladu s metodickym sdélenim odboru dzemniho plinovdni
Ministerstva pro mistni rozvoj &. j. MMR-8699/2025-81 ze dne 28. 2. 2025 (zvefejnéno v ndrodnim geoportilu

tizemniho plinovini), které popisuje tkony a ¢asové souvislosti dkonil obce a pofizovatele pfi vydani a nabyti
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i¢innosti tzemné plinovaci dokumentace v dob& platnosti pfechodného obdobi podle § 334b stavebniho

zdkona:

Porfizovatel po vyddni dzemné plinovaci dokumentace zajisti jeji vloZeni do ndrodniho geoportélu
izemniho pldnovéni dle § 105 odst. 1 stavebniho zdkona;

Pofizovatel po vyddni zmé&ny tizemné pldnovaci dokumentace zajisti zpracovani tiplného znéni a zménu
tizemné pldnovaci dokumentace i jeji tiplné znéni vloZi do nirodniho geoportdlu dizemniho pldnovéni
dle § 108 odst. 2 stavebniho zdkona;

Uzemné planovaci dokumentace se opatif zdznamem o éinnosti, ktery obsahuje oznacenf orgédnu, ktery
tizemné pldnovaci dokumentaci vydal, datum nabyti d¢innosti izemné planovaci dokumentace, jméno,
piijmeni, funkci a podpis oprdvnéné tfedni osoby pofizovatele a otisk tGfedniho razitka dle § 105 odst. 3
stavebniho zdkona;

Soutdsti odivodnéni dzemné plinovaci dokumentace ma byt doklad z elektronického kontrolniho
ndstroje prokazujici soulad datové &dsti dzemné pldnovaci dokumentace s jednotnym standardem dle
ustanoveni § 10 odst. 6 vyhlaSky & 157/2024 Sb., o dzemné analytickych podkladech, tzemné
pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu;

Ustanoveni § 108 odst. 3 stavebntho zdkona o povinnosti ozndmit uloZeni zmény dzemné pldnovaci
dokumentace, tiplného znéni dzemné pldnovaci dokumentace po této zméné a jeji adresy v ndrodnim
geoportdlu dzemniho pldnovini prostfednictvim vefejné vyhldsky, kdy dnem jejiho dorudeni tato
nabyva déinnosti se do 30. 6. 2027 nepouZije (dle § 334b odst. 3 stavebniho zdkona);

V piechodném obdobi je podle § 334b odst. 6 stavebniho zdkona povinnost vloZeni izemné pldnovaci
dokumentace do ndrodniho geoportdlu dzemniho plinovani dle § 108 odst. 3 stavebniho zikona
splnéna, pokud pofizovatel tizemné plinovaci dokumentaci a jeji (iplné znéni zvefejni zpiisobem
umoZitujicim dilkovy pfistup s uvedenim data uvefejnéni. To miZe byt jiZ splnéno pfi zvefejnéni
uzemné plinovaci dokumentace po vyddni, pofizovatel vSak musi zajistit, aby byla dokumentace
zvefejnéna i po sejmuti vefejné vyhlasky z tifedni desky obce, napf. na strdnkdch obce / pofizovatele /
ndrodniho geoportdlu dzemniho pldnovéni, apod.). Dal¥i povinnosti pofizovatele je zaslat adresu
zvefejnéni nadfizenému orgdnu a opatfit Gzemné plinovaci dokumentaci a dplné znéni zdznamem
o udinnosti;

Pofizovatel z diivodu nepouZiti ustanoveni § 105 odst. 2 a § 108 odst. 3 stavebniho zdkona tzemné
pldnovaci dokumentaci, resp. jeji zménu neoznamuje vefejnou vyhld$kou. Nabyti d&innosti dzemné
plénovaci dokumentace jako opatfeni obecné povahy je nutné stanovit podle obecné dpravy ve
spravnim Fadu. Uinnost dzemn& planovaci dokumentace nebo jeji zmény nastivd 15. dnem po dni
vyvédeni vefejné vyhld¥ky obce (podle § 173 odst. 1 spravniho Fadu, jelikoZ specidlni dprava v § 105
odst. 2, resp. § 108 odst. 3 stavebniho zdkona se nepouZije). Zvefejnéni zptisobem umoZiiujici ddlkovy
pfistup tdzemné pldnovaci dokumentace, jeji zmény ani dplného znéni pofizovatelem nemd

v pfechodném obdobf{ vliv na jeji Géinnost.

Zaroven upozorfiujeme na pfechodné ustanoveni €l. I zdkona &. 437/2024 Sb., dle kterého pravni

ucinky ukonfl, které v fizeni nebo v jiném postupu vedeném podle dosavadnich pravnich predpist nastaly
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od1.7. 2024 do dne nabyti Glinnosti tohoto zikona, nejsou dotéeny, pokud byly udinény v souladu
s dosavadnimi pradvnimi pfedpisy nebo § 334b stavebniho zdkona.

Ing. Lucie Smrékovd

odbomny referent
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ZAZNAM

o prubéhu slouc¢eného spole¢ného jednani a veirejného projednani
navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Vestce ze srpna 2025,
a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZzitelny rozvoj uzemi ze srpna 2025,
okres Praha-zapad, konané¢ho v utery dne 4. listopadu 2025 od 15:00 hodin
v prednaskovém sale objektu BIOCEV, Priumyslova 595, 252 50 Vestec.

Ptitomni: dle listiny pfitomnych

Pied slou¢enym spoleénym jedninim a vefejnym projednanim navrhu zmény €. 1
tizemniho planu Vestce ze srpna 2025 (dale jen ,.navrh zmény & 1 UP Vestce®) a vyhodnoceni je-
ho vlivii na udrzitelny rozvoj tuzemi ze srpna 2025 (dale také jen ,,VVURU*) byly v souladu s § 94
odst. 3 a § 97 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen
,.stavebni zakon*), ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zédkona, uplatnény stanoviska, vyjadreni
a pripominky k navrhu zmény & 1 UP Vestce a VVURU, jejichz znéni je pfipojeno v &asti B
,Stanoviska, vyjadieni, pfipominky a jiné doklady* dokladii o pofizovani a vydani zmény &. 1 UP
Vestce a v asovém sledu, jak byly uplatnény, se uvadi takto:

* Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského; ¢j. SBS
52525/2025/0BU-02/1 ze dne 10. 10. 2025

* Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a surovinové politiky; ¢j. MPO
106962/2025 ze dne 13. 10. 2025

« CEPS, a.s.; &j. 245/25/18000 ze dne 20. 10. 2025

* Hasi¢sky zachranny sbor Stiredoceského kraje, krajské teditelstvi; ¢j. HSKL- 9136-2/2025 -
PCNP 1 ze dne 22. 10. 2025

* Povodi Vltavy, statni podnik; ¢j. PVL-62241/2025/240-Vo ze dne 3. 11. 2025

* Prazska vodohospodarska spolecnost a.s.; ¢j. 10578/2025/02 ze dne 3. 11. 2025

%k * %k

Zaznam o pribéhu slouceného spoleiného jednani a veiejného projedndni navrhu ;mény ¢, 1
UP Vestce ze srpna 2025 a VVURU ze srpna 2025 podle § 96 odst. 4 stavebniho za-
kona

Sloucené spolecné jednani a verejné projednani bylo zahdjeno v 15.05 hodin.

1. UVOD

Uvodem byly piitomni sezndmeni za pofizovatele, Obecni uiad Vestec, starostou obce Tiborem
Seveem, a zastupcem portizovatele, Ing. Ladislavem Vichem, ze spole¢nosti PRISVICH, s.r.0.,
s postupem pofizovani zmény &. 1 UP Vestce a jejim legislativnim ramci, soucasné bylo konstato-
vano, ze na slouceném spolecném jednani a vefejném projednani neni pritomen zadny zastupce
ptizvanych dotenych organt, krajského tfadu, sousednich obci a opravnénych investora.

2. PREZENTACE A ODBORNY VYKLAD NAVRHU ZMENY C. 1 UP VESTCE

V souladu s ustanovenim § 96 odst. 1 stavebniho zdkona zajistil pofizovatel ve spolupraci
s projektantem, Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, CKA 02667, za zhotovitele firmu FOGLAR
ARCHITECTS, ICO 66473021, prezentaci a odborny vyklad navrhu zmény ¢. 1 UP Vestce ze srpna
2025, s umoznénim dotazli vefejnosti.

3.DOTAZY VEREJNOSTI

—-1-
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Pied zahajenim dotazli byli pfitomni upozornéni, Ze v souladu s § 94 odst. 3 a § 97 odst. 1
stavebniho zédkona se stanoviska, vyjadreni a pripominky uplatiiuji pouze pisemné a piipominka
musi kromé& obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat odivodnéni a vymezeni
uzemi dotCené¢ho ptipominkou podle § 97 odst. 2 stavebniho zakona, nelze je proto uplatiovat
ustné.

Pritbéh podavanych dotazii veiejnosti byl zaznamendn takto:

Ing. Bucharova: Kapacita Cistirny odpadnich vod — navySeni ekvivalentnich jednotek na 1950. Je
to kapacita stavajici nebo je v tom zohlednéno navysSeni obyvatel o 700? Jak je to minéno
s navySenim kapacity?

Tibor Svec, starosta obce: Provoz &istirny ve Vestci je naprosto specificky. Nyni by nam vyslo
¢islo vyssi, kdybychom piepocitali kapacitu na ekvivalenty. Narust kapacity se vztahuje k ¢islu
7340. Kdyz dojde k ptecisténi z arealu Agra, dojde k uvolnéni kapacity Cistirny.

Ing. Bucharova: Mohl by byt text v izemnim planu opraven, aby to bylo srozumitelné?
Ing. arch. Zuzana Foglarova: Doplnime to.

Ing. Jan Buchar: Implementace tabulky zakladnich pocta stdni — v soucasnosti se tam dostala ta-
bulka, ktera je soucasti provadéci vyhlasky k novému stavebnimu zakonu. Dnes novy stavebni za-
kon uvadi, Ze byt 0 120 m? ma mit 1 parkovaci stani. MiiZe zde nastat situace, Ze zde n&jaky deve-
loper postavi bytovy diim s malometraznimi byty a vyplyne pozadavek 0 parkovacich stani.

Tibor Svec, starosta obce: Dékuji za pripominku, ur€ité to zménime.

Ing. Bucharova: Stale slySime, ze lidé ve Vestci nemaji kde parkovat. Tento tizemni plan to jesté
zhorsuje.

Tibor Svec, starosta obce: Co se tyée nové vystavby, tak tam byl pozadavek 2 parkovaci mista na
bytovou jednotku. Ve Vestci vzniknou tfi haly, které budu v dostupnosti do 5 min. chtize. Tam bu-
dou nabijeci stanice pro obyvatel, ktefi si nemohou zfidit nabijeci stanici doma. Bude to pfedmétem
zmeény €. 2. Nechceme dalsi parkovaci plochy do ulic.

Ing. arch. Zuzana Foglarova: Plivodni tabulka byla ptfevzata z Prahy. Existovalo to v dopravackych
normach.

Ing. Jan Buchar: Kolem Videniské ul. mé¢l vzniknout tzv Bulvar — stromotadi. Je to ornd puda. No-
vé je tam Gzemni studie a zde je vypusténa. Stromy by tam Sly vysadit.

Tibor Svec, starosta obce: V tuto chvili probiha zpracovani projektové dokumentace na kiizovat-
ku. Budou tam vysadbové upravy.

Ing. Bucharova: Pro€ to neziistane v izemnim planu, tak aby to bylo zavazné? Obec nechala za
200tis. K¢ zpracovat tizemni studii, ze které vyplyva, Ze tam to stromofadi neni.

Tibor Svec, starosta obce: Uzemni studie, ktera vznikla, vznikla pouze na uréeni kapacity inZenyr-
skych siti. Chceme co nejdiive vybudovat novou kiizovatku.

Ing. arch. Zuzana Foglarova: Ukazuje na map¢. Duvétovala bych obci.

Ing. arch. Akad. arch. Petr Foglar: Videnskou ul. povazujeme za zasadni bulvar. Praxe je slozi-

t&j$1, je tam mnoho vlastnikli. Vymahatelnost se ukézala formou regula¢niho planu velmi obtizna.

Ing. Jan Buchar: Diive zde byla topolova alej, poté, co doslo k tragické udalosti, byla alej vykace-
na. Obec tam poté vysadila alej z néjakych riznych stromt.
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Tibor Svec, starosta obce: Vie je to o domluvé v ramei vlastnickych vztahti, obec nemize vysadit
strom bez souhlasu vlastnika pozemku. Vysazeny strom se stava vlastnictvim vlastnika pozemku. U
autobusovych zastavek jsme na hranici ciziho pozemku.

Ing. Bucharova: Cely zeleny bulvar je na cizich pozemcich.

Tibor Svec, starosta obce: Vysadba stromii podléha stavebnimu zdkonu. Stavebni zdkon miize
vymahat to, co je v izemnim planu, ale nemtze vymahat to, Ze bude dlouhodob¢ udrzitelny strom
na soukromém pozemku. Vlastnik ma pravo strom odstranit.

Oldrich Stupka: Nova VPSka v izemnim planu, VD6 — Vestecka spojka — je to prevzeti nadfazené
planovaci dokumentace. Je to kapitulace Vestce?

Tibor Svec, starosta obce: Neni to kapitulace. V roce 2018 jsme vydanim nového tizemniho planu
vyuzili kratké ¢asové okno, kdy vestecka spojka nebyla soucasti zdsad izemniho rozvoje. Oddalili
jsme jeji vystavbu. Vestecka spojka by byla postavena bez toho, aniz by byla v tizemnim planu ob-
ce. Dne 17. 9. 2025 vlada schvalila novy zptsob provedeni vestecké spojky. Ma byt realizovana po
etapach. Usek ve Vestci bude mit samostatnou etapu. Na§ pozadavek je, aby byla preprojektovana.
Realizovat to, co ma slouzit jako obchvat, tento usek zprovoznit a teprve nasledné diskutovat o tom,
zda usek Vestec je nutny ¢i nikoliv. Cely proces se vraci na zacatek, je nové fizeni.

Martin Zeman: Davaji jednotlivé etapy, kdyZz nebudou realizovany dohromady, smysl?

Tibor Svec, starosta obce: Pfedmétem je posouzeni etapizace. Soudasny stav je — etapa &. 1 stoji,
etapa €. 2 je od 2/603 po 3/0033, etapa €. 3 je od tohoto mista po D1. Kazda etapa méla jiny ucel.
Jsme radi, Ze vlada vyhovéla nasemu pozadavku, Ze se etapizaci musi stiedoCesky kraj zabyvat.

Ing. Bucharova: Vetejné prospesné stavby VD4 — komunikace z ul Machova odvadét dopravu na
Vesteckou. Na zakladé, ¢eho to bylo zruseno? Nerozumim tomu, proc¢ se ¢ast vefejné prospésné
stavby rusi.

Tibor Svec, starosta obce: Nebyla zrusena cela komunikace. Obec zrealizuje spojnici mezi ul. Ne-
zvalova a Vesteckd. Chceme k tomu piistoupit velmi rychle. Je to vefejné prospesna stavba.

Ing. Bucharova: Hardest firma byla zadatelem o vydani uzemniho rozhodnuti a déleni pozemk,
které se nepovedlo. Nedoslo k rozdé€leni komunikaci. Zastupitelstvo se ve volebnim obdobi 2020-
2026 zavazalo, Ze pfijme v izemnim planovani jednotnd a transparentni pravidla pii jednani

s investory. Ohledn¢ piispévkill na zkvalitnéni vefejné infrastruktury. Tato pravidla nebyla dosud
piijata. Misto toho se projednava zména tizemniho planu.

Tibor Svec, starosta obce: Tuto véc spolu mame projednanou. Zastupitelstvo se rozhodlo, Ze bude
dodrzovat pravidla, ktera schvalilo hlavni mésto Praha. K vydéani izemniho planu dojde poté, co za-
stupitelstvo podminky schvali. VSechny projekty, které se tykaji napt. zahusténi centra, jsou vazany
na planovaci smlouvu. Dalsi lokality pro bydleni budou pfidany pouze poté pokud dojde k uzavieni
plénovaci smlouvy a k pfislibu zaplaceni manipula¢niho poplatku pted schvalenim uzemniho planu.

Ing. Bucharova: To je dobfe, ze tato pravidla budou pfijata pfed schvalenim uzemniho planu. Tzn.,
ze vsichni budou platit obci za zhodnoceni stavebniho pozemku pro bydleni.

Tibor Svec, starosta obce: Co se tyce ostatnich ploch, tak tam poplatek neni. Céstka se pohybuje
cca 2700K¢&/m? pro plochy pro bydleni. Tento zptisob budeme realizovat s kazdym investorem na
zaklad¢ planovaci smlouvy. Mizete to vymahat tam, kde vznikaji dle izemniho planu nové plochy
pro bydleni a zhodnoceni pozemkt. Ve Vestci zaostdvame s vystavbou byti. Ubytovna pro najemni
bydleni se mi nelibi, chci, aby se objekt jmenoval bytovy dim.

Ing. Bucharova: Uzemni plan fika, e v lokalité mohou byt pouze rodinné a fadové domy a misto
toho tam vznikne masivni bytovy diim tzn. Ze tam doslo k zhodnoceni.
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Tibor Svec, starosta obce: Ne. Hodnoti se tam, kolik nové podlazni plochy mize vzniknout na z4-
klad¢ uzemniho planu.

Milan Zetocha: TE€zist€ je povolovano jako polyfunkéni dim s ubytovanim. Okolni vlastnici z toho
m¢li obavu. Pokusime se to dostat do zmény tizemniho planu, aby to slouzilo k trvalému bydleni.
Z 80 % mame poptavku vlastnikti z Vestce k trvalému bydleni.

Ing. Bucharova: Posledni smlouvu, kterou ma obec s vami a jeji soucasti je izemni studie schvale-
na vSemi zastupiteli.

Ing. arch. Zuzana Foglarova: Nechci, aby v izemnim planu to vyznélo tak, Ze je tam povolena ne-
legélni Cerna stavba. Hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych domech a stavby ob¢anského vyba-
veni.

Tibor Svec, starosta obce: Vy jste pouzila slovo, Ze je tam postavena nelegalni stavba.

Ing. Bucharova: Jizni zastavovana lokalita — zastavba je podminéna izemni studii, ta byla zpraco-
vana a schvalena. Nikdo ji nedodrzel. Ucelem bylo, aby tam vzniklo na 2 ha zastavéného uzemi
1000 m? vefejného prostranstvi. Jak to bude respektovano a zaru¢eno?

Tibor Svec, starosta obce: Nevznikne. Pro obec je podstatna plocha pateini, ktera se tahne Vest-
cem. Zménili jsme vefejné prostranstvi na zahradu, dava nam to smysl. Dava smysl vytvofit kvalitni
zelen, tam kde se to vyplati.

Ing. Jan Buchar: V jizni ¢asti méla byt zelena plocha, seslo se zastupitelstvo a to hlasovalo, zda
tam chceme zelen, ale zastupitelé fekli, ze ne a mize se to zastavit. Je to pro mé pohrdani pravem.
Stavebni zdkon plati pro celou republiku.

Tibor Svec, starosta obce: Obec Vestec neni kompetentni, aby posuzovala platnost stavebnich
piedpist. To miiZze pouze stavebni ufad a Gifad izemniho planovani CernoSice. Vysvétluje. Obec je
stejnym ucastnikem fizeni, jako kazdy pravni subjekt. Uplatiiuje sva prava u stavebniho tfadu.

Katerina Polova: Ukazuje na mapé plochy. Je tam planovan pfijezd a parkovani?

Tibor Svec, starosta obce: Ty jiz byly v ptivodnim uzemnim planu. Resilo se jejich dopravni napo-
jeni. Je tam plocha pro vystavbu Skoly. Uzemi je na to pfipraveno a je zpracovana izemni studie.

Roman Machnik: Na kdy je planovana platnost a t¢innost zmény? Do 19.11. jsou piipominky a co
pak bude nasledovat?

Tibor Svec, starosta obce: Obsah pfipominek bude rozhodovat o tom, jaka bude budoucnost. Ne-
chci termin ted’ fikat.

Alena Machova: Je planovano v rdmci zmén se zvysenim propustnosti pro MHD? Videiiska ul. je
ucpana od réna do vecera.

Tibor Svec, starosta obce: Ukazuje na mapé pavodni koridor — zméni se jeho tvar. SnaZime se po-
silit autobusy, které¢ jedou na Opatov a miji ul. Videnska.

Norbert Dostal: Jaké bude mit parametry Vila dim? Bude to mit suterénni garaze?
Ing. arch. Zuzana Foglarova: Uplné stejné, jako rodinné domy. Procento zastavené stejné. Ptido-
rysné stejné jako rodinny dim.

Tibor Svec, starosta obce: Musi tam byt opravnény pozadavek na parkovaci stani. KdyZ tam
vznikne pét bytovych jednotek, musi tam byt 10 parkovacich stani. Vila daim musi spliiovat veskeré
parametry. Lokalita ul. Vesteckd — jsou tam polyfunkéni domy nikoliv vila domy. Musi tam pted-
chazet planovaci smlouva.
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Slouceneé spolecné jednani a verejné projednani bylo ukonceno v 17.47 hodin.
* % *

Slou¢eného spoleéného jednsni a veiejného projednini navrhu zmény & 1 UP Vestce
a VVURU, které bylo fa4dn& oznameného podle § 93 odst. 5 pism. b) a ¢) stavebniho zakona vefej-
nou vyhlaskou Obecniho tGfadu Vestec, ¢j. 04565/2025/0U ze dne 29. zati 2025, vyvéSenou na
ufedni desce Obecniho Gifadu Vestec dne 2. fijna 2025 a svéSenou dne 20. listopadu 2025, a jednot-
livé byly vyrozuméni a ptizvani dopisem Obecniho Gfadu Vestec, ¢j. 04564/2025/0OU ze dne 29. za-
i1 2025, dotcené organy, krajsky urad, obec, pro kterou je zména tizemniho planu pofizovéna, sou-
sedni obce, a zapsani opravnéni investofi, se vyjma zastupcu porizovatele, zhotovitele, projektanta,
zastupce pofizovatele a vefejnosti, nezicastnil Zidny zdstupce prizvanych dotéenych organi,
krajského tifadu, sousednich obci a opravnénych investori.

* * *

Po konani slouc¢eného spolecného jednani a veirejného projednani, ve lhuté do 15 dni,
tj. do 19. listopadu 2025, byly uplatnény pisemné nasledujici stanoviska a pripominky, jejichz
znéni je pfipojeno v Casti B ,,Stanoviska, vyjadfeni, pfipominky a jiné doklady* dokladt o poftizo-
vani a vydani zmény ¢. 1 UP Vestce a v ¢asovém sledu, jak byly uplatnény, jsou uvadény takto:

* JUDr. Ing. Pavel Habétin; ze dne 5. 11. 2025

* Krajska hygienicka stanice Stifedo¢eského kraje, oddéleni hygieny obecné a komunalni pro okresy
Praha-vychod a Kladno; ¢j. KHSSC 73753/2025 ze dne 10. 11. 2025

* Ing. Martin Skorpa; ze dne 10. 11. 2025

* Top-Bio, s.r.o.; ze dne 10. 11. 2025

* Ministerstvo obrany; ¢j. MO 996308/2025-1322 ze dne 11. 11. 2025

* Prazska plynarenska Distribuce, a.s.; ¢j. ZA2025-08625-05 ze dne 12. 11. 2025

* Méstsky uiad Cernosice, odbor Zivotniho prostedi; &. MUCE 255575/2025 OZP/Jich
ze dne 13. 11. 2025

* BYCHL Group International, a.s.; ze dne 13. 11. 2025

* Krajsky arad Stfedoleského kraje, feditel krajského uradu; ¢&j. 138594/2025/KUSK
ze dne 14. 11. 2025

* STAVING Group, s.r.o.; ¢j. 04565/2025/0OU ze dne 14. 11. 2025

* Vestec centrum, s.r.o.; ze dne 14. 11. 2025

* Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy I; ¢j. MZP/2025/210/3582 ze dne
14. 11. 2025

* Benefica, a.s.; ze dne 18. 11. 2025

* Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku; &j. MV- 74656-11/OSM-2017 ze dne 18. 11. 2025

* Obec Vestec; ¢j. 05292/2025/0U ze dne 19. 11. 2025

* Ing. Barbora Bucharova, Ing. Arch. Jan Buchar; ze dne 19. 11. 2025

x ok %
PRISVICH, s.r.0.

. . . " Nad Orionem 140, 252 06 Davle
Zaznamenal za zastupce pofizovatele: Ing. Ladislav Vich, / / kanceldt; Zeleny pruh 1360 99, 140 00 Praha 4
PRISVICH S.1.0 ’l‘.- . e ]CU 27101053, DIC: CZ27101053
3 520 tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956

Ovéril za potizovatele: Tibor Svec, starosta obce,

Obecni urad Vestec
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| Pfiloha é. 4 I
VY H O DN O CE N 1
slouceného spole¢ného jednani a verejného projednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu

VESTCE

Sloucené spolecné jednani a verejné projednani navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Vestce ze srpna 2025,
vystavené¢ho od 3. Fijna 2025 do 19. listopadu 2025, se uskutecnilo v utery dne 4. listopadu 2025 od 15:00 hodin
v prednaskovém sale objektu BIOCEV, Primyslova 595, 252 50 Vestec.

RAZENI PODANI: poradové cislo
Stanoviska dotéenych orgdanii (§ 94 odst. 3 StAVEDNTNO ZAKONQ)................c..cocoueiiiiiieiiieecie et saae s 1-17 (celkem 17)
Stanovisko krajského uiadu jako nadiizeného orgdanu (§ 101 odst. 2 stavebniho zAkona)....................ccccooevevoiieiiinieiiieiieei e 18 (celkem 1)
Piipominky obce, pro kterou je zména UP porizovana (§ 94 odst. 3 stavebniho zAkOna) .................cccccvveeeiiieniiiesiieiiiiieeeiee e 19 (celkem 1)
Piipominky sousednich obci (§ 94 odst. 3 StAVEDNTNO ZAKONQ)...................c.ccceeiiiiiiiiiieei ettt 20-25 (celkem 6)
Pripominky registrovanych opravnénych investorii (§ 42 odst. 2 a § 94 odst. 3 stavebniho zakona) ................c...cccceevvveeeceeecieneeeenannn, 26-31 (celkem 6)
Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho ZAKONQ).................cc.coooiiiiioiiiiiiiiiieie e 32—-41 (celkem 10)
Stanoviska dotéenych organiu k navrhu vyporadani pripominek (§ 98 odst. 5 stavebniho zakona) ..................ccccccoveeevveeeieeecieeeeineane, 42-58 (celkem 17)
POUZITE ZKRATKY: k. . = katastrdlni tizemi Pokyny = pokyny pro nepodstatnou tipravu navrhu zmény ¢. 1 UP Vestce pred vydanim (SJ+VP*cislo bodu) ~ RD = rodinny diim
RP = regulacni plan stavebni zakon = zdkon ¢ 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii ~ UP = iizemni plan (Vestec) UPD = sizemné plénovaci dokumentace
US = vizemni studie USES = vizemni systém ekologické stability ~ Zména & 1=zména & 1 UP Vestce ZPF = zemédélsky pidni fond — ZUR = zdsady vizemniho rozvoje
por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE

Stanoviska dotcenych organu (§ 94 odst. 3 stavebniho zdkona)-1 az 17

1 |Hasi¢sky zachranny sbor HSKL- 9136-2/2025 - | Na zaklad¢ posouzeni dan¢ dokumentace vydava
Stiredoceského kraje, PCNP 1 SOUHLASNE STANOVISKO.
krajské reditelstvi, ze dne 22. 10. 2025
Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno por. Iveta Losmanova,

DiS.

1 — Vyhodnoceni sloué¢eného spoleéného iednani a vefeiného proiednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
2 | Krajska hygienicka stanice KHSSC 73753/2025 S navrhem zmény &. 1 UP Vestec a vyhodnoceni vlivil ndvrhu zmény &. 1 UP Vestec
Stiredoceského kraje, ze dne 10. 11. 2025, na udrzitelny rozvoj uzemi se souhlasi.
uzemni pracovi$té Kladno, Caroline Shumova
gen. Klapalka 1583, 272 01 Kladno
3a | Krajsky urad Stfedoceského kraje, 138594/2025/KUSK 1. Odbor Zivotniho prosti‘edi a zemédélstvi

Feditel krajského uradu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne 14. 11. 2025,
Ing. Lenka Cvopova

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zeméd¢€lstvi na za-
kladé jemu svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkont na useku
zivotniho prostedi vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisi (Ing. M. AnyZova)

Krajsky tfad Stfedoceského kraje (dale jen ,,Krajsky ufad®), jako pfislusny organ
ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zékona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v i¢inném znéni (déle jen ,,zakon ¢. 114/1992 Sb.),
sdéluje, ze v souladu s § 45i citovaného zékona jiz bylo k pfedkladané koncepce vy-
dano stanovisko, kterym byl vylou¢en vyznamny vliv predlozené koncepce samo-
statné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, stanovené ptislusnymi
vladnimi nafizenimi. Stanovisko Krajského ufadu vydané pod ¢.j.
141140/2024/KUSK ze dne 11. 11. 2024 zGstava nadale v platnosti.

Krajsky tfad dale, jako organ ochrany ptirody a krajiny, podle § 77a zékona

¢. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze nema, zejména ke zv1asté chranénym uzemim v katego-
rii pfirodni pamatka a pfirodni rezervace a jejich ochrannym pasmiim, regionalnimu
systému ekologické stability, a zvlasté chranénym druhim, zadné pFipominky.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisi (Ing. K. Orsagova)

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (ddle jen ,, ZPF ) ptislusny dle ustano-
veni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemé-
délského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o ochrané
ZPF*), na zéklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF uplatiiuje k predlo-
Zenému navrhu zmény &. 1 UP Vestce ze srpna 2025 nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit

71-4 (Z.29), Z1-5 (Z.30), Z1-6 (K.18), Z1-6 (K.19), Z1-7 (Z.31), Z1-14 (Z.26),
Z.12

pfi soucasné redukei stavajici zastavitelné plochy v ramci lokality Z1-18 0 0,49 ha na
zemédélské pude I1. tiidy ochrany — jejim pievodu z funkéni plochy PV na ochrany —
jejim a trvalé travni porosty - stav.

Vzato na védomi.

Akceptovano s pouZitim zmény stanoviska, jak je
uvedeno pod por. ¢. 3b tohoto vyhodnoceni.

U lokality Z1-9 (Z.27) se souhlasi v piivodnim roz-
sahu 2,13 ha.

Lokalita Z1-6 (Z.32) bude z navrhu Zmény ¢. 1 UP
Vestec vypusténa, a to i pres aktudlni zménu stano-
viska Krajského uradu Stiedoceského kraje (or-
ganu ochrany ZPF), ktery nové s vymezenim plo-
chy v redukovaném rozsahu souhlasil.

Porizovatel k tomuto kroku pristoupil z ditvodu za-
Jjisteni maximalni pravni jistoty procesu porizeni
uzemniho planu. Vzhledem k predchozimu nesou-
hlasnému postoji dotceného orgdanu a nasledné za-
sadni zméné parametrii lokality (vyrazna redukce
vymeéry na 558 m? a zména tvaru na uzky pruh pro
cyklostezku) existuje riziko, Ze by zahrnuti takto
modifikované plochy v této fazi procesu mohlo byt
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II. Nesoubhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit

oznadeni rozsah ziaboru ZPF ] tFida nchrany. zpisob vyuZiti
Z1-6(Z2.32) 0,06 ha | I. OV — ob&anské vybaveni veieiné
OK — ob&anské vybaveni komeréni,
- 2 2 i 2 o ie s
‘ Z1-9(Z.27) 2,13 ha 11, IV. XX — specifické jiné

s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého je mozné
urcit zemédelskou piidu k jinému nez zemédelskému ucelu v izemné planovaci doku-
mentaci pouze v nezbytném oduvodnéném pripadé, a s odkazem na ustanoveni § 4
odst. 3 téhoz predpisu, podle kterého lze zemédeélskou pudu I. a II. tFidy ochrany

v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému vucelu pouze v pri-
padech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
ZPF. Takovy vefejny zajem dolozen nebyl. Lokalita Z1-6 (Z.32) byla vymezena za
ucelem ziizeni obCerstveni u cyklostezky. Jedna se tedy o komeréni zajem cileny na
dil¢i ¢ast mistnich obyvatel. Takovy zdjem je neporovnatelny s vefejnym zdjmem na
ochran¢ a zachovani ZPF. Umisténi zdmeéru uprostied zemédélské krajiny, bez navaz-
nosti na zastavéné izemi je v rozporu se zasadami plos$né ochrany ZPF.

Obec Vestec ma k dispozici celkem 42,40 ha volnych zastavitelnych ploch pro ob-
canské vybaveni komer¢ni, pfipadné specifické jiné (Z.16, Z.17, Z.18, Z.19, Z.22,
7.23,7.24,7.26,7.27), a proto nelze povaZovat vymezeni dalSi nové zastavitelné
plochy pro tentyZ vicel za nezbytné.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich piedpisi (Be. H.

Kiizova)

Organ posuzovani vlivii zamért na zivotni prostfedi, jako doteny organ podle § 101

odst. 2 a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni pro-

stiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivi na zi-
votni prostfedi), ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen zakon) k predlozenému na-
vrhu zmény &. 1 UP Vestec, véetné Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj vizemi

(dle § 40 zakona ¢. 283/2021 Sb. a &asti I. ptilohy ¢. 4 stavebniho zékona) a ¢asti Vy-

hodnoceni viivii na Zivotni prostredi obsahoveé odpovidajici ¢asti II. pfilohy 4 staveb-

niho zékona zpracované v srpnu 2025 Dr. Ing. Romanem Kovarem (autorizovana
osoba), ma nasledujici pfipominku.

— Krajsky ttad Stiedogeského kraje, oddéleni posuzovani vlivii na ZP upozoriiuje, Ze
lokalita Z1-13 zasahuje asteéné do skladebné ¢asti USES. Ve vyhodnoceni SEA je
tato skutecnost zminéna pouze okrajové, aniz by doslo ke slovnimu upfesnéni vy-
znamnosti takového zasahu. V hodnoticich tabulkach je vliv uvadén pievazné jako
nulovy.

Organ posuzovani vlivii na zZivotni prostredi ptislusny podle ust. § 22 pism. d) zdkona

vyda stanovisko k posouzeni vlivii proviadéni zmény & 1 UP Vestec na Zivotni

vnimano jako procesni pochybeni nebo zdsah do
koncepce, ktery nebyl predmétem predchozich fazi
projednani v této konkrétni podobé.

Aby se predeslo riziku napadeni celého procesu
Zmeény ¢. 1 pro procesni vady a aby nebyla ohro-
Zena ucinnost ostatnich (prioritnich) lokalit, roz-
hodl porizovatel o vypusténi lokality Z1-6 (£.32). —
viz Pokyny (bod SJ+VP*1).

Vzato na védomi.

,, Vlokalite Z1-13 dochazi k dilci uprave vymezeni

plochy vseobecné zelené (ZU) na vikor casti navr-

hové (dosud nerealizované) plochy USES (LBC.1

a LBK.5). Tento zasah je vyhodnocen jako akcepto-

vatelny a z hlediska Zivotniho prostiredi Setrnéjsi

nez dostupné alternativy, a to z nasledujicich dii-

vodii:

— Dotcend cast USES predstavuje pouze okrajovy
vybézek (tzv. apendix), jehoz zabor nemda viiv na
migracni propustnost ani celkovou funkcnost bio-
koridoru LBK.5.

— Plocha je v soucasnosti vyuzivana jako ornd
puda bez vyskytu funkcni zelené. Nedochazi tedy
k odstranéni existujicich prirodnich hodnot, ale
pouze k technické uprave budouciho zameéru.
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prostifedi samostatné v souladu s ustanovenim § 10g cit. zikona ve lhiuté 30 dni | — Alternativni dopravni napojent lokality na silnici
od obdrzZeni podkladu v souladu s ust. § 100 stavebniho zdkona. 111/10114 (jizni okraj) by vyvolalo prokazatelné
vy$SI negativni vliv na zivotni prostiedi, nebot by
zasdahlo do jiz existujiciho a funkcniho interakc-
niho prvku s navaznosti na lesni porosty a vodni
plochu.

— Uprava hranic v Z1-13 prioritné sleduje zajisténi
kontinuity USES s izemnim pldnem sousedni
obce Jesenice, coz zvysuje celkovou ekologickou
stabilitu Sirstho vizemi.

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na za-
kladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na useku
zivotniho prostiedi:
dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nekterych zakond (lesni Vzato na védomi.
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemic-
kymi smésmi a o zmeéné zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon
o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdgjsich predpist, nema k navrhu zmény
&. 1 UP Vestec pFipominky, nebot’ neni p¥islu$ny nebo nejsou dotéeny zajmy jed-
notlivych slozkovych zakona.
2. Odbor dopravy (Ing. I. Jelinkova)
Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silni¢ni spravni | Vzato na védomi.
iiFad uplatiujici stanovisko k UPD z hlediska feseni silnic IL. a IIL t¥idy prislusny
podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozd&jsich predpist k navrhu zmény &. 1 UP Vestec nema p¥ipominky.
3. Odbor kultury a pamatkové péce
Krajsky tfad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce neni prislusny | Vzato na védomi.
k uplatnéni pozadavki k piedlozenému navrhu zmény ¢. 1 UP Vestec. Podle ust. § 26 | Stanovisko pFislusného orgdnu statni pamdtkové
odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona &. 20/1987 Sb., | péce, Méstského vFadu Cernosice, odboru staveb-
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist je dana piislusnost spravniho | niho uradu, useku stavebni urad, pamatkova péce,
organu statni pamatkové péce, jako dotéeného organu piislusného k uplatnéni stano- | nebylo uplatnéno — viz por. ¢. 5 tohoto vyhodno-
viska k izemné planovaci dokumentaci, obci s rozsifenou ptisobnosti. ceni.
3b |Krajsky irad Stfedoceského kraje, 067997/2026/KUSK Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, obdrzel | Zavéry poiizovatele, vyplyvajici ze zmény stano-

odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne 23. 6. 2026,
Ing. Lenka Cvopova

dne 14. 5. 2026 od obce Vestec zadost o zménu stanoviska k navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Vestec z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

viska k ndvrhu zmény & 1 UP Vestce jsou zapraco-
vany do zdvérii pofizovatele uvedenych u stano-
viska pod po¥. ¢. 3a tohoto vyhodnoceni.
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Krajsky ufad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zeméd¢lstvi, jako or-
gan ochrany zemédélského plidniho fondu uplatnil v koordinovaném stanovisku k na-
vrhu zmény €. 1 uzemniho planu Vestec €. j. 138594/2025/KUSK ze dne 14. 11.
2025 na zaklad¢ predlozeného navrhu nesouhlasil s nezemédélskym vyuzZitim loka-
lit Z1-6 a Z1-9. Duvodem bylo, Ze obec Vestec mak dispozici celkem 42,40 ha vol-
nych zastavitelnych ploch pro ob&anské vybaveni komeréni a specifické jiné vyuziti,
a proto nelze povazovat vymezeni dalsi zastavitelné plochy za nezbytné a také, Ze ne-
byl dolozen verejny zajem.

Potizovatel v zadosti odiivodnuje, Ze navrzené plochy odpovidaji rozvojovym potie-
bam obce, navazuji na koncepci rozvoje izemi, nezasahuji do nejkvalitnéj$ich pad

a v ptipadé plochy Z1-6 ptedstavuji pouze drobnou obc¢anskou vybavenost pro rekre-
acni Uzemi.

V ramci zadosti Krajsky tfad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a ze-
medélstvi obdrzel dalsi dvé doplnéni v ramci zmény stanoviska ZPF, ve kterych pofi-
zovatel dopliiuje argumentaci k pfehodnoceni nesouhlasného stanoviska organu ZPF
a dale zaslal katastralni situa¢ni vykres pro akeci ,,Cyklostezka Vestec, propojeni pod
MS”, zdvazné stanovisko M&U Cernogice.

Na zaklad¢ predlozené zadosti Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho
prostiedi a zemédelstvi vydava nasledujici:

stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pilidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisi (Ing. K. Orsagova)

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ,,ZPF”) pfislusny dle ustano-
veni 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&d¢l-
ského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon o ochrang
ZPF*), na zaklad¢ ustanoveni 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF souhlasi s upravenym
navrhem zmény ¢. 1 izemniho planu Vestec a meéni tim své diivejsi stanovisko
uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského tradu Stiedoceského kraje
¢.j. 138594/2025/KUSK ze dne 14. 11. 2025, tj. souhlasi s nezemédélskym vyuzitim
lokalit:

e Z1-6 (Z.32) v redukovaném rozsahu 0,0558 ha na zemé&d¢lské padé I. a IV. tiidy
ochrany vymezené nové pro Ucel vystavby cyklostezky, tj. vetejné dopravni in-
frastruktury;

*  71-9 (Z.27) v ptivodnim rozsahu 2,13 ha na zemé&d¢lské pudeé I11. a IV. tidy
ochrany pro dokonceni pfipravovaného arealu pro védu a vyzkum.

Spravni organ zohlednil odivodnéni doplnéné spolu s zadosti o tuto zménu stano-
viska: V ptipad¢ lokality Z1-6 (Z.32) doslo k ptehodnoceni piivodniho zdméru — lo-
kalita neni vymezena pro vystavbu obcerstveni, nebot’ jej lze realizovat mimo ZPF, je
vymezena nové€ jako liniova plocha pro umisténi cyklostezky propojujici cyklostezku
za matetskou Skolkou a patefni cyklostezku A202. Divodem pro jeji vymezeni je us-
meérnéni cyklistické dopravy mimo frekventované ¢asti obce, aby byla zajisténa vétsi
bezpecnost cyklistli i mistnich obyvatel. Jedna se o zafizeni realizované ve vefejném
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zajmu, ktery v daném piipadé pfevazuje nad vefejnym zdjmem na zachovani 0,0542
ha zemédé€lské pudy I. tfidy ochrany.

V pripadé lokality Z1-9 (Z.27) zohlednil spravni organ, ze se jedna o soucast SirStho
a regionalné vyznamného zaméru na vybudovani celého komplexu pro védu a vy-
zkum, popsaného v Uzemni studii Vestce zpracovatele Pavel Hnili¢ka Architects +
Planners, s. r. 0., z ¢ervence 2025, a rozpracovaného na zakladé dolozenych vyda-
nych tzemnich rozhodnuti Stavebniho Gfadu Cernosice. Projekt zahrnuje také tzv.
prvky modrozelen¢ infrastruktury, které kompenzuji negativni vlivy zastavby na
mistni klimatické podminky tak, aby nedochazelo ke zhorSeni podminek pro obhos-
podafovani okolni zemédélské pudy

3¢

Krajsky uiad Stfedoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

10977/2026/KUSK
ze dne 31. 8. 2026,
Bc. Hana Kiizova

Na zékladé piedlozeného navrhu Zmény & 1 UP Vestce véetné vyhodnoceni vlivu na
zivotni prostiedi (SEA). vyjadieni a stanovisek k nému uplatnénych vydava Krajsky
ufad Stfedoceského kraje. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. jako piislusny
utad podle ust. § 22 pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivil na zi-
votni prostfedi). v platném znéni. v souladu s § 10g téhoz zakona, z hlediska pfijatel-
nosti vlivil na zivotni prostfedi a vetejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivu provadéni Zmeény ¢. 1 izemniho planu Vestce na zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni izemniho planu a navazujicich samostatnych
spravnich fizeni bude kromé nize uvedenych podminek a doporuceni v plném roz-
sahu zajistén systém limitl a regulativi, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich
pravnich pfedpisu.

Pro fazi vydani a uplatiiovani Zmény €. 1 uzemniho planu Vestce uplatiiujeme tyto

pozadavky.
1. Pro plochu Z1-4 omezit vyuziti plochy technické infrastruktury na zatizeni souvi-

sejici s provozem a rozvojem navazujici Cistirny odpadnich vod.

1. Vzato na védomi.

Porizovatel po provéreni stavajicich regulativii
plochy TU (Technicka infrastruktura vieobecna)
povazuje tyto za dostatecné a dostatecné urcujici

i pro lokalitu Z1-4. Plocha Z1-4 je v primém sou-
sedstvi stavajiciho aredlu cistirny odpadnich vod
(COV). Hlavni vyuziti plochy TU (stavby a zarfizeni
technické infrastruktury) je plné v souladu s funkci
COV. Vymezenti plochy jako technické infrastruk-
tury automaticky predikuje jeji vyuziti pro tento
ucel, aniz by bylo nutné explicitné vyjmenovavat
konkrémi technologické celky. Uzemni plén je kon-
cepcni dokument, ktery stanovuje funkcni vyuziti
ploch v obecnéjsi roviné. Zavadeni specifickych
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2.V plose Z1-5 stanovit podminku minimalizace rozsahu zastavénych a zpevnénych
ploch.

3.V plose Z1-6 zachovat pievazujici pfirodni a krajinny charakter uzemi. Plochu ob-
canského vybaveni vymezit pouze v nezbytném rozsahu v navaznosti na zastavéné
tizemi a mimo bezprostiedni kontakt s vodnim tokem a skladebnymi &astmi USES.
Vodni plochy fesit zpiisobem podporujicim retenéni a ekologickou funkci tizemi.

podkategorii nebo individudlnich podminek pro
kazdou jednotlivou plochu (tzv. ,,$iti na miru*)
vede k neprehlednosti dokumentace a je v rozporu
s principem metodické jednoty vizemniho planu.
Plocha TU je definovana tak, aby pojala nezbytnou
infrastrukturu obce, pricemz vazba na COV vy-
phyva z logiky uizemniho usporadani a sousedstvi.

2. Vzato na védomi.

Porizovatel povazuje stavajici nastaveni podminek
prostorového usporadani pro plochu OK (Obcan-
ské vybaveni komercni) za dostatecné a plné pokry-
vajici poZadavky na ochranu slozek Zivotniho pro-
stredi i bez nutnosti zavadet dalsi subjektivni regu-
lativy. Pro plochu OK jsou stanoveny jasné kvanti-
tativni parametry — koeficient zastavéni pozemku
(max. 50 %) a koeficient zelené (min. 25 %). Tyto
hodnoty predstavuji pevnou a pravné vymahatel-
nou hranici intenzity vyuziti uizemi. PoZadavek na
,,minimalizaci“ je terminem vagnim a v ramci
uzemniho planovani obtizné interpretovatelnym,
zatimco stanoveny koeficient zastaveni primo a ne-
kompromisné limituje rozsah zastavénych ploch.
Stanovenim povinného podilu zelené (25 %) je fak-
ticky zajisténo, ze minimalné jedna ctvrtina plochy
musi zistat nezpevneénd a schopnd vsaku. Tim je
pozadavek SEA na omezeni zpevnénych ploch ma-
terialné naplnén prostrednictvim standardniho

a prehledného nastroje vizemniho planu. Zavadeni
specialnich textovych podminek pro jednotlivé lo-
kality nad ramec standardnich plosnych regulativii
snizuje prehlednost uizemniho planu a vytvari ne-
rovné podminky pro rizné viastniky v ramci stej-
ného typu plochy (OK).

3. Vzato na védomi.

Lokalita Z1-6 (Z.32 — plocha OV) bude ze zmény

¢. 1 vypustena — viz Pokyny (bod SJ+VP*1).
Vzhledem k soucasnému charakteru vizemi v po-
dobé pole dosud v uzemi probiha tvorba prirodnich
hodnot v souladu s krajinnym planem. Prirodni
hodnoty ani jejich tvorba, tak nebudou zmenou
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
naruseny. Vodni nadrze maji kromé zlepseni zadr-
Zovani vody krajinotvorny efekt s rozsirenim
moznosti tvorby vodnich biotopii a doprovodné ze-
lené.
4.V plose Z1-7 zachovat mezi plochou smiSenou obytnou, vodnim tokem a skladeb- | 4. Vzato na védomi.
nou casti USES nezastavitelny pas zeleng tak, aby nebyla omezena funkénost NavrzZena plocha pro bydleni Z.31 v lokalité Z1-7
USES. nenavazuje primo na plochy USES, ale je odclo-
néna plochami krajinného planu s funkci ZX.
5.V ramci plochy Z1-9 ponechat severni Gast piiléhajici ke skladebné ¢asti USES ne- | 5. Vzato na védomi.
zastavitelnou, piipadné ji vymezit jako plochu zelené zajistujici oddéleni zastavi- | V' severni éasti lokality Z1-9 je vymezen izolacni
telnych ploch od USES. pas zelené vSeobecné ZU, ktery oddéluje plochy
USES od navrzenych ploch pro védu a vyzkum.
4 I;"Iizsot:lg;:ler;:iiggoswe, Oznameni o konéni slougeného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
o > . . ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruc¢eno dne 8. fijna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
oddéleni dopravy a spravy komunikaci
Podskalsk 1290/19. 120 00 Praha 2 ’ Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zdkona nebylo ve stanovené lhité do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatnéno.
5 Io\’:lzsot:lg;::;’:iiigzzos1ce, Oznameni o konani slouéeného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
, Cav g, iy ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruc¢eno dne 8. fijna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
usek stavebni Gfad, pamatkova péce
Podskalska 1290 /1’9 120 00 Praha 2’ Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zékona nebylo ve stanovené lhiité do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatnéno.
6 | Méstsky urad Cernosice, MUCE 255575/2025 MU Cernogice, Odbor Zivotniho prostiedi, uplatituje podle § 54 odst. 1 ve spojeni
odbor Zivotniho prostiedi, OZP/Jich s § 111 odst. 4 a § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni poz-

Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2

ze dne 13. 11. 2025

dgjsich predpisti (déle jen stavebni zakon), k navrhu Zmény &. 1 UP Vestec v ramci
slouceného spole¢ného a vetejného jednani nasledujici stanovisko:

Vodopravni uiad (zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich pred-
pisi):

Vodopravni tifad uplatiiuje ke slouc¢enému spole¢nému a verejnému jednani navrhu
zmény &. 1 UP Vestec nasledujici stanovisko:

Vodopravni tfad poZaduje aktualizovat kapitolu 3.3.10.3.5 Ochrana tizemi pied za-
plavami a tiprava odtokovych pomért. Vodopravni Gfad peZaduje posoudit navrzené
lokality zmény Z1-2, Z1 -4, Z1-5, Z1-6, Z1-9 a Z1-12. V dotcenych zménovych lo-
kalitach musi byt zohlednény omezeni v zaplavovych uzemich, které jsou stanoveny
podle § 67 vodniho zékona.

Odiivodnéni:

Vodopravni tfad stanovil nové zaplavoveé tizemi Vesteckého potoka a jeho piitokt
opatienim obecné povahy dne 2. 6. 2025 dle &.j. 96064/2025 OSU/V/Co-OOP, které
nabylo uc¢innosti dle § 115a vodniho zékona dne 19. 6. 2025.

Akceptovidno.

Na zdkladé stanoviska vodopravniho uradu bude
provedena aktualizace textové casti.

Bude provedena kompletni revizi kapitol ,, E.6.
VODNI TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA
PRED POVODNEMI“ a ,,2.9.5. KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH 4 STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
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ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Projednavany navrh musi byt, proto aktualizovan, souc¢asné musi byt v navrhu ploch
zohlednéna omezeni, ktera maji vliv na moznosti vyuziti uzemi.
Dle § 67 vodniho zakona: se v aktivni zoné zaplavovych tizemi nesmi povolovat ani
provadeét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, ptevadeji po-
vodnové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pied povodnémi nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani
vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a déle nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany
v zaplavovém uzemi v katastralnich uzemich vymezenych podle zékona ¢. 97/1996
Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozd¢jsich predpisl, za podminky, Ze souc¢asné bu-
dou provedena takova opatieni, ze bude minimalizovan vliv na povodnové pritoky;
to neplati pro Gdrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtoko-
vych poméru.
V aktivni z6né je dale zakazano t€Zit nerosty a zeminu zpisobem zhorSujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni tipravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skla-
dovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné po-
dobné ptekazky, zfizovat tabory, kempy a jina doCasna ubytovaci zafizeni; to neplati
pro zfizovani tabort sestavajicich pouze ze stanti, které byly pfed stanovenim aktivni
z6ny zaplavového tizemi v tomto misté zfizovany, a které 1ze v pfipad¢ povodiového
nebezpedi neprodlené odstranit.
(Souhlas vodopravniho tfadu dle § 17 odst. ¢) vodniho zakona bude nutné projedna-
vat ke stavbam, zatizenim nebo ¢innostem, k nimz neni tieba povoleni podle vodniho
zakona, které vSak mohou ovlivnit vodni poméry, a to ke stavbam, k t&zb¢ nerostt
nebo k terénnim tpravam v zaplavovych tizemich.)

Vyfizuje: Dvotackova

Organ ochrany prirody (zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve

znéni pozdéjSich predpisi):

Organ ochrany ptirody souhlasi s ndvrhem zmény &. 1 UP Vestce za piedpokladu

splnéni téchto podminek:

1) Hranice plochy navrhované zmény Z1-5 bude na vychodni strané posunuta na
uroven vychodni hranice stavajiciho arealu; tim bude plocha Z1-5 z této strany
zmens$ena a nebude zasahovat do LBK 3. ZmensSeni plochy Z1-5 je mozno nahra-
dit odpovidajicim rozsifenim smérem na jih. Vytvofenim plochy Z1-5 dochazi
k dalsimu tbytku plochy zelené¢ ZX1. U ploch zelen¢ vymezené krajinnym pla-
nem je dilezité, aby ziistaly souvislé a nebyly pferusovany plochami jiného vyu-
ziti. Proto je nutno nevymezovat novou plochu jesté dale smérem na vychod
oproti stavajicimu areélu a zejména nezasahovat do skladebného prvku USES.

DOBYVANI NEROSTU“. Do textu bude zapraco-
vana informace o nové stanoveném zdaplavovém
uizemi Vesteckého potoka a jeho pritokii, které bylo
vymezeno opatienim obecné povahy (OOP) ze dne
2. 6. 2025 s ucinnosti od 19. 6. 2025.

Do textové casti bude doplnéna obecnad podminka,
ze v plochach zasahujicich do aktivni zony zapla-
vového vizemi (AZZU) plati strikini omezeni dle

§ 67 vodniho zdkona (zdkaz povolovani staveb

s vwjimkou zakonem stanovenych vyjimek, zakaz te-
rénnich uprav zhorsujicich odtok, zakaz oploceni
atd.).

U lokalit Z1-2, Z1-4, Z1-5, Z1-6, Z1-9 a Z1-12
bude provéren jejich prostorovy prekryv s nové
stanovenou aktivni zonou a pasmem zdplavového
uzemi. V pripade, ze navrzené lokality budou zasa-
hovat do aktivni zony, bude upraven jejich rozsah
(hranice) tak, aby zastavitelné casti byly vymezeny
mimo tuto zonu. U kazdé z téchto lokalit bude

v odiivodnéni uveden konkrétni zpiisob zohlednéni
limitii vyplyvajicich z nového zdaplavového vizemi.
Dale bude v Koordinacnim vykresu promitnuta
nové hranice Q100 a aktivni zony jako zasadni li-
mit pro dalsi rozhodovani v vizemi — viz Pokyny
(bod SJ+VP*2).

1. Akceptovino.
Bude provedena prostorova uprava navrhované
lokality Z1-5. Vychodni hranice bude posunuta
smérem na zapad tak, aby licovala s vychodni
hranici stavajiciho zastavéného aredalu. Lokalita
Z1-5 Zadnou svou casti nebude nezasahovat do lo-
kalniho biokoridoru LBK 3.
V oditvodnéni zmény ¢. 1 (v Casti popisujici Feseni
lokalit) bude doplnén text, ktery vysvetli upravu
hranic lokality Z1-5 — viz Pokyny (bod
SJ+VP*3).
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2) Nové vymezena plocha OV v ramci zmény Z1-6 bude pfesunuta na opac¢nou 2. Akceptovdno.

stranu cyklostezky A202, a to na misto mimo plochu USES, aby nedoslo k naru- Lokalita Z1-6 (Z.32) bude ze zmeny ¢. 1 vypus-
Seni pfirodé blizkych ploch na zapadni strané cyklostezky, které dosud nejsou vy- tena — viz Pokyny (bod SJ+VP*I).
uzity k volnocasovym aktivitam.

Vyfizuje: Ing. Jichova

Organ vefejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi (zakon ¢. 541/2020 Sh.,

o odpadech):

Orgén odpadového hospodéistvi nema ke zméné &. 1 UP Vestec — sloutenému a ve- | Vzato na védomi.

fejnému jednani pfipominky.

Vyfizuje: Ing. Jansa

Organ ochrany ZPF (zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho

fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi):

Dle ust. § 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho Vzato na védomi.

fondu, ve znéni pozdéjsich prepist je k vydani stanoviska k izemné planovaci doku- | Stanovisko prislusného organu ochrany zemédeél-

mentaci piislusny Krajsky tfad Stfedoceského kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5 cito- | ského piuidniho fondu, Krajského uradu Stredoces-

vané¢ho zakona dotenym organem v ostatnich vécech souvisejicich s tzemné plano- | kého kraje, odboru Zivotniho prostredi, bylo uplat-
vaci dokumentaci. néno pod por-. ¢. 3a tohoto vyhodnoceni.
Vyfizuje: Be. Urbanéok

Organ statni spravy lesi (zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich

predpisi):

Orgén statni spravy lesti nema k navrhu Zmény &. 1 UP Vestec pro slougené spo-

le¢né a vefejné projednani pripominek. Vzato na védomi.

Vyfizuje: Be. Veit

Z hlediska ochrany ovzdusi vydava v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak.

¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjsich piedpisi, stanovisko k UP

a RP obce v priibéhu jeho pofizovani krajsky ufad, v tomto ptipadé Krajsky tirad Vzato na védomi.

Stredoceského kraje. Stanovisko prislusného orgdanu ochrany zemeédel-
ského piidniho fondu, Krajského uradu Stredoces-
kého kraje, odboru Zivotniho prostredi, bylo uplat-
néno pod por. ¢. 3a tohoto vvhodnocent.

7 Ezzlloljt;iz?;‘gigopravy, Oznameni o konani slouéeného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
v s g ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruc¢eno dne 8. fijna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, q g . AT - 3 - .
110 15 Praha 1 Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zékona nebylo ve stanovené lhiité do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatnéno.
8 | Ministerstvo obrany, MO 996308/2025-1322 | Odbor ochrany tizemnich z4jmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Mi- | Vzato na védomi.

sekce majetkova,
odbor ochrany tizemnich zajmii

ze dne 11. 11. 2025,
Ing. Pavel Vanac

nisterstva obrany, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona:

10 — Vvhodnoceni slougeného spole¢ného iednani a vefeiného proiednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025




| Priloha c¢. 4 I

pofr.
Cislo

udaje o podateli
(stanoviska, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

a statniho odborného dozoru,
oddéleni ochrany uzemnich zdjmii,
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

stanovisko, jehoz obsah je zdvazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho za-
kona, ve kterém ve vetejném zdjmu diirazné Zada o zapracovani limita a zajma
Ministerstva obrany do navrhu izemné planovaci dokumentace v nize uvedeném
znéni.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP — Ochranném pasmu radioloka¢niho zaFizeni, které je nutno respek-
tovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist) - viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vysko-
vych staveb, venkovniho vedeni WN a VN, zakladnovych stanic mobilnich opera-
torti. V tomto vymezeném Gzemi mutize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vy$koveé ome-
zena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a za-
pracovat do textové &asti navrhu UP do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. V grafické ¢asti je zapracovano.

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich piedpisii), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999
Sb., o zaji§t'ovani obrany CR a zikona & 127/2005 o elektronickych komunika-
cich. V tomto vymezeném tizemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na za-
kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v konti-
nuité na § 317 odst. 2 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpisi) - viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V ptipadé kolize miiZe byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a za-
pracovat do textové ¢asti navrhu UP do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. V grafické ¢asti je zapracovano.

Na celém FeSeném uizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska po-

volovani niZe uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zikona

¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité€ a vSech silnic I. a II. t¥idy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych arealli, objektl dllezitych pro obranu statu a vojenskych tijezda

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

Uvedené limity jsou v dokumentaci obsazZeny, a to
v oduvodnéni zmeény ¢. 1 na str. 3 a 4 a v koordi-
nacnim vykresu.
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- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vyénivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit
funkeci leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zatizeni,
zejména zafizeni pramyslovych zavodu, - vedeni vysokého a velmi vysokého na-
péti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a za-

pracovat je do textové &asti navrhu UP do Oditvodnéni, kapitoly Zvlatni zajmy

Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu za-

pracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi je zijmovym tize-

mim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb*

Do spravniho izemi obce zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

- Objekty diileZité pro obranu stitu véetné zijmovych tizemi objekti dileZitych
pro obranu stiatu a ochrannych pasem objektu dileZitych pro obranu statu (dle
UAP jev 107) - zapséno pro CR-MO na LV 24. Jedna se o zajmova tizemi objekti
dulezitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na

§ 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisit)
lze umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen na zaklad¢ za-
vazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené izemi se v tomto piipadé po-
vazuje zakreslené uzemi s ohledem na orientacni zakres dle poskytnutych UAP.
Vseobecné plati, ze v ramci izemniho planovani se jedna o plochy specifické urcené
pro obranu statu vyzadujici zvlastnich podminek ochrany - § 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni, zastavitelné (objekty a zafizenimi Ministerstva ob-
rany) s vymezenym zajmovym uzemim MO (pfesahujicim hranici vojenského ob-
jektu nebo vojenského arealu — plochu specifickou).

V plose objekti dilezitych pro obranu statu (vojenskych areall) nelze situovat prvky
USES z ditvodu omezujicich regulativii kolidujicich s vefejnym zajmem na zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a s planovanym rozvojem strategické posadky.
Upozornuji, ze v nékterych pfipadech u vyznamnych vojenskych staveb, pokud dojde
ke kolizi se zajmy MO-CR, budou vydévana nesouhlasna zavazna stanoviska. Vy-
stavba a vysadba miize byt omezena nebo zakazana.

Navrhem UP ani jeho disledky nesmi byt dotéeny piip. nemovitosti ve vlastnictvi
CR-MO.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a za-
pracovat je do textové &asti navrhu UP do Oditvodnéni, kapitoly Zvlatni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
K navrhu zmény ¢. 1 UP Vestec nema Ministerstvo obrany dal$ich ptipominek, navr-
hované funkéni vyuziti dilé¢ich zmén nenarusi vefejny zdjem na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.
Q | Ministerstvo primyslu a obchodu, MPO 106962/2025 S néyrhem Zmény €. 1 UP Vestec souhlasime bez pripominek.
odbor hornictvi a surovinové politiky, |ze dne 13. 10. 2025, ODUVODNENI
Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1 RNDr. Zden¢k Tomas | Na tizemi obce Vestec nezasahuji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerosti, pro-
gndzni zdroje ani chranéna loziskova tizemi. Vzhledem k tomu neni nutno stanovit
z4dné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.
10 |Ministerstvo vnitra CR, MV- 74656-11/0SM- |V souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona, Vam sd¢lujeme, Ze sc na izemi obce Akceptovdno.
odbor spravy majetku, 2017 Vestec nachazi polygon ¢. 75 — vymezené uzemi MV CR pro zajistovani bezpecnosti | Do textové a grafické (Koordinacni vykres) casti
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 ze dne 18. 11. 2025, statu. oditvodnéni zmény ¢. 1 bude doplnéna informace
Ing. Jana Hrdlickova S navrhem Zmény ¢&. 1 UP Vestec souhlasime, pokud bude dodrZena ochrana vyme- | o existenci polygonu ¢. 75 — vymezeného tizemi MV
zeného izemi MV CR pro zajistovani bezpegnosti statu. V piipadé dalich zmén UP | CR pro zajistovdni bezpecnosti stdtu na zdkladé
nebo zdmérd v tzemi je nutné vyzadat si stanovisko MVCR. OOP ¢.j. MV-129940-6/OSM-2025 — viz Pokyny
Oduvodnéni (bod ST+VP*4).
Vymezené uzemi pro zajisténi bezpecnosti statu ve smyslu § 36 odst. 1 a 2 staveb-
niho zékona bylo vymezeno opatfenim obecné povahy MV CR &.j. MV-129940-
6/0SM-2025 ze dne 19. 8. 2025.
11 Mlnls't(?rstvo zdrfwo,tm?tw,w Oznédmeni o konani slougeného spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Vestce podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
Cesky inspektorat lazni a zfidel, . ; : - s y . -
Palackého nameésti 375/4, ve .SpO_]enl s § 111 odst. 4 stavebn}ho zz}kona bylo doruc¢eno @e_i%n]w (do.rucenka uloZzena u !Jorzz?vatele). 5
128 01 Praha 2 Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zékona nebylo ve stanovené lhiité do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatnéno.
12 |Ministerstvo Zivotniho prostredi, MZP/2025/210/3582 V lzemi obce Vestec se nevyskytuji limity ve smyslu vySe uvedenych pfedpisi.
odbor vykonu stdtni spravy I, ze dne 14. 11. 2025, Z tohoto dtiivodu proti navrhu zmény ¢. 1 UP obce Vestec nemame Zadné namitky.
ochrana nerostného bohatstvi, Mgr. Daniela Bauerova
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
13 | Obvodni baiisky iirad pro uzemi SBS 52525/2025/0BU- | Souhlasné stanovisko k navrhu zmény & 1 UP Vestec dle § 94 a § 96 stavebniho z4-
Hlavniho mésta Prahy a kraje 02/1 kona.
Stiredoéeského, ze dne 10. 10. 2025,
Kozi 748/4, PO BOX 31, Ing. Helena Tomkova
110 01 Praha 1
14 |Statni energeticka inspekce, Ozni { 0 kondni sloutenéh. letného iednant teinéh ednani navrh snv & 1 UP V dle § 93 odst. 5 pism. b 94 odst. 1
Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto znament o konani slouceného spoleéného jednani a vefejného projednéni ndvrhu zmeny &. ?stce podle §930 st pism. b) a § 94 odst.
T ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruc¢eno dne 8. fijna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Prahu a Stfedocesky kraj, Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zdkona nebylo ve st ¢ hirté do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatng
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2 anovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhiité do 19. listopadu , ani po ni, uplatnéno.
15 |Statni pozemkovy uiad,

Krajsky pozemkovy ufad pro
Stredocesky kraj a hl. mésto Praha,
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Oznameni o konani slouéeného spoleéného jednani a vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doru¢eno dne 8. fijna 2025 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhiité do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatnéno.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
16 |Statni irfad pro jadernou a . oz Py o, o o T3 o o 7
o Oznameni o konani slouc¢eného spolecného jednani a verejného projednani navrhu zmény €. 1 UP Vestce podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
bezpecnost, o , - = 8 - = =
SenovAzné namésti 1589/9 ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruceno dne 8. fijna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
110 15 Praha 1 ’ Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zékona nebylo ve stanovené lhiité do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatnéno.
17 |Statni veterinarni sprava, Oznédmeni o konani sloueného spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Vestce podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
Slezska 100/7, 120 00 Praha 2 ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruc¢eno dne 8. fijna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko podle § 94 odst. 3 stavebniho zdkona nebylo ve stanovené lhité do 19. listopadu 2025, ani po ni, uplatnéno.
Stanovisko krajského uradu jako nadrizeného organu (§ 101 odst. 2 stavebniho zdakona) — 18
18 Krajsky trad Stfedoceského kraje, 116393/2026/KUSK Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zadkona navrh Vzato na védomi.

odbor uzemniho planovini

a stavebniho idadu,

oddéleni izemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

ze dne 18. 8. 2026,
Ing. Lucie Smrckova

zmény tzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tizemi, zejména

s ohledem na §ir§i izemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje
a s nadfazenou tizemné¢ planovaci dokumentaci a konstatuje, Ze neshledal Zadné roz-
pory a lze postupovat v dal§im Fizeni o zméné izemniho planu.

Krajsky ufad upozoriiuje, Ze ode dne 18. 7. 2026 je uginny Uzemni rozvojovy plan ve
znéni Zmény €. 1A. Vyse uvedené je nutné v navrhu zmény uzemniho planu uvést
a zohlednit, i kdyz z néj dil¢i jevy pro pfedmétné tizemi obce nevyplyvaji.

Krajsky Gifad upozorfiuje pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani navrhu
zmény Gzemniho planu, a to i s ohledem na zékon €. 91/2026 Sb., kterym se zménil
stavebni zakon (tzv. bypass) a upravuje pouziti informacnich systému stavebni
spravy v pfechodném obdobi (do 30. 6. 2027) prostiednictvim ustanoveni § 334b
odst. 3 stavebniho zakona a v souladu s metodickym sdélenim odboru tzemniho pla-
novani Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-8699/2025-81 ze dne 28. 2. 2025
(zvefejnéno v narodnim geoportalu izemniho planovani), které popisuje ukony a ¢a-
sové souvislosti ukontl obce a pofizovatele pfi vydani a nabyti u¢innosti uzemné pla-
novaci dokumentace v dob¢ platnosti piechodného obdobi podle § 334b stavebniho
zakona:

— Pofizovatel po vydani uzemné planovaci dokumentace zajisti jeji vlozeni do narod-
niho geoportalu izemniho planovani dle § 105 odst. 1 stavebniho zdkona;

— Pofizovatel po vydani zmény izemné planovaci dokumentace zajisti zpracovani
uplného znéni a zménu izemné planovaci dokumentace i jeji uplné znéni vlozi do
narodniho geoportalu izemniho planovani dle § 108 odst. 2 stavebniho zékona;

— Uzemné planovaci dokumentace se opatii zdznamem o G&innosti, ktery obsahuje
oznaceni organu, ktery uzemné planovaci dokumentaci vydal, datum nabyti u¢in-
nosti izemné planovaci dokumentace, jméno, ptijmeni, funkci a podpis opravnéné

Akceptovidno.

Kapitola 2.4 ,, Vyhodnoceni souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou vuzemné planovaci
dokumentaci* bude doplnéna o tuto informaci — viz
Pokyny (bod SJ+VP*10).

Vzato na védomi.

Krajsky urad upozornuje porizovatele na iikony,
které je povinen provést dle stavebniho zdkona.
Tyto ukony zajisti porizovatel v souladu se staveb-
nim zdakonem a provadécimi pravnimi predpisy
platmym v prechodném obdobi tzv. bypassu do
konce 30. 6. 2027 dle zmenovych zakonii

C. 437/2024 Sb. a 91/2026 Sb.
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pofr.
Cislo

udaje o podateli
(stanoviska, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

ufedni osoby potizovatele a otisk ufedniho razitka dle § 105 odst. 3 stavebniho za-

kona;

Soucasti odivodnéni izemné planovaci dokumentace ma byt doklad z elektronic-

kého kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové ¢asti izemné planovaci doku-

mentace s jednotnym standardem dle ustanoveni § 10 odst. 6 vyhlasky ¢. 157/2024

Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednot-

ném standardu;

Ustanoveni § 108 odst. 3 stavebniho zédkona o povinnosti oznamit ulozeni zmény

uzemné planovaci dokumentace, tiplného znéni izemné planovaci dokumentace po

této zmeéné a jeji adresy v narodnim geoportalu izemniho planovani prostednic-

tvim vefejné vyhlasky, kdy dnem jejiho doruceni tato nabyva ucinnosti se do 30. 6.

2027 nepouzije (dle § 334b odst. 3 stavebniho zakona);

— V piechodném obdobi je podle § 334b odst. 6 stavebniho zdkona povinnost vloZeni
uzemné planovaci dokumentace do narodniho geoportalu izemniho planovani dle
§ 108 odst. 3 stavebniho zakona splnéna, pokud pofizovatel izemné planovaci do-
kumentaci a jeji iplné znéni zvefejni zplisobem umoziujicim dalkovy piistup s
uvedenim data uvefejnéni. To muze byt jiz splnéno pii zvetejnéni izemné plano-
vaci dokumentace po vydani, pofizovatel vSak musi zajistit, aby byla dokumentace
zvefejnéna i po sejmuti vefejné vyhlasky z Gredni desky obce, napt. na strankach
obce / potizovatele / narodniho geoportalu izemniho planovani apod.). Dalsi po-
vinnosti pofizovatele je zaslat adresu zvefejnéni nadfizenému orgéanu a opatfit
uzemné planovaci dokumentaci a aplné znéni zaznamem o G¢innosti;

— Poftizovatel z divodu nepouziti ustanoveni § 105 odst. 2 a § 108 odst. 3 stavebniho
zakona tzemné planovaci dokumentaci, resp. jeji zménu neoznamuje vefejnou vy-
hlaskou. Nabyti G¢innosti izemné planovaci dokumentace jako opatfeni obecné po-
vahy je nutné stanovit podle obecné tpravy ve spravnim fadu. Uéinnost izemnd
planovaci dokumentace nebo jeji zmény nastava 15. dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky obce (podle § 173 odst. 1 spravniho fadu, jelikoz specialni Giprava v § 105
odst. 2, resp. § 108 odst. 3 stavebniho zakona se nepouzije). Zvefejnéni zplisobem
umoziujici dalkovy pfistup izemné planovaci dokumentace, jeji zmény ani upl-
ného znéni pofizovatelem nema v prechodném obdobi vliv na jeji G¢innost.

Zaroven upozorfiujeme na piechodné ustanoveni ¢l. I zakona ¢. 437/2024 Sb., dle

kterého pravni ucinky tikond, které v tizeni nebo v jiném postupu vedeném podle do-

savadnich pravnich pfedpisii nastaly od 1. 7. 2024 do dne nabyti u¢innosti tohoto za-
kona, nejsou dotéeny, pokud byly u¢inény v souladu s dosavadnimi pravnimi pted-
pisy nebo § 334b stavebniho zédkona.

Vzato na védomi.
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vyfizuje

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky obce, pro

kterou je zména UP porizovana (§ 94 odst. 8 stavebniho zékona) — 19

19a

Obec Vestec,
Vestecka 3, 252 50 Vestec

05292/2025/0U
ze dne 19. 11. 2025
Ing. Roman Fritschka

V dokumentu ZMENA C. 1 UP VESTCE - NAVRH A ODUVODNENT 08/2025 —
textova Cast, ktery byl prezentovan pfi vetejném projednani dne 4. listopadu 2025

a je zvefejnén na ufedni desce obce Vestec, je na stranach 27-29 uvedena ¢ast F.4.
stanovujici ZAKLADNI POCTY STANI. V dosud platném UP obce Vestec je v této
¢asti pod €. ,,1¢“ uveden ucel uzivani ,,Bydleni“ a Ukazatel zakladniho poctu stani
HPP m?/1 stani ve vy8i ,,85% pfidemZ ,,** znamena ,,nejvyse viak 2 stani na jed-
notku®.

V piedlozeném dokumentu je vSak tento parametr zménén néasledovné:

Skupina ,,.bydleni* kod ,,1 ucel stavby ,,bydleni* G¢elova jednotka ,,podlahova plo-
cha a) m?* podet u€elovych jednotek na 1 stani ,,120%)“ pficemz ,,a)* znamena ,,Pod-
lahova plocha podle § 13 pism. n) zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon* a ,,**
znamena ,,nejvyse vsak 2 stani na jednotku“. Tyto parametry jsou v dokumentu zme-
nény i v dalsich skupinach.

Obec Vestec v§ak pozZaduje, aby byl na fadku 1 ve skupiné 1 zachovan pivodni pa-
rametr, a to ,,85%.

Piipomince se vyhovuje.

V tabulce v casti F.4. (Zakladni pocty stani)

u radku ¢. 1 piivodné navrzend hodnota ,, 120
bude nahrazena hodnotou ,,85 “ dle stavajiciho
UP. Odivodnéni: Pozadavek obce na zachovani
parametru 85 m? plochy na jedno parkovaci stani
Jje odivodnén snahou o zajisténi dostatecnych par-
kovacich kapacit v ramci soukromych pozemkii

a zamezeni nadmérnému zatézovani verejnych pro-
stranstvi odstavenymi vozidly. Navrhované zvyseni
na 120 m? (které by znamenalo snizeni poctu po-
vinnych stani) bylo vvhodnoceno jako nezadouci
vzhledem k mistnim podminkam a charakteru zd-
stavby v obci — viz Pokyny (bod SJ+VP*)5).

19b

Obec Vestec,
Vestecka 3, 252 50 Vestec

05293/2025/0U
ze dne 19. 11. 2025
Ing. Roman Fritschka

Obec Vestec poZaduje ¢ast pozemku parc. €. st. 57, k. 0. Vestec u Prahy nezastaveé-
nou budovou ¢.p. 3, tj. okoli budovy Obecniho Gfadu Vestec, zatadit v souladu s je-
jich skuteénym uzivanim do plochy PU — vefejna prostranstvi v§eobecna.

Okoli budovy OU, &ast pozemku parc. &. st. 57 nezastavéna budovou, je vyuZivano
jako veftejné prostranstvi pro umisténi chodniku, autobusové zastavky, vetejné ze-
leng, mobiliafe, kontejnerovych stani a parkovaci plochy.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Ponechani pozemku parc. ¢. st. 57

v plose s funkcnim vyuzitim SM (plochy smisené
obytné meéstské) je v souladu s koncepci tizemniho
planu. PoZadavek na vyclenéni nezastavené casti
pozemku do samostatné plochy PU je vyhodnocen
Jjako nekoncepcni. Pozemek parc. ¢. st. 57 tvori je-
den funkcni a urbanisticky celek s budovou obec-
niho uradu. Rozdéleni jedné stavebni parcely do
dvou rozdilnych ploch s odliSnym rezimem vyuziti
by vedlo k neodiivodnéné fragmentaci vizemniho
planu. Stanovené vyuziti plochy SM (smisené
obytné) standardné zahrnuje a umoziuje umisténi
prvkii verejné infrastruktury, jako jsou chodniky,
zastavky verejné dopravy, parkovaci plochy, mobi-
liar i verejnou zelen. Skutecné uZivani pozemku
tedy neni v rozporu se stavajicim a navrzenym
funkcnim zarazenim SM. Ponechani plochy v re-
zimu SM umozinuje obci do budoucna vetsi flexibi-
litu p7i pripadném stavebnim rozvoji nebo pire-
stavbé arealu obecniho uradu bez nutnosti dalsi
zmény uzemniho planu, coz by zarazeni do plochy
PU (ktera je velmi striktné limitovana) znacné

zkomplikovalo.

16 — Vvhodnoceni slougeného spole¢ného iednani a vefeiného proiednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025




| Priloha c¢. 4 I

pofr.
Cislo

udaje o podateli
(stanoviska, pfipominky)

&j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE

Pripominky sousednich obci (§ 94 odst. 3 stavebniho zakona) — 20 az 25

2() |Hlavni mésto Praha, Oznameni o konani slouteného spoleéného jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Libet podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
Marianské namésti 2/2, ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zdkona bylo doruc¢eno dne 18. srpna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
110 01 Praha 1 Piipominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zékona nebyly ve stanovené lhiité do 30. zari 2025, ani po ni, uplatnény.
21 |Méstska ¢ast Praha-Kunratice, Oznameni o konéni slougeného spoleéného jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Libef podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
K Libusi 7/10, 148 00 Praha 4 ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruceno dne 18. srpna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Piipominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zdkona nebyly ve stanovené lhiité do 30. zari 2025, ani po ni, uplatnény.
22 |Méstska ¢ast Praha-Libus, Oznameni o konéni slougeného spoleéného jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Libef podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
Libusska 35/200, 142 00 Praha 4 ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruceno dne 18. srpna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Piipominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zdkona nebyly ve stanovené lhiité do 30. zari 2025, ani po ni, uplatnény.
23 |Méstska cast Praha-Seberov, Oznameni o konéni slougeného spoleéného jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Libef podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
K Hrn¢iitim 160, 149 00 Praha 4 ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruceno dne 18. srpna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nebyly ve stanovené lhité do 30. za¥i 2025, ani po ni, uplatnény.
24 |Mésto Jesenice, Oznameni o konéni slougeného spoleéného jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Libef podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
Budgjovicka 303, 252 42 Jesenice ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zdkona bylo doru¢eno dne 18. srpna 2025 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Pripominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nebyly ve stanovené lhité do 30. za¥i 2025, ani po ni, uplatnény.
25 | Obec Zlatniky-Hodkovice, Oznameni o konani slouteného spoleéného jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Libet podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1

Naves sv. Petra a Pavla 113,
252 41 Zlatniky-Hodkovice

ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zdkona bylo doru¢eno dne 19. srpna 2025 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Pripominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nebyly ve stanovené lhité do 30. za¥i 2025, ani po ni, uplatnény.

Pripominky reg. opravnénych investoru (§ 42 odst. 2 a § 94 odst. 3 stavebniho zakona) — 26 az 31

26

CEPS, a.s.,

ICO 25702556,

oddéleni izemni planovani,
Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

245/25/18000 CEPS, a.s., provozovatel pienosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona &. 458/2000
ze dne 20. 10. 2025, Sb., energeticky zakon, opravnény investor ve smyslu § 42 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
Ing. Martin Eisman; stavebni zakon, vlastnik a provozovatel stavby budouciho elektroenergetického nad-
zapsano dne 30. 10. zemniho vedeni VVN 220 kV a ZVN 400kV podava timto pfipominku k navrhu
2025 ZM1.

pod ¢j. 05066/2025/0U | Namitka se tyka
1. Nesouladu ZM1 s Politikou iizemniho rozvoje CR ve znéni u¢innych aktuali- | /. PFipomince se nevyhovuje.

zaci (dale jen ,,PUR CR%). Odiivodnéni: Pripominka oprdvnéného investora
byla uplatnéna k problematice nadmistni zdlezi-
tosti vyplyvajicich z PUR CR, ktery neni iesen
v ZUR StFedoceského kraje. V PUR CR je zamér
E27 podminén splnénim vikolu Ministerstva prii-
myslu a obchodu (MPO), které ma provérit ucel-
nost a realnost rozvojového zameru ve spolupraci
se Stiedoceskym krajem. Ukol pro iizemni pldno-
vani neni stanoven. MPO prozatim redalnost
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
zameéru neproverilo a neni mozné pristoupit k vy-
mezeni koridoru v UP Vestce bez relevantnich
podkladi.
2. Zastavitelné plochy Z1-14, ktera je vymezena v ochranném pasmu vedeni 2. Pfipominka vzata na védomi.
V208 VVN 220 KV (dale jen ,,OP*) a v rozvojovém zaméru PUR CR E27. Ochranné pasmo stavajiciho vedeni VVN 220 kV
Zadame o doplnéni obecné podminky do textové &asti odiivodnéni, ktera (V208) je v ndvrhu Zmény é. 1 UP Vestce plné
bude informovat o nutnosti respektovani OP a o nutnosti koordinace zastavi- | respektovino. Vedeni i jeho ochranné pasmo
telné plochy s rozvojovym zamérem PUR CR E27. Jjsou jednoznacné zakresleny v grafické casti do-
Odtvodnéni: kumentace (zejména v Koordinacnim vykresuy),
AD1: ¢imz je definovan limit vyuziti uzemi v souladu
Z PUR CR vyplyvé pro spravni izemi obce, Z¢ je doteno rozvojovym zimérem s § 46 energetického zakona (¢. 458/2000 Sb.).
CEPS V208 piestavba vedeni na 400 kV, vedeny v PUR CR jako rozvojovy za- Vzhledem k tomu, Ze povinnost respektovat za-
mér E27, ktery je nutné respektovat. konna ochrannd pasma vyplyva primo z platnych
Jedna se o rozvojovy zamér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vy- pravnich predpisi, povazuje porizovatel dupli-
konu z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a ptispét ke zvyseni spolehlivosti tran- citni uvadeéni téchto podminek do textové casti
zitni schopnosti a stability pienosové soustavy CR. regulativii za nadbytecné. Pri rozhodovani
Zadame o vymezeni koridoru pro izemni ochranu vyse uvedeného ziméru v uzemi bude existence tohoto limitu vZdy zo-
a 0 uvedeni tizemné plinovaci dokumentace do souladu se PUR CR. Navrhovy hlednéna na zakladé grafické casti a plané le-
koridor pro dany zamér pozadujeme vymezit v souladu s Digitalni technickou ma- gislativy.
pou, do které jako provozovatel prenosové soustavy CR predavame data. Vzhledem
k tomu, ze se jedna o stavbu ve vefejném zajmu, pozadujeme koridor vymezit také
jako VPS.
AD2:
Pripominka se tyka zastavitelné plochy Z1-14 vymezené v OP a rozvojovém zaméru
PUR CR E27. Pro tuto plochu jsou v navrhu ZM1 stanoveny podminky vyuziti
tizemi, které jsou ve stfetu s rezimem OP a rozvojovym zamérem PUR CR E27.
V podminkéch vyuziti ploch zasahujicich do OP a rozvojového zaméru PUR CR E27
zadame o doplnéni podminky, ktera bude informovat, zZe veskeré stavby a ¢innosti
nesmi ztiZit a znemoZnit realizovatelnost rozvojového zaméru PUR CR E27 a budou
respektovat rezim OP dle energetického zakona.
27 (VEVEZ Distribuce, a. s., Vyrozuméni o konani sloudeného spoleénému jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Lety podle 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
ICO 24729035, ve spojeni s § 42 odst. 2 a § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruceno dne 27. ervna 2025 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Teplicka 874/8, 405 02 Décin Pripominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nebyly ve stanovené lhiité do 1. srpna 2025, ani po ni, uplatnény.
28 | Povodi Vltavy, statni podnik, PVL-62241/2025/240- |A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vltavy, statni podnik, ke zméné €. 1

ICO 70889953,

zavod Dolni Vltava,

provozni stiedisko povrchovych a pod-
zemnich vod,

Graficka 429/36, 150 21 Praha 5

Vo

ze dne 3. 11. 2025
Ing. Martina Vosah-
lova;

doslo dne 4. 11. 2025
pod &j. bez

UP Vestec Zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zékladé § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich pred-
pisti nemé k navrhu zmény ¢. 1 UP Vestec Z4dné podminky.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
29 |Praiska plynarenska Distribuce, a.s., ZA2025-08625-05 Pro novou zastavbu v ramei navrhovanych vécnych zmén UP na rozvojovych tize- Piipominka vzata na védomi.
ICO 27403505, ze dne 12. 11. 2025, mich budou konkrétni technické podminky napojeni (rozsah, trasovani, dimenzovani | Odiivodnéni: Pozadavky uvedené v pripomince
odbor spravy distribucni soustavy, Miroslav Havlicek; novych plynovodi a plynovodnich pfipojek, atd.) ze strany nasi spolecnosti Prazska | PPD maji technicky, provozni a realizacni charak-
U plynarny 500/44, 140 00 Praha 4 doslo dne 18. 11. 2025 | plynérenska Distribuce, a.s., jednotlivym investortim standardné stanovovany dle vy- | ter. Stanoveni konkrétnich podminek napojent, di-
pod ¢j. bez hlasky Energetického regulagniho Gfadu (ERU) &. 488/2021 Sb., v platném znéni, na | menzovdni potrubi a uzavirdni smluv o prelozkdch
zaklad¢ zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustave, podanych prostiednictvim jimi Jje predmétem naslednych stupiui projektové doku-
zvolenych dodavateld plynu (obchodnikl s plynem). Seznam dodavatell plynu s udé- | mentace a navazujicich spravnich rizeni dle ener-
lenou licenci ERU na obchod s plynem s piislugnymi kontakty je k dispozici na inter- | getického zékona (¢. 458/2000 Sb.). Tato proble-
netovych strankach ERU: http:/licence.eru.cz/ (vyhledavag drziteli licenci). matika nespadd do vécného obsahu vizemniho
planu dle stavebniho zdkona a jeho provadécich
Pro respektovani veskerych provozovanych i navrhovanych plynarenskych zatizeni | vyhlasek. Ochranna a bezpecnostni pasma plyna-
distribu¢ni soustavy v feSeném tizemi pozadujeme obecné plné zohlednit ustanoveni | renskych zaiizeni jsou limitem v vizemi vyplyvaji-
zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, zvlaste s dirazem na cim primo z energetického zakona. Tato pasma
§ 68, 69 (s upfesnénim dle § 98 (pfechodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona Jjsou v grafické édsti Zmény ¢. 1 UP Vestce zakves-
¢. 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. IT (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochran- lena na zdkladé aktudlnich vidajii o iizemi (UAP),
nych a bezpeénostnich pasmech, a piislusnych technickych predpist (zvi. CSN a jsou tedy plné respektovana.
736005, CSN EN 12007(1-4), 12279, 12186, 1594 (386410), technickych pravidel G | Informace o nutnosti postupu dle vyhldasky ERU
702 01, 702 04, 605 02, 700 03, 905 01, 920 22, 920 25, 920 26 a dalsich). Plynaren- |a technickych norem jsou relevantni pro konkrétni
ska zafizeni distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1 | investory v uizemi, nikoliv pro koncepcni dokumen-
energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. U piipadnych taci uzemniho planu.
vyvolanych pielozek plynarenskych zafizeni pozadujeme postupovat ve smyslu § 70
energetického zakona s podminkou ptedchoziho projednani, odsouhlaseni a uzavieni
»Smlouvy o zaji$téni provedeni pielozky plynarenského zafizeni* s odborem spravy
distribuéni soustavy nasi spoleénosti (uzavieni této smlouvy pro dotéené pfipady je
zalezitosti budouciho vefejnopravniho projednavani projektovych dokumentaci kon-
krétnich staveb, véetné projednani a uzavieni veskerych smluv budoucich na vécné
bfemeno pro nové trasy vSech piekladanych plynarenskych zatizeni).
3() |PraZska vodohospodarska 10578/2025/02 K ptedlozenému navrhu zmény &. 1 UP Vestce PVS sdéluje: Piipominka vzata na védomi.

spolecnost a.s.,

ICO 25656112,

divize koncepce a rozvoje,
Evropska 866/67, 160 00 Praha 6

ze dne 3. 11. 2025
Ing. Tesafikova

Ing. Pavlickova;
doslo dne 3. 11. 2025
pod ¢&j. bez

Z hlediska zasobovani vodou:

V KU obce Vestec a &asteénd té7 na katastru obce Zdiméfice je umistén kliGovy vo-
dojem Jesenice I, do kterého je §tolovym piivadétem piivedena pitna voda ze Ze-
livky. Odtud je voda rozvedena déle do Prahy a ¢asti Stfedoceského kraje. Z aredlu
vodojemu Jesenice I smérem do Prahy prochazi pies katastralnim uzemi obce Vestec
fady nadfazeného vodovodniho systému 7% DN 1200. Tyto fady poZadujeme re-
spektovat véetné jejich ochranného pasma.

Pokud budou uvedené limity dodrzeny, nema PVS z hlediska zasobovani pitnou vo-
dou k predlozené zméné &. 1 UP Vestce Zadné namitky.

Upozoriiujeme, Ze v ZUR Stiedofeského kraje planovany ,,Vodovodni ¥ad z vo-
dojemu Jesenice na jihovychod Prahy*, pro ktery UP Vestce vymezuje koridory
nad plochami RZYV z nadiazené dokumentace CNZ.V14, je nyni navrZen v jiné
trase a pouze na izemi hl. m. Prahy.

Odiivodnéni: Klicova vodohospodarska infrastruk-
tura (vodojem Jesenice I a privadéce 7% DN 1200)
Jje v grafické casti Zmény ¢. 1 UP Vestce (Koordi-
nacni vykres) plné respektovana a zakreslena jako
limit vyuZiti uzemi v souladu s udaji o uzemi
(UAP). Ochrannd pasma téchto radii vyplvaji
primo ze zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich, a jsou v navrhu zohlednéna.
Porizovatel bere na védomi informaci PVS, Ze pro-
Jjekt ,, Vodovodni Fad z vodojemu Jesenice na jiho-
vychod Prahy (v ZUR Stiedoceského kraje jako
koridor CNZ.V14) je nové trasovan mimo vizemi
obce Vestec. Vzhledem k tomu, 2e UP Vestce musi
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
Z hlediska odkanalizovani: byt v souladu s aktudiné platnymi Zasadami vizem-
Navrh zmény ¢. 1 UP Vestce se nedotyka majetku spravovaného nasi spolecnosti. ntho rozvoje (ZUR) StiedoCeského kraje, bude
Splaskové odpadni vody z tizemi obce jsou piivedené obecni kanalizaci na vlastni tento koridor v UP Vestce ponechan do doby, nez
¢istirnu odpadnich vod. Kanaliza¢ni sit’ obce Vestec neni vnasi sprave, z toho diivodu | dojde k jeho formalnimu vypusténi v ramci aktuali-
je tieba si vyzadat pfipadné pozadavky ke zméné ¢. 1 UP Vestce u jejiho vlastnika, | zace ZUR SK, nebo bude jeho vypusténi feSeno
spravce a provozovatele. v ramci nasledné komplexni revize UP.
31 |PREdistribuce, ass., Vyrozuméni o konani sloudeného spoleénému jednani a vefejného projednani ndvrhu zmény &. 2 UP Lety podle 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1
1CO 27376516, ve spojeni s § 42 odst. 2 a § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo doruéeno dne 27. éervna 2025 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5 Piipominky podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nebyly ve stanovené lhuté do 1. srpna 2025, ani po ni, uplatnény.
Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zakona) — 32 - 41
32 |Benefica, as., ze dne 18. 11. 2025; Obsah: Piipomince se nevyhovuje.

1CO: 27887740,
Ki#izovnicka 86/6,
110 00 Praha 1 — Staré Mésto

zapsano dne 18. 11.
2025
pod ¢j. 05275/2025/0U

Navrhujeme, aby byla podminka zhotoveni tizemni studie pro ,,US.6 Vestec centrum
— zapad“ z Navrhu zmény ¢. 1 UP Vestce, kapitola 1. ,,.Vymezeni ploch a koridort,
ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim izemni stu-
die*, zcela vypusténa a izemni studie tak nebyla vyZadovana, nebo aby alespon
byla lhuta pro vlozeni dat do narodniho geoportalu izemniho planovani zkracena ze
6ti let na 2 roky.

Odiivodnéni:

Podminka ,,vydat regula¢ni plan RP 03, v izemi podél ulice Videniské respektovat re-
gulac¢ni plan RP 02 (podminka vydani RP 02)“ jiz byla v platnosti od r. 2018 dle pa-
vodniho znéni UP Vestce. Lhiita pro vydani regulaéniho planu byla 5 let, piesto ale
regulacni plan nevznikl; 5 let tedy fakticky platila stavebni uzavéra. Soucasna podoba
navrhu umoziuje tuto de facto stavebni uzavéru prodlouzit na dalsich 6 let. Zaroven
je propojeni ulic Videnska-Vestecka-Hodkovicka jiz ve stadiu projektovani, a tudiz
stézejni bod potieby tzemni studie je jiz v feSeni bez ohledu na vystupy navrhované
uzemni studie. Z téchto divodi povazujeme 6-ti letou lhutu za zcela nepfimétenou a
znaéné omezujici pro vlastnicka prava majiteld vSech dotéenych pozemki v dané ob-
lasti, a to vzhledem k dobé¢, kterou byli tito majitelé jiz nuceni ¢ekat na regulacni plan
dle piivodniho znéni UP Vestce. Vzhledem k vy3e uvedenému je nutné povazovat
pozadavek na zpracovani uzemni studie za neodtiivodnény a nepfiméteny. Tento po-
zadavek by tedy mé&l byt z Navrhu zmény &. 1 UP Vestce vypusitén, & alespoii by
meéla byt podstatné zkracena lhiita pro zpracovani studie a vlozeni dat do narodniho
geoportalu uzemniho planovani.

Odiwvodnéni: Lokalita US.6 predstavuje rozvojové
centrum obce s vysokymi naroky na urbanistickou
kvalitu, koordinaci verejnych prostranstvi a obcan-
skou vybavenost. Pozadavek na vypusténi studie je
vyhodnocen jako nekoncepcni, nebot’ by umoznil
fragmentovanou vystavbu bez vzdjemnych vazeb.
Pouha existence projektu dopravniho propojeni
(Videnska-Vestecka) neresi komplexni urbanisticky
detail okolni zastavby, prostupnost vizemi pro pési,
kvalitu verejné zelené ani celkovy architektonicky
vyraz centra.

Nahrazeni pitvodniho regulacniho planu (RP)
tizemni studit (US) je krokem smérem k vyssi flexi-
bilité. Uzemni studie je operativnéjsi ndstroj, ktery
umozni obci reagovat na aktualni potieby pri za-
chovani nutné miry regulace, kterou takto vy-
znamné uzemi vyzaduje. Stanovenda lhiita 6 let je
lhiitou maximalni (dle § 81 odst. 4 stavebniho za-
kona ¢. 283/2021 Sb.). Jejim ucelem je poskytnout
obci dostatecny casovy prostor pro kvalitni zpraco-
vani studie, jeji projednani a registraci. Zkrdaceni
na 2 roky je v procesnich podminkach verejné
spravy (vybérové rizeni, projednani, schvaleni) ne-
realné a fakticky by vedlo k marnému uplynuti
Ihiity, ¢imz by zanikla moznost koordinovaného
rozvoje uzemi. Porizovatel si je vedom omezeni
plynoucich z podminky vizemni studie, nicméné ve-
Fejny zdajem na kvalitnim a udrZitelném rozvoji
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
centra obce v tomto pripadé prevazuje nad indivi-
dudlnim zajmem na okamzitém vytéZeni pozemkii
bez Sirsi koordinace.
33 |Ing. Barbora Bucharova, doslo dne 19. 11. 2025 |DOPAD UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNOSICE Piipomince se vyhovuje.

Ing. Arch. Jan Buchar,
Vestecka 350,
252 50 Vestec

pod &j. 05294/2025/0U

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice. Provétit piipadny dopad této schvalené izemni studie na uzemi obce Ves-
tec.

Navrh zmény €. 1 nefesi.

KE KAPACITE COV A LOKALITE Z1-5 ROZSIRENI AREALU AGRA

O DVE MRAZIRENSKE HALY NA UKOR KRAJINNE ZELENE

ptfipominka uplatiiovana opakované — pofizovatelem zamitnuta

Zmény vyvolaji naroky na COV.

Stavajici kapacita COV je 7340 EO, na niz byla posouzena i piijatelnost vlivu na Ol-
Sansky potok.

Stavajici UP 2018 uvadi potiebu pro rozvoj obce 7867 EOQ, kapacitu piekratuje o 527
EO.

Projektant uvadi:

,.P¥i intenzifikaci COV je tieba poéitat s ndriistem o 1950 EO na zdikladé piedpo-
kladaného zvySeni poctu obyvatel. Dal§i vystavba bude moind aZ po intenzifikaci
core

Z ¢&ehoz lez odvodit, Zze zménou dojde k narastu o 1 950 EO. Nelze odvodit, zda je

v nartstu zohlednén i s obci nasmlouvany pozadavek min. 779 EO z k.u. Kunratice
pro bytové domy + Lidi (viz. smlouva investora s obci) ¢i naroky 800 EO areal
Safiny (viz dokumentace EIA)

Krajinny plan-UP 2018 odkazuje na tidaje od obce - max. povoleny limit COV je sta-
noven na 469 000 m3; v roce 2021 COV vyprodukovala 427 965 m3. Déle uvadi, ze
v letnich mésicich je tok Olsanského potoka, (jehoz vodami se maji ped¢isténé od-
padni vody z COV fedit) téméf bez prittoku. Koryto vysycha, jediny staly ptisun
vody jsou odpadni vody z mraziren Agro Jesenice, jimiz se maji pied¢isténé vody

z COV fedit, piipadng preerpavané drenazni vody z arealu koncové stanice §toly
soustavy ze Zelivky

Navrhované zvyseni zatéze v ramci Zmény €. 1 je neptipustné, dokud nebude jasné
dostate¢nd kapacita COV, v&. vod ze Zelivky, vysvétlen a odstranén rozpor mezi sti-
vajici kapacitou a potebou rozvoje a prokazana pfijatelnost vlivu na Olsansky potok
i za kritickych pratokovych podminek.

Kli¢ovym zdrojem vody Olianského potoka nad COV jsou vody z Agra. Jednim z
ucelti navrhované vystavby dal§ich mrazirenskych hal (viz lokalita Z1 -5) na ukor

Do textové casti Odivodnént Zmény ¢. 1 UP Vestce
bude dopinéna nova kapitola/pasaz, kterd proveé-
Fuje a vyhodnocuje dopady schvdlené ,, Uzemni
studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice*
(prosinec 2019) na reSené uizemi obce. Navrh
Zmeény ¢. 1 bude konfrontovan s navrzenymi opat-
Fenimi této studie — viz Pokyny (bod SJ+VP*6).

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Obec ma zdjem na podpore mistnich
podnikatelskych subjektii, zejména pokud se jednad
o logické rozsireni jiz existujictho a funkcéniho are-
alu. Lokalita Z1-5 predstavuje organické a funkcni
rozsireni stavajiciho vyrobniho aredlu (tzv. jaho-
darny). Z hlediska urbanistické koncepce je vhod-
néjsi rozsirovat stavajici zastavéné enklavy (tzv.
zahustovani), nez vymezovat nové izolované plochy
v oteviené krajiné. Plocha je v soucasnosti nevyu-
zZivanou loukou bez aktivni zemédeélské produkce,
Jjejiz zabor pro potreby mrazirenskych hal je vyva-
Zen verejnym zajmem na hospodarském rozvoji
obce a stabilité mistniho zaméstnavatele.

Obavi pretizeni COV — UP neni dokumentem,
ktery by ,,povoloval“ vypousténi vod, ale pouze

., umoznoval“ budouci vystavbu za splneni podmi-
nek.

Vymezeni zastavitelné plochy v uizemnim planu ne-
zaklada automatické pravo na realizaci zaméru bez
ohledu na kapacitu infrastrukturnich siti. Textova
édst UP obsahuje jasnou podminku (regulacni pr-
vek), Ze jakdkoliv dalsi vystavba v rozvojovych lo-
kalitach je podminéna dostatecnou kapacitou
COV. Pokud v dobé podani Zadosti o stavebni po-
voleni nebude prokdzdna volnd kapacita COV
(véetné posouzeni vlivu na Olsansky potok vodo-
pravnim uradem), nebude mozné zameér realizovat.
UP tedy kapacitu COV nenici, pouze definuje
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krajinné zelen¢ mize byt i umé¢lé zvyseni objemu vod vypousténych do potoka, coz
neodpovida a nespliiuje tiel fedéni odpadnich vod z COV vodou z pfirozeného vod-
niho toku. Navrh vystavby 2 mrazirenskych hal u vodotece, ¢ast dokonce v biokori-
doru, nelze vydavat za intenzifikaci Cov.

Technicka infrastruktura TU — SuSarna kali (zastavitelna plocha Z.29) znamena
velky zabor krajiny. Riziko: cela plocha bude zpevnéna nebo zastavéna — zhorsi se
celkova bilance vsaku a hydrologické poméry v tizemi, coz je v rozporu s koncepc-
nimi cili.

prostorovy ramec pro budouci rozvoj, ktery je
technicky limitovan.

Predmétnd plocha neni v navrhu UP vymezena
Jjako prvek USES (biocentrum ¢i biokoridor) celo-
statniho nebo regiondlniho vyznamu, ktery by byl
vystavbou hal znemoznén. Jedna se o doprovodnou
zelen (louku), jejiz ekologicka hodnota byla posou-
zena v ramci Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny roz-
voj uzemi (SEA).

Vypocty kapacity COV v ramci tizemniho planu
maji charakter strategické prognozy, nikoliv detail-
niho hydraulického posouzeni. Argumentace ,,ne-
pripustnosti ndrustu zatéze “ je v rozporu se smys-
lem uizemniho planovani, kterym je prdave piiprava
podminek pro budouct rozvoj obce, vcetné nezbyt-
ného posileni infrastruktury.

Otdzka Fedéni odpadnich vod z COV a viiv vypous-
tenych vod z mraziren Agro Jesenice je vysoce
technickou otazkou, kterd nalezi do kompetence vo-
dopravniho viFadu a spravee toku. Uzemni pldn

v dané lokalité nemeni hydrologické pomery po-
toka; pouze umoznuje vystavbu hal, které musi spl-
novat prisné limity pro hospodareni s destovymi
vodami (retence, vSak), ¢imz bude eliminovan ne-
gativni vliv na odtokové poméry v vizemi.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni plochy Z1-4 (Z.29) pro su-
Sdarnu kalu je strategickym opatienim, které je hod-
noceno jako prinos pro Zivotni prostiedi tizemi. Re-
alizace této stavby umozni modernizaci odpado-
vého hospodarstvi obce, sniZeni intenzity nakladni
dopravy spojené s odvozem kalit a je nezbytnou
podminkou pro zvySent kapacity COV. Obavy

z hydrologické nevyvazenosti vizemi jsou vyvrdceny
zakonnou povinnosti stavebnika resit hospodareni
s destovymi vodami pomoci retencnich a vsakova-
cich objektii primo v aredlu. Verejny zdjem na kva-
litni a funkcni technické infrastrukture v tomto pri-
padé prevysuje zdajem na zachovani dané plochy

v nezastavéném stavu.
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Koeficienty zastavénosti na plochiach OV obcanské vybavenosti

Pro plochy obcanského vybaveni vefejného (OV) neni stanoven koeficient zelen¢,
stanoven je pouze koeficient zastavéni pozemku 40 %, coz znamena, ze zbylych 60
% plochy mize byt feseno jako zpevnéna plocha, parkovisté, manipulacni plocha
nebo beton (v zastavitelné plose Z.12 je to 50 %) bez zelené. Je zadouci pozadovat
minimalni mnozstvi zelené.

K VYMEZENI POJMU
Definice ,,dvojdim* - uvést/doplnit, zda je vskutku chapan jako 2x3 bytové jed-
notky, tzn. max. 6 BJ

Definice ,,viladiim*

specifikovat max. pocet bytovych jednotek a naroky na vefejné prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace vedouci na pozemek viladomu (12 m?)

SM.4 (lokalita Z1-8)

odtvodnit proc¢ je tato forma bydleni navrhovana v jiz zastavéném tizemi kde byl do-
sud tento typ bydleni nepfipustny (jen RD a fadové RD)

KE STANOVENI MINIMALNTHO POCTU PARKOVACICH STANI (Ta-
bulka F.4)

Plavodni regulace poctu parkovacich stani v izemnich planech je novym stavebnim
zakonem ¢. 283/2021 Sb. a provadéci vyhlaskou €. 146/2024 Sb. zruSena, nové plati
tabulka ¢. 1 z P¥ilohy &. 1 vyhlasky. Ta ale nemdiZe byt soudasti vyrokové &asti UP,
nebot’ se jednd o nadfazenou legislativu. S ohledem na to, Ze tato tabulka umoznuje
vystavbu bytu o podlahové plose 59 m? bez potfeby parkovaciho stani pro takovy
byt, mohl by vzniknout bytovy diim s malometraznimi byty zcela bez parkovacich

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: U ploch obcanského vybaveni verej-
ného (OV) je prioritou zajisténi funkcnosti verejné
stavby a jeji bezpecné obsluhy, coz vyzaduje vyssi
miru flexibility pri uspordadani nezastavenych
ploch. Obava z nadmérného zpevnéni uizemi je neo-
podstatnéna, nebot povinnost hospodareni s desto-
vymi vodami (vsak a retence) vyplyva primo

z obecné zavaznych pravnich predpisii a norem,
které musi kazdy stavebni zamér v plose OV splnit.
Stanoveni pevného koeficientu zelené by v téchto
specifickych plochach mohlo vést k omezeni jejich
verejné funkce, pricemz konkrétni podil zelené
bude lépe doresen v ramci projektové pripravy jed-
notlivych verejnych staveb.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Definice pojmii ,,dvojdim“ a ,, vila-
dium*“ vychazeji z platné legislativy a urbanistic-
kych standardii, pricemz pocet bytovych jednotek je
u rodinnych domii omezen primo zakonem a u vila-
domii regulovan prostorovymi parametry plochy.
PozZadavek na minimalni Sifku komunikace 12 m

u viladomui je v rozporu s technickymi normami

i principem hospodarného vyuziti piidy. Zména vy-
uziti plochy SM.4 v lokalité Z1-8 z ¢isté rodinného
bydleni na smisené bydleni (véetné viladomii) je le-
gitimnim koncepcnim rozhodnutim obce, jehoz ci-
lem je zahusténi vnitiniho uizemi obce, diverzifi-
kace bydleni a podpora mistni vybavenosti, pri za-
chovani prisnych regulativii pro ochranu okolni
zdstavby.

Piipomince se vyhovuje.
Bude reseno v souvislosti s pripominkou obce Ves-
tec — viz Pokyny (bod SJ+VP*5).
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stani. To urcité neni v zajmu obce. Aby se jesté nezvySoval nedostatek parkovacich
stani, mély by byt na zastavitelnych nebo transformacnich plochach smiSenych mést-
skych (SM; SM.C; SM.C1) vymezeny plochy s prvky regula¢niho planu, pro které
bude platit regulace 2 parkovaci stani na 1 bytovou jednotku.

K VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB:

Odivodnéni v kap. 2.1.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska

SirSich vztahi v uzemi

1. Nespravné je uvadeno, ze ,zménou ¢. 1 z hlediska sirsich vztahit nedojde k zZad-
nym vyznamnym zasahim ani upravam®. Zména piedstavuje zasadni zasahy do
dopravni koncepce:

a) rusi téméf cely pivodni koridor kapacitni vefejné hromadné dopravy vyme-
zeny jako VPS WD1B (CNU.HD) k metru linky D Pisnice a nahrazuje ho
plochami ob&anského vybaveni komeréniho, z pivodniho koridoru je uz
pouze mala ¢ast od ulice Primyslova na sever uréena pro hromadnou dopravu
ke stanici metra

b) zcela rusi ptivodni tisek koridoru VPS WD1C (ve sméru na Jesenici),

¢) puvodni VPS WDI1B nové vymezuje ve shodné plnohodnotné §iti v kratSim
tiseku jako koridor nad plochami s RZV vymezeny UP pro dopravni in-
frastrukturu CNU.1 (VPS VD.1) s tim, Ze jeho prodlouzeni smérem k jihu na-
hrazuje obsluznou komunikaci, vymezenou jako vetejna prostranstvi v§eo-
becna (PU) pro vybranou ¢ast zastavitelné plochy Z.27 ob&anského vybaveni
komeréniho. Tato komunikace kon¢i stykovou ktizovatkou s ulici Hodkovic-
kou (realizovano). Koridor CNU.1 je zjevné urcen pouze pro dopravni ob-
sluhu soukromych komerénich ploch, nikoli pro hromadnou dopravu

d) Zatimco v aktualnim UP Jesenice (V/2025, stejny zpracovatel) je na Satalce
vymezen koridor trasy hromadné dopravy Z14-12¢ (VPS 18), navazujici ¢ast
koridoru na tizemi obce Vestec Zména &. 1 UP rusi, coZ v rozporu s tvrzenim
textové Casti 1ze z hlediska $irSich vztahl oznadit za vyznamny zéasah a
tipravu, kdy oba UP ztraci navaznost koridoru hromadné dopravy a cyklos-
tezky.

e) Na pivodni koridor ke stanici metra se hromadna doprava vrati (dle slov pana
starosty na vefejném projednani) az ulici Praimyslovou, kterou bude pro navy-
Seni provozu nutné rozifit. Jeji rozsiteni viak Zména ¢. 1 UP nenavrhuje.

2. Do vyhodnoceni SEA by mélo byt doplnéno, jaké dopady bude mit navrhované
feSeni (ubytek vetejné dopravni infrastruktury) na dopravni zatizeni a plynulost
automobilové dopravy na komunikaci 11/603 (Videiiskd) v¢. dopadi zaméru Z1 -1
kapacitni pfestavby arealu Safina na hluk, ovzdusi, klima

3. Navrh je problematicky i v tom, Ze je vysledkem soukromo — pravni smluvni do-
hody, ze které vyplyva, ze si obec ,kupuje* pozemek na ptelozku komunikace
(vetejny zajem VPS — pielozka krajské komunikace Hodkovické I11/10114 s pre-
stavbou ktizovatky Vestecka x Videnska) protihodnotou mj. ve formé vyhodné

Piipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Zména ¢. 1 nepredstavuje rezignaci
na propojeni smerem k budouct stanici Metra D,
ale jeho koncepcni upresnéni a racionalizaci. Pii-
vodni velkorysy koridor (Sitka 25 m) byl vymezen
v dobé, kdy nebyly znamy detailni parametry bu-
douctho provozu ani limity vizemi. Aktualni Feseni
nahrazuje naddimenzovany koridor pro ,, metro-
bus* standardni a efektivni ulicni siti (kombinace
ploch PU a stavajicich komunikaci), kterd je pro
obsluhu vzemi hromadnou dopravou plné postacu-
Jjici. Tvrzeni o ,, ubytku verejné infrastruktury* je
nespravné; dochdzi pouze k jeji transformaci do
podoby, kterd je v uzemi realizovatelna a méné za-
tezujici vlastnicka prava.
Planovaci suverenita obce Vestec umozinuje kori-
govat dopravni Feseni na viastnim vzemi v souladu
s aktualnimi potrebami a pravomocnymi rozsudky
soudi, které predchozi vymezeni koridoru zpochyb-
nily. Koordinace se sousedni obci Jesenice probiha
na urovni krajské dopravy, nikoliv v povinnosti zr-
cadlové prebirat kazdy lokalni koridor. Propojent
obou obcli ziistava zajisténo stavajici a navrhova-
nou ulicni siti, kterd kapacitné vyhovuje i pro cyk-
lodopravu. Zruseni separdtniho koridoru WD1C
neznamend preruseni vazby, ale jeji prevedeni do
Jjiného trasovani.
Prevedent casti zateéze hromadné dopravy do ulice
Primyslova je podlozeno dopravné-inZenyrskym
posouzenim. Tato komunikace je v parametrech
umoznujicich provoz MHD bez nutnosti plosného
rozsirovani nad ramec stavajicich ploch dopravy.
Pokud budouci rozvoj ukaze potrebu lokdlnich
uprav (napr. zastavkove zalivy), Ize toto Fesit
v ramci bezné udrzby a modernizace stavajicich
komunikact, nikoliv nutné vymezovanim novych
VPS v uzemnim planu.
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zmény soukromo — pravni koridoru hromadné dopravy plochy komerce. Smlouva
o smlouvé budouci kupni, nevymezeni prelozky krajské komunikace jako VPS aj.
néavrhy, prokazujici pfedem sjednanou a netransparentni motivaci zmén UP, by
mohly vytstit pro nezakonnost ke zruseni vydané Zmény &.1 UP Vestce

Texty navrhu vykazuji rozpory, ma byt zapracovan zamér stabilizace trasy kapacitni
hromadné dopravy, integrované do regionalniho dopravniho systému. Dfive byl uva-
Zovan systém ,,metrobus®. Je veden v trase pfi zdpadnim okraji obce (navazujici na
planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sitka 25
m), ale i poloméry oblouki (min. 100 m) umoziuji i zaclenéni trasy tramvaje. V
ramci koridoru je pfipustné téz vyuziti pro mistni komunikaci, ale pouze v pfipade,
Koncepce dopravni obsluhy uzemi, které je v soucasnosti zcela zavislé na silni¢ni do-
prave, zahrnuje Koridor hromadné dopravy (dfive trasa tzv. ,,metrobusu‘) z bu-
douci kone¢né stanice metra D — Pisnice do Vestce a dale do Jesenice, ptipadné sme-
rem do Zlatnikti — Hodkovic.

7ZX.1 (v Z1-6) skatepark v plochach krajinného planu/zelené patere
1. Dle projektové piipravy prostorny betonovy areal s restauraci, navrhované umis-
téni predstavuje ubytek krajinné zelené i zabor ZPF (m?), v souladu s cili izemni

Vyuziti planovacich smluv a smluv o smlouvdch
budoucich je legitimnim a zakonem predvidanym
nastrojem vzemniho planovani (dle stavebniho za-
kona). Obec Vestec postupuje transparentné v za-
Jjmu zajisteni klicové verejné prospésné stavby
(prelozka krajské komunikace a kiiZovatka Viden-
ska), kterd zasadné ulevi dopravné pretizené casti
Sdtalka. Sména nebo protihodnoty ve formé tipravy
rozvojovych ploch na soukromych pozemcich jsou
béznym nastrojem konsolidace vizemi. Motivaci
neni “vyhoda pro investora ", ale zajisténi realizo-
vatelnosti strategické stavby, kterou by obec bez
dohody s viastniky pozemkii nebyla schopna fi-
nancné ani procesné zajistit.

Vyhodnoceni SEA (viivii na Zivotni prostredi) se u
uizemniho planu provadi v méritku strategického
dokumentu. Detailni dopady konkrétnich zaméri
(napr. prestavba Safiny) jsou a budou predmétem
samostatnych Fizeni EIA (posouzent viivii na ZP)

a projektovych priprav, kde se esi konkrétni pocty
aut, emise a hlukové limity. Zména UP pouze na-
stavuje ramec, ktery je v souladu s nadrazenou do-
kumentaci (ZUR Stredoceského kraje). Nové do-
pravni usporadani krizovatky Videnska x Vestecka
naopak sméruje ke zvyseni plynulosti dopravy, coz
ma pozitivai dopad na hlukovou zatez a emise v za-
stavéném tizemi.

Koncepce tzv. ,, metrobusu* ve vyhrazeném kori-
doru §irky 25 m je v soucasnych podminkach mo-
derni organizace dopravy (PID) prekonana. Mo-
derni systémy hromadné dopravy uprednostiuji
preferenci na stavajicich komunikacich a flexibilni
trasovani. Blokovani rozsahlych ploch cenné piidy
pro koridor, jehoz redlna potreba a ekonomickad
udrzitelnost nebyla prokazana, by bylo v rozporu

s principem hospodarného vyuzivani uzemi. *

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni plochy pro verejné pro-
spésnou stavbu ve smyslu stavebniho zdakona je na-
strojem, ktery umoziuje budouci omezeni nebo

25 — Vl'vhodnoceni slouéeného spoleéného iednani a vefeiného proiednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025




| Priloha c¢. 4 I

pofr.
Cislo

udaje o podateli
(stanoviska, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani

(stanoviska, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

studie krajiny ORP Cernogice 2019 by mé&l byt vymezen v dosud nevyuzitych plo-

chéch pro sport VO.2, VO.3 (v majetku obce)

Jedna se o investici obce do vybavenosti, z projektové piipravy vyplyva, ze je
umistén na soukromém pozemku — mél by byt vymezen jako vefejné prospésna

stavba.

Vymezit VPS koridor pro revitalizaci toku
1. z dtvodt koordinace s dal$imi ¢etnymi navrhovanymi zaméry v plose Z1-6 by
meél byt pro pfipravovany zamér obce-zmeandrovani vodotece (Olsanského po-
toka) vymezen jako VPS koridor pro revitalizaci vodotece, viz. tvorba ptirodnich

hodnot a vodnich biotopti

odnéti vilastnickych prav k pozemkiim (vyviastnéni
¢i uplatnént predkupniho prdava). Porizovatel po
proveéreni zameéru neshledal vymezeni VPS v tomto
pFipadé jako nezbytné. Uzemni planovini by mélo
zasahovat do vlastnickych prav pouze v mire ne-
zbytné nutné k dosazeni sledovaného verejného za-
jmu. Pokud lze predpokladat, Ze realizace zaméru
(v tomto pripadé skateparku) bude zajisténa stan-
dardni cestou soukromopravniho ujednani (napr.
budoucit koupi, sménou ¢i najemni smlouvou

s viastnikem pozemku), je vymezeni VPS jakozto
natlakového institutu nadbytecné a z hlediska
ochrany viastnickych prav neproporciondlni.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Porizovatel neshledal ditvod pro vy-
mezeni plochy revitalizace toku jako verejné pro-
spesné stavby (VPS). Revitalizace vodotece (mean-
drovani Olsanského potoka) je zameérem prirodé
blizkého charakteru, ktery je plné v souladu s navr-
Zenym funkcnim vyuzitim ploch krajinné zelené

a vodnich ploch. Samotné funkcni vymezeni tizemi
v UP poskytuje dostatecny podklad pro realizaci
tohoto zaméru v ramci naslednych rizeni. Vymezeni
VPS je pravnim nastrojem umoziujicim vyvlastnéni
pozemkii nebo uplatnéni predkupniho prava. Jde

o citelny zasah do viastnickych prav, ktery musi byt
oduvodnén nezbytnosti a nemoznosti dosahnout
cile jinym zpiisobem. V daném pripadé se jedna

o0 opatreni, u kterého se predpoklada realizace na
zakladeé dohody s viastniky nebo v ramci Sirsich
krajinotvornych opatient, nikoliv cestou nuceného
odnéti viastnickych prav. Proces revitalizace (zme-
androvani) vyzaduje urcitou miru flexibility

v ramci projektové pripravy. Pevné vymezeni kori-
doru VPS v vizemnim planu by mohlo byt v této fizi
kontraproduktivni, nebot’ by zbytecné rigidné fixo-
valo trasu toku drive, nez bude dokoncena po-
drobna hydrologicka a technicka dokumentace.
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VPS-pi‘elozka krajské komunikace Hodkovické 111/10114 s pi‘estavbou k¥iZo-
vatky Vestecka x Videnska

1.

planovana komunikace Hodkovické a souvisejici vefejna infrastruktura (vodovod,
splagkova kanalizace, upravy DK, chodniky, vetejné osvétleni, svételna signali-
zace, dvoufadé stromofadi, bez tfi planovanych sjezdl na soukromy komeréni po-
zemek a komerénich parkovacich stani) by méla byt, navzdory uzavienym smlou-
vam o nabyti pozemku/ obci, vymezena jako klicova vefejné prospésna stavba
(VPS), nebot’ zamér ma byt realizovéan z vefejnych prostiedki (v&. KSUS Stredo-
¢eského kraje) a slouzi nezpochybnitelnému vefejnému zajmu-feseni dopravniho
kolizniho mista. Nevymezenim VPS se obec/kraj dobrovolné vzdavaji zakladniho
nastroje pro zajisténi realizace zaméru ve vefejném zajmu a stavi ho na roven
bézné soukromé stavbe, coz je v pfimém rozporu s ucelem nabyti pozemku.

. Navrh by mél byt doplnén o pozadavek na planovaci smlouvu, ktera by zajistila

transparentni a hospodarného nakladani s vefejnymi prostiedky a vyvazeni za-
vazku tak, aby diky nizké smluvni kupni cenné a dal$im podminkam v ramci do-
hody o pozemku (v¢. recipro¢nich zmény funkéniho vyuziti pozemkd-VPS kori-
dor hrom, dopravy za OK) nedochézelo k pfipadnym nepifimym kompenzacim

a neumérnému pienaseni financni zatéze na obec ¢i kraj (v¢. nasmlouvanych tfi
sjezdll pro kamiony na soukromy pozemek odiivodnénych panem starostou jako
soucast investice do chodnik)

Cyklostezka podél jizniho okraje obce Vestec
planovana cyklostezka pfi v IP2 by méla byt vymezena jako vefejné prospésna stavba

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni pielozky komunikace Hod-
kovicka jako Verejné prospésné stavby (VPS) je

v tuto chvili bezpredmétné, nebot obec jiz dispo-
nuje smluvnimi tituly k dotéenym pozemkum. Insti-
tut VPS slouzi primdrné k umozneéni vyvlastneni,
coz v pripadé existence dohody s vlastniky po-
strada smysl. Verejny zajem na stavbé je plné de-
klarovén jejim zarazenim do ploch dopravy v UP.
Pozadavky namitajiciho na kontrolu financnich
aspektit smluv a technickych detailii (pocet sjezdii)
presahuji zakonny ramec a méritko uizemniho
planu. Transparentnost a hospodarnost celého za-
meéru je zajisténa standardnimi mechanismy podle
zdakona o obcich a zverejnénim prislusnych smluv-
nich dokumentii, které proces porizent vizemniho
planu doprovazeji.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Planovand cyklostezka neni predme-
tem feSent Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vestce.
Vécny a tizemni rozsah této zmény byl pevné stano-
ven v jejim Zadani, které bylo soucasti Zpravy

o uplatiiovani izemniho planu Vestce schvaleno
Zastupitelstvem obce Vestec dne 9. dubna 2025.
Podle stavebniho zdkona nelze v ramci procesu
projednavani konkrétni zmeény vizemniho planu sve-
volné rozsirovat jeji rozsah o dalsi pozemky, které
nebyly soucasti schvaleného zadani a u kterych ne-
probéhlo zakonem stanovené vyhodnocent (napr.
dopady na zivotni prostredi, koordinace s dotce-
nymi organy v predchozich etapach). Podle § 108
odst. 1 stavebniho zéikona se zména UPD zpraco-
vavd, projednadva a vydava v rozsahu ménénych
casti.
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VPS VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje obce Vestec

1. Vymezeni jiz realizované a uzivané stavby cyklostezky by se m¢lo tykat pouze
pozemki (p.¢.), kde nedoslo k majetkopravnimu vyporadani a kde nepominul ve-
fejny zajem na vyuziti prava na vyvlastnéni.

2. ME¢la by byt vyznacena ve vSech vykresech — chybi v koordinaénim

VPS VD.9 Plocha pro vystavbu (souvisejici s vystavbou?) stanice metra Depo

Pisnice (Z1-14) - pozadavek na precizni specifikaci

1. VPS nelze posoudit, neni specifikovan jeji ucel a nezbytnost, nazev je zavadéjici,
samotné Depo Pisnice lezi na KU Pisnice. Specifikace Giéelu pozadovana jiz k na-
vrhu Zpréavy o uplatitovani UP 2018- pofizovatelem zamitnuto pro piedjimani fe-
Seni zpracovatelem

2. Neni odiivodnéno, pro¢ vefejny zdjem vymezeni plochy pro vystavbu stanice me-
tra Depo Pisnice uvniti hranice zastavéného uzemi (v aredlu Auto Kurz s.r.o. p. €.
488 a kapacitniho parkovisté pro Kasino Vestec p. ¢. 482/1 a 4820bci, stavebni

povoleni SU Jesenice Spis, zn.: SU/05012/2024/Haj Ing.) pievazuje nad vefejnym

zajmem zachovani limit arealové zelené, ploch pfirodnich - zapracovanych do
UP 2018 na zékladé pozadavku hl. m. Prahy jako opatieni proti sristani obci a i
nadale v pozadavcich zadani jako urbanisticka zavada k odstranéni ¢i omezeni.

3. Navrh je v rozporu s cili Uzemni studie krajiny ORP Cernogice 2019 a zadanim
fesit v tizemi nizkou ekologickou stabilitu a nizky potencial retence.

1. PFipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Verejné prospésna stavba se v vizem-
nim planu standardné vymezuje jako jeden funkcni
celek (liniova stavba). I kdyz je cast jiz realizovana
a pozemky pod ni jsou v majetku obce, vymezeni
VPS v UP potvizuje trvajici vefejny zdjem na exis-
tenci a provozovani této konkrétni infrastruktury.
Pokud by se VPS ,,rozsekala “ jen na drobné par-
cely (tzv. ,,Svycarsky syr*), ztratila by uzemné-pla-
novaci dokumentace na prehlednosti a integrite.
Vymezeni VPS usnadiiuje budouci rekonstrukce,
modernizace nebo udrzbu celého vseku, nikoliv
pouze jeho nevyporddanych casti. To, Ze je v UP
vymezena VPS, automaticky neznamend, zZe se hned
vyvlastiuje. Je to pouze uizemni predpoklad. Pokud
Jje jiz pozemek ve viastnictvi obce, pravo na vy-
viastneént logicky zanika (nelze vyvlastnit viastni
pozemek), ale samotna graficka znacka VPS
v mapé ziistava jako potvrzeni charakteru stavby.

2. Pripomince se vyhovuje.

VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje obce
Vestec bude doplnéna do koordinacniho vykresu —
viz Pokyny (bod SJ+VP*7).

Piipomince se nevyhovuje.
Odivodnéni: Vymezeni VPS VD.9 vychazi z po-
treby koordinace vuizemniho rozvoje s hl. m. Prahou
a navaznosti na strategickou investici vystavby me-
tra trasy D. Nazev ,, Depo Pisnice“ je v tomto kon-
textu chapan jako oznaceni celého funkcniho celku
infrastruktury metra, ktera ma celorepublikovy
a regiondlni vyznam. Prestoze samotnd stanice
a depo lezi na KU Pisnice, s nimi souvisejici vyvo-
lané investice (dopravni napojeni, technickda in-
frastruktura, zachytna parkovisté P+R, upravy te-
rénu) zasahuji do katastralniho uzemi obce Vestec.
Vymezeni plochy Z1-14 je nezbytné pro zajisténi
stavebni pripravenosti pro tyto vyvolané stavby,
které jsou nedilnou soucdsti provozuschopnosti
metra. Predjimani konkrétniho technického reseni
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VPS VD.4 Mistni obsluzna komunikace k plose Z2C (WD4A silni¢ni infrastruk-

tura)

1. Cast vefejné prosp&né komunikace VD.4, vyznadend zlutym obrysem je ne-
spravné uvadéna jako zrusena krajskym soudem v UP 2018 (zruseny plochy P1
(S), Z1A (8S), nikoliv vefejné prostranstvi PV.)

2. Pokud nebylo v odivodnéni precizné prokazano, ze pominul vefejny zajem na za-
jisténi dopravni obsluznosti ploch bydleni Z.5, Z.6 + dalsi vystavba ul. Machova

v tirovni UP neni mozné, nebot to bude predmétem
naslednych stupnii projektové dokumentace.
Porizovatel pripousti, Ze v tizemi dochazi ke stretu
dvou verejnych zajmii: zdjmu na ochrané aredlové
zelené (proti sriistani obci) a zajmu na vybudovani
strategické dopravni infrastruktury.

Verejny zdajem na vybudovani metra trasy D a sou-
visejictho zdzemi je v tomto pripadé vyhodnocen
Jjako prioritni. Metro predstavuje ekologicky nejse-
trnéjsi formu kapacitni dopravy, kterd ve vysledku
ulevi nadmeérné automobilové zatézi v obci Vestec.
Vymezeni VPS je nastrojem pro pripadné budoucit
zmény v uzemi. Skutecnost, Ze na cdstech pozemkii
probihd jina cinnost nebo jsou vydana stavebni po-
voleni, nebrani vymezenti plochy pro verejné pro-
spésnou stavbu. Uzemni planovani je procesem
smérujicim do budoucna (predikce rozvoje), niko-
liv pouze fixaci soucasného stavu. Ochrana zelené
bude resena v ramci podrobnéjsi dokumentace mi-
nimalizaci zaboru a kompenzacni vysadbou.
Uzemni studie krajiny (USK) ORP Cernosice je
uzemné planovacim podkladem, nikoliv zavaznym
dokumentem nadrazenym vizemnimu planu. Porizo-
vatel vzal cile USK v potaz, nicméné v ramci kom-
plexniho FeSeni uizemi prevazil zdjem na zajisteni
dopravni obsluznosti regiondlniho vyznamu.
Pozadavek na ekologickou stabilitu a retenci vody
v uzemi neni vymezenim VPS VD.9 vyloucen. Tyto
aspekty budou muset byt povinné reseny v ramci
navazujicich rizeni na konkrétni stavbu (napr. po-
moci technickych opatreni na retenci srazkovych
vod, zelenych strech, propustnych povrchii atd.),
coz je standardni postup dle platnych vyhlasek.

Piipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni: K bodu I a 2 — Zména ¢. 1 UP je pro-
cesem, v ramci, kterého samosprava nové pirehod-
nocuje budouci rozvoj obce. 1 v pripadé, ze pii-
vodni VPS nebyla explicitné zrusena rozsudkem
soudu, mad obec pravo v ramci nové koncepce roz-
hodnout o jejim zruSeni i upravé, pokud se zmé-
nily priority rozvoje uizemi. Obec v ramci své
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|98}

(+Z2C + Z2B dle UP 2018) vefejné prosp&snou komunikaci VD.4 (WD4A) nad
kfizenim s komunikaci Werichova (pfi RD ¢lend samospravy) by nemély byt ru-
Seny jeji tseky vymezené na soukromych stavebnich pozemcich a byly zachovany
podminky umoziujici majetkopravni vypofadani s vlastniky pozemku (napf.
112/208,109/7). Jedin¢ tak mize v souladu s cili uzemniho planovani zajisténa pl-
nohodnotna dopravni infrastruktura, nikoliv za nehospodarného vynalozeni vefej-
nych finan¢nich prostedkd na pouhy chodnik.

. Odlivodnéni zruSeni ¢asti, které zaznélo od pana starosty na verejném projednani,

ze tamni vystavba (v okoli RD ¢lenti samospravy) negeneruje zddnou automobilo-
vou dopravu, nelze akceptovat. I rodinné domy aj. formy bydleni v ul. Méachova,
jsou zdrojem individualni automobilové dopravy, ktera by v rozporu s dlouhodo-
bou koncepci UP neméla byt uéelové odklanéna do pretizené komunikace Ve
Stromkach.

. Odtivodnéni zrusené Casti v useku pii soukromém stavebnim pozemku p.¢.109/7,

7e na chybéjici pozemek 43 m? nelze uplatnit pravo na vyvlastnéni, nebot’ by tim
doslo ke zmenseni soukromého pozemku na rodinny diim pod pozadovany limit

800 m?, se nezaklada na pravdg, jak vyplyva z ovéfeni. Po oddéleni potfebnych

cca 43 m? na plnohodnotnou VPS komunikaci plocha stavebniho pozemku &ini

cca 873 m?, coZ prekraduje minimélni pozadavek UP.

. Jestlize podnikajici developefi jiz pfilehlé soukromé plochy zastavéli a obec po

nich nepozadovala, aby VPS komunikaci zainvestovali, obec selhala v zajisténi
spravedlivé participace investorti na nakladech. Pokud je nova komunikace ne-
zbytna i kvili pretizeni, zptisobenému ptedchozi developerskou vystavbou a ma
obsluhovat i dalsi rozvojové plochy téch, ktefi z vystavby profituji, pak verejny za-
jem spociva v tom, Ze tato komunikace musi byt postavena, ale nikoliv, ze musi
byt placena z obecniho rozpoctu.

. Ponechani statusu vefejné prospésné stavby VD.4 na soukromych pozemcich jen v

useku podél rozvojové plochy Z.1 s odiivodnénim, ze bude financovana z obecniho
rozpoctu, je nepfipustné zneuziti institutu VPS pro financovani technické a do-
pravni infrastruktury pro soukromé realitni podnikani.

. Do regulativti pro dané plochy Z.1 a Z.5 (Z1A+Z1B+Z1C+Z2B ¢ast) by méla byt

doplnéna povinnost uzaviit planovaci smlouvu k transparentnimu a vyvazenému
zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury

samospravné piisobnosti vyhodnotila, Ze dopravni
napojeni ploch 2.5 a Z.6 je dostatecné zajisténo
stavajici komunikacni siti. Vymezeni VPS je ex-
trémnim zasahem do viastnickych prav (moznost
vyvlastnéni), a proto musi byt vyuzivano restrik-
tivné pouze tam, kde je verejny zdjem na konkrétni
stavbé nepochybny a jinym zpiisobem nedosazi-
telny. Porizovatel neshledal dalsi trvani verejného
zajmu na tomto useku VPS jako nezbytné pro fun-
govani dopravniho systému obce jako celku.

K bodu 3 a 4 — Argumentace podatele ohledné ge-
nerovani dopravy v ul. Mdchova a vypoctu plochy
pozemku parc. ¢ 109/7 je vécnd, nicméné pro roz-
hodnuti o vymezeni ci zruSeni VPS neni urcujici
pouze matematicky vypocet plochy pozemku nebo
intenzita dopravy. Rozhodnuti o zruSeni casti VPS
VD.4 neni vedeno pouze snahou o zachovani vy-
méry konkrétniho pozemku nad limit 800 m?, ale Si-
rSim urbanistickym zamérem zklidnéni dané rezi-
dencni lokality. Obec se rozhodla preferovat stava-
Jjici rezidencni charakter vizemi pred budovanim
nové priijezdné komunikace, ktera by do oblasti
mohla vnést nezadouci tranzitni dopravu. Prioritou
Jje vyuzivani a pripadnad intenzifikace stavajicich
hlavnich sbérnych komunikaci (napv. Ve Strom-
kach), nikoliv budovani novych propojeni skrze
stabilizované obytné zony.

K bodu 5 a 6 — Podatel namita nehospodarnost a
selhani pri participaci investori. Otdzka financo-
vani a minulych dohod s developery je vsak otdz-
kou soukromopravnich vztahii a rozpoctové poli-
tiky obce, nikoliv primdarnim kritériem pro vyme-
zeni ploch v vizemnim planu. Uzemni pldn stano-
vuje funkcni vyuziti uzemi, nikoliv platebni mecha-
nismy. Institut VPS je vymezen tam, kde obec pla-
nuje realizovat stavbu ve verejném zdajmu z verej-
nych prostredkii (pripadné s prispévkem inves-
torir). Pokud obec vyhodnotila, ze v urcitém useku
postaci vybudovani chodniku (pési propojeni) na-
misto plnohodnotné komunikace, jedna se o legi-
timni uvahu o hospodarnosti a budoucich nakla-
dech na udrzbu infrastruktury. Ponechani statusu
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VPS VD.5 Silni¢ni infrastruktura — mistni komunikace (WD4C)
1. Zruseni dopravniho napojeni rozvojového obytného uzemi (¢ast plochy Z.2
a plocha T.2) by mélo byt odivodnéno

VPS VD.7 Cyklostezka podél zaipadniho okraje Vestec (WDS5)
1. V hlavnim a koordina¢nim vykresu chybné uvadéna jako cyklotrasa (v ramci vo-
zovky)

VPS VD.2 Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce — mélo by

byt piehodnoceno

1. Navrhem dochazi k G¢elovému ruseni zavérecné ¢asti komunikace, ktera je sou-
¢asti platného stavebniho povoleni Komercni zéna Z.27C 2. etapa inzenyrskeé sité
a komunikace Spis, zn.: S-MUCE 26617/2024/0SU/Joch z 24.8.2024 tseky
A,B,C, zavazné stanovisko ufadu uzemniho planovani C.j.: MUCE 122770/2023),
k jeho nahrazeni dal$imi komerénimi plochami a ke slouceni s jinou jiz realizova-
nou obsluznou komunikaci pro dopravni obsluznost pozemkui/skladovych areald.
Tim fakticky dochézi ke zvétSeni komercénich ploch (v€. o dalsi nove navrzené),
ale zaroven k oslabeni dopravni infrastruktury v izemi. Pfed schvalenim Zmény

VPS v useku u rozvojové plochy Z.1 je logickym
krokem pro zajisténi alesporn zdakladni obsluznosti
této nové plochy.

K bodu 7 — Pozadavek na doplnéni povinnosti uza-
Vit planovaci smlouvu do regulativii UP je nadby-
tecny a systémove nespravny. Obec k tomuto nd-
stroji muize pristoupit i bez explicitniho uvedeni

v textové édsti UP pro kazdou jednotlivou plochu.
Nastaveni konkrétnich podminek participace je
predmétem jednani mezi obci a investorem, nikoliv
obecnym regulativem vizemniho planu.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: ZruSeni casti VPS VD.5 a s tim souvi-
sejictho dopravniho napojent ploch 2.2 a T.2 je vy-
sledkem prehodnoceni dopravni koncepce obce

v rdmei Zmény ¢ 1 UP Vestce. Provéfenim ndavrhu
bylo zjisteno, Ze rozvojové plochy Z.2 a T.2 jsou
dostatecné a kapacitmé obslouzeny prostrednictvim
ostatnich navrzenych nebo stavajicich komunikaci.
ZruSeni tohoto konkrétniho tiseku VPS VD.5 ne-
predstavuje zanik moznosti tyto plochy zastavet,
ale pouze optimalizaci poctu vjezdii a propojeni

v uzemi. Cilem je zamezit zbytecné fragmentaci
tizemi a nadmérnému rozsirovani zpevnénych
ploch tam, kde to neni z dopravné-technického hle-
diska nezbytné.

Piipomince se vyhovuje.
Hlavnim a koordinacnim vykresu bude opraveno
na cyklostezku — viz Pokyny (bod SJ+VP*S§).

Piipomince se nevyhovuje.

Odiwvodnéni: K bodu 1 — Zména ¢. 1 UP je vysled-
kem nového provereni potreb obce a aktualni eko-
nomické a dopravni situace. Skutecnost, Ze na urci-
tou cast komunikace bylo v minulosti vydano sta-
vebni povoleni, nezaklada povinnost obce tento
stav v uzemnim planu konzervovat navzdy. Obec

v ramci své planovaci autonomie dospéla k zaveru,
Ze navrzené propojeni a slouceni obsluznych komu-
nikaci je efektivnéjsi. Nové reSeni snizuje celkovy
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by mélo byt prokazano, Ze je z hlediska ochrany verejnych zajmu, bezpecnosti a
kapacity nové navrzené feSeni VD.2 pfinosem oproti ptivodnimu feSeni.

2. Nov¢ navrhovana VD.2 je zprovoznéna v investory realizované ¢asti vozovky (dle
SP/UR v §. 7 m, v&. inzenyrskych siti a vefejné osvétleni VO), aviak bez bez-
pecné infrastruktury pro pé&si a liniové uliéni zelené. Je-li vefejnym zajmem plné
funkéni komunikace, mélo by byt ovéfeno, zda vymezena site VPS VD 2 vytvaii
ptredpoklady pro zajisténi vSech funkci vefejné komunikace, v¢. bezpeénych
chodnikd, liniové zelené a umisténi jiz realizovaného verejného osvétleni, tim
spise, ze po uplynuti dohodnuté lhiity hodla ptevzit celou stavbu do svého ma-
jetku.

3. Predlozeny argument, ze chodniky, stromofadi, pfipadné¢ VO, budou realizovat na
svych pozemcich jednotlivi investofi a obec to ,,zkoordinuje studii,” je v rozporu
s principem VPS, nechrani vefejny zajem, umoziuje pokracovat v zavedené
praxi, kdy investofi jako nahradu za vefejny chodnik vydlazdi na svych pozem-
cich libovolné pasy, jejichz ucelem je i parkovani, ¢i aredlova zeleni dle limitt je
vydavana i za vefejnou liniovou uli¢ni zelen, jak ostatné vyplyva z vefejné do-
stupnych projektovych zameért.

4. Pokud je vefejnym zajmem dokonceni pln¢ funkéni komunikace, pak by pro ves-
keré rozvojové plochy Z.27, obsluhované touto komunikaci, méla byt doplnéna
podminka uzavteni cilené a pravné zavazné planovaci smlouvy, upravujici finan-
covani téchto chybé&jicich ¢asti, aby se ptipadné naklady na rozvoj izemi nepie-
souvaly na obec.

5. Existence partikularnich smluv o kompenzaénim pfispévku od investord (fadoveé
cca 400 000-500 000 K¢&/investor) nemlize nahradit transparentni a vefejné kon-
trolovatelnou planovaci smlouvu, nebot’ pfispévky jsou obecnou kompenzaci a
nefesi konkrétni technickou realizaci a financovani chybéjicich ¢asti VPS VD 2.
Me¢lo by byt pozadovano uzavieni planovaci smlouvy.

6. Povinnosti pofidit Uzemni studii US 2 by méla byt uloZena pro celé rozvojové a
celou piivodni plochu obsluhovanou VPS VD 2 v¢. uéeloveé vynaté Cervené ohra-
nic¢ené plochy Z1-9, nebot’ vynéti znemoziuje ovéfit celkovou funkénost feseni7
tak, aby navrh neslouzil jen k legalizaci potencionalné rizikového stavu, kdy VPS
komunikace jsou nahrazovany soukromymi komerénimi plochami a bézné komu-
nikace pro obsluhu komeréniho uzemi jsou vydavany za noveé navrzené VPS ko-
munikace, coz je flagrantnim porusenim principti uzemniho planovani.

rozsah zpevnénych ploch (komunikaci) ve prospéch
funkcnich ploch, coz je v souladu s principem hos-
podarného vyuzivani uzemi. Dopravni kapacita
byla posouzena jako dostatecna pro obsluhu stava-
Jjicich i navrzenych ploch.

K bodium 2 a 3 — Vymezeni VPS v $ifi odpovidajici
vozovce (v tomto pripadé 7 m) je legitimnim kro-
kem tam, kde obec predpoklada, ze doplitkova in-
frastruktura (chodniky, ulicni zeler) bude realizo-
vana investory na jejich pozemcich jako soucast je-
Jjich stavebnich zamérii. Uzemn plan stanovuje
ramcové podminky, detailni prostorové usporadani
bude rFeseno v navazujicich vizemnich studiich

(US 2) a v ramci navazujicich rizeni.

K bodiim 4 a 5 — Obec Vestec jiz disponuje systé-
mem participace investorii na nakladech na verej-
nou infrastrukturu (ve forme kompenzacnich pri-
spévkii). Tento systém je transparentni a apliko-
vany na vsechny investory rovnym dilem. Stanoveni
povinnosti uzavrit planovaci smlouvu primo v tex-
tové éasti UP je pro dany iicel nadbytecné, nebot
zakonné ndstroje pro podminéni vystavby in-
frastrukturou jiz existuji v obecné roviné (stavebni
zakon). Forma financniho vyporadani je veéci do-
hody mezi obci a investorem a neni predmétem
tizemniho planovani.

K bodu 6 — Vymezeni hranic uizemni studie je plné
v kompetenci samospravy. Plocha Z1-9 byla z ie-
Seni US 2 vynata, nebot jeji rozvojové parametry

a dopravni napojeni jsou jiz stabilizovany nebo Fe-
Seny v jinych souvislostech. Zahrnuti této plochy
do studie by neucelné prodlouzilo a zkomplikovalo
proces porizeni studie bez prokazatelného prinosu
pro celkovou funkcnost uzemi. Porizovatel odmita
tvrzeni, Ze by toto vymezeni slouzilo k ,,legalizaci
rizikového stavu*; cilem je naopak zacilit studii na
plochy, kde je potieba podrobnéjsi koordinace nej-
VYSSL.
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VPS VD.10 pro koridor dopravniho propojeni s CNU.1 (VD.1) — mélo by byt
piehodnoceno, legalizace neovéireného, nekoncepéniho stavu, faleSny koridor

1.

Navrhem dochézi k nekompenzovanou degradaci vetejného zajmu ve prospéch
soukromého komeréniho rozvoje. Navrh ,,pfesouva“ soudem (pro mizerné odu-
vodnéni) zruSeny usek VPS koridoru kapacitni vetejné dopravy WD1B
(CNU.HD) z ptivodni pozice na rozhrani rozvojovych ploch Z27A, Z27B, Z27C
do nitra plochy Z27C, kde ho nahrazuje zizenou plochou s jiz realizovanou vo-
zovkou pro obsluhu jakési dil¢i plochy vynaté z plochy Z27C (viz. uzemni roz-
hodnuti a stavebni povoleni Komeréni zéna Z27C — Vestec, 2. etapa-Inzenyrské
sité a komunikace), nesplijici pivodni naroky a dodateéné ji vymezuje jako
VPS. Navrzené feseni je v rozporu s Ucelem a cili uzemniho planovani. V uzemi
dochazet k vyznamnému bytku piivodné navrzenych vetejné prospésnych staveb
vefejné dopravni infrastruktury (v€. ruseni ¢asti VPS VD.2 po obvodu zény)

a k natla¢eni nekompletnich poddimenzovanych komunikaci do jednoho mista na
komunikaci I11/10114 Hodkovické. Rozsah v UP 2018 vymezenych VPS komuni-
kaci vefejné dopravni infrastruktury v tizemi by mél byt ve vefejném zajmu nao-
pak posilen, vzhledem k nartistu dopravy vyvolaném navrhy v tzemi Z1-1, Z1-
12,Z71-9, Z1-15.

. Investory v tizemi jiz realizovana obsluzna komunikace pro Komeréni zénu Z27C

(dle SP usek B v §iti 7 m) zménou navrzena jako VPS VD pro koridor dopravniho
propojeni s CNU.1 (Koridor kapacitni hromadné dopravy VD.1), by méla byt, za
podminky zachovani/posileni piivodniho rozsahu vymezeni VPS, navrzena v $ifi
CNU.1 tzn. uvadéné 20 m/25 m? a s plnohodnotnou piekryvnou funkei. Tak bu-
dou vytvofeny podminky pro plnohodnotny dopravni koridor v¢. bezpeéné in-
frastruktury pro chodce, autobusovych zastavek a vefejné uli¢ni liniové zelen¢ dle
pozadavku US.2 i regulativu pro CNU.1

. Zména navrhuje vyjmout povinnosti Uzemni studie US.2 nejen z problematic-

kého uzemi pfi komunikaci VPS VD.2, ale i z problematického uzemi pti komu-
nikace VPS VD.10 (jimiz dochazi k degradaci VPS v uzemi), coZ je z hlediska
ochrany vet. zajmu nepfijatelné. Z vetejné dostupné projektové ptipravy, v¢. do-
téeného useku VPS VD.10 vyplyva, ze vydlazdéné pasy podél arealti maji slouzit
k parkovani, bezpe¢na vefejna infrastruktura pro pé&si fakticky neexistuje a area-
lova zelen supluje vef. uli¢ni zelenl. Vagni odtivodnéni ze, ver. infrastrukturu:
chodniky, liniovou zelen, autobusovou zastavku, VO zbuduji na svych pozemcich
Jednotlivi investori a obec to zkoordinuje studii je nutné podepfit vymezenim ko-
munikace VPS VD.10 v odpovidajici §ifi a tim, ze US.2 bude pro ovéfeni funkc-
nosti ulozena pro celou plochu Z.27. Tim bude naplnén Gcel VPS, jimz jsou plno-
hodnotné, dostate¢né kapacitni komunikace zajisténé chodniky a liniovou zeleni,
coz je cilem US.2

. Existence partikularnich smluv o kompenza¢nim ptispévku od investort (fadové

cca 400 000-500 000 K¢/investor) nemiize nahradit transparentni a vefejné kon-
trolovatelnou planovaci smlouvu, nebot’ piispévky jsou obecnou kompenzaci a

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: K bodu 1 — Presun koridoru pro ka-
pacitni dopravu do nové polohy (VD.10) neni de-
gradaci verejného zajmu, ale jeho prizpiisobenim
aktualnimu stavu v tizemi. Piivodni trasovani
WD1B bylo vyhodnoceno jako obtizné realizova-
telné z duvodu pokrocilého stupné rozvoje okolnich
ploch. Nové vymezeni v plose Z27C vyuZiva jiz
existujici/rozestavenou infrastrukturu, coz je v sou-
ladu s principem hospodarnosti a minimalizace no-
vych zaborii ,,na zelené louce . Kapacitni prove-
reni ukazalo, Ze navrzena soustava komunikaci

(i pres dilci zuzeni oproti puivodnim predpokladiim
z roku 2018) je schopna bezpecné obslouzit rozvo-
jové plochy Z1-1, Z1-12 a dalsi.

K bodu 2 — Koridor CNU.1 (kapacitni hromadna
doprava) ma regiondlni vyznam a vyzaduje Siroky
pas pro specifické technologie a zazemi. VPS
VD.10 vsak plni funkci propojent, nikoliv hlavni
trasy. Pozadavek na siri 20-25 m pro tuto spojo-
vaci komunikaci je vyvhodnocen jako nepriméreny
(neproporcionalni) zasah do viastnickych prav. Ve-
Fejny zdajem na vybudovani infrastruktury musi byt
vyvazovdn ochranou soukromého viastnictvi. Sire
odpovidajici realizované vozovce (7 m) doplnénd

o0 prostor pro inZenyrské sité je pro dany ucel po-
stacujicl.

K bodu 3 — Uzemni studie je nastrojem k provéreni
uzemi, kde nejsou jasné vztahy a kapacity. V pri-
padé plochy kolem VD.10 je vSak vizemi jiz fakticky
stabilizovano vydanymi a realizovanymi staveb-
nimi povolenimi (Komercni zona Z27C). Trvat na
porizeni uzemni studie pro uzemi, které je jiz v po-
krocilé fazi realizace dle platmych povolent, by bylo
Vv rozporu s principem pravni jistoty investori

a procesni ekonomie. Koordinace chodnikii a ze-
lené bude zajisténa v ramci kolaudacnich rizeni

a navazujicich stupnii projektové dokumentace, ni-
koliv zpétné vuzemni studil.

K bodu 4 — Obec Vestec zvolila systém kompenzac-
nich prispévkii jako transparentni a nediskrimi-
nacni ndstroj participace vsech investorii na
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nefesi konkrétni technickou realizaci a financovani chybéjicich ¢asti VPS VD 2.
Melo by byt pozadovano uzavieni planovaci smlouvy.

Z1-8 (SM.C2) Plocha 1105 m? na novou budovu OU a vefejné prostranstvi
V zastavéném izemi na soukromém pozemku — méla byt vymezena jako plocha
transformacni, vefejné prospésna stavba VPS obcanské vybavenosti

Zamér komunitniho centra se spole¢enskym salem, klubovnami a ordinacemi lé-
kari

Plocha by méla byt vymezena jako vefejné prospeésna stavba. Vzhledem k rozsahu

a charakteru zaméru planovaném v izemi s okolni zastavbou rodinnych domi i jako
plocha transformacni se zménou funkéniho vyuziti obcanska vybavenost, viz ob-
dobné Z1-3 pozarni zbrojnice). K vytvofeni podminek pro harmonicky rozvoj

a ochranu okolni tuto radikalni zménu stavby a funkce oSetfit specialnimi regulativy.

VPS Silni¢ni infrastruktura — mistni komunikace vypusténi WD4B
zru$eni pravdépodobné opomenuto zapracovat do navrhu

K VYMEZENE ,,SIRSI CENTRALNI CASTI OBCE KOLEM NAVSI*
Chybi odiivodnéni, pro¢ je ,,$ir$i izemi centralni ¢asti obce® vymezeno prave v tomto
rozsahu.

rozvoji obce. Tento systém umoznuje obci flexibilné
kumulovat prostiedky a investovat je do infrastruk-
tury tam, kde je to aktualné nejvice potieba. Vynu-
covani individualnich planovacich smluv nad ra-
mec tohoto systému pro jiz povolené zamery by
bylo nesystémové. Technickd realizace chybéjicich
casti (chodniky, osveétleni) je zajisténa skrze pod-
minky stavebnich povolent a ndsledné smlouvy

o prevzeti infrastruktury do majetku obce.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Transformacni plochy se v novém
stavebnim zakoné a metodikdch pouzZivaji pro plo-
chy, kde se méni charakter uzemi (napr. z tovarny
na byty). Zde jde o plochu, kterd je jiz soucasti
,,centra”, takze zména na urad je jen drobnou
funkcni upravou v ramci jedné kategorie (smisené
tizemi). Uzemni plan nastavuje funkcni vyuziti,
které zamer umoznuje. Obec v tuto chvili neshle-
dava potrebu vyuzit institut vyvlastnéni (VPS), ne-
bot hodla pozemek ziskat standardni dohodou.

Piipomince se nevyhovuje.

Oduivodnéni: Zminiovand plocha neni predmétem
Fesent Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Vestce. Podle
§ 108 odst. 1 stavebniho zdkona se zména UPD
zpracovavd, projednava a vydava v rozsahu mené-
nych casti.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Porizovatel provéril textovou i gra-

fickou cdst navrhu Zmény ¢é. 1 UP Vestce a konsta-
tuje, Ze verejné prospésnd stavba s oznacenim
WDA4B se v dokumentaci nevyskytuje.

Piipomince se nevyhovuje.

Vymezeni centralni casti obce neni vedeno pouze
snahou o ochranu historickych budov, ale o vytvo-
Feni funkcniho a kompozic¢niho celku, ktery tvori
,,srdce* obce. Zahrnuti ploch ,,za humny* do cen-
tralni zomy je legitimnim urbanistickym krokem,
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UP Vestec trvale deklaruje, Ze ma byt kladen diiraz na historické jadro obce, které je
kulturné a urbanisticky hodnotné. Tvofi ho rozsifeny prostor Vestecké linedrni navsi
s kvalitni parkovou upravou a rekonstruovanymi ptivodnimi domy a statky.

Toto historické, kulturné a urbanisticky hodnotné jadro obce je vymezeno jako ,,8irsi
centralni ¢asti kolem névsi® spolené s nevyuzitymi rozvojovymi plochami ,,za
humny“ aniz by mezi nimi byla n&jaka hodnotova souvislost. Vymezené uzemi by
mélo byt definovano na zakladeé urbanistickych hodnot a kritérii, nikoliv G¢eloveé
ohraniceno

Deklarovany diraz na historické, kulturné a urbanisticky hodnotné jadro obce je v
pfimém rozporu s faktickym obsahem navrhu zahustit vystavbou s vysokou koncen-
traci bydleni, velkoobjemovymi budovami s intenzivni komer¢nimi regulativy 80%
zastavénosti 10% zelené a 70% zastavéni a 20% zelené.

V historicky, kulturné a urbanisticky hodnotném jadru obce by mél byt koeficient za-
stavénosti zachovan. Textova ¢ast navrhu (cile a priority) je tedy v rozporu s vyroko-
vou &asti UP i v rozporu s pozadavkem na odstranéni zavad ve vyuziti krajiny, nebot’
zvysSovani podilu nepropustnych ploch snizuje jiz tak nizky potencial retence i jiz tak
nizkou ekologickou stabilitu.

Pro vyuziti nevyhovujiciho stavajiciho zastavéného izemi na navsi (¢ast Z1-8,
SM.C2) s ptivodnim stavenim, hospodatskymi pfistfesky a zahradou (stodola zbou-
rana) by méla byt vymezena transformacni plocha T.X s vymezenymi podrobnymi
zavaznymi podminkami (regulativy), které zaruci kontrolovanou transformaci na ob-
canskou vybavenost a vefejné prostranstvi v citlivém kontextu historické navsi.

Zapracovat regulaci pro zachovani historického, kulturné a urbanisticky hod-
notného jadra obce s rekonstruovanymi ptivodnimi domy a statky

Historické, kulturné a urbanisticky hodnotného jadro obce s rekonstruovanymi pi-
vodnimi domy a statky vymezit. Rozpor navrhu s vyrokovou ¢asti by mél byt odstra-
nén zapracovanim specialni regulace prostorové i vyskové. Vzhledem k poloze jadra
obce ve svazitém terénu zohlednit pohledovou vysku na strané orientované k navsi,
vylouéit vznik podélného objemného bloku z delsi strany ve sméru do nezastavéného
uzemi pievazné pod podzemi ze strany do hodnotné navsi, kompletné nad zemi, napf.
upravou definice nadzemniho podlazi (na pohledoveé nadzemni podlazi), omezenim
vysky soklu, omezenim absolutni vysky na stran¢ orientovani do navsi

7wz

K diskrimina¢nim podminkdam ve vymezené ,,$irsi centralni ¢asti obce kolem na-
vsi‘
Uzemi rozdé&leno do dvou ploch Z1-8 Stavingu Olomouc/Vestec Centrum a Z1-16
ostatnich vlastnikd/stavebnikd. Dle schvaleného zadani mély mit rovné podminky.
Zadani neodpovida navrhu, Obec zneuziva svého postaveni k selektivnimu zvyhod-
néni jednoho stavebnika-developera
a) v moznosti extrémni koncentrace bydleni 80% zastavénost, mim 10% zeleni
(SM.C2)

ktery sméruje k zahustovani namisto extenzivniho
rozristani do volné krajiny. Vyssi koeficienty za-
stavénosti (70-80 %) jsou v centralnich zondch
obci standardni a Zadouci, nebot’ podporuji mést-
sky charakter zdastavby, vytvareji ulicni cary

a umoznuji efektivni vyuziti infrastruktury.
Ochrana retence a ekologické stability je v téchto
intenzivnich plochdch reSena technickymi parame-
try staveb (naptv. akumulacni nadrze), nikoliv
pouze plosnym limitem zelené.

Porizovatel odmita tvrzeni o selektivnim zvyhod-
néni. Rozdilné regulativy pro rizné plochy vycha-
zeji z jejich odlisného urbanistického potencialu,
polohy v tizemi a velikosti. Uzemni planovdni neni
matematickym délenim prav, ale odbornym na-
vrhem usporadani vizemi. Plocha Z1-8 (Staving) je
klicovou rozvojovou plochou s potencidlem vytvorit
stanoveny parametry umoznujici tuto kapacitu.
Skutecnost, ze obec uzavrela s jednim z investorii
smlouvu mimo proces UP, je vyrazem samospravné
aktivity obce. Uzemni plan nemiize zpétné ménit
soukromopravni ujednani, ale stanovuje vizemni
ramec. Podminka uzavieni planovacich smluv pro
ostatni stavebniky je standardnim nastrojem dle
nového stavebniho zdkona, ktery obec hodla vyuzi-
vat k zajisténi spravedlivého podilu na infrastruk-
ture. Metodika hl. m. Prahy je vyuzZivana jako
uzndvany odborny podklad pro stanoveni vyse pri-
Spévki.

Pozadavek na vymezeni transformacni plochy T.X
a specialni vyskové regulace se neakceptuje z dii-
vodu zachovani prehlednosti dokumentace.
Stavajici regulativy ploch SM.C jsou dostatecné
podrobné. Vyskova regulace je stanovena poctem
nadzemnich podlazi a absolutnimi limity, které jsou
pro ochranu horizontu obce dostatecné. Zavadéni
pojmii jako ,,pohledové nadzemni podlazi* by
vneslo do interpretace planu nejistotu. SvaZitost te-
rénu a pohledové vazby jsou standardné posuzo-
vany v ramci uzemniho Fizeni a stavebniho zdakona
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b) v benevolenci vystavby bytovych domt (SM.C1)

¢) obdrzel vyjimku z podminky v ramci vefejného procesu izemniho planovani uza-
viit fadnou planovaci smlouvy s obci se stanovenim fadného kontribu¢niho po-
platku

d) v ovlivnéni navrhu dle smlouvy uzaviené s obci (26.6.2024) v prub&hu pofizovani
zmény ¢.1 (zahajeno 20.9. 2023), tzn. mimo ramec transparentniho vefejného pro-
cesu

e) v nevykonatelnych regulativech a zkresleni koeficientli zastavénosti (koeficienty
nedefinovany nebo 0% vozovky, parkovaci stani, aj.)

f) ostatnim stavebnikiim na navsi je za moznost zahusténi vystavby ulozena diskri-
mina¢ni podminka uzavieni planovaci smlouvy s obci na finan¢ni spoluucast po
vzoru, jakychsi nespecifikovanych pravidel platnych pro Hl.m. Prahu

K podmince pro ostatni stavebniky uzavrit s obci planovaci smlouvu na finan¢ni
spoluti¢ast po vzoru pravidel platnych pro hl. m. Prahu

Podminka by méla byt zdvazna pro vSechny. Netransparentni vyjimka pro Staving
Olomouc/Vestec Centrum by méla byt zruSena. Navrh by mél obsahovat bud’ kon-
krétni kritéria planovaci smlouvy nebo by zastupitelstvo mélo posoudit vhodnost
komplikované prazské metodiky pro mistni poméry, ¢i projednat a schvalit metodiku
vlastni (napf. inspirovanou obci Zlatniky-Hodkovice) formou usneseni. Toto schva-
leni je ostatné i dosud nenaplnénou prioritou programového prohlaseni zastupitelstva
2022-2026

K dohodé/planovaci smlouvé z 26.6.2024 uzaviené obci s developerem mimo
proces uzemniho plinovani:

Pokud na plochéch s navrhovanou moznosti vyuziti i pro bytové domy (SM.C1) obec
sjednala s developerem fadové rodinné domy, mély tomu odpovidat zavazné regula-
tivy. Obec ziska pravni jistotu a vefejnost moznost kontroly. Zamezi se po 20 let za-
vedené praxi.

Vvew

rodinnych domii na viladomy (SM4)
Navrh do zastavéného uzemi zavadi nové formy kapacitniho bydleni, které jsou zde
doposud neptipustné:
nou) misto stavajici plnohodnotné ob¢. vybavenosti
b) ,,viladomy* s vétsim poctem BJ nez 3 (pocet vSak navrh nespecifikuje) misto sta-
vajicich rodinnych domua
Doplnit jaky je vetejny zdjmem v rozsdhlém obytném izemi omezit plnohodnotnou
obc¢anskou vybavenost (ordinace zubaf, polyklinika, socialni sluzby, aj. komeréni
sluzby) a nahradit ji bydlenim.

(ochrana urbanistickych hodnot), neni nutné pro
né vytvaret specialni vyjimku v UP.

Monofunkéni plochy vybavenosti jsou v centrech
malych obci casto ekonomicky neudrZitelné. Kom-
binace bydleni s komercnim parterem (Posta Part-
ner, kavarna) zajistuje zZivotaschopnost centra po
cely den. Verejny zdjem na zachovani sluzeb je za-
Jjistén prave vymezenim nebytovych prostor v par-
teru, pricemz bydleni v patrech tento zamér finan-
cuje. Vymezeni nebytovych prostor uvniti soukro-
mého objektu jako VPS je metodicky nepripustné.
VPS Ize vymezit nad pozemkem nebo celou stav-
bou, nikoliv nad casti vnitrnich prostor budovy.
Ochrana verejné investice do posty bude resena
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Navrhovana zména (misto 3 BJ v ...7... ? BJ, misto ob&anské vybavenosti — ccal8 BJ)
povede i ke zhodnoceni pozemki investora a nekompenzované zatézi na infrastruk-
turu obce i v dalSich oblastech: odpady, Skolstvi, hromadna doprava, ziv. prostiedi aj.
I tato zména by méla byt podminéna uzavieni planovaci smlouvy investora s obci na
finanéni spolutcast po vzoru Hl. m. Prahy, nikoliv tentyz investor i zde z podminky
selektivné vyjiman.

Odmitnuti pfipominky na vefejném projednani, ze se tato podminka planovaci
smlouvy na tuto zménu nevztahuje, nebot’ nedochazi k navyseni podlahové ploch
bydleni, nelze akceptovat

sluzbu Posty Partner s kavarnu, venkovni pfedzahradkou, pfistupem zasobovani a
ptislusnymi navstévnickymi parkovacimi misty (cca 10 + 2 ZTP), by mély byt vyme-
zeny jako vefejné prospésna stavba (VPS) k zajisténi jejich plnohodnotného a nekon-
fliktniho vyuziti

(parkovaci mista neslouzila jako slou¢ena k pokryti deficitu vyvolanému privatnimi
ucely, nebyly nepfipustnym zpisobem porusovany limity zelen¢). Divodem vyme-
zeni jako VPS je tedy i ochrana vef. investic pfed jejich vynakladanim do pfipadného
okolniho chaosu (parkovani, limity zelen¢). Nelze fesit netransparentnim pfevodem
blize nespecifikované ¢asti plochy na obec.

Zména by méla byt podminéna uzavieni planovaci smlouvy mezi obci a investorem
za ucelem finanéni spolutcast za zhodnoceni pozemki po vzoru Hl.m. Prahy,

Ovétit, zda Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace ve-
douci na pozemek bytového domu (ul. Machova) je min. 12 m

NAPRAVA DEFICITU VEREJNYCH PROSTRANSTVI — ZAJISTENI UDR-
ZITELNEHO ROZVOJE

V rozvojovém obytném izemi jizn¢ od komunikace Vestecké bylo zastavéno mno-
hohektarové obytné tizemi, aniz by byly splnény zakonné pozadavky na vefejna pro-
stranstvi (dle tehdy platné Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. 1 000 m? vefejného prostranstvi
na 2 ha). Jde o vzajemné provazané plochy (Z1B, Z1C, Z2A, Z2B, Z2C, Z2D zcela
¢i z Casti zastavéné) s obyt, zastavbou v souhrnu na cca 8-9 ha. Obec byla od roku
2008 na absenci vef. prostranstvi a na pochybeni v samospravnych schvalovacich
procesech systematicky a marné upozoriiovana. V prub¢hu let tak deficit vefejnych
prostranstvi narostl na cca 4 000 m?. Obg&ané ptitom maji na tuto infrastrukturu ze za-
kona narok. Ma pfispét ke zkvalitnéni jejich Zivota, pozitivn¢ ovlivnit biodiverzitu,
mikroklima, vsakovani vod, ptispét k ekologickeé stabilité (parky namésti, vef. zelen,
mista k obecnému volnému pobytu v zeleni, setkavani, odpocinku). Je pozadovano,
aby byl takto historicky nakumulovany deficit kompenzovan zavaznym vymezenim
vet. prostranstvi 4 000 m? v grafické a textové &asti zmény &.1 UP.

smluvné (vécna bremena, najemni smlouvy), niko-
liv nastrojem vizemniho planu.

Pozadavek vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. na $irku verej-
ného prostranstvi 12 metru se vztahuje primdrné
na nové navrhované plochy. V zastaveném vizemi

a u stavajicich komunikaci (jako je ul. Mdchova) se
uplatiuje vyjimka, kdy se vychazi ze stavajicich
prostorovych moznosti, aby nedochdzelo k bezdii-
vodnym demolicim nebo zdsahiim do stabilizované
zastavby. Navrzené reseni je v tomto kontextu po-
vazovano za pripustné.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: ,, Naprava deficitu VP neni predmeé-
tem feSent Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vestce.
Vécny a tizemni rozsah této zmény byl pevné stano-
ven v jejim Zadani, které bylo soucasti Zpravy

o uplatiiovani izemniho planu Vestce schvaleno
Zastupitelstvem obce Vestec dne 9. dubna 2025.
Podle stavebniho zdkona nelze v ramci procesu
projednavani konkrétni zmény izemniho planu sve-
volné rozsirovat jeji rozsah o dalsi pozemky, které
nebyly soucasti schvaleného zadani a u kterych ne-
probéhlo zakonem stanovené vyhodnocent (napr.
dopady na zivotni prostredi, koordinace s dotce-
nymi organy v predchozich etapach). Podle § 108
odst. 1 stavebniho zéikona se zména UPD zpraco-
vavd, projednadva a vydava v rozsahu ménénych
casti.
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Argument pana starosty na vefejném projednani, ze jsme si s autorkou krajinného
planu fekli, Ze zeleti bude v krajng, nebot’ sedét v parku 1000 m? v zastavbé nedava
smysl, nelze akceptovat.

Ke kryti deficitu by nemélo byt zapoéteno:

a) oploceny komunitni prostor/zahrada 1260 m? na pozemku p. ¢. 112/159, s regu-
lovanym pfistupem, z ¢asti zastavény stavbou spolkového pobytového ucelu (ku-
chyiika, toalety, pergola, sklad vybaveni), viz stavebni povoleni, oploceni — izemni
souhlas

Misto stavajici funkce obytné by zde méla byt nové vymezena plocha ob&anské vy-
bavenosti se spec, vyuzitim, nikoliv zelen¢ parkové ZP. Neni vefejnym prostranstvim
(viz zptsob vyuziti). Zména neni soucasti zadani, v ndvrhu neni fadné zdokumento-
vana ani odiivodnéna.

b) Dopravni infrastrukturu (konkrétné 8 parkovacich stani v uli€énim prostoru),
ktera byla ptivodné povolena jako obsluzna/navstévnicka stani ke vznikajicimu vefej-
nému prostranstvi. To nasledné zaniklo jeho oplocenim pro spolkovou ¢innost s ome-
zenym piistupem vefejnosti; parkovaci stani zlistala jedinou vefejné pristupnou plo-
chou v daném uzemi. Tato stani nejsou slucitelna s t¢elem kompenzace historického
deficitu VP, jimz je zajisténi obecného volného pobytu v zeleni, rekreace a ekolo-
gické stability. Slouzi vyhradné jako dopravni plocha. Dle tehdy platné Vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. se navic pozemni komunikace (véetné parkovacich stani) do vyméry
plnici kvantitativni standard VP nezapocitavaly a jejich zafazeni do kryti deficitu je
nepiipustné.

K VYHODNOCEN] VLIVU NAVRHU ZMENY NA UDRZITELNY ROZVOJ
Vyhodnoceni uvadi, Ze u naprosté vétsiny sledovanych oblasti, nedojde k vyznam-
nym vliviim, takze nejsou potfebna zadna dodatecna opatieni. Je v rozporu s obsa-
hem i rozsahem zmény i s jejim zadanim: fesit ekologické, hygienické, dopravni, kra-
jinné zavady a zohlednit Uzemni studii krajiny 2019 ORP Cernosice. Ta deklaruje
predevsim vycerpany hydrologicky potencial, vazné naruseny vodni rezim vlivem
srazkového stinu Prahy a vlivem vysokého podilu zastavby a zpevnénych ploch) na
navrh. Navrh se explicitné zbavuje zodpoveédnosti za feseni sucha nadmistniho vy-
znamu — vyluéuje fefeni v rimei zmén (dle Politiky tizemniho rozvoje CR — Vestec
specificka oblast ohrozena suchem (v SOB9Y).

Zavazné dovymezeni dvou vodnich ploch v lokalité Z1-6 - pfirodnich reten¢nich na-
drzi ve volné krajiné (které jiz vymezil Krajinny plan, jenz byl jiz soucasti projedna-
vaného UP 2018) je bezpochyby diléim ptinosem, ale nedostateénym opatienim,
které nefesi poméry v zastavéném a zastavovitelném uzemi.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Porizovatel po podrobném prezkou-
mani uplatmenych vyhrad konstatuje, Ze navrh
Zmény ¢. 1 UP Vestce je v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani a respektuje nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci i stanoviska dotce-
nych orgdnii.

Vyhodnoceni bylo zpracovano autorizovanou
osobou v souladu se zakonem. Pokud zpracovatel
SEA dospél k zavéru, zZe navrhované zmény nedo-
sahuji prahové hodnoty vyznamného viivu na zi-
votni prostredi, je toto odborné posouzent pro po-
Fizovatele stézejni. Soulad s Uzemni studii krajiny
ORP Cernosice byl provéien a navrh obsahuje
konkrétni opatieni (napv. vymezeni vodnich ploch
v lokalité Z1-6), kterd v ramci kompetenci vizem-
niho planu prispivaji k retenci vody. Problematiku
sucha nadmistniho vyznamu (SOBY9) nelze resit
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Udrzitelny rozvoj musi zakonité ovliviiovat:

Redukce zelenych ploch
vyznamna redukce ploch Krajinného planu aj. zelenych ploch pfirodnich (ztrata bez
adekvatni kompenzace)

Zména krajinného razu
regionalni susarna Cistirenskych kalti (3x kapacitni hala) Z1 -4 a roz§ifeni agroarealu
(2 x hala) Z1-5 v plochach Krajinného planu

Rozsii'eni zastavitelnych ploch o 7,08 ha

Navrh ignoruje podminku (KUSK) posouzeni nezbytnosti a i¢elnosti nové vymeze-
nych zastavitelnych ploch, neni vyjadiena mira vyuziti stavajicich ploch/chybi infor-
mace o rezervach, bez ¢ehoz nelze schvalit zabory,

Nerealnost navrhovaného opatieni ¢tyiiadé aleje bulvaru Videnska

V UP 2018 byl vymezen nejvyznamnéjii prvek sidelni zelené-dvoutadé oboustranné
stromoftadi koridoru exponované Videnské ulice, jako opatieni ke kompenzaci po-
stupné se kumulujicich ekologickych a hygienickych zévad v rozristajicim se zasta-
vovaném uzemi. Podkladem pro vymezeni se stala achitektonicka-urbanisticka studie
arch. Zdenka Oufednicka z roku 2010. V prib&hu 15-ti let s ptispénim nezavaznosti
opatieni (nevymezeno jako vefejné prospésna stavba), bylo uzemi, aZ na vzacné vy-
jimky, zcela zastavéno. Vzhledem k redlnému stavu izemi je opatieni, v drtivé ¢asti
uzemi z hlediska kompenzace ekologickych a hygienickych zavad zcela neucinné,
nespolehlivy a neefektivni. Tim spiSe, Ze prave tam, kde je mozné masivni dvouradé
stromoftadi alespon z ¢asti zrealizovat na plose Z. 17 (Z. 17.A) ¢i transformacni plose
v lokalité Z1-3, ho navrh rusi. Odtivodnéni na vefejném zasedani, ze ho rusi, nebot’
tam ma obec néjaké zaméry, kterym piekazi nelze akceptovat.

Neucinné opatieni by mélo byt kompenzovano v adekvatnim rozsahu vymezenim re-
alistického a realizovatelného opatieni v jiné, zastavitelné lokalité, kde bude zaroven
vymezeno jako VPS. Odkazovani na neexistujici nebo nerealizovatelné/nezavazné
prvky zelené snizuje vérohodnost celého UP.

izolované na urovni jedné obce, nicméné UP vy-
tvari uzemni predpoklady pro ochranu vodniho re-
Zimu.

Navrh Zmény ¢. 1 reflektuje potrebu rozvoje obce
v souladu s jeji strategii. Vymezeni ploch Z1-4 (su-
Sarna kalu) a Z1-5 (agro-aredl) navazuje na stava-
Jjict funkcni plochy a sméruje k ekonomickému roz-
voji a sobéstacnosti infrastruktury. Detailni posou-
zeni vlivu staveb na krajinny rdz a konkrétni archi-
tektonické reseni bude predmétem naslednych
stupnii projektové pripravy, kde budou stanoveny
konkrétni podminky ochrany.

Rozsireni zastavitelnych ploch o 7,08 ha bylo pred-
métem koordinace s dotc¢enym orgdanem ochrany
zemédélského pidniho fondu (KUSK). K zdboru
pud I tFidy ochrany dochazi pouze v nezbytnych
pripadech, kdy verejny zdajem na rozvoji obcanské
vybavenosti a hospodarské infrastruktury prevy-
Suje zdjem na ochrané piidy. Potrebnost ploch je
odivodnéna v textové casti navrhu v souladu s po-
Zadavky stavebniho zdkona.

Pivodni koncept ctyiradé aleje z roku 2010 se

v Case ukdzal jako v celém rozsahu nerealizova-
telny vzhledem ke stavajicim majetkopravnim vzta-
hiim a jiz povolenym zamérim. Uzemni plan musi
pracovat s redalnymi predpoklady. Zruseni casti ko-
ridoru v plochach, kde obec planuje jiné zameéry, je
projevem planovaci autonomie obce a snahy

o efektivni vyuziti uzemi. Pozadavek na vymezeni
VPS v §iri 52 m je v soucasné situaci shledan jako
nepriméreny zdasah do prav viastnikii pozemkai.
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Proto by pravé v ruseném useku mél byt koridor dvoutadého oboustranného stromo-
fadi vymezen jako vefejné prospeésna stavba, ponechan ve stavajici $ifi 52 m.

Zabory ZPF 1. tfidy ochrany

Navrhovany nové zabory ZPF 7,54 ha, z toho 1,54 ha na kvalitni 1. tfid¢é ochrany,
aniz by bylo prokazano, ze zamér nelze umistit jinde, lokalita Z1-5 Agroareal z ¢asti
na ptidach L. tiidy ochrany ale i v USES, v lokalité Z1-6 nezohlednén zabor dle pro-
jektové pripravy Skateparku s obCerstvenim. Zabory nedostate¢né odivodnény jen
obecné — vefejnym zajmem, aniz by jeho pfevahu nad pivodnim blize specifikoval

Extrémni zahusténi obytné vystavby

Ve vyznamné ¢asti zastavéného a zejména zastavitelného Gizemi navrzeny zmény li-
miti-zastavénost 80 % (ev. 70 %), koeficient zelen€ 10 % (ev. 20 %) a zavadény
nové formy kapacitniho bydleni. V pfimém rozporu s potiebou odstranit/zmirnit hy-
gienické zavady (hluk, prach z dopravy, mikroklima,) a odstranit/zmirnit hydrolo-
gické zavady (zlepsit hydrologicky potencidl, vazné naruseny vodni rezim vlivem
srazkového stinu Prahy a vysokého podilu zastavby a zpevnénych ploch). Navrh zde
prakticky vylu€uje pozadavek na zasakovani vod v misté vzniku, neni podpoien
funkénimi regulativy.

Redukce vef. dopravni infrastruktury, prohloubeni dopravnich zavad vysoké
koncentrace dopravy v centrech obce

Redukovani ploch dopravni infrastruktury s absenci podminek pro vznik infrastruk-
tury pro chodce, liniovou zelen viz. VD.2, VD.10 (z podminky zpracovani US.2, kde
by bylo zavazné feSeno vynata vyznamna ¢ast uzemi Z.27), zkraceni

obsluzné komunikace VD.4 -pfevadéni dopravni zatéze do jiné ¢asti obytného tizemi,
narulst piestavbou arealu Safina na kapacitni Panattoni Business park, z regionalni su-
Sarny Cistirenskych kaltl, z rozsifeni vyrobniho agroarealu

Historicky deficit veF. prostranstvi vznikly zastavbou obytnych izemi
Ignorovani deficitu (obytna zastavba realizovana v rozporu s Vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb.) znemoziuje fadné posouzeni kumulativnich dopadt na mikroklima, vsakovani
srazkovych vod a kvalitu Zivota obyvatel

Zv1asté chranéné druhy Zivodichi

Potizovatel sice pozadavek Krajského tfadu na zpracovani hodnoceni pro lokalitu
Z1-7 akceptoval, ale do navrhu neni mozné zapracovat piipadné regulativy pro vyu-
ziti této plochy, nebot’ byl pozadavek odsunut mimo ramec projednani zmény €. 1
UP.

Produkce technologickych vod

Navrh uvadi, ze realizaci zmén nedojde k produkci zadnych technologickych vod.
Vzhledem k tomu, Ze v lokalité Z1-5 je navrhovana komer¢ni plocha Z.30 pro

Zabory ZPF byly radné projednany a odsouhla-
seny prislusnymi organy ochrany statu. Argumen-
tace o nedostatku odiivodnéni je irelevantni, nebot
odivodnéni je soucdasti textove cdasti, ktera byla

v souladu se zakonem zverejnéna a koordinovana.

Navyseni koeficientu zastavénosti a snizeni podilu
zelené v nekterych lokalitach je reakci na pozada-
vek kompaktni obce a zamezeni nezadoucimu roz-
rustani do volné krajiny. Povinnost zasakovani
srazkovych vod v misté vzniku je striktné dana plat-
nou legislativou a bude muset byt dolozena u kaz-
dého konkrétniho zaméru v ramci stavebniho povo-
leni, bez ohledu na obecny koeficient zelené v UP.

Zmény v dopravnim reSeni vychazeji z aktualnich
potieb a vyvoje v iizemi. Upravy koridorii (nap
VD.4) sméruji k optimalizaci obsluznosti. Tvrzeni
o nulové produkci technologickych vod vychazi

z deklarované budouci funkce ploch; pokud kon-
krétni provoz (napr. mrazirny) bude generovat od-
padni vody, musi tento provoz splnit limity kanali-
zacniho Fadu a vodopravniho uradu, coz je proces
mimo uroven méritka uzemniho planu.

Postup porizovatele u lokality Z1-7 je v souladu

s pozadavky Krajského uradu. Ochrana zvlasté
chranénych druhii je zajisténa zakonem

¢. 114/1992 Sb. a bude resena v ramci samostat-
ného Fizeni o vyjimce pred zahdjenim realizace,
coz je standardni procesni postup.
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roz$ifeni mrazirenského vyrobniho agroaredlu, jehoz provoz prokazateln¢ generuje
odpadni technologické vody vypousténé do vodotece Olsanského potoka, miize byt
tvrzeni o nulové produkei technologickych vod zavadéjici. Mélo by byt ovéfeno.

K NEDOSTATECNEMU ZOHLEDNEN{ UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019
ORP CERNOSICE, ZEJMENA V OHROMNE PUMYSLOVE ZONE

Uzemi Vestec je ve studii vyhodnoceno jako tizemi s nedostateénym hydrologickym
potencidlem, vazn¢ naruSenym vodnim rezimem vlivem srazkového stinu Prahy a vy-
sokého podilu zastavby a zpevnénych ploch, coz navrh v zastavovaném uzemi zo-
hlednil obecnym pozadavkem na ,zasakovanim srazkovych vod v misté vzniku

a dale ,,pripadnym zajisténim likvidace srazkovych vod retencni nadrzi umisténou na
vilastnim stavebnim pozemku “

Srazkové vody z komunikaci komer¢ni zony v zastavitelné plose Z.27 odtékaji do
stoky DK v komunikaci (pravdépodobné bez pied¢isténi) a pod zemi jsou prevadény
na druhy konec katastru do centralni reten¢ni nadrze. Srazkové vody v areélech jsou
sice kumulovany do aredlovych reten¢nich nadrzi, ty vSak primarné slouzicimi k
ochran¢ DK pfed pietizenim, ale nedochazi k retenci v misté vzniku a navratu vody
do mistniho hydrologického cyklu, coz je v rozporu s prvofadym cilem retence vody.
Nejsou vytvofeny zavazné podminky pro vznik modrozelené infrastuktury (komuni-
kace v novych rozvojovych plochach s vegeta¢nimi a filtraénimi vsakovacimi pasy,
propustnymi dlazbami, povrchovou reten¢ni nadrzi pro Z.27, Gzemni studie US.2 je
vymezena jen na vybranou ¢ast uzemi)

Piipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni: Uzemni studie krajiny (USK) je
uizemné planovacim podkladem, nikoliv zavaznym
dokumentem. Jeji zavery a doporuceni byly v ramci
Zmény ¢. 1 UP Vestce ndlezité vyhodnoceny. Poza-
davek studie na ochranu hydrologického rezimu je
v ndvrhu UP pFimo reflektovan v textové Casti,
ktera uklada povinnost ,, zasakovani srazkovych
vod v misté vzniku* a ,, zajisteni likvidace srdazko-
vych vod retencni nadrzi . Timto se obecnd dopo-
ruceni USK stavaji v daném tizemi zdvaznymi regu-
lativy pro jakoukoli budouci vystavbu.

Zpuisob nakladani s destovymi vodami v priimyslo-
vych a komercnich zondch musi zohlednovat nejen
pozZadavek na retenci, ale také na ochranu kvality
podzemnich a povrchovych vod. V plochach s vyso-
kym rizikem kontaminace srazkovych vod (napr.
komunikace s intenzivni dopravou v komercnich
zondch) je z technologického a bezpecnostniho hle-
diska casto vhodnéjsi centralizovany systém s rad-
nym stupném predcistent (napr. odlucovace rop-
nych latek), nez nekontrolované plosné zasakovani.
Stavajici systém centralni retencni nadrze, do které
je plocha Z.27 napojena, je navrzen tak, aby regu-
loval odtok a zabranil hydraulickému pretizeni re-
cipientu. Uzemni plan nevylucuje, aby v ramci kon-
krétnich stavebnich projektii byla dopliiovana i lo-
kalni opatient (zelené stiechy, aredlova retence),
ale technické detaily potrubniho vedeni a konkrétni
hydraulické vypocty jsou predmétem vodopravniho
Fizeni, nikoliv uzemniho planu.

K modrozelené infrastrukture a propustnym po-
vrchiim: Uzemni plan stanovuje zdkladni limity vy-
uziti uzemi (funkcni plochy, koeficienty zelené). Po-
zadavek na konkrétni materialy (propustna dlazba)
nebo specifické prvky (filtracni pasy) je detailem,
ktery ndlezi do nizsich stupiui dokumentace (napr.
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PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY C. 1 UP VESTCE NEZOHLEDNENE

PRI PROJEDNAVANI NAVRHU ZADANI

Z1-1 Safina — prumyslovy business park 8 ha

1. V navrhu chybi Gprava regulativii k plose s pfifazenym indexem OK.1. Uprava
regulativi dle zaméra nového vlastnika, pfestavba na business park

uzemni studie lokality, projektova dokumentace
pro stavebni povoleni). Zavedeni striktnich tech-
nickych parametrii ,,modrozelené infrastruktury *
pFimo do UP by mohlo v budoucnu blokovat tech-
nologicky pokrok nebo specificka technicka resen,
kterd budou v dobé realizace efektivnéjsi.
Vymezeni uzemni studie jen na vybranou cast
tizemi je vedeno snahou o efektivni koordinaci nej-
vice exponovanych ploch. Pro zbyvajici ¢ast uzemi
Jjsou regulativy nastaveny primo v textové casti
Zmeény ¢. 1, coz porizovatel povazuje za dostatecny
nastroj pro zajisteni udrzitelného rozvoje.

Piipominka v bodé ¢. 1 vzata na védomi.
Porizovatel rozhodl o vypusteni lokality Z1-1 z na-
vrhu Zmény ¢. 1 UP Vestec, a to zejména z ditvodu
zajisténi pravni jistoty a procesni stability celé
zmeny. Pro lokalitu Z1-1 s indexem OK.1 nebyla

v ramci aktualniho navrhu Zmény ¢. 1 dopraco-
vana podrobna a jednoznacna uprava regulativii,
ktera by odpovidala nové deklarovanému zameéru
Schvaleni zmény bez jasné definovanych podminek
prostorového usporadani a funkcniho vyuziti (chy-
béjici regulativy) by vedlo k pravni neurcitosti do-
kumentace. Takovy postup by byl v rozporu s prin-
cipy stavebniho zdkona, ktery vyzaduje, aby vuizemni
plan stanovoval jasné a srozumitelné podminky pro
rozhodovani v uzemi. Doplnéni specifickych regu-
lativit ,,za pochodu *“ v této fazi procesu, aniz by
byly Fadné proveéreny dopady takové zmény na
okolni uzemi (doprava, hluk, emise), by vystavilo
celou Zménu ¢. 1 vysokému riziku soudniho napa-
deni a nasledného zruSeni pro procesni vady.

V zajmu toho, aby nedoslo k ohroZeni platnosti
ostatnich nezbytnych casti Zmény ¢. 1, je nezbytné
tuto nedoreSenou a rozsahlou lokalitu vyjmout. Po-
nechani lokality v navrhu bez odpovidajicich regu-
lativii by zatiZilo vuzemni pldan vnitini rozpornosti.

— viz Pokyny (bod SJ+VP*9).
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. Ze zamért nového vlastnika (dokumentace EIA) i jeho smlouvy s obci vyplyva

prevedeni splaskovych vod z arealu na COV Vestec. Naroky na VCOV by mély byt
v navrhu jasné specifikovany, viz téz samostatna pfipominka k COV

. Vzhledem ke zjisténym zavadam v tizemi: vysoké intenzité dopravy, hluku ze sil-

ni¢ni dopravy, emisim Nox a vyéerpanému hydrologickému potencialu:
a) by nemély byt navySovany limity zastavénosti (dle smlouvy ze stavajicich
max 50 % na 60 %)
b) by nemély byt snizovany limity zelené (dle smlouvy ze stavajicich min. 25
% na 15 %), nebot’ toto
zvyseni prostavénosti arealu, v¢. ploch zpevnénych, povede k posileni tepelného
ostrova a prohloubeni vysusovani krajiny. Ke zmirnéni/odstranéni zavad vyme-
zeni Zelené patefe v UP Vestec nestadi, tim spise, Ze i praxi této zmény UP je
zmen$ovani plochy Zelené patete ve prospéch ploch zastavitelnych. Ekologicka,
enviromentalni opatieni je nutné posilit, zachovani stavajicich regulativt je klico-
vym opatfenim.

. Zvysenim regulativli pro nového vlastnika by vznikl i nebezpecny vzor pro

ostatni vlastniky arealti na stabilizovanych/zastavénych i rozvojovych/zastavitel-
nych plochach OK.

. M¢ly by byt zachovany chodniky podél komunikace Primyslové a I1I/603 Viden-

ské. V zaméru vlastnika (dokumentaci EIA i smlouvé s obci) jsou chodniky za-
pracovany jako plochy zelené, ¢imz dochazi k ucelovému zkreslovani limitd za-
stavénosti a zhorSovani bezpecnosti chodci

Piipomince se v bodé ¢. 2 aZ 5 nevyhovuje.
Odivodnéni: K bodu 2: Pozadavek na detailni spe-
cifikaci narokii na COV piimo v textové casti UP
neni pripustny. Uzemni plan stanovuje koncepci
technické infrastruktury a funkcni vyuziti uzemi, ni-
koliv presné vypocty bilanci pro konkrétni aredly.
Otdzka napojeni na COV Vestec a jeji kapacita je
FeSena v samostatné casti odivodnéni UP véno-
vané technické infrastrukture a je predmétem
smluvnich vztahii mezi investorem a provozovate-
lem site. Soulad s dokumentaci EIA je sledovan

v ramci navazujicich rizeni.

K bodu 3 a 4: Porizovatel trva na navrzenych limi-
tech zastavenosti (60 %) a zelené (15 %) pro plo-
chu OK. 1 z efektivity vyuZiti tizemi. ZvySeni inten-
zity zastavéni v jiz urbanizovaném a stabilizova-
ném aredlu je v souladu s principem ,, kompaktni
obce . Umoziiuje soustiedit ekonomické aktivity do
Jjednoho mista a brani zaboru dalsi volné krajiny

v jinych cdstech obce. I pri nizsim procentualnim
podilu zelené bude v ramci modernizace arealu
kladen diiraz na jeji kvalitu a funkcnost (napr.

v ramci modrozelené infrastruktury), coz miize mit
na mikroklima priznivejsi viiv nez stavajici, casto
neudrzovand zeleri v primyslovém aredlu. Uprava
limitii pro tento konkrétni aredl nezaklada automa-
ticky narok na obdobné zmeény v jinych lokalitach.
Kazda plocha je v UP posuzovdna individudlné

s ohledem na jeji polohu, vyznam a urbanisticky
kontext. Navrzené parametry jsou pro dany typ
business parku v této lokalité adekvatni.

K bodu 5: Tvrzeni o ,,ucelovém zkreslovani“ odmi-
tame. Uzemni pldn definuje plochy zelené a plochy
dopravni infrastruktury v souladu s platnou legis-
lativou a metodikou. Pokud jsou chodniky soucasti
verejného prostoru nebo dopravniho koridoru, jsou
Jjako takové v uzemi chranény. Technické detaily
(zda je chodnik lemovan zeleni nebo jaké je materi-
dlové provedeni) jsou predmétem projektové doku-
mentace. Bezpecnost chodcii je prioritou obce

a bude zajistena v ramci schvalovani konkrétni
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Z1-2 zruSeni plochy pFirodni u kruhového objezdu 11/603 Videiiska z divodi
vystavby parkovisté navazujiciho na pfrivadé¢ okruhu
1. Me¢la-li byt dle zadani provéiena aktualizaci dle skute¢ného stavu — na celé vyme-

zené plose se nachazi nepovolena stavba privatni zpevnéné odstavné plochy, par-
koviste. Je nevhodné obsluhované z kruhového objezdu sjezdem v parametrech
pro zemédélskou techniku a navazujiciho na polni cestu.

Cilem uzemniho planovani by neméla byt legalizace ¢erné stavby, kdy vlastnik za
porusovani piedpistt bude odménén zhodnocenim pozemk a thradou nakladt na
pofizeni této zmény z prostiedk danovych poplatnikil — rozpoctu obce. Jak

k tomu pfijdou poctivi vlastnici provozoven, kteti zakony dodrzuji.

. Kdyz vlastnik v roce 2008 sjednaval s obci koupi obecniho pozemku, sousediciho

s arealem provozoven v jeho vlastnictvi, bylo smluvnimi stranami argumentovano
tim, Ze tyto pozemky kompenzuji zcela chybéjici plochy aredlové zelené/nedodr-
zeni limith zastavénosti v provozovnach vlastnika. Ma-li byt provéien skute¢ny
stav, mélo by byt zjisténo, Ze timto opatienim naprava sjednana nebyla. Zménou
by doslo k prohloubeni zavad v tizemi. Plocha by pro kompenzace nadlimitni
prostavénosti izemi méla ziistat vymezena jako nezastavitelna plocha pfirodni.

. Absence infrastruktury pro pé&si je z hlediska bezpec€nosti z tohoto navrhu zasadni

zavadou.

7.1-4 regionalni susirna kala

1.

Mcelo by jit o zafizeni pro oblast Dolnobtezanska, coz ptedpoklada svoz Cistiren-
skych kalti z mnoha dalsich obci skrze rezidencni zastavbu Vestce (byt po jejim
okraji). Proto by mélo byt navrzeno a projednano alternativni vymezeni plochy

v ramci zastavitelnych ploch primyslové zony. Preprava kalt skrze rezidenéni za-
stavbu Vestce by se tak omezila pouze na kaly z COV Vestec. Nemuselo by dojit
k redukci ploch Zelené patefe a negativnim zasahiim do koncepce Krajinného
planu.

Zamér neodpovida koncepci utvareni obce Vestec — situovani ploch pro bydleni

a rekreaci vychodnim smérem od komunikace 11/603 Videnské. Situovani

dopravni studie a projektové dokumentace, nikoliv
stanovenim koeficientu zelené v UP.

Piipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni: Uzemni planovani je ¢innosti sméfu-
Jjici k nalezeni optimalniho vyuziti uzemi z pohledu
budouciho rozvoje, nikoliv ndstrojem pro reseni
deliktii proti stavebnimu radu. Existence nepovo-
lené stavby (tzv. cerné stavby) nent zdakonnou pre-
kadzkou pro zménu funkcéniho vyuziti plochy, pokud
Jje nové navrzena funkce (v tomto pripadé plocha
dopravy/parkovisté) v daném misté urbanisticky
vhodna a zZadouci. Pripadné sankce Ci Fizeni o od-
stranéni nebo dodatecném povoleni stavby jsou

v kompetenci stavebniho uradu v samostatném
spravnim rizeni a nejsou predmétem projednavani
uzemniho planu. Vymezeni plochy jako zastavitelné
pro potieby dopravy reflektuje polohu pozemku

u kapacitniho komunikacniho uzlu (kruhovy ob-
jezd, privadeéc k okruhu), kde je tato funkce logicka
a ucelna.

Smluvni ujednani mezi obci a soukromym subjek-
tem z minulosti (rok 2028) jsou vztahy soukromo-
pravniho charakteru.

Konkrétni technické parametry sjezdu z kruhového
objezdu a jeho vhodnost pro dany typ provozu nej-
sou predmétem vizemniho planu, stejné tak poza-
davky na infrastrukturu pro pési a celkovou bez-
pecnost provozu jsou dany technickymi normami
(CSN), které musi kazdy projekt spinit.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vymezeni plochy Z1-4 (Z.29) pro su-
Sarnu kalu je strategickym opatienim, které je hod-
noceno jako prinos pro Zivotni prostiedi tizemi. Re-
alizace této stavby umozni modernizaci odpado-
vého hospodarstvi obce, sniZeni intenzity nakladni
dopravy spojené s odvozem kalii a je nezbytnou
podminkou pro zvysent kapacity COV.
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primyslovych ploch na opacné, zdpadni stran¢ z divodli ochrany vetejného
zdravi obyvatelstva pfed emisemi Nox a hluku z dopravy.

Z1-5 rozsifeni arealu Agro

Jestlize praxe ukazuje, Ze rozsah ploch Zelené patere/ Krajinného planu, vymezené
UP Vestec 2018 z enviromentalnich divodi, miize byt redukovan, tento ibytek by
mél byt za Gcelem snizovani zjisténych ekologickych a hydrologickych zavad

v uzemi kompenzovan nahradnimi plochami.

Umisténi zafizent na zpracovani kalii v primé na-
vaznosti na stavajici areal COV je z urbanistického
i technologického hlediska nejvhodnéjsim resenim.
Tato synergie minimalizuje nutnost prepravy
,,mokrého “ kalu (ktery ma nejvetsi objem a pred-
stavuje nejvyssi riziko zapachu) po verejnych ko-
munikacich. Premisténi susarny do primyslové
zony na opacném konci obce by naopak vyvolalo
novou, neumérnou dopravni zatéz spojenou s pre-
vozem kalii z COV pres celou obec do primyslové
zony. NavrZené reSeni koncentruje souvisejici tech-
nickou infrastrukturu do jednoho funkcniho celku.
Dopravni obsluha aredlu bude vedena po komuni-
kacich, které jsou pro tento typ zatéze dimenzo-
vany. Regionalni vyznam zarizeni (pro oblast Dol-
nobrezanska) je dan snahou o efektivni a environ-
mentalné odpovedné nakladani s odpady v souladu
s krajskou koncepci odpadového hospodarstvi.
Verejny zdjem na vybudovani moderni a nezbytné
infrastruktury pro likvidaci odpadnich vod a kalu
je v tomto pripadé prioritni. Susarna kali je klico-
vym prvkem pro udrzitelné fungovani regionu. Re-
dukce zelené je v daném misté minimalni a bude
kompenzovana technickymi opatienimi a vysadbou
doprovodné zelené primo v aredlu, kterad zajisti vi-
zudlni i hygienické odclonént stavby.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: K povaze koncepce Zelené pdtere

a Krajinného planu: ,, Zelena pater“ a ,, Krajinny
plan*“ jsou koncepcnimi ndstroji obce Vestec, které
byly do vizemniho planu vioZeny nad ramec zdkon-
nych povinnosti s cilem kultivovat krajinu. Nejedna
se o nezastavitelné plochy s absolutni ochranou
(jako jsou napi- plochy USES nebo lesni pozemky),
ale o plochy s urcitym funkénim potencidlem.
Uzemni planovani je procesem neustdalého vyvazo-
vani ruznych verejnych zdjmii — v tomto pripadé
zajmu na posileni ekologické stability krajiny a zd-
jmu na podpore hospodarské cinnosti a rozvoji sta-
vajiciho zemédélského/vyrobniho aredlu.
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71-9 Zapadni komercni zéna

1.

Komunikace jsou jiz realizovany, Krajsky ufad SK dotazem na obci zjistil, ze
uzemni studie komer¢ni zéna Vestec-Hodkovicka, bude podkladem pro zménu
UP, nikoliv podklad pro rozhodovéani. Zména UP, podle ji realizovanych staveb
komunikaci by nebyl postup v v souladu s plnénim cilii izemniho planovéani.

. Srazkové vody z téchto realizovanych komunikaci by méli byt likvidovany zasa-

kovanim v misté vzniku, nikoliv odvadény stokami DK v télesu komunikace pod
zemi na opacny konec katastru

. Vyuziti ndvrhem dotcené celé plochy Z.27 mélo byt podminéno zpracovanim

uzemni studie US.2 Jejim ucelem by mélo byt feseni konkrétnich zavaznych hyd-
rologickych opatieni-zohledn&ni Uzemni studie krajiny 2019 ORP Cernosice, na-
vrzen decentralizovany systém hospodateni s vodou retenéni nadrz, moznost na-
pojeni do nedaleké vodotece, nikoliv do dest'ové kanalizace. Pozadavek by m¢l
byt doplnén do vSech uzemnich studii.

(Pozn. porizovatele — bod 4. neni v podani uveden)

Pii zapadnim okraji stavajiciho komer¢niho izemi by méla byt zachovana cyklos-
tezka, zatazena jako VPS, nikoliv odsunuta na k.11. Zlatniky Hodkovice, jak pied-
poklada vetejné dostupné projektové feseni/Uzemni studie komeréni zéna Hodko-
vicka, coby podklad k uzavienym smlouvam mezi obci a investory/em.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiwvodnéni: K bodu 1: Uzemni planovani je pro-
cesem kontinualnim. Skutecnost, Ze nékteré prvky
infrastruktury (komunikace) jiz byly v vizemi reali-
zovany na zaklade drive vydanych a platnych
spravnich rozhodnuti, neni prekazkou pro aktuali-
zaci uzemniho planu. Naopak, cilem Zmeny ¢. 1 je
uvést planovany stav do souladu s realitou a zajis-
tit koordinované vyuziti navazujicich ploch.

K bodu 2: Zpusob likvidace srazkovych vod v ko-
mercni zoné (centralizovany vs. decentralizovany
systém) je technickym reSenim, které musi odpovi-
dat hydraulickym parametriim vizemi a ochrané re-
cipientii. Centralizovany systém odvodnéni komu-
nikaci do retencni nadrze je standardnim inzenyr-
skym FeSenim, které zajistuje rizeny odtok a pred-
cistént vod z ploch s vysokym dopravnim zatizenim.
Pozadavek na ,, zasakovani v misté vzniku “ je

v textové édsti UP zakotven jako obecny princip,
jehoz konkrétni technicka aplikace (napr. v kombi-
naci s retenci) je predmétem vodopravniho rizeni,
nikoliv detailniho mé¥itka UP.

K bodu 3: Plocha Z.27 je regulovana primo texto-
vou éasti UP, kterd stanovuje piisné limity pro vy-
uziti uzemi. Podminovat celou plochu dalsi vizemni
studii by v této fazi bylo nadbytecnou administra-
tivai zateézi, nebot’ hlavni koncepcni otazky (do-
prava, sité) jsou jiz vyreseny. Moznost napojeni do
vodotece namisto kanalizace je zavisla na kapacité
daného toku a souhlasu jeho spravce, coz nelze v
UP direktivné naridit bez hydrotechnickych posou-
zeni, kterd ndlezi do projektové faze.

K bodu 5: Vymezeni tras cyklostezek a jejich zara-
zeni mezi verejné prospésné stavby (VPS) je vy-
sledkem Sirsi koordinace s okolnimi obcemi (Zlat-
niky-Hodkovice). Pokud je z hlediska terénu a na-
vaznosti tras vvhodnéjsi vést cyklostezku po sou-
sednim katastru, je to legitimni planovaci rozhod-
nuti, které neubira na funkcnosti sité cyklistické do-
pravy pro obyvatele Vestce. UP Vestec nemiize vy-
mezovat VPS na vizemi jiného katastru.
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6. Regulativy pro plochy XX — specifické véda vyzkum by mély byt upraveny/zpfis-
nény tak, aby pfipustné vyuziti souviselo s hlavnim vyuzitim, ma-li byt cilem na
téchto plochach podpofit vznik védeckych, vyzkumnych, vzdélavacich zafizeni.

71-12 -zruSeni vyznamné ¢asti koridoru hromadné dopravy (HD)

Koncepce dopravniho koridoru je po desitky let zodpovédnymi osobami/politiky, ale
i UP Vestec 2018, uvadéna jako diileita strategicka a koordinovana (i s Jesenici) ve-
fejna dopravni infrastruktura regionalniho vyznamu. At tu nazyvana koridorem
hrom, dopravy ,,Metrobus®, poté ,,Napojenim regionu Star na metro“. V navrhu,

v némz je koridor HD z vyznamné ¢asti rusen, by méla byt jednozna¢né popsana

a projednana nova koncepce vetejné dopravni infrastruktury regionalniho vyznamu,
ktera pomiize zmirnit dopravni pfetizeni regionu a kompenzuje i zvySeni dopravy vy-
volané intenzivnim stavebnim rozvojem Vestec i sidel v okolni suburbii, zkvalitni
cestovani za praci a do $kol, odleh¢i zatizeni Videniské od dopravy z Posazavi.

K bodu 6: Plochy se specifickym indexem XX jsou
navrzeny tak, aby umoznily vznik modernich center
s vysokou pridanou hodnotou. Stavajici definice
pripustného vyuziti (véetné doplitkovych funkci) je
nastavena dostatecné citlive, aby podporila hlavni
ucel (véda, vyzkum), ale zarovei umoznila ekono-
mickou zivotaschopnost aredlii (napr. nezbytné ad-
ministrativni a technické zdazemi). Prilisné zpris-
neéni by mohlo vést k neatraktivité vizemi pro Spic-
kové védecko-vyzkumné instituce, které vyzaduji
komplexni polyfunkcni zazemi.

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: K prehodnoceni koncepce ,, Metro-
bus “: Puvodni koncepce vyhrazeného koridoru pro
hromadnou dopravu (oznacovand driive jako ,, Me-
trobus “ nebo napojeni regionu STAR na metro)
byla v uzemnich planech udrzovana po mnoho let
Jjako vize. Podrobnéjsi provérent v ramci aktudlnt
pripravy Zmeny ¢. 1 vSak ukdzalo, Ze realizace to-
hoto koridoru v piivodné navrzené stopé nardazi na
neprekonatelné technické, majetkopravni a ekono-
mické bariéry. Uzemni plan nesmi byt dokumentem
neredlnych vizi, ale musi vychazet z proveditelnych
reSeni. Ponechani koridoru, u kterého neni redlny
predpoklad vystavby, by znamenalo nezakonné blo-
kovani rozvoje dotcenych pozemkii a vytvareni
pravni nejistoty pro viastniky i obec. Zruseni kori-
doru neznamend rezignaci na reseni dopravniho
pretizeni. Obec Vestec ve spolupraci se Stiedoces-
kym krajem aktivné podporuje realizaci jinych
strategickych staveb (napr. obchvatii a novych pro-
pojeni v ramci Prazského okruhu a site silnic I1.
t7id), které odvedou tranzitni dopravu mimo obytna
uizemi efektivnéji nez diive uvazovany koridor HD.
ZruSeni casti koridoru HD je krokem k realistic-
kému planovani. Verejna doprava ziistava priori-
tou obce, avsak jeji reseni bude realizovano

v ramci modernizace stavajici silnicni sité a opera-
tivnich opatieni organizatorii dopravy, coz je pruz-
néjsi a ekonomicky efektivnéjsi cesta nez vystavba
separdtniho koridoru.
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34 |Ing. Barbora Bucharova, doslo dne 20. 11. 2025 Pripomince se nevyhovuje.

Ing. Arch. Jan Buchar,
Vestecka 350, 252 50 Vestec

pod &. 05305/2025/0U

DOPAD UZEMNI STUDIE KRAJINY 2019 ORP CERNOSICE

Dne 9. prosince 2019 byla schvalena Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice. Provérit piipadny dopad této schvalené izemni studie na uzemi obce Ves-
tec.

Navrh zmény €. 1 netesi.

KE KAPACITE COV A LOKALITE Z1 -5 ROZSIRENi AREALU AGRA O
DVE MRAZIRENSKE HALY NA UKOR KRAJINNE ZELENE

pfipominka uplatiiovana opakované — pofizovatelem zamitnuta

Zmény vyvolaji naroky na COV.

Stavajici kapacita COV je 7340 EO, na niz byla posouzena i piijatelnost vlivu na Ol-
Sansky potok.

Stavajici UP 2018 uvédi potiebu pro rozvoj obce 7867 EO, kapacitu prekraduje o 527
EO.

Projektant uvadi:

,,P¥i intenzifikaci COV je tieba pocitat s ndriistem o 1950 EO na zikladé piedpo-
kladaného zvySeni poctu obyvatel. Dalsi vystavba bude moZnd aZ po intenzifikaci
cove

Z ¢ehoz lez odvodit, ze zménou dojde k naristu o 1 950 EO. Nelze odvodit, zda je v
narustu zohlednén i s obci nasmlouvany pozadavek min. 779 EO z k.. Kunratice pro
bytové domy + Lidi (viz. smlouva investora s obci) ¢i naroky 800 EO areal Safiny
(viz dokumentace EIA)

Krajinny plan-UP 2018 odkazuje na iidaje od obce - max. povoleny limit COV je sta-
noven na 469 000 m3; v roce 2021 COV vyprodukovala 427 965 m3. Déle uvadi, ze
v letnich mésicich je tok Olsanského potoka, (jehoz vodami se maji predc¢isténé od-
padni vody z COV fedit) téméf bez pritoku. Koryto vysycha, jediny staly prisun
vody jsou odpadni vody z mraziren Agro Jesenice, jimiz se maji pfed¢isténé vody z
COV fedit, pfipadné pieterpavané drenazni vody z arealu koncové stanice §toly sou-
stavy ze Zelivky

Navrhované zvySeni zatéze v ramci Zmény €. 1 je neptipustné, dokud nebude jasné
dostatetna kapacita COV, v&. vod ze Zelivky, vysvétlen a odstranén rozpor mezi sta-
vajici kapacitou a potiebou rozvoje a prokazana piijatelnost vlivu na Olsansky potok
1 za kritickych pritokovych podminek.

Kli¢ovym zdrojem vody Ol3anského potoka nad COV jsou vody z Agra. Jednim z
ucell navrhované vystavby dalSich mrazirenskych hal (viz lokalita Z1 -5) na tikor
krajinné zelené¢ mize byt i umelé zvyseni objemu vod vypousténych do potoka, coz
neodpovidé a nesplituje G&el fedéni odpadnich vod z COV vodou z piirozeného vod-
niho toku. Navrh vystavby 2 mrazirenskych hal u vodotece, ¢ast dokonce v biokori-
doru, nelze vydavat za intenzifikaci COV.

Oduvodnéni: K ,, Doplnéni a upresnéni“, které bylo
doruceno po zdkonné lhite (po 19. 11. 2025), se

v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zdkona nepri-
hlizi. Porizovatel je povinen dodrzet zdkonem sta-
novené lhiity pro uplatiiovani pripominek, aby za-
Jjistil pravni jistotu vSech uic¢astnikii a procesni Cis-
totu porizeni zmeny vuzemniho planu.
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Technicka infrastruktura TU — Susarna kali (zastavitelna plocha Z.29) znamena
velky zabor krajiny. Riziko: celd plocha bude zpevnéna nebo zastavéna — zhorsi se
celkova bilance vsaku a hydrologické poméry v tizemi, coz je v rozporu s koncepc-
nimi cili.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nespravné uvadi, ze

dtto textace ze stanoviska ¢. 33

35

BYCHL Group International, a.s.,
ICO 25051105,
Videnska 19, 252 50 Vestec

ze dne 13. 11. 2025,
zapsano dne 14. 11.

2025

pod &. 05266/2025/0U

Jako vyhradni vlastnik nize uvedené nemovitosti dot¢ené zménou:
+  pozemku par. & 179/2, orna pida o vymére 15.813 m?
vedené Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha
zapad na LV 1228, v katastralnim Gizemi Vestec u Prahy,
timto podavame ve stanovené lhité piipominky k navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce.

Uvadime niZe uvedené piipominky (namitky) z pozice vlastnika nemovitosti pfimo
dot¢eného zménou Z1-18.
* Dne 9.4. 2025 se konalo zasedani zastupitelstva na kterém zastupitelé schvalili
dokument Zpravu o uplatiiovani UP Vestec.
Uvadime Vynatek z dokumentu: (zejména ve vztahu k podnétu BYCHL Group.
International a.s.)

Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Vzhledem k tomu, Ze dotcena cast po-
zemku parc. ¢. 179/2 o vymere 0,49 ha spada

do 1I. tridy ochrany ZPF a zaroven nebyla v sou-
ladu s § 108 odst. 4 stavebniho zakona prokazana
naléhava potieba vymezeni dalsich zastavitelnych
ploch tohoto typu, bylo nutné plochu navratit do
nezastavitelného rezimu (zemédélsky pudni fond).
Verejny zdjem na ochrané vysoce kvalitni puidy

a zakonna omezeni pro nové zastavitelné plochy

v tomto pripadé prevazuji nad soukromym investic-
nim zamérem na rozsireni komercniho aredlu. Po-
zadavek podatele na sjednoceni vyuZitelnosti ploch
pro ucely rozsiteni aredalu soukromé spolecnosti je
zdjmem individudinim. Uzemni planovani je viak
cinnosti ve verejném zdajmu, ktera musi hledat rov-
novahu mezi rozvojem obce a ochranou nezastavi-
telného vzemi.
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6.5. Poladavky na rovef tizemi obce

PHIQM&.II

6.5.1. na zakladé navihid opravnénych subjeked uvedenych v § 44 pism. b)
ate) zikona ¢ 183/2006 Sb,, o \zemnim plinovini a stavebnim fidu
(stavebni zikon), ve znéni pozdéjlich piedpish (dile jen . stavebni zi-
kon"), za pousiti § 334a zikona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve zméni
pozddjiich pledpist, kterym bylo \ybmno Zastupitelstvem obee Vestec
usneseni ¢, 24/10°14 ze dne 19, tervna 2024, nebo byly doplatay po pro-
jedndni nivrbu Zprivy, json vymezeny tyto ziméry k provéfeni nivrhem
zmény &, 1 UP (o.mfml sdmérit je v souladn s'rqﬂrlw Prilohon ¢. 2

Zprivy).

lohabty pare. & '
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madné dopravy) dle UP Vestce rufeného v lokali-
té Z1-12, bude vypusitén také na pozemku parec.

¢. 17972, k. u. Vestec u Prahy, a soucasné dbude
navrhem Zmény ¢. 1 provérena sména Vyuziti po-
zemku parc. ¢. 1792, k. w. Vestec u Praky, na :a-
stavirelnou plochu OK (obcanské vybaveni — ko-
mercni) s plochou NP (plochy privodni) pri jizni
hranici pozemku ve s1¢iné 171 jako u sousedni za-
staviteiné plochy Z108 k umoinéni ronoje a roz-
iiveni soucasneho arealu spolecnosti BYCHL
Group International, a.s. — navrh Zpravy byl

v tabulice odstavce 6.5.1 kapitoly 6.5 . PoZadavky
na roxvoj uzemi obce™ dopinén o lokalitu Z1-18

s lokalizaci v grqfické priloze ¢. 2.

Nihledem do navrhu zmény & 1 UP Vestce bylo zjisténo, Ze:

*  Vymezené Gizemi dotéené zménou Z1-18 neodpovida jak tvarové, tak neprove-
denim zmény vyuZiti celého pozemku parec. ¢. 179/2, k.u. Vestec u Prahy, na
plochu OK (obcanské vybaveni — komercni) + pruh plochy u jizni hranice po-
zemku na plochu — NP (plochy ptirodni), navrhu zmény uvedené v schvaleném
podkladu — Zpravé o uplatiiovani UP Vestec.
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- b

e Zménou Z1-18 je také (mimo jiné) navrZena zména pozemku par. ¢. 179/2
k.u. Vestec u Prahy na vyuZitelnost (AP), ktery neni uveden v podkladu navr-
Zené zmény dle dokumentu Zpravy o uplatiiovani UP Vestec.

* Odivodnéni: Sou¢asné navrZzena zména ZI1-18 nerespektuje pivodni odiivod-
néni navrhu zmény o vyuzitelnosti lokality a pozemkt BYCHL Group Internati-
onal, a.s., kdy by sjednocenim vyuZitelnosti ploch pozemku par. ¢. 179/2 k.G.
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Vestec u Prahy, - OK (obcanské vybaveni — komer¢éni) + pruh plochy u jizni hra-
nice pozemku na plochu — NP (plochy pfirodni), doslo k propojeni se sousedni
zénou Z16B — plochy OK (ob¢anské vybaveni — komer¢ni) jiz zahrnujici
vlastnéné pozemky par. ¢. 179/4 a par. ¢. 181/2 a severni ¢ast pozemku par.
¢.179/2 k.u. Vestec u Prahy, umozZiiujici rozvoj a rozsiieni souc¢asného arealu
spole¢nosti BYCHL Group International, a.s.

NiZze (pro pi‘ehlednost) piedkladame graficky navrh zmény ZI1-18 respektu-
jici odsouhlaseny podklad (Zpravu o uplatiiovani UP Vestec) rozhodny pro
tvorbu navrhu zmény €. 1 UP Vestce

Zakres — navrh zmény dle podkladu — Zpravy o uplatiiovani UP Vestec. (izemi
dotéené ptipominkou — ¢erna hranice)
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36 |JUDr. Ing. Pavel Habétin, ze dne 5. 11. 2025, 1. Nez se zacnu zabyvat pfipominkami, které se tykaji mé osoby jako vlastnika do- |1.  PFipomince se vyhovuje.
Na Prithonu 9/877 zapsano dne 5. 11. 2025 téenych pozemkd, chei formou pfipominky upozornit na neuvedeni pozadavkd Bude reseno v souvislosti se stanoviskem Minister-
181 00 Praha 8 - Cimice pod ¢j. 05146/2025/0U Ministerstva vnitra CR specifikované ve vefejné vyhlasce — Opatieni obecné po- | stva vnitra CR — viz Pokyny (bod SJ+VP*5).
vahy vydané pod ¢j. MV-vyhlasce — Opatieni/OSM-2025 dne 19.8.2025, ktera
omezuje vlastniky pozemkil po obou stranach komunikace Hodkovicka, hlavné
pak zamezuje provedeni navazky (srovnani terénu) na plochach Z16, tedy v sou-
sedstvi arealu ministerstva vnitra. Toto stanovisko ¢j. MV-143547-5/0SM-2025
ze dne 16. zafi 2025, které jsem si nechal vypracovat, pak pfilohou pfikladam.
Dalsi pfipominky:
2. Nesouhlasim s vybudovanim dopravniho koridoru s cyklostezkou a chodniky na |2.  Pfipomince se nevyhovuje.

pozemcich ¢ast parc. ¢. 282, parc. €. 292/1, parc. ¢. 292/2 a parc. ¢. 284/1, vede-
ném v navrhu jako VD 10, oproti jiz vybudované ¢asti komunikace na pozemku
parc. ¢. 293/7, kdy pozaduji, aby tato obousmérna komunikace pokracovala ve
stejné §ifi az na vefejné prostranstvi pied aredlem BIOCEV. Bez tohoto rozsiteni
je zptistupnéni okolnich pozemk zajisténo v dostate¢ném rozsahu a vefejnou do-
pravu to nezrychli. Zména VD 10 je zakreslena jako ¢ast koridoru CNU 1 - kori-
dor hromadné dopravy, kdy z ulice Hodkovicka se najede na béznou obousmér-
nou mistni komunikaci v §ifi 10 m a déale v poloviné délky useku mezi touto ko-
munikaci a vefejnym prostranstvim pted aredlem BIOCEYV se tato komunikace
roz§ifi na koridor v §iti 25 m. Postradam smysl tohoto navrhu.

Jiz vybudovana ¢ast obousmérné mistni komunikace v §iti 10 m byla zprovoz-
néna v roce 2025 (stavebni povoleni vydano M&U Cernogice dne 24.8.2024) a je
bez vyznacené cyklostezky a ptilehlych chodnikd, které pry budou dodate¢né bu-
dovany na oddé€lenych stavebnich pozemcich.

Je nepresvédcivy piipadny argument, Ze tento dopravni koridor pro vefejnou do-
pravu bude vybudovan mezi vefejnym prostranstvim pfed BIOCEV smérem do
Pisnice k Metru D stanici Depo Pisnice, a proto by bylo vhodné, aby tento koridor
zapocal jiz na mych pozemcich v poloving trasy mezi ulici Hodkovickou a vefej-
nym prostranstvim pied BIOCEV. Neni pochyb o tom, zZe tento koridor bude
stejné prerusen timto vefejnym prostranstvim na pozemcich parc. €. 197/7, parc.
¢. 197/167, parc. ¢. 197/169 a dalsich, kdy se zde budou nachazet nastupisté na
riizna autobusova spojeni ¢i tramvajova zastavka, a hlavné bude pferusena ulici
Primyslova.

V neposledni fad¢ pak chci uvést, ze koridor v §ifi 25 metra (Sitka vzata z obdob-
ného zakresu platného UP, v navrhu zmény neuvadéna) pres mé pozemky parc. ¢.
284/1 a parc. €. 292/1 neumérné omezi mé vlastnické pravo na vyuZitelnost
zbytku téchto pozemku v jejich severni ¢asti, kdy zde vzniknou nezastavitelné

Odiivodnéni: Koridor CNU 1 je klicovym prvkem
systému verejné hromadné dopravy, ktery ma zajis-
tit kapacitni a rychlé spojeni obce Vestec (véetné
védecko-vyzkumného arealu BIOCEV) s budouci
stanici metra D Depo Pisnice. Vymezeni sirky kori-
doru (cca 25 m) je nezbytné pro umisteni nejen
obousmeérné komunikace, ale i bezpecnych oddéle-
nych cyklostezek, chodnikii a doprovodné ulicni ze-
lené. Sitka 10 m (stavajici stav) je pro tyto uicely
zcela poddimenzovana a neumoziuje realizaci mo-
derniho méstského bulvairu s preferenci MHD.
Umisténi cyklostezky a chodnikii v ramci koridoru
VD 10 je plné v souladu s koncepci rozvoje cyklis-
tické dopravy v obci. Argumentace vlastnika o ne-
bezpecnosti je chybna — pravé dostatecna Sirka ko-
ridoru (25 m) umoznuje stavebni oddélent cyklistii
od motorové dopravy, coz bezpecnost naopak zvy-
Suje. Realizace cyklotrasy pouze na ulici Videnska
by nezajistila obsluznost vnitiniho uzemi obce

a arealu BIOCEYV. Porizovatel si je védom zasahu
do vyuzitelnosti dotcenych pozemkii. Nicméné ve-
Fejny zdajem na vybudovani paterni infrastruktury
pro verejnou dopravu a propojeni s metrem D je

v tomto pripadé nadrazen individudlnimu zdjmu na
maximalizaci zastavitelné plochy. Koridor je vyme-
zen v nezbytné nutné $iri pro dosazeni standardi
moderni infrastruktury.
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plochy urcené platnym UP k zastavéni, které s ohledem na sousedni zastavéni
nelze rozsitovat.

Vedeni cyklostezky na koridoru, ¢i mnou navrhované komunikaci nepovazuji z
davodu bezpeénosti za rozumné, a proto by bylo rozumnéjsi jeji umisténi na ulici
Viderniska s budoucim bulvarem v §ifi 52 m se ¢tyffadou aleji, jak je zménou €. 1
navrhovano.

Za smyslupIlné mé pak ptipadalo vytvoreni koridoru VD 16 od budouciho ME-
TRO D az na vn&jsi dopravni okruh Jesenice, jak bylo vymezeno v UP ze dne
31.ledna 2018. Nechapu, pro¢ bylo od tohoto konceptu upusténo, kdyz jeho opé-
tovné zallenéni do UP v &asti, kterd byla zrudena Krajskym soudem v Praze pro
nedostatecné odivodnéni namitek spoluvlastnikii dotéenych pozemkl Obci Ves-
tec, bylo mozné realizovat podle zakona o liniovych stavbach (zak. ¢. 416/2009
Sb. v platném znéni) tedy shodné jak je ¢inéno v Giseku mezi BIOCEV a stanici
METRO D — Depo Pisnice. Timto by se opét snizila dopravni zatizenost ulice Vi-
deiiskd. Jen na doplnéni uvadim, Ze i tato ¢ast zruSené¢ho koridoru by vedla pies
pozemky v mém vlastnictvi.

. Nesouhlasim se zruSenim ¢asti dopravniho koridoru bez ndhrady na pozemku

parc. 179/2, oznaovaném v navrhu UP Z-28, &ast koridoru CNU.HD, ktery vede
mezi ulici Hodkovicka a hranici KU a sousedi s pozemky v mém vlastnictvi.
K této namitce mé vedou tyto skutecnosti:

Jsem vlastnikem pozemkd parc. ¢. 179/1, parc. ¢. 181/1, parc. ¢. 181/3, parc.
¢. 183 a parc. ¢. 185, které jsou vedeny jako plocha Z-16 s vyuzitim OK — ob¢an-
ské vybaveni komer¢ni o celkové vymeéie 17.111 m?.

Existence dopravniho koridoru na hranice KU méla v budoucnu vlastnikiim shora
uvedenych pozemki umoznit pfistup na tyto pozemky a pokud by v soucasné
dobé bylo argumentovano tim, ze mél byt uréen pouze pro hromadnou dopravu a
integrovany zachranny systém, realita je takova, Ze se v oduvodnénych ptipadech
povoluje jeho ¢astecné vyuziti pro civilni provoz., mimo jiné, jak je uvadéno pod
bodem D.2.2. ptilohy &. 1 odiivodnéni zmény &. 1 UP Vestec.

Pokud v roce 2018 byly tyto pozemky v mém vlastnictvi UP uréeny k zastavéni,
muselo se vychazet z toho, Ze jedinym pfistupem je ¢astecné vyuziti nyn&j$im na-
vrhem zrusené ¢asti koridoru.

Navazujici dopravni koridor na izemi sousedniho KU Jesenice u Prahy je stéle
veden v platném UP M¢sta Jesenice, dokonce ve znéni platném od 12.5.2025, a
zachovani koridoru na tizemi Vestce nasvédcuje i fakt, ze Rada Krajského ufadu

3. Piipomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Diivodem je respektovani rozsudku
Krajského soudu, ktery vymezeni predmétného ko-
ridoru zrusil. Porizovatel neshledal verejny zajem
na opétovném vymezeni tohoto koridoru, ktery by
prevazil nad ochranou viastnickych prav dotcéenych
majitelii a ochranou ZPF (II. tiida). Dopravni ob-
sluznost plochy Z-16 musi byt FeSena v souladu

s platnymi technickymi normami v ramci nasled-
nych stupnii projektové dokumentace, pricemz zru-
Seni koridoru CNU.HD nevylucuje moznost jiného
zakonného reseni pristupu.
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Stfedoceského kraje nechala vypracovat u Svycarské spole¢nosti SMA+ studii o
ucelnosti dalsiho spojeni mezi Méstem Jesenice a METRO D ve stanici Depo Pis-
nice. Publikovano bylo na strankach kraje dne 7.8.2025.

Zachovani dopravniho koridoru pak v budoucnu umozni napojit se na v roce 2026
budovanou III. etapu obchvatu Jesenice a dopravnim opatfenim tim omezit pra-
jezd &asti Vestce, Satalkou, kde je netinosna hustota dopravy, hlavné nakladnich
vozidel, kdy se napi. budova ¢p.20 pod tihou téchto vozidel mnohdy otiésa.

Pokud bude v brzké dobé budovana nova svételna kiizovatka Videnska x Ves-
teckd x Hodkovicka, nic nebrani k najezdu vozidel, hlavné nakladnich, na ulici
Hodkovicka a najeti na dopravni koridor na pozemku parc. ¢. 179/2 a dale na ob-
chvat Jesenice. Tim se ochrani ¢ast Obce Vestec nadmérné dopravni zatézi.

Proto pokud bude dopravni koridor zruSen, pozaduji vytvofeni mistni komunikace
ke zptistupnéni stavebnich pozemkii v mém vlastnictvi.

S ohledem na shora uvedené Opatieni obecné povahy Ministerstva vnitra CR, kdy
neni mozné provést navazku na svazitém terénu ostatnich pozemk v této plose
Z-16, musi byt pfipadna mistni komunikace umisténa na pozemku parc. ¢. 179/2.

Vytvoteni této piipadné nové mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 179/2 o vy-
méfe 15813 m? nebrani udaje uvedené v katastru nemovitosti, kdy se ma jednat o
ornou pudu s 90 % zastoupenim pozemku ve II. tfid¢ ochrany zeméd¢lského pid-
niho fondu s BPEJ 21400 (viz vyhl. C. 48/2011 Sb. v platném znéni.). Ve skute¢-
nosti je zde 11- ti 16t docasna deponie odstranéného jilového podlozi vzniklého
pfi budovani aredlu na sousednich pozemcich (areal kolaudovan Obecnim tGfadem
Jesenice, odborem zivotniho prostedi a vystavby, oddélenim vystavby, dne
24.9.2014).

Jinak poté, co jsem si na strankach Obce Vestec piecetl zapis z jednani Zastupi-
telstva dne 9.4.2025 ohledné Zpravy o uplatiiovani UP obce Vestec, kde v bodu
37 bylo zastupitelstvem odsouhlaseno zruseni této ¢asti koridoru (teprve nyni
jsem se o tomto rozhodnuti dozvédél), jsem sviij nesouhlas pisemné piipisem do-
ruenym dne 5.5.2025 sdélil starostovi obce p. Tiboru Svecovi, tedy v pritbshu
vypracovavani zmény UP.

Mij pozadavek na zpfistupnéni shora uvedenych pozemki opiram o ustalenou ju-
dikaturu vyssich soud, které dosly k jednoznaénému zabéru, ze vznikne-li poze-
mek bez pfistupu na né&j, neni v moznostech jeho vlastnika fadné jej uzivat. Tato
skute¢nost je pak diivodem vzniku nezbytné cesty na takovy pozemek, jez v sobé
nutné nese i zjevné omezeni vlastnika ptes jehoz pozemek je tato cesta
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realizovana. Je tudiz ve vefejném zajmu omezit vznik takovych pozemki. Vyme-
zeny pozemek musi byt bezprostifedné a trvale napojen na vefejné ptistupnou po-
zemni komunikace (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27.9.2017, ¢.j. 1
As 166/2016, bod 24,25). V mém piipadé se dokonce jedna o pozemky zastavi-
telné.

. Nesouhlasim s tim, aby UP pod oznagenim K.16 uréoval vytvoreni zelené plochy

a tim omezoval vlastnika stavebniho pozemku parc. ¢. 185. Uzemni plan jasné
vymezuje procentni plochu zelené a vlastnikovi musi byt dana volnost, jak si za-
stavéni pozemku rozvrhne. Jen na doplnéni uvadim, Ze v sousedstvi pozemku
parc. ¢. 185 v k.u. Vestec u Prahy se nachazi pozemek parc. ¢. 86/1 a parc.

¢. 86/3, v k.0. Hodkovice u Zlatnikd, kdy u obou pozemkt — orné pudy se jedna
o zatfidéni do BPEJ 21400, tedy do druhé tfidy ochrany zemédélského pidniho
fondu, které jsou pouze ve vyjimeénych pfipadech zastavitelné. Proto neni po-
chyb o tom, Ze budou dale vyuzivany k zemédélskym ucelim. Proto je zelen

v sousedstvi pozemku parc. ¢. 185 v k.. Vestec u Prahy feknéme nadbytecna a

vvvvvv

Taktéz nesouhlasim se zelenym pasem na pozemku parc. ¢. 197/2, ktery by branil
mému piistupu z jednotlivych sousednich pozemki bud’ na ¢ast dopravniho kori-
doru ¢i na mistni komunikaci. Z raznych vykrest neni patrno, zda i tato plocha je
soucasti K-16 ¢i je vedena samostatné.

U pfipominek pak uvadim, jakych pozemku se tyka, protoze si s ohledem na
zmény v oznaceni ploch nejsem jist, zda jsem je spravné uvedl.

4.  Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Plocha K.16 neni vymezena jako na-
hodny prvek, ale jako koncepcni soucdst krajin-
ného ramce obce. Jeji funkci je vytvoreni nezbyt-
ného prechodového pasu mezi intenzivné vyuziva-
nou zastavitelnou plochou komercni infrastruktury
(OK) a volnou krajinou. Uéelem neni pouze ,, este-
ticka zelen “, ale plnéni ekosystémovych sluzeb,
Jjako je retence vody v uizemi, eliminace tepelného
ostrova a ochrana biodiverzity, coz jsou funkce,
které samotna procentudlni zelen uvnitr: stavebnich
parcel (v ramci koeficientii zastaveni) nemiize v da-
ném méritku zajistit.

Obec nemiize planovat své vizemi na zdkladé toho,
Jjak vypada sousedni obec dnes, protoze se to miize
zménit. Planovaci suverenita obce Vestec je neza-
visla na aktualnim zpiisobu vyuziti pozemkii v sou-
sednim k.u. Hodkovice. Skutecnost, Ze sousedni po-
zemky jsou aktualné vyuzivany jako ornda piida, ne-
zarucuje jejich stav do budoucna. Obec Vestec ma
odpovédnost za vytvorent stabilni krajinné struk-
tury na svém vlastnim vizemi, kterda bude plnit svou
funkci bez ohledu na pripadné budouci zmény vyu-
ziti pidy v sousednich samospravnych celcich.
Koeficient zelené stanoveny pro plochu OK (ob-
canské vybaveni komercni) slouzi k zajisteni pro-
pustnosti povrchit v ramci stavebniho zaméru. Na-
proti tomu plocha K. 16 je samostatnym prvkem
uizemniho systému, ktery ma za cil vytvorit souvis-
lou zelenou bariéru. Ponechani volnosti viastnikovi
v rozvrzeni zelené by vedlo k roztristéni tohoto kra-
Jjinného prvku a znemoznilo by vytvoreni funkcniho
ekologického koridoru/pasu, ktery vyzaduje prosto-
rovou kontinuitu. Vymezeni plochy zelené (vcetné
pasit) nezaklada absolutni fyzickou nepravidelnost
v pristupu, pokud je tento pristup technicky mozny

57 — Vlvhodnoceni slougeného spoleéného iednani a vefeiného proiednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025




| Priloha c¢. 4 I

por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
a v souladu s jinymi ¢astmi UP. Plocha zelené vsak
primarné slouzi k ochrané nezastavitelnosti daného
pasu budovami. Pokud je pro obsluhu sousednich
pozemkil nezbytné zridit sjezd nebo pripojku inze-
nyrskych siti, Ize toto resit v navazujicich rizenich
Jjako stavby, které jsou v plochdch zelené pripustné
Jjako dopliikové nebo technické, pokud to regulativy
plochy K. 16 umoziuji. Pozadavek na uplné zruseni
zeleného padsu z ditvodu ,, potencialniho omezeni
pristupu” je viak neadekvatni vyznamu této plochy
pro ochranu krajinného razu. Plocha K.16 je sou-
casti sirsiho zameru ,,zmény v krajiné “, jejimz ci-
lem je revitalizace uzemi a zvySeni jeho ekologickeé
stability.
37 |STAVING Group, s.r.o., 04565/2025/0U, Spoleénost STAVING Group, s.1.0., IC: 47974630, sidlem Pavlovicka 20/43,779 00 | P¥ipomince se nevyhovuje.
ICO: 47974630, ze dne 14. 11. 2025; Olomouc — Pavlovicky (dale jen ,,spolecnost®) je vlastnikem pozemkd parc. €. 73/2 | Oduivodnéni: Zamérem obce Vestec je v této Casti
Pavlovicka 20/43, 779 00 Olomouc zapsano dne 18. 11. a 73/4 v ka Vestec u Prahy, obec Vestec, které jsou dotéeny navrhem zmény &. 1 UP | rozvojového iizemi zachovat rozmanitost forem
2025, Vestce (dale jen ,,zména &. 1%). Tyto pozemky jsou podle platného UP soudasti zasta- | bydleni a zabranit vzniku monolitického bloku vy-
pod ¢j. 05281/2025/0U | vitelné plochy Z2A s vyuzitim S — plochy smiSené obytné. V navrhu zmény ¢. 1 z0- | sokopodlazni bytové zdstavby. Ponechant plochy
stavaji pozemky zastavitelnou plochou s funkénim vyuzitim ,,SM“. V ramci pfipust- |v rezimu SM (umoziujici bydleni pouze v rodin-
ného funkéniho vyuziti je umoznéna funkce bydleni pouze v rodinnych domech. nych domech) slouzi jako stabilizacni prvek, ktery
tvori prechod mezi intenzivnim centrem a dalsi na-
Proti zatazeni pozemkd parc. ¢. 73/2 a 73/4 do plochy SM podava spole€nost pfipo- | vazujici zastavbou. Obec Vestec vyhodnotila, ze
minku. Pozaduje, aby toto zafazeni bylo pfehodnoceno a pozemky se staly soucasti | dalsi navySovani poctu bytovych jednotek v této lo-
plochy SM.C1. Spolu s pozemkem parc. ¢. 63/1 v k.u. Vestec u Prahy tak vytvofi kalité (které by s sebou prineslo zarazeni do plochy
souvislou plochu nového centra obce s funkénim vyuzitim SM.C1. Toto uspotadani | SM.C1) je nezdadouci z hlediska narokii na verej-
ma sv¢é logické opodstatnéni, nebot’ uvedené pozemky jsou ze zapadni strany v tés- | nou infrastrukturu, dopravni zatéz a kapacity ob-
ném sousedstvi stavajicich bytovych domt. Z vychodni strany budou rovnéz pii- Canské vybavenosti (Skoly, skolky). Uzemni plino-
mknuty k bytovym domtim v ramci zaméru, pro ktery byla mezi obci a investorem vani je vyrazem prava obce na samospravu a ur-
Vestec centrum, s.r.o. uzaviena dne 26.6.2024 planovaci smlouva. Pozemky parc. Ceni smeru svého rozvoje. Skutecnost, ze sousedni
¢. 73/2 a 73/4 by se tak staly prolukou mezi bytovymi domy, pticemz jejich vyuziti | pozemky jsou zastavény bytovymi domy, nezaklada
pro vystavbu rodinného domu by bylo problematické zejména z diivodu moznych automaticky ndrok na stejny typ zdastavby na po-
imisi z okolni bytové zastavby. Vyuziti pozemku parc. €. 73/2 a 73/4 pro vystavbu zemcich sousednich, pokud to neni v souladu s ak-
bytovymi domy odpovida i jejich umisténi v ramci nové vytvoteného centra obce tuadlni schvalenou koncepci rozvoje obce.
Vestec, které predpoklada intenzivnéjsi formu zastavby.
38 |Ing. Martin Skorpa, ze dne 10. 11. 2025; V souladu s §97 zékona 283/2021 sb., stavebniho zdkona, podavam k navrhu zmény | Piipomince se nevyhovuje.

Za Smatlikem 542, 252 50 Vestec

zapsano dne 11. 11.
2025,
pod ¢j. 05220/2025/0U

&. 1 UP obce Vestec ze dne 4. listopadu 2025 v zakonné 1hité 15 dnii od vefejného
projednani své pfipominky.

Pfipominku podavam jako osoba, ktera je u€astnikem probihajiciho fizeni o pozusta-
losti po vlastnikovi pozemku parc. ¢. 899 v k. 0. Vestec.

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 899 v k. u. Vestec
u Prahy neni predmétem reseni Zmény ¢. 1 Uzem-
niho planu Vestce. Vécny a uizemni rozsah této
zmeny byl pevné stanoven v jejim Zadani, které
bylo soucasti Zpravy o uplatiiovani uzemniho

58 — Vlyvhodnoceni slougeného spoleéného iednani a vefeiného proiednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025




| Priloha c¢. 4 I

pofr.
Cislo

udaje o podateli
(stanoviska, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Navrhuji, aby plocha Z.12 na pozemku parc. ¢. 899 v k. 0. Vestec, ktera je v navrhu
UP vedena jako OV — obcanské vybaveni vefejné, byla ptevedena do funkéniho vyu-
ziti SM — smiSené obytné méstské.

Vyse uvedené pfipominky odivodnu;ji takto:

Plocha Z. 12 na pozemku parc. ¢. 899 v k. 1. Vestec je v navrhu UP vymezena jako
OV — obcanské vybaveni vefejné, konkrétné pro stavby urcené k vychove a vzdéla-
vani. V nejbliz§im okoli této lokality vSak jiz byly v poslednich letech realizovany
dvé nové zékladni skoly — ZS ve Zdiméfticich (cca 1 km) a ZS v Seberové (cca 3 km).
Obé¢ zafizeni zajiStuji dostatecnou kapacitu pro zékladni vzdélavani v daném tizemi

a jejich dostupnost je z hlediska dochazkové vzdalenosti plné vyhovujici.

Vzhledem k témto skuteénostem a k dlouhodob¢ klesajici porodnosti neni dalsi skol-
ska vystavba v této lokalité vécné ani ekonomicky odiivodnéna. Obec by méla pii
planovani uzemi postupovat jako fadny hospodat, a tedy neblokovat rozvojové po-
zemky zameéry, které nejsou efektivni z hlediska vefejnych investic ani realné potieby
obyvatelstva.

Zamer vystavby dalsi skoly by vedl k neefektivnimu vyuziti vetejnych prostredk,
zatimco pozemek by mohl slouzit jako plnohodnotna obytna plocha, v souladu s cha-
rakterem okolni zastavby i s aktualnimi potfebami obce v oblasti bydleni. V kontextu
soucasné krize dostupnosti bydleni je navic tfeba zohlednit atraktivitu této lokality
pro reziden¢ni vyuziti, a to zejména diky jeji vyborné dopravni dostupnosti z hlav-
niho mésta Prahy — v¢etné napojeni na vetejnou hromadnou dopravu.

Navrzené vyuziti plochy Z. 12 je navic zatizeno nékolika podminkami, které jeho re-
alizaci dale komplikuji. Vyuziti je podminéno zpracovanim tizemni studie US. I, coz
predstavuje dalsi casové a finan¢ni naklady bez zaruky realizace. Zaroven je tfeba
dodrzet hygienické limity pro okolni stavby pro bydleni, jejichz splnéni mize byt v
daném tzemi technicky obtizné nebo ekonomicky neefektivni.

Dale je tfeba upozornit, Ze stavajici zafizeni obCanské vybavenosti — matetska skola,
sanatorium i planované komunitni centrum — se nachazeji v jiné ¢asti obce, ktera
tvoii ptirozené spolecenské a komunitni centrum. Umist'ovat Skolské zatizeni mimo
tuto strukturu, na izolovany pozemek bez vazby na ostatni vefejné funkce, je urbanis-
ticky nesystémové a funkéné nevhodné. Takové feseni by vedlo k roztfisténi vetejné
vybavenosti a oslabeni jejiho pfinosu pro komunitni zivot obce.

Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti navrhuji, aby plocha Z. 12 na pozemku parc.
&. 899 v k. 1. Vestec, kterd je v navrhu UP vedena jako OV — ob&anské vybaveni ve-
fejné, byla prevedena do funkéniho vyuziti SM — smiSené obytné méstské. Navrzena
zmeéna lépe odpovida redlnym potiebam obce, respektuje urbanistické souvislosti,

planu Vestce schvaleno Zastupitelstvem obce Ves-
tec dne 9. dubna 2025. Podle stavebniho zdkona
nelze v ramci procesu projednavani konkrétni
zmeény uzemniho planu svévolné rozsirovat jeji roz-
sah o dalsi pozemky, které nebyly soucasti schvale-
ného zadani a u kterych neprobéhlo zdakonem sta-
novené vyhodnoceni (napr. dopady na Zivotni pro-
stiredi, koordinace s dotcenymi organy v predcho-
zich etapdch). Podle § 108 odst. 1 stavebniho zad-
kona se zména UPD zpracovavd, projedndva a vy-
dava v rozsahu ménénych casti.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
eliminuje riziko neefektivniho nakladani s vefejnymi prostfedky a umoziluje vyuzit
pozemek pro ucel, ktery je v dané lokalité dlouhodobé zadouci a udrzitelny.
39 |Ing. Martin Skorpa, ze dne 10. 11. 2025; V souladu s §97 zékona ¢&. 283/2021 sb., stavebniho zdkona, podavam k navrhu Piipomince se nevyhovuje.

Za Smatlikem 542, 252 50 Vestec

zapsano dne 11. 11.
2025,
pod ¢j. 05221/2025/0U

zmény ¢&. 1 UP obce Vestec ze dne 4. listopadu 2025 v zakonné [hiité 15 dnii od ve-
fejného projednani své pfipominky.

Pfipominky podavam jako dotéeny vlastnik pozemku parc. ¢. 797 v k. 0. Vestec.

Navrhuji, aby zadni ¢ast pozemku parc. &. 797 v k. 1. Vestec, kterd je v navrhu UP
vedena jako ZZ — zeleil zahradni a sadova, byla pfevedena do funkéniho vyuziti SM
— plochy smiSené obytné méstské.

Vyse uvedené piipominky odivodiuji takto:

Zadni ¢ast pozemku parc. ¢. 797 v k. . Vestec je fakticky a dlouhodobé uzivana jako
zahrada rodinného domu, tvofici nedilnou souéast jednotného funkéniho celku. Tento
stav je potvrzen i v katastralni mapé, kde je pozemek veden jako jedna jednotka bez
funkéniho déleni.

Na plose se nachazi okrasné dfeviny a nékolik ovocnych stromtl, nikoliv intenzivné
obhospodarovany sad ¢i zahradnictvi. Pozemek neni vefejné piistupny, je oplocen a
slouzi vyhradné k soukromému rekrea¢nimu a estetickému vyuziti, stejné jako okolni
zahrady pfiléhajicich rodinnych dom.

Definice plochy ZZ v navrhu UP uvadi jako hlavni vyuziti ,,plochy soukromé zeleng,
zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)®, pfiéemz pfipustné vyuziti je ome-
zeno na drobnou stavbu do 12 m? a pozemni komunikace. Tato definice v§ak neodpo-
vida realnému vyuziti pozemku ani jeho prostorovym souvislostem — zahrada je sou-
¢asti obytného pozemku, neni vyuzivana jako samostatna funk¢ni plocha, a jeji odde-
leni od plochy SM je umélé a neodiivodnéné.

Zadni ¢ast pozemku navazuje na zastavbu rodinnych domi v sousedstvi, pficemz
mezi feSenym pozemkem a nejbliz§i obytnou stavbou se nachazi jesté jeden volny
pozemek. I ptesto je zfejmé, Ze zadni ¢ast pozemku tvoii souéast urbanizovaného
pasu, ktery je funkéné propojen s okolni obytnou strukturou. Pfipadna vystavba na
této ploSe by nebyla v rozporu s charakterem okolni zastavby, ani by nenarusila kra-
jinny raz ¢i urbanistickou logiku Gizemi.

Obec Vestec navic v minulosti umoznila vystavbu pasu rodinnych domt pfi okraji
obce Hrnéife, coz je oblast, kde se nachazi i feSeny pozemek. Pfi prodlouzeni tohoto
pasu spada cely pozemek do $ifky, ve které je umoznéna vystavba obytnych budov,

Odiivodnéni: Pozemek parc. ¢. 797 v k. u. Vestec

u Prahy neni predmétem reseni Zmény ¢. 1 Uzem-
niho planu Vestce. Vécny a uzemni rozsah této
zmeny byl pevné stanoven v jejim Zadani, které
bylo soucdsti Zpravy o uplatiiovani izemniho
planu Vestce schvdleno Zastupitelstvem obce Ves-
tec dne 9. dubna 2025. Podle stavebniho zdkona
nelze v ramci procesu projednavani konkrétni
zmény uzemniho planu svévolné rozsirovat jeji roz-
sah o dalsi pozemky, které nebyly soucdsti schvale-
ného zadani a u kterych neprobéhlo zdakonem sta-
novené vyhodnoceni (napr. dopady na Zivotni pro-
stredi, koordinace s dotcenymi organy v predcho-
zich etapdch). Podle § 108 odst. 1 stavebniho zd-
kona se zména UPD zpracovavd, projedndva a vy-
dava v rozsahu ménénych casti.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
coz potvrzuje urbanistickou logiku a preceden¢ni soulad s dosavadnimi rozhodnutimi
obce.
Z téchto diivodu je Zadouci, aby byla zadni ¢ast pozemku pievedena do plochy SM —
obytna meéstska, ktera 1épe odpovida faktickému vyuZiti, prostorovym souvislostem i
charakteru okolni zastavby.
4( |Top-Bio, s.r.o., ze dne 10. 11. 2025; Vymezeni tizemi dot¢eného pripominkou Piipomince se nevyhovuje.

I1CO: 64578895,
Primyslova 697, 252 50 Vestec

zapsano dne 10. 11.

2025,

pod ¢j. 05205/2025/0U

Tato pfipominka se tyka pozemku parc. ¢. 305/10 v k.u. Vestec u Prahy, ktery je v
navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestec navrzen ke zméné z plochy AP — orna ptida na XX —
plochy pro védu a vyzkum.

V navrhu je na uvedeném pozemku vymezen izola¢ni pas ZU — v§eobecna zeler,
ktery zasahuje do podstatné ¢asti pozemku.

Obsah pripominky

Podavam pfipominku k vedeni hranice ZU — vSeobecna zelei na vyse uvedeném po-
zemku. Navrzené vymezeni vyznamné omezuje moznost efektivniho vyuziti po-
zemku pro védu a vyzkum.

Na zakladé mistni konzultace s pracovniky odboru zivotniho prostiedi byla projed-
nana alternativni varianta vedeni hranice pasu ZU — vSeobecné zelené, ktera umoz-
fiuje zachovat pottebny podil zeleng v blizkosti plochy USES a zaroveti respektuje
realné moznosti vyuziti pozemku.

Navrhuji proto, aby ndvrh zmény UP byl upraven v souladu s touto alternativni vari-
antou, ktera je pfilozena formou situaéniho vykresu.

Odivodnéni pripominky

Navrzena Uprava:

+  zachovava potiebny podil zelend v blizkosti plochy USES,

» respektuje terénni a vlastnické podminky v misté,

» umozinuje efektivni vyuziti pozemku pro védu a vyzkum,

* jevsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zékona.

Konzultovana varianta byla diskutovana s pracovniky odboru Zivotniho prostiedi,
ktefi potvrdili, Ze navrzené feSeni je z hlediska ochrany zelené a krajinného razu
akceptovatelné.

Zavér

Zadam, aby poftizovatel pii vypofadani piipominek zohlednil uvedené skutetnosti a
upravil navrh vymezeni plochy ZU — v§eobecna zeleni na pozemku parc. ¢. 305/10 v
k. . Vestec u Prahy dle pfilozené situace.

Ptilohy:

1. Situaéni vykres — navrh Gpravy hranice plochy ZU (format PDF)

2. Situaéni vykres — navrh Gpravy hranice plochy ZU (format DWG)

Odiivodnéni: Ochrannd funkce prechodového
pasma: Plocha ZU (vSeobecna zelen) je v tomto
misté vymezena koncepcné jako nezbytny narazni-
kovy a prechodovy pdas mezi plochou pro védu

a vyzkum (XX) a navazujicim prvkem Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Ucelem to-
hoto pasu je eliminovat negativni vlivy budouciho
provozu a staveb na biologicky hodnotné tizemi
USES. Ochrana krajinného razu a ekologické sta-
bility uzemi (zejména v bezprostiedni blizkosti
USES) je nadazenym veiejnym zdjmem. Pozada-
vek na zmenSeni tohoto pdsu za ucelem ,, efektivnéj-
Stho vyuziti pozemku * (1j. navysent zastavitelné
plochy) je vyhodnocen jako nepripustny, nebot by
vedl k degradaci ochranné funkce zelené a k pri-
mému kontaktu intenzivni zastavby s krajinnym
prvkem. Ponechani plochy ZU v navrzeném roz-
sahu plni ukoly uzemniho planovani dle § 18 sta-
vebniho zdkona, zejména v oblasti zajisténi vyvaize-
ného vztahu mezi podminkami pro Zivotni prostredi
a hospodarskym rozvojem.
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41

Vestec centrum, s.r.o.,
ICO: 09747770,
U Strouhy 533, 252 50 Vestec

ze dne 14. 11. 2025;
zapsano dne 18. 11.
2025,

pod ¢j. 05279/2025/0U

Vestec centrum, s.r.0., IC: 09747770, sidlem U Strouhy 533, 252 50 Vestec (déle jen
»Spolecnost®) je vlastnikem pozemki parc. ¢. 69/5, st. 26 a parc. €. 63/1 v ka Vestec
u Prahy, obec Vestec, které jsou dotéeny navrhem zmény &. 1 UP Vestce (dale jen
»zmeéna ¢. 1°). Pozemky parc. €. 69/5 a st. 26 jsou v navrhu zmény ¢. 1 zafazeny

v plose s funkénim vymezenim SM.C2, pozemek parc. ¢ 63/1 je zafazen v plose
SM.C1. Pii vefejném projednani navrhu zmény €. 1 byl vznesen pozadavek na zvy-
Seni poctu parkovacich stani oproti stavu uvedenému v navrhu zmény €. 1. Obec avi-
zovala, Ze podpofi tipravu regulativu stanovujiciho pocet parkovacich stani na 2 stani
na 1 bytovou jednotku.

Spolecnost Vestec centrum, s.r.o. pfipravuje jiz n€kolik let projekt nového centra
Vestce, s obci Vestec uzaviela na tento projekt dne 26.6.2024 planovaci smlouvu.
Projekt je jiz v takovém stupni rozpracovanosti, ze iprava poctu parkovacich stani
dle avizované a pro spolec¢nost necekané zmény by znamenala vyraznou zménu za-
méru. Pfi vypoctu parkovacich stani pro tento projekt vychézela spole¢nost z dosa-
vadni platné upravy UP a norem pro dopravu v klidu, kdy bylo pogitdno s podtem
parkovacich mist 1,7 na bytovou jednotku. ZvySeni po¢tu parkovacich mist na 2/BJ
by znamenalo, ze investor neni schopen v plose SM.C2 tento pozadavek splnit a sou-
Casné zachovat vetejna parkovaci mista rezervovana v této plose pro potieby obce.

Aby bylo mozné vyhovét pozadavku na novy pocet parkovacich mist 2 stani/BJ

v plose SM.C2 a soucasné¢ zachovat vefejna parkovaci mista rezervovana v projektu
pro potieby obce, je spole¢nost ptipravena vytvotit pozadovana parkovaci mista

v plose SM.C1, nicméné za soucasného stavu koeficientu zastavéni pozemku v plose
SM.C1 50 % to neni mozné. Pokud tedy dojde k navySeni pozadavku na pocet parko-
vacich mist na 2 stani/BJ, zada spole¢nost v plose SM.C1 zvysit koeficient zastavéni
pozemku na 70 % (stejné jako je tomu u ploch SM.C).

Piipomince se vyhovuje.

Bude reSeno v souvislosti s pripominkou obce Ves-

tec — viz Pokyny (bod SJ+VP*5).

Stanoviska dotcenych

organu k navrhu vyporadani pripominek — 42 az 58

42

Hasiésky zachranny sbor
Sti‘edoceského kraje,

krajské reditelstvi,

Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

Navrh vyhodnoceni pFipominek, uplatnénych k projednéni navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dotcenému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).

Stanovisko dotfeného organu k navrhu vyhodnoceni pripominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5

stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.

43

Krajska hygienicka stanice
Sti‘edoceského kraje,

uzemni pracovi$té Kladno,

gen. Klapalka 1583, 272 01 Kladno

KHSSC 60697/2026
ze dne 25. 8. 2026,
Bc. Caroline Shumova

S ptedlozenym navrhem ,,Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmeény ¢. 1
uzemniho planu Vestec” se souhlasi.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
44 |Krajsky irad Stfedoceského kraje, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani ndvrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
Feditel krajského uiadu, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dot€enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 Stanovisko dotfeného organu k navrhu vyhodnoceni pripominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
45 |Méstsky urad Cernosice, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
odbor stavebni tiiad, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dotcenému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
oddéleni dopravy a spravy komunikact, Stanovisko dotéeného organu k navrhu vyhodnoceni ptipominek nebylo ve stanovené lhiité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2 stavebniho zakona za to, ze dotCeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
46 |Méstsky urad Cernosice, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
odbor stavebni uiad, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, byl dot¢enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka uloZena u porizovatele).
usek stavebni ufad, pamatkova péce, Stanovisko dotéeného organu k navrhu vyhodnoceni ptfipominek nebylo ve stanovené lhiité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2 stavebniho zakona za to, ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
47 |Méstsky urad Cernosice, MUCE 166270/2026 Méstsky aiad Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi, uplatiiuje podle § 98 odst. 5 za-

odbor Zivotniho prostiedi,
Podskalska 1290/19, 120 00 Praha 2

0OZP/Jich
ze dne 26. 8. 2026

kona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, k navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatné-
nych ke slou¢enému spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu Zmeny €. 1
UP Vestce nasledujici stanovisko:

Vodopravni uiad (zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni zikon, ve znéni pozdéjSich pred-
pisi):

Vodopravni Gitad nema k Navrhu zmény &. 1 UP Vestec — navrhu vyhodnoceni pii-
pominek ke slou¢enému spole¢nému jednani a vefejnému projednani pFipominky.
Za ucelem zamezeni opakovanych dotazti a pfipominek (pfipominka pof. ¢. 33) tyka-
jicich se kapacity COV doporuéuje organ vodniho hospodaftstvi doplnit izemni plan
o popis maximalniho mozného zatizeni COV v ptipadé optimalizace technologickych
procest, a to pii zachovani stavajicich rozméri bez nutnosti rozsiteni COV o dalsi
objekty.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Porizovatel bere doporuceni vodoprdvniho uradu na
vedomi, avsak textovou cast Zmeény ¢. 1 UP o navr-
Zeny popis doplitovat nebude. Uzemni plén je dle
sveho smyslu a zakonného obsahu nastrojem tizem-
niho planovani, ktery stanovuje funkcéni vyuziti ploch
a zdkladni podminky jejich prostorového uspora-
dani. Popis konkrétnich technologickych procesii,
Jjejich optimalizace ci presné stanoveni aktualni ka-
pacity zarizeni v zavislosti na zvolené technologii
(bez nutnosti stavebnich vprav) nalezi do nizsich
stupriii dokumentace. Uvadeéni téchto dynamicky se
ménicich technickych tidajii v textové casti UP by
bylo v rozporu s principem obecnosti uizemniho
Uzemni plén plochu pro COV vymezuje (TU) a jeji
fakticka kapacita bude vzdy predmétem posuzovani
v navazujicich rizenich dle aktudlniho technického
stavu a standardii.

63 — Vyhodnoceni slougeného spoleéného iednani a vefeiného proiednani navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025




| Priloha c¢. 4 I

pofr.
Cislo

udaje o podateli
(stanoviska, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast podani
(stanoviska, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Orgén vodniho hospodafstvi dale pfipomind, e k ndvrhu zmény &. 1 UP Vestec bylo
vydéno stanovisko &j. MUCE 255575/2025 OZP/Jich ze dne 13. 11. 2025. Vodo-
pravni ufad pozadoval aktualizaci pfedlozeného uzemniho planu z divodu vyhlaseni
nového zaplavového uzemi Vesteckého potoka a jeho pritokd. Predlozené podklady
neobsahuji vyhodnoceni pfipominek dotéenych organu véetné ptipominek vodoprav-
niho ufadu dle stanoviska &.i. MUCE 255575/2025 OZP/Jich.

Vyfizuje: Ing. Pragr

Organ ochrany prirody (zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich piedpisii):

K pfipomince pof. ¢. 33 tykajici se koeficientll zastavénosti na plochach OV obc&an-
ského vybaveni organ ochrany ptirody nesouhlasi se zavérem a odtivodnénim potizo-
vatele, podle kterého neni u ploch ob¢anského vybaveni vefejného (OV) potiebné
stanovit minimalni koeficient zelené, nebot’ funkénost vefejnych staveb vyzaduje fle-
xibilitu pfi uspofadani nezastavénych ploch a konkrétni podil zelen¢ mtize byt fesen
az v ramci projektové piipravy.

Stavajici regulace stanovi pouze maximalni koeficient zastavéni pozemku, nikoli
vSak minimalni podil vegetacnich ploch. Nezastavéna ¢ast pozemku tak mize byt vy-
uzita pro parkovaci, manipulaéni, komunikaéni ¢i jiné zpevnéné plochy, aniz by byl
soucasné zajistén odpovidajici rozsah zelené. Koeficient zastavéni proto nelze pova-
zovat za nastroj zajiStujici zachovani vegetacnich ploch. Koeficient zastavéni a koe-
ficient zelen¢ sleduji odlisné cile — prvni stanovi maximalni rozsah zastavéni budo-
vami, druhy minimalni rozsah vegetacnich ploch. Argument, Ze obava z nadmérného
zpevnéni neni diivodna, protoze hospodareni se srazkovymi vodami je upraveno
pravnimi piedpisy, nepovazuje organ ochrany ptirody za dostacujici. Vsakovani a za-
drzovani destové vody totiz nenahrazuje funkce zelené. I pii splnéni pozadavki na
hospodateni se srazkovymi vodami miize byt vétsina plochy zpevnéna. Zelen pfitom
plni dalsi dilezité funkce, zejména ochlazuje prostiedi, poskytuje stin, podporuje bio-
diverzitu a pfispiva ke kvalité vefejného prostoru.

Vzato na védomi.

Porizovatel konstatuje, Ze stanovisko ¢.j. MUCE
255575/2025 OZP/Jich ze dne 13. 11. 2025 bylo
radné vyporadano a jeho pozadavky (aktualizace za-
plavového iizemi) byly do navrhu Zmény ¢. 1 UP za-
pracovany. Tvrzeni dotceného organu, ze predloZené
stanoviska, neni ditvodna. Dle § 98 odst. 5 zdkona
stavebniho zdkona porizovatel zasila dotcenym or-
ganim k vyjadieni navrh vyhodnoceni pripominek
(tedy podani uplatmeénych verejnosti dle § 97 a § 98
odst. 1). Zakon neuklada porizovateli povinnost

v této fazi procesu opétovné zasilat a nechat potvr-
zovat vyporadani stanovisek dotcenych organii. Vy-
poradani stanoviska ze dne 13. 11. 2025 je soucasti
celkového spisu o porizeni a jeho vécné naplnéni je
patrné z upravené graficke casti (vymezent aktudl-
niho zdaplavového vizemi) a textové casti navrhu.
Procesni postup porizovatele je tedy plné v souladu
s § 98 odst. 5 stavebniho zdkona.

Vzato na védomi.

Porizovatel na zaklade nize uvedenych ditvodii setr-
vava na svém piivodnim vyporadani pripominky

¢. 33 a nesouhlasu Organu ochrany privody (dale
Jjen ,,OOP ) nevyhovuje.

Dle stavebniho zdkona je proces porizovani vizem-
niho planu rozdélen do zdkonem stanovenych fizi.
OOP mél zakonnou moznost uplatnit své pozadavky
na stanoveni koeficientu zelené v plochach OV

v ramci spolecného jednani o navrhu zmeény ¢. 1.
OOP vsak ve svém stanovisku ¢.j. MUCE
255575/2025 OZP/Jich ze dne 13. 11. 2025 k regu-
lativiim ploch OV (verejna vybavenost) neuplatnil
zadné pripominky ani pozadavky na doplnéni koefi-
cientu zelené. Aktualni vyjadreni OOP je podavino
v rdamci faze dle § 98 odst. 5 stavebniho zdkona (vy-
Jjadreni k navrhu vyhodnoceni pripominek). V této
fazi se dotceny organ vyjadriuje pouze k tomu, zda
vyhoveéni nebo zamitnuti pripominky podané
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(stanoviska, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Za nedostatecny povazuje organ ochrany pfirody rovnéz argument, ze konkrétni po-
dil zelen¢ bude fesen v projektové dokumentaci. Pokud uzemni plan nestanovi mini-
malni rozsah zelen€, neni stanoveno zadné zavazné kritérium, podle kterého lze po-
soudit, zda je navrzeny podil zelené dostateny. Projektova dokumentace sice miize
navrhnout konkrétni podobu zelené, nemuze vSak nahradit chybéjici regulativ iizem-
niho planu a vytvofit sama o sobé vymahatelny minimalni podil zelené. Stanoveni
minimalniho koeficientu zelené ptitom podle nazoru organu ochrany ptirody nepted-
stavuje nepfimefené omezeni vefejné funkce ploch OV. Uzemni plan stanovi pouze
minimalni rozsah vegetacnich ploch, zatimco jejich konkrétni umisténi, charakter a
druhova skladba mohou byt nadale pfizptisobeny potfebam jednotlivych vefejnych
staveb a jejich umisténi v krajiné.
Organ ochrany pfirody proto trva na pozadavku stanoveni minimalniho koeficientu
zelené pro plochy OV. Konkrétni feSeni zelené miize byt pfedmétem nasledné pro-
jektové piipravy, jeji minimalni rozsah v§ak musi byt podle nazoru organu ochrany
ptirody stanoven jiz na urovni izemniho planu.
Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.
Orgén ochrany piirody dale pfipomind, Ze k ndvrhu zmény &. 1 UP Vestec bylo vy-
déno stanovisko &.j. MUCE 255575/2025 OZP/Jich ze dne 13.11.2025.

Vyfizuje: Ing. Jichova

Organ vefejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi (zakon ¢. 541/2020 Sh.,
o odpadech):
Organ odpadového hospodaistvi nema k Navrhu zmény &. 1 UP Vestec — navrhu vy-
hodnoceni pfipominek ke slou¢enému spolecnému jednani a vefejnému projednani
pfipominky.

Vyfizuje: Ing. Jansa
Organ statni spravy lesi (zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich
predpisi):
Organ statni spravy lest nema k piedloZzenému k navrhu vyhodnoceni ptipominek
zmény &. 1 UP Vestec piipominky.

Vyfizuje: Be. Veit

verejnosti nezasahuje do jeho verejnych zajmi. OOP
se zde vSak nepiipustné snazi uplatnit zcela now,
drive neuplatnény koncepcni poZadavek na zmeénu
regulace ploch OV, ktery nebyl predmétem spolec-
ného jednani. Akceptace takového pozadavku v této
fazi by znamenala poruseni pravni jistoty a nutnost
opakovani celého procesu projednani (tzv. opako-
vané verejné projednani), nebot’ by doslo k pod-
statné zmené navrhu, ktera neprosla radnym spolec-
nym jedndnim s ostatnimi dotcenymi organy. Plochy
OV (Obcanské vybaveni verejné) slouzi k umisténi
staveb ve verejném zdjmu (Skoly, Skolky, hasicské
zbrojnice, obecni urady). Tyto zameéry casto vyzaduji
vysoky podil zpevnénych ploch pro specifické ucely
(parkovani pro slozky IZS, manipulacni plochy,
hristé s umelym povrchem, shromazdovact pro-
story). Stanoveni fixniho minimalntho koeficientu ze-
lené na vrovni UP by mohlo v budoucnu znemoznit
realizaci téchto verejné prospésnych zaméri na
mensich ¢i tvarové slozitych pozemcich. Porizovatel
povazuje za vhodnéjsi resit podil zelené individudlné
v ramci projektové pripravy konkrétni verejné stavby
s ohledem na jeji provozni potieby.

Jelikoz OOP ve fazi urcené k uplatnéni stanovisek k
navrhu (spolecné jednani) proti absenci koeficientu
zelené u ploch OV nebrojil, povazuje porizovatel
tento regulativ za dohodnuty a schvaleny. Aktudlni
nesouhlas OOP se proto povazuje za procesné opoz-
dény a vécné neodivodnujici zménu aktudlniho po-
stupu.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
Organ ochrany ZPF (zikon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi):
Dle § 17a pism. a) zakona je k vydani stanoviska k izemn¢ planovaci dokumentaci Vzato na védomi.
prislusny Krajsky tfad Stiedoceského kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5 zakona do-
téenym organem v ostatnich vécech souvisejicich s izemné planovaci dokumentaci.
Vytizuje: Be. Urbancok
Z hlediska ochrany ovzdusi vydava v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. Vzato na védomi.
&.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjsich piedpisi, stanovisko k UP
a RP obce v priibéhu jeho pofizovani krajsky ufad, v tomto pripadé Krajsky urad
Stfedoceského kraje.
48 |Ministerstvo dopravy, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
odbor strategie, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dotcenému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
nabftezi Ludvika Svobody 1222/12, Stanovisko dotéeného organu k navrhu vyhodnoceni ptfipominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst.
110 15 Praha 1 stavebniho zakona za to, ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
49 |Ministerstvo obrany, )
sekce majetkova, Navrh vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény €. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany pofizovatelem
odbor ochrany tizemnich zajmii a stdt- podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, byl dot¢enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka uloZena u porizovatele).
niho odborného dozoru, Stanovisko dotteného organu k navrhu vyhodnoceni ptipominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst.
oddéleni ochrany uzemnich zdjmii, stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6
5() |Ministerstvo primyslu a obchodu, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
odbor hornictvi a surovinové politiky, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dotcenému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1 Stanovisko dotfeného organu k navrhu vyhodnoceni pfipominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst.
stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
51 |Ministerstvo vnitra CR, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
odbor spravy majetku, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, byl dot¢enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka uloZena u porizovatele).
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 Stanovisko dotéeného organu k navrhu vyhodnoceni ptfipominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst.
stavebniho zakona za to, ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
52 |Ministerstvo zdravotnictvi, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani ndvrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
Cesky inspektorat lazni a ziidel, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, byl dot¢enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Palackého nameésti 375/4, Stanovisko dotteného organu k navrhu vyhodnoceni ptipominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst.
128 01 Praha 2 stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
53 | Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Navrh vyhodnoceni pFipominek, uplatnénych k projednéni navrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem

odbor vykonu stdtni spravy I,
ochrana nerostného bohatstvi,
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10

podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dotcenému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko dotfeného organu k navrhu vyhodnoceni pfipominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst.
stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
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por. udaje o podateli &j. ze dne, GpIné znéni nebo vyznamna éast podani ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (stanoviska, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, pfipominky) PORIZOVATELE
54 ObVOd,m ba{lsky urad pro tzemt Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
Hlavniho mésta Prahy a kraje . - oy - = 2 = =
v podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dot€enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stiedoceského, q " . - 7 g - 2 ToPeo v -
Kozi 748/4. PO BOX 31 Stanovisko dotéeného organu k navrhu vyhodnoceni ptfipominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
’ i stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
110 01 Praha 1
55 |Statni energeticka inspekce, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dotcenému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Prahu a Stfedocesky kraj, Stanovisko dotfeného organu k navrhu vyhodnoceni pripominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2 stavebniho zakona za to, ze dotteny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
56 |Statni pozemkovy urad, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani ndvrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
Krajsky pozemkovy ufad pro podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, byl dot¢enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Stfedocesky kraj a hl. mésto Praha, Stanovisko dotéeného organu k navrhu vyhodnoceni ptfipominek nebylo ve stanovené lhiité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 stavebniho zakona za to, ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
57 | Statni uFad pro jadernou Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani ndvrhu zmény &. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem
bezpeénost, podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dot€enému organu dorucen dne 3. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Senovazné nameésti 1589/9, Stanovisko dotfeného organu k navrhu vyhodnoceni pripominek nebylo ve stanovené lhité do dne 2. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
110 15 Praha 1 stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
58 |Statni veterinarni sprava, Navrh vyhodnoceni p¥ipominek, uplatnénych k projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Vestce z 08/2025, zpracovany potizovatelem

Slezska 100/7, 120 00 Praha 2

podle § 98 odst. 2 a 3 stavebniho zékona, byl dotcenému organu dorucen dne 2. 8. 2026 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko dotfeného organu k navrhu vyhodnoceni pripominek nebylo ve stanovené lhité do dne 1. 9. 2026 uplatnéno, proto se ma podle § 98 odst. 5
stavebniho zakona za to, Ze dotfeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.

Vypracoval: Be. Ladislav Vich, DiS., zastupce pofizovatele, PRISVICH, s.r.o.

Spoluprace: René Tima, ureny zastupitel, mistostarosta obce

Ve Vestci dne 16. zaii 2026

Tibor Svec
starosta obce Vestec
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POKYNY PRO NEPODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU ZMENY C. 1 UP VESTCE
PRED VYDANIM

Porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem, mistostarostou obce Reném Ttumou, vy-
pracoval pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmény €. 1 uzemniho pldnu Vestce ze srpna
2025 (dale také jen ,,navrh Zmény €. 1) v souladu s vyhodnocenim vysledki slouceného spolec-
ného jednani a verejného projednani konan¢ho dne 4. listopadu 2025 a se zavéry pofizovatele
k uplatnénym stanoviskiim a pripominkam tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni slouceného
spolecného jednani a veiejného projedndani navrhu zmény ¢ 1 uzemniho planu Vestce*, podle
§ 102 odst. 1 a § 111 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpist
(déle jen ,,stavebni zakon*), a stanovuje pro jeho nepodstatnou tipravu, pred vydanim Zastupi-
telstvem obce Vestec podle § 102 odst. 2 stavebniho zakona nasledujici pokyny pro nepodstatnou
tipravu navrhu zmény & 1 UP Vestce pied vydanim (dale jen ,,Pokyny*):

Pozndmbka: Oznacleni polofek Pokynii ,,SJ+VP*...“ je zvoleno v kontextu s fizemi poFizovani zmény ¢ 1 UP Vestce
pro_pokyny uréujici nepodstatnou _tipravu_ndvrhu zmény & 1 UP Vestce z 08/2025 po fizi slouéeného
spolecného jednani a verejného projednani, pired vydanim Zastupitelstvem obce Vestec. V pripade, zZe po-
kyn vyplyva z ,, Vyhodnoceni spolecného jednani a verejného projednani navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho planu
Vestce“ — je v hranaté zavorce uvdadéno poradové Cislo prislusného stanoviska ¢i pripominky dle citova-
ného vyhodnoceni, v pripadé, Ze pokyn vyplyva ze spoluprace s urcenym zastupitelem podle § 98 odst. 1, 2
a 6 ag 102 odst. 1 stavebniho zdkona, je v hranaté zdvorce uvedeno ,, uréeny zastupitel “, jinak se jedna
o pokyn porizovatele.

DalSi zkratky pouzité porizovatelem pri zpracovani Pokynu:

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou vipravu ndvrhu zmény ¢. 1 UP Vestce pred vydanim (SJ+VP*¢islo bodu)
PUR = politika iizemniho rozvoje (Ceské republiky)

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

UP = uizemni plan (Vestce),

USES = vizemni systém ekologické stability

Zména &. 1 =zména ¢. 1 UP Vestce

ZUR = zdsady tizemniho rozvoje (Stiedoceského kraje)

SJ+VP*1. Vypustit lokalitu Z1-6 (Z.32) z ndvrhu zmény €. 1. [3a, 3b, 3¢, 6]

SJ+VP*2. Provést kompletni revizi kapitol ,E.6. VODNI TOKY, PLOCHY, ZDROIJE
A OCHRANA PRED POVODNEMI* a ,,2.9.5. KONCEPCE USPORADAN{ KRA-
JINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUP-
NOST KRAJINY, PROTIEROZN{ OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU*. Do textu zapracovat informace o nové sta-
noveném zaplavovém uzemi Vesteckého potoka a jeho pritoka, které bylo vymezeno
opatienim obecné povahy (OOP) ze dne 2. 6. 2025 s uc¢innosti od 19. 6. 2025. Do tex-
tové Casti doplnit obecnou podminku, ze v plochach zasahujicich do aktivni zony za-
plavového tizemi (AZZU) plati striktni omezeni dle § 67 vodniho zikona (zékaz povo-
lovani staveb s vyjimkou zdkonem stanovenych vyjimek, zakaz terénnich uprav zhor-
Sujicich odtok, zdkaz oploceni atd.). U lokalit Z1-2, Z1-4, Z1-5, Z1-6, Z1-9 a Z1-12
provéfit jejich prostorovy piekryv s noveé stanovenou aktivni zénou a pasmem zapla-
vového tzemi. V piipadé, Ze navrzené lokality budou zasahovat do aktivni zony, pak
bude upravit jejich rozsah (hranice) tak, aby zastavitelné Casti byly vymezeny mimo
tuto zonu. U kazdé z téchto lokalit v odlivodnéni uvést konkrétni zptsob zohlednéni
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limitd vyplyvajicich z nového zéplavového uzemi. V koordinacnim vykresu promit-
nout novou hranici Qioo a aktivni zoénu jako zasadni limit pro dal$i rozhodovani
v Uzemi. [6/

SJ+VP*3. Provést prostorovou Upravu navrhované lokality Z1-5. Vychodni hranici posunout
smérem na zapad tak, aby licovala s vychodni hranici stavajiciho zastavéného aredlu.
Lokalita Z1-5 zddnou svou ¢asti nebude nezasahovat do lokalniho biokoridoru LBK 3.
V odlvodnéni zmény €. 1 (v Casti popisujici feSeni lokalit) doplnit text, ktery vysvétli
upravu hranic lokality Z1-5. /6]

SJ+VP*4. Do textové a grafické ¢asti odivodnéni zmény €. 1 doplnit informaci o existenci po-
lygonu €. 75 — vymezeného tizemi MV CR pro zajistovani bezpe€nosti statu na zakla-
dé OOP ¢.j. MV-129940-6/OSM-2025 ze dne 19. 8. 2025. /10, 36]

SJ+VP*S. V tabulce v ¢asti F.4. (Zakladni pocty stani) u fadku ¢. 1 pivodné navrzenou hodnotu
,» 120 nahradit hodnotou ,,85“ dle stavajiciho UP. [19a, 41]

SJ+VP*6. Do textové ¢asti Odlivodnéni zmény €. 1 doplnit novou kapitolu/pasaz, kterd proveru-
je a vyhodnocuje dopady schvélené ,,Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP
Cernogice” (prosinec 2019) na fesené uzemi obce. Navrh Zmény &. 1 bude konfronto-
van s navrzenymi opatfenimi této studie. /33/

SJ+VP*7. VD.8 Cyklostezka podél severniho okraje obce Vestec doplnit do koordinacniho vy-
kresu. /33]

SJ+VP*8. Opravit zakres cyklostezky VPS VD.7 v hlavnim a koordina¢nim vykresu. /33/

SJ+VP*9. Vypustit lokalitu Z1-1 z nadvrhu zmény ¢. 1. /33]

SJ+VP*10. Uvést kapitolu 2.4 ,,Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou
uzemn¢ planovaci dokumentaci* textoveé ¢asti odiivodnéni navrhu zmény ¢. 1 do sou-
ladu s Uzemnim rozvojovy plin ve znéni Zmén ¢. 1A a &. 2. [18]

SJ+VP*11. Doplnit textovou ¢ast odivodnéni zmény €. 1 v souladu s vyhodnocenim slouceného
spole¢ného jednéni a vefejného projednani navrhu zmény €. 1.

SJ+VP*12. Uvést kapitolu 2.4 ,,Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci® textové €asti odiivodnéni navrhu zmény €. 1 do sou-
ladu s PUR CR a ZUR Stiedoteského kraje v jejich aktualnich znéni ke dni zpra-
covani ndvrhu zmény €. 1 pro vydani.

SJ+VP*13. V textové ¢asti oduvodnéni navrhu Zmény ¢. 1 uvést, jak byly splnény ,,Pokyny pro
nepodstatnou Upravu navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Vestce pfed vydanim®.

* % %

Ve Vestci dne 16. zati 2026

Za po¥izovatele zmény & 1 UP Vestce:

Bc. Ladislav Vich, DiS., zastupce pofizovatele Tibor Svec

PRISVICH, s.r.0. starosta obce
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